PILISSZENTLASZLO KOZSEG POLGARMESTERE
Az elbterjesziés elbkészitésében kbzremitkodsit:
Jogi Iroda A hatérozati javaslat elfogadasihoz
mindsitett t6bbség sziikséges!
A Motv. 46. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan zart iilés rendelhetd el!

SURGOSSEGI INDITVANY
a pilisszentlaszl6i 169/4 hrsz-u ingatlanra vonatkoz6 eladasi ajanlat tirgyaban
(Készilt: a Képviselb-testitlet 2017. junius 16-1 ilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Siirgosség indoka:

Dombai Jozsefné, a pilisszentlaszioi 169/4 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa az 6nkormanyzattsl kapott vételi ajanlatra
- az elbterjesztések postizasat kovetden - 2017. jinius 15. napjin nydjtott be valaszlevelet, amely egyben W] feltételeket
tartalmazé eladdsi ajanlat és megtiargyalasa siirgésséget igényel, mert az ajanlat csak egy hénapig érvényes.

Vezetdi bsszefoglalo:

2017. aprilisdban az 6nkormanyzat vételi ajanlatot tett a pilisszentlaszléi 169/4 hrsz-u ingatlanra 15.000.000.-Ft vételdron.
Az eladé6 valaszlevelében illetve ajinlatdban kozblte, hogy az ingatlant csak haszonélvezettel terhelten tudja eladni, ezért
azonban eladasi ajanlatiban a vételarat 4.500.000.-Ft-ra csokkentette, egyOsszegii fizetés esetén. Ajanlatit csak egy hénapig
tartja fenn. Az ajanlat kedvezd, ezen a vételdron javasolt az ingatlan megvasarlasa még haszonélvezettel terhelten is, mint
hosszi tavi befektetés.

A diontés pénziigyi hatds: Az ingatlan megvisarlasiboz elkiilonitettiink 15.000.000,- Ft-ot a 2016. évi pénzmaradvany
terhére, ebbdl most csak 4.500.000.-Ft azaz Négymillio-6tszazezer forint keriil majd felhasznaldsra.

Részletes kifejtés:

Pilisszentlaszl6 Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 13/2017. (IV.12.) Kt. sz. hatrozata alapjan az dnkorméanyzat vételi
ajanlatot tett a pilisszentlaszléi 169/4 hrsz-0 ingatlan egészének a megvasarlasara 15.000.000.-Ft vételaron, 3 honapi ajanlati
kotottséggel, azzal, hogy az ingatian tulajdoni lapjan III/7. sorszam alatt bejegyzett vezetékjogon és III/15. sorszamon bejegyzett
jogorvoslati kérelem tényén feliil az ingatlannak tehermentesnek kell lennie. '

Dombai Jézsefné, az ingatlan tulajdonosa a jelen siirgésségi inditvany 1. sz. mellékletéiil szolgald eladasi ajanlataban kézolte, hogy
a vételi ajanlatot nem tudja elfogadni, mert Dombai Jézsef a haszonélvezeti jogardl lemondani nem kivan, ezért az ingatlan az 6
holtig tartd haszonélvezeti jogaval terhelt marad.

A tulajdonos a fentiek ellenére is eladasra kinalja a pilisszentlaszloi 169/4 hrsz-a, természetben Szabadsag tér 4/B. szam alatt
fekv6, kivett druhdz megnevezésti, az ingatlan-nyilvéntartds szerint 509 m® teriiletii belteriileti ingatlant egy honapi ajanlati
kotottséggel, azzal, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan III/5. sorszam alatt Dombai Jozsef javara bejegyzett holtig tarto
haszonélvezeti jog, III/7. sorszdm alatt bejegyzett vezetékjog és III/15. sorszdmon bejegyzett jogorvoslati kérelem ténye szerepel,
de ezen feliil az ingatlan tehermentes.

Ajénlataban az eladasi arat 4.500.000.-Ft-ban azaz Négymillié-6tszazezer forintban hatérozta meg a bizonytalan ideig fennalld
haszonélvezeti jogra, az évek Ota tarté telekhatar vitéra, a vételar egydsszegli megfizetésére és az épiilet rendkiviil rossz allapotara
alapozottan. '

Tekintettel arra, hogy az eladas feltételei megvaltoztak, az 0 eladasi ajanlat elfogadasarol kell hatiroznia a Képviseld-testiiletnek.
A Szentendrén, 2017. aprilis 11-én kelt ingatlan értékbecslés szerint a teljes ingatlan értéke — haszonélvezet nélkiil — 15.758.000 Ft.
Az ingatlant terheld haszonélvezeti jog értékét az értékbecsls 9.454.800 Ft-ban hatdrozta meg. Az ingatlan haszonélvezeti joggal
terhelt értéke tehat 6.303.200 Ft, az eladasi ajanlat tehat ennél joval kedvezSbb.

Ugy gondolom, hogy az ajanlat az Onkorményzat szdméra kedvezd, ezen a vételaron javasolt az ingatlan megvésarlasa még
haszonélvezettel terhelten is, mint a kdzosség hosszh tavi befektetése.

Melléklet:

1. Dombai Jézsefné eladasi ajanlata
2. Ingatlan értékbecslés

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a siirgdsségi inditvanyt tdrgyalja meg és a hatdrozati javaslatot fogadja el.



Hatdrozati javaslat

Pilisszentlészl6 K&zség Onkorményzatanak Képvisel-testiilete

1. agy dont, hogy a pilisszentlaszl6i 169/4 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat 4.500.000 Ft, azaz Négymillié-otszazezer
forint vételaron, az ingatlan tulajdoni lapjan II/5. sorszdm alatt Dombai Jézsef javéra bejegyzett holtig tartd
haszonélvezeti jogon, III/7. sorszam alatt bejegyzett vezetékjogon és III/15. sorszamon bejegyzett jogorvoslati kérelem

tényén felill tehermentesen, a vételdr egydsszegli megfizetésével meg kivanja vasarolni;
2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 0ij vételi ajanlatot az eladéval irdsban kézdlje,

3. a 13/2017. (IV.12.) Kt. sz hatrozatit visszavonja, és az 1. pont szerinti vételar Osszegét az Onkormanyzat 2017. évi

koltségvetésének 3. sz. melléklet I. beruhdzasok ,,Teriilet vasarlas™ sora terhére biztositja,

4. felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban rogzitett vételi ajanlatnak megfelelé tartalmi adasvételi szerz6dés alairasara,
5. felkéri a polgdrmestert, hogy a jelen dontés pénziigyi kihatasait a koltségvetés soron kovetkezé modositisanak

el6készitésekor vegye figyelembe.

Hataridé: 1-3. pont azonnal

4. pont 2017. augusztus 15.

5. pont: a koltségvetés soron kovetkezd médositasa
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért kozvetleniil felelds: Jogi Iroda, K6zgazdasagi Iroda

Szentendre, 2017. janius 15.

A stirgésségi inditvany &s a hatrozati javaslat torvényességi szempontb6l megfelel.
Szentendre, 2017. janius 15.

A pénziigyi fedezet a 2017. évi kdltségvetésben rendelkezésre 4l1.
Szentendre, 2017. juinius 15.

El6készitette:

dr. Mérész Katalin
Jjogtanacsos

r. Déka Zsolt
aljegyzé !

[ b \J
Toéth Attila
polgarmester

dr. G /el{@a abor
egyzé
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Novak Andrea t’\
Kozgazdasagi Irodavezetd




Pilisszentlaszlé Gnkormanyzata részére

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulfrott Dombai Jézsefné Gellen Emilia, mint a pilisszentlaszioi 169/4 helyrajzi “sz4
tulajdonosa, vételi ajanlatot kaptam az Onkorményzattdl az ingatlan tehermentes megvésaridsara.
Sajnos Dombai Jézsef haszonélvezeti jogaré! nem hajlandé lemondani, igy az ingatlant
tehermentesen eladni nem tudom.

Azt az ajanlatot teszem Ondknek, hogy az ingatlanon fennalld jelzalogjogot torsltettem és az ingatlan
tulajdonjogat Dombai Jozsef holtig tarté haszonélvezeti jogdval terhelten 4.500.000.- Ft, azaz
Négymillio-Otszdzezer forint egy Osszeghen tdrténd kifizetésével eladom. Kijelentem, hogy az
ingatlanra — a haszonélvez8 holtig tarté haszonélvezeti joganak, valamint az ELMU vezetékjoganak
kivételével — harmadik személynek sem szerz6désen, sem jogszabalyon alapulé tulajdoni vagy egyéb,
a tulajdonjogot korldtozd igénye nincsen, tovabba az ingatlannak ingatlan nyilvdntartason kiviili
tulajdonosa sincsen, és nem képezi hdazastarsi kozGs vagyon targyat sem. A telekhatdr
megallapitasdval kapcsolatos eljardsré! az 6nkorményzatnak tudomadsa van.

A veteldrat a bizonytalan ideig fenndllé haszonélvezeti jogra, az évek Gta tarto telekhatér vitara, a
vételdr egybsszegl megfizetésére és az épiilet rendkivil rossz allapotdra tekintettel hatadroztam meg.

A telek ingatlant jelenlegi dllapotdban adom &t, a rajta allé épilet 25 éve nem volt hasznilva és
felGjitva sem, azt is a szerzéskori szerz8dés megkdtésekor fennallé dllapotdban tudom atadni, azota
éllagmegévé, értékndvel§ beruhdzas nem tortént. Az ingatlannal kapcsolatosan nekem semmilyen
eljdrasom nincs folyamatban, a Dombai Jézsef dltal inditott eljdrasokért nem kivanok feleldsséget
vallalni.

Ez az ajdnlatom egy honapig érvényes, varom valaszukat, hogy elfogadjik-e.

Tekintettel arra, hogy Dombai Jézsef az ingatian eladasat meg kivanja akaddlyozni, azt szeretném
kérni, hogy ajanlatomat kezeljék bizalmasan és érdekeim védelme miatt zart képviselStestiileti
tlésen targyaljak meg.

PilisszentldszI6, 2017. jdnius 15.

’:DOV_,Q}D%: ’#}\5’@* z

Dombai Jozsefné Gellen Emilia







INGATLAN

CSLE

Pilisszentldszio,, Srabadsdg tér. 4/8. s7. alatti

Helyrajzi szdm:

Megnevezése:

Térmérteke:

Terheléseke

Tulajdoni hanyad:

Tulajdonos:

ingatiznrdl

Pilisszentlaszld 16974

kivett Aruhdz
Duna — Ipoly Nemzeti Park

509 m” = 142 ndl

Haszonélvezeti jog holtig tarié
Jogosult: Dombai Jézsef
2009 Pilisszentlaszlo, Szentendrel u.2.

Vezetékjog 55,0 m” teriiletre
Jogosult: ELMU HALOZATLKFT
1132 Budapest, Véci 0t72-74.

Jelzdlogiog 5 azaz dtmillio forint és jéruléhal
erejéig. Bgyetemleges jelzalog jogosult:

Viszt Ferenc (1987)

1039 Budapest, Plink§sdfiirdd u.50/B.

Viszt Ferenc (1965)

2009 Pilisszentldszls, Petdfl Sandor u.38.
Jogorvesiati kérelem

Jogosult: Dombai Jozsef

2009 Pilisszentlaszld, Szentendrei u.2.

/1 részben

Dombal Jozsefné
2009 Pilisszentlaszlé, Szentendret u. 2

Becsiiltetd: Pilisszentliszlé Kozség Onkorményzata
2009 Pilisszentlaszlo, Szabadsag tér 1.
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FE-£O E}fif
Ingatian fridkbersiis 2000 Szeptendre, L wlud
Tel, Fax: 46- EH iﬁff:

BEVEZETES
Meghizast kaptam Pilisszentlaszié Kézség Polgdrmesterétsl, a

Pilisszentlasz16,169/4 hrsz-u, Szabadség tér 4/8. sz. alatii ingatlanon 1év drohdzhaz
megnevezésli ingatlan forgalmi eriﬁk%‘:;e siésére. Az érickbecslést a jelenlegi piaci
érték megallapitasa céliabol kéri a becsiiltetd.

A fenti ingatlan Pilisszentlészlé belterliletén, a telepiilés centruméban, lakohézas
épitési tvezetében taldlhatd. A telek sik, szabalyos alakd sarck telek, kerftve nincs.

A tajta 4116 éptilet mér rég Sta basznélaton kivill 4116 BETIO”N"P S I tip. épiilet
huilampala fedéssel. A komyék apolt, rendezett Iakohazakkal ¢€s kbzintézmanyekkel
beépitett teriilet. A becslés targyat képez$ ingatlan rendkivill j6 helyen van
kozvetlenill a kozség kozponijaban. Bejarata elStt van a buszmegallé, Kozvetlen
szomszédsagiban, iskola, 6voda, kdnyvtar, Polgérmesteri Hivatal, Rend6rség stb.

Az épiiletet ill. az ingatlant aszfalt (fon lehet megkozeliteni. Az épilet 4ltalanos
allapota rossz, elhanyagolt, hasznélaton kiviili. Vezetékes viz, elekfromos dram van.

}iﬂqoh&z akaz § cGzintézmeény ﬁpmﬁbﬂe Mvaﬁ@ ter aﬁaﬁ: Az; mﬁamukéma mg YOT g{}

A becslés targyat képezd ingatlanon 4ll6 épiilet, mely az ingatlan-nyilvantartasban
LAruhdz” megnevezésti, kb 38 éve épiilt, a terillet Béke utca feldli utcafrontjdn
helyezkedik el. Az épiilet szerkezetileg még egyben van, de komoly teljes felajftast,
korszer(isitést igényel, barmilyen célra is akarjak hasznaini.

cilsd alapteriilete: 210,06 m”

KOZMUVEK

Fités: nincs

Meleg viz: -

Vezetékes viz, elekiromos dram
Szennyvizesatorna:---

AZ ERTEKELES MODJA:

A fenti ingatlan értékelését a becsiiltetd altal rendelkezésemre bocsatott dokumentécid
£s helyszini szemle alapjan készitettem.

Az ingatlan értékél, a telepiilésen valé elhelyezkedésének, kozmil ellatotisigénak,
infrastrukturalis elldtottsiganak, a rajta allo épilet elhelyezkedésének, éallagénak,




FE-ZO BT,
Ingatlan érickbecsiés 2000 Szentendrs, Lehsl n.d/2.
Tel, Fax: 06-26-311-766

kiils6 megjelenésének, a benne folytatott tevékenység ismertségének tekintetbe
vételével, illetve mindezek fliggvényében hatdroztam meg, figyelemmel a lehetséges
tovabbi felhasznalhatosigira. Tovabba figyelembe véve még az Gjraeldallitashoz
szilkséges értéket illetve avultsigot, a késziltségi fokot és végil, de nem utolsé
sorban a pillanatnyi kereslet - kindlati értéket.

Mindezek &sszességében &s az Osszehasonlitd adatok felhaszndldsaval alakul ki
telekérték és az épiilet m” dra.

A becsiiltetd altal rendelkezésemre bocsatott dokumentéacitk és adatok hitelességéért
semminem{ felelésséget nem vallalok.

Jelen beeslés hat hénapig érvényes!

Gazdasagi krnyvezet

Mig 2009-¢vig atlagosan az ingatlandrak évi 5%-0s emelkedésével lehetett szamolni,
ez a folyamat 2009-ben megfordult és eleinte évi 3-4 %-o0s csokkenést lehetett
tapaszialni az ingatlandrak tekintetében. Ggazdasigi és ingatlanpiaci szakértSk
szerint a 2015-es év masodik felét kivvetben kovetkezhet be a csokkend tendencia
megéllasa, majd azt kivetben egy esetleges lassu és fokozatos dremelkedés. Ennek
jelei mar érezhetdk, latszik ez a fokozdd6 érdeklddésbél, de igazén az észi, tavaszi
ingatlanforgalom  megmutatta, hogy a cstkkenés megallt, s6t megfordult és
jelentdsen emelkedett, féleg a nagyobb vérosokban.

A gazdasagl vilagvalsignak, valamint azzal Osszefiiggd banki hitelezés politika
szorftasénak és az azt kvetd lazitdsnak koszénhetben jelenleg stagnalé tendenciat
mutat az ingatlanpiac. A bitelfelvételi feltételek enyhitésére nem lehet szémitani, de a
lakashoz jutds tAmogatdsdval igen, ez esetleg mozdithatia az ingatlanck irdnti
keresletet ¢s elindithatja az ingatlanforgalmat. Jelenleg a bérlemények irdnt van
nagyobb kereslet.

Az ingatlanok irAnti kereslet és azzal pirhuzamosan az ingatlan és telekdrak
csOkkenése természetesen nem azonos mértékben jelentkezik a Dumakanyar
valamennyi térségében. Azonban az épitési telkek irdnt mindig van kereslet. Bz
vonatkozik az ipari, kereskedelmi, szolgéltatéi célra épiilt ingatlanckra is, beleértve o
jelen becslés targyat képezt ingatlant is.




FE-Z( BT,
imgatian érickbecslez 2600 Szentendre, Lehel ud/2.

Tel, Faz: (6-26-311-766

ALTALANOS LEIRAS

Az ingatlan Budapesttd! kb, 40 km-re Pilisszentlészidn taldlbatd. Megkbzelitend
tomegkoziekedési eszkozzel HEV és busz helyi jarattal, vagy tavolsagi buszjérattal
lehet: Budapest — Szentendre tdvolsdg busz jarat és kizvetlen helyi jérat, valamint
személvgépkocsival lehet. Személygépkocsival a 11, FoOirdl- Szentendrérdl vagy
Visegrad felél jutunk Pilisszentlészléra, ornan a telepiilés kézpongjdba, végig
aszfalthton.

Az elmult években egyre t8bben igénylik a természet kozelségét, ezért szivesen
vasarolnak Budapesthez kdzell szép természeti kirnyezetben I&v6 ingatlanokat,
lakéhaz vagy 1dild oéljra. Ezért Pilisszentldszld is keresettebb lett ingatlanforgalmi
szempontbdl. Bz meglétszik a kizség fejlédésén is. Egyre 16bb fiatal koltézik ebbe a
gyony6ril természeti kdmyezetben 1€vd teleplilésre.

A beeslés targyat képezé ingatlan a kizség féterén taldlhaté saroktelek. Az ingatlanon
4116 épiilet végi, avult, rossz miiszaki dllapotd. Teljes feltjitast, korszerisitést igényel.
Az ingatlan elektromos s viz elldtdsa vezetékbdl torténik.

Az épiiletben a kivetkezd helyiségek vannak: szélfogd, eladétér, Atvevd, iroda, WC,
Bhozd, raktar, ralddr,, raktdr, rakidr 1950 m°

Az éptilet altalanos dllapota rossz. Epitési anyaga: BETONYP S, IL
A terlilet sima, egyenletes, keritetlen.

AZ EPULET LEIRASA £S MUSZAKI PARAMETEREL:
Alapozas: beton savalap

Teherhordé szerk: BETONYP S. 1L

Fodémek: -

Tetbszerkezet: acel szerkezetd

Tetofedés: hulldmpala

Szigetelés: 2 rétegll bitumenes talajnedvesség elleni szigetelés
Burkolatok -

Nyilaszarék: fa-szerkezetll nyflaszardk, rossz dllapotl
Badegos szerk.: fliggh ereszesatl. lefolyokkal

Homlokzatol: avult

Fiités, melegviz: e

Kerités: nincs

Ay




FE-Z0 BT,
Ingatlan érichkbecsiés 2000 Szentendte, Lehel nd/2,
Tel, Faw: (6-26-311-.766

Az épiilet dltalinos dllapota rossz, avult. A belsd helyiségelibe nem tudtam
bejutni, csak kiils6, ablakon keresztitli szemrevételezést tudtam végezni!
Az ingatlanon 18vé terhelésekrdl 52010 szerzédéseket nem volt alkalmam
megtekinteni (— jelzélog jarulékdnak mérteke - , - vezetéljog -, - jogorvoslati
kérelem—) ezért , ezekrbl csak tdickoziatassal tudok szolgllni.

Az épiilet helviségei:

szetogd, eladbtér, dtvevd, woda, WC, 81t06246,4 db. raktdr: 1950 m”

Osszehasonlito adatok:

1.) Pilisszentlasz16, Béke u 900 m” telken 90m” tégla laké épiilet.

[rény4r:25.00.000.-Ft

2.) Pilisszentlaszls, Tolgyfau. 720 m” telken kétszintes lak6hdz 120 m*

Irdnyar: 38.000.000.-F¢

Az Bsszehasonlitd  adatbézisban szereplé adatok valés adas-vételek, valamint
értékesitésre felkindlt ingatlanok adatait tartalmazzak. az adds-vételere vonatkozé
informaciok az eladokiol, Szentendre és a Dunakanyarban miikddd ingatlan irodakiol,
az interneten megtalalhaté ingatlankdzvetitd cégek kindlatabdl szarmaznak.




Ingatian fridkbessiéa

FE-Z205 BY.
2000 Bzentendre, Lehel w.4/2.
Tal, Fax %w’zém;@ 11-766

Telek érték: 509 m” *  30.000.-Ft ;’m = 6.304.000.-Ft
Epiilet értéke: 1950m” *  2.500.- Fi/n = 487.500.-Ft
Osszesen: = 15.757.500.-Ft

Azaz -Tizendtmillid-hétsza

ziivenhdtezer-dtsrarz ~fornt.

A fentl ingaflan forgalmi ériciét : 15.758.000 Ft.- azaz
Tizendtmillio.- hétszdrdtvennyolcezer.- forintban hatirozom meg.

Megiesyréder o holiig tartd haszonélvezetl vagyvon €rtékli jog
sttt &, foayd

melynek értéke legfeliebb

a forgalmi érték 60%-a lehet, amennyiben méasban kéz8sen nem allapodtak meg a

felek.

Jelen esetben ennek ériéke: 9.454800.-Ft azaz kilencmillio-négyszézdivenégyezer-

nyolcszéz.~forint

Szentendre, 2017 dprilis 11.

Pojak Ferencné
a 71.s.5z.a. bejegyzeit ingatlanbecsld
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PILISSZENTLASZLO KOZSEG POLGARMESTERE

Az elbterjesziés eldkészitésében kdzremiiksdsit:
Z5ld referens A hatérozati javaslat elfogadasihoz
mindsitett t6bbség sziikséges!

SURGOSSEGI INDITVANY
Pilisszentlaszlo, Pet6fi tér kirnyezetrendezésérol
(Készilt: a Képvisel§-testiilet 2017. junius 16-i rendkiviili {ilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Siirgdsség indoka:

A Pilisszentlaszié, Pet6fi tér kérnyezetrendezési, felijitisi tervei és a tervezdvel tGrténd egyeztetések mostanra valtak
véglegessé. A ndvények fiziologiai sziikségletei miatt a sikeres kivitelezés érdekében a miel6bbi megvalésitas
elengedhetetlen.

Vezetdi dsszefoglald: A Petdfi tér kbrnyezetrendezésének, feldjitisdinak megrendelése javasolt.

A dontés pénziigyi hatds: A tervek alapjan a park teljes felajitasanak koltsége kb. brutté 5 000 000 Ft, ebbél a Cg.13-10-
041209 cégjegyzékszamu Kékvolgy Fejleszté Zartkoriien Miiksdd Részvénytirsasag (cim: 2009 Pilisszentliszld, Szabadsag
tér 1., a tovibbiakban: Kékvolgy Zrt.) véllal brutté 2 540 000 Ft Gsszeget, az Snkorminyzatnak a fennmaradé sszegre
kellene kotelezettséget vallalni.

Részletes kifejtés:

A Petdfi tér komyezetrendezése, feltjitasa kozponti elhelyezkedése és a kozség orszagos védettsége miatt szilkségessé valt. A
teriilet felujitasdra szakmai cég bevondsaval késziilt egy koncepcidterv azon munkélatokrol, mely segitségével egy kdzponthoz
mélto, koldgiailag sokszinil és rendezett park jShet 1étre.

A teriileten mara a padok igen rossz allapotba keriiltek, a névényzet eloregedett, részben kipusztult, jelenleg leginkdbb a
gyalogosforgalom halad 4t rajta hosszéban kettészelve a gyepfeliiletet.

A tervezett park célja, hogy a lakossag és a turistik szamdra pihendhelyiil szolgaljon, informéciét adjon és mindezt tigy, hogy a
sziikebb és tagabb kdrnyezetébe illeszkedjen, fenntarthatd, kdrnyezettudatos szemléletii legyen.

Az északi oldalon, a jelenlegi padok helyén szilard burkolat keriilne kialakitasra, melyen padok és asztalok helyezkednének el. A
kit felijitott allapotaban a park hangsilyos pontjava valhatna, igy ennek megfeleléen novényzettel és paddal egésziilne ki a
kozvetlen kdrnyezete.

A jelenleg is meglévé tamfalhoz igazodva sziirke szinli burkolat keriilne kiépitésre a gyalogosforgalom valamint a padokat
hasznaldk szamdra. A tdmfal tetején talalhatd fakerftést egymdstol killénbdzd tavolsagban elhelyezett andezit sziklak valtanik fel

mely a térelvalasztast szolgalna. (A jelenlegi koncepciot szem elétt tartva a szikldk nem csiszolva, hanem természetes formajukban
keriilnének ki).

A park jelenlegi leromlott allapotiy, szegényes, egyhangli ndvényanyagat nem csupan esztétikai, de szakmai okokbdl is indokolt
valtozatosabba tenni. A ndvényanyag megvélasztasinal elsddleges szempont, hogy a kialakitott dgyasok fenntartisa egyszert,
koltségkiméld legyen. Tervezés soran az adott él6hely okoldgiai adottsagain til az alkalmazott ndvények Skologiai igényeit,
valamint a biolégiai sokféleség adta el6nydket vettiik figyelembe. A monokultiraval ellentétben a nagyobb fajgazdagsagn
teriileteken a betegségek nem tudnak nagymértékii pusztitist végezni, de jelentésen csdkkennek a tapanyag- utanpétlas, gondozas,
ontdzés koltségei is. A kiilonboz0 okologiai stratégidk mentén kialakitott dgyasoknak természetes fejlédési dinamikéja van, az
agyasok képe évrél évre valtozik.

A természetes szukcesszié miatt az 4gyas valtozod képét nem kell szitkségszerfien folyamatos beavatkozassal konzervalni, de a
lehetéségekhez mérten bizonyos id8intervallumokban az eredetileg tervezett struktira szem elétt tartisaval érdemes koordindlni. A
természetes megjelenéstt agyasok képe sokak szaméra szokatlanul hathat a vérosi kornyezetben, épp ezért érdemes lehet
tajékoztatod, ismeretterjesztd tablakat kihelyezni.

A teriilet —az el6z6ekben mar emlitett okokbdl térténd- megtisztitisa utan, néhény fa telepitésével, valamint alattuk arnyéki éveldk
és cserjék beiiltetésével javitanank a teriilet latvanyat és hasznalhatosagat. A fak magasan elhelyezkedé lombja ,,zold satorként”
amyekolna a kozdsségi teret, padokat, ezzel javitva a teriilet mikroklimajat, de a szomszédos magankertet és lakéhazat is
elszeparélna a parktol.

A fak alatt néhany dekorativ lombhullat6 cserje és lomblevelil 6rokzsld kapna helyet szabalyosabb elrendezésben, akéar formara
nyirva, melyek jol ellenstlyozndk a természetes jellegli évelSkiiiltetés valtozatos megjelenését. A park Kossuth Lajos utca fel8li,
nyitott oldala a mar emlitett andezit sziklakkal valamint alacsonyabb ndvekedésii évelSkbol valogatott agyassal zarédna, melynek
fontos funkcidja, hogy megakadalyozza a gépkocsik parkoldsat. Az éveldndvények nagyobb foltokba telepitésével dekorativ
agyasképet kapunk, igy az egyes novényfajok/fajtik elrendezése a falu z5ld infrastruktirdjanak tervéhez igazodik.




Ennek megfelelden a teriileten elvégzendé feladatok 4ltaldnosan:
- tereprendezés
- burkolatépités
- nbveénytelepités (cserjék, fak, éveldk)
- flivesités
- talajtakaras
- utcabutorok kihelyezése
- 1épcs6 kialakitas
- térelvélasztas
- tapanyag kijuttatas

Melléklet:
1. APetofi tér koncepcid tervei
2. Novénykililtetési terv

A megvalésitassal kapcsolatban a Kékvolgy Zrt-vel sikeriilt megallapodni abban, hogy a felujitas kozds beruhazasi szerz6dés
keretében valésulhatna meg, mely alapjan a Kékvolgy Zrt. brutté 2 540 000 Ft Osszegben vallalna kotelezettséget a tervezett
kdrnyezetrendezés, feltjitas kozos megvaldsitasa érdekében, olyan médon, hogy ennek fejében a Kékvolgy Zrt. nem szerez sem
tulajdont, sem 6nallé birtoklasi, sem egyéb jogosultsdgot, tovabba nincs sem megtéritési-, sem egyéb igénye. Az Snkorméanyzatra
igy a beruhdzas koltség igényének fennmaradé része harulna, mely 2,5 milli6 Ft.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a siirgGsségi inditvanyt targyalja meg és a hatdrozati Javaslatot fogadja el.



Hatarozati javaslat

Pilisszentlaszl6 K6zség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1. ugy démt, hogy a pilisszentlaszloi Petfi tér kOmyezetrendezését és  felgjitasat a  Cg.13-10-
041209 cégjegyzékszamii Kékvolgy Fejleszté Zartkortien Mikods Részvénytarsasiggal (cim: 2009 Pilisszentlaszls,
Szabadsag tér 1., a tovabbiakban: Kékvolgy Zrt.) kozds beruhdzasban valGsitja meg az aldbbiak szerint:

- aKeékvolgy Zrt. beruhazasi része brutté 2 540 000 Ft értekd, azzal, hogy a Kékvolgy Zrt. altal az dnkormanyzati tulajdont
ingatlanon végzett beruhazas fejében a Kékvolgy Zrt. nem szerez sem tulajdont, sem onallé birtoklasi, sem egyéb
jogosultsagot, tovabba nincs sem megtéritési-, sem egyéb igénye;

- az nkormanyzati beruhazasi rész értéke brutté 2 500 000 Ft, melynek koltségvetési fedezetét az Onkorméanyzat 2017. évi
koltségvetésének 3. sz. melléklet I. beruhdzasok ,, Teriilet vasarlas™ sora terhére biztositja;

2. felkéri a polgarmestert, hogy a Kékvolgy Zrt-vel kosse meg a kdzds beruhdzasrdl szold szerzédést, tovabbd az
6nkormanyzati beruhdzasi részre vlassza ki a kivitelez6t és kdsse meg a vallalkozasi szerzédést;

3. felkéri a polgarmestert, hogy a jelen dontés pénziigyi kihatdsait a koltségvetés soron kovetkezd modositasinak
elokészitésekor vegye figyelembe.

Hataridé: 1. pont: azonnal

2. pont: szerz6dések megkotésére 2017. julius 31, a beruhdzas megvaldsitasira 2017. szeptember 30.
3. pont: a kéltségvetés soron kdvetkezd médositasa

Felel6s: Polgarmester !
Végrehajtasért kozvetleniil felel6s: Varosfejlesztési iroda, Jogi iroda, K6zgazdasagi iroda ’”"‘lr'ﬁ I,
< i h
~ |
Szentendre, 2017. junius 15. Cﬂg Y SR,
Téth Attila’
polgarmester

A stirgdsségi inditvany €s a hatarozati javaslat térvényességi szempontbol megfelel. ’
Szentendre, 2017. jinius 15. ~¥

dr. Gé\l}p‘@

Je gyze/\

A pénziigyi fedezet a 2017. évi koltségvetésben rendelkezésre all.
Szentendre, 2017. junius 15.

Novik Andrea
Koézgazdasagi Irodavezetd

El6készitette:

Kudett Krisztina
z6ld referens
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