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PILISSZENTLASZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZES! TERVEINEK ES HELYl EPITESI
SZABALYZATANAK MODOSITASA

Pilisszentlaszl dnkorményzata 2003-ban elfogadta a telepulés fejlesztési koncepcidjat, majd 2004-ben
a ra épulé telepllésszerkezeti tervet, a telepiilés belteriletére vonatkozd szabalyozasi tervet és a helyi
épitési szabalyzatot. Az id6kdzben felmerdlt fejlesztési elképzelések, elsésorban a Waldorf Egyesilet
gyermekintézmény épitési terve és a szennyvizkezelés megoldasanak idékdzbeni valtozasai szik-
ségessé tették, hogy a 2004-ben elfogadott dokumentumok modosuljanak. A 2004-ben elfogadott
teleptilésszerkezeti terv alatamaszté munkarészei kozil a Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany a
KOH-nek a korabbi tervkészités ideje 6ta hozott elbirdsai alapjan kiegésziilt egy részletes régészeti
munkarésszel, és elkészilt egy kornyezetvedelmi hatasvizsgalat is, amely részletesen elemzi az yj
fejlesztések, kiemelten a kulonbozd szennyvizkezelési valtozatok hatésait. Azon alatamasztd
munkarészek, a melyeket az Uj fejlesztések és az alabb leirt egyeztetések eredményei nem érintenek,
valtozatlan formaban szerepelnek a dokumentacioban.

A telepiilés polgarmestere az Etv. 9. § (2) b) pontja alapjan elézetes vélemény-nyilvanitast kérve az
elkésziilt anyagokat megkiildte az érintett llamigazgatasi szerveknek, koztiik az Allami Féépitészi
Irodanak. Az Iroda a januér 10-én kelt 0710473/2/2007 szamu levelében részletes véleményt adott,
aminek tartalma nagyban egyezett a megyei f6épitésznek egy el6zetesen lefolytatott konzultacion
képviselt véleményével. E vélemény jelentds része egy, a tervezék altal mar a 2004-ben elfogadott
eszkozokben (és kés6bb mas telepllésekben is) a telepilés megelégedésével alkalmazott szaba-
lyozas-technikai megoldassal volt dsszefiiggésben. Féként ez utobbi véleményeltérések tisztdzasa
érdekében dontott ugy Pilisszentlaszld polgarmestere, hogy terlleti f6épitészi tervtanacsot ker. A
dokumentéci6 e céllal tortént 2008. januar 10-i benyujtasat kovetéen az Iroda valaszlevelében meg-
allapitotta, hogy a dokumentacio akkori formajaban tervtanacsi megtargyalasra nem volt bocsathato,
illetve nem volt megallapithatd, hogy a mddositas jellege és nagysagrendje indokolja-e a tervtanacsi
vélemény sziikségességét.

A tervezOk a Fbépitészi Iroda véleményére érveld valaszt fogalmaztak meg, amit a telepilés 2008.
juliusdban juttatott el az Irodanak a f6épitészi vélemény alapjan mddositott tartalmu dokumentécioval
egyutt, amiben azonban a vitatott szabalyozas-technikai mddszer alapvetéen nem ker(lt valtoztatasra.
Ezutan tervezok szakvélemény kérése érdekében a NFGM Tertiletrendezési és Telepulésfejlesztési
Féosztalya féosztalyvezetd-helyetteséhez, Kormendy Imréhez fordultak, akinél Hajnéczi Péter allami
f6épitész részvételével konzultaciot folytattak le. A féosztalyvezetd-helyettes széban elmondott véle-
ményét ezutan érveld levélben is 6sszefoglalta, amit az allami féépitésznek és masolatban a tervezok-
nek is 2008. junius 14-én elkildott. E szakvélemény megerdsitette a Féépitészi Irodanak a tervezok
altal alkalmazott szabalyozas-technikai megoldasokkal kapcsolatos fenntartasait, aminek alapjan
tervezOk a jelen formajara atdolgoztak a terveket és a helyi épitési szabalyzatot. (A fent leirt véle-
ményeket a tervezdi valasszal egyitt a terviratok kilon részben tartalmazzak.)

A MODOSITAS TARTALMI SZUKSEGESSEGE ES INDOKLASA

Az alabbiakban csak azok a témak kertinek kiemelésre, amelyek a telepulésrendezési eszkozok
maodositasat tartalmi oldalrdl indokoltak.

Uj gyermekintézmények elhelyezése

Pilisszentlaszl terlletén a 2003/04-es tanévben kezdte meg miikodését a Pilis Dunakanyar Waldorf
Egyestlet altal mikddtetett Kékvolgy Pilisszentlaszléi Waldorf Iskola. A telepllés a kdzség
kdzpontjaban 1évé régi iskola és Ovodaépiletet bocséatotta az intézmény rendelkezésére, amely - a
Szentendrével kotott megallapodas segitségével - a telepllés alapfoku oktatasi kotelezettségének
eleget tesz. Az iskola felmend rendszerben kezdte meg az oktatast, idékdzben a régi iskolaéplletet
kinétte. A waldorf-mddszer(i oktatds sikereként tobb csalad koltozott Pilisszentlaszldra. A testvérek
egyutt tanuldsa miatt, de a pedagdgiai koncepcié koherencidja miatt is hosszu tavon indokolt a
gyermekintézmények teljes vertikumanak — dvoda, altalanos iskola als¢- és felsé-tagozat, gimnazium -
kiépitése. Az iskola vonzaskorzete mar ma is messze meghaladja a kdzséget, elsésorban a gimnazium
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i kiépulése utdn még nagyobb ingazé forgalommal kell szamolni a telies Dunakanyarbdl, pilisi térségbdl,
de Budapestrdl is. A terv az iskola Utemezett kiépitésével szamol, ami a teljes kiépulés utan,
évfolyamonként egy osztalyt figyelembe véve mintegy négyszaz f0s intézmény-egylttest jelent. A
meglévl iskolaéplilet telke, épllete sem nagysaganal, sem elhelyezkedésénél, sem miszaki alla-
potanal fogva nem alkalmas a tovabbi fejlesztésre.

A Waldorf Egyestilettel valé egyeztetés alapjan a médositott telepuilésszerkezeti terv Uj helyszint jeldlt ki
az uj gyermekintézmények elhelyezésére a Lepencére vezet6 ut és a Béke utca vége kozotti terlleten,
aminek egy részét az iskola megvasarolta. A gyermekintézmények zavartalan mikodése és a
lakéteriiletekkel vald harmonikus egyuttélése érdekében kertilt kivalasztasra a telepiléskozponttl
tavolabbi helyszin, mert a reggeli és délutani gépkocsis csucsforgalom a telepiiléskozpontot mar
jelenleg is tulzottan terheli. A forgalom zavartalan lebonyolédésa érdekében a Béke utca végét a
Lepencére vezetd Uttal dsszekotd uUtszakasznak a beruhazassal parhuzamosan ki kell épilnie a
szikséges megalld- és parkold-kapacitassal kiegészitve. (A telepllés e masodik bekotésének kiepitését
mar a 2004-as terv is javasolta a zsakutcas helyzet feloldasara.) A domboldal természeti kornyezete az
iskola profiljat timogatja. A teleptilésképben elfoglalt helyzete kiildndsen hangsulyossa teszi a tajba és
teleptléskepbe illesztés kovetelményeit. Az Egyesulet részérdl az intézmények Utemezett megvalo-
sitasanak és funkcionalis egységenként val6 lzemeltethetdségének igénye merilt fel. Mindezzel egyutt
szlkséges a teljes intézmény-egylttes beeépitési tervének elkészitese és az éplletek szinvonalas
kialakitasara épitészeti palyazat kiirdsa. A tervek — tobb mas terllettel egyltt — az iskola terletét
kdzponti vegyes teriletfelnasznalasi egységbe, illetve épitési Gvezetbe sorolja, ami a 2004-es esz-
k6zOkhoz képest ugyancsak maddositast jelent. (A korabbi terv nem szamolt a tervezett iskolahoz
hasonlé méret(i intézmény megtelepedésnek igényével.)

A szennyvizkezelés megoldasa

Pilisszentlaszlo szennyvizkezeléset sajnos a rendezesi tervek Ota eltelt idoszakban sem sikerdlt
rendezni. Az Onkormanyzat a hatdsagi vélemények egyeztetésére 2005-ben az St&S Mérndki Iroda Bt.
meérnokeivel tanulmanytervet készittetett az elvi vizjogi miszaki meghatarozas megszerzéséhez. A
szakemberek a tanulmanyban a telepulés szennyviztisztitdisanak 7 kdzponti és egy kisberendezéses
lehetéségét vizsgaltak meg. A kdzponti rendszerii szennyviztisztitas egyik valtozata volt a Szentendrei
tisztitdba vald atemelés, ezen kivil harom zart rendszer(i és harom gyokérzénas ill. nadtavas rendszert
értékeltek a miszaki, kdrnyezetterhelési, beruhdzasi, mikodtetési, biztonsagi, finanszirozasi tulajdon-
sagok alapjan. Az St&S Iroda dsszehasonlitasa szerint célszer(i kialakitassal mindegyik kozponti
technolégia megfelel a miiszaki, kornyezetvédelmi, biztonsagi kovetelményeknek ugyanakkor a beru-
hazasi és mikodtetési koltségekben jelentds kllonbségek mutatkoztak, elsésorban a nadtavas
technoldgiak javara. Az elézetes egyeztetések alapjan a kornyezetvédelmi hatosag a kisberendezések
mkodtetését nem tdmogatta, illetve jelezte, hogy a szennyviztisztitds modozatait kornyezeti hatas-
vizsgalat alapjan kivanja elbiralni.

Miutan a szennyvizkezelés megoldasara végsé megoldas nem sziletett, a szerkezeti terv 2008 eleji
valtozata a fenti tanulmanytervben megjel6lt mindegyik technologiai véltozat terlletigényét figyelembe
vette azzal a kikotéssel, hogy valamely technoldgia megépulésekor a tdbbi terlilet felhasznalasa az
eredeti felhasznalasba kertl vissza. (Az ilyen teriletbiztositassal érintett terlletek a zart technol6giaknal
az Apatkuti patak melletti teriilet /hrsz. 1111/, az alternativ megoldasoknal a régi Pélos t9, illetve az azt
északrol hatarolo domboldal.) E tervi valtozatban a szennyvizkezelési beruhazas finanszirozhatésaga
érdekében, a banki hitel fedezetét biztositandd, belteriiletbe vonasra kerilt az Onkormanyzat tulaj-
donaban 1évé volt vizmi-terilet.

2008-ban a Ko0zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi lgazgatésag a
Kornyezetvédelmi Hatésag az St&S iroda altal kidolgozott szennyvizkezelési megoldasokkal kap-
csolatban azt a hatérozatot hozta, hogy csak a szennyvizeknek a szentendrei szennyviztisztitoba tor-
ténd, az erdéterileten keresztuli elszallitasa fogadhato el. A 2008. augusztus 6-an a telepulésen tartott
megbeszélésen emiatt a telepllés polgarmestere, a felel6s tervezd és a szaktervezOk abban allapodtak
meg, hogy a tovabbi, a ,zold-hatdésag” altal nem tédmogatott szennyvizkezelési megoldasokhoz
szikséges terlleteket — illetve azok ilyen célu tartalékolasat — az atdolgozasra kerulé terv nem
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tartalmazza annak ellenére, hogy Pilisszentlaszlé telepllés helyi szennyviztisztitasanak megoldasa
orszagos programban is szerepel. A szakmai allasfoglalas esetleges késébbi valtozasara tekintettel
ugyanakkor e modositas nem érinti a telepulés volt vizm(i teriletének beltertletbe vonasara vonatkozd
tervi el6iranyzatot, illetve az allasfoglalas valtozasa esetén a rendezési eszk6zok mddositasa lesz
szikséges. (Ezt a dontést azért is meg kellett hozni, mert a 2008 eleji, kordbban hivatkozott féepitészi
allésfoglalas felhivta a figyelmet arra, hogy rendezési eszkdzokben terilet-tartalékolasra vonatkozo
eléiranyzat nem szerepeltethetd.)

A MODOSITAS MODSZERTANI SZUKSEGESSEGE ES INDOKLASA

E részben egyrészt azok a modositasok szerepelnek, amelyek az Uj iskola létesitésével kapcsolatban,
altalanossagban mertiltek fel, masrészt azok, amelyek megtételét elsésorban az El6zmények alatt
ismertetett fOépitészi és az azt megerésitd féosztalyvezetd-helyettesi vélemény tettek sziikségessé. E
modositasok eredményeként féként a 2004. évi eszkdzok helyi épitési szabalyzata kerllt dtdolgozasra.

A modositasra kertld 2004es eszkozokben intézményi jellegl felhasznélédsokra vonatkozd kdzponti
vegyes teriletfelnasznalasi egység, illetve épitési Ovezet nem kerilt kijelolésre, mert akkor a
telepulésben ilyenekre hosszabb tavon sem latszott igény. A maddositds eredmenyeként ilyen
terlletfelnasznalasi egysegbe, illetve épitési dvezetbe sorolddott az ] iskola szaméra megtalalt tertlet,
a telepulés kozpontja és még néhany olyan terilet, amit a korabbi terv nem lakoterileti rendeltetési
tartalékteriletként tartalmazott. Nem valtoztak ugyanakkor azok a szabalyok, amelyek a lakoterileti
épitési dvezetben létesithetd tételesen meghatarozott intézmények épitésére vonatkoztak, mert azok
szamara specialis elbirasok is szlikségesek.

A szabalyozastechnikai jellegii modositasok donté része azért valt sziukségessé, mert a 2004-es
eszkdzokben a helyi épitési szabalyzat kidolgozasa soran a tervezék az OTEK 7.§ (2) bekezdésében
szerepld, az ,~ azonos helyzetben évé — ,telkekre vonatkozéan ,azonos értékl épitési jogok”
biztositasara vonatkozo szabalyt kiterjeszt0 jelleggel ugy értelmezték, hogy az azonos épitési
Svezetben 1évd ,kiildnbdzé helyzet(i” telkekre adhatok kiildnbozo értékii jogok. Miutan pedig az OTEK
7. § (3) bekezdése csupan az Ujonnan kialakithaté épitési telkekre vonatkozdan intézkedik a legkisebb
telekméretek meghatarozasanak kotelezettségérdl, a korabbi terv szabélyzata - és e tervnek a
Féépitészi Iroda szaméra korabban benyujtott szabalyzata is valtozatlanul — azt a megoldast tartal-
mazta, hogy a mar kialakult telkekre is minimalis — az Ujonnan kialakitand6 telkekre vonatkozénal
esetenként jelentésen kisebb — telekméreteket hatarozott meg az épités feltételeként. E szabéalyozas
célja féként az volt, hogy a teleplilés kdzpontjaban Iévd legrégebben kialakitott, az Gjonnan kialakithato
telkek elGirt mereteinél kisebb telkeken az uj épitmények is a hagyomanyos beépitési mddhoz
igazoddan létesiilhessenek. Nem utolsésorban pedig az is volt a tervezék szandéka, hogy egyértelm,
a hatésagok onallé mérlegelési jogat kelléen korlatozé szabalyrendszert fogalmazzanak meg. (Ezt az a
korabbi helyi épitéshatosagi gyakorlat is erésen tdmogatta, hogy a telepllés leginkabb hagyoményos
beépitési karakter( terlletein is csak abban az esetben volt kaphat6 Uj épitményre épitési engedély, ha
az épittetd megvasarolta a szomszédos telket, ami esetenként telepilésképi szempontbdl is jelentés
zavarokhoz vezetett.) E szabalyozastechnikai megoldast a lefolytatott konzultaciok alapjan el kellett
vetni. A lakéteruletekre vonatkozd épitési szabalyok atdolgozasra kerultek.



A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

A modisitasra keril6 telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat megfelelinek 2005. évi
LXIV. a Budapesti Agglomeraci6 Teriletrendezési Tervérdl sz6lo torvényben (a tovabbiakban torvény)
foglaltaknak. Bar a szerkezeti terv térképe alapjan a kozség telepulési teriletének abrézoldsa nem
mindenutt kovethetd pontosan, az alabbiak egyértelmiien megallapithatok:

Pilisszentlaszlo abrazolasa a 2005. évi LXIV. Torvény mellékletét képezé szerkezeti tervlapon és a telepiilés orto-
fotéja a Google Earth alapjan. (A terven lathato északi iranyu telepiilési teriilet nyulvanyt a jelen tervek és szabalyzat
nem sorolja épitésre szant teriiletbe.) A telepiilési teriiletbe ékel6dd vazlatos erdéteriilet abrazolasokkal
kapcsolatban lasd a 8. pontot.

1.

A kdzség beépitésre szant terillete a torvény 4. § ac) szerinti hagyomanyosan vidéki telepulési
térség elnevezési telepilési térségbe sorolddik, aminek Pilisszentlaszlé karaktere megfelel. A
telepUlési térség kiteriedése megfelel a térvény mellékletét képez6 szerkezeti tervben abra-
zoltnak. E terlletet a kozség tervei nem novelik .

A agglomeracié szerkezeti terve alapjan a telepilésben nem szerepel a torvény 8. §-a szerinti
,Z0ldovezet részét képez6 mezbgazdasagi térség” (korabbi zartkertek, sz6l6k, gylimolcsdsok stb.
mar jelentds részben beépllt teriletei), azaz Pilisszentlaszld korabbi ilyen jellegl teriletei is a
telepllési térség kategoria ala tartoznak. Jelen tervek és a szabalyzat ennek megfelelnek.

A kozség telepulési terileteit a torvény 12. §-a szerinti zéldévezet, 6kologiai haldzat Gvezete,
tajképvédelmi teriletek Gvezete veszi korll. Az ezen dvezetekre vonatkozo torvényi eldirasokat a
tervek és szabalyzat nem sérti, illetve kiemelten figyelembe veszi.

A telepiilés terliletén a nincsenek a torvény 19. §-a szerinti kivald terméhelyi adottsagu szanto-
terliletek, illetve a 18. § szerinti komplex kdrnyezeti rehabilitaciot igényld terdletek.

Ugyanakkor a torvény mellékletét képezd szerkezeti terv szerint Pilisszentlaszlo belterllete a
torvény 17. §-a szerinti, a vizek védelme érdekében védendd tertletnek minésul.

A torvény 17. § (2) a) pontja szerint a vizbazisok ,kijeldlt belsd védbterileteit vizmi-teriletként
kell fenntartani, a kilsé védéterlleteken pedig csak olyan kilterjes hasznositasi mezé-, erd6-
gazdaségi vagy zoldterlleti hasznositas engedheté meg, amely nem jar a terilet beépitésével.”
Pilisszentlaszlon a csekély hozamu vizbazis a kozség ellatdsahoz nem jarul hozza, annak sem a
belsd sem a kuls6 hidrogeoldgiai védbidom nincsen kijelolve. A tervek nem szdmolnak a vedo-
dvezetek beépitésével.

A torvény 17. § (2) c) pontja szerint a paragrafus hatalya ala esé terileten ,0j beépitésre szant
terlilet igénybevétele csak a csatorndzas, a szennyvizkezelés, -tisztités, és a hulladékartalmatla-
nitas egyideji megoldasaval engedheté meg.” A kdzség tervei nem jeldlnek ki uj beépitésre szant
terlileteket.



8.  Végul megallapitandd, hogy a torvény telepilésszerkezeti tervmelléklete a kézség beépitésre
szant terllete szegelyén tobb helyutt is keskeny erdéterilet savokat abrazol. Ezek a mar beépult
vagy beépithetd telkek felsd, erdékkel hatéros, beerddsilt részei. A tervek és a szabalyzat ezt
ugy veszik figyelembe, hogy korlatozzak a telkek erdével hataros részeinek beépitését.

Pilisszentlaszl6 teriileti mérlege az agglomeracio teriiletrendezési terve szerint

2005. évi LXIV. tv.
(BATrT) szerinti allapot
(ha)*

2005. évi LXIV. tv.
(BATIT) 21. § (5)
bekezdésében
foglaltaknak megfelel6en
tortént modositas utani
allapot (ha)*

Telepulési térseg (varosias ill.

hagyomanyosan vidéki) 90 113
Vérosias telepulési térség részét képezd

nagy kiterjedésii zéldterilet 0 0
Magas zoéldfellileti aranyu telepllési térség 0 0
Erdégazdalkodasi térség 1445 1436
Mez8gazdasagi térség 0 0
Zoldovezet részét képez6 mezdgazdasagi

térség 262 248
Egyéb rendeltetési terilet 0 0
Osszesen 1797 1797

* Vizfeliiletek, vizfolyasok nélkdil

Pilisszentlaszlé kozség teriileti mérlege a modositasra keriilo telepiilésszerkezeti terv alapjan a

BATrT-ével 0sszehasonlitva

Budapesti Agglomeracio Terilet
Teriiletrendezési Tervében (ha)
Telepiilési térség 113
Erdégazdalkodasi térség 1436
Zoldovezet részét képezé 248
mezdgazdasagi térség

Osszesen: 1797

Pllisszentlaszlé

Telepiilésszerkezeti tervében

Belteriilet, ezen beliil
- beépitésre szant terlet

- beépitésre nem szént terlilet

Erdéteriilet
Mezégazdasagi teriiletek

Terllet %
(ha)
91 80,5
79 69,9
12 10,6
1442 100,4
264 106,4
1797




PILISSZENTLASZLO KOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Pilisszentlaszld kdzség telepulésszerkezeti terve az 1997. évi LXXVIII. térvény ,Az épitett kbrnyezet
alakitasarol eés védelmérdl” alapjan meghatarozza a kozség térbeli alakitdsanak, védelmének
lehetéségeit és fejlesztési irdnyait, az egyes terlletrészek felhasznélasi mddjat, a telepllés
mikddéséhez szlikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli
kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos és érdekelt telepllések
alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezet allapotanak javitasa vagy
legalabb szinten tartasa mellett.

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szl 253/1997. (XII. 20.)
kormanyrendelet alapjan a telepllésszerkezeti terv képviselbtestileti hatarozattal jovahagyandd
munkarésze a telepllés igazgatasi terlletének felnasznalasat meghatarozo terv és leiras,

alatdmaszto szakagi munkarészei
a tajrendezési,
a kozlekedési,
a kdzmlivesitési és
a hirkozlési javaslatok,
a 2001. évi LXIV. torvény alapjan meghozott, az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrél szo1d
4/2003. (11.20.) NKOM rendelet szerinti 6rokségvédelmi hatastanulmany,

valamint a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1§ (3) pontja alapjan a telepllésrendezési eszk6zok
kbrnyezeti hatasvizsgalata.

A telepiilésszerkezeti terv a Pilisszentlaszld kdzség képviselbtestilete altal 49/2003(VIl.2.) szamu
hatarozattal elfogadott TelepUlésfejlesztési Koncepcié alapvetd dontéseire alapozva készilt, annak
modositasa, egyuttal el6késziti a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv telepilésrendezési
eszkdzoket is.!

A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat megfelelnek 2005. évi LXIV. a Budapesti
Agglomeraci6 Terliletrendezési Tervérél szolo térvényben (a tovabbiakban térvény) foglaltaknak. Bar a
Szerkezeti terv térképe alapjan a kbzseg teleplilési teriiletének abrazolasa nem mindenditt kbvethet6
pontosan, az alabbiak egyértelmiien megallapithatok:

9. A kOzség beépitésre szant teriilete a tbrvény 4. § ac) szerinti hagyomanyosan vidéki teleplilési
térség elnevezeésii teleplilési térségbe sorolodik, aminek Pilisszentlaszlo karaktere megfelel. A
teleplilési térség kiterjedése megfelel a térvény mellékletét képezl szerkezeti tervben abra-
zoltnak. E tertiletet a k6zség tervei nem névell.

10. A agglomeracio szerkezeti terve alapjan a telepiilésben nem szerepel a torvény 8. §-a szerinti
,Z0ldbvezet részét képezé mezbgazdasagi térség” (kordbbi zartkertek, sz6I6k, gylimdlcsdsék stb.
mar jelentés részben beéplilt teriiletei), azaz Pilisszentlaszlo korabbi ilyen jellegl teriiletei is a
teleplilési térség kategoria ala tartoznak. Jelen tervek és a szabalyzat ennek megfelelnek.

' A 2003-ban elfogadott telepllésszerkezeti terv leirasahoz képest megvaltozott részeket, illetve
a leirasban a modositdsok részletes indoklasara vonatkozd szdvegrészeket ezen egyeztetési
dokumentacié délt betlivel jelzi.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

A kbzség teleplilési teriileteit a torvény 12. §-a szerinti zéldévezet, bkolbgiai halézat Gvezete,
tajkepvédelmi teriiletek Gvezete veszi kériil. Az ezen dvezetekre vonatkozd tbrvényi elbirasokat a
tervek és szabalyzat nem sérti, illetve kiemelten figyelembe veszi.

A telepiilés teriiletén a nincsenek a térvény 19. §-a szerinti kivalo terméhelyi adottsagu szanto-
tertiletek, illetve a 18. § szerinti komplex kérnyezeti rehabilitaciot igénylé teriiletek.

Ugyanakkor a térvény mellékletét képezd szerkezeti terv szerint Pilisszentlaszl6 belteriilete a
térvény 17. §-a szerinti, a vizek védelme érdekében védendd teriiletnek mindsil.

A torvény 17. § (2) a) pontja szerint a vizbazisok ,kijeldlt belsé védbteriileteit vizmditertiletként kell
fenntartani, a kilsé védbteriileteken pedig csak olyan kiilterjes hasznositasu mezé-, erdé-
gazdasagi vagy zoldteriileti hasznositas engedheté meg, amely nem jar a teriilet beépitésével.”
Pilisszentlaszlon a csekély hozamu vizbazis a kbzség ellatasahoz nem jarul hozza, annak sem a
belsé sem a kiils6 hidrogeoldgiai véddidom nincsen kijelblve. A tervek nem széamolnak a védo-
Ovezetek beépitésével.

A torvény 17. § (2) ¢) pontja szerint a paragrafus hatélya ala esé teriileten ,uj beépitésre szant
tertilet igénybevétele csak a csatornazas, a szennyvizkezelés, -tisztitas, és a hulladékartalmatla-
nitas egyidejii megoldasaval engedhetb meg.” A kbzseg tervei nem jelbinek ki uj beépitésre szant
tertileteket.

Végul megallapitandd, hogy a torvény teleplilésszerkezeti tervmelleklete a kGzség beépitésre
szant tertilete szegélyén tobb helyiitt is keskeny erdétertilet savokat abrazol. Ezek a mar beéplilt
vagy beépitheté telkek fels6, erdbkkel hataros, beerdbsiilt részei. A tervek és a szabalyzat ezt
ugy veszik figyelembe, hogy korlatozzak a telkek erd6vel hataros részeinek beépitését.



PILISSZENTLASZLO ONKORMANYZATANAK
22/2009.(IV.08.) SZAMU HATAROZATA
A KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

l. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Pilisszentlaszlo kozség Onkorményzata az épitett kirnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény felhatalmazésa alapjan az alabb kovetkez6 hatarozatot alkotjia meg a kdzség
telepulésszerkezeti tervérdl.

A) BEEPITESRE SZANT TERULET, BELTERULET

Pilisszentlaszlo kozseégben a belterllet csak kis mértékben bévil, hatara egyezik a beépitésre szant
tertlet hatarvonalaval. A 2003-ban elfogadott telepiilésszerkezeti tervben kijeldlt belteriileti hatar csak
egy helyen, a sportpalya és a volt vizmi teriileténél modosul jelentésebb mértékben. A szerkezeti terv
modositasaval belteriiletté valik a volt telepiilesi vizmii (hrsz. 014/2) teriilete és az azt a sportpalyaval
0sszekoto teriiletrész.

1. FALUSIAS LAKOTERULET

1.1 A kOzség beépitésre szant terlleteinek dontd tobbsége a falusias lakoterilet tertlet-
felnasznalasi egységbe sorolodik. A falusias lakoteriilet a szerkezeti terv modositasaval névekszik, a
2004-ben elfogadott tervben belteriiletbe vont ingatlanokbol a Béke utca végén az iskola-beruhazassal
nem érintett ingatlanok falusias lakotertiletbe sorolddnak. A kdzponti intézménycsoport lakéterlletek
iranyaban vald bdvitése alig lehetséges, masrészt célszerli azt biztositani, hogy kisebb jelentdségii
intézmeényi hasznalatokat a helyi lakossag a telepllés mas részein is kialakithasson.

1.2 Az 1987-es kozségrendezési terv - csak a lehetséges teriiletek jelzésével - javaslatot adott
jelentésebb idegenforgalmi-turisztikai funkciok telepitésére. E javaslatok kornyezetileg érzékeny
terlleteket érintettek, emiatt nem megvaldsithatok, masrészt a vizsgalatok alapjan a hasonld
fejlesztések varhatd nagysagrendje (csaladi szintli megvaldsitas) megengedhetévé teszi lakoéterdleti
elhelyezéslket.

1.3 Az 1987-es terv hatdrozottan elkilonitette a kdzség lako- és Uduléterlleteit. Késébb tobb
modositas is tortént annak érdekében, hogy lakotertleten Udul6-, Udulétertleten pedig lakdépuletek is
épithetdk legyenek. Ennek eredményekent hatéarozottan kialakuldban van a vegyes, lako-uduléterileti
terllethasznélat, amit jelen terv is elfogad. Miutan a telepllésben allattartas nem folyik, a falusias
lakétertilet tertilet-felnasznalasi egységen bellil megfeleléen biztosithatd a két funkcio egyiittélése. Mar
rovidebb tavon is a lakd rendeltetés tulnyomova valasa varhato.

1.4 A telepilésben az elmult évtizedek telekalakitasai, épitkezései kdvetkeztében mindendtt igen
vegyes allapot alakult ki. A kdzség lakotombjeiben a telekméretek, a beépités jellege és maddja kisebb-
nagyobb mértékben eltérd. Ezért a terv Ugy foglal allast, hogy nem célszerii a lakétertletet tobb épitési
Ovezetre osztani, mert az igen nagyszamu “kivétel" bonyolulttad, nehezen kezelhet6vé tenné a helyi
épitési szabalyzatot.

1.5 Az 1.4 pontban leirtakat erésiti, hogy az éplletek épitészeti karaktere is igen vegyes, a
hagyomanyos falusias utcaképek jorészt eltiintek, a kilonb6zé korszakok eltérd "stilusu" lako- és
(idil6épiiletei gyakran egymas mellett helyezkednek el. igy a tovabbi épitési dvezetekre osztast az
épitészeti karakterek eltérd szabalyozasanak igénye sem indokolja.

1.6.  Mindezek miatt az atdolgozésra keriilb helyi épitési szabalyzatban olyan megoldas a leginkabb
célravezet, hogy a telekalakitassal létrehozhato legkisebb épitési telek méretek mellett rogzitésre kertil
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a meglévo, beépitetlen telkekre vonatkozd azon — ezen értéknél kisebb — a méretek, amik fennallasa
eseten épitkezni lehet. Azon beépitett telkekre vonatkozoan, amelyeknek méretei ez utobbi ertéket sem
érik el, biztositania kell a ,szerzett jog” alapjan az épliletek felujitdsanak, korszerisitésének lehetd-
Ségét. Mindezekkel biztositott, hogy a teleplilés mar beéplilt teriletrészén 1évo kialakult azon telek
tulajdonosai is rendelkezzenek épitési jogokkal, akik a 2004-ben elfogadott terv el6tt érvényes
rendezési terv alapjan nem épithettek, egyuttal a kellb rendezettséq is biztosithatd.?

1.7 Az 1.1 pontban leirtak szerint a falusias lakéterlleten belul intézményi funkciok létesitésére is
lehetéség van. A helyi épitési szabalyzatban meg kell hatarozni az engedélyezhetd, a lakékdrnyezetet
nem zavaro intézményi funkciokat.

1.8 Egyes kbzGsségi intézményi funkciok teriletiggnye meghaladja a lako- (Udulé)épiletekét.
Emiatt a helyi épitési szabalyzatban olyan eléirasok megfogalmazaséra van szlkség, amik nem
engedik kicsiny telkeken nagy alapteriletl intézmény épitését. A szerkezeti terv vizsgalatai alapjan - a
létesitett intézmény beépitett terlletétdl fliggden - 550-720 m2 legkisebb telekteriilet eléirasa javasolt.

1.9  Annak érdekében, hogy a kisméretli kereskedelmi és szolgaltatd egységek a lakd funkcidval
egyutt élhessenek, a falusias lakéterileten Iétesithetd intézmények esetében a telekméretektdl fliggben
magasabb beépitési mérték engedélyezése célszerd.

2. TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

A teleplilés elaprdzott telekstruktiraja miatt a tavlati kozosségi intézményfejlesztések szaméra szdmba
johetd terlletek szama a beépitésre szant terileten csekely. Ennek biztositasara a régi sportterilet, az
Uj sportpalya teriletén, valamint a Tolgyfa utca végén az iskola leend6 tertiletén, illetve a volt vizmii
tertiletén a telkek felosztdsa nem engedélyezheté. A 2004-es tervtdl eltéréen ezek a telkek teleplilés-
kézponti vegyes teriilet-felhasznalasi egységbe sorolddnak.

3. KULONLEGES TERULETEK

A kdzségben a beépitésre szant terileten belll kilonleges terilet terllet-felhasznalasi egység
besorolasu a temetd és annak bdvitési terilete. A terv 2008 elejéig kidolgozott valtozata a szennyviz-
kezelés megoldasara kidolgozott kilonb6zd technologiaik eltéré elhelyezési és beépitési igényeire
tekintettel tartaléktertilet jelleggel szamos tovabbi tertiletet sorolt még a kiilénleges teriilet-felhasznalasi
egyséq kategoridba. E kijelblesek jelen tervekben és épitési szabélyzatban nem Szerepelnek a
teleplilésszerkezeti terv leirdsat megel6zé El6zmények részben szerepld indoklas alapjan. (Mivel
azonban megeléz6leg rendkivil részletes kbrnyezeti hatasvizsgéalat késziilt a szennyvizkezelés
kiilonb6z6 modozataira és az Uj iskola létesitésére vonatkozdan, azt az alatdmasztd munkarészek
k6zétt a dokumentacio, tajékoztato jelleggel, tovabbra is tartalmazza.)

2 Az Alkotmanybirésag 95/B/2007.AB hatarozata alapjan véleményezheté, hogy ez a megoldas
nem alkotmanyellenes, mivel a most médositasra keriil6 2004-es terv és helyi épitési szabalyzat e
megoldassal éppen az - addig a kisebb telkekre nem biztositott - épitési jogokat adta meg. Jelen
modositott terv ezt erdsiti meg. (E megjegyzés csak az egyeztetési eljarasra benydujtott dokumentacio-
ban szerepel.)

11



B) BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

A kdzségben a beépitésre nem szant terilet a telepllésszerkezeti terv szerint
- mezbgazdasagi teruletre,
- erdétertiletre,
- kdzlekedési és kozmditertiletre és
- egyéb teriletre oszlik.

1. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

1.1 A mezOgazdasagi terllet e kozsegben a jelenlegi hasznalat, illetleg a taj- és természetvédelmi
szempontokra tekintettel két dvezetre oszlik:

- korlatozott hasznalatu mezégazdasagi dvezet;
- altalanos hasznalatu mez6gazdasagi ovezet;

1.2 Altalanos hasznalatl mez6gazdasagi 6vezetbe azok a teriiletek sorolodnak, amelyeken - vagy
azok legalabb egy részén - jelenleg is folyik névénytermesztés. A teleplilésben erésen lecsokkent a
foldmUvelest folytatok aranya, ami sok szempontb6l kedvezétlen.

1.3. Az dltaldnos mezbgazdasagi Ovezetbe integralodnak a kdozség északi részén lévd volt
zartkertek. Ez a terUlet jelentsen kisebb kiterjedésli azon terlleteknél, amelyek korabban sz4I6,
gyumolcsos, kert és zartkerti miivelési hasznalatban voltak. Tovabbra is fennmaradnak e terlleteken a
kdzség altal korabban bevezetett épitési korlatozasok. A helyi épitési szabalyzatban olyan eldiras
szikséges, ami szerint a meglévé épitmények fennmaradhatnak, felujithatok, de csak akkor, ha a
felUjitas tajba ill6 épitményt eredményez.

2. ERDOTERULETEK

21 A kOzség igazgatasi teriletén |évo erdbtertlet a Duna-Ipoly Nemzeti Park védelme alatt all,
orszagosan védett természeti érték.

22 Az erdétorvény és az OTEK rendelkezései alapjan a helyi épitési szabalyzatban a védett
erd6terileten meg kell tiltani az épitkezést, kivéve a barmely Ovezetben elhelyezhetd épitmények
|étesitését.

2.3  Elsbsorban a korabban mezégazdasagi hasznalatu terleteken - féként a telkek erdétertletek
fel6li fels6 részein - jelent6s terlletrészek mara beerdésultek, igy az erdéterllet tényleges hatara
sokhelyutt nem esik egybe a hivatalos nyilvantartasokban szereplOvel. Ezek az "erddk alatt" kialakulo,
id6ben valtozd hataru erdei novénytarsuléasok onélld 6vezetbe nem sorolhatok, de védelmuk szukseges
és a terv keszitése idejen megallapitott kiterjedésiket a szabalyozasi tervben is abrazolni kell,
beépitésiiket a helyi épitési szabalyzatban tiltani kell.

3. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

31 Pilisszentlaszlo kozuti megkozelitésének jelentds javulasa érhetd el azaltal, hogy a telepllés
belsé uthaldzatanak tovabbépitésével északon is mod lesz a Visegrad és Szentendre kozotti 1116.
szamu 0sszekotd Utra vald rakapcsolodasra.

3.2 A kozségben kozutak céljara szolgald Uj kozteriletek csak ott alakulnak ki, ahol ilyeneket a
korabbi rendezési terv is tartalmazott: a Tolgyfa utcai beépitési savban torténd tovabbi épitkezések
kiszolgalasara.

3.3 Az 1997-es rendezési terv a Tolgyfa utcara 16 méteres szabalyozasi szélességet hatarozott
meg, a megvaldsitas sordn azonban ezt tobb szdz méter hosszon 10 méterre csokkentették. A
szabalyozasi tervben e ténylegesen kialakitott szélesség tovabbvezetése célszerd, kivéve a Béke utca
folytatasaba es, az erdészeti Utha bekotd Utszakaszt, ahol a mély vizmosas igényelte terepmunkak
miatt nagyobb szélesség biztositando.
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34 A torténetileg kialakult utcaszabalyozasok védenddk (Id. a kulturalis érokségvédelmi hatas-
tanulmanyt).

3.5  Néhany helyen (Tolgyfa utca a mai beltertleti hatarnal, 289/3 hrsz-u utca a tombbelsGben stb.)
a hivatalos térképen szerepld szabalyozasok hibasak, vagy a tényleges és a térképi helyzet ellentétben
van egymassal; e problémak rendezend6k.

3.6 Kilondsen az altaldnos iskoldnak a méas telepulésekrdl is torténé beiskolazési rendje miatt
megnétt a kdzségben a rovid idejli kozterlleti parkolas igénye. Jelentésebb méretii kbzponti fekvésti
parkolo szaméra azonban helybiztositas nem sziikséges az iskolanak uj helyre torténé atteleplilése
miatt.

3.7 Az autdbusz végallomas helye tovabbra is a Szabadsag tér, de idével, a Tolgyfa utcai beépitési
sav északi iranyu kiterjedésével — a gyaloglasi tavolsagokat csokkentendd — felmerilhet annak a Béke
utca jelenlegi végéhez vald helyezése. E tavlati valtoztatasi lehetéségnek rendezési tervi vonatkozasai
nincsenek, de mindenképpen megndne a Béke utcaban a zajterhelés.

4. EGYEB TERULETEK

4.1 A kdzségben az egyéb terlilet-felnasznalasi egységbe a vizvédelmet igénylé terliletek, az
allandé és idészakos vizfolyasok sorolodnak.

4.2 Pilisszentlaszld vizmlve Szentendre varos terlletén van, a varos rendezési terve intézkedik
annak védelmérdl.

A kdzség korabban a Kalvariadomb mogott fakado forrascsoportbdl nyerte ivdvizét. A forrésfoglalasra
telepllt régi vizml maig all, épilete, keritése leromlott allapotban van. A terv kdézmivesitési
alatdmasztd munkarésze szerint a forrasokat csekély vizhozamuk miatt stratégiai tartalékként sem
érdemes figyelembe venni. A forrascsoport pontos védéidoma még nem kerilt kijelolésre. A korabbi
vizm(i teriilet a teleplilésszerkezeti terv leirdsat megeléz6 El6zményekben foglalt indoklas alapjan a
2004-es telepiilésrendezési eszkbz6kben foglaltaktol eltérben telepiileskdzponti vegyes tertilet-
felhasznalasi egységbe sorolodik.

4.3 A volt palos halasto teriilete egyes korabbi, de a szakhatosag altal elutasitott szennyvizkezelési
valtozatok szerint a tisztitott szennyvizek utotisztitasaban is szerepet kapott volna ugy, hogy az igy
megemelked0 vizszintje révén valdsagos to lett volna visszaallithato. Ha sikerilne is a t6 visszaallitasa,
szabadidés szerepe csak masodlagos lehet, horgasztanyak és egyéb szabadidds létesitmények a
kdzelébe nem telepithetk. Az Ujrahasznositott t6 foként vizes él6helyként veendd figyelembe. A volt
halast6 kozépkori foldgatjat a kulturalis 6rokség védendd targyai kdzé kell sorolni.

44 A kozség patakjai természetes allapotukban tartandok fent, partjaik mentén az elGirt
szélességeket szabadon kell hagyni, a patakok és a partjaik tisztitdsanak lehetéségét biztositani kell, az
ezekre vonatkozé el8irasokat a helyi épitési szabalyzatba bele kell foglalni.
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

Pilisszentlaszl6 a Visegradot és Szentendrét 6sszekotd utvonalon helyezkedik el. A nagy forgalomtdl
elzart volgyben meghuzdédé falu a torténelem soran mindig viszonylagosan elzartan, a kor miszaki
szinvonalatol elkésve fejl6dott. A telepllés egész kozigazgatasi terulete ma a Duna-Ipoly Nemzeti Park
tertiletén fekszik.

1.1 TAJPOTENCIAL

Pilisszentlaszl6 dkologiai potenciélja kiemelkedd. A telepllést dsszefliggd erdétarsulas veszi korul. A
klimatikus viszonyok igen kedvezdek. A telepiilésen gyakori az 6koldgiai adottsagok j6 kihasznalasa (pl.
faflités). Ugyanakkor Okologiai karokat okozhat a szennyvizkezelés megoldatiansaga, valamint az
illegalis szemétlerakas. A volt palos t6 nadas tarsulasnak ad helyet, nyilt vizfeltlete ma elenyészé.

A telepllés tarsadalmi-gazdasagi potencidlja az elmult tiz évben jelentésen nétt. A betelepulék
kapcsolataikat nagymértékben hasznéljék a telepilésfejlesztés érdekében. Gazdasagi fejlesztés (ipar,
szolgaltatasok) a tékehiany, a terlleti elhelyezkedés (tavoli telepulések, nemzeti parki védelem), de a
teleplilésfejlesztési szandékok (pihendfalu, dkofalu) miatt sem torténtek. Az infrastruktira elmaradott
(nincs gaz, csatornazas).

A tajképi potencialt olyan taji elemek, elem-egyuttesek jelentik, melyek karakteresen meghatarozzak a
telepulés jellegét, elsésorban az életminGség javitasa és a turisztika szempontjabdl. llyenek
Pilisszentlaszld kornyezetében a nyitott, tagas, belathato medence, kozepén vizes él6hellyel; a
templomdomb a templommal, temet6vel, kalvariaval és az ezekre nyild ralatés; a telepilésen atfolyo
vizfolyas (Apatkuti patak) agai a medrek novényfoltjaival és a telepuléstdl északra nyildé szurdok-
volggyel; valamint a jellegzetes formaju Kis-Pap hegy.

1.2 TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK

Kozlekedesi konfliktust okoz a gépkocsik id6szakosan megnovekedd szama. Az iskola megkdzelitése
hétkdznap, a turistdk hétvégén okoznak idészakos parkoldsi gondokat a belterlleten. A Volanbusz
jaratai a belterlleten nehezen fordulnak meg. A hétvégén megjelend motorosok a csendes
kérnyezetben viszonylagosan nagy zajterhelést jelentenek. A telepulésbe bevezetd ut nem rendelkezik
jardaval, ezért a gyalogos megkdzelités balesetveszélyes. A Kisrigd vendéglé mellett elvezetd turistaut
keresztezi a foutat.

Az (j beépitésl beltertleti részeken az épiletek aranyai, dominanciajuk felboritjak a taj hagyomanyos
egyensulyat.

A mez0gazdasagi terlleteken a mivelés felhagyasa, a spontan erdésodési folyamatok okoldgiailag
kedvezdk, tajképileg kedvezétlen. Az alacsony gazdasagossag, a terlletek elaprézottsdga neheziti a
mivelést. A szintvonalra meréleges mivelés, a megfeleld talajjavitas hianya gyors talajromlashoz
vezet, ami Okoldgiailag kedvez6tlen és a gazdasagossagot is csokkenti.

A tiltas ellenére gyakori a tarléégetés, ami szamos élélény és élettér pusztulasat okozza.

A forrasfoglalasok tartalék vizbazisként vannak nyilvantartva, vizhozamuk azonban minimalis (20-37
m3/nap). A telepllés vizelldtasdban sem aktualisan, sem - az alacsony vizhozam miatt — tartalék
vizbazisként redlis szerepet nem jatszhatnak. A forrasok véddidoma nincs meghatarozva, a
hasznalaton kivlli régi vizmU épitett elemei és azok kornyezete leromlott, a védelem akadalyozza a
mas irdnyu hasznalatot, a terilet rekultivaciojat.

A szennyviz és csapadékviz-elvezetés megoldatlansaga és a kornyezetkultura néhol alacsony
szinvonala miatt a vizfolyasok, arkok és kornyezetlk rendezetlenek, szemetesek.
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1.3 TAJHASZNOSITASI, TERULETHASZNOSITASI CELOK

A teleplilés alapvet6 fejlesztési szandéka egy csendes, a nemzeti parki kdrnyezetbe illeszkedd pihend-
és lakofalu létrehozasa. Fontos célkitizésik a kornyezetmindség fenntartasa és javitasa, a mintaszerd,
a taji adottsagoknak megfeleld, okologikus megoldasok alkalmazasa. Elsédleges feladat a vizigyi
kérdések (vizelvezetés, szennyvizkezelés) megoldasa. A telepulési beltertlet ndvelése csak minimalis
mértékben kivanatos.

1.4 JAVASLATOK

Az dkologiai potencial javitasa érdekében a taji valtozatossag megtartasa, novelése kivanatos, amely
az éldvilag valtozatossagat, ezaltal stabilitasat ndveli. A pihendfaluva valas az esztétikai igényeket is
el6térbe helyezi; ezt a valtozatosabb taji kornyezet szintén seqiti.

A valtozatossag fenntartasa érdekében javasolt a telepiilés altal részben kérllzart medencében a palos
halast6 vizes él6helyének megérzése, fenntartasa, bévitése. A jelenlegi vizfelilet névelése — a nadas
éléhely bizonyos mértékli megtartasa mellett kivanatos.

A mikroklima javitasa, az er6zi6 csokkentése érdekében is fontos a viz minél nagyobb mértéki
megtartdsa, tarozasa, Ujrafelhasznalasa. A vizgyGjtd medrekben ezért természetkozeli tarozok
kialakitasa ajanlatos. A tarozok létesitésekor a mérnokbioldgiai mddszereket kell elényben részesiteni
(specifikus viz- és tajrendezési terv alapjan).

A héziallatok (els6sorban juh, szarvasmarha, 10) szdmanak gyarapitdsa a gyep, rét teriletek
novekedése esetén kivanatos az Okologikus fenntartas érdekében. A kilterlletek nagy erddslltsége
miatt ez jelentds allomany létrehozasat nem teszi lehetové.

A tajképi potencidl meglrzése érdekében a fent kiemelt tajelemek, elem-egylttesek megdrzésére
kiemelt figyelmet kell forditani. Javasolt a telepulés altal részben kérllzart volgyében a fatlan tarsulasok,
illetve a mezGgazdalkodas megdrzése, fenntartasa.

Fontos az Apéatkuti patak belteriileti szakaszainak rendezése. Torekedni kell a természetkozeli allapot
megtartasara, ill. ndvelésére, ezért ahol lehet, a meder mentén zéldfelileteket kell Iétrehozni és
valtozatos mederkeresztmetszeteket kialakitani. Fontos szempont a lefolyd viz megtartésa és a a
vizmennyiség ndvelése, ezért javasolt a lefolyas sebességének csokkentése, természetes tarozdk
kialakitasa és a folosleges csapadékviz bevezetése. A vizmindség javitasara a medret rendszeresen
meg kell tisztitani a szerves és szervetlen hulladéktol.

A kornyezet érzékenysége, a természeti taj dominancidja miatt kiemelkedéen fontos az Uj
létesitmények, terllethasznalatok tajba illesztése, ezért Kkiltertleten tajrendezési terv javasolt
tajhasznalati (terllethasznalati, illetve mivelési) mod véltoztatas, Uj intézmény létesitése, valamint 3
méternél magasabb mitargyak elhelyezése esetén. Fokozott figyelmet kell forditani a 375 méter tenger
feletti magassagnal magasabb terlleteken épitett éplletek tajba illesztésére. It az épiletek novénnyel
valo befuttatasaval vagy fak Ultetésével oldandd meg az épuletek takarasa. Az Uj épuleteknél zoldtetd
kialakitasa el6nyds. Fasor létesitése célszer(i a Tolgyfa utcaban és a Petéfi Sandor utca temet6tél
észak-keletre es6 részén a Kalvaria bekotoutjaig.

A tarsadalmi-gazdasagi potencial ndvelése, a hatékony tajvédelem érdekében elkerllhetetlen az
okologikus, kornyezettudatos gondolkodas népszerisitése (lakossagi forumok, kozdsségi akciok,
jelenlegi j6 megoldasok feltérképezése és bemutatasa stb.), a két tarsadalmi csoport (6slakosok és
betelepllék) érdekeinek és értékrendjének egyeztetése. A meglévl helyi kdzosségek erdsitése,
bévitése, Ujak létrehozasa tdmogatandd. A szamitdgépes haldzat, a tavmunka fejlesztése javasolt. Az
iskola kozelében a gyermekek komplex mozgasfejlesztése érdekében jatszétér létrehozasa javasolt
természetes anyagu jatszoszerekkel.

Mindennem(i fejlesztés soran eldnyben részesitendék a mintaszerd, korszer(, kornyezeti nevelésre
alkalmas megoldasok, technikak, technoldgiak.
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2. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

2.1 ALTALANOS JAVASLATOK

Pilisszentlaszl6 telepllésfejlesztési koncepcidja a kornyezetvédelem szempontjainak kiemelt szerepet
szan. A telepulés alapvetd értékeként kezeli a orszagosan kiemelt védettségl természeti kornyezetet, a
teleplilésfejlesztés el6terében a mennyiségi szemlélet helyett az életmindség fejlesztésének a
kornyezeti elemek védelmével vald 6sszhangja all. Mind a teleptlésrendezési eszkozok kialakitasanal,
mind a telepilési szolgaltatasok fejlesztésénél, mind pedig az intézményhaldzat atalakitdsanal az
okologikus megoldasokat és dkologikus szemléletformalast helyezi elénybe.

Pilisszentlaszl6 kornyezd telepulésektdl vald tavolsaga, valamint a telepllés kis mérete miatt a nagy
infrastruktira-haldzatokra val6 csatlakozas jelentds koltségekkel és/vagy kornyezetkarosodassal jarhat.
Fejlesztések esetén célszeri a helyi forrasok kihasznalasanak lehetéségeit mérlegelni, azokat elényben
részesiteni. Ezt erdsiti a torténelem folyaman kialakult hagyomanyos szerep, valamint a helyi fejlesztési
stratégia.

2.2Viz

Pilisszentlaszl6 a visegradi és szentendrei vizgy(jtd terlletet elvélasztod gerinc mentén helyezkedik el. A
Tuskés hegy és a Blkkds magaslatai altal meghatarozott vonulattdl déinyugatra, illetve a Rézsa hegy
és Szent Laszl6 hegyvonulattol keletre es6, erdével boritott kilterlleti részek vizeit a Kiraly és Bukkos
patak délkeleti irdnyban viszi Szentendre felé a Dunédba. A gerinc masik oldalan a Lepence patak és az
Apatkuti patak agai gydjtik 0ssze a pilisszentlaszl6i medence és az erdés domboldalak vizeit és
széllitjiak Lepence illetve Visegrad iranyaban a Dunaba.

A vizfolyasok Okoldgiai jelentdsége nagy, féként a Blikkos és az Apatkuti patak vizére kozvetlendl illetve
kozvetve éplld éléhelyek miatt, amelyek a kijelolt bioszféra rezervatumok alapjait is jelentik. Az
éléhelyek szempontjabol a patakok kiegyenlitett vizhozama és megfeleld vizminésége egyarant fontos,
amelyet ma tobb tényezé veszélyeztet.

A meredek domboldalak miatt, valamint a volgyjelleg miatt id6szakosan jelentds vizmennyiség jelenik
meg a telepllés kul- és belteruletén, mely alkalmanként anyagi kérokat is okoz. Ugyanakkor a szaraz
idészakban a felszini vizfolyasok vizhozama erésen lecsokken, tobb agban meg is sziinik a szabad
vizfelilet. A vizmin6séget veszélyeztetik — kilonosen a lakott tertleteken illetve a turistautak mentén -
az illegélis hulladék- és sitt-halmok, a kdzvetlen, tisztitatlan szennyvizbevezetések, valamint a
szippantott szennyvizek illegalis elhelyezése. Az Apatkuti patakban emiatt rendszeresen jelentds
szervetlen és szerves szennyezések |épnek fel.

A felszin alatti vizek elsGdleges veszélyforrdsa a szennyviztisztitds megoldatlansaga. A szennyviz
gylijtése szennyvizszikkasztokkal torténik, de altalanos a szennyviz utcara, vagy arkokba, viz-
folyasokba vezetése. A vezetékes ivoviz bevezetésével a telepllés vizfelhasznalasa jelentdsen
novekedett és a kozeljovében a haztartdsok és az életmod atalakulasa miatt varhatéan tovabb fog
novekedni. Bar a telepulés kozvetlen ivovizét a helyzet nem fenyegeti, a kornyezetvédelmi
infrastruktira-fejlesztés elsédleges kérdése Pilisszentlaszlon a kommunalis szennyviz kezelésének
megoldasa, a kozmlollo zarasa. A mezdgazdasag, fOként az intenziv ndvénytermesztés és
allattenyésztés visszaszorulasa miatt az ebbél adodo talajvizszennyezés a terlleten elhanyagolhatd.

A szennyvizkezelés miiszaki megoldasanal a vizgazdalkodas szempontjabdl elényds a sziirkeviz
hasznositasa, ezzel csokken a szennyviz mennyisége is. A csapadékvizet lehetbleg a telkeken
tarolokban kell gydijteni és ontozésre, vagy kerti disz-toként hasznositani. A folos csapadékvizzel a
szennyviztdl elktlonitve a patak vizhozama javithato.

A telepulésszerkezeti terv legjelentsebb vizgazdalkodasi javaslata volt a volt palos halasto viz-
feliletének ndvelése, a helyi szennyvizkezelési rendszerbe integréldsa. A t6 vizmennyiségének
novelése nem csak az Apatkuti patak vizhozamat stabilizalhatna, az okologikus szennyvizkezelés
alapja lehetne, de novelné a falu tajképi értékeinek szamat és a vizes éléhelyek biodiverzitdsat. Ezt a
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célt annak ellenére tovabbra is érvényesiteni kell, hogy a kdrnyezetvédelmi hatésag nem tamogatja az
ennek megfelel6 szennyvizkezelési megoldasokat.

2.3 LEVEGO

A telepllésen jelentds levegdszennyezés nincs. A telepilés Utjai jorészt burkoltak, kis forgalmuak, ezért
a kozlekedésbdl szarmazd terhelés nem jelentGs. ld0szakos, pontszerli szennyezést jelentenek a
szilardtlzelés (fa)fitéssel rendelkez6 hazak kéményei, valamint a tarloégetés szokasa, amelynek nem
csak a levegbmindség, de a gyepes, nadasos tertletek elovildga meg inkabb karat latja.

A telepulés épitési szabalyzata a nem mivelt mez6gazdasagi terileteken a cserjésedés megel6zésére
a tarléégetés helyett az évi kétszeri kaszalast irja el.

A fafiitéses rendszerek Pilisszentlaszlon a helyi eréforrasokat kihasznalo, kérnyezettudatos technolo-
gidknak nevezhet6k, a kéményflstgazok korszer( technoldgiakkal mérsékelhetok.

2.4 FOLD

A pilisszentlaszl6i medence jellemz6 talaja az andezittufan és konglomeratumon kialakult agyag-
bemosodasos barna erdétalaj. A barna erdei talaj a jorészt erdd éltal boritott terlleten nincs
veszélyeztetve, de mélységi erdzios formak kialakultak. Tarvagas nincs.

A mezbgazdasagi terileteken a talaj alacsony termoképességi (9 aranykorona). A meredek lejtékon
folyd intenziv gazdalkodas kovetkeztében jelentds talajpusztulds léphet fel (fellleti er6zid). A
gazdalkodassal szamos telken felhagytak, itt a pihentetés kdvetkeztében talajjavulas varhaté.

A Banya hegy északkeleti oldalan a kdzelmultban nagyobb kiterjedésl erddirtas tortént, mely gyors
talajpusztulashoz vezethet.

A talajvédelem részben Osszefligg a vizvédelemmel. A csapadékviz gyors lefolyasanak megaka-
dalyozasaval a terilet vizellatottsdga javithatd, a talajveszteség csokkenthetd. A vizerdzio elleni
védelem tajrendezési modszerekkel megoldhato.

A terepviszonyok miatt az erdésulés elésegitendd, tobbnyire kedvez6 folyamat. A lejtokon a nagyobb,
tartamosabb boritottsagra kell torekedni (erdd vagy rét, gyep).

A telepllésrendezési terv az els6sorban veszélyeztetett mezdgazdasagi terileteken a végbement
erdésilés védelmével, az extenziv gazdalkodasi formak elényben részesitésével, illetve az erdzids
folyamatokat csokkenté technologiakkal 1ép fel. A belterlleten és a kilterlleti burkolt utak kérnye-
zetében a felszini csapadékelvezetés rendszerének megoldasa — a szennyvizkezelési rendszerrel
0sszhangban — elsddleges jelentdség.

2.5 KLIMA

Pilisszentlaszl6 éghajlata a Pilisnek és a volgykatlani elhelyezkedésnek megfeleléen hivos és
mérsékelten nedves. (Az évi kdzéphdmérséklet 8°C, az évi csapadékmennyiség 600-800 mm.) A
természeti kornyezetbe simuld telepulésen a klima kiemelkedden j6. A telepulés atszellozése — a
volgyjelleg ellenére - jo.

A jellemzd klimatikus viszonyokon beliil a telepulést korilvevé volgy a mezdgazdasagi mivelés (a
fasszard allomany hianya) miatt sajatos mikroklimaval bir. Kilonosen a déli-déinyugati lejtbkon a
napsUtéses orak szama és az évi kozéphémérséklet magasabb, a levegb pératartalma alacsonyabb a
kérnyezetnél. A volgyben a paratartalom ndvelése javasolt, nyilt, vagy részben névényzettel fedett
vizfelulet kialakitdsaval. Ennek megfeleléen a volt palos halastd nyilt vizfellletének a telepulés-
rendezési eszk6zok altal javasolt ndvelése a Hosszufoldek déli lejtéjének ilyen mikroklimajat kedvezéen
befolyasolhatja.
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2.6 ELOVILAG

A Pilisszentlaszlot ovezé erddk a pilisre jellemzé tarsulasai a valtozd kdzet és éghajlati hatasok miatt a
gyertyanos tolgyes, a kocsanytalan tolgyes és a juharos tolgyesek véltozatai. Az erdékben jelentds
zavaras nem tapasztalhat.

A Pilis allatvilaga igen gazdag, a védett és fokozottan vedett fajok szd&ma meghaladja a 700-at. A
novény- és allatvildg védelmének elsédleges letéteményese a Duna-Ipoly Nemzeti Park, amely a
természetvédelmi kovetelményeket az erddk turisztikai, rekreacios és erdégazdasagi funkcidit lehetbség
szerint szem el6tt tartva érvényesitheti. A telepUlésrendezési eszkozOk keretében elsGsorban a
mez6gazdasagi terlletek hasznalatanak olyan szabalyozasat tartottuk fontosnak, amely ezeknek az
éléhelyeknek értékét, diverzitasat, biztonsagat noveli. (Vizes él6helyek védelme, erddsilt terlletek
védelme, tarloégetés tilalma, extenziv gazdalkodasi formék tamogatasa, stb.)

2.7 EPITETT KORNYEZET

Pilisszentlaszlo épitett kornyezetének legnagyobb értéke a taji kornyezethez alkalmazkodo
teleplilésszerkezet, a lakoteriletek tomar, terllettakarékos struktiraja. A telepllésrendezési tervek az
infrastruktarafejlesztésben kihasznaljak, a lakoteriletek fejlesztésében folytatni kivanjak ezt a pozitiv
hagyomanyt. (Az épitett kornyezet részletes elemzése megtalalhaté a kulturalis 6rokségvedelmi hatas-
tanulmanyban.)

2.8 HULLADEKKEZELES

Pilisszentlaszld kommunélis hulladékat a rendszervaltozés 6ta nem helyben helyezik el. Az 1986-ig
mUkodtetett helyi szeméttelep teriletét a Palova Bukovinén rekultivaltdk. A haztartasi hulladékot 2003
elsé feléig nyitott teherautdn hetente egyszer az esztergomi telepre szallitottak. 2003 nyaran bevezették
a gy(jtéedényes (kukas) szemétszallitast és az uj hulladékszolgaltato, a Szentendrei Varosi Szolgéaltatd
Rt., amely a telepilésen zart hulladékgy(ijté autéval (kukaskocsikkal) Osszegyijtétt kommunalis
hulladékot - kilon tomorités utan - a bicskei hulladéklerakdba széllitja. A szelektiv hulladékgyjtés elsé
lépéseként 2003 nyaréatdl egy hulladékgyjté ponton papirt, PET palackot és lveget gydjtenek, illetve a
boltokban elhelyezett gy(jtédobozokban hasznalt elemeket. Tovabbi 2-3 gy(ijtépontot a beépitett tertlet
kézterlletein részben az elérési tavolsagok, részben a kozterlletek rendezésének elvei alapjan kell
kijelolni.

Kiltertleten nagy gondot okoz a nagyszamu illegélis szemétlerako, rendszeresen rontva a telepulés és
a taj vonzb erejét, szennyezve az éllandd és ideiglenes vizfolyasokat. A helyzet az uj hulladék-
elhelyezési koncepcioval remélhetbleg javul, a meglévé illegalis hulladéklerakdk megszintetésére
megoldast a Pilisi Parkerdd és a Nemzeti Park egyuttmikodésével kell keresni.

A hulladékkezelés soran torekedni kell a hulladéktermelés minimalizalasara és a helyi hulladék-
hasznositasra, amely részben a helyi szemléletformalas kérdése. A keletkez6 szerves hulladékot
lehetéleg a keletkezés helyén komposztalni, vagy egyéb modon hasznositani kell. A kertes telepulés-
struktura és a mezdgazdaséagi teriletek elvben lehetéséget adnak a komposztalas gyakorlatanak
elterjedésére. A hulladékgydjtésben a szelektiv megoldasokat kell elényben részesiteni. A tdmogatandd
megoldasok sorrendje (a legjobbtdl kezdve):

Megelézés (kevesebb termelés)

Ujrahasznalat (kevesebb termelés)
Ujrahasznositas (szelektiv gy(ijtés, komposztalas)
Lerakas (nem szelektiv gydijtés)

2.9 ENERGIAGAZDALKODAS

Pilisszentlaszl6 vezetékes energiaellatdsa az elektromos ellatasra korlatozodik. Az ellatas rendszere
Szentendréhez kapcsolddik. A mennyiségi igények jelentds ndvekedése a kdzeljgvében nem varhato,
egyrészt, mert a telepllésen nagyaranyu fejlesztés nem lesz, masrészt mert az elektromos
energiahordozé szerepe a fiitésben, melegvizellatasban kicsi. A fiitési energia a telepllésen jorészt
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szilard tizelé - fa - felnasznalasaval keletkezik, ami a vezetékes gaz megjelenéséig, de varhatoéan
kisebb részben az utan is 1égszennyezési problémakat okozhat.

Az energiaellatast a gazdasagilag és Okologiailag hosszu tavon egyarant el6nydsen, a telepilés
adottsagaihoz és fejlesztési koncepciojahoz alkalmazkodva kell fejleszteni. A fatlizelés kedvezd,
javasolt a hagyomanyos (pl. cserépkalyha) és a korszerli mddszerek (faelgazositd) kombinacidja.

Az épliletek, kilonosen a régi kbépuletek hiszigetelését javitani kell.

A foldgaz bevezetésével szemben - tekintettel a tavolsagokra és a nyersanyagforrasok fogyasara, a
varhat6é arndvekedésre — alternativa lehet korszerd faf(itési rendszerek kialakitasa. A telepllésen mar
fellelneték a napenergia (déli oldal, déli teték) hasznositasanak csirai, az elterjedtebb alkalmazas
lehet0ségét ajanlatos megvizsgalni.

2.10 ZAJ, REZGES

Pilisszentlaszl6 zaj- illetve rezgésterhelése ma nem jelentds. A pihendfalu jelleg erésddése, valamint a
turizmus miatt, ajanlatos a hétvégi favagast korlatozni (motorosflirész, szalagfiirész), és a fouton — a
motorosok miatt — sebességkorlatozd intézkedéseket hozni.

3. KOZLEKEDESI JAVASLAT

3.1 KOzUTI MEGKOZELITES

Pilisszentlaszld megkozelitése kozuton torténik, a Szentendrét és Visegradot dsszekotd 1116. szamu
kozutrol az 11111. szamu piliszentlaszloi lekotés segitségével. Mind a megkozelités rendszere, mind az
uthalézati elhelyezkedésbdl adodo elzértsag is torténeti hagyomanyu a telepilésen, amely a kozut-
halézat fejlesztése hijan, a nemzeti park védelmi szempontjait szem el6tt tartva, tovabbra is jellemzé
lesz.

A Szentendrét és Visegradot 0sszekotd 1116. szamu kozut kiépitettsége megfeleld, forgalma alacsony
(a 2001-es forgalomszamlalas alapjan 1245 E/nap). Pilisszentlaszl6 forgalma tulnyoméan Szentendre
fel6l bonyolddik. A Szentendre illetve Visegrad felé vezet6 utszakaszokat megkulonbozteti, hogy téli hd
és csuszas-mentesités csak a Szentendre felé mend — a Volan jarat altal is hasznalt — szakaszon van,
a Visegrad felé mend szakaszt részben természetvédelmi szempontok miatt nem csuszas-mentesitik.
Ennek megfeleléen a téli id0szakban a telepulés megkozelités szempontjabdl idészakosan zsak-
telepuléssé valik.

3.2 BELSO UTHALOZAT

Pilisszentlaszld belsd Uthalozata a helyi forgalom kiszolgélédsara haldzatéban, keresztmetszeteiben,
csomoponti és miiszaki kialakitasaiban nagyrészt megfeleld.

A héldzat jellemzGen a belsd torténeti harmas térrendszerre fejlodott csépos szerkezetl. A halozat
againak Osszekotése nem csak a telepulésszerkezet hagyomanyaival ellentétes, de éltalaban a
morfolégiai adottsagok miatt — meredek lejték, mély vizmosasok, patakmedrek — miszakilag is
nehézségekbe Utkozne. Kivételt képez a Béke és Tolgyfa utcat 6sszekotd, azokat a 1116. szamu féuttal
kapcsolatba hoz6 utcafejlesztés, amelynek jelentésége nem csak a belsé szerkezet javitasaban, a
tervezett gyermekintézmények gordilékenyebb kiszolgalasaban, hanem a féuti bekotés biztonsagaban,
a fout telepllést zavard szakaszanak csillapitasaban is all. A csapok kozotti tombok hosszéanak, a
gyalogos tavolsagoknak csokkentésében fontos szerepet jatszanak a tdmboket atvagd gyalogos kdzok,
amelyeknek fenntartasa, fejlesztése, gyalogos mozgasokra alkalmassa tétele a haldzatfejlesztés fontos
feladata.

A bels6 uthalozat elemeinek keresztmetszetei a helyi forgalom terhelésére, a kialakult vegyes forgalmi
hasznalat tovabbfejlesztésével alkalmasak, a szélesitések a belterileten kisebb korrekciok kivételével
altaldban aranytalan miiszaki és anyagi aldozatot kdvetelnének. A f6uttdl délre esd volt tdilGterilet
kozterlletei telies kozmlivesitésre (viz, csatorna, foldkabeles elektromos halozat, gaz) rendkivil sziik
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keresztmetszetik, itt az infrastruktirahalézatok fejlesztésénél kildnleges megoldasok (védécsében,
légvezetéken vezetés, szolgalom, stb.) johetnek szoba. Ugyanez a helyzet egyes, altalaban a tdémbok
belsejében elhelyezkedd, keskeny kozokon illetve utnyeleken kiszolgalhato ingatlanok esetében.

A belsé utak nagy része burkolt, télen a telepilés altal hdmentesitett. A ma még burkolatlan utak
burkolasa foéként a meredek, télen nehezen jarhaté szakaszokon fontos feladat, a csatorndzas
kiépitésével, illetve a kozterlletek rendezésével 6sszhangban megvaldsitando.

3.3.PARKOLAS

A parkolasi helyzet a telepulésen altalanosan jo, a lakossagi gépkocsitarolas jellemzden ingatlanon
belll torténik. Problémat okoz a torténeti kdzponti terek parkolasa, ahol a kézintézmények siriisddése,
féként a reggeli és kora délutani érakban az iskola fejlesztése miatt mennyiségi hiany 1ép fel. A hétvégi
turistaforgalom parkolésa a déli iranyba induld turista-Utvonalak kiindulasi pontjaiban a féut mentén, a
Kisrigd étterem mellett megoldottnak tekinthetd, a Visegrad illetve Lepence felé mend utak mentén
viszont a biztonsagos és kulturalt parkolok hianya szintén a kdzpont terhelését noveli. Mindezek miatt a
kozterlletek fejlesztési terveinek integrans részét kell képeznie a kozteruleti parkolas fellleteinek
kialakitasa, a kdzintézmények fejlesztése soran pedig hangsulyt kell kapjon a parkolasi igény ingatlanon
bellli kielégitése.

3.4 TOMEGKOZLEKEDES

Pilisszentlaszlo tomegkozlekedésében a teleplléshalozati kapcsolatok iranyultséga miatt a budapesti
illetve szentendrei megkdzelités Iényeges.

A telepiilés Szentendrérél a Volan menetrendszerinti jarataval, Budapestrsl a HEV szentendrei jaratarol,
vagy az Arpad hidtél induld Volan-jratrdl Szentendrén atszallva kdzelithetd meg. A menetidd
Pilisszentlaszld és Szentendre kozott mintegy 30 perc, Budapest és Pilisszentlaszlo kozétt — a
varakozast is beszamitva — mintegy masfél ora.

A telepulésszerkezet belsé szerkezeti problémajanak tekinthetd, hogy a tavolsagi buszjarat kialakitott
megallbihoz a gyaloglasi tavolsag esetenként igen hosszu, a Szabadsag téren kialakitott buszforduld
nehézkes, kornyezetileg és esztétikailag zavaré hatasu.

3.5 0SSZEFOGLALO JAVASLATOK

A telepllésszerkezeti terv Pilisszentlaszlé kialakult kdzterileti szerkezetében — néhany kisebb korrekcio
kivetelével — lényeges véltoztatast a muszaki és finanszirozasi nehézségekre tekintettel nem
javasolnak.

Az Ujonnan, illetve részben Ujonnan kiszabalyozott kdzterilet-fejlesztések a lakoterileti fejlesztésekhez
és a tervezett szennyviztisztito-terilethez kapcsolodnak, keresztmetszetik a hasznélat és a gazdasa-
gossag szempontjainak felel meg. Kilon jelentdséggel bir a Béke utca végét a 1116. szamu féuttal
osszekapcsol6 utcafejlesztés, részben a bekotés biztonsaga, részben a két bekotés kdzotti féutszakasz
lassitdsa szempontjabdl.

A csatornafejlesztéssel dsszehangoltan meg kell oldani a kozteriletek rendezését, amelynek
legfontosabb elemei a vegyes forgalmi feliletek megfeleld kialakitasa, a kozterileti parkolas szaba-
lyozasa, a burkolt kozterlleti feliletek csapadékviz-elvezetésének megoldésa és a kozterlleti
novényzet védelme. A kozterllet-rekonstrukcié keretében atgondolandd a buszforduld kitelepitése a
Béke utca végébe, vagy a buszjarat korpalyara terelése a Béke utcan, az Uj bekotd utcaszakaszon
keresztul.

20



4. KOZMUVESITESI JAVASLAT

4.1 ELEKTROMOS HALOZAT

Pilisszentlaszlo vezetékes energiaellatdsa az elektromos ellatasra korlatozddik. Az ellatds rendszere
Szentendréhez kapcsolddik. A mennyiségi igények jelentds ndvekedése a kozeljovoben nem varhato,
egyrészt, mert a telepllésen nagyaranyu fejlesztés nem véarhatd, masrészt mert az elektromos
energiahordozé szerepe a fiitésben, melegvizellatasban kicsi, és a vezetékes gazellatas kiépulése utan
valoszinlileg még kisebb lesz. Az elektromos ellatds Uj szakaszainak kiépitésénél, de a meglévd
szakaszok atépitésénél, a kozterliletek rendezésénél lehetéség szerint figyelmet kell forditani a
telepllés- és tajképet elcsufitd légvezetékek kivaltasara foldkabeles megoldasokkal.

4.2 ViZELLATAS

Pilisszentlaszl6 évszazadokon at egészen a kozelmultig a kalvariadomb mdogott fakadé forrascsoport
vizét hasznalta. A forrasokat foglaltak, a vizmd terUlete, keritése, épulete, ha leromlott allapotban is, de
maig all. A megel6zé rendezési terv tartalmazza a vizm( teriilet kils6é és belsé védelmi zénajanak
hatarat, a forrasok tartalék vizbazisként vannak nyilvantartva, a véddidom kijeldlése egyelére még nem
tortént meg.

A forrascsoport vizhozama (20-30 m3/nap) a Iélekszam ndvekedésével egyre inkabb elégtelenné valt,
kulonosen a széraz id6szakokban. vezetékes ellatas kiépitése utan a fogyasztas emelkedése volt
varhat6, ezért a vezetékes rendszer nem erre a forrascsoportra, hanem a DMRV szentendrei rend-
szerére csatlakozva épult ki.

A Regionalis Vizmi a Duna partjara telepitett kutjaibol termel ki ivovizet, alapbazis szempontjabol a
DMRV rendszerébe juttathatd vizmennyiség elegenddnek tekinthetd. A DMRV jobb-parti regionalis
rendszere 17 telepilés vizellatasat szolgalja. Az alapellato haldzati rendszer alapvezetékének a Duna
jobbpartia mentén megepitett gerincvezeték tekinthetd, amelyrél a tavolabbi teleptiléseket ellato ag-,
illetve kdrvezetékek csatlakoznak le. Pilisszentlaszl6 vizhaldzata az Onkormanyzat tulajdonaban van, a
hal6zatot a DMRV Rt. Uzemelteti.

A telepilési vizm( a szentendrei Uton, a kozigazgatasi hatar mellett Szentendre terlletén talalhatd,
védbéidoma nincs kKijelolve. A vizellatas a telepulésrendezési tervekben megcélzott lakotertleti
fejlesztéseket kovetni tudja.

4.3 SZENNYVIZELVEZETES ES -KEZELES

A szennyvizelvezetés és tisztitas jelenlegi helyzete 100 %-os kézmolléra utal, tekintettel arra, hogy
Pilisszentlaszlon a lakasok vizellatasa vezetékrél és kozkifolyokrdl biztositott, mig kozcsatorna ellatas
nincs.

A szennyvizgyUjtés zart (vagy kevésbé zart) tarolokban, esetenként helyi szennyviztisztitokban torténik.
A szennyvizelhelyezés a zart szennyvizgyijtékbdl elszallitasaval, a helyi szennyviztisztitokbdl a
tisztitott szennyviz elszikkasztasaval, az iszap elszallitasaval torténik. A szippantott szennyvizet — kozel
tiz km tévolsagra — a szentendrei szennyviztisztito telepre kell elszallitani. A kornyezetveédelmi hatosag
az Apatkuti patak vizében rendszeresen egy hullamban megjelend koncentralt szerves szennyezést
meér, ami azt jelzi, hogy a szippantott szennyviz egy része nem is a szentendrei telepre, hanem
egyenesen a patak vizébe érkezik.

A kozség terllete a II./2. vizminGség-védelmi osztalyba tartozik, ami megkéveteli a szennyvizek
tisztitasat, illetve a zart szennyvizgyijtést es elszallitast.

A csatornazas és szennyviztisztitas gazdasagossaga érdekében a csatornarendszer kiépitését csak a
gazdasagosan csatornazhaté terlileteken szabad megvalositani. Ez altalaban 30 f6/ha, 45 lakas/km
csatornahalozat mutatokkal jellemezhetdé a 26/2002 (I1.27.) Kormanyrendelet szerint. A jelenleg
gazdasagosan nem csatornazhaté terlleteken a szennyviz szigoruan ellendrzott zarttarolos gydjtése az
egyeduli lehet6ség, a szentendrei szennyviztisztito telepre torténd elszallitason kivil egyéb megoldas
szakhatdsagi allasfoglalas szerint nem fogadhato el.
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Pilisszentlaszl6 tomar telepllésszerkezete, a szamba johetd szentendrei szennyviztisztitd tavolsaga és
leterheltsége, a természeti kornyezet kiemelt védelme miatt indokolt a telepllés csatornazasa és a helyi
szennyvizkezelés lehetGségeinek feltarasa.

A szennyviztisztitasi technologia kivalasztasa celjabdl a telepllés elozetes elemzd tanulmanyt
készittetett, ami az Apatkuti patak minéségének megovasat, a tisztitasi kbvetelmények garantalt
betartasat és az egész éves biztonsagos lzemeltetés szempontjait is részletesen vizsgalta. Ezzel
kapcsolatban kérnyezetvedelmi hatastanulmany is késziilt, miutan a kérnyezetvedelmi hatosag allas
foglalasat annak elkészitéséhez kototte. Bar e munkak alapjan a fenti kbvetelmények teljestiléséhez
mind a hagyomanyos, az él6gépes és a gydkérzonas technologiak kiilbnb6zd fajtai alkalmasak
lehetnek, a szakhatosag azonban csak a szennyvizeknek a szentendrei tisztitoba valo elszallitaséat
tartia egyediil elfogadhatonak, elsésorban a végsé befogadd — a Duna — nagy tavolsaga, illetve az
Apétkuti patak havéria helyzetek esetén elballhato sulyos szennyezésének lehetésége miatt.

Mivel a telepiiles a jelenlegi helyzetben nem rendelkezik az egyedil tamogatott megoldas meg-
valositasara anyagi eszk6zdkkel, illetve mert az esetleg rendelkezésre &ll6 allami forrasok csak mas
megoldasokra éllhatnak rendelkezésre, egyelbre az az alapveté feladat, hogy az Apatkuti patak védel-
me érdekében a legsulyosabb szennyezési forma, a szippantott szennyviz kbzvetlenil befogadoba
juttatasa, ne fordulhasson el6.

E kbzmiivesitési javaslat ugy foglal allast, hogy bar a jelen telepiilésrendezési eszkdz6kben nem
Szerepeltetetendbk a szennyvizkezelés helyi megoldasahoz sziikséges teriilet-tartalékolasok, Pilis-
szentlaszl6 énkormanyzata tovabbra is tartsa napirenden a szennyviztisztitas kérdését a megfelelé
allami és hatésagi szervekkel t6rténé egyeztetések soran.

4.4 CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

A csapadékviz gyjtése Pilisszentlaszlon felszini rendszerben torténik, a csapadékvizek befogaddja az
Apatkuti patak. A kozterlletek rendezésénél a csapadékelvezetd rendszer megujitasara gondolni kell, a
megfeleld keresztmetszeti kozterileten nyitott arkos vezetéssel, a tul keskeny utcakban kozép-
vapaban.

4.5 GAZELLATAS

Pilisszentlaszld vezetékes gazelldtasa nem épllt ki, a tartalyos megoldas a kérnyezet- és taj-
képvédelem szempontjaival ellentétes. A vezetékes gazellatas tenné lehet6vé az automatikus Uzem-
vitell héellatast, a ma mar altalanosan igényelt komfortos lakékorlimény biztositasat. A gazellato
rendszer Szentendre hataraig kiépllt, tovabbvezetése igény esetén rovid szakaszon a fout mellett
onkormanyzati fejlesztési eszkozokbdl, a telepilésen beldli elosztohaldzat kialakitasa lakossagi
tarsuldssal megoldhato.

4.6 KOMMUNALIS HULLADEKOK KEZELESE

Pilisszentlaszld kommunélis hulladékat a rendszervaltozés 6ta nem helyben helyezik el. Az 1986-ig
mUkodtetett helyi szeméttelep teriletét a Palova Bukovinén rekultivaltdk. A haztartasi hulladékot 2003
elsé feléig nyitott teherautdn hetente egyszer az esztergomi telepre szallitottak, 2003 nyaran bevezették
a gyljtéedényes (kukas) szemétszallitdst. Az Uj hulladékszolgaltato, a szentendrei Varosi Szolgélgato
Rt. amely a telepulésen zart hulladékgydjtd autéval 0sszegydijtott kommunalis hulladékot — kulon
tomarités utan — a bicskei hulladéklerakdba szallitja. A szelektiv hulladékgydijtés els6 [épéseként 2003
nyaratél egy hulladékgy(jtd ponton papirt, PET palackot és Uveget gy(ijtenek, illetve a boltokban
elhelyezett gy(jtédobozokban hasznélt elemeket. Tovabbi 2-3 gy(ijtépontot a beépitett terilet koz-
terlletein részben az elérési tavolsagok, részben a kozteriletek rendezésének elvei alapjan kell
kijelolni.

Kultertleten nagy gondot okoz a nagyszamu illegalis szemétlerakd, rendszeresen rontva a telepulés és
a taj vonz6 erejét, szennyezve az éllandd és ideiglenes vizfolyasokat. A helyzet az uj hulladék-
elhelyezési koncepcidval remélhetéleg javul, a meglévé illegalis hulladéklerakok megsziintetésére meg-
oldast a Pilisi Parkerdd és a Nemzeti Park egytttmiikodésével kell keresni.
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A hulladékkezelés soran torekedni kell a hulladéktermelés minimalizalasara és a helyi hulladék-
hasznositasra, amely részben a helyi szemléletformalas kérdése. A keletkez6 szerves hulladékot
lehetéleg a keletkezés helyén komposztalni, vagy egyéb modon hasznositani kell. A kertes telepulés-
struktura és a mezdgazdaséagi teriletek elvben lehetéséget adnak a komposztalas gyakorlatanak
elterjedésére. A hulladékgydjtésben a szelektiv megoldasokat kell elényben részesiteni. A tdmogatandd
megoldasok sorrendje (a legjobbtdl kezdve):

Megelézés (kevesebb termelés)

Ujrahasznalat (kevesebb termelés)
Ujrahasznositas (szelektiv gy(ijtés, komposztalas)
Lerakas (nem szelektiv gydijtés)

5. HIRKOZLESI JAVASLAT
5.1 VEZETEKES HIRKOZLES

Pilisszentlaszlo vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a MATAV Rt. biztositja. A Budapest szekunder-
kdzponthoz tartoz6 32-es korzetszamu Szentendre primer kdzpont Pilisszentlaszlé vezetékes tavkozlési
halozatdnak bazisa. A telepllés 26-os tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivé halézathoz.

A telepllés jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga majdnem teljeskor(, azaz valamennyi vezetékes
tavkozlési igény kielégitett. Az esetleges fejlesztésekhez kapcsolodd haldzatbbvitésnek a Szentendrei
Kirendeltség informacioja alapjan miiszaki akadalya nincsen.

A telepllésen bellli vezetékes tavkozlési halozat a telepulés nagyobb terileti hanyadan jellemzGen
MATAV tulajdon(i oszlopokra szerelten épiilt. Meg kell jegyezni, hogy a tavkdzlési haldzat szamara
tdbbnyire 6nallo, sajat oszlopsort helyeztek el. igy az utcakban jellemzéen két oszlopsor talalhato.
Ezeknek az utcaknak az arculatat teljesen tonkretették, az utcafasitas lehetéségét nehezitik az oszlop-
sorok.

A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kozmii jellegu, szolgaltatasa alanyi jogon torténik.
Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik.

Csillagpontos kabeltévé haldzat 2003-2004-ben éplilt ki a kdzségben, az elektromos kisfeszlltségl
haldzat oszlopaira szerelten.

5.2 VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznélata. Ennek terlleti
korlatja nincs. A mobil telefonos szolgaltatas a kézigazgatas teriletén megfeleld. A domborzati adott-
sagokbdl adodo problémékat a két f6 szolgaltatd - a Westel RT. és a Pannon GSM Rt. — szaméra a
katolikus plébaniatemplom sisakjaban elhelyezett tornya megoldja.
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PILISSZENTLASZLO KOZSEG
SZABALYOZASI TERVE ES EPITESI SZABALYZATA

Pilisszentlaszlo kozség szabalyozasi terve és épitési szabalyzata az 1997. évi LXXVIII. térvény ,Az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél alapjan meghatérozza a telepllés kdzigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi koévetelményeket, jogokat és
kételezettségeket
Pilisszentlaszlo szabalyozasi terve illetve épitési szabalyzata az OTEK eldirasainak megfelelden
tartalmazza a bel- és kulteriletek lehatarolasat; a beépitésre szant és a beépitésre nem szant terlletek,
illetéleg az azokon belili egyes terilletrészek (épitési Ovezetek, Ovezetek) lehatarolasat, azok
felnasznalasanak, beépitésének feltételeit és szabalyait; az egyes teriletrészeken belll a koztertletek
és az egyéb terlletek elkilonitését; a kilonbozé célu kdzterlletek felnasznalasa és az azokon torténd
épités feltételeit és szabalyait; a kozteriiletnek nem minésild teriileteken belil a telkek, épitési telkek,
terlletek kialakitasara és beépitésére vonatkozd megallapitdsokat; az egyes teriletrészeken belll a
védett és a védelemre tervezett, valamint a védd terlleteket; az infrastruktira-halézatok és épitmények
szabalyozast igénylé elemeit; a helyi épitészeti értékvédelemmel, a védett és a vedo teriletekkel
kapcsolatos eldirasokat.

A helyi épitési szabalyzatot és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervet egyutt kell alkalmazni.

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szél6 253/1997. (XII. 20.)
kormanyrendelet alapjan a telepllésszerkezeti terv oOnkormanyzati rendeletként jovahagyandd
munkarésze a szabalyozasi tervlap és a helyi épitési szabalyzat, aldtamaszté szakagi munkarészei a
vele egyutt keszllt telepilésszerkezeti terv szakagi munkarészeivel azonosak:

a tajrendezési,

a kozlekedési,

a kdzmiivesitési és

a hirkozlési javaslatok, valamint

a 2001. évi LXIV. torvény alapjan meghozott, az orokségvedelmi hatastanulmanyrol szolo

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet szerinti orokségvédelmi hatastanulmany.

A telepllésszerkezeti terv a Pilisszentlaszlo kozség képviselbtestllete altal 49/2003(VII.2.) szamu

hatarozattal elfogadott ~ TelepUlésfejlesztési  Koncepcié alapvetd dontéseire alapozva, a
teleplilésszerkezeti tervvel parhuzamosan, annak telepulésfejlesztési dontéseivel dsszhangban készlilt.

24



Secoze”

PILISSZENTLASZLO ONKORMANYZATANAK
_ 6/2009.(IvV.08.) SZAMU RENDELETE
A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Pilisszentlaszlé kozség Onkormanyzata
az dnkormanyzatokrol szl6 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésének,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés c. pontjanak felhatalmazasa alapjan
az alabb kovetkezd rendeletet alkotja meg
a kdzség helyi épitési szabalyzatarol.

1.§

A helyi épitési szabalyzat hatalya

Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) Pilisszentlaszl6 kdzség kdzigazgatasi
terliletére terjed ki.

A kozség igazgatasi terlletén terlletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerdisiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi engedélyt adni csak
a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrol
(a tovabbiakban: OTEK) és a vonatkozo egyéb elirasok betartasaval, valamint e Szabalyzat és
az annak mellékletét képezd, a belteriiletre vonatkozo szabalyozasi terv és a Kkiilteriiletre
vonatkozo dvezeti térképmelléklet (a tovabbiakban: Terv) egyuttes alkalmazésaval szabad.

2.§

Kotelezb és javasolt szabalyozasi elemek

A Tervben kotelezéen betartanddk

a beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletek és hatarvonalaik

a teriletfelhasznalasi egységek teriiletei és hatarvonalaik,

az épitesi Ovezetek terlletei és hatarvonalaik,

a védelemre szant terlletek és hatarvonalaik,

a tervezett szabalyozasi vonalak

valamint a Terv és alaptérképlk mindazon abrazolasai, jelzései, amelyekre vonatkozoan a
Szabalyzat kételezOen betartandé eldirasokat fogalmaz meg.

A Tervekben javaslatként szereplé meghatarozasokat a hatdsagi engedélyezési és egyéb
allamigazgatasi eljarasok soran figyelembe kell venni.
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3.§

A Szabalyzat és a Terv alkalmazasa épitésugyi hatosagi eljarasokban

(1) Ahol a Szabalyzat a beépités mértékével vagy mas szabalyozasi elemmel Gsszefliggésben
épulet vagy épitmény alaptertletét emliti, azon az OTEK fogalommeghatarozasa szerinti, a telek
beépitett terlilete szamitasanal figyelembe veend® terlletet kell érteni.

4.§

Beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek, terlletfelhasznalasi egységek
(1) A Terv terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre oszlik.

(2) A beépitésre szant terilletek a teleplilésszerkezeti terv alapjan az alabbi, az OTEK-ban szerepld
terliletfelnasznalasi egységekre oszlanak:
a) falusias lakoterdlet;
b) teleplléskdzponti vegyes terilet
c) kilbnleges teriilet.

(3) A beépitésre nem szant teriletek alabbi, az OTEK szerinti terilletfelnasznalasi egységekre
oszlanak:

mezdgazdasagi terilet;

erdéterdlet;

kozlekedési és kozmiiterilet;

egyeéb tertlet.

o O T QD
—_—— =

(4) A terletfelhasznalasi egyseégek tertletei kozteruletekre és egyéb (kozteruletnek nem mindsuld)
terlletekre oszlanak.

Beépitésre szant terlletek és épitési dvezetek

5.§

Falusias lakoterUlet terulet-felnasznalasi egység

,Falusias lakdterilet” epitési dvezet

(1) ,Falusias lakoterilet” épitési dvezetbe (Lf) sorolédnak a kdzség Tervben lehatarolt, tiinyomédan
beéplilt részei.

(2) Az épitési Ovezet terlletén telekalakitasi eljarasban csak olyan Uj épitési telek alakithato ki, aminek
a) szélessége legalabb 14 méter, és
b) teriilete legalabb 720 m2; és
c) mélysége legalabb 40 méter.

(3) A falusias lakoétertilet” épitési dvezetben elhelyezhetd épitményfajtak:
lakoépllet,

udiléépulet (hétvégi haz),

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd epulet,

széllashely szolgaltatd épllet,

kézmdipari épitmény,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturalis épilet,

DO O O T Q
—_—— =
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e
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g) sportépitmény.

(4) A falusias lakoterillet” épitési dvezetben az OTEK szerint elhelyezheté épitmények kdziil nem
létesithetd Uzemanyagtoltd, illetéleg semmilyen olyan létesitmény, amelynek karos koérnyezeti
hatdsa meghaladja a jogszabalyokban megszabott hatarértékeket. Ezt az eléirast a hatdsagi
engedélyezési eljarasok sordn - az érdekelt allamigazgatasi szervek és szakhatosagok
bevonasaval - mindenkor érvényesiteni kell, ha barmely kéaros hatas bekovetkezésének veszélye
felmerdl.

(5) A ,falusias lakéterilet” épitési Ovezet teriiletén a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek a
"lakoteriilet és intézményterllet laza beépitéssel" teriileti funkcid szerint tartandok be. A
levegbtisztasag tekintetében a kdzség lakéterlletein a "védett I" terileti kategérianak megfeleld
hatarértékek tartandok be.

,Falusias lakéterilet” épitési Ovezet épitési eldirasai

(6) A ,falusias lakoterUlet” épitési Ovezet teriletén az 5.§ (3) a) és b)_alatti épuletekkel beépithetok
mindazon telkek, amelyek megfelelnek az 5. § (2). bekezdés elbirasainak és azok az 6nallo
helyrajzi szamon szerepld, a Szabalyzat jovahagyasa idején beépitetlen telkek,

b) amelyeknek szélessége legalabb 10 méter, és
c) terilete legalabb 550 m2

(7) A falusias lakétertlet” 5.§ (6) bek. szerinti épitési telkein
a) a telek beépitettségének mértéke legfeliebb 15% lehet. Ha e legnagyobb beépitési mérték
alapjan a tervezett beépités meghaladja a brutté 140 m2-t, az épuletet tobb kilonallo tomegre kell
tagolni, amelyek kdzll egyik sem haladhatja meg a bruttd 140 m2-es beépitést. A férendeltetési
épitmény(ek) mellett legfeljebb még egy épitmény létesithetd.

b) a telkek legkisebb zdldfellleti mértéke 60 % kell legyen, legalabb a telekterllet 150 m2-enként 1
kdzepes vagy nagy lombkoronaju lombhullaté fa Ultetendé.

C) abeépités modja

- a telekszélesség utcavonalban mért 18 méteres hosszéig csak az utcaképbe igazodd
oldalhataros beépités lehet,

- az utcavonalban mért 18 métert meghalado telekszélesség esetén az épitési engedély iranti
kérelem oldalhataros vagy szabadondllé beépitést is tartalmazhat, amelyet a szomszédos
épliletekhez vald, OTEK szerinti minimalis épitmény- és tliztavolsag figyelembevételével
engedélyezni kell.

d) az épilet utcavonallal parhuzamos szélessége az utcavonaltél szamitott 8 méteres
telekmélységig nem haladhatja meg az

- utcavonalban mért 18 méteres telekszélességig a 8,00 métert

- utcavonalban szamitott 18 és 22 méter kozotti telekszélességnél a 10,00 métert.

- utcavonalban mért 22 méternél szélesebb telek esetében a 16 métert.

e) az éplletek elékertje legaldbb 5 méter mélységii legyen.

f) az éplletek mélysége az utcavonaltél mért 25 métert nem haladhatjia meg. A telkeknek az
utcavonaltol mért 25 méteres mélységén tul épitmény (pl. pince) létesitése csak az e szabalyzat
13. §-aban foglaltak szerint engedélyezhett.

g) az OTEK alapjan szamitott épitménymagassag legfeljebb 4,50 méter lehet, de a tetdsik és a
homlokzati sik talalkozasanak magassaga a fligg6leges vettletében érvényes terepmagasséaghoz
képest a homlokzat egyetlen pontjdban sem haladhatja meg a 6,50 métert.

h) egy telken legfeljebb harom lakasegység épitheto.

(8) Az épitési dvezet teriletén 1évé azon jogerés épitési engedély alapjan beépitett vagy ezen
Szabalyzat életbe Iépésekor 10 éven tul fennallé épllettel beépitett telkeire, amelyek nem

felelnek meg az 5. § (6) bekezdésében foglalt feltételeknek, az ezen Szabalyzat életbelépésekor
meglévd épllet sajat beépitési konturjan és tdmegén belll felljithaté illetve korszer(sithetd a
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lakdsszam megvaltoztatdsa nélkil. A felujitasra és korszer(sitésre érvényesek az altalanos
faluképvédelmi és kdrnyezetépitési eléirasok (13.§).

(9) Amennyiben egy telek egy masik telekre bejegyzett szolgalmi jog alapjan kdzelitheté meg,
épitésugyi hatdsagi engedely uj épilet |étesitésére, a meglévd épilet bovitésére nem adhatd.

(10) A falusias lakoteriileten belil elhelyezheté éplletek koziil intézménynek minéslinek e Szabalyzat
a 5. § (3) c-g pontjai szerinti kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato
épuletek, kézmiipari épitmények, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
kulturélis épuletek, és sportépitmények.

(11) A falusias lakétertleten intézmény elhelyezésére alkalmasnak minéslinek azok az épitési telkek,
a) amelyeknek utcavonalban mért szélessége legalabb 10 méter, és
b) terlletik legalabb 550 m2.

(12) Az intézmény elhelyezésére alkalmas épitési telkeken intézmény helyezhetd el a falusias
lakétertlet 5.§ (4), (5), (7), (8) és (9) bekezdés alatti épitési elbirasok és az altalanos
faluképvédelmi és kornyezetépitési szabalyok (13.§) alapjan, a szakagi kdvetelmények
betartasaval.

6. §

Telepliléskdzponti vegyes teriilet

, 1eleplileskozponti vegyes terlilet” épitési bvezet

(1), Telepiléskbzponti vegyes tertilet” épitesi dvezetbe (V) sorolddnak a kbzség Tervben lehatarolt
részei, amelyek 140 m2-nél nagyobb tertilet(i intézmények befogadasara alkalmasak.

(2) A telepiiléskbzponti vegyes teriilet” épitési Gvezet a teleplilés kb6zdsségi létesitményeinek
elhelyezésére szolgal, ezért az épitési bvezetben elhelyezheté épitményfajtak:
a) helyi igazgatasi, eqyhazi, oktatasi, egészséqlqyi, szocialis, kulturalis éplilet,
b) sportépitmény
c) lakoépiilet.

(3) Az épitési bvezet teriiletén telekalakitasi eljarasban uj épitési telek (telkek) oly modon alakithato
ki, ha a kialakitando telek (telkek)
d) szélessége legalabb 16 méter, és
e) terilete legalabb 720 m?; és
f)  mélysége legalabb 40 méter; és
g) kozteriiletr6l megkdozelithet6(k).

(4) A ’telepiiléskdzponti vegyes teriilet” épitési dvezetben 140 m2-t meghaladd beépitett tertilet(i
intézményi éplilet elhelyezésére alkalmasnak mindsiinek az 6§ (3) bekezdésnek megfeleld
telkek.

(5) A ’teleplléskozponti vegyes teriilet” épitési dvezet 140 me-t meghaladd beépitett teriiletii
intézményi  éplilet elhelyezésére alkalmasnak mindsild telkein kdzO6sségi létesitmény
elhelyezésekor

a) a telek beépitettségének mértéke legfeliebb 40% lehet. A telken t6bb férendeltetési epitmény is
letesithet6. Amennyiben barmelyik elhelyezendé épiilet vagy épitmény beépitése meghaladja a
800 m2-et, azt a 800 m?et nem meghaladd nagysagu témegekre kell tagolni.
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b)

(6)

(7)

(8)

(9)

amennyiben a telken a beépités meglévé mértéke meghaladja az a) pontban foglalt értékeket,
barmely épitési engedély kiteles tevékenységre engedély csak abban az esetben adhatd, ha az
épitési tevékenység nem eredményezi a meglévo beépitési mérték névekedését.

A telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke 40 % kell legyen, legalabb a telekteriilet minden
megkezdett 150 m2-ének megfelelé szamu nagy lombkoronaju lombhullato fa (iltetendo.

Az OTEK alapjan szémitott épitménymagassag legfeliebb 7,50 méter lehet, de a tetbsik és a
homlokzati sik talalkozasanak magasséaga a fiiggéleges vetiiletében érvényes terepmagassaghoz
képest a homlokzat egyetlen pontjaban sem haladhatia meg a 11,50 métert.

A 140 m2-t meghaladd alapteriilet(i k6z6sségi létesitmény elhelyezéséhez minden esetben elvi
épitési engedélyre kell kérelmet benyujtani, amely a 3.§ (1) bekezdésében hivatkozott rendeletek
elbirasain tul a sziikséges tervdokumentacioval igazolja a tervezett létesitmény, éplletegyiittes
tajba, falu- illetve utcaképbe illeszkedését, a taj és a teleplilés meghatarozo pontjairol,
magaslatairdl, kézteriileteir6l feltarulo latvany elényés valtozasat, az éplilettémeg teleplilési
szdvetbe illeszked6 tagolasat, amelyet az elvi épitési engedélyezési eljaras folyaman kiilénds
Sullyal kell elbiralni. Az épliletegyiittes engedeélyezési tervét épitészeti tervtanacson kell értékelni.

A 140 m2-t meghaladd beépitett alapteriiletli intézmény épitészeti engedélyezésénél is
mérvadoak a faluképvédelmi és kbrnyezetépitési szabalyok anyaghasznélatra, szinezésre, tett-,
kerités- és garazskialakitasra, terepalakitasra vonatkozo pontjai (13.§ (1)-(8) bekezdések).

140 m2-t meghalado intézmény tébb iitemben torténd épitése esetén a 37/2007. (XII.13.) Otm
rendeletnek megfeleléen az épités valamennyi elemére eqyszerre kell épitési engedélyt kérni. Az
épliletegylittes épitési engedélyezeési eljarasaba épitészeti tervtanacsot kell bevonni.

A telepiiléskdzponti vegyes teriilet” épitési Gvezetben lakoéplilet engedélyezésénél a falusias
lakoteriilet épitési elbirasai: (5§ (7) bekezdés) iranyadok.

7.8
Kulonleges teruletek

A Tervben kildnleges terlletekként jeldlt terliletek csak az e paragrafusban szereplé célokra és
maodon hasznalhatok fel.

Kiilénleges terllet és épitési Gvezete a telepilésben a jelenlegi temetd és bovitési terilete (Kt
épitési Gvezet).

A temetd kijelolt terlletén a temetkezést szolgald, valamint annak céljait kiegészitd épitmények
elhelyezését kertépitészeti terv alapjan kell meghatérozni.

A temetéterileten elhelyezett éplletek és épitmények Osszes beépitett alapterllete nem
haladhatia meg a temetéterilet 10 %-a. Az épitmények OTEK alapjan szamitott
épitménymagassag legfeliebb 3,00 méter lehet, de a tetésik és a homlokzati sik talalkozasanak
magassaga a fligglleges vetiletében érvényes terepmagassaghoz kepest a homlokzat egyetlen
pontjdban sem haladhatja meg a 5,00 métert. Az épliletek és épitmények formai kialakitasanal,
anyaghasznalataban és szinezésében az altalanos kornyezetalakitasi szabalyokon (13.§) tul
fokozottan kell figyelembe venni a milemléki kornyezet kivanalmait, a katolikus
plébaniatemplomhoz valé illeszkedést.

A temetéterlleten az aktiv zéldfelllet aranyanak 70 % felett kell maradni. A zdldfeluleti arany
szamitasanal a temetésirok teriletét 100%-ban kell figyelembe venni. Kriptdk terllete a
zoldfeluleti arany kiszamitasanal nem vehetd figyelembe.
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(12)

(13)

Beépitésre nem szant terlletek és dvezeteik

8.§
MezOgazdasagi terllet

A mez6gazdasagi terllet a kozség mezdgazdasagi termelést, foként a novénytermesztés céljait
szolgélé terilete.

A mez6gazdasagi terllet a telepulésben az alabbi teriletfelnasznalasi egységekre, illetéleg
Ovezetekre oszlik:

altalanos hasznalatu mezégazdasagi 6vezet (Ma dvezet);

korlatozott hasznélatl mezégazdasagi ovezet (Mk dvezet).

Altalanos hasznalatl mez8gazdasagi dvezet (M4 dvezet)

Az &ltalanos mezégazdasagi ovezet elsédlegesen az intenziv kultirds novénytermesztés céljara
szolgéld, beépitéstdl szabadon hagyandd teriilet.

Az altalanos mezOgazdasagi Ovezetben épuletet, épitményt, nyomvonalas |étesitményt,
berendezést létesiteni vagy Uzembe helyezni csak a mezdgazdasagi hasznalattal
osszefluiggésben lehet; gy, hogy az a védett természeti teriilet jellegét és allapotat nem
veszélyeztetheti, karosithatja, tajképi egységét nem bonthatja meg.

Amennyiben az Gvezet telkein Iétesult meglévo épitmények a szabalyzat életbelépésekor jogerds
hasznélatbavételi engedéllyel rendelkeznek, azok eredeti konturjukon bellli feldjitasara,
atalakitasara az udul6 funkcié megtartasaval épitési engedély kiadhato.

Az Ovezetben a helyi védett fasszaru ndvénytarsulasok terlletén kivil a mezégazdasagi tj
jellegét miveléssel vagy rendszeres kaszalassal kell megdrizni.

Az dvezetben tilos szennyviziszap, fekélia kijuttatasa.
Az dvezetben a talaj tApanyagutanpotliasat és a talajélet fenntartasat biztositani kell.

A szerves vagy szervetlen tapanyagok élGvizbe jutasat, bemosodasat meg kell akadalyozni.
Legalabb 5% atlagos lejtési terlleten lejté irdnyu intenziv mivelés esetén a fellépd
talajveszteséget pétolni kell.

Korlatozott hasznélatu mez6gazdasagi Ovezet (Mk Ovezet)

A korlatozott hasznalati mezOgazdasagi Ovezet kornyezet-, t4j- és természetvédelmi célok
(védett allat- és névényfajok élettere, allatok vonulasi terllete stb.) els6bbségét biztositd olyan
elsésorban extenziv mezdgazdasagi tevékenységek - mint gyepgazdalkodas, legeltetés,
nadgazdéalkodas - végzésére szolgal, amelyek a taji, természeti értékeket nem karositjak.

A korlatozott mezégazdasagi dvezet jellemzben beépitéstél szabadon hagyandé terllet. Ezért
az oOvezetben épuletet, épitményt, nyomvonalas létesitményt, berendezést |étesiteni vagy
Uzembe helyezni csak a (12) pontban jelolt legeltetéses allattartassal kozvetlen
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osszefuggésben, az allatok elhelyezésére (akol, karam) lehet; gy, hogy az a védett természeti
terilet jellegét és allapotat nem veszélyeztetheti, karosithatja, tajképi egységét nem bonthatja
meg.

Az dvezetbe tartozo terlleteken torekedni kell a minél nagyobb és egész éves, tobb szintes
boritottsagra.

A vadak vonulasi utvonalait lezarni, keritést épiteni tilos.

Az dvezetben csak az Okolégiai gazdalkodas alapelveinek megfelelé gazdalkodas folytathato,
ezért mellézni kell a kornyezetre és egészségre veszélyes technologiakat (pl: génmanipulacio,
hormonkezelés stb.), gyomirtészer valamint szintetikus, felszivédd névényvédé szerek hasznélata
tilos,

tilos a mitrdgya, szennyviziszap, fekalia kijuttatdsa, helyette érett istallotragya, komposzt,
asvanydrlemények, a talaj termékenységét fokozé baktérium-készitmények alkalmazhatok,

a talaj thpanyagutanpotiasat és a talajélet fenntartasat biztositani kell.

9.§
Erd6terulet

A kozség kozigazgatasi teruletére esO erdétertletek a Duna-Ipoly Nemzeti Park védelme ala
tartoznak, azokat védett természeti értéknek, az erdétorvény, illetéleg az OTEK 28. § szerinti
védett (védelmi) rendeltetésli erddnek kell tekinteni, aminek teriiletén éplletet elhelyezni nem
lehet. Az erdémiivelési ag megvaltoztatasahoz ki kell kérni az illetékes erdészeti hatosag
hozzajarulasat.

Az erdd telepitése, fenntartasa csak jovahagyott erdészeti izemterv alapjan torténhet.

Az erd6 tulajdonosnak, illetve kezelGjének biztositania kell az erdétertletek latogathatosagat,
melyet - az elkerithetd terileteken kivételével - korlatozas nélkUl biztositania kell.

Az erdétorvény rendelkezéseit kell alkalmazni a telepiilés kozigazgatasi tertletein [évo, a Tervben
jelolt védett fakra, facsoportokra, fasszaru ndvénytarsulasokra is.

10. §

Kozlekedési és kozmdaterulet

A kdzségben e Szabalyzat szempontjabdl kozlekedési és kdézmditeriletnek mindsil minden, a
hivatalos alaptérképen "ut", ,tér” vagy ,kozterulet” jelzéssel szereplo telek.

A kozség 5. §-ban szereplé hagyomanyos falusias lakéteriletén belll a kozutak kiépitése a
telepuléskép védelme érdekében a Tervben abrazolt szélességeken belil kell torténjen.

A kdzség csatornahalozatanak tervezésekor és engedélyezésekor az érintett utcaszakaszokra
kozterlletrendezeési terv készitendd, amely tartalmazza a felszin alatti kozmavek elhelyezkedéset,
a felszin feletti mitargyakat, a kozlekedés és a parkolas terlleteit, a telekbejarokat, a felszini
burkolatokat a meglévé és telepitendd novényzetet.

A kozteriiletek rendezésekor a csapadékvizet at nem ereszt6 burkolat csak a kdzlekedési
savokban alkalmazhatd. A parkolasi felliletek kialakitasanal vizateresztd szilard burkolatot, a
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csapadékelvezetés felszini teriileteinél vizateresztd burkolatot vagy talajtakard ndvényzetet kell
alkalmazni.

11.§
Egyéb tertlet

Az egyéb terillet vezetbe a kdzség allando és idészakos vizfolyasainak a teleknyilvantartasban
illetéleg a hivatalos alaptérképen arok vagy vizmosas (vm) jelzéssel szerepldé medrei és partjai
tartoznak.

34/1997.(X1.20.) KTM rendelet 2.§ (1) pontja alapjan a volt palos halastd, mint vizes éléhely
rekonstrukcidjanak lehetéségét fenn kell tartani.

A természetkozeli allapotu vizes él6helyek fenntartasa érdekében a terlletek biztonsagos és
folyamatos vizellataséat, valamint vizmin6ségét biztositani és ellenérizni kell.

Az egyébteriletek jelenlegi természetes allapotukban tartandok fenn, feltoltésik nem engedhetd
meg. A vizmosasok vonaldban természetes ndvénytakaréjuk védelme érdekében tovabbi kdzutak
nem létesithetok.

Az éallandd és idészakos vizfolyasok medreibdl a Petdfi tér és Szabadsag tér kozotti szakasz
kivetelével tovabbi szakaszok lefedése nem engedélyezhetd. A csapadékviz elvezetésének
biztonsaga érdekében a belterileti lefedett szakaszok allapota rendszeresen ellenérizendd, a
szabadon maradt partszakaszok rendszeres tisztantartasat, a szemét és tormelék elszallitasat a
kdzség teriletén biztositani kell.

A vizfolyasok medreinek karbantartasa érdekében a patakkal illetve vizmosassal hataros telkeken
egy 6 m széles teriletsavot az épitéstdl és az egyéb hasznalatoktdl szabadon kell hagyni, a
telkeken a medrek karbantartdsahoz szlikséges munkalatokat tirni kell.

Az egyéb terilet Gvezetbe honos, a természetes vegetacionak megfeleld novényzet, illetve a helyi
természeti adottsagokat tliré, vegyszeres kezelést nem igénylé gyimolcsfak telepithetok.

12.§

Természet- , tajvédelem és a kulturalis 0rokség védelme

Természetvédelem

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete orszagos jelentéségl védett természeti érték, a Duna-
Ipoly Nemzeti Park része, amelyen a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIlIl. torvény (a
tovabbiakban: természetvédelmi torvény) vonatkozé eldirasai érvényesitendok.

A természetvédelmi torvény 18. §-a szerinti természetkozeli allapotl vizes él6helyként kell
figyelembe venni és fenntartani a palos t6 teriletét, illetéleg e szabalyzat 10. § (1) bekezdés b)
és c) pontjaban foglalt tertileteket, vizfolyasokat, vizmosasokat.

Tajvédelem

A 34/1997.(X1.20.) KTM rendelet 2.§ (1) pontja alapjan, valamint a komitativ hatasok megtartasa
érdekében a mezbgazdasagi jellegli tajképet, a taji valtozatossagot a pilisszentlaszloi
medencében a hegygerincekig fenn kell tartani
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A természetes él6helyek gazdagitdsa, mindségének javitasa érdekében a vizes él6helyek
mennyiségét ndvelni, valamint allapotat javitani kell.

A természetvédelmi torvény alapjan elkészitett Egyedi Tajérték Kataszterben szerepld tajelemek,
taji elem-egyuttesek védelmérél gondoskodni kell.

Az épitészeti orokség és a mivi tajértékek helyi védelme

A telepulésben védelemben kell részesiteni az alabb felsorolt épitészeti értekeket és miivi
tajértékeket: Helylket a Terv a zarojelben szerepld betlijellel és sorszammal tartalmazza:

Miemlék:

a)

Romai katolikus Szent Laszlo plébaniatemplom (hrsz. 668) (M1)

Epitészeti érték, miivi tajérték

b)

(6)

)

(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

Szliz Maria bemutatasa kapolna (hrsz. 355) (M2)

A kulturalis brékség védelmérdl szl 2001. évi LXIV. térvény 90.§-a alapjan miemléki
kérnyezetnek mindsil a romai katolikus plébaniatemplom épiiletéhez kézvetlenil kapcsolodd
temetOkert (hrsz.667) teriilete, amelyre vonatkozoan a nevezett térvényben szerepl6 hatosagi
eljarasi szabalyok érvenyesek. A miiemleki kbrnyezet teriiletét a Terv abrazolja.

A védelem részletes, illetéleg a Szabalyzatban nem foglalt szabalyait a kozség dnkormanyzata a
66/1999. (VII1.13.) FVM rendelet alapjan kilon helyi rendeletben hatarozza meg.

Régészeti feltarasok

Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. tbrvény és a hozza kapcsolddd végrehajtasi
rendeletek alapjan kell eljarni.

Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd, a talaj bolygatasaval jard tevékenység, tovabba
mivelési ag megvaltoztatasanak szandéka (kilonGsen gyep feltorése vagy tuskozas) esetében a
Kulturalis Orbkségvédelmi Hivatal el6zetes (szakhatosagi) engedélye sziikséges.

A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkélatok esetében a Kulturalis Orékségvédelmi
Hivatalt véleményezd szervként kételez6en be kell vonni méq a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keril el6, értesiteni kell a Pest Megyei
Muzeumok Igazgatosagat és a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt. Ezt kbvetben a mizeum
nyilatkozatanak megfelel6en kell eljarni.

Régészeti lelbhelyeken a nagy feliileteket érintd beruhazasok elétt a Hivatal hatasvizsgélat
készitését irhatja elo.

A régészeti 6rokséget erinté kérdésekben a rendezési tervhez keészitett hatastanulmanyban
foglaltak az iranyadok.”

A kbzségben lévo regeszeti teriileteket, amelyeket a Terv a zardjelben szerepld betiijellel és
sorszammal jelzi, ezen Szabalyzat Fliggeléke tartalmazza.

13.§

Altalanos falukép-védelmi, kdrmyezetépitési szabalyok

A kozség éepuletei és épitményei magastetével, 30-45 fokos hajlasszoggel épitenddk, amelynek
fedése mazatlan égetett agyag cserép vagy annak szinéhez hasonlé szinli mas anyagu tet6fedd
elem lehet. Mas - kiilondsen az élénk, telitett - szind (, z6ld, kék stb.) fedés nem engedélyezhetd.

33



(1)

(12)

Manzard jellegl tetd nem épithetd, a tetdsikbdl kilépd tetdablakok dsszes fliggbleges sikon mért
fellilete nem lehet tobb a magas tetd fliggéleges sikon mért vetilete 15 %-anél. Lapos tetd
csak.alarendelt épuletrészeken jarhatd teraszként vagy zoldtetéként kialakitva engedélyezhetd.

Az éplletek vakolt felUletei szinezésénél fehér és a sarga tort arnyalatai, labazatnal a szirke és a
fekete szin alkalmazhatd. Keveretlen alapszinek (sarga, kék, piros, zold) vagy azok csak fehér
szinnel vald keverésével nyert szinek nem alkalmazhatok. A homlokzatokon természetes
anyagok, ko, fa, tégla alkalmazhatok.

Ha a teleknek a kdzuthoz csatlakoz6 részén, az Utra merblegesen mért lejtése 10 %-nal
kevesebb, attort, legfeljebb 50 cm magas tomoér labazatu és legfeliebb dsszesen 1,80 méter
magas kerités létesithetd.

Ha a kiszolgald utak feletti terileteken a telkeknek a kézuthoz csatlakozd részén, az tra
merdlegesen mért lejtése 10 %-nal nagyobb, a telkekre vezetd bejérati kapuk szintje legfeljebb a
meglévd kozut szintje felett 30 cm-rel lehet. A legfeljebb 0sszesen 2 méter magas attort kerités
tomor labazata legfeljebb 1 méterre emelhetd, telies magassagban tomor tdmfal akkor sem
|étesithetd, ha arra a terep lejtése - akar csekeély tereprendezéssel - lehet0séget adna.

Terepszint alatt az épitési Ovezetekben és Ovezetekben engedélyezett beépitési mértéket
legfeljebb annak 25 %-aval meghaladé mértékben szabad épiteni.

A telkek be nem épitett részén az eredeti terepfelszin atalakitasa terasz létesitésére vagy
barmilyen egyeb célra legfeljebb az engedélyezett beépitési mérték altal meghatarozott tertlet 30
%-a mértékéig engedélyezhetd. Az épuletek terepbdl vald kiemelése mesterséges dombbal, vagy
egyéb mddon nem engedélyezheto.

A (4) bekezdés szerinti terlleteken tamfalgarazs nem létesithetd. Garazs csak az épllet
részeként, vagy attol fuggetlenul, a terepbe sullyesztve, a fedés legkisebb vastagsaganal is
legalabb fél méter foldfedéssel ugy létesithetd, hogy fedés felsé sikja az eredeti terepet koveti.

A lakoteruleteken a garazs az épulet részeként épitendd, ettdl eltérd elhelyezés szandéka esetén
az elhelyezés modjat elvi épitési engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.

A kozség terlletén minden, a kozteriletekre allandé vagy ideiglenes jelleggel kihelyezett
kisarchitektira elem (kioszk, elarusitd bodé, hirdetéoszlop stb.) kialakitasat a kozség
hagyomanyos épitészeti-kornyezeti karakteréhez igazoddan kell biztositani.

A (9) bekezdés alattiak érvényesitenddk az épiileteken elhelyezett és az egyéb (példaul az utak
mentén elhelyezett) cégtablakra, rekldmokra vonatkozéan is. Egy telken 3 m2-nél nagyobb
cégtabla, cégér, reklamfellilet, nem helyezhetb el.

A (9) és és (10) pontok alatti, 1 m2-nél nagyobb elemek elhelyezése épitési engedély koteles. Az
engedély kérelemhez csatolni kell a cégtablak, reklamok épileten vald elhelyezését, szintervét
bemutato tervrajzot is.

Beépitésre szant terlleten a 10 cm térzsatmérdjiinél nagyobb fa kivagésa - kivéve gylimolcsfa és
orokzold fa - csak elzetes jegyz0i engedély szerint lehetséges. A beépitésre nem szant
terlleteken a fakivagas a teriletileg illetékes erdészeti hatésag elézetes véleménye alapjéan
végezheto.
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10 cm torzsatmérdjlinél nagyobb fa kivdgésa esetén, a tOrzsatmér6t 25%-kal meghaladd
ossztorzsatmérdji facsemete pétlasardl kell gondoskodni. A telepitést vagy az ingatlanon bellll,
vagy a Polgarmesteri Hivatal altal megjelolt kdzterileten kell megoldani.

A helyi védelem alatt all6 novénytarsulasokbol, valamint a beépitésre szant teruletek
kdzterlleteirdl faegyedek kivagasa csak akkor engedélyezhetd, ha azt a fa egészségi allapota
indokolja. Utépités, -feljitas, kdzmiivezeték-fektetés, -feldjitas, -bontas esetén a fasorok védelme
érdekében szaktervezé altal készitett favédelmi tervet kell benydjtani. A munkak soran a fak
gyoOkerét a torzstél szamitott 1 m-en belil megsérteni nem lehet.

14.§
Kornyezetvédelmi elGirasok

Zaj elleni védelem

A telepllés teljes kozigazgatasi terllete zajvédelmi szempontbol fokozottan védett teriilet
kategoriaba sorolt.

A kozség terlletén csak olyan technoldgia alkalmazasara, létesitmények Uzemeltetésére lehet
hatdsagi engedélyt adni, amelynek zajkibocsatasa, az altala keltett rezgés nem haladja meg a
kérnyezetvédelmi és népegészséguigyi eléirasokban foglalt hatarértékeket.

Vizvédelem

A felszin alatti vizek védelme érdekében védendd teriiletek a nemzeti parki védelem alatt 1évé
tertletek

Az élbvizek, a vizbazisok és az ivovizellatast szolgald létesitmények védelme érdekében
figyelembe kell venni az 123/1997 (VI1.18) Korm. rendelet elirasait.

Talajvédelem

A talaj mingségvédelme érdekében a kozség teljes kozigazgatasi terlletén tarldt égetni vagy élé
novényzetet égetéssel pusztitani tilos.

,,,,,,,,

s

nyujté mivelési mod (erdd, legeld) alkalmazhato.

A 17%-nal meredekebb lejtési beépitésre nem szant terileteken csak erdd mivelési mdd
alkalmazhato.

Epitési munkalatok megkezdése elétt a termétalajréteget szakszerlien le kell termelni és
deponalni kell. A terméfold legfeljebb fél évig tarolhatd depdniaban. A terméfdldet — amennyiben
lehetséges — a telken belll kell felhasznalni. Més esetben lehetdség szerint zoldfeluletek
létesitésénél kell felnasznalni, az engedélyezé altal meghatéarozott, és az illetékes talajvédelmi
hatdsag nyilatkozata alapjan jovahagyott tertleten.

Ha bontasi-épitési, vagy egyéb talajmunka munka soran szennyezett talaj, vagy barmilyen
hulladék kertl el6, azt haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes kornyezetvédelmi hatdsagnak,
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és a munkalatokat fel kell fliggeszteni. A szennyezett talaj vagy hulladék kezelése csak az
illetékes kornyezetvédelmi- és talajvédelmi hatdsag elbirasai alapjan torténhet.

Levegbtisztasag vedelem

A telepllés tertletén jelentds légszennyezéssel jar6 tevékenység nem folytathatd

A terv terlletén diffuz légszennyezést okozé tevékenység csak zart térben, a kiporzas
megakadalyozasa mellett folytathato.

Hulladékkezelés

A veszélyes hulladékokkal a 102/1986 (VII.12) Korm. rendeletben foglaltak szerint kell eljarni,
beleértve a vendéglatd helyeken elhasznalddott sttézsiradékot is

15.§
Kozmdivek

Altalanos el6irasok

Kozmilétesitmények &s kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eldirasait,
valamint a megfelel6 &gazati szabvanyokat és el6irasokat figyelembe kell venni. Az eldirasok
szerinti véd6tavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belil mindennem(i tevékenység csak
az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatosag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkozlés halozatai és
létesitményei, tovabbd azok &gazati elbirasok szerinti biztonsagi Ovezeteik szédmara
kozm(terUleten, vagy kozteruleten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben - ha azt egyeb
agazati el6irds nem filtja - a kozmivek és biztonsagi dvezetuk helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmivek szamara szolgalmi jogot csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol U] épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennem( (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez$ érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Feleslegessé valt kdzmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold felett, sem
fold alatt.

A telepilés beépitett, illetve beépitésre szant teriletén épllet épitésére épitési engedély csak
akkor adhaté, ha az OTEK 8.§-ban rogzitett kdzmiivesitettség mértéke szerint a teljes
kdzmlellatas, rendelkezésre all, ettdl eltérni csak a (8).bekezdés d és el és e2) pontjaban
foglaltak esetén lehet.

Vizellatas

A beépitésre szant terlleten épitési engedély csak a vezetékes ivoviz ellatas biztositasa esetén,
illetve a (7) bekezdésben foglaltak szerint adhato.

A tavlati vizbazis védelmét szolgald agazati elbirasokat be kell tartani. Az 0j — a 123/1997.
(VII.18.) Kormanyrendelet alapjan készitett, 6t és otvenéves elérési idé alapjan kijeldlend6 -
hidrogeoldgiai védoterilet lehatarolasi javaslatanak jovahagyasat kdvetéen a szabalyozasi tervbe
pontositva, kotelez6 elemként kell atvenni.
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A telepiilés teriiletén egyéni vizbeszerzés (hazi kut létesitése) vizjogi létesitési engedély alapjan
engedélyezhetd.

Vizelvezetés

A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért a telepilés topogréfiai adottsaga
miatt a tavlati vizbazis, talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
telepulés teljes kozigazgatasi tertletén tilos, még atmenetileg — rovid idére sem - engedélyezhetd.
A nyilt arkokra, patakra, egyéb idészakos, vagy allando vizfolyasba vald szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell szlintetni.

A csatornazasra kerll0 utcakban, a csatorna kiépitését kovetbéen az érintett telkeket a
kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.

A falusias lakoterileti Gvezetben (Lf Gvezet) a foghijként beépitésre kerild, jelenleg kdzcsatorna
hal6zattal nem rendelkezé kornyezetben fekvé lakotelekre lako- vagy Udiléépilet épitésénél a
keletkezd szennyvizek OsszegyUjtésére atmenetileg engedélyezhetd kozmipotld berendezés
alkalmazasa. A kdzség kdzcsatorna halozatanak kiépitéséig, kozmlipotloként a szennyvizeket -
szigortan ellenérzotten - zart szennyvizgy(jtd medencébe kell 0sszegylijteni és szippantd
kocsival a kijelolt lerakohelyre széllitani. A kozcsatorna haldzat kiépitését kovetden az érintett
valamennyi ingatlant kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

e1) A teleptlés beépitésre nem szant terlletén elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket,

ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a kdzcsatorna halézathoz
csatlakozas 100 m-en belul nem lehetséges, a szennyvizeket szigoruan - ellenérzotten - zart
szennyvizgy(jtd6 medencébe kell dsszegydjteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre
szallitani. Epitési engedély addig nem adhatd, ameddig a szennyvizgy(ijtd medence
szippantokocsival torténd megkozelitési lehetésége nem biztosithatd. Ha a kozcsatorna halozat
kiépitése a beépitésre nem szant terlletet 100 m tévolsagra megkdzeliti, akkor az érintett
ingatlanokat kotelezni kell a kozcsatornara vald rakotésre.

e2) Ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m3-t, és a kozcsatorna halézathoz

val6 csatlakozas 200 m-en bellll nem lehetséges, a szennyvizeket szigorian - ellenérzétten - zart
szennyvizgy(jté medencébe kell 0sszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakdhelyre
szallitani. Epitési engedély addig nem adhatd, ameddig a szennyvizgy(itd medence
szippantokocsival torténé megkdzelitési lehetésége nem biztosithatd. Ha a kozcsatorna haldzat
kiépitése a beépitésre nem szant terlletet 100 m tévolsagra megkozeliti, akkor az érintett
ingatlanokat kotelezni kell a kdzcsatornéra valo rakotésre.

Vallalkozasi, gazdasagi, hasznalatu telekrél - lakételkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is
- a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg
kell felelni, az ettél eltérd szennyezettségii vizet telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel - a
megengedett szennyezettség mértékéig - el kell tisztitani.

A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd mitérgy elhelyezése kotelezd.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egész a végbefogaddig
ellenérizni kell minden nagyobb - fél hektart meghaladé telektertleti - beruhazas engedélyezése
esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet felszini viz megfelel6
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

20 darab, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy
a fellletén dsszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zéldfeliletre.
Ezekr6l a nagyobb parkol6 feliletekrél Osszegy(ilé csapadékviz csak hordalék és olajfogo
matargyon keresztul vezethet a csatornahal6zatba.

Villamosenergia ellatas

Telepulésesztétikai és teriletgazdalkodasi szempontbol a beépitett és beépitésre szant teruleten
Uj (kozép-, kisfesziltségl, valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi halozatot épitése,
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(1)

(14)

(15)

meglevd héldzat atépitésével jarod rekonstrukcidja engedélyezésénél a foldkabeles elhelyezés
lehet0ségét eldnyben kell részesiteni.

A beépitésre nem szant terileteken, valamint a beépitett €s beépitésre szant terlleteken abban
aza esetben, ha a kozterllet keresztmetszete a foldkabeles elhelyezést nem teszi lehet6vé, a
villamosenergia ellatds halozatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat, terlletgazdalkodasi
okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehet6ségének a biztositasara a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket ko6zos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgal6 lampafejek is elhelyezheték.

Uj kdzvilagitasi halozat létesitésekor, meglevd kdzvilagitasi haldzat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

A telepulés terlletén gazvezetékkel kapcsolatos tovabbi tervezési munkéknal és eljarasokban a
6/1982 KpM rendeletben, valamint a 9004/82 IpM-KpM egyiittes kozleményben foglaltakat kell
figyelembe venni.

K6zépnyomasu foldgazellatasu terlileten telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni.
A tervezett gaznyomésszabalyozok az éplletek utcai homlokzatdra nem helyezhetdk el. A
berendezések a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épulet alérendeltebb homlokzatara
szerelhetdk.

Vezetékes hirkozlés

Telepllésesztétikai és tertiletgazdalkodasi szempontbdl a beépitett s beépitésre szant terileten,
a burkolt utakkal rendelkezé terileten, illetve utak szilérd burkolatanak kiépitésekor uj vezetékes
alépitmény) elhelyezés elényben részesitendd. A foldfeletti vezetés esetén terliletgazdalkodasi
okokbdl, valamint az utca fasitasi s utca-butorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kdzvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

Beépitésre nem szant terileteken a vezetékes hirkdzlési héldzatok foldfeletti vezetése esetén
terliletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetdségének a
biztositdsara a tavkozlesi szabadvezetéket, légkabelt és a villamosenergia elosztasi, a
kdzvilagitasi szabadvezetékeket, légkabeleket kdzos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetéek.

Vezeték nélkuli hirkozlés

A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara szikséges, eldirt magassagi korlatozas betartando.

Kozszolgalati hirkozlési antennédk csak épitési engedéllyel helyezhetdk el, kivéve az épulethez
csatlakoz6, a legmagasabb pontjan a tereptdl szamitott 6m magassagot meg nem haladé
antennat. Epiiletté| figgetlen hirkdzlési antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele,
hogy eldzetesen:

sziluett-vizsgalat késziiljon;

az Onkormanyzattal és a Duna-Ipoly Nemzeti Park képviseldivel egyeztetett helykijelolési eljaras
lefolytatasra keriljon;

az engedély kérelemhez a Sugarbioldgiai Intézet szakvéleményét is csatolni kell.
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16.§
Zaro6 rendelkezés

Ez a rendelet kihirdetése napjan lép hatélyba. Rendelkezéseit a hatélybalépését kovetben
kezdeményezett engedélyezési és egyéb hatdsagi eljarasok soran kell alkalmazni.

E Szabalyzat elfogadasaval hatalyat veszti a Pilisszentlaszl6 Onkormanyzatanak (/2005. (V11.22.)

szamu rendeletével moddositott 14/2004. (XI.10.) szam( rendelete a kozség épitési
szabalyzatarol.

39



FUGGELEK

1., Pilisszentlaszl6 régészeti teruletei:

a
b

o O

)
)
)
)
)

D

f)

MRT 7. 20/1. Szent Laszl6 hegy
MRT 7. 20/2. Krizsne-role

MRT 7 20/3. Tabacsnicska
MRT 7 20/4. Dluhe-role

MRT 7 20/5. Ribnyicska

MRT 7. 20/6. Uszke-role

KOH azonosité 11 179
KOH azonosité 11 180
KOH azonositd 11 181
KOH azonosité 11 182
KOH azonositd 11 183
KOH azonosité 11 184
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szakhatésagok és érintettek tervegyeztetésre beérkezett valaszai, ill. az azokra

adott tervez6i valaszok
2008.december — 2009. januar-februar
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E hatastanulmany a kulturalis 6rokség veédelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény
alapjan meghozott, az o6rokségvédelmi hatastanulmanyrdl szolé 4/2003. (11.20.)
NKOM rendelet és annak melléklete szerint készilt. A tanulmany Pilisszentlaszlo
telepulésrendezési eszkdzeinek tervezésével kapcsolddik, a hivatkozott rendeletben
foglalt valamennyi el6irt témara kiterjed, de a leiras belsd logikajanak megfelel6en
szerzOk a tartalmi kovetelmények szerinti sorrenden moédositottak. A régészeti
munkarész a Tanulmany masodik részében, onalléan dokumentalt médon szerepel.

1. VIZSGALATOK ES ERTEKELES
1.a) A TELEPULES TORTENETE A 19. SZAZAD KEZDETEIG

Oskor, romai, kelta és avar korszakok. Pilisszentlaszl6 kozség terlletén a
legkorabbi - kés6 bronzkori és romai kori (részben kelta eredetll) - régészeti
leletanyagok a jelenlegi belteriilettél E-ENy-ra, az Apatkuti patak mellékaga menti
savban, illetve a mellékag és a féag torkolata kdzelében keriltek el6. A kdzség
terllete tehat az id6szamitasunk kezdete idején mar bizonyitottan lakott volt.
Figyelemreméltd, hogy e korabbi leletek az Apatkuti patak mellékaga vonalaban egy
kilométer hosszban, kozel folytonos terlletsavban kerultek el6. A Szent Laszld
hegyen, a barokk miemlék-templom kornyezetében elbkerllt késé-rémai, illetve
kés6-avar korra keltezhetd leletek a kozség terlletének késébbi lakottsagat is
bizonyitjak. Ezen id6szakok utani legkorabbi, ugyancsak a Szent Laszlé-hegyen
talalt lelet a Xlll. szazadra datalhat6. A mai telepulés beltertletén régészeti feltarasok
nem torténtek, igy a kodzépkori telepllés jellegére a régészeti leletek alapjan nem
lehet kdvetkeztetni.

Kozépkori emlékek, a palos kolostor. A kdzépkori telepulés létére utald elsd irasos
emlités 1291-re datalodik. Ebben Kékes (masutt: Kekus, Hekus) k6zség monostora a
veszprémi puspok altal elismert palos egyhazak kézott szerepel (...Sancti Ladislai in
Kekes"). A kozséget magat 1301-ban emlitik el6szor, amikor egy visegradi ispan,
egykori varnagy altal Kékesre, a veszprémi puspdk birtokara jogtalanul
betelepitetteket a kalocsai érsek kikozositi.

Régészetileg bizonyitott, hogy az 1291-es emlitésben szerepl6, Szent Laszlo
kiralyrdl elnevezett palos monostor a mai barokk templom kornyezetében, attol 60-80
méterre elnyulva allt. A Pilis hegység az Arpadok idején - és késébb is - fontos
vadaszterulet volt, igy nem véletlen, hogy a palos monostor alapitasanak idépontjara
vonatkozé6 mindkét joval késébbi, XVI. szazadi allitds szerint a monostor
adomanyozott vadaszhaz, vadaszkastély atalakitasaval, atépitésével jott létre. A
palos Inventarium igen korara, |. Endre idejére, Gyongydssy Gergely a rend
torténetérdl szolo munkajaban V. Béla idejére teszi az adomanyozast. Az irasos
emlitések alapjan az utébbi idépont a valdszinlibb.

Hazai egyhaztorténeti szempontbdl a palosok szerepe fontos, mert az egyetlen
magyar alapitasu szerzetesrendrél van sz6, aminek jelentés egyhazi és kulturalis
szerepét olyan késébbi rendtagok is jelzik, mint Martinuzzi Gyorgy érsek, Verseghy
Ferenc, Anyos Pal, Virag Benedek koltdk. A rend eredeti megalapitasat Boldog
Eusebius (Ozséb) esztergomi kanonok nevéhez kapcsoljak, aki a tatarjaras utani
években kezd remeteéletet a Pilis hegyei k6zott, majd szervezi masutt is (Pécs
mellett, Pilisszanto-kesztdlci volgy, Pilisszentkereszt) szerzetesi rendbe a
remetetelepeken él6ket. Az 1256-os esztergomi zsinaton mar tartomanyfonoki
rangban jelenik meg (Eusebius prior prov. Ord. S. Pauli Primi Eremitae). A palos
rend rdmai elismerésére azonban - bizonyara a megfelel6 anyagiak hianyaban is -
meég eqgy jo fél évszazadot varni kell: alapitasat Gentilis papai kovet egy 1308-as és
egy 1309-es oklevélben erdsiti meg, engedélyezve a rend szamara az agostonos
regulat. Az 1308. évi befogadas a feljegyzések szerint a kékesi (pilisszentlaszloi)
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monostorban tortént a Csak Matéval folytatott targyalas soran, amikor Karoly Robert
kiraly elismerésérél is megallapodtak.

Bar a szentlaszl6i monostor ekkor valéban torténelmi esemény, az Anjou kiralyok
szinrelépését elbseqité targyalas egyik helyszine volt, a térok korszakig betdltott
késbbbi szerepérdl csak keves irasos emlék szamol be. Még Karoly Robert idején és
tamogatasaval bévil a monostor, épul fel (ujja?) a kdzépkori templom. Elismert
rendként a szerzetesek birtokokhoz - a szentendrei és vaci térégben is -, el6jogokhoz
jutnak. Jovedelmeikben jelentés szerepe lehetett a gabonadbriésnek, mert a legtdbb
kozépkori irasos forras malmok (malomjogok?) adomanyazasardl (1358 - Nagy Lajos
kiraly, 1456, 1457, 1458, 1475, 1493) vagy azokkal kapcsolatos tgyletekrdl szél mas
bevételek mellett, mint sz6l6knek a rend szamara tortént adomanyozasa, eladasa és
maganszemélyek hazadomanyai mellett. A kdzépkori kolostorok szerves
tartozékaként az Apatkuti patak egy mellékaga felduzzasztasaval halasto is létesdul,
aminek gatjait a régészeti feltarasok is megtalaltak, és ami vizes névényagaval a t3g;
képében maig jol felismerhetd. A Pilisben vadaszd, illetve a Visegrad - Buda
utvonalain gyakran megjelen6 magas rangu személyek és kiséretiuk szamara a
kolostor elhatarolt részei szallasként szolgalhattak. Oklevelek (1493, 1515)
bizonyitjak, hogy Matyas kiraly is vendégeskedett, megszallt a monostorban.

Ennyi tudhaté a kozség legfontosabb kdzépkori épuletérél, magardl a kdzépkori
telepllésrél  pedig ugyszélvan semmi. Minden egyéb, a kulonbdzé
informacidhordozékon is fellehetd spekulacié (Attila, Arpad vara, "6s-Buda" a
Pilisben, a magyarok 6si pogany szertartasainak pilisi szinhelyei, Boldog Ozséb
megtalalt sirja Pilisszanton stb.) sem irasos, sem régészeti emlékekkel nem
igazolhatd. E spekulaciok misztikus felhangjaikkal inkabb csak kétes vonzerét
adhatnak a térségnek, "0rokseégvedelmi hatasaik" a telepulésre nézve negativak is
lehetnek. Annyi azonban sejthetd, hogy a torok 1526. évi hadjarata soran minden
bizonnyal elpusztitotta a monostort. Tovabbi irasos emlitései joval késbbbrdl
szarmaznak. 1725-iki 6sszeiras a kolostort és templomat romként jegyzi fel.

A telepulés ujjaépitése a XVIIl. szazad els6 évtizedeiben kezdddott el. A palosok
visszakapjak kékesi birtokaikat, a felvidékrdl érkezve magukkal hoznak ottani szlovak
telepeseket is. 1715-ben 11, 1720-ban 25 - 10 magyar és 15 szlovak - adokoteles
haztartast irtak 0ssze. A palosok Szent Laszl6 kiraly iranti kilonos tisztelete hatasara
a régi Kékes nevet Szentlaszléra valtoztatjak. A nagyjabol 1711-ig tartd elsé
betelepulési hulldm utan, 1711 és 1740 kozott ujabb betelepulék érkeznek a Pilis
telepuléseibe, majd egy harmadik hullam kovetkezik 1780-ig.

1.c) TERMESZETI KORNYEZET, TAJERTEKEK, TAJHASZNALAT

Pilisszentlaszlé6 Okoldgiai potencialja kiemelked6. A telepllést 6sszefliggd
erdbtarsulas veszi korul. A klimatikus viszonyok igen kedvezdek. A telepulésen
gyakori az Okoldgiai adottsagok j6 kihasznalasa (pl. fafiités). Ugyanakkor okolégiai
karokhoz vezethet, ha a szennyvizkezelés még hosszabb ideig megoldatlan marad,
ugyanigy az illegalis szemétlerakas is. A volt palos t6 nadas tarsulasnak ad helyet,
nyilt vizfelllete azonban ma elenyészé.

Telepliléshalézati helyzet, kapcsolatok, varhaté fejlodési iranyok. A telepllés
hosszu ideig zsakszer( elhelyezkedése, a Foévarostol valdé viszonylag nagyobb
tavolsaga miatt az utébbi évtized pozitivba fordult vandorlasi tobblete nem jart olyan
aranyu népességnovekedéssel, ami miatt a tgji, tajképi értékek komolyabban
karosodtak, torzultak volna. Sé6t az ujonnan betelepllék, kézottik kilondsen a
magasabban képzettek kimondottan Pilisszentlaszl6 kedvez6 t&ji, Okologiai
potencialjai miatt valasztottak a lakhelyukul a telepulést, varhato, hogy 6k tenni is
fognak ezen értékek megdérzéséért. Kedvezd az is, hogy a korabbi nagyaranyu,
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,{0meges” idegenforgalommal, jelentés terllet-igénybevétellel szamold tervek
lekerultek a napirendrél.

A telepllés maga azonban korlatozott gazdasagi teljesitbképessége miatt csak
kevésbé képes arra, hogy aktivan elésegitse a taji, dkologiai értékek fokozasat. Bar
egyelére az ,0ko-falu” koncepcid6 megvalosulasanak kevés az esélye (Id.
szennyvizkezelés), a csendes laké- és pihenételepllés jelleg fennmaradasa
hosszabb tavon is biztositottnak latszik. Biztatdé ugyanakkor, hogy a kdzség mar fel
tud mutatni olyan lakdéplletet, ami az Okoldgiai és fenntarthatésagi szempontokat
messzemenben eérvényesiti. Bar — bizonytalanul — magan oldalrdl itt is felmerult
kisebb, zart, specialis jellegli (6regek telepe) ,lakdparki’ fejlesztés javaslata, a
kozség hatarozattan ellendllt az ilyen, az értékes taji kornyezetet torzitd
kezdeményezéseknek.

A taji, tajképi, tajhasznalati értékek elemei. Pilisszentlaszlon a tajképi potencialt
olyan taji elemek, elem-egyuttesek jelentik, melyek karakteresen meghatarozzak a
telepllés jellegét, elsésorban az életminfség javitasa és a turisztika szempontjabal.
llyenek

e a kdzség kornyezetében a nyitott, tagas, belathaté medence, kdzepén vizes
él6hellyel;

e atemplomdomb a templommal, temetdvel, kalvariaval és az ezekre nyild
ralatas;

e a telepllésen atfolyo vizfolyas (Apatkuti patak) agai a medrek noveényfoltjaival
és a telepuléstél északra nyilé szurdokvdlggyel;

¢ valamint a jellegzetes formaju Kis-Pap hegy.

Az értékeket potencidlisan torzité tajhasznalati konfliktusok. Kozlekedési
konfliktust okoz a gépkocsik id6szakosan megndveked6 szama. Az iskola
megkozelitése hétkdznap, a turistak hétvégén okoznak idészakos parkolasi gondokat
a belteruleten. A Volanbusz jaratai a belterileten nehezen fordulnak meg. A
hétvégeken megjelend motorosok a csendes kornyezetben viszonylagosan nagy
zajterhelést jelentenek. A telepulésbe bevezetd ut nem rendelkezik jardaval, ezért a
gyalogos megkozelités balesetveszélyes. A Kisrigd vendéglé mellett vezet6 turistaut
keresztezi a féutat. Az uj beépitésl belteruleti részeken néhol az épuletek aranyai,
dominanciajuk felboritjak a taj hagyomanyos egyensulyat (Id. errél a hatastanulmany
egy késbbbi fejezetében bbévebben).

A mezb6gazdasagi terlleteken a mivelés felhagyasa, a spontan erd6ésodési
folyamatok okoldgiailag kedvezék, de tajképileg kedvezdtlenek. A mezdgazdasagi
termelés alacsony gazdasagossaga, a teruletek elaprézottsaga neheziti a mivelést.
A szintvonalra merdéleges muvelés, a megfelel6 talajjavitas hianya gyors, 6koldgiailag
kedvezdtlen és a gazdasagossagot is tovabb csoOkkentd talajromlashoz vezethet. A
tiltas ellenére gyakori a tarl6égetés, ami szamos élélény és élettér pusztulasat
okozza.

A forrasfoglalasok tartalék vizbazisként vannak nyilvantartva, vizhozamuk azonban
minimalis (20-37 m®/nap). A telepiilés vizelldtdsaban sem aktudlisan, sem - az
alacsony vizhozam miatt — tartalék vizbazisként redlis szerepet nem jatszhatnak. A
forrasok véd6idoma nincs meghatarozva, a hasznalaton kivali régi vizm( épitett
elemei és azok kornyezete leromlott, a védelem akadalyozza a mas iranyu
hasznalatot, a terulet rekultivaciojat. A szennyviz és csapadékviz-elvezetés
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megoldatlansaga és a kornyezetkultira néhol alacsony szinvonala miatt a
vizfolyasok, arkok és kornyezetlik rendezetlenek, szemetesek.

A korabbi fejlesztési elképzelésekben torzitd hatasu volt a kdzség két beépitett (ENy,
illetve EK iranyl ndvekedési savja kozotti szabad, komoly taji értéket képviseld
medence fokozatos beépulése, e részen azonban mar a korabbi rendezési tervek is
visszafogtak a parcellazasokat, az ujabb tervek sem szamolnak tovabbiakkal.

1.c) A JELENLEGI TELEPULESSZERKEZET KIALAKULASA, TELEPULES-
TORTENETI ERTEKEI

A telepiilésszerkezet elsé elemeinek létrejotte a 18. és 19. évszazadban. A
legrégebbi, az 1782-85-0s katonai felmérés térképe a betelepllés elsé,
legjelentésebb szakaszainak eredményeként kialakult allapotot mutatja be. E térkép
szerint a kdzség Szentendre fel6l harom uaton érheté el, kozottuk elsédleges a
Kossuth Lajos utca iranyaban valé megkozelités, de nagy biztonsaggal azonosithato
a térképen egy délebbi ut is a Ddézsa Gyoérgy utca vonalaban. A harmadik, még
délebbre fekvé ut, ami a telepuléskozpontot délrdl északi iranyba fordulva éri el,
nehezebben azonosithatd, de valdszini, hogy a késébbi térképeken jelzett - s kulsé
szakaszain ma is ott halado - erdei ut vonalaval esett egybe, ami akkor talan a
Kapitany hegy alatt kdthetett vissza a Szentendrére vezetd utba. A harom ut kozdl
kett6 tehat telepulési utcak kozvetlen folytatasa, harmadik, déli ut kialakulasa talan
azzal hozhaté Osszefuggésbe, hogy az egyik vagy masik ut idészakonkeént
jarhatatlanna valt. Az, hogy a térkép mas iranyokban nem jeldl utat, arra is utalhat,
hogy a Szentendre fel6li megkozelithetéség mar ebben a korban is elsédleges volt.

AT AT, - T e

Pilisszentlaszlé abrazolasa az els6 katonai felmérés térképén
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Pilisszentlaszlé abrazolasa a masodik katonai felmérés térképén

A kozség XVIII. szazad végi alaprajzaban a mai Béke utca két oldalara felf(iz6d6
mintegy 30 porta abrazolasa dominal a mai Kossuth utcai ugyancsak folytonos
északi hazsora mellett. A Béke utcai kétoldali hazsor rendezettséget mutato térképi
abrazolasa szervezett telepitésre utal, ezt a feltételezést erésiti, hogy az utca
kozponthoz kozeli szakaszan a telekszélességek maig nagyjabol azonosak.
Ugyancsak a ,tervszer(” telepités feltételezését erésiti, hogy mindkét utca esetében
a lakotelkek hatso részein pajtak folytonos sorat abrazolja a korabeli térképész. A
jelenlegi teleplléskozpont és a tdle délkeletre 1évé terulet (a mai Dézsa Gyodrgy és
Kossuth utcak kozott) beépitésének jellege csak nehezen olvashat6 le, a vazlatos
térkép alapjan inkabb halmazos jellegli beépitésre lehet kdvetkeztetni.

A kozség katolikus temploma 1770 és 1772 kozott épul fel a kozépkori monostor
romjai felett, a régészeti feltarasok tanusaga alapjan részben annak koveibdél. A
XVIII. szazad végi térkép készitdje ugyanakkor még ,nem tud” a templomrol, az
abrazolas inkabb romokra, vagy arra utal, hogy a templom épitése folyik. A térkép
nem is jelzi a hozza vezet6 utat, az (a mai Petéfi Sandor utca) csak a masodik, 1841.
évi katonai felmérés térképén jelenik meg, akkor is még végig beépitetlendl. A térkép
tanusaga szerint a templom mar all.

A mai Pet6fi utca beépulése még hosszu ideig késik. Ennek oka bizonyara az, hogy
az utca deli oldalanak telkei a Béke utcai hosszu telkek hatso, gazdasagi hasznalatu
részei csak lassan épultek be. A mai hivatalos térképen is jol lathatd, hogy a Béke
utca bels6é szakaszahoz északkeleten csatlakoz6 telkek labai nem "allnak be"
egyenes vonalba. Bar nem mindenutt fedezhetd fel, hogy a Petdfi utca két oldalan
fekvé telkek oldalsé telekhatarai egymassal szemben folytonosan rendez6dnek el,
er6sen gyanithatd, hogy a tovabbi betelepedésekkel 6sszefliggd telekigényeket
részben a korabban mezdgazdasagi hasznalatu hatso telekrészek igénybevételével
elégitették ki, illetve hogy emiatt a korabeli ,telekrendezés” nehézségei is késleltették
a beépulést. Erre utal az is, hogy a masodik katonai felmérés térképén egyes belsd
fekvésl Béke utcai hazak mogott kdzvetlenll megjelenik néhany pajta. Ugyancsak
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gondot jelenthetett, hogy a Béke utcai hazak telkei mogott vizfolyast jelez a masodik
térkep.

Az 1841-es térkép tanusaga szerint a két felmérés kozott eltelt tObb mint fél
évszazadban a betelepllések lelassulasabol kovetkez6en a beltertilet utca-
szerkezete, beépitése alig valtozott. Jol lathatdé azonban, hogy a kdzségben mar
sz6lémivelés, jelentds gyumodlcstermelés folyik, a szb6l6k, a gyumdlcsésodk
ddléutjainak vonalai a falu északkeleti és délnyugati oldalan egyarant leolvashatok az
ekkor is még nagyon vazlatos térképrél. E dlléutak belsé szakaszai a sz6l6k,
gyumolcsosok késbbbi szabalyozasai, felparcellazasa szamara kiindulé iranyokat
jelentettek, elsésorban ezzel fligg 6ssze, hogy a keskeny utcak kifelé haladva tobb
helyen is hirtelen kiszélesednek. A kulterileten a szantok kiterjedése a mainal
nagyobb. Az erdbéségben vildgosan kirajzolédnak a nagyléptékdl, tervszerl erdé-
gazdasagra utald egyenes irtasok. A mar javarészt erdégazdasaggal foglalkozé
lakossagu kozsegben ekkor 67 hazat és 23 istallét |rtak Ossze.
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Pilisszanté katonai terkepe 1882-84-bdl

Teleplilésszerkezeti valtozasok a 20. szazadban. A belséség telepulésszerkezete
a huszadik szazad els6 évtizedeiig sem valtozik sokat. Egy 1923-as térkép szerint a
f6 megkozelitd ut tovabbra is a Kossuth Lajos utca vonalaban érkezik Szentendrérdl.
Mar vilagosan kirajzol6dik a templomhoz vezet6 Petéfi utca "kezdeménye". A mainal
slribbnek érzékelhetd beépitést jelez a térkép a Kossuth utca déli oldalan, de a
pataktdl délre nincs jele kertgazdasagi felhasznalasnak, csak a Kapolna-koz
magassagatol délnyugatra lathatok kertek a mély telkek hatsé részeiben. Mar
felfedezheték a Honvéd utca elagazasai - mai Uttéré utca -, néhany maig létezd
keskeny, sikator-szerli zsakutca, atkotd utca. A belséség délnyugati részén
bizonytalanul abrazolva, de jol felismerhet6en kirajzolodik a jelenlegi beltertleti hatar
vonalaban futé utszakasz, ami a ma mar alig jarhatd, vizmosta mélyutban kot be a
Béke utcaba. A kozpont harom kis teresedésbdl allo kornyezetét és a hozza
kapcsolddd halmazos lakétertleteket mar a mai formajaban mutatja a térkép.
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Legalabb ennyire fontosak a kulterlletek atalakulasat jelz6 valtozasok, mert azok
mar a masodik vilaghaboru utani laké- és uduléterileti ndvekedést vetitik elére. Két
helyen kulonosen feltinbéek az &abrazolt modosulasok. A Bukkos aljaban léevé
telkeken mar jorészt kipusztultak a sz6l6k és gyumdlcsdsok, amit a telkek vonalaban
szaggatottan jelentkez6 "vissza-erd6sulés" abrazolasa is igazol. JOI mutatja a térkép
a Gereblyés és Bukkos hegyek kodzott akkorra mar kialakuldéban 1évé kert-jellegl
hasznalatot is. E kertek a 2. vilaghaboru utdan majd fokozatosan lako- és udul6-
terlletté alakulnak. A Banya hegyi sz6l6k még valészintleg megvannak. Ott késébb
szortan zartkert jellegl beépulés tortent. A kozépkori halastot e térkép is abrazolja.
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Pilisszentlaszl6 térképe 1927-bél

A huszas évekig lezajlott és a 2. vilaghaboru kozotti valtozasokat mutatja be egy
1942-b6l szarmazo térkep is. A kdzség szerkezetében alapvetd valtozast, javulast
hozott a még a vilaghaboru elétt kiépult Uj, a kdzségkdzpontba szerpentin jelleggel
leérkez6 megkozelitd ut, amit a vizsgalt térkép mar a kialakitott rézsdi feltuntetésével
abrazol. A korabban els6dleges Kossuth utcai megkdzelités ezzel jelentéségét
vesztette.

A huszas évekhez képest egyébként kevés valtozast mutat a térkép. Megjelenik a
beépités az Apatkuti patak keleti oldalan, és jol elkilonul a térképen a patak
tuloldalan lévé szabad terllet (a régi sportpalya). Mar a haboru el6tt elkezd6dott, de
majd a hetvenes évektdl valik igazan jellegzetessé a lako- és udulbteruletek északi
irAnyu novekedése a korabbi sz6l6k, kertek helyén. A mai Honvéd utca patak felé
es6 oldala mar az utca - mai Kankalin kozt6l északra kezd6d6 - jellegzetes
kanyarjaig beépult. E hazsor telkei a késébb beépllt szakasz telkeihez hasonldéan
meglehetésen rendezetlenek. Megkezdédtek az épitkezések az Uttérd utca - akkor
még erdei utban folytatddo - belsd szakaszan is. A Petéfi Sandor utca a templomig
féluton eddigre ugyancsak beépult mar, a telekrendszer az emlitett Honvéd utcaihoz
hasonldan itt is meglehetésen rendezetlen. A kultertleteken jelentésebb valtozas
nem fedezhetd fel.
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Pilisszentlaszl6 térképe 1942-bol — 1987 évi kiadas

A telepiilésszerkezet atalakulasai a 2. vilaghaboru utan. A kdzség méretéhez
viszonyitva jelentés, de a telepulés karakterét alapvetéen nem megvaltoztato
beavatkozasok a hetvenes években torténnek Pilisszentlaszldn. Ezek jelentds része
egyszerUsitett rendezési tervek alapjan valosult meg ugy, hogy a geodéziai
munkalatok egy j6 részét is azonnal elvégezték. A cél ujabb lako- és uduléterlletek,
telkek kialakitasa volt, amit a tervezok a kialakult utcahalézat - mondhatni "szerves" -
tovabbvezetésével értek el.

Egy a nyolcvanas évek kdzepén kiegészitett térkép e beavatkozasok kozul csak az
északi irdnyu fejlesztési terlletet mutatja be teljes részletességgel. Megtortént a mar
felhagyott gyimolcsdsoket atszel6 és a Honvéd utcaba visszakotd, 10 méter széles
Uttéré utca szabalyozasa, kisajatitdsa, a hosszu tdmbok leroviditésére keskeny,
meredek "sikatorokat" alakitottak ki, altalaban a meglévd telkek mezsgyéinek
vonalaban. A teriilet mara jorészt beépiilt, lejjebb nagyrészt lakéhazakkal, az Uttérd
utca felett még zémmel kicsiny hétvégi hazakkal. A rendezési terv minden eleme - a
kevéssé lényegesek is - megvaldsult, ugyanakkor nem tértént meg az Uttéré utca
igen keskeny belsd szakaszanak szélesitése. (Ahogyan leirtuk, altalaban is jellemzé
Pilisszantora, hogy a szélesebb kulsé fekvésl utcak zome csak a keskeny bels6
szakaszaikon keresztul kdzelitheté meg.)

Nem tartalmazza még a vizsgalt térkép a Kossuth és Béke utca kozotti "tombbelsé
feltaras" eredményét, de vazlatosan abrazolja az Uj megkdzelitdé uttol délre kialakuld
(idlil6- (mara mar kisebb részben lakd-) teriilet uthalézatat. E teriilet tervei az Uttors
utcai Uj utcanyitasokkal és parcellazasokkal egy idében készultek el, megvaldsitasuk
késett, maig nem tortént meg néhany nagy telkek felosztdasa. A telkek mérete
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altalaban jelent6ésen meghaladja a korabban kialakitott telkekét. Az eredeti tervek
szerint a tombot feltard utca a Kapolna kdzbe kotott volna be, de ennek lehetdésége
egy telek beépitése miatt megszint. Az igy kialakult zsakutca jelleg nem elényos
(gyalogos kapcsolat hianya a kézpont felé), de még elfogadhatd.

Az Uj bekotouttol délre fekvs, jelenleg meég részben uGdulbterulet hasznalatu
telepllésrészen nem valdsult meg a tervezett, a féuttal parhuzamos utszabalyozas.
(A szabalyozast elkezdték: harom elzart telek kdzut jelzését a foldhivatali térkép is
tartalmazza, e helyzet valtoztatasa a mar megtortént beépitések miatt lehetetlen.)
Foként e szabalyozasok elmaradasa miatt itt nem tortént meg a korabbi telkek
"atosztasa" sem, aminek eredményeként szokatlan alaku (pl. 25 m széles, 14 m mély
telkek két utrol is megkozelitve), aranytalanul mély, vagy nyeles telkek jottek létre.

A legutolsé masfél évtizedben a telepllés beépitett terlleteinek tovabbi északnyugati
iranyu ndvekedése és a lakoéplletek aranyanak hatarozott ndvekedése jelentette a
f6 valtozast. Eszaknyugaton egy korabban meglévd Ut tovabbvezetése, illetve a
hosszu telkeknek egy ujabb utcaval valé megosztasa tortént, azaz a
telepllésszerkezet "természetes" bévitése valdsult meg. Telepulésképi szempontbdl
azonban kedvezétlen itt néhany, magasabban terepszinten all6 lakéépulet tulzott
mérete, illetve tulformalt, a tdjba nem illd épitészeti karaktere.

Fontos, a telepulés belséségének fejlédésére is kihatd, fejlesztések torténtek az
erdbterlleteken is, amiket a hetvenes évekbeli térkép is hatarorzottan jelez.
Kiépultek a nagyluzemi erdégazdasag uUzemi utjai, korabbi vonalvezetésuket tobb
helyen modositottak, a terepalakulatokhoz igazitottdk. E halozatban kiemelt
jelentéségl a beépitett tertlet délnyugati oldalan halad6é korabbi erd6gazdasagi
hasznalatu orszagut, mert lehetéséget adhat az északnyugati fejlesztési terulet
masodlagos kapcsolatanak biztositasara.

1.d) TELEPULESSZERKEZET OROKSEGVEDELMI SZEMPONTU ERTEKELESE

A telepulésszerkezet torténeti kialakulasat megismerve nagy pontossaggal
rendszerezhetdk Pilisszentlaszl6 telepllésszerkezetének drokségvédelmi szempontu
ertékei. Ezek:

o atelepulés beépllt terlleteinek a taji kornyezettel szerves kapcsolatot tartd
elrendezddése, viszonylagos kompaktsaga — a templom alatti, az elmult
evtizedben tortént parcellazasok ellenére;

e az utcahalézatnak a szerves torténeti fejlédés soran kialakult rendszere,
vonalvezetése, amit az elmult évtizedek uj utcanyitasai megfeleléen
egészitettek ki — kivéve az utcak szélességében emiatt elballt toréseket,
egyes ujonnan nyitott utcak kapcsolati hianyait;

e a telepuléskozpont kdrnyezetében a harmas térrendszer — annak nem
kedvezé kdzterlleti kialakitasa, kilondsen a felhagyott ,ABC” allapota és
kornyezete ellenére.

A kozség telekrendszere a leirt telepulésfejlédési folyamat eredményeként igen
kulonb6zé elemekbdl all. Emiatt orokségvédelmi szempontbdl a telekrendszer csak a
k6zpontbdl kivezetd utcak belsd szakaszain tekinthetd értéknek, ott, ahol azok a 18.
szazadi telepités soran alakultak ki. A telepulés beltertuletén jelentkezd
visszafogottabb épitési igények miatt nem varhaté a kialakult telekrendszer
szamottevd atalakulasa, néhany helyen ugyanakkor kimondottan szukséges is a
telekrendezés; részben egyes telkek beépitésre alkalmatlan keskenysége miatt,
részben, mert tdbb helyen az épités idején nem valdsult meg a telekrendezés (pl.
hazak két telken allnak).
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1.e) TELEPULESKEPI, UTCAKEPI ES EPITESZETI ERTEKEK

Pilisszantd legfontosabb - megbérzendd - morfoldgiai, telepllésképi értéke a tajban
valo igen elényos elhelyezkedése. Kiemelkedé érték, hogy északon, északnyugaton
az erd6teruletek aljan huzédd beépitett terlletek nagyrészt fatlan korabbi
szantoteriileteket fognak kozre. igy a telepiilés szamos magasabban fekvé pontjardl
a teljes telepulés attekinthetd. Kiemelten kezelendé ,kilatoé” jellegl pontot azonban —
éppen a nagyszamu lehet6ség miatt — nem lehet megallapitani, kiemelni.

Ugyanakkor az utcaképek, a beépités, az éplletek kdzvetlen latvanyai orokségi
szempontbdl kevésbé hordoznak értékeket. Ennek oka kettés:

e egyrészt a legrégebbi, megmaradt épuletallomanyban a kozség
erdégazdasagi multjabol, korabbi elszigeteltségébdl, lakossaga viszonylagos
szegénységeébdl fakaddan nem talalhaték magas értékl népi épitészeti
emlékek,

e masrészt a legutolso évtizedek uj épitkezései és atépitései eredményeként a
kozség épuletallomanya rendkivil vegyes jelleglivé valt, 6sszefliggéen
azonos karakter(, védelemre érdemes folytonos utcaképek mar nem
fedezheték fel Pilisszentlaszlon.

Egyébként a kozség épuletallomanya, a hazak karaktere Pilisszentlaszlon
meglehetésen vegyes, ami egyarant dsszefligg a telekrendszer vegyességével, az
epités koraval, az udulé- és lakéépuletek keveredésével, nem utolsésorban pedig a
hazak igen kulonbdz6 épitészeti szinvonalaval. A kdvetkez6kben bemutatasra
keruld, altalaban a kdzponthoz kozelebbi utcaszakaszok keskenyebb telkein talalhatd
hagyomanyos falusi portak mellett az alabbi egyéb jellegzetes tipusok talalhatok a
kozségben:

e hatvanas években éplilt satortetds "kockaépliletek” - a telepulés belsébb
tertiletein mindenutt fellelheték, a telepuléskép szerves részeivé valtak;

e utcavonalra meréleges tetégerincii ujabb hazak - a kulsébb részeken talalhatok
inkabb, de a belsd utcaszakaszokon is allnak - szélesebb traktussal épultek,
esetenként a telepulésképben méreteikkel kisebb-nagyobb mértékben zavardak,
kulonosen, ha tetétér-beépitéssel eplltek;

e alegutolso évek "divatos” éplletei - szerencsére csak viszonylag kis szamban
lelhetdk fel tulformalt, tuldiszitett hazak, de szamuk ndvekedése varhaté.

Az épitészeti heterogenitas ellenére a kozseg épuletallomanya jol illeszkedik a tajba,
ami elsésorban a magastetés hagyomanynak, a telepulés sajatos morfologiajat
tiszteletben tartd korabbi telepulésrendezésnek és az épuletek tobbségére jellemzd
visszafogott méreteknek és aranyoknak kdszonhetb. Végsé soron a kozség
kiegyensulyozottan heterogén beépitési-épitészeti karaktere is hordoz értéket.

Sajatos jellemzbje a kdzség beépitésének, hogy ugyszolvan mindenutt van eldkert,
csak a Kossuth utca északi, belsd szakaszan lelhetd fel néhany koézvetlenll az utcai
telekhatarra épult, igen régi épulet. Bar varhatoan lecserélik majd ezeket a gyengébb
min6ségl hazakat, a beépités elbkert nélkili jellege itt 6rzésre érdemes.

A kozség belsd teruletein ugyanakkor még — helyenkénti torzulasokkal — érvényesul
egy hagyomanyos I|éptékrend, ami els6sorban a régebbi éplletek témegeiben
ervényesul, fuggetlenul azok egyedi min6ségétdl. Az alabbiakban a régebbi épitési
hazak 6 jellemzdit adjuk meg.

A telepulés lakoépuleteinek tobbsége oldalhatarra épult, nyeregtetés. Az
egyszer(ibb hazak oromfalasak, a bejarati oldalon nagy killésl eresszel. (pl. Béke
u. 23., 53., 66.) Az igényesebb, tornacos hazak tetészerkezetét faoszlopok (pl.
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Petdfi u. 13.), vagy fejezet és labazat nélkuli egyszerl téglapillérek tartjak. A
telepllésen tobb esetben nyomon kdvethetd a tetészerkezet atalakitasa, a kiugro
ereszes haz bdvitése téglapilléres tornaccal. (Petdfi u. 4., Béke u. 55, 57.) A
tornacos hazak tébbsége az utcai oldalon kontyolt, vagy csonkakontyos.

A lakdhazak falazata vegyes, tégla, ko, valyog, a falfeluletek vakoltak. A
terepadottsagok miatt magas labazatok jelennek meg, terméské burkolattal. Az
utcai homlokzatokat esetenként terméské saroklizénak diszitik. Az oldalhataron allo
falazat is sok esetben terméskd6bdl, vagy terméské burkolattal készult.

Az utcai traktusok bévitése, a tornacok beépitése a 20. sz. els6 felére tehetd. A
bévités az utcaképet nem valtoztatta meg jelentésen, utcavonallal parhuzamos
gerinc csak kevés helyen, pl. a Honvéd utca nyugati oldalan, illetéleg a Kossuth
Lajos utca déli oldalan talalhat6. Az 50-es években elterjedt négyzetes alaprajzu,
satortet6s épulettipusnak kevés példaja van.

A hagyomanyos lakéépuletek sorabdl beépitésével, tagolt tomegével és igényes
részleteivel kitlinik a Béke u. 60. szam alatti volt Erdészhaz.

A hagyomanyos telepulésképben kedvezétlen valtozast hoztak az 1970-es éveket
kovetd épitkezések: a kialakult fésis telekstrukturaban jellemzéen kéttraktusos
hazak épultek, amelyek mérete, tdmege, magassaga jelentésen meghaladta a
kialakult beépitést. A régi épuleteket bévitettek, korszerlUsitették, megjelentek a
telepllésen a tajidegen anyagok, szerkezetek, pl. nagyméret nyilaszarok,
hullamlemez tet6fedések. JO példak talalhatok emellett a régi paraszthazak
ertékérzé felujitasara is.

Az el6zbekben részletezett valtozasok kdvetkeztében megbrzésre érdemes
utcakép — a telepuléskozponton kivul — nem maradt fenn. A telepuléskozpont
harmas térszerkezete, a Szabadsag tér, Petéfi tér és a Petdfi u. Apatkuti patak
menti szakasza 6rzi a terepadottsagokat kdvetd eredeti uthalézatot, beépitést. A
telepulés kozépuletei 6rzik az épitéskori allapot tomegét, aranyait, anyagait. A
keritések, tamfalak nagy része a megmaradt részletek alapjan rekonstrualhato. A
turista utvonalak mentén fekvd, hangulatos Petéfi tér a kialakitott pihenéhelyekkel
és a felujitando ivokuttal kivalé pihendhely lehetne. A hagyomanyos telepuléskép
ervényesulése érdekében kivanatos lenne a teruleten a latvanyt ront6 elektromos
vezetéktartd oszlopokat megszuntetni, és a vezetékeket foldkabelbe helyezni.
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Béke utca

37. (hrsz: 144)

95



37-41. (hrsz: 144,142, 14111)
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51. (hrsz: 134/5)
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60. (hrsz: 77M)

kéresit es tfafélop felgyott
temet6ben (hrsz:128)
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Dézsa Gyorgy utca

11. (hrsz: 334) 11. (hrsz: 334) 13. (hrsz: 335)
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Honvéd utca

10. (hrsz:430)

Kossuth Lajos utca

e

7. (hrsz: 416) 10, (hrsz: 37 11. (hrsz: 415)
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15, (hrsz: 413) N 19, (hrsz:411)

Petofi Sandor utca
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18-22. (hrsz:620,621,622)

34-30. (hrsz: 632/1, 631, 630)

42. (iﬁrsz;:63é) )

Petofi tér

NN

ATV

0

>
=

elektromos oszlopok a
pihenépadok mellett

a plébania keritésfala és a
melléképlilet termésko falazata

Szabadsag tér
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Béke u. 2. (hrsz:2) Vendéglé (hrsz:169/3) iizlet (hrsz: 169/4)

Udiilé utca
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1.f) MUEMLEKI VEDETTEG, HELYI VEDELMERE ERDEMES EGYEDI ELEMEK

Mlemléki védelem alatt all a Szent Laszlo templom (Petéfi utca, a
miemlékjegyzékben 667 hrsz. amely a temet6 ingatlana, val6jaban a templom az
alaptérképen a 668-as 6nallo helyrajzi szamon szerepel ). A templom a kdzépkori
palos kolostor helyén, kdveinek felhasznalasaval épult, 1770 és 1772 kdzbtt, tornya
1805-ben. Miemléki torzsszama: 7201. A miemléki védelem a temetd teruletére is
kiterjed, amely terulet az egykori palos kolostor maradvanyait 6rzi.

A Kovt. 40. §-a értelmében miiemléki kornyezetnek minésilnek a védetté
nyilvanitott memlékkel kozvetlenul hataros ingatlanok, a kozteruletrészek és a
kozterlUletrészekkel hataros ingatlanok. A miemléki kornyezetbél adddo teruleti
védelem az alabbi ingatlanokra terjed ki: a belterulet 74, 76, 77/2, 78, 81, 863, 864,
864, és a kiiltertlet 04/20 hrsz-u ingatlanra.

A telepulés nem alkotott rendeletet az épitett 6rokség helyi védelmeérdél. Helyi
védelemre, meglOrzésre a kozpont harmas térrendszerét alkotd épuletek
érdemesek, valamint a Béke u. 60. szam alatti volt Erdészhaz, amely a 30-as
években készllt, valészinlileg tipusterv alapjan. Helyi védelmét tomegformalasa,
igényes épitészeti részletei, és a helyi hagyomanyos erdémivelésben betdltott
szerepe indokoljak. Helyi védelem biztosithatja a telepulés torténetét 6rz6
emlékmuivek, vallasi jelképek fennmaradasat, tovabborokitését is.
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A miiemléki és az épitett kornyezet értékvédelmi vizsgalatait 6sszefoglalé térkép
Jelmagyarazat

A miiemlék épiiletet piros szinezés, a miiemléki teriilet hatarat piros vonal jelzi

A telepiilésk6zpont térrendszere és beépitési karaktere helyi védelmének kiterjedését
kékeszold vonal jelzi.

Kékeszold vonal jelzi a még egységesnek tekinthet6 hagyomanyos falusias utcaképeket.
Narancssarga szinezés jelzi a fotésorozaton bemutatott épiileteket.
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1.g) AZ OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE,

A telepllés kozpontjanak kialakult beépitése, térfalai meg6rzésre érdemesek. A
helyi védelemre javasolt terllet a Szabadsag tér, Petdfi Sandor tér menti
ingatlanokat, valamint az Apatkuti patak belsé szakasza mentén a Petéfi u. 2., 4.,
6. szamu (595, 598 és 599 hrsz-u) ingatlanokat foglalja magaba.

A telepiiléskozpont helyi védelemre javasolt épiiletei, épitményei:

megnevezése Sziiz Maria bemutatasa kapolna, klasszicista

cime Szabadsag tér hrsz: 366

jellemzéi Négyzetes alaprajzu hajo, sokszogl szentélyzardédas. Oromzatos homlokzatan
egyenes zarodasu k& kapuzat, Vakolt homlokzat és Iabazat, vakolatkeretelé-
sek. Pala fedés( tets, fiiggbleges deszkazattal boritott harangtorony. Uj
nyilaszarok.
Mellette részben kozterlleten Szent Laszlé szobor és kereszt

értékei telepulésképi szerepe, tdmege, homlokzati részletei.

datalasa 1825

datalas forrasa

kapu feletti felirat,
Pest Megye miemléki topografiaja, Bp. 1958, 659. old.

megjegyzes

A kapolnat 1966-68-kdzo6tt helyi mesterek kivil-belll Ujravakoltak. A legutolsé
felujitas 2002-ben készilt. A belsét egykor Jeges Emd secco festményei
diszitették.

megnevezése

plébania és melléképiilete

cime

Szabadsag tér, Kapolna kéz hrsz: 367

jellemzéi

Plébania: L alaprajz, nyeregtet, hornyolt cserépfedés, vakolt homlokzatok,
terméskd labazat, tégla tornacpillérek. Uj nyilaszarok. Kiviil-beliil feljitottak.
Melléképdlet, volt istallé: kontyolt nyeregtetd, palafedés, szénaledobd nyilassal,
a telekhataron terméské falazat, az udvar fel6l vakolt,

Kerités: A Szabadsag tér fel6l terméskd tamfal, benne masodlagosan beépitett
faragott kovek, a Kapolna koz fel6l terméskd pillérek kozott idomacél
keritésmezdk.

ertekei

Keritések, tamfalak, a melléképilet tdmege, anyaga, aranyai, telepulésképi
szerepe, a plébania tdmege, beépitése.

datalasa

Az els6 plébaniat 1753-ban emelték Pilisszentlaszlon a pesti palosok.

datalas forrasa

Pest Megye miemléki topografiaja, Bp. 1958, 659. old.

megnevezése Iskola

cime Szabadsag tér hrsz:1

jellemzéi A régi épulet L alaprajzu, foldszintes, kontyolt nyeregtet6, hornyolt cserépfedés,
vakolt homlokzatok és labazat, deszkazott parkany. Kapcsolt gerébtokos
ablakok.
Kerités: termésko pillérek kozott drotfonatos mezék, idomacél kapu Uj.

ertekei A régi épulet tomege, homlokzati nyilasrendszer, ablakok, kerités.

datalasa 1910 korul épult, 1968-70-ben emeletes szarnnyal bévitették

datalas forrasa Franyo Rudolf: Pilisszentlaszld népi épitészete, Pilisszentlaszld, 2005.

megjegyzeés az udvaron noévényzettel slrlin benétt hdsi emlékmi, athelyezése vagy

koérnyezetének rendezése javasolt
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megnevezése volt évoda

cime Béke u. 2. hrsz: 2

jellemzéi L alaprajz, udvari oldalon toldalékok. A homlokzatok vakoltak, terméskd
labazattal, az utcai oldalon terméské saroklizénakkal. Ujabb kapcsolt
gerébtokos harmasablakok. Kontyolt nyeregtetd, hornyolt cserépfedés.
Kerités: a nagykapu eredeti, két terméskd pillér kézott idomacél keretben
drétfonatos betétes szarnyak. A kerités tovabbi részét elbontottak, ideiglenes
acéloszlopokkal és droétfonattal pétoltak.

ertekei tdmeg, utcaképi szerep, kerités

datalasa 1930 kérul

datalas forrasa

szerkezetek, anyagok,

megnevezése Ko6zséghaza

cime Szabadsag tér hrsz: 363

jellemzéi L alaprajz, vakolt homlokzat, terméskd labazat a Kapolna koéz fel6li
homlokzaton |épcsézve, kiemelt oromzatos kdzéprizalit, kapcsolt gerébtokos
ablakok, uj kapu. Deszkazott parkany, nyeregtetd, hornyolt cserép
A homlokzaton emléktabla.

értékei tdmege, nyilasrendszere, homlokzati részletek-lépcsés labazat, oromzat -
eredeti nyilaszarok

datalasa 1930 kérul

datalas forrasa

szerkezetek, anyagok

megnevezése Egészséghaz, Patika

cime Pet6fi Sandor utca 2. hrsz: 599

jellemzéi elbkertes, oldalhataron allé, utcaval parhuzamos gerinc, vakolt homlokzat és
labazat, deszkazott eresz, harmasablakok, kontyolt nyeregtetd, hornyolr cserép.
Tdbbszdr atalakitott

ertékei telepllésképi szerep

datalasa 20. szazad elsé6 fele

datalas forrasa

szerkezetek, anyagok. A térképi abrazolasok szerint egy korabbi épulet helyén
emelték.

megnevezése lakéhaz

cime Pet6fi Sdndor utca 4. hrsz: 598

jellemzéi Oromfalas, vakolt homlokzatok, terméské labazat és konyokléparkany,
harmasablak

értékei telepilésképi szerepe, tdmege

datalasa 1900 kérul

datalas forrasa

térképi abrazolas

megnevezése lakéhaz

cime Petéfi Sandor utca 6. hrsz: 595

jellemzéi Az egykori lakéhaz homlokzata vakolt, terméskd labazattal és termeéskd
lizénakkal. Az utdlagos tornac nyerstégla pilléres, részben beépitve. Az oromfali
harmasablak szintén tégla keretelést kapott. Uj nyilaszarok. Deszkazott eresz,
kontyolt nyeregtetd, hornyolt cserépfedés.

értékei telepulésképi szerepe, tdmege

datalasa 1900 kérul

datalas forrasa

térképi abrazolas
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megnevezése nyomokut

cime Pet&fi tér hrsz: 603

jellemzéi Ontottvas

értékei ipartorténeti érték

datalasa 20. szazad elsé fele

megjegyzes a turistadtvonalak és pihendhely mellett 1évé ivokut felujitdsa indokolt

megnevezése tdmfalak a vizmosasok mentén

cime Az Apatkati patak Petéfi tér és Petéfi u. menti
szakasza

jellemzéi terméskd tamfalak

ertékei helyi épitéanyag felhasznalasa

datalasa a patakmedrek telepliléskozponti szakaszanak tamfalai valészinlleg az
Ujratelepitéssel egyidbsek

megjegyzés a vizfolydsok medrének karbantartasa az  értékvédelem  mellett

kérnyezetvédelmi szempontbdl is elengedhetetlen
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2.A RENDEZESI TERV VALTOZTATASI SZANDEKAINAK
BEMUTATASA

2.a) TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZASOK

A telepulésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat ilyen valtoztatast nem
iranyoz el6. Pilisszentlaszl6 Szentendréhez valo kotbdése tovabb fog novekedni, ha
a legutolsé szakhatdsagi allasfoglalas alapjan szennyvizeit a varos tisztitéjaba kell
vezetnie. Az intézmény-ellatas terén egyuttmikodik Szentendrével (Id. a Waldorf
rendszer( iskola ujabb terveirdl késébb). A taj hasznalatdban a mezbgazdasagi
mivelés tovabbi visszaszorulasa varhatdé a beerdfsulést a szerkezeti terv leirasa
szerint korlatozni szlikséges.

2.b) TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES BEEPITETTSEGI
VALTOZASOK

Mar Pilisszentlaszl6 2003-ban elkészult, telepulésfejlesztési koncepcioval
megalapozott telepllésszerkezeti terve, szabalyozasi terve és helyi épitési
szabalyzata sem tartalmazott jelent6s valtoztatasokat a korabbi helyzethez képest.
Nem novelte a telepulés belteruletét, illetve a beépitésre szant teruletét, azokon a
helyeken iranyzott el6 Uj elemeket, pontositasokat, ahol a mar korabban elkezd6dott
épitési folyamat. A telepllésben a folyé épitkezések alapjan — és a jelenleg érvényes
szabalyozas szerint — a terlletek komolyabb mértékl beslrisddésével sem kell
szamolni.

A Waldorf rendszerii iskola terve. Pilisszentlaszlon a 2003/04-es tanévben kezdte
meg mikddését a Pilis Dunakanyar Waldorf Egyesulet altal mikodtetett Kékvolgy
Pilisszentlaszl6i Waldorf Iskola. A telepulés a kozség kdzpontjaban lévé régi iskola
és 6vodaépuletet bocsatotta az intézmény rendelkezésére, amely - a Szentendrével
kotott megallapodas segitségével - a telepulés alapfoku oktatasi kotelezettségenek
eleget tesz. Az iskola felmené rendszerben kezdte meg az oktatast. Terv a
gyermekintézmények teljes vertikumanak — ovoda, altalanos iskola also- és fels6-
tagozat, gimnazium — kiépitése Uj helyen. A meglévé iskolaépllet telke, épllete sem
nagysaganal, sem elhelyezkedésénél, sem miszaki allapotanal fogva nem alkalmas
a tovabbi fejlesztésre.

A modositott telepulésszerkezeti terv Uj helyszint jelolt ki az gyermekintézmények
elhelyezésére a Lepencére vezetd ut és a Béke utca vége kdzotti tertleten, aminek
egy részeét az iskola megvasarolta. A domboldal természeti kornyezete az iskola
profiljat tamogatja. A telepllésképben elfoglalt helyzete kuldndsen hangsulyossa
teszi a tajba és telepulésképbe illesztés kovetelményeit. Az Egyesulet részérél az
intézmények utemezett megvaldsitasanak és funkcionalis egységenként vald
uzemeltethetéségének igénye mertlt fel, aminek rendezési, hatésagi vonatkozasait
megfeleléen kezelni kell.

Kisebb tartalékteruletek. A mddositott tervi eszkd6zok annak érdekében, hogy a
telepllés kézpontjahoz kdzel hosszabb tavon felmerilé terlletigényes fejlesztésekre
tertlet alljon rendelkezésre a 2004-es tervhez képest a volt sportpalya teruletét
kézponti vegyes kategoéridba sorolta. A terlletre alacsony beépitési slrlség kerult
elbirasra.

Osszefoglalva: A terv a telepiilésszerkezetben nem iranyoz elé véaltozast. Két
tertleten jeldl ki ,Telepuléskdzpont vegyes terulet” épitési Ovezetet: 1168 hrsz-u
ingatlan teruletén, amelyen a Waldorf iskola tervez uj épuletet, és a 613-614 hrsz-u
ingatlanok teruletén, ahol kozosségi rendeltetési épuletek létesithetok. Mindkét
terlleten a beépitési paraméterek meghaladjak a lakétertleten megengedett
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mértéket, a legnagyobb megengedett beépitettség 40 %, az épitménymagassag
legfeljebb 7,5 m. Az engedélyezhet6 fejlesztések a tertletek fekvése miatt nem
befolyasoljak a telepulés hagyomanyos latvanyat, nem gatoljak az értékek
érvényesulését.

Az 1888-ban megnyitott, de mar felhagyott Béke utcai temets teruletén a terv
lakéteruletet jeldl ki. A megbrzésre mélto siremlékek attelepitése, a régi temetd
tertletén emlékkert kialakitasa megoldhato.

2.c) INFRASTRUKTURALIS VALTOZASOK

A telepulés infrastrukturalis és kozterlleti helyzete akkor valtozhat meg alapvetéen,
ha a szennyvizkezelés megolddodik. A 2004-es, most mddositasra kerulé terv a
telepllés kis méretébdl fakaddan szakértbk bevonasaval tobb valtozatban javasolt
speciadlis helyi szennyviztisztitasi megoldasokat, amelyek szamara a helyet is —
alternativ mdédon — Kkijelolte. Mivel azonban az illetékes szakhatdésag kornyezeti
okokbdl egyedul a szennyvizeknek a szentendrei tisztitoba vald elszallitasat tartotta
elfogadhatonak, jelen terv nem jeldl ki teruletet helyi szennyviztisztité szamara. Ez
azt is jelenti, hogy az 6rokségi értékl tajelem, a volt apatsagi halasto terllete gatjaval
egyutt a forrasok csekély vizhozama miatt jelenlegi allapotdban marad. A
szennyvizcsatornazas majdani  kiépitésével parhuzamosan a kozterlletek
allapotanak jelentds javitasa lesz elérhet6.

A terv hosszu tavon a latvanyt zavaro elektromos oszlopok kivaltasat, a vezetékek
foldkabelbe torténd athelyezését iranyozza eld. Ennek megvaldsulasa
orokségvédelmi szempontbdl elsésorban a Petdfi téren lenne kivanatos.

2.d) NEPESSEGI, ELETMODBELI ES HELYI KULTURALIS VALTOZASOK

Pilisszentlaszlé tarsadalma az elmult fél-haromnegyed évszazadban alapvet6
mértékben atalakult. A korabban jelentés aranyban szlovak nemzetiségi lakossag 6
foglalkozdasa az erdébmivelés volt, ami mellett az egyéb mezbgazdasagi
tevékenységeik elsédlegesen az Onellatast szolgaltak. A lakossag képzettségi szintje
is ennek a foglalkozasi szerkezetnek felelt meg. Az allamszocialista korszakban is
részben fennmaradt ez a helyzet, de a lakossag mobilabba valt, fokozdédd aranyban
kezdett ingazni a kozeli Szentendrére, de Budapestre is. A 20. szazad utolsé
evtizedeiben a telepulés jelentés részén a hétvégi hazas terulethasznalat terjedt el,
aminek eredményeként a kodzségben uj, varosias életformat kovetd népességi
csoportok jelentek meg. A legutolsé évtizedek jelentds hatasu dontd valtozasa volt a
korabbi ddul6tertletek fokozatos lakoteruletté minésitése, lakoépuletekkel vald
beépulése, aminek a nagysagrendje azonban egyelére mind tarsadalmi mind teruleti
szempontbdl kezelhet6.

Pilisszentlaszld tarsadalma mindezeknek megfeleléen jelenleg atmeneti allapotban
van. Jelentds aranyban megnétt a magasabban képzett népesség aranya (1990. és
2001. kozott a kdzépiskolat végzettek 21 %-rol 34 %-ra, fels6foku intézményekben
végzettek 2 %-rol 10 %-ra). E valtozasok a telepllés kulturdlis életében még nem
jelentkeznek latvanyosan, Pilsszentlaszl6 még nem valt kimondottan ,szuburbanus”
teleplléssé, de a hagyomanyos gazdalkodas és életforma fokozatosan
visszaszoruloban van. Jol érzékelheté a ndvekvé aranyu értelmiségi foglalkozasu
lakossag helyi aktivitasanak novekedése is. A tarsadalmi kohézido erdsddése
szempontjabol kimondottan elényds, hogy — szemben mas pilisi telepulésekkel, mint
példaul Pilisszanté — nem valnak el térben hatarozottan a kertség-tudulétertlet jellegl
tertletek és a lakoteruletek.
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3. HATASELEMZES, HATASTERULETEK
3.a) TORTENETI TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK

A moddositasra kerul6 telepllésrendezési terveknek és a helyi épitési szabalyzatnak
szamottevd hatasa regiondlis szinten nincsen. Epitésre szant teriiletként a kdzség
azon teruleteit jeldli ki, amelyek a megye teruletrendezési tervében ,telepulési
terlletként” szerepelnek. A kdzség telepuléshaldzati rendszerben betdltott szerepe,
beleértve ebbe a ,bazis” jellegli koézponti szerepeket is (Id. Waldorf iskola), kissé
novekszik. Ez elénydés, de e folyamatra a moddositasra kerulé tervi
dokumentumoknak csak annyiban van hatasuk, hogy helykijeloléssel tamogatjak az
iskola fejl6déseét.

3.b) TERMESZETI ES TAJI HATASOK

A rendezési tervi dokumentumok természetvédelemmel és tajrendezéssel foglalkozé
fejezeteiben foglalt el6iranyzatok, el6irasok elsédlegesen azt célozzak, hogy a
telepulés jelenlegi igen el6nyOs termeészeti kornyezeti, taji kapcsolatai a tovabbi
fejlesztések, beépllés és kis mértéki beslrisodés ellenére érzékelhetéen ne
valtozzanak. Mivel azonban a kotelez6 jellegl tervi el6iranyzatok féként csak a
belterlleti terllethasznalat és épités feltételeinek szabalyozasara iranyulhatnak, a
telepllés kultertletein zajl6 gazdasagi folyamatokkal kapcsolatban (a szantéfoldi
mivelés, a kertségekben a korabbi hasznalatok visszaszorulasa, a beerdésulés,
illetve annak visszaszoritasa, a korulzart szabad térség tajrendezési értékének
fenntartasa stb.) csak hatarozott, de kotelezd szabalyként nem érvényesithet6
javaslatok fogalmazhatok meg.

3. c) A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

A modosuld telepllésrendezési dokumentumok e témaban — részben a korabbi,
2004-es terv el6iranyzatait kovetve — két helyen fogalmaznak meg a telepuléskép
jelenlegi igen eldényos feltarulasanak fennmaradasat biztositdé el6iranyzatokat,
szabalyokat:

o Atelepllés északnyugati, erdd alatti hosszu telkein épuletek csak azok also,
25 méter melyseégl részein épithetbk. Emellett a lejtos terlleten az
épitménymagassag szamitasi szabalyabdl kdvetkezéen esetenként
kialakithato tulzott utcai homlokzatmagassagot a helyi épitési szabalyzat
egyedi megoldassal korlatozza. E szabalyok célja, hogy a telepulés
ugyszolvan minden magasabban fekvé terlletrészérdl valé ralatasok a
legkevésbé torzuljanak, az erdbékkel ,koruldlelt” falu sajatos ,taji oroksege”
fennmaradjon.

e Az Uj helyen, a telepulés beépitésre szant tertletének északnyugati végén
létesulé uj iskola esetében a nagyobb épulettdmegek telepulésképre gyakorolt
kedvezétlen hatasanak veszélye ténylegesen fennall. Ennek elkertlése
érdekében a — féként az iskola épités érdekében modosuld — szabalyozasi
terv jelentés méretl terlletet jeldl ki ,k6zponti vegyes” épitési dvezetként, ami
(az iskola altal mar birtokolt telkek mellett tovabbiak megvasarlasa utan)
elegendd az intézménynek a tajba illeszkedd, nagyobb tdmegével nem zavaro
hatasu elhelyezésére. A helyi épitési szabalyzat emellett viszonylag magas
beépitési mértéket enged meg annak érdekében, hogy az alacsonyabb
épuletek mintegy ,szétterithet6k” legyenek a telken. A szabalyzat elvi épitési
engedély kérelem kotelezettségét is elbirja.
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Ugyanakkor az iskola megfelel6 épitészeti mindségének biztositasara a tervi
dokumentumok csak tervtanacs elé viteli kdtelezettséget tartalmaznak, egyelére még
nem dolt el, hogy — a torvényi felhatalmazast kovetve — el6irasra keruljon-e
tervpalyazat kiirasara valo kotelezés a tervezd épitész kivalasztasa céljabal.

Megallapithato, hogy a valtozatos terepviszonyok miatt a telepuléskép tobb
magaspontrdl is attekinthetd, pl. j6 ralatas nyilik a templomra az Udiilé utca
végebdl, vagy a Honvéd utcabdl, a turistautak becsatlakozasanal. A kijelolt
intézményi teruletek ezeket a kilatépontokat nem érintik. A helyi védelemre javasolt
Kalvaria és utszeéli keresztek kornyezetének rendezésérdl gondoskodni kell.

3.d) A TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

A telepulés atalakulasi folyamatai egyeértelmien egy szuburbanus jellegl, csendes, a
kellemes kornyezet elbnyeit kihasznald lakételepllés iranyaba mutatnak. Ez az
atalakulasi folyamat azonban viszonylag lassu. Mivel a telepllés nem kivant kijelOlni
Uj, a kialakult (Id. a korabb leirtakat) torténeti térbeli rendszereket kiegészité tovabbi
lakoteruleteket, az uj épitkezések csak a meglévd, még beépitetlen, magantulajdonu
belterlleti telkek tulajdonosvaltozasai utan, ezek Gtemében térténhetnek.

A torténeti rendszerek elbnytelen atalakulasai csak abban az esetben varhatdk, ha
Pilisszentlaszlé a jelenleginél jelentésen nagyobb vonzerét gyakorol a betelepilésre.
Ez varhatéan a telepllés elzart helyzete ellenére be fog kdvetkezni, de bizni lehet
abban, hogy a betelepllé uj tarsadalmi csoportok (Id. a 2.d) pontot) kell6
hatékonysaggal fognak fellépni a torzité hatasu beavatkozasokkal szemben.

3.e) MUEMLEKI EGYUTTESEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES
ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN,
TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT KORNYEZETBEN, A TELEPULES
ELETEBEN

A telepulés egyetlen miemléke, a r.k. templom védett temetbkertben all. A Petdfi
Sandor utcai kérnyez6 ingatlanokon, a templom miemléki kérnyezetében tervezett
épitési tevékenységet a KOH szakhatosagként ellenérzi, tehat biztosithato a
templom tajban torténdé megjelenésének megérzése, a miemléki értekek
eérvényesulése. A Béke utcai felhagyott temet6 siremlékeinek attelepitése esetén a
hasznalatban lévd, szépen gondozott temetdben kialakithatd egy kulon parcella az
athelyezett siremlékek részére.

3.f) MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES FENNTARTHATOSAGANAK
GAZDASAGI ESELYEI

A mlemléket az egyhaz, mint tulajdonos, folyamatosan karbantartja. A legutobbi
teljes kor( kulsé feltjitas 1992 és 2004 kozott keszlt.

3.g9) A TELEPULESKERAKTER VALTOZASANAK HATASAI

A rendezési dokumentumok, kozottuk elsésorban a helyi épitési szabalyzat azzal a
szemlélettel és céllal készultek, hogy a telepulés karaktere — a mara mar létrejott
valtozatossaga mellett — megtartsa a meég altalanosan érvényesuldé egységességeét.
Mivel az épitészeti karakter részleteivel kapcsolatban jogszabaly csak korlatozottan
képes befolyast gyakorolni, a szabalyzat egyrészt féként az épulletek tdmegeivel
kapcsolatban tartalmaz korlatozasokat (pl. az utca menti homlokzat szélessége, a
teték anyaga, formaja), masrészt a mindenképpen kerilendé megoldasokat tiltja (pl.
tiltott szinhasznalatok a homlokzatokon).
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A beépitési paraméterek a lakétertleten biztositjak, hogy az uj beépités tomege,
aranyai ne haladjak meg a kialakult hagyomanyos beépités mértékét. A szabalyzat
el6irja magastetd létesitését, és hagyomanyos épitéanyagok hasznalatat, igy idével
eltiinnek a tjidegen hullampala és bitumenes zsindely tetéfedések.

A helyi védelemre javasolt telepuléskozpont teruletén minden valtozast az értékek
megdrzésének, érvényesulésének kell alarendelni. A még meglévd képilléres

keritéseket, tamfalakat fel kell djitani. A hagyomanyos szerkezetektdl eltérd tomor
keritések idegenek a hagyomanyos telepllésképben, tehat nem engedheték meg.

3.h) KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG MUSZAKI
ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI

Pilisszentlaszlén ez a téma korabban a volt apatsagi halastéval kapcsolatban (a
tisztitott szennyviz altal valé visszaduzzasztasa) merulhetett volna fel, de a helyi
szennyviztisztitas lehet6ségének szakhatosagi tiltasaval nem relevans. A
telepllésben a jovében sem varhaté olyan kornyezeti terhelés, ami az épitett
Oorokség muiszaki allapotara érzékelhet6 hatassal lenne.

Az épitési eldirasok kizarjak a kornyezetet terhel6 funkciok létesitését, tekintettel
arra, hogy a terulet a Duna-Ipoly Nemzeti Park része, természeti védelem alatt all.
A terv a meglévé vizelvezetd arkok megtartasaval szamol, ezek rendszeres
karbantartasa, tisztitasa szlikséges. A tamfalak, hidak karbantartasanak hianya az
ertékes épuletallomany karosodasahoz vezethet.

3.i) AFOLYAMATOK IRANYA, VISSZAFORDITHATOSAGA

A terv elGsegiti a helyi épitészeti értékek, épitészeti hagyomanyok megérzését,
betartasa esetén nem valdsulhat meg az épitett 6rokséget karositod épitési folyamat.
(Egyébként Iasd a korabban leirtakat, kilondsen a Tanulmany 2.d) és 3.e) pontjait.

3.k) KARENYHITES, KOLTSEGEI, ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGEI
A téma a Tanulmanyban eddig leirtak alapjan Pilisszentlaszlon nem meral fel.

4. OSSZEFOGLALAS

Altalanossagban megallapithatd, hogy a terv intézkedései figyelembe veszik a
teleplllés épitett oOrOkségi értékeit, az épitési Ovezetek elbirasai elbsegitik a
hagyomanyos telepuléskép megdrzését. A miemléki védelem alatt allé6 Szent Laszlo
templom latvanyanak védelmérél a miemléki kornyezetben tervezett létesitmények
engedélyezési eljarasaban a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal gondoskodik.

Szukségesnek tartjuk az épitészeti értékek helyi védelmére vonatkozd rendelet
miel6bbi megalkotasat, a teleplléskdzpontban teruleti védelemre javasolt értékek és
a védelemre javasolt egyedi értékek, keresztek, vallasi jelképek megodvasa
erdekében.

A helyi védelemre javasolt tertleten, a Szabadsag tér, Pet6fi tér és az Apatkuti patak
Pet6fi tér és Petdfi u. melletti szakasza melletti ingatlanokon tervezett minden
valtoztatas esetén elvi engedélyezési eljaras soran kell tisztazni az 6rokségvedelmi
kovetelményeket. A helyi épitési szabalyzat felhivja a figyelmet a helyi hagyomanyok
figyelembe vételére, és az épitéslgyi hatésag elbirhatja a helyi adottsagokhoz
torténd illeszkedést, a helyi hagyomanyos épitbanyagok alkalmazasat.

A kulteruleti kozlekedési fejlesztéseknél a keresztek, vallasi jelképek megdvasarol
gondoskodni kell.
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Az attanulmanyozott torténeti térképek

1782-85 Hadtorténeti Muzeum Térképtar XI1V-18.
1829-66 Hadtorténeti Muzeum Térképtar XXII1-48.
1872-84 Hadtorténeti Muzeum Térképtar 4962/1.
1927 Hadtorténeti Mizeum Térképtar 4962/1
1882-es felvétel 1951. évi kiadasa

Hadtoérténeti Muzeum Térképtar L-34-2-D-d11
1942-es felvétel 1987. évi kiadasa

Hadtoérténeti Muzeum Térképtar L-34-2-D-d11

NYILATKOZAT

A hatastanulmany készitdi kijelentik, hogy a tervezett megoldas megfelel az
Oorokségvédelmi jogszabalyoknak, a kulturalis 6rokség védelmeérél szélo 2001. évi
LXIV. térvény és az drokségvédelmi hatastanulmanyrol sz6l6 4/2003. (11.20.) NKOM
rendelet elbirasainak, és a vonatkoz6 egyéb hatosagi eléirasoknak, tovabba, hogy a
hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkeznek.

A Tanulmany e fejezeteinek készitéi:>

dr. Locsmandi Gabor okl. épitészmeérnok ..................coiiiiiinni.
TT 1 01 0052/02

LArincze Zsuzsa okl. épitészmernok...........ccooiiiiiiiiiiic e
SZESZ-5011462/04

® A Tanulmany régészeti fejezete készitdjének nyilatkozatat és alairasat Id. a régészeti
munkarész utan.
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REGESZETI HATASTANULMANY
PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZESI
TERVEHEZ

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKAGI MUNKARESZ

Megrendel6:
Pilisszentlaszl6 Onkormanyzata

Készitette: az ARCHEOSZTRADA Kft. megbizasabdl:

dr. Tankoé Karoly
(2060 Bicske, Munkacsy M. u.31. szakértéi engedély sz.: OKM 289-5/2008)

Budapest, 2008. szeptember 18.
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TARTALOM

I. A tanulmany targya

Il. Torvényi kdornyezet

[I.1. A régészeti lel6helyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre
vonatkozo fébb jogszabalyok

[1.2. A régészeti lel6hellyel érintett terlleteken kdvetendé eljarasok, jogok és
kotelezettségek

lll. Az orokségvédelmi értékek allapota és a valtoztatasi szandékok
hataselemzése (4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi kévetelmények)

1. Vizsgalat
a) Torténeti leiras és a régészeti 6rokség
b) Természeti taj és tajhasznalat

c, e, f) Az épitészeti-miiemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szaktertileti
résznek

f) Védettségek
g) Az Oroksegi értekek elemzeése

h) Terulethasznalat és terulet allapota a kulturalis 6rokség
Osszefuggésrendszerében.

2. Valtoztatasi szandékok
a) Telepulléshaldzati és tajhasznalati valtozas
b) Telepulésszerkezeti, terllethasznalati és beépitettségi valtozas
c) Infrastrukturalis valtozas
d) Népesség, életmdd, tarsadalom, kultura valtozasa
3. Hataselemzés

a, b, c) Az épitészeti-miiemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szakteriileti
résznek

d) Régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak,
bemutathatdésaganak vagy pusztulasanak lehet6ségei

e, f, g, h, i) Az épitészeti-miiemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szaktertileti
résznek

j) Folyamatok iranya és visszafordithatésaga
k) Karenyhités lehet6sége és koltsége

4. Osszefoglalas

5. Nyilatkozat

IV. Térképek

V. Fényképek
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I. A tanulmany targya

Pilisszentlaszlé Kdzség Onkormanyzata a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen
hosszu tavra sz6lé Telepulésrendezési Tervet készittet. Ehhez a 2001. évi LXIV. tv.
66. § (2) bekezdés alapjan kulturalis orokségvedelmi hatastanulmany szikséges,
mely a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet 5. § (2) bekezdés értelmében az 1997. évi
LXXVI. tv. 9. § (3) bekezdése alapjan véleményezésre megkuldendd tervek
kotelez6 alatdmasztd munkarésze. A jelen régészeti hatastanulmany, a kulturalis
orokségvédelmi  hatastanulmany szakagi munkarészeként Pilisszentlaszlé
telepiilés teljes kozigazgatasi terliletérdl késziilt.

A jelen munkat (azaz a jelen tanulmany részét és egészét) a szerz6i jogrol
sz0l6 1999. évi LXXVI. tv. alapjan szerzdi jogvédelem illeti meg. A tanulmany
sokszorositasa, atdolgozasa, az abbdl valo idézés, vagy barmely mas formaban
torténd felhasznaldsa csak az Archeosztrada kft. és a szerzd el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval torténhet. A szerz6i jog megsértése buntetdjogi és kartéritési
kovetkezményekkel jarhat. A vagyoni jogok kizarélagos jogosultja az Archeosztrada
Kft. A tanulmanyt annak megrendel6je csak a szerz6désben meghatarozott célra
jogosult felhasznalni. A tanulmanyt a szerzddéstél eltérd szolgaltatas, vagy ujabb
hatasvizsgalat részeként valo felhasznalasa csak a szerzéi jogok birtokosainak
irasos hozzajarulasaval lehetséges. A kdzolt adatok szerzddéstél eltéré célra vald
felhasznalasa, a régeészeti lelbhelyekre és a régészeti érdeki teruletekre vonatkozdé
adatok nyilvanossagra hozasa vagy harmadik fél szamara valé tovabbadasa csak a
17/2002. (V1.21.)) NKOM rendelet 7. §, valamint a 47/2001. (l11.27.)
Kormanyrendeletben szabalyozott mdédon az Archeosztrada kft., tovabba a szerzé
elbzetes irasbeli hozzajarulasaval torténhet.

A hatastanulmany a készités idépontjaban rendelkezésre allé adatok alapjan
készdlt!
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Il. Torvényi kornyezet

I1.1. A réqgészeti lel6helyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre
vonatkozo fébb jogszabalyok:

2005. évi LXXXIX. torvény a kulturdlis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV.
toérvény modositasarol

2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl

2001. évi LXXX. torvény a jogellenesen kivitt kulturalis javak visszaszolgaltatasarol
2001. évi XXVIII. torvény a lopott vagy jogellenesen kulfoldre vitt kulturalis javak
nemzetkdzi visszaadasarol szold, Romaban, 1995. év junius hdé 24. napjan alairt
UNIDROIT Egyezmeény kihirdetéserdl

1997. évi CXL. torvény (kulonosen a 38-49. §) a muzedlis intézményekrdl, a
nyilvanos konyvtari ellatasrol és a kozmuivel6désrél

1996. évi LIIl. torvény a természet védelmérdl (kuldnds tekintettel a foldvarak és
kunhalmok néven itt védett tajelemkeént szerepl6 lel6helyekre)

1985. évi 21. torvényereji rendelet a vilag kulturalis és természeti 6rokségének
védelmérdl szold, az Egyesult Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturalis
Szervezete Altalanos Konferenciajanak iilésszakan Parizsban, 1972. november 16-
an elfogadott Egyezmény kihirdetéserdl

1979. évi 2. torvényerejii rendelet a kulturalis javak jogtalan behozatalanak,
kivitelének és tulajdona jogtalan atruhazasanak megakadalyozasat és megel6zését
szolgalé eszkozokrdl szolo, az Egyesult Nemzetek Neveléslgyi, Tudomanyos és
Kulturalis Szervezetének Kozgyllése altal Parizsban az 1970. évi november hé 14.
napjan elfogadott Egyezmény kihirdetésérdl

1957. évi 14. torvényerejli rendelet a kulturalis javak fegyveres 6sszelitk6zés
esetén valé védelme targyaban Hagaban, 1954. évi majus hd 14. napjan kelt
nemzetkozi Egyezmény, valamint az ahhoz csatolt jegyz6kdnyv (a kulturalis javak
haboru idején megszallott tertletrdl vald kivitelének tilalma targyaban) kihirdetésérél
191/2001. (X. 18.) Kormanyrendelet az 6rokségvedelmi birsagrol

47/2001. (lll. 27.) Kormanyrendelet a muzeadlis intézményekben folytathatd
kutatasrol

149/2000. (VIII. 31.) Kormanyrendelet a Magyar Kdztarsasag Kormanya és az
Eurépa Tanacs tagallamai kozott, 1992. januar 16-an kelt, Valettaban alairt, a
régészeti 6rokség vedelmérél szold Eurdpai Egyezmény kihirdetésérél

196/1996. (XII. 22.) Kormanyrendelet a mentésben vald részvétel szabalyairdl, a
polgari védelmi szakhatdsagi jogkorrdl és a miniszterek polgari védelmi feladatairol
161/1998.(1X.30.) Kormanyrendelet a nemzeti kulturalis 6rokség miniszterének
feladat- és hataskorérdl

21/2007. (lll. 26.) OKM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Szakszolgalat
létrehozasardl és mikodésérdl; tovabba a régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a
régészeti leldhely, lelet megtalaldja anyagi elismerésének részletes szabalyairol
sz06l6 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet modositasardl

4/2003. (Il. 20.) NKOM rendelet drokségvédelmi hatastanulmanyrol

17/2002. (V1. 21.) NKOM rendelet kulturalis 6rokség hatésagi nyilvantartasardl
3/2002. (1. 15.) NKOM rendelet a kulturdlis 6rokség védetté nyilvanitasanak
részletes szabalyairol

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti lelhelyek feltarasanak, illetve a
régészeti lelbhely, lelet megtalaléja anyagi elismerésének részletes szabalyairol
17/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a kulturdlis javak kiviteli engedélyezésének
részletes szabalyairol

18/2000. (XIl. 18.) NKOM rendelet a kulturdlis szakérték mikddésének
engedélyezésérdl és a szakértbi névjegyzekek vezetésérdl
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1/2000. (I. 14.) NKOM rendelet a kulturdlis szakemberek szervezett képzési
rendszerérdl, kdvetelményeirdl és a képzés finanszirozasardl (modositotta a 13/2000
(VIl. 11.) NKOM rendelet)
20/1999. (XIl. 26.) NKOM rendelet a muzedlis intézményekre vonatkozo
szakfeligyelet rendjérél
5/1999. (lll. 26.) NKOM rendelet a kézmiivel6dési feladatellatads orszagos
szakfelugyeletérdl
15/1998. (lll. 31.) MKM rendelet a helyi 6nkormanyzatok kényvtari és kézmivelddési
érdekeltségnovel6 tamogatasarol
BTK (az 1978. évi IV. torvény a Blntet6 Torvénykonyvrdl) vonatkozo paragrafusai:
159.§ - haborus fosztogatas
160.§ bilinds hadviselés
216.§ a miemlékek megrongalasa
216/A.§ a kulturalis javak megrongalasa
216/B.§ visszaélés kulturalis javakkal
312.§ csempészet és vamorgazdasag
316.§ lopas
317.§ sikkasztas
324.§ rongalas
325.§ jogtalan eltulajdonitas
326.§ orgazdasag.
218/1999. (XII. 28.) Kormanyrendelet az egyes szabalysértésekrél vonatkozo
paragrafusai:
144.§ régészeti szabalyseértés
145.§ kulturalis javak engedély nélkili masolasa
146.§ kulturalis javakkal kapcsolatos kotelességek elmulasztasa
Altalaban a 2001. évi LXIV. térvény és végrehajtasi rendeletei, illetve mindezek
utobbi években tortént mddositasai alapjan kell eljarni. Mindezek alapjan a régészeti
tertleteket harom kategoriaba lehet besorolni:

1. fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lel6helyek

2. nyilvantartott régészeti lelbhelyek

3. régészeti érdeki teruletek.
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11.2. A réqgészeti lel6hellyel érintett terlleteken kovetendd eljarasok, jogok és
kotelezettségek

1.) Védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek esetében:
2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (1)-(2) bekezdés

A KOH hatdséagi engedélye szilkséges védett régészeti teriileten barmilyen, a talajt
30 cm-nél mélyebben bolygatd, vagy a terllet jellegét megvaltoztatd, mas hatosagi
engedélyhez nem kotott tevékenység végzéséhez. A KOH hatarozatanak hianyaban
semmilyen munka nem végezhet6. Egyebekben mindenben az adott terlletre a
régészeti védelmet elrendeld miniszteri rendeletben (a korabbiak esetében
hatarozatban) foglaltakat kell kovetni és betartani.

2.) Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében:

2001. évi LXIV. tv. 11. §
A régészeti lelbhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt alinak.
2005. évi LXXXIX. tv. 26. § (3)-(4) bekezdés

Régészeti lelbhelyek és régészeti védbovezetek esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el az alabbi kivételekkel. A 2005. évi
LXXXIX. tv. 26. § (1)-(2) bekezdés értelmében a 30 cm mélységet meghaladd
tereprendezési munkalatokhoz, illetve minden egyéb, az orokseégi elemek jellegét és
megjelenését érinté munkavégzéshez — amennyiben mas hatésag engedélyéhez ez
nincs kdtve — a KOH hatdsagi engedélye sziikséges.

2005. évi LXXXIX. tv. 28. §

Kérelemre a KOH koteles a majdani a hatdsagi vagy szakhatdsagi engedélyének
feltételeirél el6zetesen nyilatkozni. Az engedélyezési eljaras miatt célszerli mar a
tervezés el6tt, vagy annak megkezdésekor a Hivatal el6zetes nyilatkozatat kérni,
hogy az adott beruhazashoz, hasznositashoz (pl. épitkezés, mdivelési ag
valtoztatasa, halasto kialakitasa, stb.) hozza fognak-e jarulni, s ha igen, akkor milyen
feltételekkel. igy a késébb megvaldsithatatlannak minésiilé folosleges tervezés,
illetve a feltaras miatt torténé nem vart idébeli csuszas és koltségndvekedés
kikisz6bolhet6 vagy elére kalkulalhat6 lesz.

2005. évi LXXXIX. tv. 8. § (1)-(2)

A féldmunkaval jaro fejlesztésekkel a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal altal
nyilvantartott régészeti lel6helyeket el kell kerllni. Ha a lel6hely féldmunkaval vald
elkerilése a fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megnodvelné, vagy a
beruhazas mashol nem valdsithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett teruletet
elézetesen fel kell tarni. Ennek részeként — ha a KOH nem rendelkezik masként — a
lel6helyen el&szor prébafeltarast kell végezni. A régészeti érintettség meértékétdl
fliggéen, bizonyos esetekben, a KOH régészeti megfigyelést irhat elé.

2001. évi LXIV. tv. 22. és 23. §; 27/2001 NKOM rendelet 14. §, 21/2007 OKM
rendelet 14/B §

A beruhazas feltételeként adott esetben elGirt régészeti feltaras koltségei mindig a
beruhazét terhelik, mivel az 6 érdeke a mar ismert lel6hely megbolygatasa. A
beruhazé nyilatkozni koteles, hogy a beruhazas nagyberuhazasnak szamit-e
(minden nettdé 500 millio forintot meghaladd, tovabba a Nemzeti Infrastruktura
Fejlesztd Zrt., valamint a Vasarhelyi Terv koordinator szerveinek kezelésében a nettd
100 millié forintos értékhatart meghaladé beruhazas). Ez a nyilatkozat valamint az
orokségvedelmi hatastanulmany az épitésugyi hatosagi, illetve az orokségvédelmi
hatosagi eljarasban a Hivatalhoz benyujtott kérelem hivatalos melléklete.
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A 21/2007 OKM rendeletben meghatarozott nagyberuhazasok esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi  Szakszolgdlat orszagos illetékességgel és feladatellatasi
kotelezettséggel miikodo intézmeény. Egyéb esetben a régészeti feltarasra vonatkozoé
szerz6dést a beruhazoénak a teruletileg illetékes muzeummal kell megkdtnie. Ez a
regészeti gyUjtokorrel rendelkez6 megyei muzeum, amely Pilisszentlaszlé
esetében a Pest Megyei Muzeumok Igazgatésaga. A szerz6dés érvényességéhez
a KOH jovahagyasa szikséges. Magat a feltarast barmelyik, a régészeti feltarasok
végzésére jogosult intézmény elvégezheti, amennyiben a szerz6d6 felek ebben
megallapodnak. A feltarasra jogosult intézményeket a 18/2001. (X.18.) NKOM
rendelet 2. § sorolja fel.

Nyilvantartott régészeti leléhelyen a lel6hely jelenlegi hasznalati modjat csak akkor
kell korlatozni, ha annak folytatasatdl a lel6hely sulyosan karosodhat, vagy fennall a
megsemmisulés veszélye. Ugyanez vonatkozik az ott a Hivatal hozzajarulasaval
végzett tevékenységekre is: amennyiben ennek soran elére nem kalkulalhaté
Oorokségvédelmi érdek merul fel, vagy nem vart jelenség mutatkozik, a végzett
tevékenységet korlatozni kell. A Hivatalnak a munka felfiggesztése esetén
lehet6sége van régészeti védelem meginditasara, illetve annak megvaldsulasa
esetén kisajatitas kezdeményezésére. A 2005. évi LXXXIX. tv. 9. § értelmében a
régészeti lel6helyen kivul végzett foldmunka soran eldkerlld régészeti jelenségek
feltarasara a 2001. évi LXIV. tv. 22. § (3) bekezdésében foglalt feltételekkel
szerz6dés kothetd (vagyis a beruhazas mentd feltarassal torténd szikségszer(
ideiglenes fennakadasa elkerulhetd, illetve annak ideje csokkenthet6, ha a beruhazé
a feltarast dnszantabdl megfinanszirozza).

2001. évi LXIV. tv. 82-85. §; 191/2001 Kormanyrendelet, ill. 2005. évi LXXXIX. tv. 37.
§(1)

A védelem alatt all6 kulturdlis 6rokségi elemekben (védett vagy nyilvantartott
régészeti leléhelyek) vagy a leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése,
megrongalasa, vagy veszélyeztetése blntetendd cselekmény: orokségvédelmi
birsag kiszabasaval jar, ill. bizonyos esetekben e cselekedet a BTK hatalya ala esik.
A nyilvantartott régészeti leléhelyek a lll. kategériaba tartoznak, vagyis a birsag a
kotelezettségszegés vagy a karokozas mértéke szerint 10 ezer forinttdl 25 millio
forintig terjedhet, mig védett lel6helyek esetében e tétel elérheti a 250 millié forintot
is. BTK-ba Utkd6z6 cselekedet pénzbirsaggal, vagy legfeliebb 5 évig terjedd
szabadsagvesztéssel sujthato.

3.) Régészeti érdeki terlletek, tovabba valamely tevékenység soran barhol ujonnan
észlelt régészeti lel6hely elbkerllése esetében:

2005. évi LXXXIX. tv. 7. § 17. pont

Régészeti érdeki teruletnek szamit minden olyan teruletrész, ahol régészeti lel6hely
el6keriilése varhaté vagy feltételezhetd. igy ide kell sorolni minden talajbolygatassal
jaré tevékenység vegzéseére kiszemelt teruletet is. E terlletekre ugyanazok a
szabalyok vonatkoznak, mint a beruhazas soran nem vart médon el6kerulé régészeti
leletekkel és objektumokkal fedett terlletekre. Az ilyenkor kdvetendd eljarasban a
helyi 6nkormanyzat is feladatot kaphat.

2001. évi LXIV. tv. 24. és 25. §; 18/2001 NKOM rendelet 15. §

Amennyiben ezeken a nem ismert és igy hivatalosan nyilvan nem tartott régészeti
lel6helyeken régészeti jelenség vagy lelet kerul el6, a végzett tevékenységet abba
kell hagyni, és a helyszin vagy lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyz6t, aki a
terlletileg illetékes mizeum és a KOH szakmai bevonasardl kételes gondoskodni. A
bejelentési kotelezettség a felfedezdt, az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a
kivitelez6t egyarant terheli! A muzeum 24 6ran belll irdsban koteles nyilatkozni a
munka folytathatosagardl. A szikséges beavatkozas koltségeit (amennyiben
id6kézben a KOH nem regisztralt lel6helyet a helyszinen) a feltarasra jogosult
intézmény koteles allni.
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2001. évi LXIV. tv. 26. §; 18/2001 NKOM rendelet 16. §

A lelet, illetve a lel6hely bejelentéjét jutalom illeti meg, amely nemesfémek esetében
nem lehet kisebb a beszolgaltatott lelet nemesfémtartalmanak piaci értékénél. A
nyilvantartasban nem szerepl6 régészeti lel6helyben vagy az onnan szarmazoé
leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése ugyancsak buntetendd
cselekmény (BTK hatalya ala esik).

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet

A Hivatal a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal Ordkségvédelmi
hatastanulmany elkészitetéséhez kotheti szakhatosagi allasfoglalasanak megadasat.
Ez Iényegében a mar ismert lelbhelyek esetében a nagyobb fellletet érintd, 1ha
terilletet vagy 500m? épiilet-alapteriiletet meghaladd méretdi, illetve bizonyos
nyomvonalas |étesitményekre, vizugyi létesitményekre, banyatelkekre és
tereprendezésre vonatkozo beruhazasokra érvényes barmely teruleten. A tanulmany
elkészittetése a beruhazot terheli, készitésére a nevezett rendeletben feljogositottak
vallalkozhatnak.

A 2001. évi LXIV. térvény 66. § (2) bekezdés alapjan készitend6é hatastanulmanyok
tartalmi kovetelményeit részletesen tartalmazza a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet
melléklete. Ugyanezen rendelet értelmében a hatastanulmany régészeti szakteruleti
részét csak fels6foku szakiranyu végzettséggel rendelkezd személy készitheti. A
hatastanulmany készitéje jogosultsagan tul egyben nyilatkozik arrdl is, hogy a
tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi
eléirasoknak.

82



lll. Az orokségvédelmi értékek allapota és a valtoztatasi szandékok
hataselemzése
(A 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi kbvetelmények)

1. Vizsgalat

1.a. Torténeti leiras és régészeti orokség

Pilisszentlaszlo (korabban Kékes) korai torténete dsszefonddik a Xlll. szazad végén, a palosok
altal épitett és Szent-Laszlordl elnevezett kolostoréval. A kdzépkori telepllés létére utal6 elsd
irdsos emlités 1291-bél szarmazik. Ebben Kékes (masutt: Kekus, Hekus) kzség monostora a
veszpremi puspok altal elismert palos egyhazak kozott szerepel ("...Sancti Ladislai in Kekes").
A kolostor alapitasat a palos Inventarium igen korai id6re, |I. Endre idejére, mig Gyongydssy
Gergely a rend torténetérél sz6l6 munkajaban, irasos emlitésekkel is alatamaszthatéan 1V. Béla
idejére teszi. 1301-ben arrdl értesulhetlink, hogy a visegradi ispan, az egykori varnagy altal a
veszprémi puspok birtokara jogtalanul Kékesieket telepitett be, akiket a kalocsai érsek ezért
kikdzositett. Az 1308. évben a feljegyzések szerint az orszag torténetének szempontjabdl
fontos torténeti esemény szintere volt a kékesi (pilisszentlaszléi) monostor. Gentilis papai kdvet
folytatott targyalast Csak Matéval, amelynek soran a felek megallapodtak Karoly Rébert
kiralyként valo elismerésérdl és Visegrad varanak visszaadasardl. Ezt kdvetden Karoly Robert
tamogatasaval kibévitették a monostort és megujitottdk a kézépkori templomot. Futd Mihaly
frater itt végzett irodalmi munkassagara utal, hogy 1488-ban Aranyszaju Szent Janos lemasolt
beszédeit hagyja a kolostorra. A Pilisben vadaszo, illetve a Visegrad - Buda utvonalain gyakran
megjelené magas rangu személyek és kiséretiik szamara gyakran széllasként szolgalhatott a
kolostor. Példaul oklevelek bizonyitjak (1493, 1515), hogy Matyas kiraly tobbszor is megszallt a
monostorban. 1526 utan valoszinileg a kolostor és a kornyezé telepilés is elpusztulhatott,
mivel a torok forrasok egyaltalan nem emlitik. A torok kilizését kdvetden ismét a palosok vették
birtokukba a teriletet, de a kolostort mar nem épitették ujja. 1725-ben 0sszeirték a templom és
a kolostor romjait. 1776-ben ugyancsak romként abrazolja az I. katonai felmérés térképe. Az
1715. évi 0sszeiras szerint 11, majd 1720-ban 10 magyar és 15 tét adokoteles haztartas volt a
kozségben. A palos-rend foloszlatasa utan (1786) a helységet a pilismaréti vallasalapitvanyi
uradalomhoz csatoltak és 1790-ben barokk stilusu romai katolikus templom épitettek a korabbi
kolostorromok helyén.

Az 1986-ban megjelent Magyar Régészeti Topografia 7. kotete részletesen targyalja a
Pilisszentlaszlo terlletérdl ismert régészeti emlékeket [Dinnyés Istvan — Kévari Klara — Lovag
Zsuzsa — Tettamanti Sarolta — Topal Judit — Torma Istvan: Pest megye régészeti topografiaja. A
budai és szentendrei jaras 7. (Szerk.: Torma Istvan) Bp. 1986. (tovabbiakban MRT)]. A kétet
megjelenése ota a teleplés kozigazgatasi tertletén nem volt atfogo régészeti kutatas - ujabb
leléhely nem ismert - ezért ma is els6sorban erre a munkara tdmaszkodhatunk. A jelen
tanulmany az MRT, a KOH leléhely-nyilvantartasaban szereplé adatok és a helyszini bejaras
megfigyelései alapjan készilt. Az MRT kotete felment benntlinket a telepulés altalanos régészeti
ismertetése alol, azonban azt meg kell jegyezni, hogy a j6 foldrajzi adottsagokkal rendelkezé
telepUlés régészeti szempontbol kevés lel6hellyel rendelkezé helységek kozé tartozik. Az eddig
nyilvantartott régészeti lel6helyek a telepllésre alkalmas Apatkuti-patak volgyében, egyméshoz
viszonylag kozel helyezkednek el. A mar ismert lel6helyek mellett a jovében tovabbiak
napvilagra kerulése is szamitani lehet, illetve a mar nyilvantartott lel6helyek kiterjedése az ujabb
adatok tlkrében maddosulhat. Tekintve példaul, hogy a temetdk helyét a terepbejarasos
lel6helylokalizacioval altalaban nem lehet kimutatni, ezért felfedezésik csak a jovébeni
foldmunkaktol varhato.

1.b. Természeti taj és tajhasznalat
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Pilisszentlaszlo kozség, a Visegradi hegység kdzepén, Szentendrétdl északnyugatra, a
Szentlaszl6-hegy alatt, az Apatkui-patak volgyében, 360-380 m tszf. magassagon talalhatd. A
teleptlést 400-550 m magas tolgyerdékkel boritott erddk veszik koril. Pilisszentlészlé a Pilis
vizvalasztojan fekszik, mivel a volgyben eredé Lepence- és Apatkuti-patak észak felé, a
Bikkos-patak pedig dél fele éri el a Dunat. A telepulés korlGl ma emlitésre méltd
mez6gazdasagi mlvelés mar nem folyik. A kordbbi szantott domboldalak szinte kivétel nélkdl
parlagon hevernek.

1.c-e. Telepuléskép és utcaképek, Telepulésszerkezet és teriilethasznalat,
Telepliléskarakter
Az épitészeti-mliemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti hataselemzésének.

1.f. Védettségek (régészeti)
Pilisszentlaszlo terlletén nincs fokozottan vagy kiemelten védetté nyilvanitott régészeti leléhely.

1.9. Az 6rokségi értékek elemzése

A telepiilés kozigazgatasi teriilete a bronzkor é6ta szinte folyamatosan lakott volt. Jelenleg az
alabbi koru és jellegi lel6helyekrél van ismeretiink.

A nyilvantartott régészeti lel6helyek kora és jellege:

Kor Jelleg
Bronzkor Telepnyomok
Késb-vaskor Telepnyom
Roémai kor Telepnyomok
Népvandorlas kor Telepnyom

Arpadkor és kdzépkor Telepiilés, temetd, kolostor és templom

A régészeti lel6helyek jellegébdl addddan a pontos lokalizacio, vagyis a pontos kiterjedés altalaban nem
hatarozhaté meg pusztan a felszini jelenségek alapjan. Az adattari és szakirodalmi adatok, valamint az
elvégzett helyszini beazonositasok alapjan jelenleg az azonositott lelohelyekkel érintett teriletek az
alabbiak (leléhelyenként a helyrajzi szamok).

(Lényeges kiemelni, hogy az itt megadott helyrajzi szamok azonositasa a rendelkezésiinkre bocsatott
térképek alapjan tortént. Ezért a helyrajzi szamok meglétét, aktualitasat, valtozasat minden hivatalos
eljgras esetén ellendrizni javasolt, mivel ennek elmaradasa veszélyeztetheti a régészeti 6rokség
elemeinek meg0rzését.)

A nyilvantartott régészeti lel6helyek listaja:

sorszam Azonosito MRT szama Hrsz.

1. 11179 (MRT 7. 20/1) 04/28, 04/29, 04/83, 04/86, 04/42-48,
04/205, 42, 50, 51, 53-61, 68, 69, 70/2, 73,
74, 76, 7712, 78, 81, 82/2, 605, 642, 643,
645/1, 646-648, 650-652, 654-678, 1109-

1129

2. 11180 (MRT 7. 20/2) 04/4-9, 04/12-13, 011/2-3, 013/13-14,
013/16, 013/18-19, 013/21, 013/72, 013/74,
013/76

3. 11181 (MRT 7. 20/3) 04/19-24, 04/26, 04/28-33, 04/35-36, 04/80,
04/94, 04/96

4. 11182 (MRT 7. 20/4) 013/1-14, 013/17-19, 013/21, 013/23-51,
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013/53-65, 013/71-72, 013/74-76, 018,
019/7-8, 020/1, 048/1-9, 048/11-14, 048/84,
074/3, 077/1-22, 078/8

5. 11183 (MRT 7. 20/5) 04/31-33, 04/35, 04/79, 04/82, 04/94-96,
012, 013/62-67
6. 11184 (MRT 7. 20/6) 019/8, 019/10-13, 021, 022/5-11

A nyilvantartott régészeti lel6helyek ismertetése:

1) Pilisszentlaszld, Szent Laszlé-hegy

KOH azonosito: 11179

MRT azonositd: 7. 20/1

Hrsz: 04/28, 04/29, 04/83, 04/86, 04/42-48, 04/205, 42, 50, 51, 53-61, 68, 69, 70/2, 73,
74,76,77/2,78, 81, 82/2, 605, 642, 643, 645/1, 646-648, 650-652, 654-678,
1109-1129

Jelenlegi allapot: A régészeti lelohely belteriileten van, ahol csaladi hézas, valamint
iires épitési telkek, templom és temetd talalhato.

Tervezett beavatkozas:
1) A kozépkori kolostor régészeti teriiletét a rendezési terv nem érinti, de a
temetd a templomtol északkeletre bovithetd lesz.
2) Kozmiihéalozat (foldgazellatas, szennyvizelvezetés) fejlesztése.

Hataselemzés:
1) A temetbnek a templomtdl északkeletre valdé bdvitése sulyosan, akar
megsemmisuléssel is veszélyezteti az ott talalhatd régészeti értékeket. Mivel ez a
folyamat visszafordithatatlan karokat okozhat a fontos lel6helyen, ezért a temetd bévitése
csak megel6zd régészeti kutatas (probafeltaras, megel6zé feltaras) utan lehetséges.
2) A tervezett kozmiifejlesztés jovObeni megvalosulasa esetén, a lel6hellyel érintett
nyomvonalszakaszon és bekotési pontokon megel6z6 régészeti kutatas (prébafeltaras,
megeléz0 feltaras) szlikséges. Ezért célszerli a régészeti kutatatas idébeli és pénzbeli
vonzataival mar a tervezés szakaszaban szamolni.

2) Pilisszentlaszl6, Krizsne-role

KOH azonosito: 11180

MRT azonosité: 7. 20/2

Hrsz: 04/4-9, 04/12-13, 011/2-3, 013/13-14, 013/16, 013/18-19, 013/21, 013/72,
013/74, 013/76

Jelenlegi allapot: Ugaron hagyott altalanos mezdgazdasagi teriilet és vizmi.

Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas

Hataselemzés: A régészeti leléhely terlletének jelenlegi, fuves gyepként valé hasznositasa
megfeleléen biztositja a régészeti értékek jelenlegi allapotaban valé megdrzését.

3) Pilisszentlaszl6, Tabacsnicska
KOH azonosito: 11181
MRT azonosit6: 7. 20/3
Hrsz: 04/19-24, 04/26, 04/28-33, 04/35-36, 04/80, 04/94, 04/96
Jelenlegi 4llapot: Ugaron hagyott altalanos mezégazdasagi teriilet és vizmil.
Tervezett beavatkozés: Nincs tervezett valtoztatas
Hataselemzés: A régészeti leléhely terlletének jelenlegi, fives gyepként valé hasznositasa
megfeleléen biztositja a régészeti értékek jelenlegi allapotaban valé megdrzését.
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4) Pilisszentlaszld, Dluhe-role

KOH azonosito: 11182

MRT azonosité: 7. 20/4

Hrsz: 013/1-14, 013/17-19, 013/21, 013/23-51, 013/53-65, 013/71-72, 013/74-76, 018,
019/7-8, 020/1, 048/1-9, 048/11-14, 048/84, 074/3, 077/1-22, 078/8

Jelenlegi allapot: Ugaron hagyott altalanos mezégazdasagi teriilet és vizmii.

Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas

Hataselemzés: A régészeti leléhely terlletének jelenlegi, fives gyepként valé hasznositasa
megfeleléen biztositja a régészeti értékek jelenlegi allapotaban valé megdrzését.

5) Pilisszentlaszl6, Ribnicska
KOH azonosito: 11183
MRT azonosité: 7. 20/5
Hrsz: 04/31-33, 04/35, 04/79, 04/82, 04/94-96, 012, 013/62-67
Jelenlegi allapot: Ugaron hagyott altalanos mezégazdasagi teriilet és vizmii.
Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas
Hataselemzés: A régészeti leléhely terlletének jelenlegi, fives gyepként valé hasznositasa
megfelelGen biztositja a régészeti értékek jelenlegi allapotaban valé megdrzését.

6) Pilisszentlaszl6, Uszke-role

KOH azonosito: 11184

MRT azonositd: 7. 20/6

Hrsz: 019/8, 019/10-13, 021, 022/5-11

Jelenlegi allapot: Erosen szétszantott, fiivel és bokrokkal fedett toltések.

Tervezett beavatkozas: Vizes él6hely rekonstrukcioja, vizfellilet bévitése.

Hataselemzés: Az Okoldgiai szempontbdl indokolt vizes él6hely rekonstrukcioja és a vizfelulet
bévitése sulyosan, akar megsemmisuléssel is veszélyeztetheti a régészeti lel6helyet.
Mivel a medermélyités és a gat megerdsitésének foldmunkai visszafordithatatlan karokat
okozhatnak a fontos ipartorténeti emlékekben, ezért a t6 medrének helyreallitaisa csak a
kdzépkori gatak jelen allapotaban valé megbrzésével lehetséges. A vizfeliilet bévitése a
régi gatak megoévasa érdekében, csak az azok elbterében felépitett Uj gattal valdsithaté
meg. A kdzépkori gatak felujitasa, atfurasa, atvagasa, megtdmasztasa, azokon mitargy
(zsilip) elhelyezése nem javasolt. A régi gatakon foldmunka lehetéség szerint egyaltalan
nem, vagy csak kulonosen indokolt esetben és a lehetd legkisebb feluleten végezhetd.
llyen esetben elkerilhetetlen az érintett gatszakasz megel6z6 régészeti feltarésa, vagyis
annak id6beli és pénzbeli vonzataival mér a tervezés szakaszaban szamolni kell. Mivel
az érintett leldhely a tdmeder egy részére kiterjed ezért a medertisztitas, uj gat épitése
elétt megeléz6 régészeti kutatas (prébafeltaras), illetve a foldmunkak sorén folyamatos
régészeti szakfelligyelet szilkséges. A tO0 helyreallitasaval parhuzamosan javasolt a
kdzépkori gatak bozétostdl valdo megtisztitisa és informélé tablaval vald ellatésa,
bemutatasa.

Pilisszentlaszlo terlletérol két ismeretlen lokalizacioju regeszeti lelohely szerepel a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasaban (KOH 11177 és 11178). Ez a tény azt jelzi, hogy a jovében
szamolni kell tovabbi, jelenleg még ismeretlen lelbhelyek elGkertlésével.

1.h.) Teriilethasznalat és teruleti allapot a kulturalis 6rokség osszefiuiggés-
rendszerében

A jelenlegi tertilethasznélat és terileti allapot (szantas, foldkitermelés, szemétlerakas, belterileten a
fokozott emberi tevékenység, stb.) a kulturalis drokség régészeti elemeit csak kis mértékben érinti.
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A leléhelyek megoszlasa a kul- illetve belterlleti besorolas szerint:

Lel6helyek %
szama
Kiilterilet 5 83 %
Belterilet 1 17 %
A kilterlileten 1évé lel6helyek megoszlasa a jelenlegi valamint a tervezett hasznositas szerint:
Jelenlegi Tervezett
db. % db. %
Mez6gazdasagi terllet 5 100 % 4 80 %
(zérdjelben: a jelenleg nem mivelt (100 %)
teriletek; ugar, legeld, gyep)
Vizes éléhely rekonstukcitja 1 20%

A régészeti lelbhelyeket belterileten a fokozott antropogén hatésok (temet6hasznélat, beépités,
elfedés, stb) veszélyeztetik. Kiilterlleten, a mezdgazdasagi terlileteken megsziint talajmvelés,
ugarként, legel6ként vagy gyepként valé hasznositas megfeleléen biztositja a régészeti leléhelyek
jelenlegi allapotukban vald6 megérzését. A 6. szamu leléhelyen tervezett vizes éléhely
rekonstrukcidja sulyosan, akar megsemmisuléssel is veszélyezteti a regészeti lel6helyet.
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2. Valtoztatasi szandékok

2.a. Telepuiléshalozati és tajhasznalati valtozas
Az erre vonatkozé részletes elemzést a hatastanulmany teleplilésszerkezeti és miemléki elsé
rsze tartalmazza.

2.b-d. Telepulésszerkezeti, terulethasznalati és beépitettségi valtozas,
Infrastrukturalis valtozas, Népesség, életméd, tarsadalom, kultura valtozasa

Az erre vonatkozd részletes elemzést a hatastanulmany telepllésszerkezeti és miemléki elsé
rsze tartalmazza.

A valtoztatasi szandéekok kozul a régészeti lel6hellyel vald érintettség okan kiemelendd az
Apatkuti-patak volgyében talalhatd, a kdézépkorban gatakkal Iétesitett t6 vizfelliletének
helyreallitasa, a kozépkori kolostor teriletén talalhato jelenkori temetdnek a templomtdl
északkeletre vald blvitése és a telepulés kézmihaldézatdnak  (foldgazellatas,
szennyvizelvezetés) jovobeni fejlesztése.

3. Hataselemzés
A kilonboz6 hatasteriletek kijelolésével (hatasvizsgalat és javaslatok)

3.c.) Torténeti telepliléshalézati kovetkezmények, Természeti és taji hatasok,
Telepuléskép feltarulasanak valtozasai

Az erre vonatkozé részletes elemzést a hatastanulmany teleptlésszerkezeti és miemléki elsé
része tartalmazza.

3.d.) Régészeti emlékek megmaradasanak, feltarhatésaganak,
bemutathatésaganak vagy pusztulasanak lehetéségei

A Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi terlletén talélhatd nyilvantartott régészeti lelbhelyek, a Pilis
csucsainak labanal medenceszerlien kiszélesedd Apatkuti volgy alacsony és kézépmagas
dombjain, egy jol korulhatarolhato terlleten helyezkednek el. Ezen a terlleten a mar ismert
régészeti lelbhelyek (telepllésnyomok) mellett, még nyilvantartadsba nem vett régészeti
lel6helyek (temetdk) varatlan elbkeriilésével is szamolni kell.

Az 1. szamu beépitett beltertleten talalhato leléhely a fokozott emberi tevékenységek kéarosito
kdvetkezményeinek vannak kitéve. A lakott vagy mas modon beépitett teriileteken az emberi
tevékenység az atlagosnal is jobban veszélyezteti a foldben rejlé régészeti emlékanyagot, ezért
kalon figyelmet kell forditani a terllethasznalattal kapcsolatos barmilyen, akar minimalis
valtoztatasra is. A belterileti, vagy egyéb beépitett teriiletrészeken az épitési munkalatok (pl.
haz-, pince-, vagy keritésalap asasa, kozmiivek vezetése, tereprendezes, stb.) ugyancsak
veszeélyeztetd forrdsnak mindsilnek, ezért az ilyen jellegli beavatkozasokat a KOH el6zetes
engedélyéhez kotik a jogszabalyok. Az telepilés belteriiletén tervezett kdzmiifejlesztés jovébeni
megvalosulédsa esetén, a lelbhellyel érintett nyomvonalszakaszon és bekotési pontokon
megeléz0 régészeti kutatas (probafeltaras, megel6zd feltaras) szikséges. Az 1. szamu lel6hely
északi részén talalhatd temetének a templomtdl északkeletre valo bovitése sulyosan, akar
megsemmisuléssel is veszélyezteti az ott talalhatd régészeti értékeket. Mivel ez a folyamat
visszafordithatatlan karokat okozhat a fontos lel6helyen, ezért a temetd bdvitése csak
megeléz0 régészeti kutatas (probafeltaras, megel6zé feltaras) utan lehetséges.

Az eddig ismert régészeti lel6helyek tobbsége (hatbdl 6t) kilteriletre esik. Ezek kozdl
szantofoldi mivelés ma mar Iényegében egyiken sem folyik, gyep, gaz, bozot talélhato rajtuk
(2-6. leléhelyek). Ezeken a lel6helyeken a jelenlegi allapot megfeleléen védi a régészeti
orokség elemeit, de egy Ujbdli mivelés ald vonas veszélyeztetd tényez6 lehet. A régészeti
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leléhely terliletén végzett mezbgazdasagi talajmlvelés és az ebbdl fakadd talajer6zié a
régészeti értekek lassu pusztulasat eredményezheti. A gyep, rét, legelé mivelések a régészeti
lel6helyek allapotanak haboritatlan megdrzése szempontjabol kedvezébbek.

Az 5. szdmu lel6helyen, a 2., 3., és 4. szamU leléhelyek szomszédsagaban tervezett, dkologiai
szempontbdl indokolt vizes éléhely rekonstrukcioja és a vizfelllet bévitése sulyosan, akar
megsemmisuléssel is veszélyeztetheti az 5. szamu régészeti leléhelyet. Mivel a medermélyités
és a gat megerdsitésének folyamata visszafordithatatlan karokat okozhat a fontos ipartorténeti
emlékekben, ezért a t6 medrének helyreallitasa csak a kozépkori gatak jelen allapotaban vald
megdrzésével lehetséges. A vizfellilet bOvitése csak egy a régi gatak elbterében felépitett ]
gattal valésithatdé meg. A kozépkori gatak felujitasa, atfurasa, atvagasa, megtamasztasa,
azokon muitargy (zsilip) elhelyezése nem javasolt. A régi gatakon féldmunka lehetéség szerint
egyaltalan nem, vagy csak kuléndsen indokolt esetben és a lehetd legkisebb fellileten
végezhetd. llyen esetben elkerllhetetlen az érintett gatszakasz megeléz0 régészeti feltarasa.
Mivel az érintett lelbhely a tdmeder egy részére kiterjed ezért a medertisztitas, Uj gat épitése
elétt megel6zd régészeti kutatas (prébafeltaras), illetve a foldmunkak soran folyamatos
régészeti szakfelligyelet szikséges. A t6 helyredllitdsaval parhuzamosan javasolt a kdzépkori
gatak bozbtostol vald megtisztitasa és informalé tablaval vald ellatasa, bemutatasa.

3.e-i) Torténeti térbeli rendszerek alakulasa, Miiemléki egyuttesek, miemlékek
eszmei, hasznalati és esztétikai jelentoségének alakulasa a tajban,
telepulésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepiilés életében, Miemlékek
megujitasanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei, Miiemlékek
megujitasanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei, Telepuléskarakter
valtozasanak hatasai, Telepiléskarakter valtozasanak hatasai

Az erre vonatkozd részletes elemzést a hatastanulmany telepllésszerkezeti és miemléki elsé
rsze tartalmazza.

3.j.) Folyamatok iranya, visszafordithatésaga

A jelenleg karosan hat6 folyamatok (belterlileten a fokozott emberi tevékenységekbdl adodo
hatdsok, kulterileten a mezbgazdasagi mivelés) a lel6helyek fokozatos allagromlasat
okozhatjak. Ezeknek a karosan hato folyamatoknak a csokkentésehez, megallitasahoz a helyi
onkormanyzat, a szakemberek (KOH, Megyei Muzeum) és az érintett maganszemélyek vagy
vallalkozasok konstruktiv egylttmikddése szikséges. Ellenkezd esetben a folyamat
visszafordithatatlanul a leléhelyek teljes megsemmisiiléséhez vezethet.

3.k.) Karenyhités lehetésége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetoségei

A régészeti lelohelyek fokozatos allagromlasanak lassitasa, megallitasa csak a helyi
onkorményzat, a szakemberek (KOH, Megyei Muzeum) és az érintett maganszemélyek vagy
vallalkozasok egyuttmikodésével lehetséges. A fejlesztési dvezetben talalhatd régészeti
lelhelyen a tervezett beruhdzas megvaldsulasa esetén a régészeti emlékekben keletkez6
karok enyhitésére nincs, csupan megel6zésre van lehetdség. Ennek a torvény altal el6irt mddja
a beruhazast megel6z6 régészeti feltaras.
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4. Osszefoglalé

Altalanos iranyelvek:

A Pilisszentlaszlo kozigazgatasi tertletén nyilvantartott régészeti lelbhelyek az emberiség és a
magyarsag torténetének, telepilési viszonyainak, életmddjanak fontos bizonyitékai, ezért mindenki
részér6l elvarhatd a torvények tiszteletben tartasa és a nemzeti kulturalis 6rokség iranti megfeleld
megbecsulés. Barmilyen telepulésszerkezeti, terllethasznalati valtoztatas, infrastrukturalis vagy egyéb
beruhazés tervezése esetében kiemelt figyelmet kell forditani a féldben rejlé régészeti emlékanyagra,
legyen sz6 nyilvantartott régészeti leléhelyrdl vagy varatlanul elébukkan6 régészeti leletrdl.

Valtoztatasi szandékok és veszélyeztetettség:

Az 1. sz&mu beépitett belterileten talélhatd lel6hely a fokozott emberi tevékenységek karosito
kovetkezményeinek van kitéve. A belterlleti, vagy egyéb beépitett teriletrészeken az épitési
munkalatok (pl. haz-, pince-, vagy keritésalap asasa, kozmlvek vezetése, tereprendezés, stb.)
ugyancsak veszélyeztet6 forrasnak mindstinek, ezért az ilyen jellegli beavatkozasokat a KOH el6zetes
engedélyéhez kotik a jogszabalyok. Fontos kiemelni, hogy a telepllés belteriletén tervezett
kdzmifejlesztés (gazellatés, szennyvizelvezetés) jovbbeni megvaldsulasa esetén, a lel6hellyel érintett
nyomvonalszakaszon és bekotési pontokon megel6zé régészeti kutatas (probafeltaras, megel6zé
feltaras) szlkséges. Lényeges tovabba, hogy az 1. szdmu lel6hely északi részén talalhatd temetének a
templomtdl északkeletre valo bdvitése sulyosan, akar megsemmistléssel is veszélyezteti az oft
talalhatd régészeti értékeket. Mivel ez a folyamat visszafordithatatlan karokat okozhat a fontos
lel6helyen, ezért a temetd bivitése csak megel6zd régészeti kutatas (probafeltarés, megeldz6 feltaras)
utan lehetséges.

A 2-6. lelbhelyek jelenleg miivelés nélkili a gyepes, fives, gazos, bozétos tertileten talalhatok.
Ezeken a lel6helyeken a jelenlegi allapot védi a régészeti 6rokség elemeit, de barmilyen valtoztatas
azonban sulyos veszélyezteté tényezbt jelenthet. A régészeti leldhelyek teriiletén a jovében
esetlegesen Ujbdl meginduld mezbégazdasagi talajmivelés és az ebbdl fakadd talajerdzio a régészeti
értékek lassu pusztuldsat eredményezheti. Ennek elkerilése és a régészeti értékek megovasa
érdekében a jovOben is javasolt a régészeti lel6helyek terlletének legeloként, vagy gyepként vald
hasznositasa.

Az 5. sz&mu lelbhelyen, a 2., 3., és 4. szamU lelbhelyek szomszédsagaban tervezett, dkologiai
szempontbdl indokolt vizes éléhely rekonstrukcidja és a vizfelilet bdvitése sUlyosan, akar
megsemmisiléssel is veszélyeztetheti az 5. szamu régészeti leléhelyet. Mivel a medermélyités és a
gatépités folyamata visszafordithatatlan karokat okozhat a fontos ipartorténeti emlékekben, ezért a to
medrének helyredllitisa csak a kozépkori gatak jelen allapotaban valé megérzésével lehetséges. A
vizfelllet bévitése csak a régi gatak eléterében felépitett uj gattal valdsithaté meg. A kdzépkori gatak
felujitasa, atflrasa, atvagasa, megtdmasztasa, azokon mtargy (zsilip) elhelyezése nem javasolt. A régi
gatakon foldmunka lehet6ség szerint egyaltalan nem, vagy csak kilondsen indokolt esetben és a lehetd
legkisebb fellleten végezhetd. llyen esetben elkeriilhetetlen a foldmunkaval érintett gatszakasz
megelézd régészeti feltarasa. Mivel a leléhely a tdmeder egy részére kiterjed ezért a medertisztitas, U]
gat épitése el6tt megel6zd régészeti kutatés (probafeltaras), illetve a foldmunkék soran folyamatos
régészeti szakfellgyelet szlkséges. A td helyreallitasaval parhuzamosan javasolt a kdzépkori gatak
bozbtostdl vald megtisztitasa és informald tablaval valo ellatasa, bemutatasa.

Régészeti érintettség és a tervezés:

Régészeti szempontbdl alapvetéen fontos, hogy minden egyes nyilvantartott lel6helyet érinté
munkalat (pl. alagcsovezés, meliorizacio, talajlazitas, csatornaasas, homok-, agyag-, vagy
foldbanyaszas, magas- vagy mélyépités, utépités, stb.) esetében, a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
(KOH) elézetesen értesiteni kell. Barmilyen beruhazas jelentds karokat okozhat a lel8helyeken, ezért
ezek a tevékenységek minden esetben a Hivatal el0zetes szakhatosdgi engedélyéhez kotottek. A
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Hivatal sajat hataskorében mérlegeli a tervezett beruhazas és az éaltala a régészeti drokségben
keletkez6 visszafordithatatlan folyamatok aranyat, viszonyat, majd a jogszabalyokkal 6sszhangban
ezek alapjan engedélyezi, kikotésekkel (pl. a beruhazd koltségére torténd megel6zé feltaras vagy
régészeti felugyelet elrendelésével) engedélyezi, vagy elutasita az engedélykérelmet. Mindezek
alapjan a lel6helyekkel érintett terlleteket érdemes a gazdasagi/ipari vagy épitési teruletek kijelolésénél
mellézni. Tekintettel a torvényi szabalyozasra, mely szerint a beruhdzasok esetében a szlkségessé
valo régészeti feltarasok koltségét a beruhazdnak kell allnia, elérelatod tervezés szlkséges, vagyis a
régészeti munkak iddbeli és pénzbeli vonzataval szdmolni kell. Mar a tervezés legelején javasolt a
Hivatal el6zetes allasfoglalasanak beszerzése. Ebben a Hivatal nyilatkozni tud arrél, hogy az érintett
terileten id6kozben vett-e nyilvantartasba régeszeti leléhelyet, illetve hogy az adott beruhazas
megvalositasahoz hozza fog-e jarulni, és ha igen, akkor milyen feltételekkel. A Hivatal allasfoglalasanak
kialakitasdhoz a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelettel Gsszhangban elrendelheti orokségvédelmi
hatastanulmany elkészittetését.

A nyilvantartott régészeti leléhelyeken kivll, minden olyan esetben, amikor varatlanul régészeti
lelet vagy jelenség keril el6 haladéktalanul értesiteni kell a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt (KOH) és
a terlletileg illetékes Pest Megyei Muzeumok lgazgatosagat. Ezt kovetben a fentebb részletesen
ismertetett jogszabalyban foglaltak szerint kell eljarni.

N



A HESZ-be javasolt szvegrész:

“Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsolddod végrehajtasi rendeletek
alapjan kell eljarni.

Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd, a talaj bolygatasaval jard tevékenység, tovabba
mivelési ag megvaltoztatasanak szandéka (kilonGsen gyep feltorése vagy tuskozas) esetében a
Kulturélis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhat6sagi) engedélye szlkséges.

A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt
véleményez6 szervként kotelezden be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenseg kerl eld, értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok
Igazgatdsagat és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt. Ezt kévetden a muzeum nyilatkozatanak
megfeleléen kell eljarni.

Régészeti leldhelyeken a nagy fellileteket érintd beruhdzasok el6tt a Hivatal hatasvizsgalat készitését
irhatja eld.

A régészeti orokseget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulményban foglaltak az
iranyadok.”

A jelen hatastanulmany a készités idopontjaban rendelkezésre allo adatok alapjan késziilt! A
nyilvantartott lel6helyekrél a Kulturdlis  Ordkségvédelmi  Hivatal vezet kozhiteles
nyilvantartast. Minden tervezett beruhdzas elott javasolt a lelohellyel valo érintettségrol
idében meggyozédni!

A hatéstanulmany alapjaul szolgalo tervek modositasa vagy a tervezesi tertilet bévitese
eseten uj hatasvizsgalat sziikséges!

* * *

Nyilatkozat )
Alulirott Tankd Karoly régész nyilatkozom, hogy a 4/2003 (ll. 20.) NKOM rendelet 6. § (2)

bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a régészeti hatastanulmany készitéshez szikséges régész
szakiranyu felséfoku végzettséggel és tudomanyos fokozattal, tovabba a 21/2007. (lll. 26.) OKM
rendelet 1. § (j) pontja szerinti kulturalis szakért6i jogosultsaggal rendelkezem.

Az é&ltalam Pilisszentlaszlé rendezési tervhez készitett Orokségvédelmi hatastanulmany
régészeti szakagi rész az osszeallitas id6pontjaban rendelkezésre allo adatok alapjan, az
orokségvédelmi jogszabalyokkal és a hatdsagi elirasokkal 0Osszhangban készilt, illetve a

tanulmanyban szerepl tervezett megoldasokra vonatkoz6 javaslatok azoknak mindenben megfelelnek.

Budapest, 2008 szeptember 18
Dr. Tanké Karoly
régész
Szakért6i engedély szama: OKM 289-5/2008
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IV. Térképek

Térképek

A csatolt térképek jegyzéke:

1) Az MRT térképe a lel6helyek jelolésével

2) EOTR térkép a régészeti leléhelyek jelolésével

3) Helyrajzi szamos térkép a régészeti lelhelyek jelolésével

V. Fényképek

A helyszini bejaras soran készult fényképek.
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PILISSZENTLASZLO EQOTR (75-324)
_| terkepe a regeszeti lelohelyek feltlintetesevel
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1. Kép: 1. Leldhely dél feldl

2. Kép: 1, 2 85 3, LalGhely aszak feldl

. Kép: 5. LelGhely kelet feldl
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4. Kép: 4. Lelohely dalnyugat faldl

5. Kép: 6. Leldhaly kelat falol
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2. melléklet
A TELEPULESRENDEZESI DONTESEK KORNYEZETI HATASVIZSGALATA

ELOZMENYEK

2007 tavaszan Pilisszentlaszlo telepilésrendezési terveinek meguijitasa kapcsan keriilt sor a kozség
teleplilésrendezési eszkdzeinek tervi hatasvizsgalatara. A telepiilés dnkormanyzata 2003-ban elfogadta
a telepulés fejlesztési koncepcidjat, 2004-ben pedig a telepllésszerkezeti tervet és a helyi épitési sza-
balyzatot. Az elmult években néhany korabbi koncepcionalis fejlesztési szandék konkrét tervekkel
pontosabba, kdrvonalazhatobba valt, ami a telepilés tervezett szerkezetében kisebb valtoztatasokat tett
szilkségesse. A telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat ezek tlkrében médosult. Az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1§ (3) pontja
alapjan a telepulésszabalyozasi tervek modositasara készitteti el a telepulésrendezési eszk6zok
kornyezeti vizsgalatat. A hatastanulmany elkészitését a létesitendd iskola épuletegyittesének tele-
puléshez viszonyitva szamottevben eltéré aranyai, valamint a természeti oltalom alatt allé telepulés
szennyvizkezelési problémainak megoldasi szandéka indokolta.

A tervi hatasvizsgélatot a szerkezeti és a szabalyozasi tervre készitettik el, de figyelembe vettiink
szamos mas, a teruletre hato tervet, illetve vonatkozo jogszabalyt. Az 1995. évi LIIl. torvény el6irja
onallé telepulési kdrnyezetvédelmi program készitését, beleértve a kornyezet allapotanak elemzését és
értékelését. A kornyezetvédelmi tervezés alapja a hatévente megujitando, az Orszaggyllés altal
jovahagyott Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP). Pest megye kornyezetvédelmi programja 2001-
ben késziilt el. Pilisszentlaszl6 2004-2009 idészakra készitett kornyezetvédelmi programja szintén meg-
kerUlhetetlen, mivel szervesen illeszkedik a telepulési koncepcidhoz, és elemzi a jelenlegi valtozta-
tashoz kotddo tervezett beruhdzasok lehetdségeit, hatésait.

A tervek kornyezeti vizsgélata — a fent emlitett médositdsokhoz igazodva — két beruhédzasra terjed ki:
1. a Waldorf iskola gyermekintézményeinek terve és ennek térbeli-tertileti-kérnyezeti vonzatai
2. a szennyvizkezelés megoldasanak uj modozatai és ennek térbeli-teriileti-kornyezeti vonzatai

A vizsgalat soran a fenntarthatdsag elve alapjan a tervet a fenntarthatd fejlesztés harom pillére (kor-
nyezeti, tarsadalmi, gazdaséagi) alapjan vizsgaljuk.

A terv készitése soran a kornyezeti értékelés a tervezOvel és az dnkorményzattal folyamatosan
egyeztetve alakult ki. A kdrnyezeti értékelés soran tett javaslatok igy folyamatosan épliltek be a tervbe.
A végs0 tervben a jelen értékelés altal megjelenitett hianyossagok potidsa még szikséges lehet.

Fontos megjegyezni, hogy nagyobb beruhazasoknal a kornyezeti hatasvizsgélatot (khv) jogszabaly
(20/2001. Kormanyrendelet) irja el6. Jelen vizsgalat a khv-t nem valthatja ki.
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A VARHATO KORNYEZETI HATAS JELENTOSEGE

A tervek és programok varhato kornyezeti hatasanak jelent6ségét a vonatkozd jogszabaly szerint az
illetékes szakhatosagok véleménye segitségével kell megéllapitani. Pilisszentlaszl6 telepulés telepllés-
rendezési eszkozeinek készitése soran a kidolgozd bekérte a szakhatésagok véleményét. Tekintettel
arra, hogy Uj funkcio, illetve jelentds teruleti médositas nem tortént a jelenlegi valtoztatasok soran, a
szakhatosagok véleménye valtozatlannak tekinthetd. Ezt erdsiti meg azt St§S Mémoki Iroda Bt. 2005-
ben készult tanulmanyterve, mely szintén tartalmaz, a korabbiakkal azonos szakhatdsagi véleményeket.
Tekintettel arra, hogy id6kozben bizonyos hatdsagokban atszervezések torténtek, az Uj Kornyezet-
védelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Hatosag illetékes hivatalaval egyeztettink.

A varhat6 hatasok telepulési szinten jelentdsnek mondhatok, mert

o jelentds mértékben keretet szab a tevékenysegek telepitési helyére, jellegére, méretére, miko-
dési feltételeire

e a beavatkozas allando, nem visszafordithatd valtozasokat okoz
e az érintett lakossag szamat tekintve a valtoztatas nagysagrendje szamottevé
e olyan terlletet érintenek, melyek orszagos védettséget élveznek

e a kornyezeti rendszerek és a kulturalis 6rokség szempontjabdl egyarant kilonleges tertleten
helyezkedik el

o fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kildondsen a fenntarthaté
fejlesztés elésegitésére

o vonatkozik olyan terliletre és kérdéskorre, ahol kornyezeti probléméak vannak
o jelentdsége van a kornyezettel kapcsolatos kdzOsségi jogszabalyok végrehajtasa szempont-
jabol.
Meg kell jegyezni, hogy az utdbbi harom tényezs kozvetve, elsdsorban a Waldorf iskola szellemiségén
keresztll, nem pedig terileti sajatsagok alapjan érvényesul. Meghatarozd ezért az iskola oktatas-
politikaja, a kornyezeti nevelés integraltséaga a tantargyi programokba.
FORRASOK VIZSGALATA - ADATFORRASOK ES KORLATOK
A kérnyezeti értékelés forrasai:
- a telepulésre készult korabbi tervek és kornyezetvédelmi program
- az érintett hatdsagok,
- szennyvizkezeléssel foglalkozd cégek,
- helyi lakosok és civil szervezetek
- Pilisszentlaszlé Szennyviztisztitasdnak Tanulmanyterve (St&S Mérndki Iroda Bt., 2005)
A tervezést — és ezaltal a kornyezeti értékelést is — bizonyos mértékben korlatozta, hogy még nincs

Ve

rugalmasabb a megszokottnal, a kornyezeti értékelés pedig altaldanosabb kovetkeztetéseket tud levonni,
mivel a kornyezeti vizsgalatnak nem feladata véltozatok, alternativak kozott valasztani.

VELEMENYEK

A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett lakossag véleményei

Az érintett szakhatdsagok kozul tobb jelezte, hogy részt kivan venni a tervezés folyamataban, és tobb
elvarast, javaslatot fogalmaztak meg. A hatdsagi atszervezések soran csak a hatésadgok neve és
szervezete valtozott, véleménylk nem, ezért a korabbi elnevezéseket megtartottuk.
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A helyi lakossag gazdasagilag és kulturalisan egyarant véltozatos dsszetételli. A régen itt lakok és a
betelepllék kdzott némi feszliltség volt tapasztalhatd. A telepiilési lakossagi forumokon sikerilt a hely-

beliek véleményét megtudni.

A sokféle vélemenybdl csak a bevezetGben emlitett ket témahoz kothetd megjegyzeseket elemezzik.
Altalanossagban elmondhatd, hogy minden szereplé szorgalmazza a szennyvizkezelés megoldasat, az
iskolaval kapcsolatban legtébbszor csak kozvetett vélemények fogalmazodtak meg.

Szervezet

Vélemény

Valasz a tervben

Duna Menti Regionalis Vizmii
Rt.

Harom valtozatot és tanulmany-
tervet javasol

A valtozatok kidolgoztatasa, to-
vabbgondolasa, 7 valtozat kiala-
kitasa (St&S Mérndki Iroda Bt.
terve alapjan)

A szippantast nem javasolja

Zart, gravitacios alapu csatorna-
halozat kialakitasa

A csapadékviz  kilon, zart

gy(ijtése, zart aknafedlapok

Helyi (ingatlanonkénti) csapa-
dékvizgy(jtés  szorgalmazasa,
zart gydjtérendszer kialakitasa-
nak elirasa

Nehézséget okoz a szennyviz-
atemeld

Helyi valtozatok

Nincs kifogasuk a helyi tisztitas
ellen, koltsegosszehasonlitast ja-
vasol

Véltozatok 0Osszevetése (St&S
Mérndki Iroda Bt. terve alapjan)

ANTSZ

Teljes kdzmiivesitést javasol

Zart szennyvizgy(jtd aknat nem
javasolja

Csatornazast javasol

Zajjal, levegbszennyezéssel jard
vallalkozast nem javasol

Iskola kihelyezése a telepilés
szélére, alacsony zajterhelés(
szennyvizkezelés preferdlasa

K6zép-Duna-Volgyi
Kornyezetvédelmi Felligyeléség

e

zottan szennyezés-érzékeny

Szigoru értékhataru megoldasok
preferalasa

A tisztitott szennyviz kisvizfo-
lyasba vezetését csak jol ellen-
brizhetd, korszerl utdtisztitas ki-
fogastalan megvalésitasa esetén
tudja elképzelni

Tarolétavak a helyi tisztitasi val-
tozatoknal

Zart gy(ijtést, csapadékviz elki-
[Onitést javasol

Helyi (ingatlanonkénti) csapa-
dékvizgy(jtés  szorgalmazasa,
zart gy(ijtérendszer kialakitasa-
nak elirasa

Zajvédelmi szempontok figye-
lembe vétele

Pétlas a kdrnyezetalakitasi mun-
karészben, iskola athelyezése,
tisztitd tavolabbi valtozatainak
preferalasa

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igaz-
gatoség

A szentendrei csatornahaldzatra
csatlakozast preferélja

Szentendrei véltozat megjeleni-
tese

Vizes él6helyek védelme

Vizes éléhelyek bévitése egyes

szennyvizkezelési  véltozatok-
ban, szentendrei valtozat
K6zép-Duna-Volgyi Vizugyi | Sem szikkasztést, sem hazi | Kilterileti  ingatlanok infra-

|gazgatdsag

szennyviztisztito  kisberendezé-
seket nem javasol

strukturalis lehetdségeinek felll-
vizsgélata
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Vizjogi engedélyhez kell kétni a
vizi munkat, vizi létesitmények
épitését

A javaslat a HESZ-be beépiilt

A vizgazdalkodasrdl szo6l6 1995.
évi LVII. Térvény VIII. fejezet
28.§ (1) bekezdése alapjan viz-
jogi engedély szikséges - a
jogszabalyban meghatarozott ki-
véelektdl eltekintve — a vizi
munka elvégzéséhez, illetve vizi
létesitmények megépitéséhez,
atalakitasahoz  és  megsz(n-
tetéséhez (létesitményi enge-
dély), tovabba annak hasznélat-
bavételéhez, Uzemeltetéséhez
valamint minden vizhaszna-
lathoz (Uzemeltetési engedély)

Megvizsgalando a forrasfoglalas

Megtortént (a vizhozam igen

ujboli  hasznositasa, kozmi- | alacsony mértéke miatt értel-
rendszerbe kotése metlen)
A 14§ (90 f) pontjat | Lasd tervezdi vélemény

(szennyviztisztitd kisberendezés
telepitése a tavol esd udul6-
terileteken) nem javasolja

A Kdzép-Duna-Volgyi Kornye-
zetvédelmi  és Vizlgyi Igaz-
gatoséag

A csatornahalozat kialakitasaban
az .ejtétartalyos” rendszert ja-
vasolja

A gyokérmez0s megoldast prob-
lémas Uzemeltetéslinek tartja

Feltlnteti a valtozatok kozott

A ,tavas” rendszert javasolja

Feltlnteti a valtozatok kozott

Helyi lakossag

Az iskola létesitését, bbvitését
tamogatjak, de a telepulés koz-
pontjdban nem szeretnének je-
lentés forgalmat.

Az iskolaépilet kihelyezése a
telepulés szélére

A lakosok egy része nem tu-
lajdonit jelentGséget a szenny-
vizkezelési problémaknak, mas
részik szorgalmazza.

A kornyezeti nevelés szorgal-
mazasa (iskola kozvetett hatasa)

A turizmus fejlesztését és to
|étesitését, visszaallitasat szeret-
nék.

Helyi szennyviztisztitasi valtoza-
tok

A mezbgazdasagi terlletek
hasznélataval tobb gond van:
egyrészt nem gazdasagos a te-
rilet megmiivelése a piaci korul-
mények miatt, masrészt nem
védheté a vadak miatt.

A mezbgazdasagi teriiletek
hasznositasa tokent, tisztito zo-
naként (nad, fiz stb.)

Tobben hatranyként, az élet-
feltételek  megnehezitéseként
élik meg a telepllés természeti
oltalom ala helyezését.

A kornyezeti nevelés szorgal-
mazasa (iskola kozvetett hatasa)
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A kornyezet védelméért felel6s szervek allaspontjatol eltéré tervezéi vélemények

A terv kidolgozoja a jogszabaly alapjan a szakhatdsagok allaspontjatol eltéré véleményt alakithat ki. A
fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezd jelentds részben egyetért a szakhatdsagi allaspontokkal.
Eltéré véleményei az alabbiak :

e \itatja a szennyvizelszallitds er6s preferenciajat, mert ezt dkologiai okok csak részben indo-
koljak, ugyanakkor karos szemléletformalasaval a telepiilésfejlesztési koncepcidval ellentétes.

o (Cafolja, hogy a létesitendd helyi tisztitd értékesebb vizes éléhely teriletén Iétestilne, tekintettel
a keletkez0 uj él6helyek nagyobb diverzitaséra.

o \Vitatja, hogy a megfeleléen ellendrzott és tarolt tisztitott szennyviz artana az Apatkuti pataknak,
tekintettel @ nagyobb vizhozam el6nyeire a globélis klimavaltozas (csokkend vizhozam, me-
derkiszaradas) tikrében.

o Vitatja a vizbazis jelentdségét figyelembe véve annak jelentésen megvaltozott vizhozamat (ezt
a szakhatosag is vizsgalja).

e A 14§ (9) f) pontot szlkségesnek tartja, mivel a telepllésmagtdl tavol esd, mar meglévé
ingatlanok szennyvizcsatornara kotése tulzott anyagi terhet rohat a helyi lakossagra és a
tulajdonosokra. A szennyezddés egyébként a jelenlegi szikkaszasnal sem mutathatd ki, nem
jelentés mértékli az alacsony laks(rliség és ideiglenes hasznalat miatt, igy a sokkal ha-
tékonyabb modszer mellett sem valdszinl a természetkarosodas bizonyithatésaga.

1. A WALDORF ISKOLA TERVE KORNYEZETI ERTEKELESE
A VIZSGALT VALTOZATOK ROVID JELLEMZESE

1.a) Iskolabdvités a meglévé teriileten

A Waldorf iskola kialakitasara korabban elképzelések sziilettek a meglévd iskolaingatlan teriletén,
annak bovitésével. A korabbi tervben parkolohelyek is kijelolésre keriltek. Kornyezeti értékelés szem-
pontjabdl gondot okozott a bejard iskolasokat szallitd gépkocsik napi idészakos terhelése, a kiala-
kitando, a teruleti adottsagokhoz viszonyitva nagy szamu parkolohely.

1,b) Iskolafejlesztés uj tertleten

A telepllés beépitett terileteinek dél-nyugati sarka mellett mar a korabbi terv is kijel6lt tovabbi
bevonasra alkalmas, potencialis fejlesztésre szant teriileteket. A bevonas szandéka nem csak a tovabbi
terjeszkedés lehetbségének biztositdsa volt a cél, hanem a zsakfalu jelleg megszintetése is, ami a
kijelolt teruletek végében feltart Uj utszakasz létesitésével torténne. Az Ujabb elképzelések e teriletre
kivanjak elhelyezni az iskola Uj épuleteit.

A valtozatok kozotti valasztas indokai

Pilisszentlaszl6 telepulésrendezési eszkozei a ,B” valtozatot tamogatjak, mert
o Az Uj épuletek helyigénye jobban biztosithato
e Aziskola a tavolrdl érkezék szdmara jobban megkdzelithetd
o Kisebb a falukdzpont terhelése

e |ehet0ség van a zsakfalu jelleg mérséklésére
KORNYEZETI HATASOK ELEMZESE

Célmegfeleléség

Tekintettel arra, hogy a valtoztatasok sem koncepcionalisan, sem funkcionalisan nem térnek el a ko-
rabbiakban készlilt tervektdl és programtol, a tervek célja ugyanugy megfelel a Telepulésfejlesztési
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Koncepci6 és a Kérnyezetvédelmi Program céljainak, illetve az azokban vizsgalt tervek és programok

szandékainak.

Szempont

Feltétel

Megfelel6ség

Nemzetkozi, orszagos cé-
loknak megfelelés

Kornyezettudatos nevelés

A Waldorf iskola jellegébdl ado-
ddan biztositott (6kologikus szem-
lélet, iskolakert stb.)

Részvétel elve

A Waldorf iskola jellegébdl adé-
ddan biztositott (nagy aranyu gya-
korlati képzés, készségfejlesztés)

Diverzitas elve

A Waldorf iskola jellegébdl ado-
ddan biztositott (kézvetlendl kultu-
ralis, kozvetve biolégiai)

Helyi céloknak megfele-
lés

Eletminéség javitasa

Kozvetlen modon az 6voda vala-
mint az altalanos- és kozépiskolak
megmaradasaval, illetve fejleszté-
sevel kozvetve az oOnkormanyzati
és egyéb (pl. helyi bolt) bevéte-
lekbdl fakaddan

Palos szellemi 6rokség

Az alternativ képzés a szigetszerd,
de messze hat6 tudas szellemi-
segeét viszi tovabb

Okologikus mintafalu

A Waldorf iskola jellegébdl ado-
ddan biztosithatd

Relevans kornyezeti allapotok és elemek vizsgalata a tervezési teriileten

Kornyezeti elem

Hatas, kockazat

Megfeleléség

Alapkdzet

vulkéni andezittufa és konglome-
ratum alapkdzet

Az alapk6zet megfelelé az épitke-
zéshez.

Talaj

agyagbemosodasos barna erdétal-
ajon mélységi erdzios formak ki-
alakulhatnak, visszafordithatatlan
karok keletkezhetnek

A talajtipus érzékeny, az Uj hely-
szin a korabbinal kedvez6tlenebb.

Relief

Az erésen tagolt domborzat ma-
gas, mintegy 130 m/km? atlagos
relieffel rendelkezik. A talajpusz-
tulas a meredek lejtékon intenziv
lehet, mélyeroziés formakat alakit-
hat ki.

A magasabb relief miatt az Uj
helyszin a korabbinal kedvezét-
lenebb.

Tajkép

A magas relief miatt a tajba
illesztés nehézségeket okozhat, a
tajkep karosodhat:

- a telepulésképbe nem ill6, tul
magas éplilet

- magas tamfalak

A terv korlatozza az épuletma-
gassagot és —tomeget, tagolt-
sagot, anyaghasznalatot, nagy
lombkoronaju fakat ir eld.

A terv Ugyel a terepalakitas sza-
balyozasara (maximalis tamfal-
magassagok)

Viz

A csapadékvizbdl vizmosasok ki-
alakulhatnak, ami talajpusztulas-
hoz vagy az éplletek megronga-
l6désahoz vezethet

A terv Ugyel a terepalakitas sza-
balyozasara (maximalis tereplejtés
10%, efolott a talaj megfogasa
burkolattal vagy ndvényzettel)
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Levegd, zaj Gépjarm(forgalom  novekedése, | Az iskola tdbb iranyu megkd-
életmindség romlésa a kozvetlen | zelitésének biztositasa
kérnyezetben
Kozpont terhelésének csokkenése

Elévilag Allatvilag zavarasa. Mivel jelen- | Natura 2000 terilet érintettsége

tdsebb Ut mellett van, nem sza-
mottevo.

esetén kozosségi érdeket szolgald
létesitmény engedélyezett

Novényzet kipusztulasa a hely-
szinen

Novényzet tobb szintes potlasat,
fatelepitést ir el6

Kumulativ hatés: taposas, szeny-
nyezés a kornyez0 természeti
terlleteken

Nem szabalyozhatd, az iskola
szellemisége mérsékelheti

Térseqi szerkezet

Ingazas a telepilés iranyaba nd,
de a helyben tanulok miatt csok-
kenés is jelentkezhet. Szamottevd
térsegi valtozas nem varhat6

Telepulésszerkezet

Sulyponteltolédas, terhelés ndve-
kedése: a szolgaltatasok térbeli el-
helyezkedése atalakulhat

Ovezeti szabalyozas, pl. ,garazs-
boltok” tiltasa

Sulyponteltolédas, ingatlanok
értekvaltozasa: az ingatlanarak
novekedése

A régi iskola hasznalatanak
megsziinése, az ingatlan lerom-
lasa, a teleplléskozpont tovabbi
mindségromlasa (lasd bezart izlet-
helység)

Terhelhet6ség

A kdzmiivek igénye megnd (viz-,
fités-, aramellatas, szennyviz- és
hulladékkezelés)

Csak biztositott teljes  kdzmd

esetén lehet fejlesztés

Egyéb infrastruktdra igénye megnd
(élelmezés, tanszer, papir-iroszer
stb.)

Csak megfeleléen biztositott alap-
ellatas esetén lehet fejlesztés

Eltartoképesség

Csaladok, oktatok kikdltozése a
teleplilésre, népességnivekedés

Ujabb belteriiletbe vonasok.
Meglévd ingatlanok hasznosita-
sanak preferenciaja

A fogyasztasi igény megnd

Ujabb belteriiletbe vonasok
Meglévé ingatlanok hasznosita-
sanak preferencigja (szolgalta-
tasok)

Megvaldsithatosag

Az épllet terve engedélykoteles

Palyazat kiirasat javasolja

Pénzigyi forrasok bizonytalansaga | Fokozatos, Utemezett fejlesztés
eléirasa
Mukodtethetbség Forrasok vagy diakok hianyaban | Nem tervezhetd
az iskola bezér
Fenntarthatosag Kumulativ  hatds: a  kornye-

zettudatossdg novekedésével a
tajvédelem erésodhet

105




Kumulativ  hatas: a telepllés
ismertsége né, az erds oOkologiai

arculat tartdsa esetén a taj értékei ¥
megdrizhetbek, novelhetbk

Kumulativ hatas: a teriletre sza-

mitott ,laksiriség” jelentésen no- +

vekszik, ami az infrastruktura-fej-
lesztés gazdasdgossagat javitja

A fentiek alapjan megallaithat6, hogy nem varhaté szamottevé hatas:

az épitészeti és régészeti 6rokségre

a kornyezeti elemek nagyobb rendszereire és folyamataira

az emberek egészségi allapotara

a taj eltartoképességéhez alkalmazkodd helyi hagyomanyok megérzésére
a természeti eréforrasok megujuloképességére

a nem helyi természeti eréforrasok jelentds mértéki hasznalatara

A fejlesztés elmaradasanak kovetkezményei
Amennyiben a fejlesztés nem valdsul meg

az iskolai alapellatas kevéssé biztosithat6

az okologikus szemlélet nehezebben fenntarthato

az alapellatas felboritja a helyi koltségvetést, semmi mésra nem marad forras
a telepulés hirnevének erésitésére kicsi az esely

nem sztiletnek Uj munkahelyek, vallalkozoi bevételi lehetdségek

novekvd elvandorlas, csokkend bevandorlas

a telepulés elsorvadasanak nagyobb a lehetdsége

a természeti teriletek karosodasanak kisebb az esélye

az alacsony laksiriség miatt a szennyvizkezelés megoldasa gazdasagtalan

Elfogadhatésag megallapitasa
A kérnyezeti kovetkezmények alapjan a Waldorf iskola elfogadasa két részbél all:

az iskola, mint intézmény mindenképp a telepllés oOkologikus fejlesztését szolgalja, igy
tamogatando létrehozasa. A Waldorf oktatas a telepilés Okologikus szemléletét és arculatat
erbsiti, és szemléletformald erejével kozvetve seqiti a taj- és természetvédelmet.

az iskola, mint objektum tobb kornyezeti konfliktust is okoz. Egy iskola a telepilésfejlesztési
beruhazasok kozll a kevéssé kornyezetterhelbk kdzé tartozik. Létrehozésa természeti oltalom
alatt allé tertleten azonban csak azért javasolt, mert az imént emlitett specialis képzés zajlik
benne. Az épitésnél és mikodtetésnél maximalis korultekintéssel kell eljarni.

Javaslatok a karos hatasok elkeriilésére
A karos hatasok elkerllése érdekében

javasolt a buszjarat megalldit dtgondolni ugy, hogy a legkisebb kornyezetterhelést jelentse
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e aziskola parkoloit ugy kialakitani, hogy azok nagyrészt a foutrol megkozelithetdek legyenek (a
kiszolgald tehergépkocsi és ingdzod személygépkocsi forgalom ne a kozségen keresztll
torténjen)

e arégiiskola kapacitasat tovabbra is a lehetd legnagyobb mértékben ki kell hasznalni, vagy mas
funkciot kell keresni a lepusztulas elkeriilése érdekében

e az épilletek megfelelé tajba illesztése érdekében az iskola épitészeti palyazata kiirast csak
annak kornyezetrendezésével egyltt szabad Kkiirni, a terv csak tajépitész szakember
kdzrem(ikodésével készllhet el

Monitorozas

A hatasok folyamatos ellenérzését a telepulés kornyezetvédelmi programjaban el6irt TEKIR-be kell
integralni.
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2. A SZENNYVIZKEZELES MODOZATAINAK KORNYEZETI ERTEKELESE

KONFLIKTUSOK, KORLATOK

A szennyvizkezelés Pilisszentlaszlon jelenleg a legfontosabb, egyben legnehezebben megoldhato
kornyezeti probléma. A tervezés soran szdmos valtozat merlt fol. Fontos megjegyezni, hogy a
valtozatok csak a telepllésfejlesztési koncepcié és a kornyezetvédelmi program altal felallitott
rendszerben, tdgan értelmezett telepilésokologiai (kornyezeti-tarsadalmi-gazdaséagi) 6sszefliggésekben
értelmezhetbk és értékelhetdk.

A szennyvizkezelés megoldasanak fontossagaval mindenki egyetért, de annak médja szdmos vitat
valtott ki. A téma alapos feldolgozésa érdekében az St&S Mérndki Iroda Bt. hét valtozatot allitott fel,
ehhez csatlakozik a korabbi tervbél egy valtozat. Alapvetd kérdés, hogy helyi tisztitassal oldjak meg a
szennyvizkezelést, vagy regionalis szinten végezzék el a feladatot. A helyi tisztitasnal a telepulési
szint( tisztitok a szakhatosagok altal elfogadhatdé megfelelé paraméterek biztositasaval. Mindkét
alternativa mellett és ellen is szolnak érvek.

A kidolgoz6é nem dontott végleges megoldas mellett, ezért a véltozatok kornyezeti vizsgélata indokolt.
Mivel azonban a szennyviztisztitd hatésvizsgalat koteles, a végleges dontést annak elkészitésének
ismeretében lehet meghozni.

A Duna Menti Regionalis Vizm(i (DMRV) megéllapitasa alapjan a keletkezd szennyviz csucsértéke napi
300 m3/nap, amit az ivovizfogyasztasbol kalkulaltak ki. Amennyiben az iskolaban 400 f6 egyidejl
jelenlétére szamitunk, akkor ez 40-50%-o0s idGszakos populaciondvekedést jelent, ami a koz-
miterhelések kapacitastervezésénél is fontos. Nehézséget okoz, hogy a kalkulacié sorén a valtozatokat
kidolgoz6 cégek az 1991-es adatok alapjan 200 m3/nap fogyasztassal szamoltak, ami nem csak a
tervezett iskolafejlesztés, de a jelenlegi lakossag igényeit is 50%-kal meghaladja a DMRV legujabb
adatai szerint (igaz, figyelemre méltd, hogy tébb cég egymastol fliggetlenil tapasztalatai alapjan a
meglévo lakossagszamra ugyanazt a fogyasztast kalkulaltal).

Jelentds konfliktusforrast jelent, hogy a helyi tisztitas esetén szlkséges terileten vizbazisok
helyezkednek el, melynek felmérését a DMRV 2005-2010 kozott tervezi, igy a tervezés a hiteles in-
forméaciok hianyaban szintén nehéz volt. A Kézép-Duna-Volgyi Kornyezetvedelmi Feligyeléség mar
1991-ben nem javasolta a karsztvizfeltarast. A Ribnicski és Hidegkuti forrasok vizhozamét elenyé-
szének nevezte. A Halastavi forrascsoportban a Schubert Janos forras vizhozamanak 140 m3/nap
értéket adtak meg (1979-es adat), megjegyezve, hogy az elmult bd évtizedben jelentésen csokkenhetett
ez a mennyiség (a BAZ megyei Vizm(vek Vallalat kutatdsai csak 30 m3/nap hozamot jeleztek azonos
évben az egész Halastavi forrascsoportral). A karsztviz faluba vezetését ezért nem tartottak ésszeriinek
(az egyébként ivoviz minbségl vizben raadasul magas nitrat-mennyiséget mértek). Az andezit-
andezittufa-agglomeratumban tarolt rétegvizek vizhozama csak 28 m3/nap.

Mindezek mellett a telepllés elszigeteltsége miatt fontos a forrasok védelme, a potencialis vizkivétel

lehetésége a jové generaciok érdekében, de fontos latni, hogy ez a mennyiség szilkség esetén csak a
lakossag toredékét tudja ellatni.

A csatornazas szempontjabdl gondot okoz az alacsony laks(rliség. Gazdasagossagi okok miatt a
jelenlegi 10-15 fé/ha helyett legalabb 30 fé/ha laks(riiség esetén javasolja és tdmogatna a 26/2002
Kormanyrendelet a csatorndzast.

Nem lehetséges a hazi szennyviztisztitok 6sszevetése a tobbi megoldassal, mert léptékében més, és
csak egyes kisebb teriiletekre javasolja a terv, igy valds alternativaként nem jelenik meg.

Az Ujabb vizsgalatok nem terjednek ki a csapadékviz kezelésére, esetleges integralasi lehetéségeinek
feltarasara a szennyvizkezelési megoldasokban.
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A VIZSGALT VALTOZATOK ROVID JELLEMZESE

A, Csatlakozas a Szentendrei rendszerhez

Szentendrén mikodik a Pilisszentlaszléhoz legkdzelebb esé regionalis szennyviztisztitd. A valtozatok
kidolgozésa soran elsédlegesen a racsatlakozas mertlt fol lehetdségként. A tisztitdo bovitese mar 2003-
ban szilkségessé valt, a bévitéshez aranyos anyagi hozzajarulas szilkséges a csatlakoz6 telepi-
lésektdl. A tavvezeték hossza kb. 7800 méter, melyhez 2-3 db szennyvizatemeld szlkséeges.

A1, Csatlakozas a Visegrad-Vaci rendszerhez

A DMRYV javaslata ez a valtozat. A pilisszentlaszloi szennyvizelvezetd csatornat a terv szerint Visegrad
teleplilés rendszerére koétnék, majd innen széllitandk tovabb Vacra. A vaci tisztito 2003-ban még
szabad kapacitassal rendelkezett, igy szorgalmaztak mas telepulések rakotését. Kérdéses, hogy az
eltelt néhany év alatt ez a kapacitds mennyire telitédott, valamint varhaté-e a fogyasztas novekedése,
ami Ujabb bovitést igényel, vagy a kapacitas végleges hatarat éri el. Ezt a valtozatot az St&S Mérndki
Iroda Bt. munkaja nem vizsgalta tekintettel arra, hogy a megoldas a szentendreinél joval koltségesebb.

B, Zenon technolégia

A Zenon Systems Kft. Magyarorszag éltal alkalmazott modszer sorén a fizikai szirés utan az
atemel6bdl szivattylk juttatjak a szennyvizet a biorektorba. A membran bioreaktoros technoldgia a helyi
adottsagokhoz alkalmazkodo, egyedi kialakitasu rendszer, a javasolt tipusnél a szlrémedencében el-
helyezett Zee Weed Zeno Gem membrén ultrasziird valasztja szét az anyagokat az eleveniszapos
szennyviz fazisban. A szennyviz és az iszap mozgatasa szivattyuval és gravitaciésan torténik. Nincs
szikség utdulepitére, és igen kis lebegbanyag tartalmu tisztitott szennyvizet kapunk. A tisztitott
szennyvizet egy medencében tarolja, innen kertl a Palos toba. A membranokat évente egyszer vegy-
szeres aztatassal kell tisztitani. Az ajanlat 200 m3/nap, 20m3/éra csucsmennyiséggel, egyben maxi-
maélis kapacitassal szamol, két parhuzamosan kapcsolt egységgel. A kialakitashoz kétszintes épitmény
szilkséges, ami részben foldbe slllyeszthetd. Az épitmény alapterilet igénye kb. 150 m2 a fenti
paraméterek esetén, épitménymagassag kb. 7 m (sullyesztve). Opcionalisan nadgyokérzonas utotisz-
titas alkalmazhato.

C, Teljes oxidacios technoldgia lll. tisztitasi fokozattal

A Mélyépterv Komplex Kft. altal javasolt teljes oxidaciés, atfolyasos rendszer biologiai tisztitoi fixagyas
elmeritett biofim hordozé tomboket alkalmaz. Az 1-1,5 mm vastag biofim fellletén atlagosan
négyzetméterenként 1-1,5 dm3 aktiv iszap térfogat jelenik meg, ami 90%-0os amménia nitrifikacios
hatasfokot eredményez (6g BOI5/m2/d terhelés esetén — Pilisszentlaszlé esetében ez az érték max. 4-
5g a cég szerint). Keét intenzifikélt, tombositett mitargysorral dolgozik, ezért a fokozatosan novekvo,
illetve szezondlis igényekhez két Iépésben alkalmazkodhat, menet kdzben végezhetd a javitas,
karbantartas. A mdtargysor: fizikai sz(irés, ilepit6-, anoxikus-, leveg6ztetd, ismét Ulepité-, végll fert6t-
lenitd medence. A technoldgia automatizalt. Az utétisztitas zart homoksz(rdvel torténik. A teriletigény
kb. 200 m2, épitménymagassag kb. 8 m (siillyesztve — a foldtoltés fontos a téli temperélas miatt.)

D, Szakaszos atfolyasu technolégia lll. tisztitasi fokozattal

Az Aqua Mérndkiroda altal javasolt megoldas a gyakori szakaszos lizem( (SBR) mddszert alkalmazza.
Az 1 db bioldgiai tisztito mitargy 50-100% kozott tetszéleges vizmennyiséggel terhelhetd. A szennyviz
a fizikai szlirés utdn az SBR medencébe kerll, ahol keverés, levegdztetés, llepités valtja egymast.
Ezutan fertétlenitd medencébe jut a tisztitott szennyviz, majd az iszaps(ritd medencében taroljak az
iszap részt, a vizfazis a gépi racshoz keril. Vegyszeres adagolasokkal tisztitjak a szennyvizet, majd
gyOkérmezds utdtisztitdba jut. A kezelés automatikus, 1 ember jelenléte sziikséges (6sszesen 3 f6
ajanlott). TerUletigénye kb. 400 m2

K, Elégép technoldgia
A Korte Organica cég altal kidolgozott vilagszabadalom. A tisztitis a gyOkérzonés tisztitas elvén
mikodik. A ndvényallomany azonban télen is aktiv, mivel egy Uveghazban trépusi ndvényekkel
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kialakitott tisztitdberendezés egész éves aktiv vegetaciot biztosit. A fizikai szlirés utan a szennyviz
rogton a gyokérzonaba kertl, ahol a nagy tdmeg(, és hatalmas felszinli gyokérzet (egyfajta biofilm)
Végzi a tisztitas jelentds részét. Kovetkez6 1épésben — még mindig az lveghazban — medencé(k)ben
mikroorganizmusok tovabb tisztitjdk a vizet (a bioldgiai egyensulyt csigak és halak tartjak fenn), majd
vegso faziskent kultéri nddasba kertl az egyébként mar tiszta viz. A technologia automatizalt, egy 6
épitmény helyigénye csekély, megjelenése esztétikus, tvegfeliiletei miatt kdnnyen tajba illeszthetd. Az
energiaellatast sokszor napcellékkal oldjak meg. Az Uveghazakat gyakran hasznéljak a kornyezeti
nevelés népszerisitésére, turistacsoportok fogadasara. A technologiat az St&S Mérndki Iroda Bt.
munkaja nem vizsgalta.

T1, Faiiltetvényes természetkozeli tisztitas

Az St&S Mérndki Iroda Bt. altal javasolt természetkozeli tisztitasi modok kistelepuléseken, nagyobb
szezonalis szennyvizmennyiség-ingadozas esetén és hosszu Kkilterlleti csatornavezeték szliksé-
gessége esetén javasolt. A mechanikai el6kezelés (racsszirés, Ulepités) utan a természeti elemek
bontjak le a nagymolekulakat. Befogadd lehet a talaj, a talajviz, felszini vizek. Alacsony bekerilési kolt-
ségliek, olcso, egyszerli (alacsony szakképesités) fenntartasuak, hatasos tisztitbképességlek. A
mesterséges tisztitassal kombinalhatok a jobb vizmindség érdekében. Helyigényuk viszonylag nagy (2-
3 ha/1000 lakos). Erzékeny teriileteken és magas vizallasnal korlatozottan alkalmazhatok, téli
hatasfokuk alacsonyabb. Fontos megjegyezni, hogy az egyszerii kezelés ellenére is bizonyos szak-
értelem, hozzaértés szlikséges a zokkenémentes miikddtetéshez a biolégiai rendszerek bonyolultsaga
miatt.

A leghatékonyabb megoldas a faliltetvény. A mechanikai szlrés utan szivattyus adagolassal kétszintes
ulepitébe jut a szennyviz. Az Ulepitére méretadatokat nem talaltunk, az alaprajzi munkarészen nem
szerepel. A mddszer javaslattevéje mélyarkos dntdzést javasol. Az arkokban a szennyviz lebomlik, a
novények felveszik az ionokat és a vizet. A helyigény a helyi kisebb terhelési elvarasok kovetkeztében
6,4 ha négy 18090 méteres terlletre elosztva.

Pilisszentlaszlon a kornyezetvédelmi program a telepiilés flitésére faelgazositét javasol, aminek tap-
lalasat jol kiegészitené az itt termelt fiiz. A fakitermelés éltal kivont tapanyag utanpétlasa is megoldott a
szennyvizbdl. A viz kidntdzése a patak — szakhatosag altal kifogasolt — vizhozam-novekedését mérsé-
kelné. A fak alkalmazasa a tajkaraktert jelentésen megvaltoztatna, a tajképet lesz(ikitené. Javasolt ezért
alacsonyabb névekedési fajok (Salix viminalis) Ultetése, ezek gyakori vagasa, vagy lassu ndvekedési
fajok (Quercus robur) telepitése. A Salix viminalis j6 mézel6, vesszbje kézmdipari alapanyag is, igy
sokoldalusaga miatt a vidékfejlesztest is segitheti. A falltetéssel a mez6gazdasagi teriletek hasz-
nositasa részben megoldddna funkcidvaltas nélkul. A falltetvényes modszer tovabbi elénye, hogy nem
igényel olyan felszin alatti boritast, ami talajelhalashoz vezet.

Kockazati tényezok:
e alejtés domboldal mélyszantasa az el6készités soran, ami talajlemosodast eredményezhet
e aszintvonalra meréleges Ultetvények kialakitasa, ami szintén talajpusztulast okoz

o kezdeti novekedésnél kockazatot jelent a gyomosodas. A gyomirtas a bevonni kivant terlleten
lehetséges (altalanos mezdgazdasagi 6vezet), de Ugyelni kell a mélyebb, érzékeny részek
védelmére.

T2, Gyokérteres természetkozeli tisztitas

A kétlépcsOs nadgyokérmezds szennyviztisztitas Ill. tisztitasi fokozattal nagy hatasfoku szervesanyag
lebontasuak, fokozatosan kiépithetéek. A folyamat elején vegyszeresen tavolitjak el a foszfor jelentds
részét (elékicsapas), majd a mechanikai szlirés-apritas utan kétszintes ulepitdben Ulepitik az iszapot.
Az elsd tisztitasi |épcsében adagold tartéllyal szakaszosan elarasztott gydkérmezd végzi a biolbgiai
tisztitast, a nitrifikaciot. A fligg6leges aramlasu gyokérmezds rendszer 4 db 25*30 méteres egységbdl all
(3000m2), atlag mélysége 1,1 m, 0,5% fenéklejtéssel. A szennyvizet dréncsével szallitjak és osztjak
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szét. A denitrifikacios tisztitas vizszintes aramlast gyokérmezén torténik. A medence 20%40*0,7
méteres, 45 fokos lejtési. A szlirémez6é 800 m2. Minden miitargy vasbeton alapu vagy HDPE féliaval
burkolt fellilet.

T3, Tavas természetkozeli tisztitas

A szabad vizfellleti nadtavas szennyviztisztitasnal rendszerint a talaj természetes szigetel6-
képességének (agyagos talaj) kihasznalasaval hoznak létre tavakat. A vegyszeres foszfor-eltavolitas
(el6kicsapas) és a mechanikai tisztitas (kétszintes Ulepitd) utadn az Ulepitett, elétisztitott szennyvizet
elvezetik. Jelen esetben az utotisztitds a Palos tdban torténne. A torendszer helyigénye 2 ha.

A telies mikodés 2-3 év utan biztosithatd, de a telepulés jelenlegi allapotdban ez nem okoz gondot, a
rakotések folyamatosak lehetnek. A tobbi valtozatnal nagyobb, 500 méteres véd6tavolsag jelen esetben
kizar6 ok lehet, mert a beépitésre szant vagy beépitett tertilet a fejlesztésre kijelolt terilettél 150-300
méter tavolsagra esik.

A javaslattevd tervén a jelenlegi lehetéségekhez illeszkedve tavak domboldalon 1évé hosszuféldeken
vannak, ezért a kialakitas lehetdségeit meg kell vizsgalni (tereprendezés tajképi-okologiai hatasai),
masrészt feldl kell vizsgalni az 6vezeti lehatarolast. Meg kell tudni, hogy a zdldhatésag engedélyezi-e
az altala tamogatott valtozat egészének, vagy egyes elemeinek mélyebb terilletekre helyezését a
természetesség hatasanak jobb elérése, a kisebb terepi beavatkozasok elkertlése érdekében. Meg kell
vizsgalni a potencialis terlleteken a talaj vizzard képességét a terepalakitashoz szikséges
melységben.

A valtozatok kozotti valasztas indokai

Pilisszentlaszl6 telepllésrendezési eszkozei nem tdmogatnak egyetlen valtozatot sem. A preferencia-
rendszer fébb elemei:

e a mezdgazdasagi teriletek kihasznaltsdga alacsony, ami természetvédelmi-kdrnyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi szempontbdl egyarant kedvezétlen

o atelepulés célja az dkofalu jelleg erdsitése

e a szennyviztisztitds mesterséges |étesitményeinek elhelyezésére kis tertlet alkalmas a
védéteriletek miatt

o atelepllés tavol van a regiondlis tisztitoktdl, lakossaga kis [étszamu

e a megvaldsithatdsag és mikodtethetdség (beleértve az anyagi és human forrasokat, a
természeti, jogi stb. kornyezetet)

KORNYEZETI HATASOK ELEMZESE

Célmegfeleléség

Altalanossagban elmondhatd, hogy a korszerii elvarasoknak minden szinten a telepiilésen megoldott
szennyvizkezel6k felelnek meg. Egyetlen meggondolando érv a természetvédelmi oltalom, ami orsza-
gos erdek, ezért ebben az esetben at kellene gondolni az orszagos teheratvallalast a telepllés ter-
heibdl.
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Szempont

Feltétel

Megfelel6ség

Nemzetkdzi,  orszagos
céloknak megfelelés

Kornyezettudatos nevelés

A helyben torténd megoldasok kedvezdek

Részvétel elve

A helyben torténé megoldasok kedvezdek,
kulondsen a K, T1, T2, T3 valtozatok

Diverzitas elve

A helyben torténé megoldasok kedvezdek,
kulonosen a T1 és a T3 valtozat

Szubszidiaritas elve A helyben torténé megoldasok kedvezdek
Természetvédelem: Az A’ és az ,A1” valtozat a legkedvezGbb,
nemzeti parki terlletek ter- | de a jelenlegi allapothoz viszonyitva mind-
helésének csokkentése egyik megoldas jo

helyi céloknak megfelelés

Elet- és kdrnyezetminéség
javitasa

Mindegyik véltozat kedvezd

Palos szellemi 6rokség

A helyben torténé megoldasok kedvezdek,
kulondsen a K, T1, T2, T3 valtozatok

Okologikus mintafalu

A helyben torténé megoldasok kedvezdek,
kuldondsen a K, T1, T2, T3 valtozatok

Relevans kornyezeti allapotok és elemek vizsgalata a tervezési teriileten

Amellett, hogy a céloknak és koncepcioknak a regionalis megoldasok kis mértékben felelnek meg, helyi
hatassal kevésseé birnak, igy a kornyezeti allapot elemzését csak a lokalis megoldasokra elemezziik.

Kornyezeti elem Hatas, kockazat Megfeleldség

Alapkézet vulkéni andezittufa és konglome- | Az alapkdzet megfelelé az épitke-
ratum alapkdzet zéshez. Egyes technoldgidk épité-

szeti megoldasai az alapkézetig
lehatolatnak.
Talaj agyagbemosodasos barna erddta- | A technoldgidk épitészeti megol-
lajon mélységi eréziés formak ki- | dasai jelentds terepmunkakkal jar-
alakulhatnak, visszafordithatatlan | nak, ami a talaj pusztulasahoz
karok keletkezhetnek vezethet. A hatds a termétalaj
kulon kezelésével mérsékelhet6. A
01" és a ,T3" megoldas talaj-
erdzidval jarhat nem megfeleld ki-
alakitas esetén

A talaj boritasa A ,T1” és a ,T3” megoldas a leg-
kedvezébb, legrosszabb a ,G’
valtozat

A talgj tisztulasa a telepllés bel- | A csatornazassal (az egyedi tisz-

teriletén titokkal is!) minden valtozat meg-
felel6

Relief Az er6sen tagolt domborzat| A magasabb relief miatt a
magas, mintegy 130 m/km? atlagos | domboldali megoldasok kedvezét-
relieffel rendelkezik. A talajpusz- | lenebbek.
tulas a meredek lejtbkon intenziv
lehet, mélyercziés formakat alakit-
hat ki.
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Tajkep A magas relief miatt a tajba | A terv korlatozza az épllet-
illesztés nehézségeket okozhat, a | magassagot és -tomeget, nagy
tajkép karosodhat: lombkoronaju fakat ir elé.

- a telepilésképbe nem ill§, tul

magas épilet

A magas relief miatt a tajba | Aterv (gyel a terepalakitas szaba-
illesztés nehézségeket okozhat, a | lyozasara (maximélis tamfalma-
tajkép karosodhat: gassagok)

- magas tamfalak

A volgy éatlathatdsaga csokken a | A, T1” valtozatnal jelenthet
fak betelepitésével, ami tajképi | gondot. A tervnek Ovezetileg sza-
konfliktust, karos kornyezetpszi- | balyoznia kell a belltetést.
choldgiai hatast eredményezhet

Viz A csapadékvizbél vizmosasok | A terv Ugyel a terepalakitas sza-
kialakulhatnak, ami talajpusztulas- | balyozasara (maximélis tereplejtés
hoz vagy az éplletek megronga- | 10%, novényzettel), a mérnok-
l6dasahoz vezethet bioldgiai modszerek tamogatandok

Levegd, zaj Gépjarm(forgalom  ndvekedése, | Az iskola tobb iranyd megko-
életminéség romlasa a kozvetlen | zelitésének biztositasa
kornyezetben

Elévilag Allatvilag zavarasa. A kis teri- | Natura 2000 terillet érintettsége

letigény miatt nem szamottevo

esetén kozosségi erdeket szolgald
létesitmény engedélyezett

Allatvilég mozgasanak korlatozasa.
Ovezetileg nem jelent gondot, de a
természetkozeli jelleg miatt érde-
mes figyelembe venni

Természetes lehatarolas javasolt

Novényzet kipusztuldsa a hely-
szinen

Novényzet tobb szintes potlasét,
fatelepitést ir eld

Kumulativ hatés: taposas, szeny-
nyezés a kornyez6 természeti te-
rileteken

Nem szabalyozhato, az iskola
szellemisége mérsékelheti

Térségi szerkezet

Ingdzéds a telepllés iranyaba
nbhet, de a helyben tanulok miatt
csokkenés is  jelentkezhet.
Szamottevd térségi valtozas nem
varhatd

Telepllésszerkezet

Sulyponteltolédés, terhelés ndve-
kedése: az Uzemeltetés és a
szikséges infrastruktara kialaki-
tasa és mikodtetése. A terilet
méreténél fogva mérsékelt valto-
zassal és terheléssel szamolha-
tunk.

A természetes mddszereknél az
emberi erbt igenyld, kézi technikak
preferencigja.

Sulyponteltolédas, ingatlanok ér-
tékvaltozésa: ingatlan  elérték-
telenedés a telep tavolsdga miatt
nem szamottevo

Természetes technikéknal akar
értékndvekedés is lehetséges a
funkciobovilés és a tajképi okok
miatt
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Terhelhet6ség

A kdzmiivek igénye megnd (viz-,
fltés-, aramellatas, szennyviz- és
hulladékkezelés)

Csak biztositott telies kdzmi
esetén lehet fejlesztés

Egyéb infrastruktira igénye megné
(élelmezés, tanszer, papir-irdszer
sth.)

Csak megfeleléen biztositott alap-
ellatas esetén lehet fejlesztés

Eltartoképesség

Csaladok, oktatdk kikoltozése a
telepllésre, népességnivekedés

Ujabb belteriiletbe vonasok
Meglévd ingatlanok hasznosita-
sanak preferencigja

A fogyasztasi igény megnd

Ujabb belteriiletbe vonasok
Meglévé ingatlanok hasznosita-
sanak preferencidgja (szolgalta-
tasok)

Megvalosithatdsag

A nagy teriletiggny megolda-

Erés lakossagi marketing szik-

soknal sok tulajdonossal kell | séges a terlletigény aranyaban, a
egyeztetni (kisajatitas, elzarkézas, | foldtulajdonosok érdekeltté tétele
nincs meg a tulajdonos stb.) javasolt
Pénzlgyi forrasok bizonytalansaga | Fokozatos, Utemezett fejlesztés
eléirdsa
Mukodtethet6ség Kevés a szennyviz: a tisztitasi fo- | Mindegyik véltozatnal el6fordulhat,
lyamat leall, az él6 szervezetek el- | de a szerves, oOkologikus rend-
pusztulnak, szerek rugalmasabbak
Sok a szennyviz: nagyobb tisztitasi | Mindegyik valtozatnél eléfordulhat,
igény, tulterhelés de a szerves, Okologikus rend-
szerek rugalmasabbak
Helyi tisztitds esetén a szenny- | A,T1” valtozatnal nem jelentkezik
viziszap elszallitdsa (90m3/év)
Fenntarthatosag Kumulativ hatas: a kornyezet-

tudatossdg  novekedésével a
tajvédelem erésodhet

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy nem varhaté szamottevé hatas:

e akornyezeti elemek nagyobb rendszereire és folyamataira

e az épitészeti és régészeti 6rokségre

e azemberek egészségi allapotara

o atdj eltartoképességéhez alkalmazkodo helyi hagyomanyok megérzésére

o atermészeti er6forrasok megujuloképességére

e anem helyi természeti eréforrasok jelentés mértéki hasznélatara

A fejlesztés elmaradasanak kovetkezményei
Amennyiben a fejlesztés nem valdsul meg

o atermészeti terlletek karosodasanak nagyobb az esélye

e atalajszennyezbdés a beltertileti részeken megmarad, fokozodik

e avizszennyez6dés megmarad, fokozddik

e az Okologikus szemlélet nehezebben fenntarthatd vagy alakithato ki
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a telepUlés hirnevének erdsitésére kisebb az esély

nem szUletnek Uj munkahelyek, véallalkozoi bevételi lehetdségek

az iskolafejlesztés és minden mas beruhazas elmarad

novekvo elvandorlas, csokkend bevandorlas

a telepulés elsorvadasanak nagyobb a lehetdsége

Elfogadhatésag megallapitasa
A sok valtozat miatt az elfogadhatésagot pontozésos tablazattal lehetséges megallapitani. Az St&S
Mérnoki Iroda Bt. mar készitett egy tablazatot4, mely itt is felnasznalhatd. Szilkséges azonban mas
szempontok figyelembe vétele, és az emlitett értékelés kritikaja.

Az emlitett értékelésnek nem volt feladata a telepllési és térségi szempontok figyelembe vétele, igy ez
kimaradt. A sulyozas er6sen gazdasagi-mUszaki és nem kornyezeti szempontbdl tortént. Néhany hia-
nyossag kornyezeti téren — talan épp ezeért — fellelhetd. Mindezek mellett az értékelés jol hasznalhato,
ezért a kornyezeti értékelésben az emlitett tablazat végso értékeit beépitjik. Az Uj pontozasi rendszerbe
ujabb tiz szempont kerult be, melyek részben arnyaljak a korabbi értékelést, részben kibovitik azt.

Ertékelési szempont

Minésité tényezd

St&S érték

Az emlitett munkabdl atvett érték. Az emlitett munkaban
nem szerepld A1 és a K véltozatok a tobbi mesterséges
valtozathoz viszonyitott becsult pontértéket kapnak.

2. |célmegfelelbség A fenti tblazat szempontjai

3. [sulyozott talajvédelem (talajfedés) |A burkolt, illetve olyan feluletek nagysaga, melyek korlatot
jelentenek a talaj szabad anyagcseréjében (pl. félia)

4.  [talajvédelem (terepalakitas) A talaj kiemelésével, mozgatasaval jaré munkak
terlletnagysaga

5. |sulyozott vizvédelem Mekkora az esélye, hogy hibas technoldgia, fizikai sériilés,

(havariaveszeély) aramkimaradas, vegyszer kiomlése stb. esetén a vizek

karosodnak

6. |diverzitas Mennyire segiti a valtozat a helyi bioldgiai sokféleséget és
a véltozatosabb tertlethasznalatot

7. Utemezhet0ség Lehet-e két vagy tobb Iépésben kialakitani a valtozatot,
mennyire rugalmasan képes alkalmazkodni a valtoz6
(ndvekvd-csdkkend, szezonalis) igényekhez

8. klls6 fligg8ség (rendszerbiztonsag) |A rendszer annal stabilabban mikédik, minél kisebb a
flgg6ség kilso tényezdktdl. Figyelembe kell venni az
anyag- és energiaforgalmat, valamint az esetleges tudas
(imformécio) importjat

9. integraltsag Mennyire felel meg a helyi taji adottsagokra alapozott
gazdalkodasi rendszernek?

10.  |sulyozott levegévedelem (szag \/éddtavolsag nagysaga

védbtavolsag)
1. [tjkép, tajkarakter valtozas A terlletnagysag, a mesterséges létesitmények, a

tajelemek magassaga, természetessége

eredményei.

* St&S Mérnoki Iroda Bt. (20095): Pilisszentlaszlé szennyviztisztitdsanak tanulmanyterve az elvi
vizjogi miszaki meghatarozds beszerzéséhez. 99-103. oldal.

Felhasznalva a 10.1 Tablazat
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Ertékelési szempont Max. Valtozatok
pont-
érték
AlAMM| B |C|D|K|TI|T2]|T3

1. [St&S érték 500 | 326 | 315 | 305 | 328 | 309 | 320 | 433 | 409 | 414
2. ccélmegfeleléség 100 | 30 | 30 | 50 | 60 | 40 | 70 | 100 | 80 | 95
3. sulyozott talajvédelem (talajfedés) | 60 60 | 60 | 20 | 50 | 20 | 50 | 50 | 10 | 10
4. [Talajvédelem (terepalakitas) 50 50 | 50 | 30 | 30 | 20 | 40 | 40 | 10 | 10*
5. [stlyozott vizvédelem (havaria- 50 50 | 50 | 30 | 35 | 30 | 40 | 20 | 30 | 20

veszély)
6. [Diverzitas 50 0 0 (10 |10 | 10 | 15 | 35 | 40 | 50
7. |itemezhetség 50 10 | 10 | 30 | 30 | 30 | 30 | 50 | 30 | 40
8. kulsé fliggbség (rendszerbizton{ 40 0 0 |25 |25 | 25 | 30 | 40 | 40 | 50

sag)
9. |Integraltsag 40 10 | 10 | 20 | 20 | 20 | 25 | 40 | 30 | 35
10. sulyozott levegévédelem (szagvé{ 30 | 30 | 30 | 20 | 30 | 20 | 25 | 30 | 15 | O

détavolsag)
11. (tajkép, tajkarakter valtozas 30 20 | 20 | 10 | 10 [ 10 | 15 | 30 | 30 | 25
12. |Osszpontszam 1010 | 586 | 575 | 550 | 628 | 534 | 660 | 868 | 724 | 739

Sorrend 6. | 7. | 8 |5 |9 |4 |1 |3 |2

*amennyiben a telies medret vizzaro foliaval kell burkolni

A legtdbb pontszamot a természet-kdzeli megoldasok kapték, ezek koziil a falltetvényes talajbiol6giai
tisztitds. A szabad vizfeliilet( tisztitds és nadtavas tisztitasnal a védétavolsagok és a mederburkolas
miatt meggondolandd a telepités, esetleg a valtozatok kombinalasa lehet a j6 megoldas. A technoldgiai

valtozatok kozill a helyi él6gépes és biofilmes tisztitds kedvezdbbnek bizonyult a regionalis valtozatnal.

Mindent 0sszevetve, a faultetvényes megoldas alkalmazasa javasolhato, esetlegesen kombinalva més
természet-kozeli modszerekkel késébb ez kivalthatd technoldgiai modszerekkel.

Javaslatok a karos hatasok elkeriilésére

A forrdsadatok ellentmondasossaga, néhol hianya miatt a felelés véleményalkotas nem teljesen lehet-
seges, szlkseges ezeért a hatdsagi hozzaallas és onkormanyzati szandékok egyeztetése soran/utan
néhany szempont Ujragondolasa. A karos hatasok elkertlése érdekében

Meg kell vizsgalni annak a kockazatat, hogy a ,T1” valtozatban alkalmazott tajidegen novényfaj
milyen terjedé-, fertézOképességgel bir az adott természeti terlleten. Ennek tiikrében kell meg-
allapitani a taxon kivalasztasat, a telepitési teriletet, véd6tavolsagokat illetve a letermelési id6-

szakokat.

Fel kell tarni az ,T1” és a ,T3" valtozat egyUttes alkalmazasanak lehetdségeit, a vedétavolsagok

korlatait és egyutthatasait

Meg kell tudni a valdés mennyiségek tiikrében a keletkezd szennyviziszap mennyiségét a ki-

valasztott valtozatok esetében
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Fel kell tarni az ,T1" és kilonosen a ,T3” valtozatok volgyfenéki elhelyezésének (elsGsorban
vizvédelem) lehetéségeit a jobb tajképi, talajvédelmi és gazdasagossagi megfeleléség érde-
kében

Meg kell vizsgalni a tapanyag talajban terjedését, kilonds tekintettel a nitrogénmennyiségre. A
mezbgazdasag alol kivont terlleteken létrehozott Ultetvények védotavolsagat eszerint kell
meghatérozni (170 kgN/ha éves terhelés feletti terlletek tartoznak ide). A vizbazisok védo-
terliletét szintén figyelembe kell venni.

Meg kell vizsgalni, hogy a lejtés terlleteken ugyanigy mikodik-e a talaj tisztitasi mecha-
nizmusa, mint sik terepen.

Az ,T1” véltozatnal fak telepitését teriletileg korlatozni kell a varhatd tapanyag utanpétias
mennyisége, valamint a tajkep-, tajkarakter-védelem szempontjainak tikrében. A szabalyo-
zashan ez egyébként mar most is megvan, csak hozza kell igazitani a véltozat terilet-
igényéhez.

Az ,T1” véltozatnal terepviszonyokra valé tekintettel szintvonalat kdveté mivelést kell alkal-
mazni, kilondsen a javasolt mélyarkos ontozésnél.

A ,T1” valtozatnal a drotfonat kerités sdvényfonat keritéssel valo kivaltasa javasolt.

A ,T1” valtozatnal a talajvédelem érdekében az utakon egész éves ndvényboritas javasolt biz-
tositani.

A természetes valtozatoknal torekedni kell a legmélyebb pontokon torténd kialakitasra.

Meg kell vizsgalni, hogy az iskola létesitésével mekkora valtozas keletkezik a szennyviz
mennyiségében, ennek milyen a varhatd eloszlasa, pl. a téli szennyviztermelés valdban kisebb
lesz-e.

Monitorozas

A hatasok folyamatos ellendrzését a telepulés kornyezetvédelmi programjaban el6irt TEKIR-be kell
integralni.

OSSZEGZES

Pilisszentlaszl6 telepulésrendezési eszkozeinek modositasa soran két alapvetd terllethasznalattal és
épitéssel kapcsolatos, szamottevd kornyezeti hatassal bird véltozas tortént, melyre kornyezeti vizsgalat
készitése szikségeltetett.

A telepllésen kialakitandé Waldorf tipusu 6voda, altalanos és kdzépiskola mintegy 400 diak
befogadasara lesz képes. A kialakitas a telepiilés hataraban, a féut mellett kerline kialakitasra
a korabbi beltertlet kozpontjaban, a régi iskola melletti ingatlanbdvités helyett.

Kornyezeti szempontbol az athelyezés dsszességében kedvezd, de sirgdsen meg kell talalni a
régi iskola uj funkci6jat. Meg kell oldani az infrastrukturalis igények legkisebb terheléssel jaro
maodjait. Torekedni kell a megfelelé tajba illesztésre.

Pilisszentlaszl6 legjelentdsebb kornyezeti probléméja a szennyvizkezelés megoldatiansaga,
ami fokozott jelentdség, tekintettel arra, hogy az egész teleplilés természeti oltalom alatt all6
terlleten helyezkedik el. A felmerilé valtozatok kozétti f6 konfliktust is ez okozza.

A valtozatok elemzése soran tobb vizsgélat is a természetkozeli megoldasokat részesitette
elényben. A legjobb megoldasnak a természetkozeli megoldasok kozul a falltetvényes talaj-
bioldgiai tisztitas és a szabad vizfelilet( tisztitas, a technoldgiai valtozatok koziil az élégépes
és a biofilmes tisztitas bizonyult legkedvezébbnek. Sziikséges tovabba megvizsgaini a csapa-
dékviz-gazdalkodas és hasznositasi lehetbségeit.
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o Figyelembe véve a kdzség anyagi lehet0ségeit javasolt tehat elsd Iépésben a természet-kdzeli
megoldas alkalmazésa, majd szlikség esetén késdébb technoldgiai megoldasra valtas.
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3. melléklet - Tervegyeztetési dokumentumok

Pilisszentlaszl6 telepulésrendezési eszkozeinek modositasa kapcsan a
szakhatéosagok és érintettek eldozetes megkeresésre, illetve tervegyeztetésre

beérkezett valaszai
2007. november-december, 2008. januar

Hatosag/intézmeny datum Megjegyzés A tovabbi
(a tablazatban a kifogast nem emels | egyeztetesben
valaszokat kiilon nem részletezziik) | résztkivan

venni
Pest Megyei Foldhivatal, 2007.11.14. A terv altal érintett terméfoldek +
Foldvédelmi és Foldértékelési 2007.12.03. dvezeti atsorolasa ellen kifogast
Osztaly nem emel.
Kulturalis Orokségvédelmi 2007.11.23. A jelmagyarazatban ,nyilvantartott +
Hivatal, Budapest Kornyéki Iroda | 2008.01.08. régészeti leléhely” szerepeltetését
kéri.

AHESZ 11.§ (8) modositasat kéri a
jogszabalyvaltozasok alapjan.

Az 6rokségvédelmi hatastanulmany
csatolasat kéri.

A kornyezeti hatastanulmany nem
veszi figyelembe a tervezett
létesitmények (iskola és
szennyvizkezelés) régészeti
terlletekre tett hatasat.

A szennyvizkezelés azon
megoldasai, amelyek a palos
halast6 gatjat érintik, kiléndsen
aggalyosak, ennek a terilletnek a
felhasznélasat nem rogziti
egyértelmiien a terv.

Orszagos Atomenergia Hivatal 2007.11.07.

2007.11.30.
Pest Megyei Rendér- 2007.11.27 Szentendrei Renddrkapitanysagnak
fékapitanysag tovabbitotta
Kézlekedésrendészeti Osztaly 2007.12.13.
Honvédelmi Minisztérium 2007.11.13.
Hadmiiveleti és Kiképzési 2007.11.28.
Féosztaly
Févarosi és Pest Megyei 2007.11.27. Kéri a 2007. 12. 10-én tartott +
Mezbgazdasagi Szakigazgatasi | 2007.12.18. megbeszélés jegyzOkonyvének
Hivatal Névény és Talajvédelmi eljuttatasat.
Igazgatdsag
Févarosi és Pest Megyei 2007.11.19. Az erdészeti hatdsag az +
Mezb6gazdasagi Szakigazgatasi | 2007.12.10. iskolaelhelyezéshez erdétertilet
Hivatal Erdészeti Igazgatdsag igénybevétele nélkul jarul hozza.
Ugyanezen okbol a helybeni
szennyvizkezelést tdmogatja.
Erdétertlet igénybevételét
erdételepitéssel kell ellenstlyozni.
Févarosi és Pest Megyei 2007.12.5.
Mez6gazdasagi Szakigazgatasi
Hivatal FéldmUvelésigyi
lgazgat6sag
Pest Megye Kdzgyilési Hivatala | 2007.11.20 A megyei szerkezeti terv +

21/2006./1X.8.) dvezeteinek, ill az
agglomeracio6 rendezési tervének
figyelembevétele kételez.
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Nemzeti Hirkdzlési Hatdsag 2007.11.22. Az aldtamasztdé munkarészekben

Altalanos Feliigyeleti ismertetni kell a tavkdzlés jelenlegi

lgazgatdsag rendszereit. A hirkdzlési fejezetben
ki kell térni az engedély nélkiili
antennatelepités szabalyozasara.

2007.12.06. A szabélyozasban a 6m alatti

antenna telepitése nem lehet
engedélykoteles (HESZ 14§ (17))

Allami Népegészségiigyi és 2007.11.12.

Tisztiorvosi Szolgélat

Szentendrei, Pilisvordsvari

Kistérségi Intézete

Onkormanyzati és

Terlletfejlesztési Minisztérium

Teriletrendezési és

Telepliléstgyi Féosztaly

Budapesti Banyakapitanysag 2007.11.23

Foldtani és Adattari Osztaly 2007.12.13..

Szentendre Varos 2007.11.19.

Onkormanyzata

Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag 2007.11.19.

Légikdzlekedési lgazgatdsag

Nemzeti Kézlekedési Hatosag 2007.11.16. Kéri az érintett kdzUtkezel6k

K6zép-magyarorszagi Regionalis allasfoglaldsanak megkildését is.

lgazgatésaga 2007.12.12. A kdzutakat érintéen a Magyar
K6zut KHT Pest Megyei
lgazgatdsag hozzajarulasat be kell
szerezni.
A szabalyozasi tervlapon az utak
szabdlyozasi szélességét fel kell
tintetni, az el6irt szélességektdl
eltérni csak méretezés alapjan
lehetséges.

Pest Megyei Katasztrofavédelmi | 2007.11.13.

lgazgat6sag 2007.12.19.

Dunabogdany Kozség 2007.11.13.

Onkorményzat

Gyéri Hatardr Igazgatésag 2007°.11.22.

Onkormanyzati és 2007.12.14. A véleményezés jogkore az illetékes

Terliletfejlesztési Minisztérium allami f6épitésznél van.

Terlletrendezési és

Teleplléstgyi Féosztaly

Szentendre Rend6rkapitdnysédg | 2007.12.21.

Kozlekedésrendészeti Osztaly

Duna-Ipoly Nemzeti Park 2008.01.14. A Nemzeti Park a szennyviztisztitas

Igazgatésag

megoldasara a Szentendrére vald
atvezetést tamogatja, a helyi
intenziv tisztitasi technologiakat
kérnyezeti hatéstanulmanytol
fiiggben tartja elfogadhatdnak.
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2008.december — 2009. januér-februar

INTEZMENY DATUM Megj.

Szentendre Varos Polgarmesteri Hivatal 2009.01.23.
Epitéshatosagi Iroda

Technikai észrevételeiket a szabalyzat javitasanal figyelembe vesszik.
A telekosztasok gyakorlatara valo tekintettel a szakhatdsagi egyeztetésen kialakult allaspontnak megfeleléen az egy
telken létrehozhaté lakasszamot haromban maximaljuk.

o Atelepliléskozponti vegyes terlleten lakoéplilet elhelyezését telepliléstervezési szempontbol nem latjuk
aggalyosnak, a kérdésben a teleplilési dnkormanyzat véleményét fogjuk figyelembe venni. (A jogszabalyi hely
szOvegezését pontositjuk.) A telepiléskdzponti vegyes terlilet fejlesztési lehetéségeinek jobb teleplilési ellenérzése
céljabol javasoljuk elévasarlasi jog bejegyzését a telepiiléskGzponti vegyes teriileten lév6 valamennyi telekre.

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 2009.01.21.

Kozép-Magyarorszagi Iroda

Technikai észrevételeiket a szabalyzat javitasanal figyelembe vessziik.

A védendd értékek fiiggelékbe keriiinek, a végleges értékvédelmi rendelet kialakitasardl a telepllési dnkormanyzat
dontését kérjik.

A temetd bovitését a telepiilés lakossaganak novekedése és a demografiai szerkezet indokolja. Az északkeletre valo
bévités, amely mar a hatalyos rendezési tervben is szerepel, hasznalaton kiviil 16v6 szantotertileteket venne igénybe.
Ezzel szemben az északnyugati bOvités falusias lakéteriletet érint, az utca menti, infrastruktiréval ellatott telkek
kisajatitasat teszi szilkségessé, varhatéan a jelenleginél jelentdsen magasabb aron. Az északnyugati bévités az
eloirt veddtavolsagok miatt csak a mostaninal joval nagyobb terlleten lehetseges a lakoterlletek kozelsége miatt.
Keérjik a KOH-6t, hogy a felmertilé koltségeket forrassal tamogassa. (A temetd bévitése el6tt a régészeti
hatastanulmany el6zetes feltarast javasol, amelynek eredményei alapjan a bévités iranya és kiterjedése
pontosithatd.) A temetd bdvitése kérdésében a telepiilési 6nkormanyzat dontését kovetjiik.

A palos halasté esetleges rekonstrukcidja esetén a viz elrekesztése a kdzépkori gatak elbtt, Uj gattal szikséges, igy
ez a régi gatak maradvanyait nem karositana. A t6 korlli foldek ma részben szantéként hasznosulnak, részben
parlagon hevernek. Legeld, rét felhasznélas eléirasa részben foldhivatali bejegyzések, részben a hianyzé
mez6gazdasagi aktivitas miatt nem redlis. A mezégazdasagi 6vezetben a Kozigazgatasi Hivatal hatarozata
alapjan épitmények (szerszamtarol6, horgaszstég, stb.) elhelyezését a Természetvédelmi torvény idézett
paragrafusaval 6sszhangban szabalyozzuk.

A miemléki listan a katolikus plebaniatemplom illetve a temeté helyrajzi szama tévesen szerepel. A templom
mlemléki kdrnyezete véleményiink szerint a temetd — kozterllettel koriilvett — parcelldjara terjed ki. Kérjiik a KOH-6t
a hiba javitasara,. Az id6 révidsége miatt szabalyozasi tervben a mai nyilvantartas szerinti miiemléki kdrnyezetet is
szerepeltetjik, de az adminisztrativ hiba javitisa utan az eredeti, ma is hatélyos milemléki kdrnyezet |ép életbe..

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag 2009.01.21.

A reformatus templom helye az lgazgatdsag altal rendelkezésiinkre bocsatott térképen nem szerepel az 6kologiai
hal6zat magtertiletei koz6tt. A templom helye mar a hatélyos rendezési tervben szerepel, ellene az Igazgatésag nem
emelt kifogast. Az épitési jog visszavonasa kartéritési koveteléseket vonhat maga utén, amely az azt kér szervet
terheli. A Natura 2000 besorolas nem kotelez a beépitésre nem szant terlilet fenntartasara A templom szamara
kijelolt teriiletet harom oldalrél miut veszi kordl, igy véleménylink szerint éléhelyi értéke és az dkoldgiai kapcsolatok
zavartalansaga ma is kérdéses. Szlikség esetén a teleplilési onkormanyzatnak javasoljuk a teriiletrendezési hatosagi
eljaras lefolytatasat.

A Kalvéria-domb mdgatti forrasok védéidomanak pontositasa az eléz teleplilésrendezési terv 6ta sem késziilt el. A
jelenlegi terv tartalmazza az 50 méteres véddzonat, amelyen bellil éplilet, épitmény elhelyezése nem lehetséges,
azonban ez nem akadalya az egész teriilet telepliléskdzponti vegyes teriiletként valé kijeldlésének. (Az ingatlanon a
korabbi vizm(i épileteinek maradvanyai ma is megtalalhatok.)

A mezdgazdasagi teriileteken az épiiletek és épitmények elhelyezését a Kozigazgatasi Hivatal hatarozataval
és a Természetvédelmi torvény hivatkozott paragrafusaval dsszhangban javitjuk. (A temeté feletti, még mivelt
mez6gazdasagi terlileteken a szerszamtarol6 épitmények hagyomanyosan a falukép részét képezik. Ezeknek a —
bizonnyal engedély nélkill létesitett — épitményeknek fennmaradasa a mez8gazdasagi miivelés fennmaradasaig
varhato. A pilisszentlaszléi medence kulturtaji karakterét leginkabb éppen a mez8gazdasagi mivelés teljes
felhagyasa és ennek nyomén a beerddsilés fenyegeti.)

Ko6zep-Magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal 2009.01.08.
Allami FGépitész

Technikai észrevételeiket a szabalyzat javitasanal figyelembe vessziik.

Pilisszentlaszl6 telepilésrendezési eszkdzei tartalmi értelemben a jelenleg hatalyos tervek médositésaként
készillnek, a teleptlési dnkormanyzat a teleplilésrendezési eszkzdket azonban a jogi szabatossag és a jobb
felhasznalhatésag érdekében egy dnkormanyzati hatarozattal, illetve rendelettel, egységes szerkezetben, az eléz6
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eszkozoket hatalyon kiviil helyezve kivanja elfogadni.

Tervezéstechnikai szempontbdl fenntartjuk azt az allaspontunkat, hogy a teleplilés beépitésre szant teriletein a
szabadonall6 és az oldalhataros beépitési mod parhuzamos — telekszélességtol fliggé — megengedése felel meg a
telepulési szdvet mai, telekméreteiben és beépitési mddjaban is heterogén varosépitészeti jellegzetességeinek. A
megfogalmazott szabalyzat nem béviti a hatdsagi jogkdrt, mert a beépitési mod eldontése a telekszélesség
fliggvényében az épittetd, és nem a hatésag dontésébe megy at. Az épitési hatdsag szamara a szabalyzat
egyértelmii feltételeket ad adott telek adott beépitésének engedélyezhetdségét illetéen. (A Szentendrei Epitési
Hatosag levelében nem kifogasolta az érintett szabalyozasi technikat, a szakhatosagi egyeztetésen ezt a megoldast
egyértelmlinek, a gyakorlatban hasznélhaténak és a telepilési helyzetnek megfelelnek itélte.) A ,kialakult allapot”
kategoria a meglévé épiilet paramétereit (nagysagat, helyét, beépitési madjat, stb.) konzervalva véleményiink szerint
feleslegesen szigortan kotné meg az épittet6k kezét, amikor ezt sem a telepiiléskép egységessége, sem pedig az
épiletek egyedi értéke nem indokolja. (A teleptilés hagyomanyos beépitési médja oldalhataros, de a gyakori
bonyolult morfoldgiai adottsagu telkek, a mai telekalakitdsok és épitési divat a szabadonallé beépités terjedését
okozzak.) Amennyiben a beépitési modra nem teszlink kik6tést, ennek megitélésekor az engedélyezési eljarasban
az eljaré hatésagnak az ,illeszkedés” szabalyait kell figyelembe vennie, ami éppen a heterogén telepliléskép miatt
nem egyértelm(i. Ez a helyzet eredményezné a valésagban hatésagi dontési kor kiszélesitését. A telepiilési épitési
szabalyozas kialakitasaban a telepiilési onkormanyzat dontését kovetjlik.

A telepilési infrastruktira Pilisszentlaszldn részben kiépllt haldzatokat (viz, elekrtomos haldzat) tartalmaz,
amelyeknek tervét csatoljuk. A szennyvizhal6zat kiépitése a technoldgia fliggvénye, annak kidolgozasa csak a
technoldgia eldontése utan lehetséges.

ANTSZ Szentendrei, Pilisvérosvari Kistérségi Intézete | 2008.12.17. |

A tervek kidolgozasa soran az ut- és parkoléfelliletekre vonatkozo észrevételeiket figyelembe vessziik.

A telepiilésrendezési eszk6zok a telepiilés szennyviztisztitisanak megoldasa utan az épiiletek
szennyvizelvezets rendszerre kotését, az azt megel6z6 idokben az OTEK-nak megfelelé kozmiipotlok épitését
irjak el6. A gyermekintézmények épitési és miikddési engedélyezése soran az ANTSZ, mint bevont szakhatésag az
OTEK, a telepiilési épitési szabalyzat és az egyéb szakmai rendeletek eldirasait érvényesitheti.

Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi | 2009.02.02.
Felugyel6ség

Technikai észrevételeiket a szabalyzat javitasanal figyelembe vessziik.

A reformatus templom helye az lgazgatdsag altal rendelkezésiinkre bocsatott térképen nem szerepel az 6koldgiai
hal6zat magtertiletei koz6tt. A templom helye mar a hatélyos rendezési tervben szerepel, ellene az Igazgatésag nem
emelt kifogast. Az épitési jog visszavonasa kartéritési koveteléseket vonhat maga utén, amely az azt kér szervet
terheli. A Natura 2000 besorolas nem kotelez a beépitésre nem szant terlilet fenntartasara A templom szamara
kijelolt teriiletet harom oldalrél miut veszi kordl, igy véleménylink szerint éléhelyi értéke és az dkoldgiai kapcsolatok
zavartalansaga ma is kérdéses. Sziikség esetén a teleplilési onkormanyzatnak javasoljuk a teriiletrendezési hatosagi
eljaras lefolytatasat.

A mezdgazdasagi teriileteken az épiiletek és épitmények elhelyezését a Kozigazgatasi Hivatal hatarozataval
és a Természetvédelmi torvény hivatkozott paragrafusaval dsszhangban javitjuk (A temetd feletti, még mavelt
mez6gazdasagi terlileteken a szerszamtarol6 épitmények hagyomanyosan a falukép részét képezik. Ezeknek a —
bizonnyal engedély nélkill létesitett — épitményeknek fennmaradasa a mez8gazdasagi miivelés fennmaradasaig
varhat6. A pilisszentlaszl6i medence kulturtaji karakterét legink&bb éppen a mez8gazdasagi mivelés teljes
felnagyasa és ennek nyomén a beerddsilés fenyegeti.)

Pilisszentlaszlé szennyvizelvezetésének a Feliigyel6ség altal tAmogatott rendszerét a telepiilésrendezési eszkdzok
nem akadalyozzak.

Nemzeti Kozlekedeési Hatosag 2008.12.17.
Kbzép-Magyarorszagi Regionalis |gazgatdsaga

A tervek kidolgozasa soran észrevételeiket figyelembe vesszik.

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag 2008.12.15. | Kifogassal ~ nem

Légikozlekedési Igazgatdsag

élt, az eljarasban
nem kivan részt
venni.

Nemzeti Hirkozlési Hatosag 2008.12.18.
Altalanos felugyeleti Igazgatosag

Az antennak telepitése éplletek tetején 6 m magassagig nem engedélykdteles, ezért szabalyozasa a teleplilés
épitési szabalyzataban nem sziikséges.

Pest Megyei Foldhivatal 2009.01.07. | Kifogassal  nem
Foldvédelmi és Foldértékelési Osztaly et
F6varosi és Pest Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal 2008.12.11. | Azeljarasban nem

Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsag

kivan részt venni.

A tervek kidolgozasa soran észrevételeiket figyelembe vesszik.

Févarosi és Pest Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal 2009.01.21. | Azeljérasban nem
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Foldmveléslgyi Igazgatosag

kivan részt venni.

e  Atervek kidolgozasa sorén észrevételeiket figyelembe vessziik.

Févarosi €s Pest Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Erdészeti Igazgatosag

2009.01.12.

e A Waldorf iskola szamara kijelolt telkek a kivétel el6tt szanto besorolasban alltak, a fejlesztés a hatalyos foldhivatali

adatok alapjan erdéteriiletet nem érint.

Honvédelmi Minisztérium 2008.12.10. | Kifogassal ~ nem

Hadmiiveleti és Kiképzési Féosztaly o

Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag 2009.01.12.

o Atervek kidolgozasa soran észrevételeiket figyelembe vesszUik.
Budapesti Banyakapitanysag 2009.01.16.
Foldtani és Adattari Osztaly
e  Atervek kidolgozasa sorén észrevételeiket figyelembe vessziik.

Pest Megye Onkormanyzata 2009.01.21. (I;itfogéssal nem

Dunabogdany Kézség Onkormanyzat 2008.12.19. | Kifogassal  nem

Polgarmesteri Hivatal ot

Démoés Kézség Onkormanyzata jegyzéje 2009.01.07. | Kifogassal ~ nem

mint |. fok( épitésiigyi hatésag et

Tahitotfalu Kézség Onkormanyzata 20090203, | Kiogéssal e

Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatala 2009.01.26. | Kifogassal ~ nem
élt, az eljarasban
nem kivan részt
vennl.

Pomaz Varos Polgarmesteri Hivatala 2009.01.23. | Kifogassal  nem

Féépitészi Iroda it

Szentendre Varos Onkormanyzata 2009.01.23. (Pé(litfogéssal nem

Pilisszentkereszt Kozség Polgarmestere 2009.01.20. | Kifogassal  nem

élt.
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EMLEKEZTETO

Pilisszentlaszl6 Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban megtartott
megbeszélésrol

2009. aprilis 1. 11.00 6ra

jelen voltak: a mellékelt jelenléti iv szerint

A megbeszélést az allami féépitész javaslatara dr. lllés Gyorgy polgarmester hivta dssze a fennallo
véleménykildnbségek megbeszélésére. A megbeszélésre a telepllés képviselbin kivil meghivast
kaptak a Kozép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitészi Iroda, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park (Nemzeti Park), a Kozép-Duna- volgyi Kornyezetvedelmi, Termeszetvédelmi és Vizlgyi
Fellgyel6ség (Zoldhatésag), a Kulturélis Orokségvédelmi Hivatal, a Waldorf Iskola képviseléi, valamint
a rendezési tervek tervezoi.

1., Reformatus templom

A Nemzeti Park és a Zoldhatésag képvisel6i elmondjék, hogy a templom épitéséhez szikséges
terlletcseréhez szakértd altal készitett hatasbecslést is be kell nydjtani. A minisztériummal folytatott
levelezés csatolasa utan véleményik szerint a teriiletcsere nem fog problémat okozni. A védett
magteriletbdl kivonds a rendezési terv keretén belll a megengedett dkologiai terllet pontositasa
részeként lehetséges, ezzel elkerilhetd a késébbi, bonyolultabb kivonasi eljaras. A Nemzeti Park
képviselje igéretet tett a telepulést érintd Natura2000-es és természetvédelmi magterlet pontos
adatainak megkuldésére a tervezok részére.

2. Vizmiivek terulete

A Nemzeti Park és a Zdldhatésag képviseldi elmondték, hogy a volt vizmi-teriilet telepiléskdzponti
vegyes teriletbe sorolasaval nem tudnak egyetérteni, mivel a terlileten a forrasok és a vizfolyas
védend6 vizes éléhely és védett novényfajok (pl.: turbanliliom) is talélhatok. Ezek 50 méteres
védobtavolsagan belll nincs lehetdség beépitésre.

A forrasok a DMRV Zrt. vizminGség-vizsgalatai alapjan a tovabbiakban vizbaziskent nem muikodnek.
Ennek alapjan a vizi létesitmények megszintetéséhez Pilisszentlaszlo Onkormanyzata, mint a
vizhasznalattal jaré jogokat gyakorld, vizjogi engedélyt kérhet. (Zoldhatdsag KTVF: 23616-1/2009 sz.
levele) A vizbazis megsz(inte nem befolyasolja azonban a természetvédelmi alapu védelmet.

A vizbazis megsziinte alatamasztja az Orszagos Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi
Féfelligyeléség 1I. foku allasfoglalasat (14/4838/5/2008), melyben hozzajarult a pilisi kistérségi
kdzbiztonsagi kerékparut pilisszentlaszl6i PL-6-0s szakaszanak engedélyezéséhez. Jegyz0 igéretet tett
tervezOknek, hogy a tervezett kerékparut terveit atadja, hogy a palyazott pilisszentlaszli szakaszok a
rendezési tervekben is szerepelhessenek. ( a tervek atadasara a megbeszélésen sor keriilt.)

TervezOk elmondjak, hogy a vizbazis Szabalyozasi Tervben szerepld 100 méteres védddvezetén belll
a szabdlyozas szerint nem lehetséges épités. A vizbazis megsziintével a Tervbe Kkerild
természetvédelmi 50 méteres véddovezet is véleményuk szerint elégségesen védi a forrasok tertletét.
Polgarmester elmondja, hogy a volt vizm( terlletének, mint egyetlen 6nkormanyzati forgalomképes
ingatlannak a beépitési teriletbe sorolasa elengedhetetlen a telepilés szennyvizkezelésének
megoldasahoz, ami ma Pilisszentlaszl6 legsulyosabb kdrnyezet-, természet- és vizvédelmi kérdése.

A Nemzeti Park és a Zdldhatésag Pilisszentlaszld polgarmesterével és jegyzéjével, valamint a
tervezdkkel egyetertésben megallapitjak, hogy a terUlet telepuléskozponti vegyes terlletbe sorolasanak
elkerllése a szakhatdsagok szakmai véleményének tekinthetd, amelyet jogi szabalyozas nem tamaszt
ala.

3. Mezbgazdasagi terlletek épitési lehetésége

A Nemzeti Park és a Zoldhatosag képvisel6i a tervegyeztetések folyaman is megkuldétt véleményliknek
megfelelden tiltakoznak a mez6gazdasagi terlleteken |év0 épitési lehetGségek ellen, a fennalld
csaladihaz-épitési nyomas miatt.
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TervezOk elmondjak, hogy a Koézigazgatasi Hivatal dontésének megfeleléen a szerszamtéroldk
épitésének lehetdsége kikeriilt a Szabalyzatbol. Helyette a Zoldhatosag és a Kozigazgatasi Hivatal altal
is hivatkozott torvényi szabalyozasnak sz6 szerint megfelel6 korlatozast épitették be.

A Nemzeti Park és a Zoldhatdsag képviselSi fenntartjak a teljes tilalomra vonatkozd igénylket. A
Waldorf Iskola képvisel6je elmondja, hogy a kozelmultban konkrét szandékok meriltek fel a telepulés
hataranak legeltetéses hasznositadsara, amelyhez azonban a megfelelé allattartd épiletek épitésének
lehet0sége szikséges.

A hatosagok kepviseldi és a tervezOk a legeltetéses allattartas tajfenntartd szerepére tekintettel
megallapodnak abban, hogy a szabalyozasba a mezdgazdasagi teriileteknél kiegészités kertl be,
amely kimondja az épités altalanos tilalmat, kivételt téve a legeltetéses allattartashoz kozvetlendl
szilkséges épuletek, épitmények tekintetében.

Pilisszentlaszl6, 2009. aprilis 1.

A jegyzOkdnyvet dsszedllitotta: Szabo Julianna PhD tervezd
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