PILISSZENTLASZLO KOZSEG POLGARMESTERE

Az elbterjesztés el6készitésében kdzremiikodott: A rendelet-tervezet és a hatarozati javaslat
Kassai — Szo6 Dominika f8épitész / Jogi Iroda elfogadasahoz mindsitett t6bbség sziikséges!

ELOTERJESZTES-KIEGESZITES

a Telepiilésképi arculati kézikonyv és Telepiilésképi rendelet elfogad4sarél
(Készult: a Keépvisel6-testiilet 2018. méjus 29-1 iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetdi 6sszefoglalé:

Pilisszentldszl6 Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 71/2017. (XI.21.) Kt. hatdrozatdval megbizta Kassai-
Szoé Dominika megbizott féépitészt a telepiilésképi arculati kézikényv és az erre alapozottan késziiendd
telepiilésképi onkormanyzati rendelet elkészitésére. A telepiiléskép védelmérdl szolé rendelet tervezete elkésziilt,
az allamigazgatdsi és partnerségi véleményezése lezajlott, a véleményezési szakasz lezdrasihoz és a dokumentum
elfogadasihoz a Képviselo-testiilet timogaté dontését kérjiik.

Pénziigyi kihatds: Az eléterjesztésnek nincs az Snkormanyzati kéltségvetésre hatisa.

Részletes kifejtés:

A teleptiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény rendelkezéseire tekintettel Pilisszentlaszlo Kozség
Onkormanyzat Képviseld-testillete 71/2017. (X1.21.) Kt. hatérozatéval megbizta Kassai — Szo6 Dominikit a
telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) és az erre alapozottan készitend§ telepiilésképi Onkormanyzati rendelet (TKR)
clkeszitésére — tervezési feladat meghatdrozasaval, tervezdk, szakértdk bevonasaval, a projekt teljes kori
koordinaldsaval.

A teleptiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény dnkormanyzati feladatként hatérozza meg a telepiiléskép
fokozott védelmét. Ennek érdekében minden telepiilésen meg kell alkotni a telepiilésképi arculati kézikoényvet (TAK) és
erre alapozottan a telepiilésképi 6nkormanyzati rendeletet (TKR).

Ezen dokumentumokkal Gsszhangban késziilhet a megtijulé Helyi Epitési Szabalyzat is.

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, mint a torvény
végrehajtasi rendelete rogziti mind a TAK, mind a TKR tartalmi elemeit, valamint elkészitésiik (eljarasuk,
egyeztetésiik, elfogadasuk) rendjét.

TKR — telepiilésképi rendelet

A TKR az épitési tevekenyseggel érintett épitmények telepiilésképhez vald illeszkedését biztositd anyaghasznalatara,
tomegformaldsara, homlokzati kialakitdsara és a zoldfeliiletek kialakitisanak mddjara, a - telepiilésszerkezet, taji
kornyezet, telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsag miatt - telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletekre, a
helyi épitészeti érokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére, valamint a
rekldmok, reklamberendezések, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére és alkalmazaséra, illetve
tilalméra vonatkozhat. Az eltéré karakterli varosrészekre jol definialhaté telepiilésképi kdvetelményeket hataroz meg,
Egyeztetése soran az dllami f6¢pitészi hataskoreben eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatal véleményét ki kell kérni.

A TKR tervezési folyamata az allamigazgatasi egyeztetéssel parhuzamosan 2017. novemberében indult. Az elézetes
véleménykérd és tdjékoztato levelet 2017. november 17-én téltottiik fel a Lechner Tudéskdzpont egyeztett felilletére 21
napos megvalaszoldsi hataridével. A TKR véleményezési anyaga a beérkezett elézetes allamigazgatasi vélemények
figyelembe vételével késziilt el.

Az elbzetes véleményezési szakasz partnerségi egyeztetése 2017. december 16-t6] 2018, januar 16-ig tartott. Ez id6
alatt lakossagi (partneri) vélemény nem érkezett. Az indité lakossagi férumot 2018. januér 8-an tartottuk a Szlovak
Kozosségi Hazban. A forumrdl késziilt jegyzOkonyvet az eléterjesztés melléklete tartalmazza.



A véleményezési szakasz a partnerségi egyeztetéssel indult 2018. mércius 11-én €és 2018. majus 16-ig tartott. A
telepiilésképi rendelet véleményezési anyagait, mellékleteivel egyiitt 2017. aprilis 25-én toltottiikk fel a Lechner
Tudédskdzpont egyeztetd feliiletére, az 4llamigazgatasi véleményezés ekkor indult. Ez id6 alatt dsszesen egy lakossagi
(partneri) vélemény érkezett.

A véleményezési idészakban 2018. marcius 20-an lakosségi férumot tartottunk. A lakossagi forumrol késziilt
jegyzbkonyvet az eldterjesztés melléklete tartalmazza. A lakossagi férumon elhangzott, a rendelettel kapcsolatos
véleményeket, és a lakossagi egy darab véleményt, mint partneri véleményeket és az azokra adott tervezéi valaszokat
Osszesitd tiblazatot az eldterjesztés melléklete tartalmazza. Az 4llamigazgatasi véleményeket és az azokra adott tervez6i
valaszokat az el6terjesztés mellékletében tlintettiik fel. A véleményezési szakaszt kovetden a TKR elfogadisra
elkészitett végleges anyaga a partnerségi, 6nkormdnyzati, valamint az dllamigazgatasi szervektol érkezett észrevételek
és javaslatok figyelembevételével lett kidolgozva.

Mellékletek:

Telepiiléskép védelmérol szol6 dnkormanyzati rendelet-tervezet
Partnerségi egyeztetés dokumentumai

Allamigazgatasi szervekkel folytatott egyeztetés dokumentumai

ALTALANOS INDOKOLAS

A tervezett jogszabaly hatdsai:

1. A virhaté tdrsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsok:

A telepiilésképi rendelet a telepiiléskép - épitészeti Orokség ¢s tajképi karakter szempontjabdl - értékdrzésen alapulod
formalasat hivatott biztositani, Fpitett és természeti komyezetiink esztétikus alakitasa, értékeinek megdvésa és éltetése
Szentendre lakokozosségének, de egész tarsadalmunk javat is szolgalja. Helyi értékvédelmi rendszeriink j6 mikddtetése
koltségvetési feladatot is jelent.

2. A varhato6 kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
T4ji és kimyezeti értékeink, épitészeti kultirank megdvasa, lakokdrmyezetiink harmdnidja a helyiek kiegyenstlyozott,
egészséges életének egyik feltétele lehet.

3. A jogszabdly-tervezet adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsai:

A rendelet csomag az arculati kézikonyv alkalmazdsdval egyiitt a kordbbindl intenzivebb f8épitészi szakmai
konzultaciot fog jelenteni, reklamelhelyezés esetében bejelentési hatarozat, épitési engedély koteles épités esetén pedig
telepiiléskepi vélemények kiadasdval kell szdmolni, melyekbél varhatoan nem lesz sok.

4. A jogszabaly megalkotasdnak sziikségessépe, a jogalkotas elmaraddsdnak virhaté kivetkezményei:
Pilisszentlaszlo épitett droksége és értékes természeti, tajképi adottsagai kiemelt fontossdgli dokumentummaé emelik
jelen rendelkezést. A jogszabdly elmaradasa visszafordithatatlan karokat okozhatna védett oOrokségiinkben, az
ertiteljesebben formalodo teriiletek esetében a jellemzé karakterek és az épitészeti mindség gvengiilése kivetkezhetne
be.

5. A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti. targyi és pénziigyi feltételek:
Ezen feltételek rendelkezésre allnak.

RESZLETES INDOKOLAS

Bevezeté rendelkezések (1-2.8)
1-2.§-hoz : Rogziti a rendelet tertileti hatalyat és rendelkezik a jogszabaly alkalmazasahoz szilkséges egyes fogalmak
bovebb kifejtésérsl, magyardzatarol (értelmezé rendelkezések).

A helyi védelem (3-20. §)
3-16. §-hoz: Meghatarozza a helyi védelem targyat, mely lehet teriileti vagy egyedi védelem. Megjeloli a mellékleteket,
ami a helyi védett értékek jegyzékét és térképi lehatdrolasat tartalmazza. Szabalyozza a helyi védelem keletkezését és
megsziinését, és a helyi védett értékek nyilvéntartdsanak modjat. Bemutatja a védelem tényét ismertetd tablat, amivel a
helyi védett érték megjelolhetd.



17-20.§-hoz: Szabélyozza a helyi védett értékek fenntartasat. Rendelkezik a helyi védett értékek megdrzésének
tamogatasarol. Tartalmazza az egyedi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi és Onkormanyzati jogokat, kotelezettségeket.
Szabalyozza a helyi épitészeti értékek feltjitasanak timogatisat.

Telepiilésképi kovetelmények (21-49. §)

21-22. §-hoz: Megillapitja a 3. melléklet szerinti, karakter alapu teriileti lehatarolasokat, mint telepiilésképi
szempontb6l meghatarozé teriileteket.
23-37.§-hoz: Tartalmazza a telepiilésképi szempontbol meghatirozd teriiletekre vonatkozd egyedi épitészeti
kévetelményeket.
38-39.§-hoz: Tartalmazza a telepilésképi szempontbél meghatarozé teriiletekre vonatkozd teriileti épitészeti
kévetelményeket.
40- 46. §-hoz: Elbirja a helyi védelem alatt all6 teriiletre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelményeket. El6irja a helyi
védett teriiletek jellegzetes telepiilési szerkezetének, telekosztisanak, utcavonal-vezetésének megdrzését. Szabalyozza a
telekalakitast, az épiiletek valamint a kérnyezetet meghatérozé épitészeti elemek (kapuk, tdmfalak), a kézteriiletek,
reklamok épitészeti kialakitasat.
47. §-hoz: A villamos és elektronikus hirkoz16 halézatok 1étesitésével kapcsolatos eléirdsokat tartalmaz.
48-49.§-hoz: Tartalmazza a hirdetd-berendezésekre (cégér, cégtibla, cégfelirat, cimtabla) vonatkozd altalanos
telepiilésképi eléirasokat.

Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok (50-54.8)
50-52. §: Bemutatja a szakmai konzultécio, valamint a teleplilésképi véleményezési és bejelentési eljaras rendelkezéseit,
53-54.§: A telepiilésképi kotelezési eljardst és birsagolasat szabalyozza.

Zaro rendelkezések (55.8)
55.§: A hatalybalépéssel kapcsolatos zar6 rendelkezéseket tartalmaz.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztés-kiegészitést targyalja meg, a hatdrozati javaslatot és a
rendelet-tervezetet fogadja el.



Hatirozati javaslat

Pilisszentldszlé Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményeire adott
szakmai valaszokkal egybedolgozott, a hatdrozat 1. sz. mellékletében 18v6 Telepiilésképi arculati kézikdnyvet elfogadja.

Felelds: Polgarmester

Hatarid6: azonnal !

A végrehajtasért kozvetleniil felelis: Foépitész < \T !

Szentendre, 2018. majus 24. X Wl
Téth Attila
polgérmester

Az elbterjesztés-kiegészités, a rendelet-tervezet és a hatdrozati javaslat térvényességi szempontbdl megfeleld.
Szentendre, 2018, majus 24.

A tervezett déntésnek nincs az dnkormanyzati koltségvetésre hatasa.
Szentendre, 2018. majus 24.

Noviak Andrea
Kozgazdasagi irodavezetd

El6készitette:

Kassai-Szo6 Dominika
foépitész

Ellenérizte:

dr. Klics6 Anita
jogtanacsos



Pilisszentldsz16 Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
el 2018 Conisnssmmivinmmissisnnses onkormanyzatirendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Pilisszentlaszlé Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkorményzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s az épitett
komnyezet alakitdsarol és védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrSl szlé 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet 43/A.§ (6)
bekezdés c) pontjdban biztositott véleményezési jogkére alapjan az allami foépitészi hatdskorben
eljar6 Pest Megyei Korményhivatal, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a kulturalis Orokség
védelméért felelds miniszter és a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6saga, valamint a Partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szolé 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1. FEJEZET
Bevezeté rendelkezések

1. A rendelet hatilya
1. § Arendelet hatalya Pilisszentlaszlo teljes kozigazgatési teriiletére terjed ki.
2. Ertelmez rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasiban
1. értékvizsgalat: a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekral
s2016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 23/B. §-a szerinti értékvizsgélat.
2. hagyomdnyos épiilet: a telepiilés falusias karakterét meghatdrozé és népi épitészeti jegyeket
hordozo épiilet.
3. helyi védett érték: a véros kozigazgatési teriiletén az a teriileti vagy egyedi védelem alatt 4116
telepiilési miivi, valamint épitett érték, amelyet e rendelet védetté nyilvanit.
4. illeszkedés: illeszkedd az az épiilet, vagy beépités, amely a komyezetéhez igazodik, a
telepiilésrész épitészeti karakterét meg6rzi, a meglévé formakulturat megtartja,

II. FEJEZET
A helyi védelem
3. A helyi védelem tirgya

3. § (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) A helyi védett értékek, valamint teriilet jegyzékét az 1. melléklet tartalmazza.
(3) A helyi védett teriilet térképi lehatarol4sat a 2. melléklet tartalmazza.

4. § Helyi tertileti vedelem alatt 4l az 1. mellékletben felsorolt és a 2. mellékletben lehatérolt teriilet.

5. § (1) Helyi egyedi védelem alatt allnak az 1. mellékletben felsorolt értékek.

(2) Helyi védett az az épilet, épitmény, épiiletrész, épiiletegyiittes, utcakép, homlokzat, utca
vonalvezetése, telepiilésrész, kilatas, telepiiléssziluett, szobor, emlékmi stb. lehet, amelyet az
Onkormanyzat KépviselS-testiilete épitészeti, varosszerkezeti, miivészeti, torténelmi, néprajzi,
ipartdrténeti, biologiai, esztétikai értéke miatt védend6nek mindsit, és kiilon jogszabalyok alapjan nem
all védelem alatt.



4. A helyi egyedi védelem keletkeztetése és megsziinése

6. § (1) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését

a) természetes személyek,
b) gazdalkodo6 és civil szervezetek,
c) vallasi kdzosségek

irasban kezdeményezhetik a jegyzonél.
(2) A kezdeményezésnek

a) a létesitmény megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b) a pontos hely megjel6lését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiiletrész),
c) a létesitmény rovid ismertetését, leirasat és

d) a kezdeményezés indokolasat

kell tartalmaznia.

7. § (1) A helyi védettség ald helyezés kezdeményezése alapjan meghatéarozott épitmény, miivi érték
helyi védelmére akkor kertilhet sor, ha
a) az &pitészeti Orokség feltirdsa és szambavétele soran, vagy a védetté nyilvanitas
kezdeményezésére késziild értékvizsgalat alapjan igazoldst nyert, hogy az épitmény vagy
miivi érték Pilisszentlaszlo Kozség épitészeti orokségének kiemelkedd értéki eleme és
b) nem részesiil orszagos egyedi milemléki védelemben.
(2) Az épitészeti 6rokség helyi védettsége akkor sziintethetd meg, ha a helyi egyedi védettségli miivi
érték vagy a helyi egyedi védettségli épitmény a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elvesztette.
(3) Amennyiben helyi egyedi védettségii épitményt vagy helyi egyedi védettségli mivi értéket
orszdgos egyedi miiemléki védelem ald helyeznek, a Képviselo-testiilet a helyi egyedi védettségii
épitmény vagy a helyi egyedi védettségii miivi érték helyi védelmét megsziinteti.
(4) A helyi védelem alé helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljaras akkor indithato, ha
a) a kezdeményezés targyat érintd épitmény vonatkozasaban nincs épitésiigyi hatdsagi eljras
folyamatban, vagy
b) a jogerds épitésiigyi hatosagi engedéllyel vagy az egyszeril bejelentés alapjan végezhetd
épitési tevékenységgel nem ellentétes hatasu a kezdeményezés.

8. § (1) A helyi egyedi védelem ala helyezésrol és a védelem megsziintetésérdl az érintett ingatlan
tulajdonosat értesiteni kell.

(2) A helyi védettség ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a foépitész gondoskodik.

9. § (1) A helyi egyedi védelem alé4 helyezés alapja az értckvizsgélat.

(2) A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozasa érdekében — amennyiben nem all
rendelkezésre — az 6nkorményzat értékvizsgalatot készittet. Amennyiben a védend6 érték a telepiilési
értéktar része, nem kell értékvizsgalatot késziteni.

(3) Az elkésziilt értékvizsgalati dokumentacié a kozzétételérdl szolo felhivastol szamitott 30 napon
beliil megtekintheté a polgdrmesteri hivatalban, azzal kapcsolatosan frasban barki észrevetelt tehet.

10.§ (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére irdnyulé eljaras meginditasardl
az 6nkorményzat honlapjan 8 napon beliil t4jékoztatést kell kozzétenni, tovabba irdsban értesiteni kell
a (2) bekezdésben meghatarozott érdekelteket. Nem kell irdsbeli értesités, amennyiben dnkorméanyzati
tulajdonban 1évd telepiilési értéktar elemei kerilnek helyi egyedi védelem ald. Az értesitésr6l a
foépitész gondoskodik.

(3) A helyi védettség ald helyezési vagy a védettség megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell
tekinteni:

a) helyi egyedi védelem tekintetében



aa) a javaslattal érintett ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
ab) miialkotds esetén az €16 alkotot vagy a szerzdi jog jogosultjat,
ac) a kezdeményez6t,
ad) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,
ae) az Orokségvedelmi hataskdrben eljaro illetékes hivatalt,
b) helyi teriileti védelem tekintetében
ba) az a) pontban felsorolt érdekelteket,
bb) a javaslattal érintett kozmiivek lizemeltetdit, valamint
be) a javaslattal érintett kozteriiletek fenntartoit.
(4) Az értesitést
a) a (3) bekezdés a) és b) pontja szerinti érdekelteknek, valamint a helyi egyedi értékre
vonatkoz6 kezdeményezés esetén azoknak, akiknek a helyi védelem ald helyezés vagy a
helyi védelem megsziintetés a jogat, jogos érdekét érinti, hivatalos iratként,
b) helyi teriileti érték esetén, valamint amennyiben az érdekeltek felkutatisa aranytalan
nehézségekbe iitkozne, hirdetmény Gtjan tdrténd kozzététellel
kell kézbesiteni.
(5) Az érintett ingatlant barmilyen jogcimen hasznalé személy értesitése a tulajdonos utjan torténik.

11. § A kezdeményezéssel kapesolatban az érdekeltek az értesitésté] szamitott 30 napon beliil irasban
észrevételt tehetnek.

12. § (1) A hirdetmény 1tjan torténd kdzzététel soran a hirdetmény tartalmazza

a) a kozzététel napjat,

b) az dnkorméanyzat megnevezését,

c) ajavaslat lényegét,

d) ajavaslattal érintett ingatlanok kéoriilirasat,

€) a hirdetmény kozzétételéhez kapcsolédd —esetleges jogkévetkezményekre  vald

figyelmeztetést, valamint hataridoket.

(2) A hirdetményt a polgarmesteri hivatal hirdet6tablajan, a varos honlapjan, valamint — a hirdetményt
vagy annak kivonatdt — ha van ilyen, a helyi lapban is kézzé kell tenni. A jogkivetkezmények a
polgarmesteri hivatal hirdetétablajan valo kozzétételhez kotddnek.

13. § (1) A helyi védelem ald helyezésre vagy a védelem megsziintetésére vonatkozd
kezdemeényezésrol szol6 eldterjesztésben szerepelnie kell a védelem ald helyezés elrendelését vagy
megsziintetésct megalapozo crtckvizsgélatnak és a 8. § (2) bekezdésben meghatarozott érdekeltek — az
értesités atvételét kovetd 30 napon beliil benydjtott — észrevételeinek is.

(2) A Képviseld-testiilet a rendeletnek megfelel tartalmi kezdeményezés benyujtisa esetén az
¢rtékvizsgalat elkésziiltét kovetd rendes testiileti iilésen dont a helyi védelem al4 helyezésrdl vagy
annak megsziintetésérol.

(3) A helyi védelemmel kapcsolatos Képvisel6-testilleti déntésrél az érdekelteket irasban kell
értesiteni, és a dontésrél az Onkormanyzat honlapjan tajékoztatast kell kézzétenni.

14. § (1) Ha egy helyi egyedi védelem alatt 4llo értéket milemléki védelem al4 helyeznek, annak
kozzétételevel egyidejlileg a helyi egyedi védelem megsziinik, és a jegyzd kezdeményezi az
ingatlaniigyi hatésdgnal a helyi védelem térlését.
(2) A helyi egyedi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a helyi védett érték karosodasa olyan mértékii, hogy a kdrosodas miiszaki eszkozskkel nem

allithatd helyre, vagy

b) a védetté nyilvanitas feltételei nem 4llnak fenn.
(3) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitményt, épitményrészt csak a helyi védelem megsziintetését
kivetden lehet elbontani. A védelem megsziintetésekor a helyi védett értékrél allapotrogzitd
tanulmanyt kell késziteni a helytorténeti gylijtemény szamara.
(4) A helyi védelem megsziintetése sordn az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az j épiiletbe
torténd beépitése, valamint azok megdrzése, helyrehozatala irhaté eld.



5. A helyi védett értékek nyilvantartiasa

15. § (1) A helyi védelem ald helyezett értékekr8l az Onkorményzat nyilvantartast vezet (a
tovabbiakban: Nyilvantartds), amely nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A Nyilvéantartas a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovédbbiakban: Tkr.) meghatdrozottakat tartalmazza.

(3) A Nyilvantartas vezetésérol a foépitész gondoskodik.

(4) A Nyilvantartas adatai elektronikus adathordozoén is térolhatok. Elektronikus Nyilvantartds esetén
hiteles biztonsagi masolat készitése vagy parhuzamos manualis nyilvantartas vezetése sziikséges.

(5) A védettség megsziinése esetén az adott tételnek tovabbra is a Nyilvéantartds elkiilonitett részében
kell maradnia a torlést elrendeld dontés adataival egyiitt.

6. A helyi védett értékek és teriiletek megjeldlése

16. § (1) A helyi védett érték — annak allagat, rendeltetésszer(i hasznalatat és megjelenését nem sértd
modon készitett — a védelem tényét ismertetd egységes tablaval jelolhetd meg.

(2) A helyi védett teriilet esetén a védelem ténye a kérnyezethez igazodo, a védelem tényét és okat,
valamint a védelemmel dsszefliggd egyéb informaciot tartalmazo tablaval jeldlhetd meg.

(3) A tébla elhelyezésérol, karbantartasardl és poétlasarol — kiilon eljaras nélkil — a polgérmester
gondoskodik.

(4) A tulajdonos a tabla elhelyezését — a tabla céljanak eléréséhez sziikséges és elégséges mértékben —
tirni koteles.

7. A helyi védett értékek fenntartasa

17. § (1) A helyi védett érték tulajdonosa koteles gondoskodni a védett érték karbantartisardl,
értékcsékkenést nem okozo fenntartasardl, valamint a rendeltetésnek megfeleld hasznalatarol.

(2) A helyi védett érték rendeltetésének megvaltoztatasat eredményezd beruhazas csak akkor hajthaté
végre, ha a kivant rendeltetés kielégithet6 a helyi védett érték fennmaradasa mellett.

(3) A helyi védett érték kornyezetében és a védett értéket tartalmazé ingatlanon nem végezhet6 olyan
beavatkozas, valtoztatis, ami elénytelen a védett érték latvanya szempontjabol.
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(4) Nem végezhet olyan épitési és hasznalati tevékenység, amely a védett értéket veszélyezteti.
8. A helyi épitészeti értékek fenntartasanak és megorzésének timogatisa

18. § (1) Az 6nkorményzat a helyi védett értékek, ingatlanok homlokzata (a tovabbiakban egyiitt: helyi
épitészeti érték) megbvasanak, fennmaradasanak, megérzésének elosegitése érdekében pénziigyi
alapot (a tovabbiakban: Alap) hozhat létre.
(2) Az Alap forréasai:

a) az Onkormanyzat altal a koltségvetésben elkiilonitett osszeg,

b) a magyar és nemzetkozi alapokhoz benyjtott palyazatokon nyert dsszegek,

¢) vallalkozdk, maganszemélyek kifejezetten erre a célra rendelt adomanyai,

d) a telepiiléskép-védelmi birsagbevételek,

€) az alap pénzeszkdzeinek ideiglenes lek6téseibdl szarmazo kamatok,

f) egyéb bevételek.
(3) Az Alap (2) bekezdés a) pontja alapjan elkiilonitett Osszegére a polgarmester tesz javaslatot a
varhato sziikségletek és az év soran dsszegylijtétt timogatasi igények alapjéan.
(4) A Képviseld-testiilet az dnkormanyzat koltségvetésérdl sz016 rendeletében a koltségvetés részeként
hatérozza meg az Alapot, kiilén cimen feltlintetve annak bevételi és kiadasi tervszamat.
(5) Az Alapot az dnkorményzat més pénzforrasaitél elkiilonitetten kell kezelni.



9. Az Alapbd6l nyujtott timogatads kozds szabalyai

19. § (1) Az Alapbdl tamogatas pélydzat ltjan — az e rendeletben eldirt feltételekkel — a helyi épitészeti
érték felljitdsara, valamint helyrehozatalara a helyi épitészeti érték tulajdonosa, kezelSje vagy
hasznaldja részére adhatd.

(2) Az eljaras szabalyait a Képviseld-testiilet altal jévahagyott palyazati felhivasban kell rogziteni.

(3) A palyazatot a f6épitésznél kell benyujtani.

(4) A palyazatok elbiralasarol, a timogatds megitélésérél, és annak mértékérs] a benyuijtott palyéazati
anyag alapjan a Képvisel6-testiilet a foépitész szakmai allasfoglalésat figyelembe véve dont.

(5) A tdmogatas odaitélését kovetden, a palyazat nyertesével tdimogatasi szerzédést kell kotni azzal a
feltétellel, hogy a timogatott tevékenység kizardlag a megéllapodas alairasat kévetden kezdhetd meg.
(6) A tamogatés kiutalésara teljesitményaranyosan, a kifizetett szdmlak alapjan keriilhet sor, a feladat
elvégzésérdl benyujtott szamlamasolat rendelkezésre bocsatasat kivetden.

(7) A palyazatban foglaltak teljesitésének a pénzfelhasznalast megel8z6, folyamatos ellendrzésérdl,
valamint az Alap és az odaitélt timogatésok nyilvantartasarél a jegyzé gondoskodik.

10. A helyi épitészeti értékek feltijitisanak timogatasa

20. § (1) A helyi épitészeti érték feltjitasara palyazni az ezen alcimben meghatérozott feltételekkel
lehet.
(2) Azok a palyazatok részesithetok tamogatasban, amelyeket a munkék megkezdése elétt nyujtottak
be, és a felujitas koltsége részletes kalkulacidval igazolhato, hitelt érdemlden alatamasziott.
(3) Nem adhato dnkormanyzati tdmogatds, ha a palyazat benytjtasat megelézd 10 éven beliil, a helyi
vedett értékkel Osszefliggésben engedély nélkiil, az engedélytdl eltérden, az e rendelet, vagy mas
jogszabaly megsértésével végeztek épitési vagy egyéb munkat.
(4) A palyazat elbirdlasa sordn vizsgalni kell, hogy
a) a benyujtott koltségvetés redlis adatokat tartalmaz-e,
b) az alkalmazott miiszaki megoldas a leheté legtakarékosabb médon keriilt-e kivalasztasra, és
¢) az alkalmazott miszaki megoldds Osszhangban van-e a telepiiléskép védelmére eléirt
kovetelményekkel.
(5) Palyazni a felujitas koltségének arra a részére lehet, amely a helyi védelem al4 helyezés miatt valt
szlikségessé.

III. fejezet
Telepiilésképi kovetelmények
11. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kivetelmények

21. § Teriileti épitészeti kovetelményeket e rendelet 3. mellékletben meghatérozott, telepiilésképi
szempontbol meghatdrozo teriileten az aldbbi 22. §-ban foglaltak szerint kell figyelembe venni.

22. § A beépités telepitési mddja tekintetében illeszkedni kell a kérnyezd és jellemzd telepitési
médhoz.
12. A telepiilésképi szempontho6l meghatirozo teriiletekre vonatkozoé egyedi épitészeti

kovetelmények

23. § Egyedi cpitészeti kdvetelményeket e rendelet 3. mellékletben meghatérozott, telepiilésképi
szempontbol meghatarozé teriileten az aldbbi 24-36. § foglaltak szerint kell figyelembe venni.

24. § Az épiiletek, épitményck terepre illesztése sordn az épiileteket, épitményeket egy tagban ugy



kell kialakitani, hogy 1,0 m-nél nagyobb feltoltések, bevagasok, vagy 30 foknal nagyobb rézsiik ne
alakuljanak ki. Az 1,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit Iépcsézve - t6bb tagban - kell
kialakitani Ggy, hogy az egyes rézsik kozott legalabb 1,0 m széles zbldfeliilet, vagy novényekkel
betltetett sav legyen.

25. § (1) Ha a teleknek a kozithoz csatlakozo részén, az dtra merdlegesen mért lejtése 10 %-nél
kevesebb, a keritést legfeljebb 50 cm magas tomor labazattal és legfeljebb Gsszesen 1,80 méter
magassagban, a labazat felett attort feliilettel kell kialakitani.

(2) Ha a kiszolgalo utak feletti terilleteken a telkeknek a kozuthoz csatlakozd részén, az Utra
merdlegesen mért lejtése 10 %-nal nagyobb, a keritést legfeljebb 1 m magas tomor labazattal és
legfeljebb Gsszesen 2 méter magassagban, a labazat feletti részt attort feliilettel kell kialakitani.

26. § (1) A homlokzatokon természetes anyagok - tégla, természetes ko, fa vagy vakolat —
alkalmazhatok. Eltérd anyaghasznalat a fGépitész szakmai konzultacié soran adott hozzdjarulasaval

lehetséges.

(2) Epitmények falazatanak szinezésekor fehér és a sarga tort drnyalatait lehet alkalmazni. Keveretlen
alapszinek (sarga, kék, piros, zold), vagy azok csak fehér szinnel val6 keverésével nyert szinek nem
alkalmazhatok.

27. § (1) Epiiletek és épitmények tetdjének hajlasszége legalabb 35°, de legfeljebb 50° lehet. 35°-nal
alacsonyabb hajlasszogii tetd vagy lapostetd a tetofeliilet legfeljebb 40%-an alkalmazhat6.
(2) Magastetdk és ereszcsendesitok tetdfedéséhez égetett agyag sotétebb vagy viladgosabb arnyalata,
vagy ahhoz hasonld szinezésli cserép vagy mas betoncserép hasznalhato. Eltéré anyaghasznélat a
f6épitész szakmai konzultacié soran adott hozzéjaruldséval lehetséges. Nem lehet:

a) fényes feliileti,

b) élénk, harsany és telitett szint,

c) dsszhatdsaban kirivoan tarka fedés.
(3) Manzard jellegli tetd nem épithetd.

28. § (1) Kozteriiletre néz6 homlokzaton

a) napenergiagylijté panel,

b) hészivattyd,

¢) klima berendezés kiiltéri egysége,

d) parabola antenna,

e) vilagitas kivételével egyéb miiszaki berendezés
nem helyezheto el.
(2) Kozteriiletre nézd tetdzeten, mint az épiilet homlokzatanak részén

a) hoszivattya,

b) klima berendezés kiiltéri egysége,

¢) parabola antenna,

d) vilagitas kivételével egyéb miiszaki berendezés
nem helyezheto el.

29. § Tamfal épitésekor a timfalat természetes kovel, tégla-kd vegyes burkolattal, vagy névényzettel
befuttatva lehet kialakitani.

30. § Az utcaképben vagy tajképben idegeniil megjelend, 15 méternél hosszabb épiileteket tagoltan,
vagy tobb tdmegre bontva lehet kialakitani.

31. § Az épiiletek terepbdl vald kiemelése mesterséges dombbal, vagy egyéb moédon nem
megengedett.

32. § Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezhetd el, tovabbd parapetes kivezetés nem
megengedett.



33. § Homlokzatra - beleértve a tetGzetet is - szélkerék nem szerelhetd. Tetdzeten - mint az épiilet
homlokzaténak részén - napenergia gyiijtd panelt (napelem, napkollektor) tetésikkal megegyezo
sikban lehet elhelyezni.

34. § A burkolatlan kozteriileteket csak a hasznélati cél - kiiléndsen ttest, jarda, vizelvezetd -
miiszaki kialakitasa érdekében lehet burkolt feliilettel ellatni.

35. § A fedetlen arkok aljat gyeppel, kaviccsal, oldalat helyi terméskd burkolattal, vesszofonattal,
faval vagy gyepes rézsiivel lehet kialakitani.

36. § A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kozelités érdekében
szabad.

37. § A helyi teriileti védelem alatt 4116 teriileteken, valamint a helyi egyedi védelem alatt 4ll6 egyes
épitményekre és ezek részleteire cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla
a) falsikkal parhuzamosan legfeljebb 1,0 m2 feliilettel, de ¢piiletenként legfeljebb dsszesen
2,0 m2 feliilettel, vagy
b) falsikra merdlegesen legfeljebb 0,5 m kinytlassal és legfeljebb 20 cm szerkezeti
vastagsaggal, maximum 0,6 m2 feliilettel és
¢) vilagit6, vagy megvilagitott forméban kizarélag rejtett kabelezéssel
helyezhetd el.

11. A helyi védelemben részesiild teriiletekre vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények

38. § Teriileti épitészeti kdvetelményeket e rendelet 2. mellékletben meghatérozott, teleptilésképi
szempontbol meghatéarozé teriileten az alabbi 39. §-ban foglaltak szerint kell figyelembe venni.

39. § A beépités telepitési modja tekintetében a kdrnyezd és jellemzé hagyomaényos telepitési mod a
megengedett.

12. A helyi védelemben részesiil teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

40. § Egyedi épitészeti kdvetelményeket a rendelet 2. mellékletben meghatérozott, telepiilésképi
szempontbdl meghatérozé teriileten az aldbbi 41-46. §-ban foglaltak szerint kell figyelembe venni.

41. § A falfeliiletek feliletképzését kizérdlag természetes anyagbdl, téglabol, természetes k6bo1, fabol
vagy vakolatbol lehet késziteni. A falfeliilet feliiletképzésének legfeljebb 20%-a lehet fa anyagu.

42. § (1) Természetes kdburkolat alkalmazésa esetén a helyre jellemzd sziirke szinti kivet kell
alkalmazni.

(2) A csempeszeriien ragasztott vékony, csempe jellegli lapburkolatok alkalmazasa nem
megengedett.

43. § Tetézeten - mint az éplilet homlokzaténak részén - napenergia gylijté panel (napelem,
napkollektor) csak a tetésikkal megegyezo sikban helyezheté el.

44. § Hagyomanyos épiilet bdvitése esetén az 0j épiiletrészt a meglévd épiilethez igazodva gy lehet
kialakitani, hogy figyelembe veszik

a) az épiilet magassagi csatlakozésait,

b) atetd hajlasszogét,

c) atetdidom forméjat - az értelemszerii szerkezeti eltérésekkel-,

d) anyilaszarok méretét, formajat, anyagat, ardnyét és szinezését,



e) azalkalmazott homlokzati épitdanyagok tipusat, textirdjat €s
f) azépitmények szinezését.

45, § Utcafronti kerités épitésekor, felujitdsakor természetes anyagokat - tégla, helyi ko, fa,
hagyoményos vakolat - lehet hasznalni. Az eredetileg k6bol, illetve téglabol késziilt keritések utélagos
bevakolasa, valamint az utcafronti keritésen badoglemez alkalmazasa nem megengedett.

46. § A teriileten telepiilésképi eldirdsok tekintetében a 26-29.§, 33-35. § és 37. § alkalmazando.

15. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

47. § (1) A teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények és miitargyak elhelyezésével kapcsolatban a (2)-(7) bekezdések szerinti rendelkezescket
kell betartani.
(2) Uj antenna (atjatszé) helyi terilleti védelem alatt 1évé teriileten kizardlag teljes takardsban, rejtett
modon helyezheto el.
(3) Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriileteken uj antenna a méar meglévé antenna
tartoszerkezetére szerelhetd fel vagy teljes takarasban, rejtett modon helyezhetd el.
(4) Telepiilésképi szempontbol meghatarozé tertileteken

a) bekotdvezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchélézathoz,

b) csere esetén a légvezetékek oszlopait faanyagiakra kell cserélni, vagy foldkabeles halézatra

kell kivaltani,

c) Ujonnan beépiild teriilleteken az elektronikus és hirkozlési hdlozat felszin felett nem vezethetd.
(5) A helyi teriileti védelem alatt 4ll6 teriileten

a) bekotévezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchalézathoz,

b) csere esetén a légvezetékeket fokozatosan foldkébeles halézatra kell kivéltani,

¢) 1j elektronikus és hirkdzlési halozat kizdrolag felszin alatt vezetheto.
(6) Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés szolgéltatds antenndinak telepitése tilos a jogszabdlyban
védettséggel jeldlt alabbi teriileteken

a) oOkologiai halozat részét képezd magteriileten, okolégiai folyosén, €s puffer teriileten,

b) tajképvédelmi teriileten,

¢) natura 2000 teriileten,

d) helyi jelent6ségli védett természeti teriileten,
(7) Transzformator allomas

a) helyi védett teriileten nem helyezhet6 el,

b) telepiilésképet meghatarozo teriileteken kizdrélag épitményben helyezhetd el, amelynek

szinhasznalata a terlileten megengedett szin lehet.

16. Reklimhordozékra vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

48. § Kozteriileten 50 méterenként, dsszességében 2,0 m’-nél nagyobb reklamhordozé nem helyezhetd
el.

49. § A telepiilés szempontjabdl jelentds valamely eseményrél valé tdjékoztatds esetén évente
Osszesen legfeljebb tizenkét naptari hét idoszakra az Onkormanyzat hozzéjarulasival reklam
elhelyezhetd.

Iv. Fejezet

Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

17. A szakmai konzulticid, telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljaras



50. § (1) A telepiilésképi véleményhez, az egyszerii bejelentéshez kotott és a 4. szamu mellékletben
felsorolt épitési engedélyhez mem kotdtt épitési tevékenységekkel kapcsolatban a telepiilésképi
kévetelmények teljestilése érdekében az épittets, vagy megbizottja legalabb egy alkalommal kételes
szakmai konzultaciot kezdeményezni,

(2) A szakmai konzultaci6 keretében sor keriil

a) atervezés soran felmeriilt alternativ megoldasok értékelésére,

b) a terv munkak&zi javaslatainak elézetes mindsitésére,

c) az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 18. § (2)
bekezdése szerinti illeszkedési kévetelményekre vonatkozé Jjavaslatoktol, ajanlasoktdl eltérd
tervezdi megoldasok egyeztetésére,

d) atelepiilésképi eldirdsoknak valé megfelelés egyeztetésére,

€) javaslattételre a telepiilésképi kévetelmények érvényesitésének modjaval kapesolatban.

(3) A telepiilésképi kovetelményekkel kapcsolatban szakmai konzultacio kezdeményezése céljabol az
epittetd, vagy megbizottja koteles kérelmet benydjtani.

(4) A konzultacios lehetSség biztositasardl a kérelem beérkezésétél szamitott 8 napon beliil kell
gondoskodni, amely id6tartamtdl eltérni valamely fél akad4lyoztatasa esetén lehet.

(5) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épitteto, illetve az altala
megbizott tervez6 tébb szakmai konzultaciét is kezdeményezhet.

(6) A szakmai konzultdcidkrol készitett emlékeztetSk nyilvantartisarél a polgérmesteri hivatal
gondoskodik.

51. § Az ¢épitési, Osszevont vagy fennmaradési engedélyezési eljarasokat megeldzden telepiilésképi
veleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozikrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozo rendelkezései szerint.

52. § A reklamok és reklamhordozdk elhelyezése el6tt telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1. 8))
Korm. rendelet vonatkozd rendelkezései szerint.

18. Telepiilésképi kotelezési eljards és birsag

53. § (1) A telepiilésképi kételezési eljarast a polgérmester hivatalbdl vagy kérelemre folytatja le.

(2) A polgarmester a telepiilésképi kvetelmények teljesiilése érdekében az érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosat sziikség esetén az épitmény, épitményrész feltjitasara, 4talakitdséra vagy
elbontasara kételezheti.

54. § (1) A polgarmester telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabasat rendelheti el, amennyiben az e
rendeletben foglalt telepiilésképi kévetelményeket megsértették és ezen jogszabalysértésrol szold
telepiilésképi kotelezésben megjelolt hatdridSig a jogszabalysértést az ingatlan tulajdonosa nem
szlintette meg,

(2) A kiszabhato birsag felsé hatdra 1.000.000 forint.

19. Zaro rendelkezések

55. § (1) Ez a rendelet a (2) bekezdésbe foglalt kivétellel 2018. jinius 1-én 1ép hatélyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.
(3) Hatalyat veszti Pilisszentlaszlo Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabélyzatardl
€s szabalyozasi tervérdl sz616 6/2009. (IV.8.) nkormanyzati rendelet
1. 5. § (7) bekezdés b) pontjaban a ,,, legalabb a telekteriilet 150 m2-enként 1 kozepes
vagy nagy lombkorondji lombhullaté fa iiltetend6” szovegrész,
2. 5. § (8) bekezdésben ,, A felljitasra és korszerisitésre érvényesek az altalanos



faluképvédelmi és kornyezetépitési eldirasok (13.§).” szdvegrész,

3: 5. § (12) bekezdésben ,,és az altalanos faluképvédelmi és kirnyezetépitési szabalyok
(13.§)” szbvegrész,
4. 6. § (5) bekezdés a) pontjaban az ,,Amennyiben barmelyik elhelyezend6 épiilet vagy

épitmény beépitése meghaladja a 800 m2-et, azt a 800 m2-et nem meghaladé nagysaga
tomegekre kell tagolni.” szbvegrész, ‘

5. 6. § (5) bekezdés c) pontjaban a ,Jegalébb a telekteriilet minden megkezdett 150 m2-
ének megfelel szamu nagy lombkoronaju lombhullaté fa iiltetend6™ szovegrész,

6. 6. § (7) bekezdése,

T 7. § (4) bekezdésben az LAz épiiletek ¢és épitmények formai kialakitasanal,
anyaghasznélatiban és szinezésében az altalanos kdrnyezetalakitasi szabalyokon (13.§) tul
fokozottan kell figyelembe venni a milemléki kornyezet kivdnalmait, a katolikus
plébaniatemplomhoz val¢ illeszkedést.” szdvegrész,

8. 8. § (4) bekezdésben a ,,tajképi egységét nem bonthatja meg” szdvegrész,

9. 12. § (5) bekezdése,

10. 12. § (5)-(7) bekezdése,

11. 13. § (1)-(4) bekezdése,

12. 13. § (7)-(11) bekezdése,

13. 15. § (14)-(15) bekezdése.

(4) Hatalyat veszti Pilisszentlaszl6 Kozség Onkorményzat Képviseld- testiiletének Pilisszentlészld

Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarl sz6ld 6/2009. (IV. 08.) szdmu rendelet modositasarol szolo
10/2013. (VIL.22.) 6nkormanyzati rendelete.

Pilisszentlaszlo, 2018, ...t

Toth Attila Zsolt dr. Gerendas Gabor
polgarmester jegyzo



1.

melléklet a .../2018. (.......) nkormd4nyzati rendelethez

1.

A helyi teriileti védelem alatt 4116 teriiletek helyrajzi szam szerinti felsoroldsa:
1 hrsz

2 hrsz

595 hrsz

598 hrsz

599 hrsz

600 hrsz

601 hrsz

602 hrsz

603 hrsz, Pet6fi Sandor tér
420 hrsz

368/2 hrsz

368/1 hrsz

367 hrsz

366 hrsz

365 hrsz, Kapolna kéz
363 hrsz

169/4 hrsz

604 hrsz, Szabadsag tér

A helyi védettség ald tartozo értékek listaja:

2.1. Szabadsag tér | hrsz. iskola

2.2, Szabadsag tér 363 hrsz. Polgarmesteri Hivatal épiilete
2.3, Alapitok kove

24.  Hosi emlékmi



4. melléklet a .../2018. (....) onkormanyzati rendelethez

Epitési hatdségi engedélyhez nem, de szakmai konzultdciohoz kététt épitési munkdk

1.

7

Lh

11.

12,

13.
14.

15.

Epitmény homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve zértsoru beépitésii épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozd épitmény alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik.

Meglévd épitmény utélagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat felilletképzésének megvaltoztatésa.

Kozteriiletrdl lathat6 az épiilet homlokzatahoz illesztett elétetd, védotetd, ernyoszerkezet épitése,
meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa.
Epiiletben az 6n4llo rendeltetési egységek szamanak véltoztatasa.

A kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épiilet epitése, bOvitése, amelynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m” alapteriiletet.

Kozteriiletrdl lathaté nem emberi tartézkodasra szolgalod épitmény épitése, atalakitasa, felijitasa,
valamint bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 100 m’
térfogatot €s 4,5 m gerincmagassagot.

Onall6 reklamtartd épitmény épitése, meglévé felujitasa, helyredllitdsa, atalakitasa, korszeriisitése,
bovitése, megvaltoztatasa.

Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

Emlékfal épitése, amelynek talapzatédval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t.

. Park, jatszdtér, sportpalya megfeleloségi igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utdn gyértott

szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezé mitargyainak épitése, egyéb épitési

tevékenység végzése.

Megfeleloség-igazolassal - vagy 2013. jialius 1-je utdn gyartott szerkezetek esetében

teljesitménynyilatkozattal - rendelkez épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig fennallo

a) rendezvényeket kiszolgalé szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato,

vendéglatd, kereskedelmi, valamint eléadas tartasara szolgald €pitmény,

b) kiallitasi vagy elsOsegélyt nyujtd épitmény,

¢) levegével felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) ideiglenes fedett lovarda,

€) legfeliebb 50 f& egyidejii tartdzkodasara alkalmas - az Orszégos Tiizvédelmi Szabalyzat
szerinti - allvany jellegti épitmény épitése.

Kozteriiletrdl lathatd tamfal épitése, boévitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa,

korszeriisitése, megvaltoztatisa, amelynek mérete az épitési tevekenységgel nem haladja meg a

rendezett also terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

Utcai kerités épitése, feltjitasa

Napenergia-kollektor, szelldzd-, klima-, riasztdberendezés, villamharitoberendezeés, aru- és

pénzautomata, kerékpartartd, zaszlétartd épitményen vagy épitményben valé elhelyezése.

Magasles, vadetetd, erdei épitmény, kilato épitése, amelynek a terepcsatlakozastdl mért legfelsé

pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.
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Téth Attila Zsolt polgarmester részére
Pilisszentlészlo Kézség Onkormanyzata
2009 Pilisszentlaszié

Szabadsag tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepllésfejlesztési koncepciorsl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 43/A.§-aban foglaltak alapjan az alabbi veleményt adom Pilisszentlaszlo
teleplilésképi rendeletének tervezetérsl.

1.

Javaslom a rendelettervezet felulvizsgélatat és atdolgozasat, modositasat a jogalkotasrél széls
2010. évi CXXX. térvényben (a tovabbiakban:Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szoi6 61 2009. (XII.
14.) IRM rendeletben (a tovabbiakban:Jszr.) foglaltaknak valé telies mértekii megfelelés érdekében.

Felhivom a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése értelmében az dnkermanyzati rendeletnek a
cimzettek szamara egyértelmtien értelmezhets szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A Jszr,
2.§-a szerint a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan,
kdzérthetéen és ellentmondasmentesen kell megszdvegezni.

A fenti jogszabalyi helyekre hivatkozva &tgondolandénak tartom €s médositasra javasiom azoknak a
rendelkezéseknek a megszovegezesét, amelyek nem mentesek a szubjektiv megitélés
lehetdségétél, valamint épitésjogi szempontbdl nehezen értelmezhetd fogalmakat, székapcsolatokat,
feltételeket, kételezettségeket tartalmaznak [pl. a rendelettervezet 6.§ (2) bekezdése, 7-9.§-a,
12-15.8-a, 17.§ (1) bekezdés a) pontja, 18.§-a, 19.§ (1)-(2) bekezdése, 20-23 §-a, 24.§ b) pontja,
25.§-a, 28.§-a, 29.§ (1) bekezdése, 31.§ (1)-(2) bekezdése, 32.§-a, 35-37.§-a, 40.§ (2)~(3)
bekezdése, (5) bekezdés b) pontja, (6) bekezdés e)-f) pontja, 45.§-a).

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet logikai tagolasa hibas, nem felel meg a Jszr. 50.§ (2)
bekezdesében foglaltaknak. A rendelettervezetben nem talalhatok olyan 4ltalanos rendelkezések,
amelyek meghatarozzak a rendelet terileti hatalyat, a jogszabaly alkalmazasara, a
rendelettervezetben 1évg szabalyozasra vonatkozé alapelveket (pl. a helyi védelem célja, a
teleptiléskepi szempontbél meghatarozé teriletek megallapitasanak célja, stb.). A Jszr. 60.§8 (2)
bekezdése szerint az 4ltalanos rendelkezéseket a bevezetd rész utan kozvetlenl kell elhelyezni. A
Jszr. 60.§ (1) bekezdés c) pontja szerint az értelmezd rendelkezéseket is az &ltalanos
rendelkezéseket tartalmazo szerkezeti egységben (alcimben, vagy fejezetben) kell elhelyezni.

Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
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E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:Ilwww.kormanyhivatal.hulhufpest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00208-2/2018

A rendelettervezetben nincsenek meghatarozva az R. 22.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti
telepulésképi szempontbdl meghatérozo teriletek. Ezeknek a terlleteknek a lehatarolasat a
rendelettervezet mellékletében megfeleld léptékl térképen kell abrazolni az R. 22/A.§ (1)
bekezdésben foglaltak érteimeben.

2 Javaslom a rendelettervezet felllvizsgalatat és szikséges esetben modositasat az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szole 1997. évi LXXVI. toérvényben (a tovabbiakban: Etv.), a
telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvényben (a tovabbiakban: Tktv.), az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.), az orszagos
telepllésrendezési és épitési kévetelményekrdl szdl6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben, a
telepliléskép védelmérél szélo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarél szélo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben (a tovébbiakban: Vhr.) és az R.-ben
foglaltaknak valo teljes mértékli megfelelés érdekeben.

Felhivom a figyelmet, hogy a telepulésképi rendeletnek a teleplilésfejlesztési koncepcié, a
telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a teleplléskepi arculati kézikonyv tartalmaval
6sszhangban kell lennie.

A telepilésképi arculati kézikényvben - a telepllésképi kévetelmenyek megalapozésara - meg kell
hatarozni a telepllés telepuléskaraktert meghatarozé teleplléskepi jellemzoit, a teleplléskepi
szempontbdl egymastdl jol elkilénild telepulésrészeket arculati jellemzéikkel és értekeikkel, a
teleplléskép mindségi formalasara vonatkozé javaslatokat, valamint a telepulésképhez illeszkedd
épitészeti elemeket.

A telepilésképi szempontbdl meghatéarozéd terlleteket a telepulesképi arculati kéziknyvben
dokumentalt, az érintett teriletre vonatkozd jellegzetes és egyedi telepiilésszerkezet,
telepliléskarakter, tajképi elem, vagy egyéb helyi adottsag alapjan kell meghatarozni a telepllésképi
rendeletben.

Felhivom a figyelmet, hogy az R-ben foglaltak szerint teleptlésképi kovetelményeket a helyi terileti
vagy egyedi védelemmel érintett terilletekre es elemekre, a telepulésképi szempontbdl meghatarozé
tertiletekre, valamint az egyéb teriiletekre lehet meghatarozni.

A telepllésképi kovetelmény lehet terileti épitészeti, egyedi épitészeti valamint reklamokra,
reklamhordozokra, cégérekre és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo kovetelmeny.

Helyi védelemmel kapcsolatosan egyedi épitészeti telepilésképi kovetelményt, reklamokra,
reklamhordozokra, cégérekre és egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo teleplilésképi
kévetelményt megengedd, tiltd vagy kotelezd jelleggel lehet eléirni.

A telepllésképi szempontbdl meghatarozéd teriletekkel és a helyi tertleti védelemmel érintett
teriletekkel kapcsolatosan egyedi épitészeti teleptlésképi kdvetelmény csak megengedd vagy tilté
jellegli lehet, de a reklamokra, reklamhordozokra, cégerekre és egyéb miszaki berendezésekre
vonatkozo telepulésképi kévetelmény megengeds, tilté vagy kételezd jellegl is lehet.

A helyi védelemmel érintett terlletekre és a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriletekre
vonatkozo teriileti épitészeti kdvetelmény csak kételezo jelleggel hatarozhato meg.

Egyéb teriileteken csak épitmény anyaghasznalatara es fas szarl novényfajok telepithetéségére
vonatkozd, tiltd jellegli egyedi épitészeti kovetelmény, valamint reklamokkal, reklamhordozokkal,
cégérekkel és egyéb miszaki berendezésekkel kapcsolatos megengedd, tilté vagy kételezd
telepiilésképi kévetelmény hatarozhaté meg. Egyéb terlleteken terileti épitészeti kdvetelmény nem
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hatarozhaté meg.

Terlleti épitészeti kévetelményt az R. 23/E.§ (3) bekezdésében felsoroltakra, egyedi épitészeti
kévetelményt az R. 23/F.§ (2) bekezdésében felsoroltakra lehet meghatarozni.

(Példaul a rendelettervezet 10-11.§-aban foglaltakat nem lehet teriileti épitészeti kévetelményként
meghatarozni.)

Az R. 23/E.§ (2) bekezdése szerint a teriileti épitészeti kovetelményeket a telepulésképi arculati
kézikényv telepiilésszerkezetre, telekstruktirara, utcavonal-vezetésre és az utcakép mindsegi
formalasara, védelmére vonatkozé javaslatai alapjan kell meghatarozni a teleptlésképi rendeletben.
Az R. 23/F.§ (1) bekezdése szerint az egyedi épitészet kovetelményeket a teleptlésképi arculati
kézikényvben meghatarozott telepulésképi és arculati jellemzék, értékek, tovabba a teleptiléskép
mindségi formalasara és védelmére vonatkozs javaslatok alapjan kell meghatarozni a telepiilésképi
rendeletben.

Kérem, hogy a fentiek alapjan vizsgaljak felul és dolgozzak 4t a rendelettervezet terileti épitészeti
kévetelményekre és egyedi épitészeti kovetelményekre vonatkozé részeit.

Felhivom a figyelmet, hogy a telepuléskép-védelmi birsdg nem szabhato ki ~smételten” és a
birsagot nem a képviselé-testillet, hanem a polgérmester szabja ki. A birsag befizetési hataridejét a
kételezést elrendeld hatarozat véglegessé valasatol kell szamitani, nem a hatarozat kozlésétsl.

Felhivom a figyelmet, hogy az R. 26.§ (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak értelmében csak az
epitésligyi és épitésfeligyeleti hatésagi eljiarasokrol és ellenérzésekrdl valamint az epitéstgyi
hatésagi szolgaltatasrol széle 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti épitési, Gsszevont vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarasokat megelézden kell telepllésképi veleményezési eljarast
lefolytatni,

Javaslom, hogy az egyértelmii jogalkaimazas érdekében a rendelettervezet értelmezé
rendelkezéseiben hatarozzak meg a tervezetben hasznalt, az Etv.-ben, a Tktv.-ben, az OTEK-ben,
az R.-ben és a Vhr.-ben jelenleg nem definialt alabbi fogalmakat: ,féépilet”, smelléképdilet”,
~Z0ldhomiokzat”,

3. Kérem a rendelettervezet szbvegenek ellendrzését — a szilkséges helyeken modositasat, javitasat —
nyelvtani, nyelvhelyességi szempontbél.

4. Felhivom a figyelmet, hogy a féépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10.§
(1) bekezdés i) pontjaban foglaitak alapjan a telepilési féépitész feladata a helyi védettség alg
helyezett értékek nyilvantartasanak vezetése, nem a jegyzdé.

5. Téjékoztatom, hogy a helyi épitési szabalyzat telepilésképi rendelettel kialakitands Usszhangjanak
biztositasahoz az R. 32.§ (62) bekezdés e) pontja szerint allami féépitészi eljarast kell lefolytatni. A
helyi épitési szabalyzat jogszerli médositasara csak az egyeztetési eliarast kovetéen nyilik
lehetdség. A Tkiv. 14.§ (1) bekezdésében foglaltak értelmében a telepllésképi rendelet
hatalybalépésével egyidejlileg az egyéb onkormanyzati rendeletben szerepld a Tktv. szerinti
telepulésképi kovetelményeket, telepllésképi 6nkormanyzati tamogatasi és 6szténzs rendszert,
valamint az 6nkormanyzati telepiléskép-érvényesitési eszkézoket a térvény erejénél fogva nem
lehet alkalmazni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6300
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:!/www.kormanyhivatal.hu/hu!pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 4. oldal PE/AF/00208-2/2018

Felhivom a figyelmét, hogy az R. 43/A.§ (6) bekezdés szerint a polgarmester a telepllésképi
arculati kézikényv, teleptlésképi rendelet elfogadas elétt ismerteti a képviselS-testllettel a
beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok indokolasat, egyeztetes esetén
a jegyzékényvet, illetve az elfogadott vélemények alapjan a kézikonyv tervezetében és a
telepillésképi rendelet tervezetében javasolt modositasokat.

Az R. 43/B.§ (1) bekezdés a) pontja szerint a polgarmester az elfogadott kézikonyvet és
telepulésképi rendeletet, illetve ezek moédositasat az elfogadast kéveté 15 napon belil révid,
kozérthetd dsszefoglald kiséretében kozzéteszi az 6nkormanyzati honlapon hirdetményben és az
énkormanyzati hivatalban nyomtatasban.

Kérem, hogy a jovahagyott telepilésképi arculati kézikonyvet, teleplléskepi rendeletet az R. 43/B.§
(1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint kiidje el hitelesitett pdf és szerkeszthetd digitalis
formatumban az elfogadasrol szolo jegyzokényvvel egyutt a Pest Megyei Kormanyhivatalnak (a
tovabbiakban: Hivatal), vagy az R. 43/B.§ (1) bekezdés c) pontja szerint a kézikdonyvet és a
telepillésképi rendeletet szerkeszthetd digitélis formatumban a jegyzékonyvvel egyitt, mint
elektronikus uton hitelesitett dokumentumokat tegye elérhetéve a Hivatal szamara.

Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol szolé 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyzd a telepulésképi rendeletet a
jogszabdly kihirdetését kovetdé 6t munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban kézzéteszi,
valamint a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztil tovabbitia a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok térvényességi
felugyeletéért felelés miniszternek és az igazsagugyért felelés miniszternek.

Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az
énkormanyzat képviseld testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az egyeztetési eljaras szabalyainak maradéktalan betartasat.

Budapest, 2018. majus 10.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapijak:

Cimzett
Irattar - helyben

Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshdz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6300
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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From: Mazék Balazs <mazakbalazs@gmail.com>

Sent: Sunday, March 18, 2018 6:52 PM

To: Polgarmesteri Hivatal <onkormanyzat@pilisszentlaszlo. hu>
Subject: Arculati kézikényv és TKR véleményezés

Udvézlém!

A kovetkez§ észrevételeim vannak:

Arculati kézikényv:

Sok helyen nincs konkrét oldalszém megadva az utaldsokban::
30. oldal 5. sor alulrdl

35. oldal 5. sor,

39.oldal alja,

40.oldal labazati rész vége

57. oldal teteje

63. alja (kézteriiletek rész)

67. oldal 2 helyen is

33.oldal aljn a kép a szoveggel megegyezik a 22. oldali képpel és sz6veggel ( lejtss terep bevagdassal)
50. és 62. oldal j6 példa ugyan az: kép és szovegismétlés

69.oldal alja latin széveg?

78. és 94. oldalon gondolatismétlés-valahol mar olvastam korébban a szovegben ( persze ez nem
feltétlendl baj)

96 €s 97. oldalon, ugyanaz a szoveg és gondolat ismétlése

TKR:

17 paragrafus- (3. pont) kézteriiletre néz6 tetSzeten napelem elhelyezése megengedett kell hogy
legyen!- titkbzik a 24. paragrafussal és 35-Ossel, -vagy félreértem

20. paragrafus- tal hosszu épiilet, az mit jelent?- tdl szubjektiv, ki donti el?

25 paragrafus- nonsznesz- biodiverzitas szilkséges! Vegyes sévénysor természeth(ibb!

2. melléklet: bejelentési eljéras?- fogalma, kévetelményei- eljdrasmiben léte?- alapvetden folosleges
biirokrécia, ezeket senki nem fogja bejelenteni. Menjek az énkordnyzathoz bejelentési eljarasra, ha
épitenk egy budit?

Amugy kellemes volt végigolvasni és 6tleteket is meritettem az arculati kézikényvbél. Koszonom
szépen!

Udvozlettel,

Mazdk Baldzs
702099111
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U.int.: Garamszeginé Németh Monika

Targy: Pilisszentlaszl6 Kozség Telepiilésképi
Arculati Kézikényv és Telepiilésképi Rendelet -
véleményezés

Hiv.sz.:

Téth Attila,
polgarmester

Pilisszentldsz16 Kozség Onkorményzata,
Polgarmesteri Hivatal

Pilisszentlaszlg
Szabadsag tér 1.
2009

Tisztelt Polgdrmester Uy!

Pilisszentlaszl6 teriiletére kiterjedd Telepiilésképi Arculati Kézikényvének (tovabbiakban: Kézikonyv)
¢s Telepiilésképi Rendeletének (tovabbiakban: TKR) benytijtott tervezetével kapesolatosan t4j- és
természetvédelmi szempontbél az alabbi véleményt adjuk:

A TAK-ban bemutatott telepiilésképileg meghatirozo, eliérg karakrer; lelepiilésrészek teriileti
lehatérolasaval, azok bemutatasaval Igazgatésagunk taj- és természetvédelmi szempontbdl egyetért,
Az épitészeti ttmutatéban megfogalmazott ajanlasokat elfogadhaténak tartjuk, azok jévahagyasat
tdmogatjuk.

A benytjtott TKR tervezetben meghatarozott telepiilésképi szabalyozasok megitéléslink szerint a
TAK-ban meghatarozott epitészeti Gtmutatokkal, ajanlasokkal alapvetéen Osszhangban vannak,
Jovahagyasuk ellen Igazgatdsdgunk kifogdst nem emel. Meg kivanjuk azonban Jegyezni, hogy
véleménylink szerint a pontosabb értelmezés céljabol sziikséges lenne, hogy a TKR a telepiilésképi
szempontbol meghatdrozé teriiletek, valamint a helyi védelem teriiletébe tartozo telepiilésrészek
terileti lehataroldsat térképi melléklet formajaban is tartlmazza.

telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint cgyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A § (3) bekezdése, tovabbi 3 kémnyezetvédelmi ¢és
természetvédelmi hatésigi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérol szol6 71/2015. (111.
30.) Korm. rendelet 37.§ d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2018. m4jus 7.
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