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1. ELOZMENYEK

PilisszentlaszIo jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a 22/2009.(1V.08.) sz. dnkormanyzati hatarozat-
tal elfogadott Telepilésszerkezeti terv és a 6/2009. (IV.08.) sz. rendelettel jovahagyott Helyi épitési szabalyzat. A
teleplilésrendezési eszk6z0k modositasara két alkalommal, 2013-ban és 2018-ban kerilt sor, atfogé fellilvizsga-
lat azonban nem késziilt.

A fentiekben szerepld dokumentumokat az elmult években bekdvetkezett tarsadalmi, gazdasagi valtozasokhoz
és az dnkormanyzat lehetdségeihez, valamint a torvényi, jogszabalyi valtozasokhoz sziikséges igazitani. Az
Uj orszagos jogszabalyok tartalmi kdvetelményeinek és eldirasainak megfeleld Uj telepilésszerkezeti tervet az Uj
teleplilésfejlesztési koncepciét alapul véve kell elkésziteni. Az épitésjogi jogszabalyok és eljarasi rendszerek,
valamint az épitésjogi sajatos jogintézmények teljesen atalakultak. A jogi kornyezet kotelez6vé teszi az (]
rendszerhez val6 igazodast, a teleptilésszerkezeti terv 10 évenkénti és a helyi épitési szabalyzat 4 évenkeénti
fellilvizsgalatat. A tervekkel kapcsolatos legfontosabb jogszabalyok az épitett kornyezet alakitasarol és védelmé-
rél 5616 1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) és annak végrehajtasi rendeletei: a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) és az
orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiak-
ban: OTEK). Ezeken tlil szamos &gazati jogszabaly érinti a telepiilésrendezés témakorét.

A fenti dokumentumok feliilvizsgalatanak moédszertani alapjat, egyeztetési folyamatat a teleptilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.) hatdrozza meg. A
Trk. alapjan a koncepciot és telepilésrendezési eszkdzoket helyzetfeltaro, elemzé és értékelé munkarész, dssze-
foglaléan megalapozd vizsgalatok készitése elézi meg.

Jelen megalapoz6 vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozasa a Trk. 1. mellékletében meghatarozott
tartalmi kévetelmények figyelembevételével tortént. A Trk. szerint a tartalom elemei dsszevonhatok, atcsoporto-
sithatok, indokolt esetben egyes elemei elhagyhatok, illetve azokat a telepllés méretének, sajatossagainak, a
telepliléshalozatban betdltott szerepének, valamint az adott témakdrnek megfeleld részletezettséggel kell kidol-
gozni.

Pilisszentlaszlo képvisel6-testlilete dontdtt arrdl, hogy elkésziti az Uj telepiilésfejlesztési koncepciot és teleplilés-
rendezési eszkbzoket.
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2. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Pilisszentlaszl6 a févarosi agglomeracié peremén, a Pilis és a Visegradi-hegység hatéran fekszik, a Visegradi-
hegység legmagasabban fekvd teleplilése. Budapest kdzpontjatol mintegy 30 km-re, Szentendrétdl pedig
8 km-re, a Szentendrét Visegraddal 6sszekoté ut mentén helyezkedik el. Megkozelitése kdzuton és helykézi
autobuszjérattal lehetséges. A kbzség teljes bel- és killterllete is a Duna-Ipoly Nemzeti Park része.

Pilisszentlaszlo elhelyezkedése

,\L
2]
pS
Sy
2 o
kans a
Edrtergom s
4 g Pilismarct % Visegrad Véc
L11)
L DEmas! @
Duna-lpoly
Nemzeti Park
Szentendrei-sziget
Dorog
e -
Pilisszent itkeresz 1 God
0]

Szentendre

Pilisszentlaszl6 a tervezési-statisztikai régiok szerint a Kdzép-Magyarorszagi régiéhoz tartozik, kozigazgatasilag
Pest megye északnyugati részén, a Szentendrei jarasban talalhato. A jarasszékhellyel északnyugatrol szomszeé-
dos, az 1116 j. Szentendre-Visegrad dsszekétd Ut kdzvetlen kapcsolatot teremt északnyugati és délkeleti irany-
ban is. A jaras jelentdsebb telepiilései — Tahitétfalu, Leanyfalu, Szentedre, Poméz, Budakalasz — a Szentendrei-
Duna, illetve a 11. sz féut mentén helyezkednek el.

A Szentendrei jaras Pest megye északnyugati hataran helyezkedik el, Komarom-Esztergom megyével szom-
szédos. Terlletrendezési szempontbdl a budapesti agglomeracidhoz tartozik. Az agglomeraciora jellemzé folya-
matok, a szuburbanizacio, a lakotelepllési szerep, az ingdzas PilisszentlaszIlon is jelentkeznek. A kdzség terllete
17,75 km?, lakonépessége 1200 f6; ez a lakos szam az agglomeracioban a kisebb, falusias jellegl telepllések
k6zé sorolja PilisszentlaszIot.

Név Teriilet (ha) Nerzfe;’)seg
Budakalasz 1517 11165
Csobanka 2276 3453
Dunabogdany 2550 3234
Kisoroszi 1094 988
Leanyfalu 1537 3824
Pilisszentkereszt 1721 2167
Pilisszentlaszld 1775 1268
Pbcsmegyer 1308 2450
Pomaz 4903 17 889
Szentendre 4382 27 7%
Szigetmonostor 2351 2744
Tahitétfalu 3917 5944
Visegrad 3327 1818
. Osszesen 32 658 84 738
A Szentendrei jaras telepiilései (forras: www.jaras.info.hu) (forras: www.teir.hu)

&\,‘STER-T-REND KFT. 5



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

Természetfoldrajzi szempontbél az Eszak-magyarorszagi-kdzéphegység nagytajon, ezen beliil a Visegradi-
hegység kozéptaj azonos nevi kistajan helyezkedik el. A teleplilés a hegység magaslatai altal hatarolt vélgyben
helyezkedik el, amely délkeleti és északnyugati irdnyban enyhén kiszélesedik, kitéarul.

Pilisszentlaszlo kozlekedési kapcsolatai volgyi helyzetébdl adddoan északnyugat-délkeleti iranylak, a telepu-
lést atszel6 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszeko6td Ut mindkét iranyban a 11. sz. féuthoz csatlakozik. Vasutallo-
masa nincs, Szentendrérdl vagy Leanyfalurdl induld busszal érheté el. A domborzat miatt északkeleti és délnyu-
gatiiranyban csak nehezebben jarhaté erdészet, illetve turistautak épltek ki.

Pilisszentlaszlo térségi kapcsolatait Budapest kozelsége és a kérnyezd nagyobb agglomeracios telepiilések
(Szentendre, Poméaz) hatarozzak meg. A telepllések iranyaba szdmottevé a munkahelyek, illetve az itt elérhetd
szolgaltatasok miatti ingdzas. Turizmus és rekreacio szempontjabol meghatarozé nyomvonalas elem a Pilis Bike
telepulést érintd nyomvonala, amelyet nagyrészt burkolt erdészeti utakon jeloltek ki. Pilisszentlaszlon a kék jelzé-
sii Orszagos Kerekparos Kéktura halad keresztill. Eszakkeleten a kdzigazgatasi hatér kdzelében haladva tér ra
a Szentendrei Utra, dél felé a Sikarosi uton majd a Biikkds-patak menti burkolt erdészeti utakon folytatédik Pilis-
szentkereszt iranyaba. Az 1116 j. ut belterileti szakaszan egy rovid piros jelzésti szakaszon lehet elkertini a
forgalmas féutat.

2.2. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Az Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcié megallapitasa szerint a budapesti agglomeréacio — a févarossal és
az elévarosi gy(rlvel egyltt — az orszag legversenyképesebb terlilete, az orszag legfontosabb kapcsolodasi
pontja, amely egyedUlalléan alkalmas arra, hogy rajta keresztll hazank egésze bekapcsolédjon az eurdpai, illetve
nem a hazai térségekkel, hanem mas, elsGsorban kozép-eurdpai, nagyvarosi térségekkel kell versenyeznie, igy
versenyképessége és a tobbi régioval valo egyuttmikodésének hatékonysaga alapvetéen befolyasolja az orszag
egészének fejlédési palyajat. Az alapvetd stratégiai célkitlizés, hogy ez a nagyvérosi agglomeracié a kdzép-
eurdpai térség meghatarozo, a kelet-k6zép eurdpai térség vezetd szervezékdzpontja, a Kérpat-medence gazda-
sagi centruma legyen.

Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio (OFTK) — Nemzeti Fejlesztés 2030 az orszag tar-
sadalmi, gazdasagi, valamint agazati és teriileti fejlesztési sziikségleteibdl kindulva egy hosszu tavu jovoképet,
valamint fejlesztéspolitikai célokat és elveket hataroz meg. Ezek alapjan jeldli ki a 2014-2020-as fejlesztési idé-
szak nemzeti, szakpolitikai sulypontjait.

A telepllés az agglomeraci6 és Pest megye északi részén helyezkedik el, de a szomszédos megyékben is talél-
haté tobb teleplilés, amelyeknek Budapest felé iranyuld napi kapcsolatai vannak. Az agglomeraciét az eurdpai
nagyvarosok kdzvetlen vonzaskdrzetében tapasztalt kihivasok jellemzik:

= Ezek kézil kiemelhetd az driasi tomegigényeket kiszolgald kozlekedés, amelyet a Budapest felé iranyuld
és az agglomeracion belili kapcsolatok nehézségei mellett még a Budapest kdzpontl orszagos kdzle-
kedési halézat atmené forgalma is terhel.

= Szintén kilon emlitend a stratégiailag és térségi szinten kevéssé koordinalt fokozddo beépités és a te-
lepllések dsszenbvése, amelynek eredményeként fenntarthatdsadgaban séril a terilethasznalat (ritkul
az Okologia-rekreacios halozat, karosodik a taji és kulturalis érokség), a lako és a termeld-szolgaltatd
funkcidk kedvezétlenil keverednek, hianyoznak a valos teleptlési kdzpontok.

= Tovabba a térség az orszag legkedvezébb demogréfiai adottsagu teriileteként nagy kihivasok elé allitja
az oktatasi-nevelési kdzszolgaltatasokat.

= Az agglomerécids kihivasok eredményes kezelése csak a teleplilési és a megyei szereplék koordinalt
egylttmikodésében képzelhetd el.

= Pest Megye Terlletfejlesztési Koncepcitja részét képezi az Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési
Koncepcionak. A megye foldrajzi elhelyezkedésének kovetkezménye, hogy az eurdpai f6 aramlasi ira-
nyok, a transzeurdpai kdzlekedési utvonalak jelentds része a megyében kapcsolodnak 6ssze; de a me-
gye orszagos térszerkezetben elfoglalt specialis szerepét a szomszédos megyék illetve tajak iranyaba
hat tobb tradicionalis kapcsolddasi pont és zona megléte is biztositja.
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Pest megye fejlesztési iranyaiként az OFTK az alabbiakat jeloli meg:

» A gazdasag dinamizalasa, tobb labon allo gazdasagfejlesztés, egyszerre épitve a feldolgozoipari- és ag-
rar-tradiciokra, valamint az U] iparagak, szolgéltatasok fejlesztésére.

= Befektetés-0sztonzés, a tékevonzd képesség javitasa, az egyes térségek endogén eréforrasaira alapoz-
va. A gazdasagi huzotersegek innovacios- és versenyképességenek javitasa, az MO-as korgy(rli és a
Ferihegyi Gazdasagi Ovezet logisztikai-vallalkozasi zénainak fejlesztése, a megye leszakadd térségei-
nek gazdasagi felzarkoztatasara kiemelten épitve a KKV szektorra.

= Tarsadalmi megujulas, a kbz6sségek és a bizalom erfsitése, az egylttmiikddések dsztbnzése és in-
tézményesitése, a csaladi értékek elétérbe helyezése, a lakossadganak egészségi allapotanak javitasa,
az oktatas intézményi- és tartalmi megujitasa, kiemelt figyelmet forditva a gazdasag igényeire. Terileti
és tarsadalmi kohézid, az esélyegyenldség javitasa.

= Atérszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa, a metropolisz térség, benne Pest megye haldzatos tér-
strukturajanak kialakitasa, a térség geostratégiai adottsagainak jobb kihasznalasa, a belsé kozlekedési
kapcsolatrendszer fejlesztése kiemelten az elévarosi kdzlekedés, valamint a térségi kozpontok és von-
zaskorzeteik tekintetében. Tervezett, koordinalt térségfejlesztéssel, takarékos terilethasznélattal a met-
ropolisz régié tobbi szerepl6jével egylttmiikodd, emellett vonzd, kiemelkedd kornyezeti feltételeket és
életminGséget biztosito tér kialakitasa.

Pest Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja 2014-2030 hangsulyozza, hogy milyen komoly fejlédési lehetésé-
get jelenthet a kdzdsségek szamara, ha a kulturélis 6rokség és a helyi identitast hordozo kultura nagyobb teret
nyer a kdzoktatasban, a helyi gazdasag és a turizmus fejlesztésében, a kdzdsségi terek miikodtetésében.

Pest megye gazdasaga, tarsadalma és értékei sokszinliek. K6zdsségei, telepliléseinek fejlettsége, kiilsé és belsd
kapcsolatai, a jovedelem, a gazdasagi profil, a kézm( és kozszolgaltatasok, vagy a kézlekedési infrastruktura
tekintetében egyarant jelentések a terlleti kilénbségek — tehat a megye nem egy Budapest kérlli egységes
funkcionalis varostérség. Pest megye a maga fejlett és kevésbé fejlett térségeivel, gazdasagi-tarsadalmi problé-
maival és lehetdségeivel leképezi az orszag egészének helyzetét.

2006-2007-ben késziilt a Budapesti Agglomeracio Teriiletfejlesztési Koncepcidja és Stratégiai Programja.
Az ebben megjeldlt f6 fejlesztési célok kdzll elsésorban az életminéség javitasaval (metropolisz-térség-épitéssel)
és a kdzéptavon jelentkezd kapu” szerep kialakitasaval foglalkozik. A ,hid” (transzfer) szerep kialakitasa, a va-
rostérség atalakulasanak, modernizacidjanak forgatokonyve hosszabb tavon érvényesithetd.
1. sz. prioritas: A térszerkezet kiegyensulyozasa, élhet6 és hatékony varostérség feltételeinek megteremtése
1. Program: Urbanizalt centrumok, tarskdzpontok rendszerének kialakitasa és fejlesztése
2. Program: Fenntarthato fejlédés térbeli struktirainak meghatérozasa és iranyitott-koordinalt fejlesztése
3. Program: Kézlekedési rendszerek és hozzaférés fejlesztése
4. Program: A kérnyezeti allapot, kornyezetmin6ség védelme és fejlesztése
2. sz. prioritas: Tarsadalmi Innovacio, térségi kohézio erésitése, a tarsadalmi téke ndvelése
5. Program: Keresletre reagalé és felkészlilé foglalkoztatasi és képzési rendszer feltételeinek megterem-
tése
6. Program: Szocialis és egészségiigyi ellatrendszerek tertileti 6sszehangolasa, hozzaférhetdség biztosi-
tasa
3. sz. prioritas: Gazdasagfejlesztés, piac- és halozatépités
7. Program: Turizmusfejlesztés

9. Program: Térségmarketing, informaciészolgaltatas

Az agglomeraciés zéna fesziiltségei:

= Atérszerkezet egyenlétlensége,

= Hianyos funkciok és kapcsolatok,

= A szuburbanizécié hatasara nagymértékben né az egyéni kozuti kozlekedés — hianyzik a megfeleld t6-
megkodzlekedési infrastruktura és kapacitas,

= Hianyos kommunikacié az egyes onkormanyzatok kozott, illetve a menedzsment szervezetek kozott.
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A Budapesti Agglomeracio Teriletfejlesztési Koncepcitjanak legfébb mondanivaléja az, hogy Budapest és a
kérultte 1évd agglomeréacios gyl egy egylittmiikodd térségként fejlédhet a legjobban. A tovabbi fejlesztés és
stratégia az aldbbi alapelvekre kell, hogy épuljon:

gazdasagi hatékonysag,

lakhatosag és élhetéség,

méltanyossag és tarsadalmi igazsagossag,

kisugarzas,

kooperativitas.

2.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A terliletfejlesztésrdl és a tertiletrendezésrél szol6 1996. évi XXI. torvény hatérozza meg a tertiletrendezés céljat,
feladatait és eszkézeit. Kimondja, hogy a teriiletrendezési feladatokat az allami szervek, az énkormanyzatok és a
tovabbi teriileti szereplék dsszehangoltan, egyméassal egyuttmikddve latjék el. A teriletrendezési tervek és eze-
ken keresztiil a teriiletrendezés célja az orszagra, illetve térségeire kiterjedden a teriiletfelhasznalas rendjének
és a teriilethasznalat szabalyainak megallapitasa, amely biztositja a terileti adottsagok és eréforrasok hosszu
tavy, illetve nagy tavu hasznositasat és védelmét, az dkoldgiai elvek érvényesitését, a mliszaki-infrastrukturalis
halozatok 6sszehangolt elhelyezését és a terliletfelnasznalas rendszerét, optimalis hosszu tavu teriileti szerkeze-
tét.

Az orszégos szinten, illetve orszagos érdekbdl meghatérozott terliletfelhasznalasi és dvezeti szabalyok megszab-
jak a kiemelt térségek és megyék terliletrendezési tervei, és igy kdzvetve a telepilésrendezési eszkdzok moz-
gasterét is, mivel az 6sszhang megteremtése érdekében a kiilonb6zé szintii (orszagos, kiemelt térségi, me-
gyei, telepiilési) rendezési tervek egymasra épiil6 rendszert alkotnak, az alacsonyabb szintii tervnek meg
kel felelnie a magasabb szintii terv eldirasainak. Igy az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletfelnasznélasi kategoriakat, a kiemelt térségi és megyei terlletelhnasznalasi kategori-
ak teriletén telepilési teriletfelnasznalési egységeket' lehet kijeldlni, az orszagos és térségi vezetek terileti
lehatérolasanak figyelembevételével, pontositasaval.

Pilisszentlaszl6 esetében a relevans terlletrendezési tervek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teru-
letrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény 2019. julius 16-tdl hatalyos allapota (tovabbiakban MKTv),
mely az Orszagos Tertletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeréacié Tertiletrendezési
Terv (tovabbiakban: BATT) elSirasait is tartalmazza. Egyes Ovezeti eléirdsokat és lehatarolésokat a terletren-
dezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet?
hataroz meg. Amennyiben indokolt, bizonyos eltérési lehetGségekre a tertletrendezési hatosagi eljarasokrol szolo
76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet ad lehetéséget. Pest Megye teriiletrendezési tervérél sz6lé 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelet elGirasai és dvezetei kozil az agglomeraciohoz tartozo telepiilések esetében csak az
egyedileg meghatarozott dvezetek szabalyozasa vonatkozik.

2.3.1. Orszagos teriiletrendezési terv

Az OTrT (2. melléklet) tartalmazza az orszégos jelentéségl kozlekedési infrastruktura-haldzatok térbeli rendjét és
az orszagos jelentéségll épitmények elhelyezkedését, az orszagos tertiletfelhasznalasi kategoriak terileti lehata-
rolasat, valamint az orszagos dvezetek rendszerét (3. melléklet), melyeket a megyei terilletrendezési tervekben,
valamint az érintett telepllések telepilésszerkezeti tervében kell meghatarozni, pontositani az érintett allamigaz-
gatasi szervek adatszolgéltatasa figyelembevételével.

Az OTIT szerkezeti tervlapja orszagos jelentéségli szerkezeti elemként Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi terii-
letére vonatkozdéan nem tartalmaz jel6lést.

1Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20) Korm. rendeletben (OTEK) meghata-
rozottak szerint

2 hatalyos: 2019. junius 22-6I
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Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint Pilisszentlaszlo kézigazgatasi terlletének kb. Y-e erd6-
gazdalkodési térség, a maradék fele-fele aranyban telepulési, illetve mez8gazdasagi térségbe sorolt. A mivelt és
beépitett terliletek a telepilés északkeleti részén, a Szentlaszléi-medence kiszélesedd volgyében terliinek el. Az
Apat-kuti, a Lepence és a Bilkkds-patak vizgazdalkodasi teriletbe soroltak.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategbridk

B Ecsoadilkodsitérség
Mezbgazdasagi térseg
\izgazdalkodasi térség

leleplilési térség

2. melléklet:

Az Orszag Szerkezeti Terve

ORszAGOS TERULETRENDEZESI TERV
forras: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tri/pdf-terkepek

Az OTrT-ben meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehatarolasat a térségi, illetve a megyei teriiletrendezési
terv, és a telepllésszerkezeti terv pontosithatja a jogszabalyban meghatarozott keretek kdzétt, az adatszolgalta-
tasra kotelezett allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasa alapjan. A kdzigazgatasi terllet orszagos dvezetekkel
torténd érintettségét az alabbi 6sszefoglalé tablazat, majd a kivagatok mutatjak be.

L C P . Kozigazgatasi teriilet
Orszagos és kiemelt térségi ovezetek Teruleti lehatarolas érintettsége
Okolégiai halozat magteriiletének dvezete +
A o e a . OTrT 3/1. melléklet
Okol halozat okol fol k te ’ —
: oldgiai haldzat dkologiai folyosojanak dveze FHNP adatszolgétatés
Okoldgiai halozat pufferteriiletének Gvezete —
o o il OTIT 3/2. melléklet,
Kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezete BFKH adatszolgéltatas —_
J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete 9/2019. MM rendelet 1. melléklet,
y 9 BFKH adatszolgaltatas -
Al OTT 3/3. melléklet,
Erdok ovezete VMKH erdészeti adatszolgaltatasa +
Erdételepitésre javasolt tertilet Gvezete 9/2019. MvM rendelet 2. meliéklet, —_
BFKH adatszolgéltatas
_— e 9/2019. MvM rendelet 3. melléklet,
Tajképvédelmi terilet dvezete FHNP adatszolgaltatésa +
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek OTIT 3/4. melléklet, +
Ovezete * FHNP 6rokségvédelmi adatszolgaltatasa
e e 9/2019. MvM rendelet 4. melléklet,
Vizmingség-védelmi terilet Gvezete RN oz +
terileti vizligyi igazgatdsag
. . 9/2019. MvM rendelet 5. melléklet, —
Nagyvizi meder dvezete RN o
terileti vizligyi igazgatdsag
VTT-t4rozok dvezete 9/2019. MM rendelet 5. mellcklet, —
terileti vizligyi igazgatdsag
Honvédelmi és katonai céld terilet dvezete OTIT 3/5. melléklet —
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ORSZAGOS OVEZETEI - KIVAGATOK

Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete

Az dkologiai haldzat célja a természetes és természetkozeli terliletek megbrzése, kdzottlk a bioldgiai kapcsolatok biztosi-
tasa. Pilisszentlaszl kdzigazgatasi teriiletének egésze, leszamitva a beépitett lakoteriilet egy részét, az 6koldgiai halo-
zat magteriiletének 6vezetéhez tartozik. A magtertilet teljesen kériilzarja a telepiilési teriiletet, északnyugaton a sport-
palya és az egykori vizmi terlilete is az Gvezethez tartozik, ugyanakkor ez egyben a telepilési térség részét is képezi. Az
dvezet ezen fellll magaban foglalja a telepiilés kortli nagy kiterjedési erdéterlleteket, illetve a lakotertilettél északnyugat-
ra elter(il6 egykori mez6gazdasagi tertileteket.

Az MTrTv 25.§ (1) és (2) bekezdése értelmében az dvezetben U beépitésre szant teriilet csak kivételes esetben
jelolheto ki. Az (1) bekezdés szerint a magterilet dvezetében csak olyan tertiletfelhasznalasi kategoria és megyei Gvezet
jelolhetd ki, amely a magterlilet és okoldgiai folyosd természetes vagy természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti, kivéve, ott, ahol az Orszag Szerkezeti Terve vagy a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, vagy a
Balaton Kiemelt Udiildkdrzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg. Pilisszentlaszlo esetében az Orszag és
a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve is teleplilési térséget jeldl a magterlilet dvezetének egy részén (a volt vizmii
és a sportpalya teriiletén). A (2) bekezdés adja meg azon kivételes eseteket, amikor az dkoldgiai haldzat magteriiletének
dvezetében kijeldlhetd Uj beépitésre szant terlilet, ezek a kivételes esetek: a) a telepilési térséget az dkologiai halozat
magteriilete, vagy az Okologiai haldézat magteriilete és Okoldgiai folyoséja egylittesen kériilzarja, tovabba b) a kijeldlést
mas jogszabaly nem tiltja. A (3) bekezdés alapjan a kivételek egyiittes fennallasa esetén az allami féépitészi hataskor-
ében eljaré févarosi és a megyei kormanyhivatal teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelnasznalasi
engedély alapjan jel6lhetd ki beépitésre szant terlet.

Pilisszentlaszl6 esetében az dkoldgiai halozat magteriiletének Gvezete teljesen koriilzarja a telepiilési teriiletet,
északnyugaton, a sportpalya és a vizm{ az Orszag Szerkezeti Terve és a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
alapjan telepulési térség részét képezi, emellett a hatalyos teleplilésszerkezeti terv is beépitésre szant teriletként jeldli.

Az okoldgiai haldzat magteriiletének dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyom-
vonala a magtertilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité moédon, az azok kozétti Skologiai kapcsolatok
mUkodését nem akadalyozd miszaki megoldasok alkalmazésaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el. A banyaszati tevékeny-
ség folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezet-
ben Uj célkitermel6hely és kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem létesitheté, a meglévd kiilfejtéses miivelésli banyatelek
horizontélisan nem bévithetd. Az erdmiivek kézll csak hédztartasi méretli kiserém(i létesithetd éplleten elhelyezve.

OTrT 3/1. melléklete: Okologiai halézat magteriiletének | Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezete a Duna-
Ovezete, az Okoldgiai haldzat okologiai folyosdjanak | Ipoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan
oOvezete és az 0kologiai halozat pufferteriiletének 6vezete

Kivaloé terméhelyi adottsagu szantok ovezete

Az OTIT 3/2. melléklete, valamint a Féldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan a kéz-
igazgatasi teriilet nem érintett az 6vezet teriiletével.
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Jo6 terméhelyi adottsagu szantok ovezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. melléklete, valamint a Foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv adatszol-
galtatasa alapjan a kozigazgatasi teriilet nem érintett az dvezet teriiletével.

Erdok ovezete

Az erd6k dvezetéhez az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepld erdék és az erdégazdalkodasi célokat kozvetle-
niil szolgalo foldteriiletek tartoznak. A Pest Megyei Kormanyhivatal FoldmUveléstgyi és Erdégazdalkodasi Féosztalya-
nak adatszolgéltatasa alapjan az dvezetbe az erdétervezett erdtertletek kerdltek.

Az erddk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilés telepilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia.

A telepiilés koriili meglévd erdéteriileteket, illetve az északi hatarban, a Kis-Pap-hegy és az Oreg-Pap-hegy kézott elterii-
16 egykori szanto- és legelGterileteket érinti az Gvezet. A hatalyos telepllésszerkezeti terven az 6vezet nagy része erdé-
teriilet teriiletfelnasznalasi egységbe sorolt. Eszakon, az Oreg-Pap-hegy és a Kis-Pap-hegy kdzétt nagy kiterjedés-
ben, keleten és nyugaton az erdéteriletek hatara mellett kisebb sévokban korlatozott hasznélatl mez6gazdasagi tertletet
jeldl a hatalyos terv.

Az OTrT 3/3. mellékletében meghatarozott erdk Gvezetére vonatkozd lehatérolas eltér a tényleges terillethasznalattol:
ennek megfeleléen nem veszi figyelembe a 1116 j. Szentendre-Visegrad dsszekotd Ut telkét, valamit néhany jelentdsebb
vizfolyas telkét, melyek egyébként a térségi terveken is vizgazdalkodasi térségbe soroltak.

OTrT 3/3. melléklete: Erdok 6vezete Adatszolgaltatas — ErdGtervezett erdék és elsédleges
rendeltetésik ——
| — porpomo \ '\ =z
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Az erdbtelepitésre javasolt terilet Gvezetének lehataroldsat a '//;\/\
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. melléklete tartalmazza, az /
Ovezetre vonatkozé szabalyokat a rendelet 3. §-a tartaimaz- ,
za. A melléklet értelmében erdételepitésre javasolt teriilet (
nem érinti Pilisszentlaszl6t. o ™
Az ovezet teriiletén a teleplilésrendezési eszkozok készitése y
soran erddterilet teriletfelhasznalasi egységet javasolt T /
kijeldlni dsszhangban a teleplilésfejlesztési és telepiilésren- / k4
dezési célokkal. L
A Foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv adat- i S
szolgaltatdsa alapjan a kdzigazgatasi terilet erdételepitésre \J«Nwﬁ,’" iy { “”\ i
elsodlegesen és masodlagosan javasolt terilet ovezetével | - m\/

érintett. Az erdbtelepitésre javasolt terlletek jellemzben a
jelenlegi belterileten, beépitésre szant terilleten kerlltek
lehatérolasra, ez a hatalyos teleplilésrendezési eléirasokkal
és fejlesztési elképzelésekkel nincsen dsszhangban.

erddtelepilésre elsddlegesen javasolt ferjlet

It teriilet

&\,‘ETER-T-REND KFT. 11
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tajképvédelmi terlilet dvezete lehatarolasat a 9/2019. (VI.
14.) MM rendelet 3. melléklete, az Gvezetre vonatkozo
szabalyokat a rendelet 4. §-a tartalmazza. Az Gvezetben cél
a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmarada-
sanak elGsegitése, a tajba illesztés biztositdsa. A megyei
terliletrendezési terv megalapozd munkarészében kell meg-
hatérozni a tajjelleg térségi jellemzdit, a telepilésrendezési
eszkdz megalapozd vizsgélatanak keretében kell meghata-
rozni a tajjelleg megdrzendd elemeit és elem egyitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyoményos tajhasznélat
helyi jellemzéit.

Pilisszentlaszlo teljes kozigazgatasi teriilete tajképve-
delmi teriilet dvezetéhez tartozik.

9/2019. (VI. 4.) MvM rendelet 3. melléklete: Tajképvé-

delmi teriilet 6vezete

\ Szer

Vilagorokségi és vilagorokségi

varomanyos teriilet dvezete

Az dvezet a vilagorokségi listara felvett terlileteket, a vilag-
Orokségi helyszinek szakmai feltételeinek megfeleld azon
terlletek tartoznak, melyek a Vilagorokségi Varoményos
Helyszinek jegyzékében (27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet)
szerepelnek.

Pilisszentlészl6 a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a
visegradi kirdlyi kdzponttal, valamint a Kesztélc, Klastrom-
puszta palos kolostor vilagorokségi varomanyos terillethez
tartozik.

Az Orszag Ovezeti Terve a vilagorokségi és vilagorokségi
varoméanyos teriletekhez tartozo teleplléseket telies koz-
igazgatasi tertletikkel jeldli.

Az MKTv 31.§ (1) bekezdése szerint a vilagérokségi és
vilagorokségi varomanyos tertletek Gvezetét tényleges kiter-
jedésiiknek megfeleléen a telepiilésrendezési eszkozokben
kell lehatérolni.

OTIT 3/4. melléklete: vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek 6vezete

Pilisszantisszio

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A vizmin6ség-védelmi terllet Ovezete lehatarolasat és
ovezeti szabalyait az MTrTv. 19.§ (4) bekezdése sze-
rint a terliletrendezésért felelés miniszter rendeletben
allapitia meg. Az dvezet térképi lehatarolasat 9/2019.
(VI. 4) MvM rendelet 4. melléklete tartalmazza, a vo-
natkozd dvezeti szabalyokat ugyanezen rendelet 5. §-a
rogziti. Az dvezet PilisszentlaszIot érintd része a telepu-
lésrendezési eszkdzok mddositasa kapcsan a telepii-
lésszerkezeti és szabalyozasi tervlapon is feltiinte-
tésre keriil.

9/2019. (VI. 4.) MvM rendelet 4. melléklete: Vizminé-
ség-védelmi teriilet dvezete

&\,‘STER-T-REND KFT.
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Nagyvizi meder 6vezete

A nagyvizi meder dvezete lehatarolasat és dvezeti szabalyait az MKTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a tertilet-
rendezésért felelés miniszter rendeletben allapitia meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete tartal-
mazza az dvezet térképi lehatérolasat, ez alapjan Pilisszentlaszl6 a nagyvizi meder dvezetével nem érin-
tett.

VTT-tarozok ovezete

A VTT-tarozdk dvezete lehatarolasat és dvezeti szabalyait az MKTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a tertiletren-
dezésért felelés miniszter rendeletben allapitjia meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6. melléklete tartalmaz-
za az dvezet térképi lehatarolasat, ez alapjan Pilisszentlaszlé a VTT-tarozok ovezetével nem érintett.

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Az OTrT 3/5. melléklete szerint a kozigazgatasi teriilet honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetével nem
érintett.

2.3.2. Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve

A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervének felllvizsgalata 2018-ban, a hatélyos OTrT-vel egyitt tor-
tént, igy a 2018. évi CXXXIX. torvény és mellékletei tartalmazza Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési, szerkezeti tervét.

A Budapesti Agglomeracio szerkezeti tervén a térségi terlletfelnasznalési kategoriak megegyeznek az OTrT-vel:
a belterilet telepiilési térség részét képezi, a hozza csatlakozo kisparcellas mezégazdasagi terlletek mezé-
gazdasagi térséghez, az erd6k erdégazdalkodasi térséghez tartoznak. Térségi szerkezeti elemként jeldli az
1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekoté ut nyomvonalat. Tovabbi szerkezeti elem nem érinti.

Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

- Nagy kiterjedés(i zoldterdleti teleplilési térség

Mezégazdasagi térség

Kertes mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Sajatos terlletfelhasznalasa térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Térségi szerepkdrli dsszekdtd Gt (meglévd)

- . ,
BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE-SZERKEZETI TERV 2019
Forras: www.teir.hu

Az MKTv. 8. melléklete terileti mérlegként az egyes telepiilések kdzigazgatasi tertletét és telepilési térség teru-
letét hatarozza meg. A tobbi teriletfelnasznélasi kategoria esetében a BATIT Szerkezeti Tervének megfeleld,
pontos terilleti mérleg adatok nem allnak rendelkezésiinkre, a tertiletfelnasznalasi kategoriak terlleteit mért ada-
tok alapjan tudjuk csak figyelembe venni.

&‘ETER-T-REND KFT. 13
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Terlleti mérleg a BATrT Szerkezeti Terve alapjan:

Telepiilés Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Arany (%)
Teleplilési térség 91,70 5,17
Mezbgazdaséagi térseg 182,69* 10,29
Pilisszentlaszlo
Erd6gazdéalkodasi térseg 1500,90* 84,54
Osszesen: 1775,29 100

* mért adat

Az MKTv 11.§ -a rendelkezik a kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznalasi kategoriak teriletén belil a
teleplilési tertiletfelhasznalasi egységek kijelolésének szabalyairdl. A térvény 36. — 41§ -a, a Budapesti Agglome-
racid Szerkezeti Tervével kapcsolatban rendelkezik tovabbi, az agglomeréacio teriletén elhelyezkedd telepiilések-
re vonatkozd szabalyokrol.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria T?L‘;I)et Telepiilési teriiletfelhasznalasi egység

Telepiilési térség 91,7 > | barmely telepllési terlletfelnasznalés kijeldl-
het6

Erdégazdalkodasi térség 1500,90** | - | legalabb 75%-ban erdétertilet

terliletfelhasznalasi egységbe sorolandd:
1500,90 ha * 0,75 = 1125,68 ha
eltérési lehetéség: 375,22 ha

Mezdgazdasagi térség 182,69 | > | legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezdgazda-
sagi terllet telepilési teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli terllet vagy kilénleges hon-
védelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalé terlilet teriletfelhasznalasi egységbe
sorolhatd

182,69 ha * 0,75 = 137,02 ha

eltérési lehetéség: 45,67 ha

**mért adat

A 2018. CXXXIX. torvény tartalmazza a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervében alkalmazott és
megallapitott orszagos és kiemelt térségi 6vezeteket. A kiemelt térségi Gvezetek tertileti lehatérolasat és dve-
zeti szabalyait a BATIT 42.§ (2) bekezdése szerint a terlletrendezésért felelés miniszter az MKTv. 19.§ (4) be-
kezdése szerint meghatarozott rendeletben allapitja meg.

Kiemelt térségi 6vezetek Teriileti lehatarolas Kozigazgatasi teriilet érin-
tettsége

9/2019. MvM rendelet 7. melléklet
banyafeliigyeleti adatszolgaltatas
Rendszeresen belvizjarta terilet fvezete 9/2019. MvM rendelet 8. melléklet
terlleti vizligyi igazgatdsag
9/2019. MvM rendelet 9. melléklet
banyafeliigyeleti adatszolgaltatas

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete

&\,‘STER-T-REND KFT. 14
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BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE — KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon terllet dvezetének lehatarolasat és dvezeti szabalyait az MkTv. 42.§ (2) bekez-
dése szerint a teriletrendezésért felelds miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatérozott rendeletben
allapitia meg. A 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 7. melléklete tartalmazza az dvezet térképi lehatarolasat, ez
alapjén Pilisszentlaszl6 teriilete asvanyi nyersanyagvagyon dvezetével nem érintett.

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

A rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetének lehatarolasat és dvezeti szabalyait az MkTv. 42.§ (2) bekezdése
szerint a teriletrendezésért felelés miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatarozott rendeletben alla-
pitia meg. A 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 8. melléklete tartalmazza az dvezet térképi lehatarolaséat, ez alap-
jan PilisszentlaszIo terllete rendszeresen belvizjarta terllet dvezetével nem érintett.

Foldtani veszélyforras dvezete

A foldtani veszélyforras Gvezetének lehatarolasat és dvezeti szabalyait az MkTv. 42.§ (2) bekezdése szerint a
terlletrendezésért felelés miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatérozott rendeletben allapitia meg. A
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. melléklete tartalmazza az dvezet térképi lehatarolasat, ez alapjan Pilisszent-
laszl6 terilete foldtani veszélyforras dvezetével nem érintett.

2.3.3. Pest Megye Teriiletrendezési Terve

Az 1996. évi tertiletfejlesztésrdl és terlletrendezésr6l sz6l6 XXI. torvény (tovabbiakban Tft) 12.§ (1) bek. a) pontja
értelmében a Megyei Onkorményzat terliletrendezési feladatkorében a BATrT-vel dsszhangban fogadja el a
megye terliletrendezési tervét, mely az egyedileg meghatarozott 6vezet kivételével nem terjed ki a kiemelt
térségek teriiletére. Ennek alapjan a Pest Megye Teriletrendezési Tervében kijeldlt orszagos és megyei 6veze-
tek esetében az OTrT, a 9/2019-es miniszteri rendelet, illetve a BATIT eléirdsai mérvaddak, azonban az egyedi-
leg meghatarozott 6vezetek és szabalyozasuk a megye teljes kozigazgatasi teriiletére — igy a Budapesti
agglomeraciohoz tartozo telepiilésekre és Pilisszentlaszlora is - kiterjed, a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata soran az azokkal valé 6sszhangot biztositani kell.

. . - P Yy Kozigazgatasi teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek Teruleti lehatarolas érintettsége
anoya0|o§-technolog|a| fejlesztés tdmogatott célte- PMTIT 3.13.1. melléklet _
riletének Gvezete
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének PMTIT 3.13.2. melléklet
Ovezete -
Turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének PMTrT 3.13.3. melléklet +
Ovezete
Kertes mezGgazdasagi terlletek Gvezete PMTIT 3.13.4. melleklet —_
Klimavaltozasnak fokozottan kitett tertiletek dvezete PMTIT 3.13.5. melleklet —_
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PEST MEGYE TERULETRENDEZES| TERVE — EGYEDILEG MEGHATAROZOTT OVEZETEK

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Az dvezettel érintett telepllések telepilésfejlesztési
koncepcitja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja és
telepilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata,
valamint médositasa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a tér-
ségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt
tervezés keretében, valamint a folytonossagot bizto-
sitd6 nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.

Jelen feliilvizsgalat kapcsan kijelolt turisztikai fejlesz-
tési teriillet a belterllet északnyugati hatéraban, a
sportpalya és a kdérnyékén korabban is kijelolt, hasonld
rendeltetésre szant tartalék terlilethez kapcsoléddan
helyezkedik el. A fejlesztés soran dkoturisztikai fogado-
kézpont, kapcsolddd szabadtéri funkciok és parkold
kialakitasa a tavlati terv, melyet a szabadnapokon nagy
tomegben autoval érkezo, illetve bakancsos, kerékpé-
ros turistdk szaméra, ezzel egyltt a lakdterliletek te-
hermentesitésére jeldinek ki. A fejlesztéssel a telepiilés
vonzobb turisztikai célpont, ugyanakkor az itt él6k széa-
mara — a belteriileten parkold autok kikeriilésével —
élhetdbbé valik. A teleplilés és a lakdk szempontjabol a
fejlesztés indokolt, a térségi torekvésekkel sem ellen-
kezik.

3.13.3. melléklet: Turisztikai fejlesztések tamoga-

tott célteriiletének ovezete

keraszt

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés

aszlo

Az orszagos és térségi ovezetek lehatarolasa a kovetkezé allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alap-
jan torténhet (218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. melléklete alapjan):

= Duna-Ipoly Nemzeti Park |gazgatosag: dkologiai haldzat magteriiletének dvezete, tajképvédelmi tertlet

Ovezete,

= Lechner Tudaskozpont: jo terméhelyi adottsagu szantok Ovezete, erdbtelepitésre javasolt tertilet dveze-

te,

=  Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala: erdék dvezete,
= Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatosagi Féosztaly: vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teri-

letek dvezete,

= Kozép-Duna-volgyi Vizugyi Igazgatosag: vizmindség-védelmi terllet Gvezete.

&\,‘STER-T-REND KFT.
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Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi teriiletének érintettsége az orszagos és kiemelt térségi ovezetekkel -

osszefoglalé tablazat:

Orszagos és kiemelt térségi dvezetek

Teriileti lehatarolas

Kozigazgatasi teriilet
érintettsége

Orszagos ovezetek

Ovezete

Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete +
A e i PR OTrT 3/1. melléklet,
(?kolog|a| halézat dkologiai folyosojanak dvezete DINPI adatszolgltatas
Okoldgiai halozat pufferteriiletének Gvezete —
Kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete OTIT 3/2. melléklet —
Jo termbhelyi adottsagu szantdk Gvezete 9/2019. MvM rendelet 1. melléklet —
- OTIT 3/3. melléklet,
Erdok ovezete BFKH erdészeti adatszolgaltatasa +
Erdételepitésre javasolt tertilet Gvezete 9/2019'--MVM rendelet 2. melléklet —
owetep J FOMI adatszolgéltatas
e o 9/2019. MvM rendelet 3. melléklet,
Tajképvédelmi terilet dvezete DINPI adatszolgaltatésa +
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek OTIT 3/4. melléklet, +
Ovezete * orokségvédelmi adatszolgéltatas
AP C 9/2019. MvM rendelet 4. melléklet
Vizmingség-védelmi terilet Gvezete A . +
terlleti vizligyi igazgatdsag
Nagyvizi meder 6vezete 9/2019. MvM rendelet 5. melléklet —
Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete OTIT 3/5. melléklet —
Kiemelt térségi ovezetek
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete 9/2019. MvM rendelet 7. melléklet —
Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete 9/2019. MvM rendelet 8. melléklet —
Foldtani veszélyforras teriilet vezete 9/2019. MM rendelet 9. melléklet -
Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek
Ir.?noyécié%-technolég|a| fejlesztés tdmogatott célte- PMTIT 3.13.1. melléklet .
riletének Gvezete
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének PMTrT 3.13.2. melléklet .
Ovezete
Turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének PMTrT 3.13.3. melléklet +

Kertes mezdgazdasagi terlletek Gvezete

PMTIT 3.13.4. melléklet

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete

PMTIT 3.13.5. melléklet

&\,‘STER-T-REND KFT.
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24. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK — AZ ADOTT TELEPULES FEJLESZ-

TESET BEFOLYASOLO — VONATKOZO MEGALLAPITASAI

Pilisszentlaszlo szomszédos telepllései: Visegrad, Démds, Pilisszentkereszt, Pomaz, Szentendre, Leanyfalu,

Dunabogdany. A telepiilések hatalyos telepllésrendezési eszkdzeit az alabbi tablazatban foglaljuk dssze:

telepilés teleptlésszerkezeti terv helyi épitési szabalyzat utolsé modositas
Visegrad 55/2019. (03.27.) sz. hat. 3/2019. (lll. 27.) sz. rend. 2019

Domos 42/2010. (VII. 14.) sz. hat 7/2010. (VII. 15) sz. rend. 2015
Pilisszentkereszt | 39/2011. sz. hat. 22/2013. (XII. 23.) sz. rend.

Poméaz 119/2018. (V1. 20.) sz. hat. 14/2018. (VI. 25.) sz. rend. 2020
Szentendre 176/2017. (VII. 27.) sz. hat. 26/2017. (VII. 31.) sz. rend. 2019

Leanyfalu 3/2017. (1. 12.) sz. hat. 1/2017. (1. 12.) sz. rend. -

Dunabogdany 102/2014. (X. 6.) sz. hat. 11/2014. (X. 7.) sz. rend. 2019

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozok-
rél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a to-
vabbiakban: Trk.) 16. § (1) bekezdése szerint az énkorményzat a teleplilésszerkezeti tervet legaldbb 10 évente, a
helyi épitési szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti, ellenérzi és dént arrol, hogy tovabbra is véltozatlan tarta-
lommal alkalmazza, modositja, vagy Ujat készit.

Pilisszentlaszl6 szomszédos telepilései kozil Domos és Pilisszentkereszt telepilésszerkezeti terve és helyi
épitési szabalyzata készdlt 10, illetve 9 éve, igy ezek telepilésrendezési eszkozei nem tekinthetk minden vo-
natkozasban aktualisnak.

Pilisszentlaszlo telepllésrendezési eszkdzei készitésénél figyelemmel kell lenni a szomszédos telepiilések teri-
letét érintd

= jelent6s hatasu fejlesztési szandékokra,
= térségi jelent6ségl infrastrukturalis elemekre, teriilethasznélatra,

= kdzlekedési elemek kapcsolodasara,

= védett teriletekre, védéteriletekre, védétavolsagokra, zavard hatasu teriletekre,
= KkOzigazgatési hatar melletti tertlet-felhasznalasra.

Pilisszentlaszl6 a Dunakanyarral élelt Visegradi-hegység szivében fekszik, szomszédos telepliléseinek beépitett
terlletei — Pilisszentkereszt kivételével, amely hasonléan medencei elhelyezkedési — a folyd mentén alakultak ki,
mig a Pilisszentlaszloval hataros kulterileti, hegyvidéki részeket erddk uraljak. A telepllés teljes terilete és a
szomszédos telepilések kapcsolodo kilterileti, erdékkel boritott részei orszagos jelentéségi védett természeti
terlilethez tartoznak. Egyetlen térségi jelentéségli vonalas eleme, a 1116 j. Szentendre-Visegrad dsszekotd ut,
amely a szomszédos telepiilések kdzil Pomazt és Visegradot érinti, a terveken a kapcsolodast biztositani sziik-
séges.

Visegraddal a 1116. j. Ut biztositja a kapcsolatot. A két telepiilés kézotti kdzigazgatasi hatart sszefiiggé védelmi
erdbteriletek kisérik végig.

Domas kozigazgatasi terlilete a nyugati kiltertileten csatlakozik Pilisszentlaszlo erdeihez. A telepllések hatara
egyben Pest és Komarom-Esztergom megye hatarvonala is. A két teleptilést a Vadallé kovek felé vezetd erdei ut,
turistaut koti 6ssze. Démds és a Pilis egyik legnépszer(ibb turacélpontja, a Ram-szakadék Pilisszentlaszl6 felé
vezet6 Uton kozelitheté meg. Fejlesztési szandék PilisszentlaszI6 iranyaban.

Pilisszentkereszt kdzigazgatasi terlletével révid szakaszon, védelmi erddk altal kisérve hatéros a Pilisszentlasz-
16 kulterulete. A két telepulés kozott kozuti kapcsolat nincs, csak a Bukkos-patak volgyében haladd burkolt erdei
Ut kéti dssze. A teleplilésszerkezeti terv feltiinteti tovabba a kdzigazgatasi hatar mentén talalhatdé Orszagos Kék
Tura utvonalat és egy tervezett gyalog- és kerékparut nyomvonalat.
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A Pomazzal hataros terlletek szintén teljes egészében védelmi erdék a kézigazgatasi hatar mindkét oldalan. A
teleplléssel csupan egy jelentdsebb, Blkkipusztatol délre talalhatd erdei Ut jelent kapcsolatot, amely mentén
kisebb régészeti lelohelyet jelol Pomaz telepulésszerkezeti terve.

Szentendre iranyaban kézuti kapcsolatot jelent 1116. j. 6sszekétd at. A két telepiilés hatara mentén kiterjedt
védelmi erddtertletek huzodnak. A telepllésszerkezeti terv tervezett térségi jelentéségu kerékparos nyomvonalat
jell, amely Szentendre belvarosat Pilisszentlaszléval a Bikkos-patak — SzentlaszIoi ut — 11112. j. orszagos mel-
lékut vonalan kéti 6ssze. Fejlesztési szandék a PilisszentlaszIo felé esé tertileteken nem jelenik meg.

Leanyfalu kézigazgatasi teriletével pontszerlien talalkozik, védelmi erddk altal meghatérozott kdrnyezetben, a
két telepulés kdzott kdzvetlen kdzuti, kozlekedési kapcsolat nincs.

Dunabogdany felé szintén védelmi erdéterilleteken huzodik a telepliléshatar, a két telepilés kdzut nem koti
0ssze, és a teleplilésszerkezeti terv fejlesztési szandékot nem jeldl a kézigazgatasi hatar kdzelében.

2.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

A Kkorabbi hosszu tavu teleplilésfejlesztési koncepcio (TFK, 2003.) alapvetd célkitlizése, hogy a mennyiségi-
térbeli ndvekedés helyett a tarsadalmi folyamatoknak megfeleld mindségu szolgaltatasok alljanak rendelkezésre.
E mellett pedig elsédleges a természeti és épitett kornyezet értékeinek szigoru megovasa, tovabbé a gazdasagi
és kozosségi tevékenységek hatékonyabba tétele.

Nem kivanatos a lakossagszam és a telepilés belterlletének jelentds névekedése.

A csatornahalézat kiépitése utan az Uj épitéseket és talakitdsokat a csatornéra valo rakétéshez kell kotni.

A helyben lakok igényeinek és a meglévé épiletallomény korszerlsitésének igényeit a szlik parcellarendszeren
bellil rugalmas épitési szabalyozasnak kell kielégitenie.

Az udiil6terileteknek és a lakoterileteknek olyan egységes szabalyozast kell kapniuk, amely a funkciok egymasba
val6 atalakuldsat és térbeli egymas mellett élését lehetdvé teszik.

A lakéteriiletek fejlesztésénél meg kell akadalyozni minden olyan tevékenység megjelenését, amely kdrnyezet-
szennyezésével, forgalmaval, zajaval a lakoteriiletet terhelné, ugyanakkor lehetdvé kell tenni az innovativ tevé-
kenységek megtelepedését, az otthoni munka lehetéségeinek tovabbi szélesedéseét.

EI6 kell segiteni a lakossagot kiszolgalo falukdzpont intenzifikalodasat.

A kilteriiletek hasznalatanél a taj- és a természetvédelem érdekében elényben kell részesiteni a tajba illeszkeds,
kiilterjes gazdalkodasi formakat.

v v vy

L7

A legfrissebb hatalyos telepulésfejlesztési dokumentum Pilisszentlaszl6 Gazdasagi Programja (2015-2019).

= A kdzségnek a fenntarthatd fejl6dés érdekében a racionalis terllet-felhasznélasra, a beépithetd és be nem épithe-
16 teriiletek egészséges aranyanak megtartasara, az ésszerii kzséglizemeltetés feltételeinek biztositasara kell to-
rekednie.
Kiemelt hangsulyt kell adni az épitett és a természetes kdrnyezet rehabilitacios folyamatainak.
Az dnkormanyzat feladatellatasat szolgalo kdzépiiletek karbantartasara, felujitasara folyamatos figyelmet kell fordi-
tani, hogy a kor elvarasainak megfeleld infrastrukturalis hattér biztositott legyen.
=>» Az Onkormanyzat fontosnak tartja az alap infrastruktura, igy a kdzlthaldzat, a csapadékviz elvezetd rendszer, fel-
szini vizelvezet6 &rok és mindenekeldtt a szennyvizcsatorna rendszer, de a villamos energia, a kozvilagitas, illetve
egyeéb telefon, internet, kdbeltelevizié szolgaltatasok biztositasat, bovitését és fejlesztését.
=> Telepiilésfejlesztési célok:
= kdzéplletek kdrnyezetének rendezése, parkoldk kialakitasa,
= csapadékviz-elvezetd rendszerek (arkok) épitése, felljitasa,
= szennyvizcsatorna kiépitése,
= temetd karbantartasa,
= a telepllés egész teriletén széplljenek az utcak,
= dvoda fejlesztése
= utak karbantartasa

>
>
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2.6. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete a 22/2009. (IV. 08.) sz. hatarozattal hagyta jova a
ma is hatalyban lévé Telepiilésszerkezeti tervet, és a 6/2009. (IV.08.) sz. rendelettel alkotta meg a Helyi épi-
tési szabalyzatot. A jovahagyas 6ta eltelt iddszakban a Képvisel6-testiilet tobb alkalommal médositotta a rende-
zési terveket. 2018-ban a 28/2018. (V.29.) Kt. sz. hatarozattal fogadtak el a Telepuilésképi Arculati Kézikonyvet,
a 8/2018. (V11.06.) sz. onkormanyzati rendelet sz6l a teleptiléskép védelmérdl.

A telepllésszerkezeti tervet 2009 6ta nem modositottak. Egyetlen terviap tartalmazza a kiil- és beltertleti szerke-
zeti tervét.

A helyi épitési szabalyzatot a 10/2013 (VI1.22.) és a 8/2018. (VI1.06.) szdmU dnkormanyzati rendeletek modositot-
tak. A helyi épitési szabalyzat mellékleteként a szabalyozasi terv belterlleti és kulteruleti szabalyozasi terviapok-
bél, valamint a modositasok terliletére vonatkozo szabalyozasi terviapokbol all.

Pilisszentlaszlo telepulésrendezeési eszkozei 10 éve keszlltek. Az elmult idoszakban a jogszabalyi kornyezet - az
Etv.,, a Trk., az OTEK és a szakagi jogszabalyok —, és a telepilésrendezési tervek készitésének gyakorlata is
jelentdsen valtozott, ezért a tervek korszer(sitésre és felllvizsgélatra szorulnak.

PILISSZENTLASZLO
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Pilisszentiasad teleplibsszerkazet terve
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PILISSZENTLASZLO 22/2009. (IV.08.) Sz. RENDELETTEL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVE
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PILISSZENTLASZLO
KULTERULETENEK
OVEZETI TERVE
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PILISSZENTLASZLO 6/2009. (IV.08.) Sz. RENDELETTEL ELFOGADOTT KULTERULETI OVEZETI TERVE

A teleplilésszerkezeti terv jeldli, a szabalyozasi terv kiilén abrazolja a telepulés kil- és beltertiletét. A kiiltertilet
2/3-at erdétertiletek foglaljak el, a maradékon, északnyugaton a telepiilési terllethez csatlakozva mezégazdasagi
terlletek talalhatok. A kézigazgatasi teriilet déli felét telies mértékben erdék uraljak, melyek északon Szentlasz-
l6i-medencében taldlhatd telepilési és mezOgazdasagi teriileteket is korildlelik. Az erdék telies egészében az
okoldgiai halézat magtertiletéhez tartoznak, a szerkezeti terven védett erdé teriiletfelhasznalasba soroltak. A
mezbgazdasagi terlleteken bellil megkiilénbéztet altalanos és korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriile-
teket. A lakoteriletek kornyéki déli és keleti kitettség(, termesztés szempontjabdl kedvez6 adottsagu, alacso-
nyabban fekvé hegyoldalak altaldnos mezOgazdasagi terilletbe soroltak. It engedélyezett az intenzivebb
mezOgazdasagi mivelés. A Kkorlatozott hasznélatu mez6gazdasagi teriletek a magasabb térszineken
helyezkednek el, itt extenzivebb gyep- és legelégazdalkodéas, kertgazdalkodas engedélyezett.

A belteriilet a Szentlaszléi-medence keleti felében teriil el, falusias lakéteriletbe és telepiiléskdzponti vegyes
terliletbe, kiildnleges beépitésre szant terliletbe sorolt. Beépitésik kialakult, szabad teriiletek délen a Télgyfa
utca és északon a Kékes utca mentén talalhatok. Telepiiléskozponti vegyes terlletfelhasznalasi kategériaba
tartoznak a telepiilés kozosségi terei, intézményeinek telkei, kozosségi fejlesztési terilletek: a kdzponti Szabad-
sag és Pet6fi teret hatarolo telkek, északon az Apat-kuti-patak mellett a volt sportpalya telkei, délen a Szentend-
rei Ut és a Tolgyfa utca kdzotti tertilet, délkeleten a Kékvolgy Waldorf Iskola terllete, északon, a Béke utca vége-
ben az Uj sportpalya és a volt vizm(i és kornyezete. A kdzponti, Szabadsag és Petdfi teret hatarolé intézmények —
konyvtar, kdzséghaza, templom, plébania, élelmiszeriizlet, posta — mellett tovabbi, magas beépitettséggel ren-
delkez6 lakotelkek, a kialakult viszonyoknak megfelelden is telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe soroltak. Eszakon,
a Pet6fi Sdndor utca mentén, dombon &llé Szent LaszI6 kirdly rémai katolikus templom, a kérilétte talalhaté te-
metd és ahhoz észak feldl csatlakozé bovitési teriilete kiilonleges temetd terlletfelhasznalasi egységbe sorol-
tak. A belter(ilet tovabbi részét falusias lakoéteriilet uralja.
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A teleplilésrendezési terv — a Fejlesztési koncepcidval 6sszhangban - jelentés fejlesztési terlleteket nem tartal-
maz, de lakéterileti és intézményi fejlesztési lehetdséget biztosit, elsésorban a belteriilet északi-északnyugati
részéhez kapcsoldddan:

- L1 - Pet6fi Sandor ut-
ca vége lakotertileti fej-
lesztés

- L2 - Pet6fi Sandor ut-
ca melletti tomb meg-
osztasaval Uj lakotel-
kek kialakitasa

- Vt1 — Béke utca végén
intézményi terllet fej-
lesztése  (Halastavak
kérnyéke)

- Vt2 - Felszabadulas
Utjia végén intézményi
terlilet fejlesztése

- VI3 - Béke utcatdl
nyugatra  intézményi
terlilet fejlesztése -
Waldorf iskola (megva-
[6sult)

FEJLESZTESI TERULETEK PILISSZENTLASZLO 6/2009. (IV.08.) SZ. RENDELETTEL
ELFOGADOTT SZABALYOZASI TERVEN
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2.7. A TELEPULES TARSADALMA

A jarasban az allando népesség szama ndvekszik. 2005 és 2015 kozott 24.700-rdl 27.200 fére nétt.
PilisszentlaszIlo lakossaga 2017-ben 1207 6 volt.

A lakénépesség szamanak alakulasa

Pilisszentlaszl6 lakénépessége (f6)
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Forras: KSH, szerk. ECRS Magyarorszag

Természetes szaporodas

év Elvesziiletések | Halalozasok | természetes

szama (f6) szama (f6) | szaporodas
2000 | 6 10 -4 15
2001 |9 15 -6
2002 | 10 8 2 .
2003 |9 8 1
2004 |7 4 3
2005 | 9 7 2 5
2006 | 10 10 0
2007 | 13 13 0 )
2008 | 10 14 -4
2009 | 12 13 -1 .
2010 | 9 16 -7
2011 | 22 9 13
2012 | 12 14 -2 e
2013 | 5 9 -4
2014 |7 12 -5
2015 | 10 10 0
2016 | 6 14 -8
2017 | 10 12 -2

Forras: KSH, TEIR, szerk. ECRS Magyarorszag
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Korszerkezet: az allandé népességen bellil a 0-14 évesek aranya 19,2 %; a 15-59 évesek aranya 61,8 %; a 60-x
éveseké pedig 19% (KSH TEIR, 2015). Az orszagos tendenciaknak megfelelden itt is nagyjabol jellemzé az id6-
sek ndvekvd szama, és a szilletések szamanak csokkenése, végeredményben a természetes szaporodas nega-
tivuma (fogyas).

Oregségi mutaté, (szaz 0-14 évesre juté 60-x éves) a Szentendrei Jarasban

(c) 2019 Lechner Nonprofit Kft. Készilt 2 TelR-rel. ——= -y o
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A természetes szaporodas mellett a vandorlasok befolyasoljak egy telepllés népességszamat. A Szentendrei
jarasban eltérd az egyes telepilések vandorlasi egyenlege: mig pl. Leanyfalu és Dunabogdany még mindig nép-
szer( kik6ltozési célpont, addig Pilisszentkereszt, a ,zséktelepilés” negativummal rendelkezik. Pilisszentlaszld
atlagos, 6,9-es pozitivumot mutatott 2015-ben.

Belfoldi allando vandorlasok Pilisszentlaszlon

év odavandorla- | elvandorla- | Vandorla-
sok szama | sok szama | si egyen- Véndorldsi egyenleg
(eset) (eset) leg

2002 | 59 24 35 2017, e—

2003 | 65 28 37 :gii [F—

2004 | 55 14 41 ot

2005 | 37 26 11 2013.

2006 | 49 22 27 2011

2007 | 37 22 15 2010.

2008 | 47 21 26 200, e—

2010 | 39 18 21 J006.  E—————

2011 | 27 23 4 2005, —

2012 | 69 25 44 o

2013 42 20 22 ZO02.

2014 | 22 29 -7 -10 ] 10 20 30 40

2015 | 50 35 15

2016 | 45 31 14

2017 | 52 32 20

50

Forras: KSH, TEIR, szerk. ECRS Magyarorszag
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A kdzség lakasallomanyanak lassu ndvekedése 6sszhangban van a népességszam ndvekedésével. Az jonnan
épitett lakasok mindegyike csaladi haz.

A lakasok jellemzéi Pilisszentlaszlon

Lakasallomany (db) Epitett lakasok szama
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2017,

Forras: KSH, szerk. ECRS Magyarorszag

A munkanélkiiliség ndvekedése az orszagos atlagtdl eltéréen 2009 6ta csokken.
A nyilvantartott munkanélkiiliek szama

Allaskeresék
a5 > Az allaskeres6k mintegy fele 180 na-

a0 pon tul van munka nélkdl.

* > A férfiak és a nok aranya jellemzéen

% ugyanannyi — egy-egy évben van né-
” vagy férfitobblet.

20

. 2> A palyakezdéké pedig jellemzden
10 évente 1-2 f6.

il

0

Forras: KSH/Statinfo
Nemzetiség, vallas

Pilisszentlaszlon a magyarok mellett sok szlovak él; a faluban szlovak kisebbségi énkormanyzat is mikodik. A
2001-es népszamlalason a 958 lakosbdl 93 vallotta magat szlovak nemzetiséglinek, 54 szlovak anyanyelviinek.

A 2011-es népszamlalasi adatok alapjan a lakosok 89,5%-a magyarnak, 0,2% ciganynak, 0,2% horvatnak, 1%
németnek, 0,2% orménynek, 0,2% romannak, 0,7% szerbnek, 23,6% szlovaknak mondta magat (10,2% nem
nyilatkozott; a kettds identitasok miatt nagyobb lehet 100%-nal).

A jarasban Csobankan nétt nagymértékben a roma népesség aranya: a két népszamlalas kézt mintegy megdup-
lazddott. Pilisszentlaszlon is, de ez a volumen 0,1%-rél 0,2%-ot jelent.

Vallasi megoszlas: rémai katolikus 56%, reformatus 7,3%, evangélikus 1,1%, gorég katolikus 0,6%, izraelita
0,5%, felekezeten kiviili 10,6% (20,9% nem nyilatkozott).
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Torténeti és kulturalis adottsagok
A kdzség és kornyéke régota lakott, bronzkori és rémai-kori emlékek is elékertltek a terlletrdl.

A legenda szerint Koppany vezér pogany hiveit blntetésbdl telepitették a Pilis terliletére, masok a honfoglalastol
tovabbélé szlav lakossagot tartjak a kdzépkori falu lakéinak, melynek neve Kékes volt.

Az Arpad-hézi kiralyoktol kezdve a kdrnyék kiralyi vadészteriilet volt. Egykor IIl. Béla kiraly vadaszlaka 4llt a falu
folotti dombon, amelyet IIl. Endre 1291-ben az elsé magyar alapitasu szerzetesrendnek, a Palosoknak adoma-
nyozott, melynek elsd monostorai kdzott volt. A Kékes hegy lejtéjén Iévd, Szent Laszl6 tiszteletére felszentelt
monostor korl alakult ki a kézépkori Kékes falu, a templomtél keleti iranyban.

Nevét |. (Szent) LaszI6 kiralyrol kapta: A pilisi birtokaikat visszakap6 palosok 1686 utan hoztak telepeseket a
Felvidékrél, az 6slakosok tobbsége ma is birja a szlovak nyelvet. 1696-ban mar biztosan lakott hely, Szent-Laszld
néven. A templomot az elpusztult kolostor helyén, annak alapfalain barokk stilusban 1770-72 kézétt épitették fel.
1947-ben a kdzség lakdinak egyharmada, 400 f6 attelepll Szlovakiaba.

Testvértelepiilések
Pilisszentlaszl6 testvértelepiilései kort: Brusno (Borosznd, Garamszentandras); Mogyordsbanya; Muzsla (Muzla)

SzentlaszI6 Telepllések: A Szent LaszI6 kirdly nevét viseld Kéarpat-medencei teleplléseket a szerb haboru idejé-
ben a horvatorszagi, szerémségi Szentlaszlo falu megsegitése szervezte dssze. Evente - mindig mashol - kertil
megrendezésre a testvértelepiilési talalkozé.

2.8. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

Pilisszentlaszl a kézigazgatasi feladatait a Szentendrei K6zés Onkormanyzati Hivatallal latja el.
Oktatasi-nevelési intézmények:
A két bvodaban dsszesen mintegy 6tven kisgyermeket nevelnek.

2003-t6l a teleptilésen Waldorf iskola miikddik, sok a kdrnyékrél bejaré gyermek. Ezzel sikertilt megmenteni 6sz-
szevonastol, korzetesitéstél a helyi iskolat. Az iskola altal ellatott feladatok: altalanos iskolai nevelés-oktatas (als6
és felsé tagozat), alapfoku mlvészetoktatds zenemdiivészeti, tincmiivészeti, képz6- és iparmlivészeti, valamint
szin- és babmiivészeti agon.

intézmény fenntart6 létszam

Pilisszentlaszl6i Vadvirag Ovoda Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzata 24

Csimota Ringato Waldo f Ovoda Plllsszgntlaszlql Waldorf Ovodaért Koz- 25
hasznu Egyesilet

Kekvolgy PilisszentlaszIoi Waldorf  Pilis-Dunakanyar Waldorf Nevelésért Ovo-
Altalanos Iskola és Alapfoki Mivé- da és Iskola Egyestilet 212
szeti Iskola

Forras: 6nkormanyzati adatszolgaltatas, 2019. (2018. oktoberi statisztika alapjan).
Egészségiigyi és szocialis szolgaltatasok

Az egészségiigyi ellatast helyben egy haziorvosi és egy védondi praxis latja el az Egészséghazban. A telepllé-
sen 24 oras orvosi ligyelet mikodik. Egy helyi patika is van. Magasabb szint( ellatas Szentendrén érhet6 el.

Dunakanyari Csalad és Gyermekjoléti Intézmény, Szentendre (fenntart6: Dunakanyari Csalad- és Gyermekjo-
éti Intézményfenntartd Tarsulas).

= Célja: a szocialis vagy mentalhigiénés problémak, illetve egyéb krizishelyzet miatt segitségre szorul6
egyének gyermekek, csalddok szdmara az ilyen helyzethez vezetd okok megel6zése, a krizishelyzet
megszlintetése, valamint az életvezetési képesség megdrzése céljabol nyuijtott szolgaltatas.

\ETER-T-REND KFT. 26
\§



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

Csalad-és Gyermekjoléti Kozpont: Csalad-és Gyermekjoléti Kozpontnak az a jarasszékhely telepilésen mi-
k6dd gyermekjoléti szolgélat mindsil, amely 6nallo intézményként, illetve szervezeti és szakmai szempontbdl
onallé intézményegységként mikddik. Feladata: a gyermek csaladban nevelkedésének elGsegitése, a gyermek
veszélyeztetettségének megelézése érdekében a gyermek igényeinek és sziikségleteinek megfelelé 6nallo
egyeéni, csoportos, és specialis szolgéltatasokat, programokat nyuit.

Gondozasi Kozpont: Id6sek és a demens betegek nappali ellatasaként Idések Klubjat mikodtet a Gondozasi
Kdzpont székhelyén, Szentendrén. Szocialis étkeztetést is nyujt.

A segélyezési jellemz6i

teleplilési tamogatas (gyogyszerkoltségre; szemétszallitasi dijtamogatésra;
tlizifara; rendkiviili teleptlési tdmogatas temetésre és rendkivilli élethelyzet- 27 fé/hé gyogyszer

re
eseti timogatas 8 f6/év
koztemetés -
iskolakezdési tamogatas 34 csalad — 70 gyerek
apolasi dij -
rendszeres gyermekvédelmi kedvezmény (RGYK) 13 gyermek
hatranyos/ halmozottan hatranyos helyzet megéllapitasa 2 gyermek
Gondozasi Kozpont hazi segitségnyujtas 1 f6/év
Forréas: 6nkormanyzati adatszolgaltatas 2018. év
Kultara

Rendszeres rendezvények: Szent Laszl6 napi bicsu, Pilisi Osz (falunap), Mikulas, ldések napja, gyereknap.
Taébb civil szervezet és nagy multd szlovak asszonykérus mikadik.

Templom: A pesti palosok épitették 1753-ban a falu kdzpontjaban a plébaniahézat. A jelenlegi templomot a régi
templom alapfalain barokk stilusban 1770-1772 kozott épitették fel.

Sport

Az 6nkormanyzat gondoskodik a teleplés sportéletének helyet add épiiletek és palyak folyamatos karbantarta-
sardl, rendben tartasarol.

Rekreacio

Szallashely: Hotel Pilis; Etkezés: Kis Rigd vendéglé, 1 vegyesbolt, sérozd és korcsma all vendégeink rendelkezé-
sére. A kirdndulok altal jol ismert Kis rigd vendéglé az erd6 szélén, erdei hangulattal és ehhez ill6 ételekkel varja
a betérdket.

Az esélyegyenléség biztositasa

Pilisszentlaszlo Kézség Onkormanyzat Képviseld testiilete a 7/2016. (1.26.) Kt. sz. hatarozata elrendelte a telepi-
lés 2012-ben késziilt Esélyegyenl@ségi Programjanak fellilvizsgalatat. A felilvizsgalat feltarta a jelenleg hatalyos
Esélyegyenl@ségi Program hianyossagait és ezek pétlasara Uj Helyi Esélyegyenlségi Program (HEP) késziilt. A
programban meghatarozott intézkedések a kovetkezdk szerint segitik el az esélyegyenléség megvalosulasat a
teleptilésen:

« Ep testben ép lélek” Rendszeresen szervez az dnkormanyzat sziirévizsgalatokat a faluban (tiidészdrés,
négydgyaszati szlirvizsgalat) és csatlakoztak a jarasi Egészségfejlesztési Irodahoz, amely egészség-
napot szervez.

o ,Miénk itt a tér” Gyermekiiket egyedul nevel6k és csaladosok nem talalnak lehetdséget a kdzdsségi ki-
kapcsolodasra, mely nagyban javitana az egészséges kdzosség szellemiségben felndvé gyermekeket.
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A Nemzeti Sportkdzpontokkal egyuttmiikddve sportpark (kondipark) valosult meg, az itteni eszkdzoket
mind a gyerekek mind a felnéttek hasznalni tudjak. A tdbbfunkcids gumiboritast sportpalya is elkésziil,
amelyet kézilabdazasra, kosarlabdazasra, focizasra tudnak hasznalni. Az dnkormanyzat lehetévé teszi,
a sportdltozé igénybevételét kozosségi rendezvényekre (sztlinap, csaladi 6sszejovetel). A szlovak nem-
zetiségi onkormanyzattal egyuttmiikddve 1 hetes taborozasi lehettséget biztositottak a nyari sziinetben
a gyerekek szamara. Tavasszal kezdte meg a miikodését a kdzdsségi tér, ahol tarsasjaték foglalkozast,
baba-mama klubot, erdéjaro kirdnduladsokat szerveznek.

o Nem csak a huszéveseké a vilag" a sportolasi lehetség biztositasa a sportparkban illetve az uj sport-
palyan az idésebbeknek is adott.

* Az intézmények akadalymentesitése - A kdzséghaza (j épilet akadalymentes és a kdzeljovében elké-
szUl6 Uj egészséghaz is az lesz.

« Hitelességgel a hitelességért” Erzékenyit, kommunikacids tréning keriilt szervezésre az dnkormanyza-
ti dolgozok részére.

2.9. ATELEPULES GAZDASAGA

2.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

A térség gazdasagi strukturaja kevésbé kedvezd, az egy lakosra jutd bruttd hozzaadott érték tekintetében a
Szentendrei jaras az orszagos atlag alatt teljesit, mig benne Pilisszentlaszl6 egy lakosra jutd brutté hozza-
adott értéke igen alacsony. A helyi GNP a 2004-2014 kozétti vizsgalt id6szakban a Szentendrei jarasban 19%-
o0s ndvekedést mutatott, mely elmarad a régios atlagtol (+91%).

telepiilés Egy lakosra juté brutté hozzaadott érték 2014
(1000 Ft-ban)
Pilisszentlaszl6 576
Szentendre 1174
Szentendrei jaras 858
Magyarorszag 3362

Forras: KSH, TEIR

A vasarlerdt tekintve, az egy lakosra jutd nettd belféldi jovedelem Pilisszentlaszlon a vizsgéalt évben a jarasi és
orszagos atlagtdl némileg elmaradt. A helyi ipar(izési ado fajlagos értéke viszont igen alacsony. Ebbél arra kdvet-
keztethetiink, hogy Pilisszentlaszlé helyi gazdasaga térségi osszehasonlitasban gyenge, a helyi 6nkor-
méanyzatnak alacsony bevételt biztosit, az ott lakok pedig mashol keresik meg atlagos szintli jovedelmiket. A
napi ingazok aranya a 2011-es népszamlalas szerint meghaladta a 78%-ot, ami a jaras legmagasabb értéke.

Lelepﬁlés egy lakosra juté netto belfoldi jovedelem | egy lakosra jutd ipariizési add, 2011-ben
2014-ben (ezer Ft) (ezer Ft)

Pilisszentlaszl6 702,8 8,8

Szentendre 1061,9 31,4

Szentendrei jaras 9521 22,9

Magyarorszag 781,8 37,5

Forras: KSH, TEIR

\ETER-T-REND KFT. 28
\§



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.9.2. A telepiilés fébb gazdasagi agazatai, jellemz6i

A telepilésen az erdégazdalkodas és a vendéglatas agazat jelentds. A teleplilésen 6 darab 5 fénél tobbet foglal-
koztaté vallalkozas mlikodik 2019-ben. Profiliuk szerint megtalalhaté a vendéglatassal, kis- €s nagykereskede-
lemmel és épitdiparral foglalkozé cég is.

A regisztrélt vallalkozasok szama a TEIR statisztikai szerint 2014-ben 199 db volt Pilisszentlaszlon, ennek majd
kétharmada (127 db) 1-9 6 kdzotti mikrovallalkozas. Az Gsszes regisztralt vallalkozas 77,9%-a szolgéltatdsban
miikodik; 7,5% a mez6gazdasagban és 14,6% az iparban. (TEIR, 2014).

Az ezer lakosra jutd kiskereskedelmi halozati egységek szama (gydgyszertar nélkil) 2014-ben 3,5, ami harmad
annyi, mint a jarasi atlag (10,7). Pilisszentlaszlon 2 élelmiszer jellegl lzlet és 6 vendéglatohely volt 2014-ben. A
telepulésen a helyi turizmust étterem, szalloda, vendéghaz szolgélja ki.

Az 6nkormanyzat tavlati terveiben a falusi turizmus és az 6koturizmus fejlesztése, illetve a telepllés életében a
digitalizacié szerepének erdsitése szerepel.

2.9.3. A gazdasagi versenyképességet befolyasolo tényezék

A gazdasagi versenyképesség egyik legfontosabb tényez6je az elérheté munkaerd mennyisége és kvalifikaltsaga.
A foglalkoztatottsag mértéke orszagos szinten emelkedett az elmdlt idészakban és ez a folyamat Pilisszentlaszlon
is tapasztalhato volt: 2011-ben a 15-64 éves népességen belill ez az arany meghaladta az 54%-ot. A nyilvantartott
allaskeres6k aranya 2014-ben a telepiilésen (2,6%) hasonlo volt a jarasi atlaghoz (2,3%).

A képzettségi szint emelkedését mutatja a felséfoku végzettséggel rendelkezék aranya, ami 2011-ben 26,1%-0s
értéket mutatott. Ez egyrészt megfelelt a jarasi atlagnak, masrészt tobb mint dupléjara emelkedett 2001-hez ké-
pest (11,4%). Ezzel parhuzamosan a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya az aktiv kord-
ak kozott csokkent, mig 2001-ben 35,2% volt, addig a 2011-es népszamlalas mar csak 15,1%-0s értéket mutatott.

Pilisszentlaszlo megkozelithetdsége a 1116-os kdzuton keresztill lehetséges, amely Szentendre és Démds - Vise-
grad felé biztosit kozvetlen kapcsolatot.

2.9.4 Ingatlanpiaci viszonyok

Pilisszentlaszlon, az orszagos trendnek megfeleléen, a 2000-es évek elején volt tapasztalhatd nagyobb aktivitas a
lakasépitésben, 2000-2009 kdz6tt, amikor 4-10 lakas épllt a telepllésen évente. Ezt az id6szakot kdvetben a
gazdasagi kornyezet visszavette a lakasépitési kedvet, az utobbi években inkabb a 2-4 Uj lakas megjelenése volt
jellemzébb. Az épitett lakasok kivétel nélkiil csaladi hazas formaban valdsultak meg. A kozéptavu kilatasok alap-
jan elmondhatjuk, hogy az évi 4-10 Uj csaladi haz épitése fenntarthato lesz. A telepilésen a gazdasagi ingatlanok
piaca igen behatarolt a keresleti és a kinélati oldalon is.

Epitett lakasok szama Pilisszentlaszlon 2000 és 2017 kozott (db)

12

10 /\

Forras: KSH, sajat szerkesztés
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2.10. Az ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZERE

2.10.1. Koltségvetés

Pilisszentlaszl6 Onkormanyzatanak alapvet célia miikodéképesség biztositasa, a koltségvetési egyensily meg-
tartdsa. Az elmult kozel masfél évtized folyamén az dnkormanyzatok bevételi strukturajanak atrendezédése volt
tapasztalhatd, ezen bellil a sajat bevételek felértékel6dése, az allami tdmogatasok leépilése volt jellemzd, mely
varhato a kovetkezd id6szakban is, ezért az allami szabalyozas atalakitasa soran fel kell késziilni a helyi adérend-

szer esetleges atalakitasara.

Pilisszentlaszlo Kézség Onkormanyzatanak gazdalkodasa kiegyensulyozott, a sajat bevételek és az allami tamo-
gatasok az utobbi években folyamatosan nének. Az Onkormanyzat fejlesztésekre, beruhazasokra évrél-évre vi-
szonylag alacsony 6sszeget tud forditani, kiegészitve ezt sok esetben palyazati tdmogatassal. Az Onkormanyzat-
nak a fizet6képessége fenntartdsahoz kiilon allami timogatést nem kellett igénybe vennie, mikddési hitel felvéte-
lere nem kerdilt sor. A racionalis és eredményes onkormanyzati gazdalkodasnak, valamint a jelentds sajat bevétel-
nek kdszonhetéen az Onkorméanyzatnak adéssagallomanya nincs.

Onkormanyzati bevételek alakulasa Pilisszentlaszlé

2018. El6iranyzat
Forras megnevezése 2017. Onkorman Ay
El6iranyzat | > el InEezmenyek Minddsszesen
osszesen osszesen
Onkormanyzatok miikodési tamogatasai 47 028 107 54 328 419 0 54 328 419
Miikodési céli tamogatasok allamhaztartason beliilrél 7747131 8704 600 0 8704 600
Felhalmozasi célu tamogatasok allamhaztartason beliilrél 0 182 266 050 0| 182266050
Kozhatalmi bevételek 25610000 25610000 0 25610000
;/:(%);c’)r:ielt;ﬁgzg)adék (épitményado, ép. utani IFA, magansz. komm. 7875000 7875000 0 7875000
Termékek és szolgaltatasok addi 17 485 000 17 485 000 0 17 485 000
Ertékesitési és forgalmi adok (IPA) 13 500 000 13500000 0 13 500 000
Gépjarm{i adok 3985 000 3985000 0 3985 000
Egyéb aruhasznalati és szolgaltatasi adok (tart.utani IFA, talajterhe- 0 0 0 0
lési dij)
Egyéb kdzhatalmi bevételek (illeték, birsag) 250 000 250000 0 250 000
Mikodési bevételek 1391701 1100 000 1091700 2191700
Felhalmozasi bevételek 0 0 0 0
Miikodési célu atvett pénzeszkédz 0 0 0 0
Felhalmozési célii atvett pénzeszkoz 0 0 0 0
OSSZESEN 81776 939 272 009 069 1091700 273100 769
Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas, sajat szerkesztés
Helyi adobevételek alakulasa (ezer Ft)
Ev ipariizési ado gépjarmiiado I::: 2':'1‘:?]2;;:?:2;; egyéb bevételek Osszesen
016 16 918 977 3448 037 8 204 466 171 632 28 743 112
b017 14 185 929 3906 859 7916 024 390 380 26 309 192
Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas, sajat szerkesztés
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A 2015-ben elfogadott Gazdasagi Program szamos Gnkormanyzati prioritast megfogalmaz a kovetkezé évekre
vonatkozolag. A helyi adok esetében az Onkormanyzat az adoztatast Ugy kivanja kialakitani, hogy az egy megha-
tarozott stabilitas, allandésag mellett, folyamatosan az Onkormanyzat biztos bevételi forrasat jelentse, ugyanakkor
igazsagos is legyen az addzoi kort illetéen.

A Gazdasagi Program a koltségvetési gazdalkodassal kapcsolatban a kdvetkezé célokat fogalmazza meg:

« Az Onkorményzat sajatos mitkodési bevételeinek novelési lehetdségeit meg kell keresni. Térekedni kell
olyan helyi adé rendszer megteremtésére, amely megfelel a helyi adopolitika elvarasainak, és hatékony
eszkdze az Onkormanyzat sajat forras novelésének.

» A Képviselbtestllet nyomon koveti a koltségvetési tamogatasi rendszert, és az elképzeléseivel 0ssz-
hangba hozva igyekszik kihasznélni a tdmogatési rendszer nyujtotta lehetdségeket.

« Az Onkormanyzat attekinti a meglévd vagyontargyait, azok hasznositasanak modiait és lehetéségeit, va-
lamint a fenntartasi, (zemeltetési kéltségek nagysagat. Javaslatot dolgoz ki az egyes vagyontargyak
megfeleld hasznositasara, a felesleges vagyontargyak kihasznalasara, (kiléndsen a bérbeadas, bér-
munka lehetéségére), valamint egyes vagyontargyak értékesitésére.

» A Képvisel6testilet rendszeresen figyelemmel kiséri a befektetéseit, értékpapirjait, megvizsgalja a le-
hetséges hozamokat, hasznokat.

« Az Onkormanyzat torekszik arra, hogy a gazdasagi programjaban meghatarozott célkitizéseket lehets-
ség szerint hitelfelvétel nélkl, minél tébb palyazati forras bevonasaval valésitsa meg.

« A Képviselstestiilet koriiltekintéen jar el akkor, ha az Onkormanyzat mitkddtetése, illetve fejlesztése hi-
telfelvétel mellett valésithatdé meg.

2.10.2. Vagyongazdalkodas
A Gazdasagi Program a vagyongazdalkodassal kapcsolatban a kdvetkezd prioritasokat hatarozza meg:

» Feladat az ingatlan vagyon attekintése mind a forgalomképes, mind a korlatozottan forgalomképes in-
gatlanok tekintetében. Az adott évi koltségvetési forrassziikséglet biztositasa, az optimalis hozamot add
ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonban tartasa mellett a nagyobb kéltségraforditast igénylé ingatlanokat
el kell idegeniteni. Folyamatosan figyelemmel kell kisérni az ingatlanpiac valtozasait és az 6nkormany-
zat feladatellatasahoz szikséges ingatlanvagyont.

» Az dnkormanyzat feladatellatasat szolgald kézépiletek karbantartasara, felvjitasara folyamatos figyel-
met kell forditani, hogy a kor elvarasainak megfeleld infrastrukturalis hattér biztositott legyen.

» A kozség telepilésrendezési eszkozeinek folyamatos attekintésével kialakult forgalomképes ingatlanok
bérbeadasra, egyedi dontésekkel értékesitésre keriilnek. Az elidegenitést lehetéség szerint a funkcid
meghatarozaséaval kell megvalositani.

» Az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti jogviszonyat folyamato-
san felul kell vizsgalni, a bérleti dijakat a piaci viszonyokhoz kell alakitani.

»  Szabad énkormanyzati teriiletek hasznositasa, értékesitése.

Az Onkormanyzat vagyona a 2013. évi zarémérleg alapjan nettd 855,447 millio forint. A forgalomképtelen torzsva-
gyon korébe tartozé fébb ingatlanok: Kézséghaza, intézmények, tovabba kozteriletek, utak, jelenleg 1 db szik-
séglakas. Egyéb vagyon kdrébe tartoznak a kévetkezd ingatlanok: kilteriileti mezdgazdasagi ingatlanok. Az én-
kormanyzati jelenleg 1 gazdasagi tarsasagban, a Duna menti Regionalis Vizm(i Zartkori Részvénytarsasagban
rendelkezik részvénytulajdonnal. A vagyon vagyonelem szerinti megoszlasa kedvezétlen, mert nagyon nagy a
forgalomképtelen vagyon aranya.

2.10.3. Az onkormanyzat telepiilés- és gazdasagfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési politikajanak legfébb célkitizése, hogy az nkormanyzati vagyon a Képvise-
|6-testlilet ciklusa alatt tartésan ne csokkenjen. Csak olyan fejlesztéseket vallaljon, melyekkel a megvaldsulé esz-
kézoket, programokat a miikodtetés soran is zékkenémentesen finanszirozni tudja

Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete fontosnak tartja, hogy a telepiilésfejlesztés a telepiilés szamara ismert mo-
don, a széles nyilvanossag biztositasa mellett torténjen, mivel ez a biztositéka annak, hogy az elméleti fejlesztési
tervekbdl azok valdsuljanak meg, melyek tényleg a telepllés jovéjét, hosszu tava fejlédését, fejlesztését szolgal-
jak. A teleplilésfejlesztésbe be kell vonni a helyi lakossagot, vallalkozokat és 6nszervez8dd kdzosségeket.
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Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete fontosnak tartja, hogy a telepiilésfejlesztés soran azok az igények kerillje-
nek el6térbe,

* melyek olyan probléma megoldasara, igény kielégitésére iranyulnak, melyek alapvetd telepilésizemel-
tetési és kdzszolgaltatasi feladatokhoz kapcsolédnak, vagy

» melyek tobb teleplilésfejlesztési, izemeltetési cél megvaldsitasat is segitik,

» melyek a teleplilés fejlesztése szempontjabdl felallitott rangsorban elébbre vannak.

A telepiilésfejlesztés atgondoltsagat segiti a jelen gazdasagi program, valamint az éves koltségvetési tervek, me-
lyek sorrendbe allitjak a célokat, illetve részcélokat valésitanak meg a ciklus évei alatt.

A telepiilésfejlesztés soran — az alapvetd teleplléstizemeltetési és kdzszolgaltatasi célu fejlesztések kivételével —
azokat a fejlesztéseket, programokat kell elétérbe helyezni,

« melyekhez kapcsolédva gazdasagi szamitasok igazoliak azt, hogy a fejlesztés eredményeként az On-
kormanyzat tartésan a korabbi éveknél magasabb bevétellel, illetve alacsonyabb kiadassal szamolhat,
és/vagy

* melyek hosszu thvon a népességszam megtartasat idézik eld,

* melyek munkahelyet teremtenek,

hattérbe kell helyezni azokat a fejlesztéseket, melyek

* alakossag vagy a vallalkoz6k nagyon szik korét érintik,

* amegvalosulé beruhazas aranytalanul nagy mikodtetési kiadasokkal jar,

«  és alétrejott beruhazas lizemeltetése aranytalanul nagy terhet ré az Onkormanyzatra,

»  és adott kozszolgaltatas mas modon, kedvezébb anyagi feltételekkel biztosithatd.
Az Onkormanyzat Képviselé-testillete a befektetés tamogatasi politikai célkitiizéseit a kivetkezék szerint hataroz-
za meg:

* A Képvisel6-testiilet torekszik arra, hogy a befekteték szaméra a telepiilés kedvezd feltételeket biztosit-
son.
« Az Onkormanyzat elsésorban az infrastrukturalis beruhazasokkal tamogatja a befektetni szandékozokat.

2.10.4. Onkormanyzati foglalkoztataspolitika

A munkahelyteremtés feltételeinek javitasa a telepiilésen fontos feladat, bar a regisztralt munkanélkiliek aranya a
teleptilésen nem jelents. A munkanélkiiliség ellen kiizdeni kivan az Onkormanyzat, mivel a munkanélkili csala-
dokban romlanak az életkdrilmények és az emberek életminésége, masrészt az Onkormanyzat szocialis kiadasai
emelkednek a tamogatasok, segélyezések miatt.

A munkahelyteremtés feltételeinek elésegitése érdekében az Onkormanyzat:

» afejlesztési elképzeléseknél meghatarozottak szerint segiti a helyi ipart, a helyi vallalkozésokat,

o segiti a helyi gazdasag megerds6dését, hogy a vallalkozék szaméra munkahely-bdvitési lehetéséget te-
remtsen, ehhez igyekszik kedvezd infrastrukturalis hatteret kiépiteni.

» akdzszolgaltatdsok megtartésa, illetve bévitése révén munkahelyet teremt.

» aktivan részt vesz a munkaadok és munkavallalok igényeinek kozvetitésében, ehhez hirdetési lehetdsé-
get biztosit,

» rendszeresen egyuttmikodik a munkatigyi kirendeltséggel.

A kdzfoglalkoztatasi program elényt biztosit az allas nélklli személynek azéltal, hogy a kdzmunka idején munkavi-
szonnyal rendelkezik, masrészt elényt jelent a foglalkoztatonak, mivel kedvezd anyagi feltételekkel (részben a
munkatigyi kirendeltség finanszirozasaval) tud ellattatni kozcéla feladatokat. A kdzmunkasok foglalkoztatasaval
kapcsolatban az Onkorményzat megvizsgalja a kdzmunkasok foglalkoztatésanak lehetségett, illetve kihasznalja a
kézmunkaval valé foglalkoztatas finanszirozasi elényeit.

2.10.5. Energiagazdalkodas

A telepiilést érintd klimavaltozasra valé felkésziilés és energiagazdalkodas teriiletén Pilisszentlaszlé Onkormany-
zatanak kétféle eszkoz all a rendelkezésére, a kozvetlen beavatkozas és a kdzvetett iranyitas, befolyasolas mod-
szere. A két eszk6z egyuttes alkalmazasa hozhat hatékony megoldasokat a kdrnyezeti kérdések megoldasaban.
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Ezen belul a kozvetlen beavatkozés szikséges mindazon esetekben, amikor az adott kérdés kizérdlag az onkor-
manyzat hataskorébe tartozik (pl. sajat épuletei flitési rendszerének korszerlsitése), ideértve azokat az eseteket
is, amikor az dnkormanyzat nem egymagaban, hanem a nagyobb hatékonysag, eredményesség érdekében mas
partnerekkel egyitt (pl. allami szervezetekkel, vagy civil szervezetekkel, illetve magancégekkel) végez el egy be-
avatkozast.

A hatékony energiagazdalkodas és a klimavédelem érdekében tett lépések kozil a kézvetlen beavatkozast igény-
16 feladatok kozé tartozik:

» amindenkori dnkormanyzati inttzmények épuleteinek korszerlsitése;

» azenergiatudatos kdzvilagitas, villany és gazfogyasztas biztositasa;

» a hatékony tudatossagnovelés sajat aktiv és interaktiv eszkozhaldzatanak széles kord, kreativ igénybe-
vételével.

*  megUjul6 energiaforrasok igénybevétele.

A kozvetett iranyitds modszereinek keretén beliil az dnkormanyzat felhivja a figyelmet, kedvezé helyzetet teremt
més szereploknek a kozség szdméra szukségesnek tartott, de nem kozvetlenll az dnkorményzat hataskorébe
tartozo egyes feladatok elvégzésére.

A kozvetett befolyasolas modszerét kell alkalmazni a kovetkezd célok elésegitése érdekében:

* amagantulajdonu szolgaltatd, termeld és lakoépuletek korszer(sitése;

* agazdasagi tevékenységek energiatudatos tovabbfejlesztése;

* az energiatudatos kdzlekedési modok megvélasztdsanak népszerlsitése, tudatossagndvelés kozleke-
dési kérdésekben;

* lakosséagi energia tudatossag folyamatos névelése.

2.11. TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK

Az Onkormanyzat a hataskérébe tartozo telepiilésiizemeltetési szolgaltatasokat sajat hataskérben és sajat mun-
katarsaival latja el. Pilisszentlaszl¢ terilletén a szilardhulladék elszallitasat az OKOVIZ Nonprofit (Onkormanyzati
Kommunalis és Vizkézm(i Uzemeltets) Kft. l4tja el. A szelektiv hulladék elszallitasért a Hirds Hulladékgazdalkoda-
si Kft. felelés. A hulladékgydijtés tehat korszer(i és megoldott a telepilésen.

Szolgaltatasi teriilet Szolgaltatd
vizszolgéltato, szennyvizkezeld DMRYV Zrt.
aramszolgaltatd ELMU Halézati kft.
hulladékkezeld Vérosi Szolgaltaté Nonprofit Zrt
gézszolgaltatd NKM Energia Zrt.
kbdzutkezeld Magyar Kozut Nonprofit Zrt.
rendérség Szentendrei Rendérkapitanysag
vizgazdalkodas Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
buszkdzlekedés Volénbusz Zrt.

\ETER-T-REND KFT. 33
\§



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.12. A TAJIES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

2.12.1. Természeti adottsagok

Pilisszentlaszlo természetfoldrajzi szempontbél az Eszak-magyarorszagi kdzéphegység nagytajon, a Visegradi-
hegység kozéptaj azonos nevi kistdjan helyezkedik el. A Duna volgye altal hatarolt hegység egységes tombjét
csak az Apatkuti-volgy és a Pilisszentlaszldi-medence tori meg, északon és keleten meredeken esik le a Duna
volgyére. A Visegradi-hegységet a Dunantuli-kézéphegység részeként a Dunazug-hegyvidékhez soroljak, foldta-
nilag azonban az Eszaki-kzéphegység része, a Duna mésik oldalan elter(ild Bérzsdnyhoz hasonlé.

Domborzat és foldtan

A Visegradi-hegységben a tengerszint feletti magassag 140 és 699 m kézott valtozik, legmagasabb pontja Dobo-
goké. Felszinformaira jellemzd az évmillidk soran lepusztult, gémbélyded kdzéphegységi kiemelkedéseket tagold
sugariranyu volgyrendszer (pl. Szentlaszl6-volgy, Csaszar-volgy, Apatkuti-volgy, Kalicsa-volgy). A szomszédos, a
Visegradi-hegységgel ellentétben kizardlag lledékes kdzetekbdl felépild Pilistél a Szentléleki-patak és a Dera-
patak volgye és a Kétbiikkfa-nyereg valasztja el. Pilisszentlaszlo a hegység legmagasabban, kb. 360 m-en fekvé
telepilése, a Szentlaszléi-medencében helyezkedik el. A medencét északrol hatarold hegyek az Oreg-Pap-hegy
(566 m), a Kis-Pap-hegy, a Szent Laszlé-hegy (590 m), a Rézsa-hegy (549 m). Délrél alacsonyabb hegyek olelik:
Kukac-hegy (440 m), Gereblyés-hegy (424 m), Tévises-hegy (510 m), Nagy-Som-hegy (473 m).

A hegység mai arculatat a 14-15 millio éve kezd6dott vulkani mikddés hatarozza meg. F6 alkotd kbzetei az an-
dezit és a dacit, alatta azonban megtalalhatok a Pilist is alkotd, kb. 225 milli évvel ezelétt lerakodott sekélyten-
geri tledékek. A vulkanossaggal egyutt a tertlet kiemelkedett, a hegység véglegesen szérazulatté valt, ekdzben
a peremi részeken slllyedékek, beszakadasok képzédtek (Szob, Pilismardt, Démds, Ipolydamasd), melyek a fent
emlitett sugariranyu vélgyrendszer hegylabi részein helyezkednek el. Kb. 2,5 millié évvel ezelétt alakult ki a Duna
sz(k, attoréses volgye és valasztotta el a hegységet a Borzsonytdl. A Pilismardt és Zebegény kdzott képzddott
stillyedékes 6blézetben a Duna felhalmozodd viztémegének és pusztitd munkajanak eredményeként alakult ki a
Dunakanyar.

Talaj

A kistaj és Pilisszentlaszl6 jellemzd talajtipusa az agyagbemosddasos barna erdétalaj, mely kézepes vizvezetd
és j6 vizraktaroz6 képességi, azonban a meredek lejtékdn jelentkezd erdzié miatt szélséséges vizgazdalkoda-
suva valik. A volgyekben, patakok mentén - igy a Szentlaszl6i-medencében is - jo terméképesség réti dntéstalaj
ajellemzé.

Vizrajz

A kistaj és a hegység sugariranyban szétagazé vélgyeiben folynak a Dunaba torkolld hegyi patakok. Eszaknyu-
gaton, a telepulésen kivll ered a Kiraly-patak, mely a Bukkos-patakkal egyestlve a déli kdzigazgatési hatart
tobbé-kevéshé kovetve keleten, Szentendrénél torkollik a Dunéba. A telepilési tertilet nyugati hataraban, a volt
vizm(i tertletén eredd Apét-kuti-patak els6 szakaszan északkeleti iranyban halad, majd Pilisszentlaszlon bell
északnak kanyarodva Visegradnal éri el a Dunét. A 13. szézadban letelepedett palosok a patak vizét gatrend-
szerrel felduzzasztva halastavakat Iétesitettek, helyén ma nédas, vizes éléhely talalhat6. Egyik nyugat fel6l érke-

z0 mellékaga szeli at a telepiilés nyugati részét, illetve a kdzpontjat jelentd Szabadsag és Petdfi teret. Pilisszent-
[aszl6 nyugati részén ered a Lepence-patak, mely szintén Visegrad teriletén torkollik a Dunaba.

Eghajlat

A terilet éghajlatat a Duna vizfelllete, a tengerszint feletti magassag és a kiterjedt erd6k befolyasoljak leginkabb.
Csapadékban szegény terlilet, a nyar hiivésebb, a tél hidegebb, csapadékosabb, ugyanakkor a magassag néve-
kedésével naposabb is, kevésbé kddds. Az uralkodé szélirany az északnyugati, mely a hegytetékdn erésebb.

Természetes és telepitett névénytakaro, allatvilag

A Pilis és a Visegradi-hegység erdéteriletei egykor kiralyi birtok részét képezték, kialakulasuk a magyar allam-
szervezés idejére tehet6, a kialakuld kirélyi kozpontokhoz — Esztergom, Visegrad — kapcsolodéan. Az egykori
kirélyi birtok és a mai Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartozés meghatarozza mai, természetes, erdokkel boritott
képét. Az éléhelyek megmaradasanak kdszonhetéen a teriilet allatvilaga is gazdag, emellett a vadaszat is fontos
tevékenység.
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A terllet ndvényzetét leginkabb a domborzati és talajviszonyok befolyasoljak: a meredek lejtékon, hegytet6kon,
gerinceken erdék és erddgazdalkodas jellemzd. A magasabb részeken, fennsikszer(i magaslatokon és északi
lejtékdn gyertyanos-tdlgyesek, alacsonyabban és délies kitettségben cseres-tlgyesek jellemzéek. A nyugati
hegyoldalakon melegkedveld tolgyesek nének, itt a sekély talajon jellemzéek a sziklakibuvasok. A kiszélesedd
medenceék, volgyek termékenyebb talajain valtozatos mez6gazdasagi hasznositas jelenik meg: kisparcellas szan-
to-, kert-, sz6l6terlletek, gylimoélcsosok, a hegyoldalakon legel6k és kaszalorétek, melyek felnagyasuk utan ma
mar jellemzéen cserjésednek, visszaerdésuinek.

2.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet, tajtorténet
2.12.2.1. Tajtorténeti vizsgalat

PilisszentlaszIo terillete az 6skor 6ta lakott terilet, az Apat-kuti-patak mellékagatél északnyugatra és a Szent-
Laszlo-hegyen bronzkori, rémai kori és kelta eredetti leleltek is eldkerUltek. A telepulés torténetét és alakulasat
er8sen befolyasolta a kiralyi erd6ben és birtokon valé elhelyezkedése, melynek kialakulasa a magyar allamszer-
vezés idejére tehetd. A kdzépkori kirdlyi erddk a kiraly szamara, fleg vadaszat céljara elkiilnitett tertiletek vol-
tak, feladatuk els6sorban az udvar hussal valé ellatasa volt, emellett reprezentativ vadaszatokat is tartottak. Az
erdéterlleten belll alig j6ttek létre falusias teleptilések, ezek is a kiralyi rezidenciakhoz, vadaszhézakhoz kapcso-
l6dtak. Egyhazi intézményeken, elsésorban kolostorokon kivil minden mas testulet, személy birtoklasa tiltott volt.
PilisszentlaszIo és terilete ennek nyoman a 10. szazadban mér kedvelt vadasztertlet volt, a mai barokk templom
kornyékén allo, Ill. Béla épittette vadaszlakot Ill. Endre a palos rendnek adoményozta, tehat a kirdlyi hazhoz
kothetd vallési letesitmények is megjelentek a telepulésen. A kolostort 1291-ben emlitették el6szor, védészentje-
nek Szent LaszI6t jelolték meg. Az épllet koril alakult ki Kékes falu Pilisszentlaszlé mai helyén (elészor 1301-
ben emlitették). A teleptilés a torokdulasig viragzott, majd teliesen elpusztult (valdszinileg mar 1526 el6tt); a
pélosok a Felvidékre menekiiltek, megmaradt lakoi a kérnyéken bujdokoltak. A 18. szdzadban, a torok kilizése
utan a visszatérd palosok szlovak telepeseket hoztak magukkal, és a telepiilést Ujrakeresztelve a Szentlaszlo
nevet adtak neki.

Az |. katonai felmérés idején (1784) mar Szentlaszl6 telepiilés lathatd a Béke utca mentén fésiis beépitési, kes-
keny telkekkel, lakohazakkal és kertekkel, illetve a Kossuth Lajos és Ddzsa Gyérgy utcak kézétti halmazos beépi-
tésii résszel. A templom, koriilotte a temetbvel a telepliléstdl kissé tavolabbi dombon helyezkedett el — a Petéfi
Sandor utca menti beépités csak a 20. szazadra ért el a templom vonalaig. A lakéterilettdl északnyugatra elhe-
lyezkedd, kedvezd, déli, délkeleti kitettségli lejtbket szantok boritottak. A telepllést dvezd erddket csak a pata-
kok, utak menti gyepek szakitottdk meg: a Blikkds-patakot, a Lepence-patakot és az Apatkuti-patakot és mellék-
agaikat gyepek kisérték, utobbi mellett, a telepUlési terulettél északra lathatd nagykiterjedésti gyep a palos halas-
t6 nyoma. A Lepence-patakot kdvette a Pilisszentlaszlot északnyugat-délkeleti iranyban Visegraddal és Démos-
sel, illetve Szentendrével sszeko6td ut. A Blikkds-patak mentén haladt a Pilisszentkeresztre érkez6 ut, mely Pilis-
szentlaszléra érkezve a mai Szentendrei utca nyomvonalat kovette. Az Apatkuti-patak mentén a telepiléstél
északra, kb. 1 km-re vizimalmot jeldl a térkép.

A |I. katonai felmérés 1841-ben késziilt szelvénye pontosabban jeldli az északi, északnyugati hatarban elterild
Oreg és Vaskapu-hegyi fas legeldket és réteket, illetve a keleten és délen talalhaté kisebb foltokat. A déli hatar-
ban mar lathatd a Sikaros rét, mely a 19. szédzad végén mar kedvelt kirdanduldhely volt. A széntéterileteket dom-
borzathoz igazodva kisebb gyep- és erdéfoltok tagoltak, nyugaton, a Visegradra vezeté ut mentén, a Banya-hegy
lejtéjén kisebb szbl6teriletek ékelGdtek a szantok kozé. A délkeleten elteril6 erdkben lathatok az egyenes irtés-
vonalak, melyek nagyléptékii tervszerli erdégazdalkodasra utalnak. A lakotertlet novekedett: délkeleten a Dozsa
Gyorgy utca, illetve északon a Rozsahegy és Honvéd utca mentén mar szabalyosan folytatodott az épitkezés, a
telepilést tovabbra is kertek olelték. A telepiilés kdzpontjaban kivehetd a mai Szabadsag és Petéfi tér, illetve az
1825-ben épitett Sziiz Maria bemutatasa kapolna.

A lll. katonai felmérésen (1882) a tajhasznalat a korabbihoz képest alig valtozott, csupan a szél6tertiletek tlintek
el a Banya-hegy keleti lejtojérdl. A térkép a pontszer( tajelemek kozul tobbet és részletesebben jeldl. A telepulés-
rél kivezetd utak menti kereszteket, igy a Béke utca végi és a Sportpalya mogotti utelagazasnal talalhaté keresz-
tet, illetve a templomtél északnyugatra felallitott Kalvariat is abrazolja. Az I. katonai felmérésen (1784) jeldlt, az
Apatkuti-patak melletti vizimalom a 19. szazad végére megsz(int, a térkép mar nem jeldli. A térség fébb Utjai a
maihoz hasonl6 vagy azonos nyomvonalon haladtak, kivéve a PilisszentlaszIo f6 utjat jelenté 1116 j. 6sszekotd
utat.
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Az 1941-es topografiai térkép vonatkozo szelvénye alapjan a telepiilés tajhasznélata alig valtozott a 19. szazadi
allapotokhoz képest: északnyugaton a j6 adottsagu lejtéket tovabbra is szantok, a magasabb térszineken (az
Oreg-Pap-hegyen és Vaskapu-hegyen) fas legeldk, erdék mozaikja volt jellemzé. A déli, délnyugati erdéket inten-
zivebben kezdték mavelni, az irtdsvonalak hossza és mennyisége is novekedett. A teleplés alig terjeszkedett,
megdrizte kozponti teresedéseit: a Szabadsag és Petdfi teret, fokuszpontjaban a Sziiz Maria bemutatasa kapol-
naval.

A lI. vilaghaboru utan fejlédésnek indult a teleplilés: megépiilt az 1116 j. Visegrad-Szentendre 6sszekotd ut, a
beépitett teruletek tovabb terjeszkedtek északi iranyban a Honvéd és Rdzsahegy utcak mentén, gyarapodott a
lakosséag is. Délen, a Szentedrei és Sikarosi Ut altal kdzrefogott terlileten és a Banya-hegy keleti lejtéjén zartker-
tes Udul6teriiletek alakultak ki, kisparcellas kertekkel, sz6l6kkel. A kertekben f6ként malnat termesztettek, ennek
fénykora a nyolcvanas évekre tehetd, azonban a mezégazdasagi munka megélhetésben betoltétt szerepe mind-
végig masodlagos maradt. A gyenge termékenység( talaj, nehéz domborzati viszonyok miatt, a kertes mez6gaz-
dasagi termeléshez szilkséges szakembergarda, tarold-feldolgozo-értékesitd rendszer nem épiilt ki, mely a md-
velés megsziinéséhez vezetett.

A 90-es évek végén, 2000-es évek elején az Udul6terlletek allandod lakhelyekké alakultak, a beépitett terliletek
béviiltek, jelenleg is béviinek, délnyugaton a Tolgyfa utca és északon a Kékes utca vonalaban. A telepiilést dve-
z0 erd6kben tovabbra is folyik erd6gazdalkodas, ezzel egy(tt népszer( kiranduldhelyek a bakancsos és kerékpa-
ros turistdk korében. Ezzel egyitt megjelent a tobb napos UGdilésre alkalmas szalldshelyek iranti igény. Az
északnyugatra elterlld egykori szantokat és kertterileteket mara felhagytak, egy része cserjésedik, fokozatosan
beerddsul. A terilet nagy része jelenleg legeléként hasznositott, ezzel egyiitt a tajban megjelentek az allattartas-
hoz kapcsolodo épitmények. PilisszentlaszIlo tajhasznalata és —szerkezete nagyrészt maig 6rzi a hagyomanyos
hasznalat nyomait, a kirlyi erdd részeként az allamalapitas 6ta folyamatosan (tudatosan) alakitott ta.

2.12.2.2. Tajhasznalat értékelése

PilisszentlaszI6 tajhasznalatat alapvetéen meghatarozta az egykori kirélyi erdd és a Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz
valo tartozas: az erddk és természetkozeli teriiletek dominancidja ma is jellemz6. A telepulés korili hegyeket
borité erd6teriletek kiterjedése az évszézadok soran majdhogynem allandé volt. A telepilés legvaltozékonyabb
részei a Banya-hegy viszonylag jol miivelhetd, j6 adottsagu déli, délkeleti kitettségii lejt6i, melyek mivelésének
jellege id6ben sokat valtozott. A kezdetben szantoként és legeldként hasznositott terlleteken a Il. vildghaboru
utan a kert- és sz6lémivelés, gylimolcstermesztés is jellemzévé valt, azonban a munkaerd és az infrastruktura
hianya, a névekvé mobilitds miatt felhagytak a terillet mlvelésével. Ezek jelenleg nagyrészt legel6ként hasznosi-
tottak, a tevékenységhez kapcsolodd épitmények is megjelentek a tajban, a tobbi rész lassan visszaerdéstl. A
gyepek és cserjésedd foltok mozaikja kdzott fellelheték az egykori mlvelés nyomai: néhany maganyosan allo
elvadult gyimolcsfa, illetve gyimélcsfa-csoport. Az egykori idul6tertletek északnyugaton a Banya-hegy tévében,
a délkeleti részeken allando lakhellyé valnak.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Pilisszentlaszl6 tertiletének 92%-a, 1623 ha terméterilet, ebbdl 1385 ha
erdd, mely a teljes terlet tobb, mint haromnegyede. A mivelés aldl kivett terlletek — utak, beépitett lako- és
udtiléterlletek — egyuttesen minddssze 153 ha-t, 8%-ot foglalnak el.

A telepilés tajhasznalata kiegyensulyozottnak tekintheté, az agglomeracios teleplilésekre jellemzé ipari fejlédés,
lakétertleti expanzio elkeriilte PilisszentlaszIlot, a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként orszagos jelentéségii ter-
mészetvédelmi terilet, a védelem miatt ezek a negativ folyamatok nem is kévetkezhetnek be a jévében.

2.12.3. Védett, védend® taji, természeti értékek, teriiletek
2.12.3.1. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél tartaimazza a
tajképvédelmi teriilet dvezetének meghatarozasat, térképi lehatarolasat a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet mellékle-
tei allapitjak meg.

A tajképvédelmi teriilet 6vezetébe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kol-
csonhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan terlletek tartoznak, amelyek a t&j latvanya szempontjabol
sajatos és megkuildnboztetett fontossagu, megérzésre érdemes esztétikai jellemzékkel birnak. A 9/2019 (VI.14.)
MvM rendelet 3. melléklete alapjan Pilisszentlaszl6 teljes teriilete tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd
terlilet dvezetébe) tartozik.
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A TEKA adatbazis szerint 41 egyedi tajérték talalhato Pilisszentlaszl6 teriiletén. Ezek tobbsége épitett (35 db), 6
természeti és egy tajképi tajérték. Az épitett egyedi tajértékek kozll 15 valldshoz kéthetd, Ut menti feszilet, ke-
reszt, kolostorrom, szent-szobor, illetve egy zen templom is talalhaté a telepllésen. A fébb épliletek — kozségha-
za, iskola, vadasz- és erdészhaz, pince — is egyedi tajértékként szerepelnek. A Béke utca, a Petfi Sdndor utca
és a Honvéd utca lakdhazai, a kapcsolddo éplletek, épitmények (kerekes kutak, nyari konyha), vizelvezet6 arkok
és a keskeny utcai el6kertek egységessége, anyaghasznalata miatt kertiltek az egyedi tajértékek kozé. A Petdfi
Sandor utcaban ezen fellil két lakéhaz is egyedi tajérték. A természeti egyedi tajértékek tobbsége a vizfolyasok-
hoz kothetd: forrasok, zigok, egy halasté; ezen feliil egy egyedilallo sziklat jelél az adatbazis.

PilisszentlaszIo teljes terilete tajképi szempontbdl, a kilatast és ralatast vizsgalva egyarant érzékeny. A magasla-
tokrol, erdei tisztasokrol feltarul a medencei elhelyezkedési kozség, lathatéva valik utcahalozata, telepiilés- és
telekszerkezete, a koz- és magéanterileti novényzet, a dombon elhelyezkedd templom, a telepllést keretez6
mezBgazdasagi teriiletek valtozatossaga. Ralatas szempontjabol a teleplés épitett és természeti elemeihez nem
illeszkedd uj épulet, épitmény, kiriv novényzet a telepilés egészét érintden diszharmoniat kelt. A telepulés me-
dencei elhelyezkedése miatt annak minden pontjardl latszanak a kdrnyezd hegyek, erddk, a mezégazdasagi és
erdétertletek talalkozasa, a hegyoldalak, mint kulisszak hataroljdk a latképet, ezéltal az itt megjelend esetleges
beépitések, valtozasok a lakoterilet szinte minden pontjarol érzékelhetok.

A telepilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgalatanak keretében kell meghatérozni a tajjelleg megérzendd
elemeit és elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemzait.

2.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terii-
let, érték, emlék

A természeti értékek és tajak, valamint azok természeti rendszereinek, bioldgiai sokféleségének altalanos védel-
mérdl, megismerésérdl és fenntarthatdé hasznalatanak elésegitésérdl, a tarsadalom egészséges, esztétikus ter-
mészet iranti igényének kielégitésérdl a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIl. térvény (Tvt.) rendelkezik. E
torvény értelmében a természeti teriilet olyan foldtertlet, melyet elsésorban természetkdzeli allapotok jellemez-
nek. A természeti terlletek, a természeti értékek vagy természetvédelmi értékek kiemelt oltalma ezen torvény
erejénél fogva (ex lege) vagy egyedi jogszaballyal torténd védetté nyilvanitassal jon létre.

A Tvt. vagy mas jogszabaly altal védetté vagy fokozottan védetté nyilvanitott foldtertilet a védett természeti ter-
let. A védett természeti teriilet alapkategoridi a nemzeti park (NP), a tajvédelmi korzet (TK), a természetvédelmi
terlilet (TT) és a természeti emlék (TE).

Jarulékos védett természeti terlileti kategoériak az erdérezervatum, a bioszféra rezervatum és a tudomanyos re-
zervatum. Az 1996. évi LIII. térvény 29. § (4) bekezdésének értelmében a nemzeti park természeti dvezete, bio-
szféra rezervatum magteriilete és az erd6rezervatum magteriilete e térvény erejénél fogva fokozottan védett
természeti teriiletnek mindstil

Pilisszentlaszlo teljes kozigazgatasi teriilete a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként orszagos jelentéségii védett
természeti teriilet.

Pilisszentlaszlo tertiletét érinti a Pilisi bioszféra-rezervatum. A magyarorszagi bioszféra rezervatumokrél sz6lé
7/2007. (lll. 22.) KvWm rendelet tartalmazza az UNESCO éltal az ,Ember és bioszféra” program keretében bio-
szféra-rezervatumként elismert terileteket. A rendelet 5. melléklete tartalmazza a bioszféra-rezervatum ingatlan-
nyilvantartasi helyrajzi szamait, a 10. melléklet a bioszféra rezervatum magteriletének ingatlan-nyilvantartasi
helyrajzi szamait. Utobbiak a természet védelmérdl szol6 1996. LIII. térvény 29. § (4) bekezdésének értelmében
fokozottan védett természeti terlletnek mindsuilnek. Pilisszentlaszlon a 093 hrsz.-u telek a bioszféra rezervatum
magteriletéhez tartozik, fokozottan védett természeti terdilet.

A magteriileteken egyaltalan nem vagy csak természetszer(i erdégazdalkodas folyhat. Gyalogos turistautak
vezethetnek keresztul rajtuk, a nagyobb vonzoétényezot jelentd Iétesitmények itt nem helyezhetdk el, illetve kive-
teles esetben a belépés is korlatozott. A teleplilés tovabbi, be nem épitett része a puffer zonahoz, a beépitett
terliletek és a hozzajuk északrol kapcsolodd mezégazdasagi teriiletek atmeneti zonahoz tartoznak. A puffer
zébna feladata a magterilet védelme, rajtuk korlatozottan és szabalyozott mértékben folyhat emberi tevékenység,
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a védett természeti tertiletekre vonatkozo szabalyok szerint a természetvédelmi célokkal 6sszhangban folytathatd
tervezett mez6- és erdégazdalkodas. Az atmeneti zénak a természeti eréforrasok fenntarthatdé hasznalatanak
bemutaté tertiletei, rajtuk mez6gazdasagi és egyéb tevékenység is folyhat, a helyi kozosségek, a természetvé-
delmi szervezetek, civil szervezetek és kutatok egyuttmiikodésével. A MAB statuszbdl kdvetkezden jogi korléto-
zas nem vonatkozik rajuk.

Pilis Biosphere Reserve

Revised BR zonation

“ Core Zone
m Buffer Zone

Transition Zone 7

'iggh

ERVATUM

S

A PILISI BIOSZFERA REZ

Bér nem tartoznak a védett természeti terliletek jogszabalyi fogalomkorébe, a Natura 2000 terletek, mint kdzds-
ségi jelent6ségl természetvédelmi rendeltetésii tertletek allnak természetvédelmi oltalom alatt. Az Eurdpai Unid
altal létrehozott Natura 2000 halézat célja a tertileten eléforduld, kdzosségi jelentéségi éléhelytipusok és fajok
hosszU tavu fennmaradasanak biztositasa, a biologiai sokféleség megovasa Az iranyelv két terilettipust kilonit
el: kiilénleges madarvédelmi (SPA vagy KMT) és természetmegdrzési tertilet (SCI, KTT, KJTT).

Pilisszentlaszl6 teriiletét az eurdpai kézdsségi jelentbségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl sz6l6
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdzosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetési teriletekkel
érintett foldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet és a Duna-Ipoly Nemzeti Park adatszolgéltatasa
alapjan eurdpai kdz6sségi jelentbségl természetvédelmi rendeltetési teriletek érintik. A Pilis és Visegradi-
hegység elnevezési, HUDI 20039 jell kiemelt jelentdségl természetmegdrzési teriilet szinte a teljes kiilteriletet
lefedi. A HUDI 10002 jell, Borzsony és Visegradi-hegység kilonleges madarvédelmi terlilet kiterjedése az eléz6-
vel kdzel azonos, a Petéfi Sandor utcahoz északnyugatrél csatlakozé felhagyott kisparcellas szél6- és szantote-
riletek is hozza tartoznak.
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2.12.3.3. Okologiai halézat

Az orszagos okologiai halézat magteriiletének, okologiai folyoséjanak, pufferteriiletének ovezetét egy
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX térvény 3/1. szam
melléklete allapitia meg. Célja az orszagos természetvédelmi oltalom alatt nem &ll6 természetes és
természetkdzeli él6helyek fennmaradasanak, megérzésének biztositasa.

- C)knléglai halozat magteriletének ovezete
l@ Okolégiai halézat Skoldgiai folyos djanak dvezete
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PilisszentlaszIo telies kiiltertletét lefedi az orszagos Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete; az Gvezethez
olyan természetes vagy természetkozeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriletre jellemzd természetes
élovilag fennmaradasat és életkérilményeit hosszu tavon biztositani képesek, és tobb védett vagy kbzdsségi
jelent6ség fajnak adnak otthont.

2.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

PilisszentlaszIo tertletét nagymértékii tajhasznalati konfliktusok nem érintik, az orszagos védelemnek kdszonhe-
téen jovében sem varhatok. A telepiilés tajképi szempontbdl kilondsen érzékeny, a medencében elhelyezkedd
kozség latvanya a kilatopontokon meghatérozo, ugyanakkor a hatarold hegyek latvanya, sziluettjuk a telepulés
minden pontjarol érzékelhetd. Tajhasznalati konfliktust jelent, azonban orszagosan jellemzé tarsadalmi folyamatot
jelez az egykori mez6gazdasagi teriletek felhagyasa, cserjésedése, erddsiilése. A terilleten legeltetés folyik, az
extenziv, természetkimélé gazdalkodasi modok tdmogatandok.

2.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

2.13.1. A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

A telepuilés zoldfeluleti rendszerének elemei a kozterileten kialakitott kézparkok, kozkertek, a jelentds zoldfellile-
tli létesitmények kertjei (pl. kildnleges teriiletek — temetd, sport- és rekreacios teriiletek; oktatasi létesitmények
kertjei, kozpark), lakokertek, erdd- és mezégazdasagi teriletek (kertes tertiletek), és a vonalas zéldfellileti ele-
mek, utakat, vizfolyasokat kisérd gyepes, illetve fasitott zdldsavok, fasorok.

2.13.1.1. Szerkezeti-, kondicional6 szempontbél Iényeges, a zoldfeliileti karaktert meghatarozo ele-
mek

Pilisszentlaszlo zéldfellileti rendszerében meghatarozd szerepliek a kérnyezd hegyeket boritd erddk.

TermészetkOzeli allapoty, értékes él6helyek, kedvelt kirandulderddk, mind a bakancsos és kerékparos turistak,
helyiek korében, az élhetd és kellemes telepiilési klima megteremtéséért is elsésorban 6k felelések.

A jelentés zoldfellletl létesitmények a temetdk, templomok, oktatasi intézmények kertjei, sportpalyak. Zéldfelile-
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szereplk kevésbé jelentds, vagy csak egy bizonyos hasznaloi kér szamara vagy idészakosan (pl. rendezvények
alkalmaval) latogathatok, hozzaférheték. A Szent Laszl6 kirdly templom a Petéfi Sandor utca északnyugati vé-
gén, egy dombon all, kertjének nagy részét a temet6 foglalja el. A templom bejéaratahoz keskeny gyalogjarda
vezet fel, melyet harsfak szegélyeznek. Az éplilet mellett koros 6rokzoldek, luc- és ezlstfenyd ndnek. A teleplilés
kézpontjat alkoté Szabadsag tér és Petdfi tér korll helyezkednek el a kdzintézmények épliletei és a hozzajuk
kapcsolddo korlatozottan kdzhasznalatl zoldfellletek: a Sziiz Méria bemutatasa kapolna a Polgarmesteri Hivatal,
a Kékvolgy Waldorf Iskola alsé tagozata, a Kdzséghaza, Posta, vendéglatoipari egységek. A kapolna, a Polgar-
mesteri Hivatal kertje zart, nem latogathat6. A kapolna mellett egy fesziilet és Szent LaszIo kirdly szobra allnak,
kiemelt ngvényagyasban, alacsony keritéssel korbevéve. Az iskola kertje tbbnyire burkolt, azonban megfeleléen
learnyékolt. A Waldorf Iskola felsé tagozata a telepllés délnyugati hataraban, a Hrabina utca végében helyezke-
dik el, az épllet és a kert is a kdrnyezé tajhoz szervesen kapcsolddik. Jelentés zoldfellleti intézmény az észak-
nyugati hatarban elhelyezkedd flives sportpalya, melyhez kiszolgalé épiilet, kisebb lelatd is tartozik.

A belteriileten nagyméretli kozpark, kozkert a telepllés méretébél, torténetébdl, kornyezetébdl fakaddan nem
alakult ki, ezért a kisebb kozterlleti zoldfeliletek, szobrok, emlékmdivek, Ut menti fasitasok és a magankertek
ndvényzete klimatikus és esztétikai szempontbol is kiemelkedSen fontosak. Az Ut menti, lakohazak elétti kozterl-
leti zéldfeluletek, elékertek allapota és gondozottsaga kielégitd. Az Ut menti koztertileti zoldfellletek telepulés-
kézpontban és ahhoz kdzelebb fekvok altalaban diszesebbek, kifelé haladva mar csak gyepes boritasuak, az itt
talalhatd vizelvezetd arkok a kdzponti részeken épitettek. Az elékertek visszafogottan diszesek, a hagyomanyos
parasztkerti novényeket (ltették ide: gyimdlcsfak, szerb luc (Picea omorika), orgona (Syringa vulgaris), kerti
pletyka (Tradescantia x andersoniana), nészirom-félék (Iris spp.), bazsardzsa (Paeonia spp.), rézsak (Rosa spp.),
sasliliom (Hemerocallis spp.), faklyaliliom (Kniphofia spp.), muskatli (Geranium spp,), Uj névények a tujak (Thuja
spp.) A kdzpontban, a kozépliletek és éleimiszeriizletek el6tti zoldfellletek megsziintek, parkoldként hasznaljak
ket, tobbségében burkolt felliletek.

PilisszentlaszIlot négy vizfolyas is érinti: a Blkkos-patak és a bele torkolld Kiralykuti-patak a déli, a Lepence-patak
a nyugati hatarban folyik, az Apat-kuti-patak keleten ered és észak felé fordulva szeli at a teleplilés egy részét. A
teleptilésen kivlil mindenhol erdében haladnak, vélgyikben a kilénleges mikroklimatikus viszonyoknak megfele-
I6en egyedi tarsulasok alakulhatnak ki, kiilonleges fajok fordulhatnak elé. Az Apat-kuti-patakot a teleptilésen belll
széles, tébbszintes ndvényallomannyal kiséri, a kertek aljan fut végig.

2.13.1.2. Zoldfeliileti ellatottsag értékelése

Pilisszentlaszlo zoldfellleti ellatottsaga erdében vald fekvése, azok turistautakkal valo feltartsaga és az ebbdl
adddé rekredcios lehetéségek miatt kivald. Telepllésen belil azonban nincs nagyobb kiterjedésU, a kbzdsség
minden tagja altal hasznalhaté zéldfeliilet, zoldterllet, kozosségi tér. A teleplilés kdzpontjat képezd Petdfi és
Szabadséag tér burkolt, kdzlekedési és parkoléfeliilet, a hatérold kdzintézmények kertjei vagy nem latogathatok
vagy nem elég nagyok. A telepiilés északnyugati hataraban lévé sportpalydn rendezvényeket is tartanak,
pilisszentldszlbi lakosok szaméra bizonyos idészakokban ingyenesen, maskor kedvezményesen hasznélhaté.

Egységes utcafasitas nem jellemzé, az Ut menti zoldsavok mérete és a légvezetékek tobbnyire nem teszik lehe-
tévé fasorok telepitését. Az Ut menti zéldsévokban vizelvezetd arok hizddik, mely a kézpont kérnyékén épitett,
gazdagabban beiiltetett, diszesebb agyak szegélyezik. Az el6kertek apoltak, fak és magasabb cserjék is helyet
kapnak benniik, az utcak keskenysége miatt szinte egybefliggd, kdzterlleti z6lddé fliz6dnek dssze.

2.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Pilisszentlaszlo zéldfeliileti rendszere az erddk és az altaluk nyuijtott rekreacios lehetéségek miatt megfelelé. A
vizfolyasok mentén és az erddkben jellemzd a kisebb-nagyobb mértéki illegalis hulladék-elhelyezés. A vizelve-
zetd arkok néhol gondozatlanok, mellettiik az Ut menti zoldsavok novényzete elvadult. A teleptlésen nincs kijelolt
zéldtertilet (kdzkert, kozpark), kdzosségi tér, illetve jatszotér. A kozponti terlileteken, a Pet6fi és Szabadsag téren
az Utmenti zoldsavokat hasznaljak parkolénak, mely a keskeny utcakban kdzlekedési konfliktushoz vezet, emel-
lett a zoIdfellilet eltlinése, a csupasz foldfellilet nem esztétikus, felporzasa egészségtelen.
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2.14. Az EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

2.14.1. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
2.14.1.1 A telepiilés szerkezete, helyi sajatossagok

Pilisszentlaszl6 a Budapesti Agglomeracioban, a Dunakanyarral 6lelt Visegradi-hegység szivében helyezkedik el.
Telepllésszerkezetét alapvetéen a természetfoldrajzi adottsagok hataroztdk meg, amelyekhez igazodott a helyi
kulturalis sajatossagoknak megfeleld emberi természetalakitd tevékenység. A telepilés a Szentlaszloi-
medencében helyezkedik el, keleti felén a lakoteriletek, nyugati, északi részén a kedvezd déli, keleti lejtékon a
mezBgazdasagi teriletek huzddnak.

A térség 6 utja a Visegradi-hegységet és a Pilist északrél, a Duna mentén megkerild 11. sz. féut. A hegyeken
keresztul szdmos északnyugat-délkelet iranyu atkoto Ut épiilt, érintve a térség teleplléseit: a délnyugati, hegylabi
részeken a 10. sz. fout, kézépen az 1111 j. Budapest-Esztergom 6sszekétd ut, északon az 1116 j. Szentendre-
Visegrad 6sszekotd ut. Utdbbi a lakéteriletek déli hataraban érinti Pilisszentlaszlét, a belterileten belil a Szent-
endrei ut nyomvonalan.

Turizmus és rekredcidé szempontjabdl meghatarozé nyomvonalas elem a Pilis Bike telepUlést érinté nyomvonala,
melyet tébbségében burkolt erdészeti utakon jeldltek ki. Pilisszentlaszlon a kék jelzésli Orszagos Kerekparos
Kéktara halad keresztill. Eszakkeleten a kdzigazgatasi hatar kdzelében haladva tér ra a Szentendrei Gtra, dél
felé a Sikarosi uton majd a Blkkds-patak menti burkolt erdészeti utakon folytatédik Pilisszentkereszt iranyaba. Az
1116 . Ut belterlleti szakaszan egy révid piros jelzési szakaszon lehet elkertilni a forgalmas 6 utat.

Pilisszentlaszlo lakoterletének kozpontja a Petdfi és Szabadsag tér, innen nytinak ki a telepiilés utcai, tobbsé-
gében északnyugati, délkeleti iranyban, illetve észak felé az Apat-kuti-patak volgyében. A teleplilés északnyugati
fele szintvonalakkal parhuzamos hosszl utcas hagyomanyos szerkezetli, ahol a keskeny parcellakon oldalhata-
ron allnak az utcara merdleges gerincli hazak. Délkeleten, a Szentendrei és a Kossuth Lajos utca altal kdzrefo-
gott halmazos, szabalytalan szerkezeti rész az Apat-kuti-patak volgyének kilonleges domborzati viszonyaihoz
alkalmazkodva alakult ki.

Pilisszentlaszl6 mai telepllésszerkezetét meghatarozo legfontosabb elemek:
- az 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekoto ut.

- a domborzati adottsagok: az északnyugati iranyban kiszélesedé Szentlaszléi-medence, a domboldalak ki-
tettsége, a hegyeket tagold, sugariranyu vélgyrendszer,

- Apat-kuti-patak és vdlgye,

A Duna-Ipoly Nemzeti Parkon belili elhelyezkedésébdl, védett statuszabdl adodoan elkerilték és varhatoan a
jévBben is elkerilik a nagymérték( fejlesztések.

2.14.1.2. Teriiletfelhasznalas az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan

Az Ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan PilisszentlaszI6 teljes terilete 1775,29 ha, mely 1947 f6ldrészleten osz-
lik meg. A beltertilet 84,15 ha (815 foldrészlet), a kiilterilet 1691,14 ha (1132 foldrészlet), melybél a zartkertek
4,68 ha-t (17 foldrészlet) tesznek ki. A belterlileti telkek atlagosan kb. 1000 m? korlliek, a zartkertek 2700 m2-
esek, mig a kilteriletet atlagosan 15 000 m2es telkek foglaljak el. A telekméretekben nagy szérés figyelheté
meg, a kultertleti erd6tertletek is 1-55 ha koz6tt valtoznak, a kisparcellas mezGgazdasagi teriletek telkei kozott
30-100, de 8700 m?es is akad. A beltertileti telkek, az utakat leszamitva 25-7000-8000 m2 kdzott valtoznak.
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Pilisszentlaszlo teljes teriiletének 91,56%-a terméteriilet, 77,99%-a erdd, a maradék legnagyobb része, 130,54
ha szanto. A kdvetkezd tablazat a telepilésen meglévé miivelési agak megoszladsat mutatja be:

mivelési &g alrészletek szdma étlagqs alrészlet 6sszeﬂs alrészlet 6ssze:s alrészlet arany (%)
(db) terilet (m2) terilet (m2) terilet (ha)

szant6 534 2.445 1.305.374 130,54 7,35
gyep (rét) 174 2.321 403.839 40,38 2,27
sz616 60 1.520 91.215 9,12 0,51
kert 1 1.517 1.517 0,15 0,01
gylimélcsos 69 2.469 170.335 17,03 0,96
gyep (legeld) 127 3.197 406.012 40,60 2,29
nadas 0 0 0
erdd 203 68.206 13.845.915 1384,59 77,99
kivett 940 1593 1.497.612 149,76 8,44
halastd 0 0 0
fasitott terllet 46 675 31.051 3,11 0,17

Osszesen 17.752.870 1775,29 100

Forras: www.takarnet.hu

A terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény értelmében atlagos mindségl term6fold az adott telepl-
lés azonos miivelési agu terméfoldjeinek 1 hektarra vetitett aranykorona értékeinek atlaga. A terméféldek osz-
talyba sorolasa a miivelési ag figyelembevételével, nyolcas skalan torténik.

Miivelési ag Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
gyimolcsos 3 19,10 16,9102 19,10
kert 4 7,00 0,1517 7,00
3 27,80 0,2569
4 19,10 8,7523
szanto 9,46
5 13,90 15,5561
6 10,40 56,1437
sz0616 8 6,30 9,1516 6,30
2 2,40 17,1335
legeld 1,52
3 1,70 4,2627
3 22,60 8,1807
rét 12,50
4 17,40 1,8481

2.14.1.3. Teriiletfelhasznalas, beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

Az egyes teriileteket a jelenlegi és a célzott tertilet-felhasznalés, valamint az épitési jelleg alapjan a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint meghatarozott, telepiilési teriilet-felnasznalasi egységek be lehet sorolni
a telepilésrendezési eszkdzok készitése soran, figyelembe véve a teriiletrendezési tervekben meghatarozott
terlilet-felhasznalasi kategoriakat és térségi Gvezeteket. A teriilet-felhasznalasi egységek épitési szempontbol
beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe és beépitésre nem szant teriiletbe (ahol a telkek
beépitettsége legfeljebb 5%) sorolhatok.
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Beépitésre szant teriiletek

Pilisszentlaszlo beépitésre szant teriiletei a hegyekkel 6lelt Szentlaszléi-medence keleti felében helyezkednek el.
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv harom terilet-felhasznéalasi kategoriat alkalmaz a beépitésre szant terliletek
esetében: falusias lakotertilet, teleplléskozponti vegyes terlilet, illetve temetd célu kiilonleges tertilet. A beépités-
re szant teriiletek nagy része falusias lakoteriiletbe sorolt, mar beéplilt tertilet, beleértve a Honvéd, Vadrozsa és
Rdzsahegy utca, illetve délkeleten a Szentendrei és Csalogany utca menti korabbi ddléterlleteket is, melyeknek
nagy része mara allando lakhellyé vait. A terllet valtozatos képet mutat: a telekméretek mindenutt valtozatosak
(300-3000 m2), a beépitettség jellege azonban terliletileg eltérd, a déli, halmazos szerkezetd, illetve tidll6terileti
részeken kevésbé egységes és szabalyos, az el6kertek mérete és az épliletek elhelyezése valtozo. Telepiilés-
kozponti vegyes teriiletbe soroltak a Pet6fi és Szabadsag tér koriili intézményi terilletek, a Tolgyfa utca végé-
ben a Kékvolgy Waldorf Iskola, északnyugaton a Sportpalya és a Vizm( terilete. A falsias lakoterilet és vegyes
terlileteken a beépithetd telek mérete egyarant 720 m2, a beépitési szazalék lakoterilet esetében 15%, mig ve-
gyes Ovezetben 40%. Beépitésre szant kiilonleges temetd terlilet-felhasznalési egységhez tartozik a Szent
LaszI6 kiraly romai katolikus templom, a kortlotte [évé meglévd és északkeleten annak tervezett bovitési terllete.

Beépitésre nem szant teriiletek

A kdzség beépitésre nem szant teriletei a hatalyos rendezési terv szerint mezdgazdaségi tertletre, erdteriletre,
kozlekedési és kozmdteriletre, végul egyéb tertletre oszlanak.

A mezégazdasagi teriiletek a Szentlaszloi-medence nyugati részén, kedvez6 adottsagu keleti, délkeleti lejtékon
terlilnek el. A mez8gazdaségi terlleteken beliil két terilet-felnasznalasi kategoriat kiilonit el a terv: altalanos és
korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi teriileteket. Az altaldnos mezOgazdasagi terilet-felhasznélasi egység-
be sorolt, a lakéteruletekt6l északra eltertld tertiletek alkalmasak intenzivebb nGvénytermesztésre. A korlatozott
hasznalatu mezégazdasagi terliletek a magasabb részeken, nyugaton és északon huzddnak, egykori és jelenlegi
kertes mezdgazdasagi, legel6-, illetve gyepteriletek. Ezeken a terlileteken az extenziv mez6gazdasagi tevé-
kenységek, gyepgazdalkodas, legeltetés tamogatottak. Az elmult évtizedekben a miiveléssel felhagytak, az allat-
tartas, legeltetés valt jellemz6vé.

A telepiilés nagy része erdéteriilet, melyek a Duna-Ipoly Nemzeti Park védelme alatt alinak, gazdalkodoja a
Pilisi Parkerdd Zrt.

A kozlekedési és kozmiiteriiletek jellemzden a kbzutak, orszagos mellékut és telepulési utak telkei és a kdzmii
létesitmények telkei.

A hatalyos terven egyéb teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartoznak a vizvédelmet igényl terlletek, az allando
és idészakos vizfolyasok.
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2.14.1.4. Funkciovizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

A kbzségben miikodo

kzintézmények: Adottsagok, sziikséges intézkedések

Polgarmesteri Hivatal A hivatali feladatokat Pilisszentlaszlo6 K6zség Onkormanyzati Hivatal latja el, a Pol-
garmesteri Hivatal éplilete a Szabadsag tér 1. alatt talalhatd, allaga j6, kozponti elhe-
lyezkedése kedvez6. Az éplilet mérete a funkcid ellatasara megfeleld. A parkolas az
épulet el6tt koztertleten megoldott.

Pilisszentlaszlon két évoda is talalhaté: A Vadvirag Ovoda és a Csimota Ringatd

Ovoda Waldorf Ovoda is a Béke utca 2. szam alatt talalhato.

Iskola A Szabadsag tér 3. szam alatt és a telepilés északnyugati hataraban a Tolgyfa ut-
caban is talalhaté a Kékvolgy Waldorf Altalanos Iskola és AMI épliletei.

Konyvtar A Szabadsag tér 6. szam alatt talélhato épdlet j6 allapotd.

Egészséghaz Az intézmény a teleplilés kdzpontjaban talalhaté a — Petéfi utca 2. szam alatt, meg-
kozelithetdsége jo.

Posta Hivatal A Pilisszentlaszloi posta a Szabadsag tér 1. szam alatt talalhato.

Sportpalya A sportpalya a telepiilés lakoterlletének északnyugati hataraban helyezkedik el.

Osszességében megallapithato, hogy a kézintézmények kapacitasa megfeleld, bévitésre csak a népesség jelen-
t6s novekedése esetén lenne szikség.

2.14.2. A telekstruktuira vizsgalata
2.14.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

Pilisszentlaszl6 telekosztasa a méretek és formak tekintetében is valtozatos, par 10 m2tél tébb 10 ha-os telek is
megtalalhato, tajolasuk és formajuk féként a domborzati adottsagok, Uthaldzat szerint alakulnak. Pilisszentlaszld
lakotertiletei morfoldgiailag két kilénbdzd részbdl alinak. A Szentendrei és Kossuth Lajos utcak altal hatarolt
szabélytalan szerkezet(i halmazos részen a telkek alakja, beépitésik is szabalytalan, a kanyargos vonalvezetési
utcak tarjak fel a témbbelsében elhelyezkedd telkeket. Nagyobb része, nyugaton és északon szabalyos hosszu-
utcas falu, ahol a keskeny (10-20 m szélességi) szalagtelkek a szintvonalakkal parhuzamosan fut6 utcakra (t6b-
bé-kevésbé) merdlegesen flizédnek fel.

A kiltertileten a telekméretet tekintve a mez8gazdasagi teriletek telkei valtozatosak, az erddk telkei dsszefliggé-
ek, nagyobb méretliek. Utdbbiak mérete szintén valtozatos, 1-t6l 10 ha feletti is megtalalhato, ez azonban a
domborzati adottsagoknak megfeleléen, a kdrnyezd terlilethasznalatoktdl és elhelyezkedéstél fliggben alakul. A
mez6gazdasagi tertiletek kozé ékelédd és vizfolyasokat kisérd erddk kisebbek, 1-5 ha kiterjedésiiek, mig a kiilte-
rilet nagy részét alkoto 6sszefliggd erddk 10 ha feletti telkekbdl alinak 6ssze. A mez8gazdasagi terileteket kes-
keny, hosszu szalagparcellak alkotjak, szélességiik 5-20 m kézott, kiterjedésik 1000 m? és 1 ha kdzott valtozik. A
Bénya-hegy alatti egykori zartkertek terllete kisebb, 500-1000 m? kézotti.

A lakéteriletek telkei 200-2000 m? kdzottiek, tobbségukben 720-2000 m? kiterjedés(iek, melyek kézé kis csopor-
tokban ékelédnek a kisebb, akér csak 200 m2-es telkek. A kdzponti Szabadsag és Petdfi tereket hatarolé intéz-
mények telkei nagyobbak, 1500-2000 m? kozéttiek, ezeket dvezi egy kisebb — 200-900 m2-es - kiterjedési tel-
kekbdl allé gydrl. A legkisebbek esetében tobb szomszédos telek egyiittes kihasznalasaval alakultak ki a na-
gyobb, jobban beépithetd teriiletek, a telekstruktira azonban tovabbra is elaprozddott, a beépités szabélytalan és
halmazos. Ezen kisebb telkekbdl &ll6 gy(ri a kiltertilet felé haladva 600-2000 m2-es telkekbdl allé tdmbokké
lazul. Nagyobb tombben fordulnak el6 kisebb — 200-600 m? — telkek északon a Honvéd utca és az Apat-kuti-
patak kdzé ékelédd egykori tidll6hazas, illetve a Petdfi Sandor és Kékes utcak kozotti lakoterileteken.
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Jelmagyanazet PILISSZENTLASZLO
I - 200m2 . Foldrészlet terilletek
| 200 - 400 m2 w1z

I 00- 600 m2
B c00-720m2
B 20 1000 m2
I 1000 - 2000 m2
[ 2000 - 3000 m2
[ 3000 - 5000 m2
- 5000 - Tha m2
Tha -

as0am

—
o
3
o3
«Q
<
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8
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500 - 600 m2

400 - 700 m2

700 - 800 m2

800 - 900 m2

900 - 1000 m2
1000 - 1200 m2
- 1500 m2
1500 - 2000 m2
2000 - 2500 m2
2500 - 3000 m2
3000 - 5000 m2
5000 m2 - 1 ha
1-15ha
15-2ha

N

2-5ha
| 5-10ha

10 ha -

TELEKSTRUKTURA, A FOLDRESZLETEK TERULETI VIZSGALATA

PILISSZENTLASZLO

Féldrészlet teriiletek

M= 1:20000
&

RESZLETESEBB TELEKSTRUKTURA ES -TERULET VIZSGALAT
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A telepiilés terilletén talalhaté telkek méret szerinti megoszlasat a kdvetkez6 tablazat mutatja be:

telekméret (m?) telkek szama (db)
<200 108
200 - 400 147
400 - 600 173
600 - 720 137
720 -1.000 292
1.000 - 2.000 477
2.000 - 3.000 214
3.000 - 5.000 211
5.000 - 10.000 123
10.000 < 65
Osszesen 1947

2.14.2.2. Onkormanyzati tulajdon kataszter

Az énkormanyzat tulajdondban 275 db ingatlan van, ebbdl 143 db kézlt, ut, koztertilet, vizfolyas, arok, tehat
forgalomképtelen. A korlatozottan forgalomképes ingatlanok korébe tartoznak az intézmények telkei, az iskola, az
6voda, az egészséghaz, a kbzséghaza, a sportpalya és a temetd telke, dsszesen 6 db. A forgalomképes ingatla-

nok szama 126 db. Az 6nkormanyzati tulajdonu telkek kdzil 258 beépitetlen, 17 db beépitett.

Jelmagyarazat

Tulajdoni dllapot
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2.14.5. Az épitmények vizsgalata
2.14.5.1. Beépitési mad, beépitési mérték

Pilisszentlaszlo két, morfologiailag elkulonuld része, azaz a délkeleti, Szentendrei és Kossuth Lajos utcak altal
hatérolt halmazos, illetve a t6bbi, szabalyos, hosszuutcas szerkezetii rész beépitési modjaban, az épliletek tel-
ken belllli elhelyezésében, tajoldsaban, a beépités mértékét tekintve is kildnbozik.

A halmazos szerkezet(i részen a tdmbdket hatarold fébb utak mentén az épliletek tobbségiikben oldalhataron (ha
szabadon allék is, de ahhoz kézel) llnak, hosszanti tengelylk utcara merdlegesen vagy azzal parhuzamosan all,
az elékertek mélysége is valtozd. A tdmbok belsejét kanyargos utak tarjak fel, melyek mentén teljesen véltozd
mélységben, elé- és oldalkerttel helyezkednek el az éplletek.

A szabalyos, hosszuutcas szerkezetli részen a terepvonalakkal parhuzamosan haladé utcdkra merélegesen
allnak a telkek, melyeknek hosszanti oldalan épultek az utcara meréleges gerincl, hosszu, tornacos hazak. A
portahasznélat egységes: az épilethez 3-5 m-es diszesebb elékert csatlakozik, mellettiik autdbedllé talalhatd, a
hatsokertben veteményes, disz- és pihendkert nyulik el. Helyi jellegzetesség és még felfedezhetd a hagyoma-
nyos portaelrendezés: a lakoépulettel szemkozti oldalon kisebb nyarikonyha all, ketté kozott pedig kerekeskut. Az
északra forduld Apat-kuti-patak volgyében elnyuld Honvéd, Vadrdzsa és Rézsahegy utcak menti egykori Gdiiléte-
rilet lakohazainak tobbsége is hasonlé modon éplilt, a tovabbra is nyaraléként funkcional6 épiiletek kis alapter-
letliek, szabadon allok.

A beépitési mérték tekintetében elkllonlinek a telepiléskdzponti intézményi, a halmazos és a szabalyos szerke-
zetli részek. A Petéfi és Szabadsag teret hatarolo intézmények telkein magasabb a beépitettség mértéke, 30%
feletti. A halmazos szerkezet(i és a délkeleti tdUléterlletek beépitettsége alacsonyabb, elébbinél a témbbelsében
elhelyezkedd telkek esetében nagyobb a beépitetlen tertilet (10% alatti), a hatarol6 f6bb utak mentén is csak 10-
15%. Négy kisebb telken a beépitettség mértéke magasabb 30%-nal is, ezeknél a csatlakozo kis telkek is az
adott épuletek kertjéhez tartoznak. Az északi, egykori tdUl6teruletek és a nyugati, szabalyos szerkezetii részek
beépitettsége magasabb, ez azt jelenti, hogy sok teleknél ez az arany 15% vagy afeletti. Elvétve akad néhany
30% feletti beépitettségli telek.

Jelmagyardzat
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A telepiilés terilletén talalhaté telkek beépitési mérték szerinti megoszlasat a kdvetkezd tablazat mutatja be:

beépitettség (%) telkek szama (db)
beépitetlen 1387
0 < beépitettség < 10 220
10 < beépitettség < 15 133
15 < beépitettség < 20 92
20 < beépitettség < 30 83
30 < beépitettség 32

A beépitetlen telkek elsGsorban a kilteriletekre jellemzéek, de az Ujabb utcak mentén a belterileten is megje-
lennek (pl. Télgyfa utca déli oldala, Vadrozsa utca, Béla kiraly utca). A beépitett telkek kozott a leggyakoribb a
0-10% kozotti beépitettség, ez a teljes telekallomany 11,3%-at jelenti, és a belterilet hosszutelkes, hagyomanyos
beépitésii részein és Udulbtertletein kivil a Banya-hegy kérnyékén, valamint a Sikarosi Vadaszhaznal és a Zen
Templomnal jelenik meg.

A 10-15%-0s beépitettség a masodik leggyakoribb, az dsszes telek 6,8%-ara jellemzd, és ugy hagyomanyos
lakotelkeket, mint Ujabb beépitési telkeket jelent, a belterlilet minden részén. A 15-20% kozotti értékek mar rit-
kabban fordulnak eld, elsésorban a Petéfi Sandor utca és a Béke utca mentén.

A 20-30% kozti beépitési mérték a teleplléskdzpont kdrnyékén koncentralddik, lakotelkek mellett egyes intézmé-
nyek is ide tartoznak. 30%-nal nagyobb beépitetiség csak néhany esetben jelenik meg, legtdbb esetben kozds-
ségi funkcioju éplleteknél, egyedi helyzeti telkeknél.

2.14.5.2. Beépitési magassag, szintszam, tetéidom

Az épliletek magassaganak jellemzésére egyedi magassagi felmérés hianyaban jol hasznalhaté a szintszam.
Pilisszentlaszlo éplleteinek tiinyomo tobbsége foldszintes, magastetés éplilet, de gyakoriak a kétszintes hazak
is. Tet6térbeépités mindkét esetben jellemzd, mely visszafogott kialakitas esetén az utca felé fordulé oromfala-
kon megjelend ablakoknak kdszonhetben nem kirivo. Magas labazatok jellemzok, melyek az épllet- és ereszma-
gassagot kissé megndvelik. A Tolgyfa és a Honvéd utcak j épitési hazai tébbségiikben kétszintesek, tetétér
beépitéssel, az utca szintjén a terepviszonyok miatt garazs, autdbeallo, tarolohelyiség foglal helyet (tehat dsz-
szességében két- vagy haromszintesek).

beépitések ugyancsak a magastetés formavilagot kovették, de sok esetben bonyolultabb, dsszetettebb tetéfor-
maval, és néhany esetben a tetbhajlasszdg alacsonyabb a kordbbiakban jellemzénél.

2.14.5.3. Telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

A telepilés szerkezetét a természetfdldrajzi (domborzati, vizrajzi) adottsagok, torténelmi hatasok (a koronként
jellemzd éplilettipusok, betelepitett népcsoportok szokasai, a palos szerzetesrend tajalakitd tevékenysége), a
gazdalkodds mddja (portahasznélat, el6kertek) mind befolyasoltak és befolyasoljak, mely az épitett kornyezet
elemein, utcaképen is megmutatkozik.

A kanyargds utcak tobbséglkben szintvonalakkal parhuzamosan futnak, bonyolultabb domborzat esetében vo-
nalvezetéstik is kanyargosabb, a fobb utcakrdl kis mellék (zsék)utcak flizGdnek le. Az utcakat szegélyezé, jellem-
z6en foldszintes, magastetds épiileteknek, valamint a telken beliili el6kertes épliletelhelyezésnek kdszonhe-
téen az utcak téraranyat elsésorban azok szélessége hatarozza meg. A f6bb utcak 10-12 m szélesek, a kdzpont-
ban a Petéfi és Szabadsag téren 6sszefutd utcak 18-28 m széles kozterliletet alkotnak. A Honvéd és a Szentend-
rei utca szélessége néhol a 20 m-t is eléri, kialakulasanak oka a két oldalan tapasztalhato szintkulonbség, melyet
a hazak elétt széles kozuti zoldfellletek hidalnak at, s ezeken keresztiil nyitottak kisebb, 3-4 telket feltaré zsakut-
cakat. A délkeleti, halmazos részen a tdmbbelséket feltaré zsékutcak szélessége 4-10 m kozott valtozik.

Az uduldtertiletek kivételével a teleplilés nagy részén haromféle éplilettipus talalhatd, melyek egymast valtogatva
jelenek meg az utcaképeben: legnagyobb szamban az utcara meréleges tengelyd, hosszu tornacos vagy széle-
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sebb ereszes hazak talalhatok meg, emellett jellemzéek az utcaval parhuzamos tengelyd, L alakban tovabb bévi-
tett éplletek, illetve a satortetds kockahazak. A terepadottsagok miatt jellemzéek a magas, terméskd burkolatd
labazatok. Az épiiletek utcai homlokzatan két, osztott ablak talalhato, az oromfalak kevéssé diszesek, a falfellile-
tek vakoltak, s dsszességében az épiletek is egyszer(, puritan megjelenésiiek. A kilencvenes években épilt
hazak nagyobb alapteriletiiek, szélesebbek és magasabbak, nagy részikk azonban aranyaiban, léptékében il-
leszkedik a korabban kialakult telepilésrészekhez.

A kilencvenes évek végeén, 2000-es években beépllt Télgyfa és Kékes utca hazai terjengbsebbek, tobbszintesek,
iletve bonyolultabb tetéformak is megjelennek. Elkertjik a nagy szintklldnbség és a volgyre nyild6 panorama
minél jobb kihasznalasa miatt az utcafront fel6l (néhol 2 m magas) Iépcsével és tamfallal épult. A tdmfal el6tti
terlilet burkolt kocsibealld, anyaghasznalatuk nem egységes, kilonféle formaju és szinl beton térkdveket alkal-
maztak a telektulajdonosok. Emellett eléfordulnak gyepes Utmenti zoldsavok, ekkor a parkolas telken belil meg-
oldott. A keritéseknél magas labazat jellemz6. A magas, épitett tdmfalak azok (tul)épitett jellegét oldé utcai és
elékerti ndvényzet hidnya az utcai tér beszikilését eredményezi, kizarva a kdrnyezd hegyek latvanyat. A tamfa-
lak nagy része novényzettel belltetett, igényes kialakitasu. Az uduléterlletek lako- és nyaraléépiiletei jobban
tiszteletben tartjak az erdei kornyezetet, illeszkednek a kornyez6 tajba.

Pilisszentlaszlo telepllésképe egységes, kdszonhetben a hazak hasonld formavilaganak, tomegének, a hasonld
ereszmagassagnak, a természeti adottsagoknak megfelel utcavezetésnek, beépitésnek. Az épiiletek a telek
hosszanti oldalén alinak, utcara merdleges gerincliek, foldszintesek, magas labazattal rendelkeznek és
magastetdsek, melyek nyeregtetdvel az utcara nézé oromfallal vagy satortet6vel kertiltek kialakitasra. A tajhoz és
telepllésképhez kevésbé illeszkedd Uj beépitési részek a régebbi telepilésrészekrdl kevésbé latszanak.

2.14.6. Az épitett kornyezet értékei
2.14.6.1. Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag

PilisszentlaszIo terilete az Gskor 6ta lakott terilet, az Apat-kuti-patak mellékagatdl északnyugatra és a Szent-
Laszlo-hegyen bronzkori, romai kori és kelta eredetli leletek is elOkertltek. A teleptlés torténetét és alakulasat
er8sen befolyasolta a kiralyi erd6ben és birtokon valé elhelyezkedése, melynek kialakulasa a magyar allamszer-
vezés idejére tehetd. Az erdéterlleten belll alig jottek létre falusias teleptilések, ezek is a kiralyi rezidenciakhoz,
vadaszhazakhoz kapcsolodtak. Egyhazi intézményeken, elsésorban kolostorokon kivil minden mas testlet,
személy birtoklasa tiltott volt. Pilisszentlaszl6 és terllete ennek nyomén a 10. szazadban mar kedvelt vadaszteru-
let volt, a mai barokk templom kdrnyékén allo, Ill. Béla épittette vadaszlakot Ill. Endre a palos rendnek adomé-
nyozta, tehat a kiralyi hazhoz kothet6 vallasi létesitmények is megjelentek a teleptlésen. A kolostort 1291-ben
emlitették elészor, védbszentjének Szent LaszIot jeldlték meg. Az épllet korl alakult ki Kékes falu Pilisszentlasz-
16 mai helyén (el6szér 1301-ben emlitették). A teleplilés a torokdulasig viragzott, majd teljesen elpusztult (vald-
szinlleg méar 1526 elétt); a palosok a Felvidékre menekiltek, megmaradt lakéi a kérnyéken bujdokoltak. A 18.
szazadban, a torok kilizése utan a visszatérd palosok szlovak telepeseket hoztak magukkal, és a telepulést Ujra-
keresztelve a Szentlaszlé nevet adték neki.

Az 1784-ben késziilt |. katonai felmérés vonatkozd szelvénye mar a pélosok altal Ujratelepitett, féként szlovakok
lakta teleplést abrazolja. A torténeti telepllésmag a Szentendrét Visegraddal 6sszek6td Ut mentén alakult ki,
mely ekkor még a Béke utca és a Kossuth Lajos utca nyomvonalat kdvetve szelte at a falut. A térképen lathatok a
Ddzsa Gyorgy utca és a Kossuth Lajos utca kdz6tti halmazos szerkezetii rész, a Kossuth Lajos utca északi olda-
lan mar szabalyos szalagtelkek sorakoztak. Eszaknyugati iranyban nylt ki a Béke utca menti hosszuutcéas szer-
kezetl rész, utcara meréleges tajolasu szalagparcellakkal és hazakkal. A lakéhazakat kertek 6vezték, melyek
északnyugaton és délkeleten szantdkban folytatodtak, északkeleten az erdd hatérolta a teleptilést. Az Apat-kuti-
patak maihoz hasonl6 vonalan szelte at a telepiilést, illetve a kdzpontban az utcak 6sszefutdsanal a Petéfi és
Szabadsag teret. A vizfolyast a telepiilést elhagyva gyepes sév kisérte. Eszaki iranyban kb. 1 km-re a telepiilés-
magtol vizimalom &llt a patak mentén. A lakéterliletektdl északnyugatra elhelyezkedé dombon mar allt az 1770-
ben épiilt templom.

Majdnem szaz évvel kés6bb, az 1841-ben késziilt II. katonai felmérés idejére a telepiilés fébb Utjai valtozatlanok
maradtak, ezek, illetve észak felé az Apat-kuti-patak mellett haladé Honvéd utca mentén terjeszkedett tovabb, itt
a kertek is felkUsztak a Rozsa-hegy oldalara. A Petfi téren lathatd az 1825-ben épiilt Sziiz Méria bemutatasa
kapolna, illetve ettdl északi iranyban a Honvéd utcat bekapcsold Apat-kuti patakon ativelé hid. A hid utan a mai
nyomvonalat kdvetve a templomon tulnyulva agazott ki a Pet6fi Sandor utca, déli oldalan a tér kdzelében néhany
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faépulet allt; ekkor még kizarolag a templom és a koriilotte elter(ilé, keritéssel és fasorral dvezett temeté megko-
zelitésére szolgalt.

A telepillés életében, tajhasznalataban, az épitett kornyezet tekintetében a Il. vildghdboru végéig nagymértékii
valtozas nem tortént. A haboru utdn megépiilt az 1116. j. Visegrad-Szentendre dsszekotd ut, mely elkerili, de
mégis kdzel halad a lakéteriiletekhez. Eszaknyugat felé a Béke utca és a Petsfi Sandor utca vonalaban a béviil-
tek a lakoteriletek. Az dtvenes évektdl kezdtek el satortetds kockahazakat épiteni, melyek a mai teleptilésképben
is meghatarozok, léptékékikben, arnyaikban, a telken bellli telepités madjaban a kialakult allapotokhoz illesz-
kednek. Délkeleten és északon a lakéterlletekhez kapcsolddva kialakultak a gylimélcsés-, sz6l6s- és vetemé-
nyeskertekkel 6vezett tdul6tertiletek. A 2000-es évek Ota a telepulés tovabb ndvekedett, az Udléteriletek foko-
zatosan alakulnak lakoteriletekké, északon a Kékesi utcaval, délen a Télgyfa utcaval bdviiltek a lakoterlletek. A
kertes mezdgazdaséagi és szantdterlletek legel6kké alakultak, kilterlileten jellemzévé valt az allattartas.

A telepllés mai szerkezete nagyrészt 6rzi a 18. szazad végén kialakult uthalozatot, beépitést, szerkezetet. Egye-
dul a Pilisszentlaszlon atvezetd Szentendre-Visegrad dsszekotd Ut nyomvonala valtozott, az 0j utcak a dombor-
zati adottsagoknak megfelel6en, a szintvonalakkal parhuzamosan, a meglévé halozattal dsszhangban alakulnak.

2.14.6.2. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekai teriilet

A Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatosagi Féosztaly Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztalyanak 2018. 10.
12-i adatszolgaltatasa szerint Pilisszentlaszlo tertiletén 6 régészeti lelbhelyet tartanak nyilvan.

leléhely | azonosito | név hrsz EOVY |EOVX |védelem

667, 668, 666, 661, 662, 663, 664, 665, 660, 659,
658, 1140, 04/47, 04/43, 04/45, 04/42, 04/46, 04/44,
04/48, 04/205, 04/86, 73, 74, 58, 59, 57, 69, 60, 61,
Szent LaszI6 |68, 70/2, 56, 645/1, 1122, 639, 1120, 1121, 1138,
hegy 1119, 643, 642, 1126, 40, 42, 1125, 651, 1123, 656,
657, 655, 54, 55, 1139, 1118, 1109, 638, 605, 1129,
654, 50, 51, 648, 650, 53, 647, 652, 1128, 1127,
646, 36, 39, 1124

1 11179 645365 |264713 |szakmai

04/8, 04/7, 04/9, 04/12, 04/13, 011/3, 013/18,
013/16, 013/19, 013/17, 011/2, 013/5, 013/13,
013/14, 013/4, 013/3, 013/6, 013/72, 013/71, 013/10,
013/9, 013/8, 04/4, 04/5, 013/11, 04/6, 013/7,
013/12, 013/21, 013/76, 013/74, 013/30, 013/29,
013/28, 013/27, 013/26, 013/25, 013/23, 013/24

2 11180 Krizsne role 645191 265117 |szakmai

04/29, 04/28, 04/82, 04/32, 04/31, 04/36, 04/35,
3 11181 Tabacsnicska | 04/96, 04/33, 04/21, 04/16, 04/25, 04/26, 04/80, | 645363 |264985 |szakmai
04/94, 04/17, 04/19, 04/20, 04/22, 04/24, 04/23

013/60, 077/1, 078/8, 020/1, 013/18, 013/19, 013/17,
013/1, 018, 013/5, 013/13, 013/14, 013/4, 013/3,
013/2, 013/6, 013/71, 013/10, 013/9, 013/8, 013/11,
013/7, 013/12, 048/3, 048/2, 048/14, 048/15, 048/16,
048/13, 048/12, 048/4, 048/11, 048/9, 048/8, 048/7,
048/6, 048/5, 048/84, 013/53, 013/50, 013/49,
013/58, 013/57, 013/56, 013/54, 013/51, 013/66,
013/65, 013/64, 013/48, 013/62, 013/55, 013/59,
4 11182 Dluhe role | 077/2, 077/3, 013/63, 077/5, 077/4, 013/61, 077/6,| 645340 |265280 |szakmai
077/11, 077/12, 077/13, 077/14, 077/15, 077/16,
077/17, 013/43, 013/47, 013/46, 013/45, 013/41,
013/40, 013/42, 013/44, 077/7, 013/21, 013/76,
013/74, 013/30, 013/29, 013/28, 013/27, 013/26,
013/25, 013/23, 013/39, 013/38, 013/37, 013/36,
013/35, 013/34, 013/24, 013/33, 013/32, 013/31,
077/8, 013/75, 013/73, 077/18, 048/1, 074/3, 077/22,
077/21, 077/20, 077/19, 077/9, 077/10
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04/29, 04/28, 04/82, 04/79, 04/32, 04/31, 04/36,
04/35, 04/84, 04/37, 04/39, 04/85, 013/60, 078/8,
5 11183 | Ribnicska 020/1, 04/78, 012, 013/69, 013/58, 013/57, 013/67,|645557 | 265101 |szakmai
013/66, 013/65, 013/64, 013/62, 013/59, 013/63,
013/61, 013/68

028, 026/58, 026/44, 026/40, 026/39, 019/12, 022/7,
022/2, 022/3, 022/4, 022/8, 022/11, 022/5, 022/6,
022/9, 022/10, 021, 019/4, 019/11, 019/10, 019/5,
019/7,019/8, 019/6

6 11184 Uszke role 644816 |265276 |szakmai

Az 1. leléhely, a Szent LaszI6 hegy a lakott terliletek északi hataraban talalhatd, északnyugat-délkeleti irdnyban
a temetd északnyugati hataratol a Petéfi Sandor utca 42. szamig tart, északkeleten a Kékes utca, délnyugaton a
Petéfi Sandor utca déli oldalanak lakohazai hatéroljak. A terileten helyezkedett el Ill. Endre vadaszhaza, melyet
1291-ben a palosoknak adomanyozott, a késébbi monostor és monostorfalu, mely a térék korban elpusztult. A
visszatérd palosok itt emelték a falu templomat, korilotte alakult ki a temet6.

A 2. leléhely a sportpalyatdl északra, az egykori palos halasté délkeleti sarkaban ter(l el, romai kori telep nyoma-
it fedezték fel a terlleten. Egy részét legel6ként hasznositjak, északi felét a halasté utdn maradt vizi tarsulas
foglalja el. A régészeti lel6hely jelenlegi hasznositasa biztositja a régészeti értékek sérilésmentes fennmarada-
sat.

A 3. leléhely az 1. és 2. leléhely kdzott helyezkedik el a palos halastétél délre, jelenleg legeléként hasznositott
tertlet. Szintén romai kori telep nyomai talalhatok a terileten. A régészeti leléhely jelenlegi hasznositasa biztosit-
ja a régészeti értékek sérilésmentes fennmaradasat.

A 4. leléhely az egykori palos halastotol északra terll el, 6skori, vaskori, kelta, dak jellegii telepnyom talalhatd itt.
A tertilet jelenleg legel6ként és rétként hasznositott, mely a régészeti értékek fennmaradaséat hosszu tavon bizto-
sitja.

Az 5. leléhely a palos halasté és az Apat-kuti-patak kozott helyezkedik el, maganak a halasténak a leletei. Jelen-
leg erdds, gyepes teriletet, mely a leletek fennmaradasat hosszu tavon biztositja.

A 6. lelShely a lakoteriletektdl északnyugatra, a Beke utca folytatasaban hiizodo kilterdleti diléut kormyezete-
ben helyezkedik el, nyugat felé a szomszédos telkeken tuli ddl6uton is thlnyulva teril el. Oskori telepnyomokat
talaltak itt. A jelenlegi hasznositas — legel6, erd6 — biztositja az értékek hosszu tavu fennmaradasat.

A targyalt régészeti lelbhelyek ex lege altalanos védettséget élveznek. A telepulés tertletén kilon rendeletben
fokozottan vagy kiemelten védett leléhely nem talalhato.

Régészeti érdekii teriiletek: Mivel a régészeti leléhelyek kiterjedése altalaban nem allapithaté meg pontosan,
ezért régészeti érdek tertiletnek szamit a méar ismert leldhelyek kozvetlen kdrnyéke.

:::::

PilisszentlaszIo helyi egyedi vagy terileti védett értékeit a telepuléskép védelmérdl sz6l6 8/2018. (VII.06.) énkor-
manyzati rendeletének 1. és 2. melléklete tartalmazza, az értékeket bévebben a Helyi védelem cimii fejezetben
ismertetjlik részletesen.

Pilisszentlaszlo helyi egyedi épitészeti arculatat a térténeti telepiilésmag és kdrnyékének régebbi épitési részei
adjak: az utcavonalra merdlegesen allo, magas labazattal, nyeregtet6vel rendelkez8, oromfalas, tornacos vagy
ereszes hdzak, melyekhez az '50-es és '80-as évek kdzott épitett satortetds kockahazak is illeszkednek. A hdzak
utcai homlokzatan keét, osztott ablak van. Egyedi arculatot és hangulatot kolcsondznek a telepilésnek és sok
telken megmaradt a hagyomanyos portaelrendezés és kapcsolodo épitményei: a hdzzal ellentétes oldalon kismeé-
retli nyarikonyha, a két éplilet kdzott kerekeskut all.

2.14.6.4. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriilet

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertletekrdl a vilagorokségrél szold 2011. évi LXXVII. torvény ren-
delkezik, mely megszabja tovabba a terileteken folytathato, a vilagorokségi terilet kiemelkedé egyetemes érté-
két, valamint a vilagorokségi varomanyos tertlet kiemelked6 értékeit érintd tevékenységeket, az ezeket végz6
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vagy ezek altal érintett szervezetek és személyek tevékenységi korét. Tovabbi vonatkozd jogszabalyok a vilag-
orokségi kezelési tervrdl, a vilagorokségi komplex hatésvizsgalati dokumentaciorol és a vilagorokségi varoma-
nyos helyszinekrél sz6l6 315/2011. (XII. 27.) Korm. rendelet, a vilagorokségi terlileten miikddd egyes vendégla-
to Uzletek nyitvatartasanak engedélyezésével oOsszefliggd szakhatdsagi kozremiikddés szabalyairdl szdlo
47/2013. (VIII. 21.) BM rendelet, a vilagorokségi gondnoksagrél sz6l6 32/2012. (V. 8.) NEFMI rendelet.

A 2011. évi LXXVII. tv. 2. § 6. pontja értelmében a vilagorékségi varomanyos helyszin kiemelkedd kulturalis
orokseégi, illetve természeti értékei révén, a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékében szerepld hely-
szin, amelyet a kulturalis 6rokség, illetve a természet védelmérdl sz616 jogszabalyok alapjan nyilvanitottak védet-
té, és ekként kulturalis 0rokségi védelmet élvezo terllet, illetve védett természeti terilet. A Vilagorokségi Varo-
manyos Helyszinek Jegyzékét a 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet melléklete tartalmazza, melynek értelmében
PilisszentlaszI6 a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kdzponttal, valamint a Kesztolc, Klast-
rom-puszta palos kolostor vilagérokségi varomanyos terllethez tartozik. A kiralyi erdd a teljes Pilisre és a Vi-
segradi-hegységre kiterjed, tehat Pilisszentlaszlé teljes kozigazgatasi terilete vilagorokségi varomanyos terulettel
érintett.

2.14.6.5. Miiemlék, miiemlékegyiittes

A Miniszterelnokség  Orokségvédelmi  Hatésagi Féosztaly Ordkségvédelmi  Nyilvantartasi Osztalyanak
2018.10.12-i adatszolgéltatasa szerint Pilisszentlaszlo tertletén 2 miemléket és azok mlemléki kornyezetét
tartjak nyilvan.

név cim hrsz védelem |tbrzsszam | azonositd
Plos kolostor maradvanyai | "o S4Mr| g7 geg Midemlék | 7201 15575
Roma|. }<atol|kus templom, | Petéfi  Sandor 667, 668 Miemiek 7201 7240
egykori palos templom utca

Rémai  katolikus templom, 04/29, 04/86, 605, 662, 663, 664, Miiemleki

egykori pélos templom ex lege 665, 666, 73, 74, 04/83, 011/1, 89, Kormvezet 7201 29390
mUlemléki kérnyezete 78,7712, 76 y

Pélos kolostor maradvanyai

A palos kolostor épulete 1291-ig kiralyi vadaszhaz volt, ekkor adoméanyozta Ill. Endre kiraly a szerzetesrendnek.
A palosok tovabb épitették a monostort és az elsé templomot, északon az Apéat-kati-patak mellékédganak vizét
gatakkal megfogva halastavat létesitettek. Az épiilet korUl alakult ki a monostorfalu, melyeket a torokdulas kezde-
tén, 1526 elétt leromboltak.

A pélosok és a falu lakossaga elmenekiilt, a 18. szazad végén
visszatérd szerzetesek a teleptilést Ujraalapitotték, a régi helyén
Uj templomot emeltek, melynek épitésekor a lerombolt kolostor
és régi templom koveit hasznaltak fel. A temeté tertilete is hoz-
zatartozik, itt szintén talalhatok még a kolostor maradvanyaibol.

Romai katolikus templom, egykori palos templom

A telepiilés folé magasodd dombon &ll6, 6nallo helyrajzi szam-
mal rendelkez6 templom és a kortlbtte elterilé temeté tartozik a
védelem ala. A torok kilizése utan 1770-ben épitették a Felvi-
dékrél visszatéré palosok, faszerkezetli tornya 1772-re készllt
el, mely tégla falazatot 1805-re kapott, elnyerve ezzel mai forma-
jat.

Az (0 templomot részben a lerombolt palos templom és kolostor ’ Szent Laszld templom
maradvanyaibol épitették, melynek szép példaja a kokeretes (2018, forras: TAK)
kapu csucsan diszelgé faragott kétomb a palosok cimerével.

A templomkertben elhelyezkedd temetdben visszafogott, igényesen faragott kdkeresztek talalhatok.
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Az egykori és mai templom, a pélos kolostor, mint egyhazi létesitmény, és mint egykori kirdlyi vaddszhaz, a csat-
lakoz6 terilletekkel egységben kezelve (pl. palos halastd maradvanyai, a vizes éléhely és a gatrendszer) tobb
szalon kotddik a Pilis és a Visegradi-hegységben egyedilalléan fennmaradt kiralyi erd6hdz, mint terileti és torté-

neti egységhez.

2.14.6.6. Helyi védelem

PilisszentlaszIo helyi egyedi vagy terileti védett értékeit a telepuléskép védelmérdl szl 8/2018. (VI1.06.) énkor-
méanyzati rendeletének 1. és 2. melléklete tartalmazza. A helyi egyedi védelem alatt allo értékek a kozségben:

megnevezes

cim

hrsz ertekei

datalasa

Iskola

Szabadsag tér

a régi épulet témege, homlok-
1 zati nyilasrendszer, ablakok,
kerités

1910

(1968-1970-
ben emeletes
szarmnnyal
bévitették)

Polgarmesteri Hivatal

Szabadsag tér

témege, nyilasrendszere,
homlokzati részletek (lépcsés
labazat, oromzat), eredeti
nyilaszarok

363

1930 koril

Alapiték emlékm(ive

Béke utca Szabadsag
tér feldli vége

a kozség alapitoinak nevét
kébdl  készilt  emlékmiibe
foglalt marvanytabla

Hési emlékmdi

Szabadsag tér — Iskola
udvaran

az elsé és a masodik vilagha-
1 bori hési halottainak nevét

tartalmazo marvanytabla

Helyi terileti védelem alatt all6 terlletek helyrajzi szdm szerinti felsorolasa:

terlilete hrsz.

1,2, 595, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 420, 368/2, 368/1,
367, 366, 365, 363, 169/4, 604

Petéfi és Szabadsag tér, Kapolna kdz

A Pilisszentlaszl6 kdzpontjat jelentd Petdfi Y
és Szabadsag tér kialakult beépitése és NS /9
r . ” , , . & —~ 9
térfalai megOrzésre érdemesek. A helyi 4 S P~
terlleti védelem alatt allo tertletek térképi Y / aSRijasy oﬁsﬁ
lehatarolasat a telepliléskép védelmérdl § | Ve L
sz6l6  8/2018. (VIL06.) &nkormanyzati e Ny
rendelet 2. melléklete tartalmazza. 8, i
i EU’C") o
|
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2. MELLEKLETE: HELYI TERULETI VEDELEMMEL ERINTETT TERULET

\ETER-T-REND KFT. 53
\§



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

PilisszentlaszIo épitett kdrnyezetét kevés konfliktus érinti, az egykori kiralyi erdében, majd a Duna-Ipoly Nemzeti
Parkban, orszagos jelentéségli védett természeti terileten vald elhelyezkedésének kdszonhetéen. A védelem
megakadalyozta a tajba nem illeszkedd, nagy beépitésekkel jard valtozasokat.

2.15. KOZLEKEDES

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepllésrendezési tervek kdzuti kozlekedési munkarészei -
Tartalmi kévetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. utligyi miszaki el6irasban foglaltak szerint késziilt,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kdzutak tervezése utligyi miiszaki eléirasban foglaltakat, és 6sszhangban a
tovabbi kapcsolddo elGirasokkal, jogszabalyokkal.

2.15.1. Halozatok és halézati kapcsolatok

Pilisszentlészl6  terlletét két orszagos kozut érinti. A telepllésen halad keresztil a
1116 j. Szentendre - Visegrad dsszekotd ut. Az 6sszekotd Ut és a telepilés kdzpontja kdzott huzodik a 11111 ).
Pilisszentlaszlo bekotout.

A 1116 j. Ut Szentendre belteriiletén a 11 sz. fé(thoz csatlakozéan indul. Eszaknyugati iranyban haladva érinti
PilisszentlaszIo tertiletét, majd Visegrad kilteriletén csatlakozik ismét a 11 sz. féuthoz.

A 11111 . ut beltertletén halad, a 1116 j. uthoz csatlakozva a telepulés kdzpontjaig vezet.

A telepilésrdl legrovidebb utvonalon elérhetd gyorsforgalmi Uthaldzati elem az MO autout, amelynek budakalaszi
csomdpontja 18 km-es Uthosszon, kérllbelll 20 perc alatt érheté el a 1116 j. Gt - 11 sz. féut utvonalon. A févaros
felé szintén ez a legrévidebb Utvonal.

Pilisszentlaszlo szomszédos telepllései kdzil Visegrad és Szentendre kézvetlendl, a 1116 |. Uton elérhetd. Du-
nabogdany és Tahitétfalu a 11 sz. féuton keresztlil, Pomaz és Pilisszentkereszt a 11 sz. féuton és a 1111 j. Gton
keresztil, Démds a 11 sz. féuton keresztil Visegrad érintésével érheté el az orszagos kozuthalozaton. A telepu-
lés és a szomszédos telepulések kozuti kapcsolata tehat meglehetésen hidnyosnak mondhato, melynek oka a
térség terepviszonyaiban keresendo.

Forgalmi vizsgalat

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbol az e-UT 03.01.11és e-UT 02.01.31 miszaki
eldiras szerint szamitott varhato forgalmak segitségével végeztiik el. A forgalmi vizsgalat alapja a 2017. évi or-
szagos forgalomszamlalasi adatok. A telepiilést érintd, illetve a fontosabb térségi utak forgalmat a ,Pilisszentlasz-
16 térségének forgalmi vizsgélata” cim( tablazat mutatja.

A 1116 j. mellékut vizsgalt szakasza éves és heti forgalomlefolyés szerinti forgalomjellege 'E’, tranzit jelleg, hata-
rozott nyari (idUl6 vagy turista jelleggel. A juliusi, illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest 1,2 -
1,4 kozotti. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,2°, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és
6szi hétkdznapokon atlagos, 18-25% kdzotti.

A 11111 . mellékut lakott teriileten halad, éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege 'C’, atlagos jelle-
gl forgalom. A jdliusi, illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyari vasarnapi
és nyari hétkdznapi forgalom hanyadosa nagyobb, mint 0,8. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,2",
az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkéznapokon atlagos, 18-25% kozotti.

A térség mellékutjainak, helyi Utjainak forgalma is a megfelel§ és az eltlirhetd forgalomnagység értéke alatt van.
A teherforgalom aranya nem jelentés.

2.15.2. Kozuti kozlekedés

A telepulés gyiijtéutjait az orszagos kozutak alkotjak:
* 1116 . Ut Felszabadulas ut néven
* 11111]. Ut Szentendrei utca néven

A gyiijtdutakhoz kapcsolodnak a teleptilés mellékutcai. A beltertlet csomopontjai szintbeni kiépitéstiek.
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PilisszentlaszIo térségének forgalmi vizsgalata

2017
© . . Autdbusz Tehergépkocsi Motor- . . Teher-
£ i i Személy-| Kisteher- .. - . ) Kerék- Lassu . .
‘g g Szelvények ANF ANF gépkocsi | gépkocsi| egyes | csuklos }:%thépz. nehéz kgg;-is nyerges Sgﬁg" kzr::«- par jarmivek ?cfrzgcl)c?:ql
=) i [E/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [/nap] | aranya
1116 K 6+289 [-| 19+797 | 3001 2841 2129 420 101 5 27 16 0 0 0 73 70 0 2%
11111 L 0+000 [-] 0+430 2431 2377 1911 167 86 2 46 27 3 3 0 54 76 2 3%
2020
© . . Autdbusz Tehergépkocsi Motor- . , Teher-
5 3 Szelvények ANF ANF Sgerlroecgi KtléStigsgi egyes | csukios | KO%P- | nehes POt | v erges | SPeci- | kerék- Ker:rk 'éﬁsﬁs\/l;k gépkocsi
o < y 9ep gep 9y nehéz kocsis | "Y°'Y alis par P ! forgalom
) i [E/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [/nap] | aranya
1116 K 6+289 |-| 19+797 3120 2951 2214 437 103 5 28 17 0 0 0 75 70 2 2%
11111 L 0+000 [-] 0+430 2537 2472 1987 174 88 2 48 28 3 3 0 56 76 7 3%
2030
© . . Autdbusz Tehergépkocsi Motor- . , Teher-
5 3 Szelvények ANF ANF Sgerlroecgi K(Iéstigg; egyes | csukios | KO%P- | nehes PO |\ erges | SPeci- | kerék- Ker:rk 'éﬁsﬁs\/l;k gépkocsi
o < y 9ep gep 9y nehéz kocsis | "Y°Y alis par P ! forgalom
= L [E/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [imap] [ [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | aranya
1116 K 6+289 [-] 19+797 | 3399 3205 2406 475 112 6 33 20 0 0 0 81 70 2 2%
11111 L 0+000 [-] 0+430 2766 2686 2159 189 95 2204 57 33 4 4 0 60 76 7 4%
© . . Autdbusz Tehergépkocsi Motor- . . Teher-
£ i i Személy-| Kisteher- - - . ) Kerék- Lassu . .
‘g g Szelvények ANF ANF gépkocsi|gépkocsi| egyes | csuklds }:%thépz. nehéz kgcc:);-is nyerges Sgﬁg" kzr::«- par jarmivek ?cfrzgcl)c?;l
=) i [E/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [/nap] | aranya
1116 K 6+289 [-] 19+797 | 3559 3326 2491 491 128 6 39 23 0 0 0 76 70 2 2%
11111 L 0+000 [-] 0+430 2898 2796 2236 195 109 3 67 39 4 4 0 56 76 7 4%
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A gyl(jtéutak és lakéutcak csomdpontjai a gy(jtéutak felé elsébbségadassal szabalyozottak. A lakdutak egymas-
sal egyenrangu keresztezédéseket alkotnak, az elsébbségadas jobbkéz-szabaly alapjan szabélyozott. Az utcak
kis forgalmuak, a csomdpontok megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek

2.15.3. Kozosségi kozlekedés
2.15.3.1. Kozuti kozosségi kozlekedés

Pilisszentlaszlora Szentendrérél kdzlekedik kdzvetlen tavolsagi autébuszjarat. Az autdbusz megalldhelyek szama
és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kdvetési idékdzei megfelelek, valtozas nem var-
hato.

A telepulés teriletén 2 autobusz-megall6 talalhato:
» Pilisszentlaszl6 kbzséghéza
» Pilisszentlaszlé Felszabadulés utca

2.15.3.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés
PilisszentlaszI6 terliletét nem érintik az orszagos vasuthalozat elemei.
2.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A gyalogoskdzlekedés szdmara a telepllésen kevés helyen ker(lt jarda kiépitésre. Az orszagos kézutak terlletén
a gyalogos és a kézuti forgalom nem minden esetben kertil elvalasztasra (11111 . Ut egyes szakaszai).

A meglévé jarda allapota kbzepes vagy rossz mingségd, tobb helyen a szélessége nem elegendé.

A telepllésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. Legtobb esetben a gépjarmi forgalom nem
zavarja a kdzuton folyd kerékparforgalmat. A telepiilésen nincs kiépitett kerékparut.

Els6sorban rekreacios szempontbol fontosak a teleplilésen athaladd gyalogos, kerékparos és lovas turistautak,
melyek kozll Pilisszentlaszlot tdbb nemzetkdzi, orszagos és térségi jelentdségl fébb Utvonal is érinti. K&zottlk
tobb (kereszttel jeldlt) atkétd utvonal teremt kapcesolatot, a leagazé funkciondlis utak egy-egy kilatopontot, forrast,
természeti képzodmeényt, teleptilést vesznek célba.

A kék sav jelzésli Orszagos Kéktura Dobogokd — Pilisszentlaszlé — Visegrad — Nagymaros, Visegradi rév utvona-
It 16. szakasza érinti a teleptlést. Délen a Bukkds-patak volgyében halad, majd egy mellékaganak Kukac-hegy
és Szeles-hegy hatarolta volgyében kanyarodik északnak, majd a Sikarosi Ut mentén éri el a belteriletet a
Szentendrei utcanal. A teleptiléskdzpontot elhagyva a Rozsa-hegy mentén kelet felé fordulva hagyja el a telepu-
lést, és folytatodik Visegrad iranyaba.

A nemzetkozi jelentdségl, sérga gyongysorral jelzett, Matraverebélyt Mariazellel sszek6td Gyongyok Utja (Via
Margaritarum) a kdzépkori orszagutak, egyben zarandokutak nyomvonalat koveti. Az Apat-kuti-patak vélgyében
haladva éri el a telepliléskdzpontot, majd dél felé a Sikarosi Uton, annak folytatdsaban a Biikkos-patak mellék-
aganak volgyén keresztll hagyja el a telepllést.

A kék kerékparos piktogrammal jel6lt Pilis Bike Orszagos Kerékparos Kéktura 3. szakasza érinti PilisszentlaszIot.
A Rozsa-hegyet délrél megkertilve, az Apat-kuti-patak mellékaganak volgyében haladva érkezik a telepilésre,
majd dél felé fordulva az el6z8 két turistauttal kozosen a Sikarosi Uton és az erdészeti utakon folytatddik a Biik-
kés-patak volgyében, végll a déli hatarban nyugat felé fordul, és a Kiraly-patak mentén hagyja el a telepiilést.

A tovabbi sav jelzés(i Utvonalak a kornyék fébb telepiiléseit (Szentendre, Visegrad, Dobogokd, Leanyfalu) dssze-
kotve haladnak &t Pilisszentlaszlon. A ledgazo kereszt jelzés atkotd utvonalak ezeket kotik ssze, mas latnivalo-
kat kinalo alternativ utvonalakon. Egyedi utvonal vezet a Zergevirdg és a Kaincz-forrasokhoz.

Z6ld kerékparossal jelélt utvonal a helyi jelentdségi, Szentendrét a Pilisszentkereszt keleti hataraban elhelyez-
kedd Kakas-heggyel 6sszekétd utvonal.

A telepulést nem érintik orszagos vagy térségi jelentéségu kerékparuti fejlesztés.
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2.15.5. Parkolas

A lakotertletek parkolasi igényei telken belll kielégitettek. Kozterlleten parkolasi lehetdség tobbek kozott a ke-
reskedelmi és vendéglaté-ipari egységek elétt, illetve a telepiilés kdzpontjaban van. A parkolok tébbsége burkolt,
de vannak szért burkolatu, egyszer(i kdzterlleti parkolok is. Ezek sem forgalmi szempontbél, sem a z6ldfelliletek
védelme szempontjabdl nem zavardk, rendezett atépitésik azonban szilkséges.

2.16. KOzMUVESITES

2.16.1. Vizikozmiivek
2.16.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas (ivoé-, ipari-, tlizolt6-, ontozéviz, termalviz hasznositas)

Pilisszentlaszl6 belterlletén a vezetékes ivovizellatas kiépilt, a vizellatdst a DMRV Duna Menti Regionalis Vizmi
Zrt. (tovabbiakban DMRV) tizemelteti.

Pilisszentlészl6 korabban a Kéalvariadomb mogott
fakado forrascsoportbol nyerte ivévizét. A forrasfog-
lalasra telepult régi vizmi maig all, épllete, kerité-
se leromlott &llapotban van. A forrasokat csekély
vizhozamuk miatt stratégiai tartalékként sem érde-
mes figyelembe venni.

Az ivoviz biztositdsa Szentendre felél torténik, a
Szentendre kozigazgatasi teriletén létesitett vizta-
roz6 medence altal. Mind a viztarold6 medence

megtaplalasa, mind a medence felél érkezé nyo- . R
movezeték DN 150-es méretli és KM-PVC anyag(. Viztarolo medence a Szentendre felé vezeté ut mellett

(forras: maps.google.hu)

Az ivovizellatast és az oltoviz biztositasat a DMRV
Duna Menti Regionalis Vizm(i Zrt. (tovabbiakban DMRV) biztositja. A telepiilés utcaiban kiépitett ivoviz eloszt6-
vezetékek jellemzéen DN 200-as, illetve DN 100-as méretliek és KM-PVC anyaguak.

A kézlzemi ivovizvezeték-halozat hossza 9,4 km. A telepllésen hat kdzkifolyd Uzemel. Az ivovizvezeték-
halozatba bekapcsolt lakasok szama 2017-ben 375 db, a haztartasoknak szolgaltatott viz mennyisége 2017-ben
mintegy 40.900 m?3 volt. Figyelembe véve a lakasallomanyt (473 db) lathato, hogy az ivovizzel ellatott lakasok
aranya mintegy 80%, ami egyben azt is jelenti, hogy nem minden ingatlan van ellatva vezetékes ivévizzel.

A kozlzemi ivovizvezeték-halozatba bekapcsolt lakasok szamat, a lakossagi és nem lakossagi felhasznélast a
2003-2017 kozotti idészakra az alabbi diagram mutatja be.
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A telepllésen 43 db tlizcsap kertlt kiépi-
tésre, amelybdl 17 db felszin alatti kivite-
1di.

A Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgato-
sag Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztaly
tajekoztatdsa alapjan  Pilisszentldszld
igazgatasi terllete a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivévizellatast U E— o :
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl Fold feletti és fold alatti tlizcsap kialakitasok a telepilésen
52016 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet (forras: maps.google.hu)
szerint érvényes és végleges hatarozattal

kijelolt vizbazist nem érint.

A vizellatast biztositd rendszer tobb irdnyban is dgvezetékként lizemel, amelynek hatranya, hogy benne pango
vizes allapotok alakulhatnak ki, valamint a rekonstrukciés munkaknal és a csétoréseknél tdbb ingatlan maradhat
vizellatas nélkl.

Uj beépités esetén — a tényleges beépités meghatarozasa utan, amikor mar ismeretesek a tervezett létesitmé-
nyek, azok konkrét ivviz- és oltovizigényei — szilkséges megkeresni a DMRV-t a konkrét vizellatasi feltételeket,
sziikséges fejlesztéseket meghatarozo elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervjovahagyas céljabdl. A biz-
tonsagos vizellatas érdekében célszerli kdrvezetékes haldzat kialakitasa, mely altal a nyomasviszonyok és a
halozat lizembiztonsaga kedvezibbé tehetd, mint agvezetékek létesitése esetén. Ahol a korvezetékes kialakitas
nem lehetséges, ott a halozati végpontnal végtiizcsap telepitése sziikséges. Uj beépitésnél szilkséges meghata-
rozni a meglévd vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat és annak pontos helyeit, valamit a kiviteli tervek
ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkciok stb.) az oltévizigény nagysagat az illetékes Tlizvédelmi Szakha-
tosaggal egyeztetni szikséges. Ivovizhalozat rekonstrukcioja, illetve Uj vezeték épitése soran fold alatti tiizcsap
nem telepithetd, igy rekonstrukcio soran a meglévo fold alatti tlizcsapot fold feletti kivitellre szlikséges cserélni,
Uj vezeték kiépitése esetén pedig arra csak fold feletti kivitel(i tlizcsap telepithetd.

2.16.1.2. Szennyvizelvezetés

A szennyvizelvezetés a modern varosépitésnek nélkilozhetetlen és egyik legalapvetdbb tényezéje. A vizszolgél-
tatas Utjan a fogyasztokhoz vezetett ivovizet a felhasznalasa utan szlikséges elvezetni és megfeleléen tisztitani.
A szennyvizcsatornak elébb dsszegylijtik a keletkezett szennyvizeket, majd azokat a szennyviztisztitd telepre
vezetik, ahol a megfeleld tisztitas utan a befogaddba kertil bevezetésre.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatarozott 4. melléklet szerinti Vizmindség-védelmi terilet Gvezete érinti a tele-
pulést. Ennek értemében a vizmindség-védelmi terlilet dvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kive-
zetésérdl és az dvezeten kivll keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dve-
zeten bellili kezelésének feltételeirdl a megye tertletrendezési tervében rendelkezni kell.

PilisszentlaszI6 teriletén jelenleg még nem épiilt ki @ szennyvizelvezetd rendszer, a szennyvizeket jelenleg az
egyes ingatlanokon elhelyezett ,zart” szennyviztaroloba, deritébe gyujtik 6ssze. Mivel ezen deriték vélhetden
miszakilag nem megfeleléen kialakitottak, ezért a szennyvizek elszivaroghatnak a talajba, amellyel jelentés mér-
tékben szennyezhetik a talajt, illetve talajvizet. A szennyvizelvezet6 rendszer kialakitasa révén ezt a szennyezést
el lehetne keriilni és az ingatlanokat is komfortosabba lehetne tenni. Jelenleg a zart tarolékbdl a szippantott
szennyvizek elhelyezése a Szentendrei Szennyviztisztitd Telepen torténik.

A fentiek miatt az 6nkormanyzat egyik & célként tiizte ki a szennyvizelvezetés és szennyviztisztitds megoldasat.

A Nemzeti Teleplilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvalésitasi Programrol sz6l6 25/2002. (1I. 27.) Korm.
rendelet alapjan Pilisszentlaszld nem tartozik egyik szennyviz agglomeraciéba sem, igy dnélléan szikséges
gondoskodni a szennyvizek elvezetésérdl, 6sszegyjtésérél és tisztitasaral.

2016-ban az onkormanyzat egy tervdokumentéciot készittetett a szennyvizelvezetési agglomeracioba tortend
atsorolasaval/csatlakozésaval kapcsolatban. Ennek elézménye, hogy a Beliigyminisztériumban tortént egyezte-
tés alapjan, olyan dontés sziletett, hogy kérvényezheté a Szentendrei szennyvizelvezetési agglomeraciohoz
torténd csatlakozés, de meg kell vizsgalni, 0ssze kell hasonlitani a Vaci szennyvizelvezetési agglomeraciohoz
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torténd csatlakozassal és a helyi szennyvizelvezetési és tisztitasi megoldasokkal. A tervdokumentécio alapjan
elmondhatd, hogy fenntartasi, izemeltetési és havaria szempontjabdl a Szentendrei szennyvizelvezetési agglo-
meraciohoz trténé csatlakozas a legidedlisabb megoldas a telepilésnek a szennyvizek dsszegyljtésére és
tisztitasara vonatkozdan. A dokumentacio szerint a teleptlésen a szennyvizek osszegyUjtése gravitacids szenny-
vizhalozat kiépitésével lehetséges, mintegy 9820 fm hosszon DN 200-as méretii, KG-PVC anyagu csatorna elhe-
lyezésével. Az igy 6sszegylijtott szennyvizek atemeld és nyomdvezeték segitségével a szentendrei Skanzennél
lévé fogaddaknaba keriilnének, ahonnan tovabbitasra kerline tisztitasra a Szentendrei Szennyviztisztité Telepre.
A szamitasok alapjan a szennyviztisztito telep képes fogadni a tobblet szennyviz mennyiségét.

A telepilés beépitésre nem szant tertletén elhelyezheté épitményben keletkez6 szennyvizeket, ha a napi kelet-
kezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a kdzcsatorna hal6zathoz csatlakozas 100 m-en belll
nem lehetséges, a szennyvizeket szigoruan - ellenérzétten — zart szennyvizgy(ijto taroléba kell dsszegydjteni és
szippantd kocsival a kijeldlt lerakohelyre szallitani. Epitési engedély addig nem adhat6, ameddig a szennyvizgyij-
t6 tarold szippantd kocsival torténd megkozelitési lehetdsége nem biztosithaté. Ha a kzcsatorna hal6zat kiépité-
se a beépitésre nem szant teriletet 100 m tavolsagra megkdzeliti, akkor ezen érintett ingatlanokat is kotelezni
kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

Fontos megjegyezni, hogy ahol kiépil a szennyvizcsatorna-hélézat, ott azonnal szorgalmazni szikséges a
szennycsatornara tortén6 rakotést. Amely terlleten a kdzcsatornazas még nem megoldott, ott a kommunélis
szennyviz gyljtésére zart, vizzard szennyviztarold kialakitasa szilkséges a csatornahal6zat kiépitéséig. A
szennyviztarolok vizzarésagat harom évente ellendrizni kell.

A fejlesztési teriiletek bekapcsolasa a halézatba a kés6bbiek soran kiépilé haldzat tovabbépitésével, kiegészité-
sével megoldhat6. A szennyvizhalozat méretezésénél a hasznélati ivoviz igényeket kell figyelembe venni, a ter-
vezett fejlesztési igényeket a kdzmiszolgaltatoval le kell egyeztetni.

Ipari szennyviz megfeleld el6tisztitas nélkil élévizbe, vagy kdzcsatornaba nem vezethetd. Tisztitatlan kommuna-
lis szennyvizet tilos él6vizbe vezetni.

2.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

PilisszentlaszI6 a visegradi és szentendrei vizgyijto terlletet elvalaszto gerinc mentén helyezkedik el. A Tuskés
hegy és a Blikkds magaslatai altal meghatéarozott vonulattol délnyugatra, illetve a Rézsa hegy és Szent Laszl6
hegyvonulattél keletre esé, erddvel boritott kiilterlileti részek vizeit a Kiraly- és Biikkds-patak délkeleti iranyban
viszi Szentendre felé a Dunaba. A gerinc masik oldalan a Lepence-patak és az Apatkuti-patak agai gydjtik 6ssze
a pilisszentlészloi medence és az erdés domboldalak vizeit és szallitjiak Lepence, illetve Visegrad iranyaba, a
Dundba. A Kdzép-Duna-vélgyi Vizigyi lgazgatésag (tovabbiakban KDVVIZIG) tajékoztatasa alapjan KDVVIZIG
vagyonkezelési kisfolyas nem érinti a telepilést, a telepllést érintd patakok és mellékagai az 6nkormanyzat
tulajdonédban vannak.

A vizfolyasok okoldgiai jelentésége nagy, féként a Biikkds-patak és az Apatkuti-patak vizére kdzvetlendll, illetve
kézvetve épuld éléhelyek miatt, amelyek a kijeldlt bioszféra rezervatumok alapjait is jelentik. Az éléhelyek szem-
pontjabol a patakok kiegyenlitett vizhozama és megfelelé vizmin6sége egyarant fontos, amelyet ma tobb tényezd
veszélyeztet.

A meredek domboldalak miatt, valamint a vélgyjelleg miatt id6szakosan jelentés vizmennyiség jelenik meg a
telepllés kil- és belterliletén, mely alkalmanként anyagi kérokat is okoz. Ugyanakkor a széraz idészakban a
felszini vizfolyasok vizhozama erdsen lecsokken, tobb agban meg is sziinik a szabad vizfellilet. A vizminséget
veszélyeztetik — kilonosen a lakott tertleteken, illetve a turistautak mentén - az illegélis hulladék- és sitt-halmok,
a kdzvetlen, tisztitatlan szennyvizbevezetések, valamint a szippantott szennyvizek illegalis elhelyezése.

A kozség terlletén a csapadékviz elvezetése nyilt arkos rendszerrel torténik, amelynek kialakitasa jellemzéen
burkolatlan, de talalhatoak burkolt arkok is. Az ingatlanokra torténé bejutas a nyilt arkoknal ateresszel biztositott.
A belterUlet vizelvezetését az Apatkuti-patak és mellékagai biztositjak.

A patakok és mellékagainak, valamint a nyilt arkok karbantartasa, fenntartasa Pilisszentlaszlo Kézség Onkor-
manyzatanak feladatkorébe tartozik. A csapadékelvezetd arokrendszer és a patak karbantartasara folyamatosan
nagy hangsulyt kell fektetni.

&STER-T-REND KFT. 58



PILISSZENTLASZLO

Jelmagyarazat Korl K
. K6zmdikorlatozaso

\ | 20 kV-os szadavezetékes elosztohalozat biztonsagi ovezete //./ — \

20/0,4 kV-os transzformator —_ z M=1:20.000

belterilet hatar

E telepilés kézigazgatdsi hatdra

/ /
J /
/7 . /
< /
\ = /
W _— W \n _,/ AN /
NS T ~_ ) \ /
N\~ L \d/—' “ /
{,
./
[\) S00m 1000m 1500m 2090m - \""' /




KOZMUVIZSGALAT
Vizellatas

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK | rervessk:

Energiaellitds,
elektronikus hirkszlés

Vizellatas, csatornazas

BELTERULET
M =1:6000 2019. julius
Tervezém: 1/PLTRT/2019 Kmu-v-1

Jelmagyarazat E
\ -
Ivoviz vezeték °
I:I Tlizcsap (térszin felett)
Tlizcsap (térszin alatt)
Belterlileti hatar
E Telepuléshatar
Q
AD
N N
o\
T~ DN 150 ~
T— KMPVC T
(\V\/\l._- vvvvvvvvvvv i<
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
Pilisszentlaszlo

Orosz Istvan Péter, okl. villamosmérnck
(TE, TH 05-1585)

Szabé Krisztian, okl. épitémérnck
(TV 01-16166)




PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

Fontos, hogy ahol még a csapadékviz elvezetése nem megoldott, ott minél el6bb kiéplljon. A csapadékviz elve-
zet6 arkot az utcak nyomvonalat kdvetve kell kialakitani. A rétegvonalakkal parhuzamosan haladé utcaknal, mint
dvarkokat kell kialakitani a csapadékviz elvezetését.

Az olyan sz(ik utcaknal, ahol nincs lehet6ség arok épitésére, ott kiemelt Utszegélyek vagy kdzépvapa épitése
szlkséges, vagy csapadékviz-elvezetd csatornat kell kiépiteni.

W

Csapadékviz-elvezet® nyilt arkos kialakitasai (burkolatlan és burkolt) a telepiilésen
(forras: maps.google.hu)

A telepllésen taldlhaté patakok és ezek mellékagaik parti savjat szabadon kell hagyni, a parti savban a meder-
fenntartasi munkakat akadalyozé allapot nem tarthaté fenn. A parti savot a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta
és a fakado vizek altal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrél sz6l6 83/2014. (Ill. 14.)
Korm. rendelet szabalyozza. Az eléz6ek miatt a parti savon bellil épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast,
esetleges védekezést akadalyozo létesitményt elhelyezni tilos.

2.16.2. Energia-k6zmiivek

2.16.2.1. Energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhoellatas és mas ellatorendszerek)

Villamosenergia-ellatas

A telepllés kozigazgatasi terlletét nem érinti
sem nagyfesziiltségli f6elosztd-, sem atviteli
halézat. A telepilés ellatasara AL3 3x120 20 kV
AASC kozépfesziiltségli szabadvezetékes hald-
zat létesiilt, amelynek tappontja az ELMU Pomaz
120/20 kV-os aldlloméasa. Az elosztohalézati
aldllomas 22 kV-os cellaibol kiindulé kozépfe-
sziltségl légvezetékes halozat latja el tobbek
kozott a Pilisszentlaszlo terlletén Iétesitett
20/0,4 kV-os transzformatorokat villamos energi-
aval. A halozat Szentendre fel6l a 1116-o0s sz. ut
nyomvonalan létesult, majd az Apat-kuti-patak
nyomvonalaval parhuzamosan érkezik a Kossuth
Lajos utcaba, ahonnét az Amyas utcai 20/0,4 kV-
os transzformatort 3x50 ledgazason keresztll
taplalja meg. A Kossuth Lajos utcai transzforma-
tort felflizve a Pet6fi Sandor téren a halézat ketté
agazik, az egyik irdny a Béke utcai transzforma-
tor ellatasat bitositja, a masik a Honvéd utcaban
uzemeld transzformatort taplalja meg.

'_.a

Béke utca— Templom koz 22/0,4 kV-0s
oszloptranszformator és tartdszerkezete
(forras: maps.google.hu)
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A telepiilésen az elosztohalézati engedélyes az ELMU Halbzati Kft., a kdzépfesziiltségii halézat 20 kV-os fesziilt-
ségszinten, szabadvezetékként (izemel. A hal6zat a telepUlést tdbb nyomvonalon érinti és okoz épitési korlato-
zast. A ledgazasok keresztmetszete megfeleld, tartoszerkezete j6 allapotban van.

20 kV-0s szabadvezeték és tartoszerkezete
(forras: maps.google.hu)

A kisfesziltségli halozat jellemzéen légvezetékes, a lakdhazak jelentds része légkabeles csatlakozassal rendel-
kezik. Az 0sszes lakas elektromos aram ellatasa megoldott.

A jelentkez6 energiaigényeknek megfeleléen a szolgaltaté a halozati engedélyes és szikséges haldzati fejleszté-
seket végzi, az allagmegdvas és megel6zé karbantartasok folyamatosan zajlanak.
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Lakossagi villamosenergia-felhasznalas (MWh)
mmmm Nem lakossagi villamosenergia-felhasznalas (MWh)

— Villamosenergia-fogyasztok szama (db)

Villamosenergia-felhasznalas alakulasa (forras: KSH)

A KSH adatai alapjan a villamosenergia-felhasznalas évek 6ta enyhén névekszik, 2017. évben 1820 ezer kWh
volt a szolgéltatott villamosenergia-mennyiség, amelynek a 91%-at lakossagi fogyasztok vételezték. A kisfesziilt-
ségl villamosenergia-elosztohaldzat hossza 9,6 km.

Azokon a terilleteken, ahol a meglévé kisfeszliltségli halozat szabadvezetékes, a fejlesztésekkel egyidejileg, a
meglévd tartdszerkezetek felhasznalasaval, uj kotegelt szigetelt szabadvezetékek létesithetdk, a halézat meg-
hosszabbithatd, de javasolt a foldkabeles kialakitasra torekedni. Ahol teljesen Uj halézat készil, ott a kiépitendd
halézat csak foldkabeles lehet. Amennyiben valamilyen létesitmény épitése miatt villamos halézat kivaltas sziik-
séges Uj nyomvonalra vagy légvezetékrél foldkabelre, abban az esetben a teljes halozat atépités koltsége 100%-
ban annak igénylGjét terheli.

Uj utcak kialakitasanal, illetve esetleges nagyobb teljesitmény igény(i létesitmények kialakitasakor elézetes
igénybejelentés szikséges a villamosenergia-elldtasra vonatkozban, ezek esetében az Uj nyomvonald halozat

gTER-T-REND KFT. 60



026/35 022/6 048/ %,
; >
0 022/7 '3 .
Jelmagyarazat E
022/5
026/29 B TR
22/10— 022/ ~ <
026/28 022/12
o 022/13
ozz/14 20 kV-os légvezetékes elosztohalézat °
026/25 Kisfesziiltségii légvezeték
026/22 022/45
026/2 022/46 022/20
022721 o4/81 04/95 Kisfeszlltségii foldkabel
026779 022/22 t
= 022/23 04/54
@7 o2/2 022/25 20/0,4 kV-os transzformator
026/15 022/27
oz Belterilleti hatar
022/33
026/7 P .
—y 022/54 Telepuléshatar
026/5. 022/35
—* 022757 o4/17
026/2 o b 4/208
022/40
022/424
024/5
090/3
.
.
.
o
o
o
»
.
.
'.
p
096
J
4
.
(995,

o]
£

KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVA|

Pilisszentlaszlé

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

KOZMUVIZSGALAT
Villamosenergia-ellatas

BELTERULET
M =1:6000 2019. julius

Tervezém: 1/PLTRT/2019 Kmu-v-2

Tervezék:

Energiaellatas,
elektronikus hirkézlés

Vizellatas, csatornazas

Orosz Istvan Péter, okl. villamosmérnck
(TE, TH 05-1585)

Szabé Krisztian, okl. épitémérnck
(TV 01-16166)




PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

épitésének teljes atfutési ideje a terveztetéssel és az engedélyeztetéssel egydtt, kb. 1 év. Az igénybejelentéseket
ezen atfutasi idé figyelembevételével célszeri megtenni kell6 id6ben. Az energiaigények teljesitésén, allagmeg-
dvason, megel6zé karbantartasokon kiviil jelentdsebb/stratégiai beavatkozast, atépitést az ELMU Haldzati Kift.
nem tervez.

Koézvilagitas

A kozvilagitas kozterlleteknek a kozlekedés és kozbiztonsag érdekében szikséges olyan villamos tzeml megvi-
lagitasa, amirdl a helyi 6Gnkormanyzatnak kell gondoskodnia. Ennek megfeleléen kozvilagitasnak kell tekinteni a
kézutaknak 0Osszefliggd, rendszeres, meghatérozott idétartami megvilagitasat. Pilisszentlaszld kozvilagitasi
halozata kiépiilt, jelenleg 179 db ENTALUX tipust lampatest lizemel, ezek mindegyike 1 db natrium fényforrassal
szerelt. Osszes beépitett teljesitmény 9,71 kW-ot képvisel, amelynek mintegy 80%-a 50 W teljesitmény fényfor-

ras, a tobbi 70 W fényforrassal szerelt. Uj kdzvildgitasi halozat Iétesitését vagy a meglévé rekonstrukciojat az
uzemeltetd jelenleg nem tervezi.

A kdzség belsd Utjain a kozvilagitas fejlesztése ott szlikséges korszerii lampatestekkel, ahol a fénypontok nem
kelld siriséglek.

Féldgazellatas

PilisszentlaszIo telepulésen vezetékes foldgazellatas nem éplilt ki, jelenleg nem tervezett halézati fejlesztés. A
tartalyos megoldas a kornyezet- és tajképvédelem szempontjaival ellentétes, nem javasolhaté. A gazellato rend-
szer Szentendre hataraig kiépilt, tovabbvezetése igény esetén révid szakaszon a féut mellett dnkormanyzati
fejlesztési eszkdzokbdl, a telepulésen bellli elosztohalozat kialakitasa lakossagi tarsulassal lenne megoldhaté. A
kézépnyomasu foldgazellatasu teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat sziikséges elhelyezni.

2.16.2.2. Megujulé energiaforrasok alkalmazéasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehetésé-
gei

A meguijulé energiaforrasok hasznalata még nem kelléképpen elterjedt, de az elmdlt években Pilisszentlaszlo
terlletén is egyre novekedett a napelemes rendszerek szama, varhatéan az igény a megujuld energiara a jovo-
ben is erésodni fog. A telepiilésen jelenleg 16 darab haztartasi méretii kiserdmdi csatlakozik az elosztohalézatra,

amelyek mindegyike napelemes installacio. Az elosztohaldzati engedélyes tajékoztatasa szerint ezek mindegyike
lakosségi tipusu.

Betaplalasi névle-

Sorszam Energiaforras ges teljesitmény fogyaszto tipus
[kw]
1 nap 2,5 lakossagi
2 nap 2,85 lakossagi
3 nap 3 lakossagi
4 nap 3,6 lakossagi
5 nap 3,68 lakossagi
6 nap 4 lakossagi
7 nap 5 lakossagi
8 nap 5 lakossagi
9 nap 6 lakossagi
10 nap 6 lakossagi
11 nap 6,5 lakossagi
12 nap 7 lakossagi
13 nap 7 lakossagi
14 nap 7 lakossagi
15 nap 8 lakossagi
16 nap 8 lakossagi
Osszesen: 85,13 kW
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A napelemeken kivil napkollektorok is megtalalhatbak tet6szerkezeteken elhelyezve a telepllésen, amelyek
hasznalati melegviz eléallitasat teszik lehetdvé az egyes ingatlanokon.

Energiagazdalkodas vonatkozasaban reélisan a megujulé energiahordozok koziil a nap energiaja hasznosithatd.
Az aktiv hasznositas a fent emlitett napelemek és napkollektorok alkalmazasaval érhetd el.

Napelemek elhelyezésére elsésorban intézmények tetbészerkezetén van lehetdség, célszerlien épiiletenergetikai
korszer(sitéssel dsszekapcsolva. Napelemek idedlis tajolasa: déli tajolas 30-40° kozotti délésszog, amely a
gyakorlatban DK és DNY kozotti tajolas és 20-50" kozétti dolésszog megfeleld (K-NY-i vonaltdl északra nézé
fellilet nem alkalmas napelem modulok elhelyezésére). A K-NY-i kis délésszogl (10-25°) tetbk esetében az
elmalt évek altalanos telepitési tapasztalatai alapjan, a napelemek fejlesztésének kdszénhetéen ezen tetéfelile-
tek is hasznosithatoak gazdasagosan energiatermelésre. Lapostetékon a megfeleld tajolas kialakithaté tartokon-
zolok alkalmazésaval, amennyiben az statikailag megfelel6 (a tartdszerkezeten elhelyezett modulok sulya mellett
a fellépd szélterhelést is figyelembe kell venni). Mindéssze 10%-os részleges amyékolas akar 30-50%-os telje-
sitménycsokkenést okozhat (fak, villanyoszlopok). A napelemes rendszer atlagos tervezett élettartama 20-25 év,
a teljesitmény az idé elérehaladtaval kismértékben csdkken (a szilicium degradaciéja 0,8% alatti), a kiilfoldi hosz-
szabb tavu tapasztalatok alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam végén is 80%-os teljesitmény felett lizemel-
nek. A napenergia kozvetlen aktiv hasznositasa szakaszos tizemid6vel valosul meg, igy ezen energiahasznosi-
tasa mellett is sziikséges vezetékes kdézmihal6zat kiépitése, a villamosenergia-halozathoz térténd csatlakozas.
Napelemek alkalmazasaval villamos energia termelheté, amely akar a kozvilagitasi halozat, akar éplletek tekin-
tetében hozza tud jarulni az energiaigény egy részének megujulokbdl torténd fedezéséhez.

Napkollektorok alkalmazasaval héenergia is el6allithatd, amely épiiletek flitési rendszerében és hasznalati
melegviz elballitasaval tud hozzajarulni a fosszilis energiaforrasok dominanciajanak csokkentéséhez. Tovabbi
lehetdség a telepllés szamara a biomassza hasznositasa, amely karbonsemleges megoldasként noveli a meg-
Ujulé részaranyt a telepllés energiaellatasban.

2.16.3. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Pilisszentlaszl6 a Magyar Telekom Nyrt. ellatési tertiletéhez tartozik. A vezetékes telefonellatottsag a belteriileten
kiépUlt. A telepilés a 26-os tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé haldzathoz.

A vezetékes ellatashoz a 1116-o0s sz. Ut nyomvonalaval parhuzamosan Szentendre fel6l 2 m 40 mlianyagcséves
alépitmény léteslilt. Az alépitmény halozat a telepllésen a Dézsa Gydrgy ut — Szabadsag tér — Pet6fi Sandor
utca nyomvonalon létesiilt. A Pet6fi Sandor tér — Kossuth Lajos utca nyomvonalon a halézat kézvetlen féldbe
fektetett kivitell. A Telekom hélézata a telepiilés utcaiban légkabelként létesdilt.

A bekacsolt févonalak szama 2017-ben 358 db volt, amely az el6z6 évekhez képest ndvekedést mutat. A févona-
lak 95%-a egyéni févonal, 18 db Uzleti analog tavbeszéld févonal (koztileti) és egy nyilvanos févonal izemelt
2017-ben a KSH adatai alapjan.

A statisztikai adatok szerint a k&beltelevizids halozatba bekapcsolt lakasok szama 278 db volt 2017-ben, a KTV
halozaton internet szolgaltatast 189 eléfizeté hasznalt.

A teleplilésen az Gsszesen 337 db internet eléfizetés 43%-a xDSL haldzaton keresztill biztositott, az eléfizetések
szamanak novekedése mellett az xDSL szerepe az elmult években évrdl évre kismértékben csokkent, a KTV
halézat ugyanakkor bévilt.

A telepUlésen bellli vezetékes tavkozlési halozat a telepllés nagyobb terlleti hanyadéan jellemzéen Magyar Tele-
kom (korabban: MATAV) tulajdon(i oszlopokra szerelten épiilt. Meg kell jegyezni, hogy a tavkdzlési halozat sza-
mara tobbnyire 6nall6, sajat oszlopsort helyeztek el. igy az utcakban jellemzéen két oszlopsor talalhaté. Ezeknek
az utcaknak az arculatat negativan befolyasoljak, valamint az utcafasitas lehetdségét nehezitik az oszlopsorok.

A hirkdzlési halozatok bdvitését, fejlesztését a szolgaltatdk sajat beruhazasban, a piaci igényeknek megfeleléen
végzik — az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elekironikus hirkozlési épitményekkel kap-
csolatos hatosagi eljarasokrél sz6l6 14/2013. (1X.25.) NMHH rendelet figyelembevételével.
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Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A domborzati adottsagokbol adddéd hullamterjedési prob-
lémékat a Magyar Telekom és a Telenor szdmara a
katolikus plébaniatemplom sisakjaban elhelyezett mobil
béazisallomasok megoldjak.

A Vodafone tajékozgatasa szerint Pilisszentlaszlo koz-
igazgatasi teruletén egy aktiv baziséllomas (zemel,
amely az ELMU Halozati Kft. 0,4 kV-os elosztohalozata-
nak tartdszerkezetén ker(ilt elhelyezésre (EOVx=645894,
EOVy=264005). A Vodafone halézatan 2G, 3G/HSPA és
3G szolgaltatas elérhetd jelenleg.

MikrohulldmU pont-pont dsszekottetések vonatkozasa-
ban magassagi korlatozas nincs bejegyezve.

Mobil bazisallomas vasbeton oszlopon elhelyezve,
Pilisszentlaszl6, Szentendrei it 32.
(forras: maps.google.hu)

A nyujtott vezeték nélkili szolgaltatdsok folyamatos
radios halozatfejlesztés igényelhetnek, a szolgaltatok a
tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tavu (néhany
hénapos) iddszakra vonatkozéan tudnak nyilatkozni. A 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkéz-
lési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatosagi eljarasokrol) 24.
szakaszanak (Az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésének teleplilési szakagi tervezésre vonatkoz6
szabalyai) a 26. § (6). bekezdéséhez igazodva a telepiilés rendezési terve lehetdvé teszi a késébbiekben Uj te-
lephely létesitését.

2.17. KORNYEZETVEDELEM

Pilisszentlaszlon jelentésebb gazdasagi tevékenység nem zajlik, kornyezeti artalmaktdl mentes, csendes és nyu-
godt kdzség. Kdrnyezeti allapotara a kdzlekedés-szallitds, a hulladékkezelés van hatassal. A Budapest és a
kornyék tobb nagyobb varosanak munkahelyei és Pilisszentlaszlé kozotti ingdzas a hétkdznapokon, a kdrnyék
értékes természeti kdrnyezete és népszeri kiranduldhelyei miatti turizmus hétvégente jelent tobbletterhelést a
telepilésnek.

Meglévé és tervezett orszagos jelentéségl infrastruktira-halézati elemek sem érintik. A teleptilést keresztiilszeld
1116. j. Szentendre-Visegrad 0sszekotd ut megléve térségi jelentdségli elem, egyediil Pilisszentlaszlon halad
keresztul.

Ipari tevékenység nem zajlik a telepilésen, maganvallalkozasok vannak jelen. Az erd6gazdalkodo a Pilisi Park-
erdd Zrt. az erdék a Szentendrei Erdészethez tartoznak. A telepilési terilettdl nyugatra taldlhaté mezégazdasagi
terlileteken intenziv mivelés nem folyik, egyre inkabb elétérbe keril a legeltetés és az allattartas, emellett kertes
mivelési mez8gazdasagi teriletek is fellelneték. Mindegyik tevékenység extenziv jellegli, minimalis kdrnyezeti
artalommal jar. A legnagyobb kornyezetterhelést a szennyvizelvezet6-halozat hianya jelenti.

2.17.1. Talaj

Pilisszentlészl6 a Dunakanyarral Olelt Visegradi-hegység délnyugati hatara kozelében helyezkedik el, melynek
alapkézete andezit és dacit. Kiemelkedései az évmilliok soran lepusztult gémbdlyded formakbdl allnak, melyeket
sugariranyu volgyrendszer tagol. A talajviszonyok ezen domborzati adottsdgoknak megfeleléen alakulnak: a
magasabb térszineken agyagbemosddasos barna erdétalaj jellemzé, a vélgyekben, medencékben a lehordott
helyi lledéknek kdszonhetben tobb tapanyag halmozddik fel, ezaltal termékenyebb a talaj, mig a patakvolgyek-
ben réti dntéstalaj a jellemzd. A meredek északi lejtdkon a barna erdétalajokban a podzolosodas folyamata indul
meg, mely a talajpan megtaldlhaté agyag szétesését és alkotoelemeinek mélyebb szintre vandorlaséat jelenti.
Ezaltal a felszini humuszréteg igen vékonnya valik, alatta laza szerkezet(i, kdnnyen porladé talajréteg jon létre, a
tapanyag igen mélyen halmozédik fel. Ezen talajok viz- és tapanyag-gazdalkodasa, termékenysége sem kedve-
20, az erozios folyamatok er6sebbek. A barna erdétalaj kozepes vizvezetd, de jo viztartdképességl, a meden-
cékben képz6dott valtozata extenziv mezdgazdasagi termelésre is alkalmas.
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A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes kdzigazgatasi teriilet erozibveszélyeztetett, nagy kiterjedésben
jellemzék 12-17%-o0s, kdzepes lejtési teriletek. llyen mértéki lejtés esetén a talajok viznyelése mar nem ele-
gendd a telies csapadékmennyiség talajba juttatasara, a fellileti lefolyas felgyorsul: fellileti réteger6zié, barazdas
erdzio johet létre, kell§ talajvédelem hianyaban és helytelen talajhasznalat esetén vizmosasok keletkezhetnek. A
teleplési terlilettdl nyugatra elterlilé mivelt teriiletek esetében a lejtés mértéke 12% vagy alacsonyabb, azonban
erdzioveszélyeztetettségik miatt a megfeleld talajkiméld hasznosités elengedhetetlen.

A telepilés egyes teriletein idér6l idore ismétlddéen engedély nélkili, illegalis hulladéklerakas torténik, amivel a
‘hulladékelhagyok” potencidlisan veszélyeztetik a talaj, a talajviz és mas felszin alatti viz, valamint felszini viz
minGségét.

A telepllésen a szennyvizelvezeté-haldzat teljesen hianyzik, el6fordul, hogy a gyepes arkokba vezetik a keletke-
zett szennyviz egy részét. Az egyedi szennyviztarolok potencialis szennyezd forrasként értékelheték, a kommu-
nalis eredetli szennyviz magas natrium-tartaima kedvezétlenll befolyasolja a talaj szerkezetét és minGségét,
szikesedéshez vezethet.

2.17.2. Felszini és felszin alatti vizek
Felszini vizek

Pilisszentlaszlot harom vizfolyas érinti: délen a Biikkds-patak, északon az Apat-kuti-patak, nyugaton a Lepence-
patak. Az Apat-kuti-patak a beltertilet északnyugati hataraban ered, majd észak, kelet és ismét észak felé fordul-
va érinti a telepllés nyugati hatarat. Forrasahoz telepedett a régi vizmiikut, vizét a kozépkorban a palosok gat-
rendszerrel felduzzasztva halastavat |étesitettek. A halastavak helyén ma nadas, nedves él6hely talélhato, ter-
mészeti és kulturtdrténeti érték. A Lepence-patak a telepiilés nyugati hataraban, az erdében ered.

Pilisszentlaszl6 a 2015-0s Vizgyiijtd-gazdalkodasi Terv szerint a Duna vizgydjt6jén belil a Duna részvizgy(ijt6jé-
hez, azon belil a Kozép-Duna tervezeési alegységhez tartozik. Az alegység vizgyUjté-gazdalkodasi tervének ter-
képmellékleteibdl kidertil, hogy a patakok 6kologiai allapota (alapja a vizben talalhaté algak, névények, gerincte-
lenek és halak a viztipushoz tartozo refenciadllapothoz viszonyitva) mérsékelt vagy gyenge, fizikai-kémiai allapo-
ta (mely az emberi hatésok okozta szennyezéanyag-terhelések mértékét mutatja) jo.

A rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezetének lehatarolasat és Gvezeti szabalyait az MkTv. 42.§ (2) bekezdése
szerint a terliletrendezésért felelés miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatarozott rendeletben allapitja
meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. melléklete tartalmazza az dvezet térképi lehatérolasat, ez alapjén Pilis-
szentlaszlo terllete rendszeresen belvizjarta terilet dvezetével nem érintett.

A beltertileten a csapadékvizet felszini arkokban vezetik el, melyek a telepiléskdzpontban kiépitettek, azon kiviil
gyep boritja. Kiilteriileten a patakok mellékagai gydijtik a hegyrdl és az utakrél lefolyd csapadékvizet. A felszini
vizeket befogadd élévizekbe csak a hatalyos jogszabaly, a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz4l6
220/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet eldirasainak megfeleld mindségben és médon lehet.

A teleplilésen a szennyvizelvezeté-haldzat teljesen hianyzik, el6fordul, hogy a gyepes arkokba vezetik a keletke-
zett szennyviz egy részét, mely a felszini és felszin alatti vizeket is szennyezheti, el6bbiek esetében kellemetlen
szaghatas is jelentkezik.

Felszin alatti vizek

A vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete lehatarolasat és dvezeti szabalyait az MKTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a
terlletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitia meg. Az Gvezet térképi lehatérolasat 9/2019. (VI. 4.)
MvM rendelet 4. melléklete tartalmazza, a vonatkoz6 dvezeti szabalyokat ugyanezen rendelet 5. §-a rogziti. Az
Ovezet a teleplilésrendezési eszkdz6k mddositasa kapcsan a Pilisszentlaszl6t érint6 rész telepllésszerkezeti és
szabalyozasi tervlapon is feltiintetésre kerdilt.

PilisszentlaszIo terilete a jelenleg hatalyos, ,a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny terileten lévd
teleplilések besorolasarol” szol6 27/2004. (XII. 25.) KvWWM rendelet értelmében érzékeny teriilet. A 43/2007.
(VI.1.) FVM. rendelet értelmében a teleptilés terllete nitratérzékenynek mondhato.

Pilisszentlaszl6 a 2015-0s Vizgyiijtd-gazdalkodasi Terv szerint a Duna vizgydjtéjén beltl a Duna részvizgy(ijt6jé-
hez, azon belil a Kozép-Duna tervezési alegységhez tartozik. Az alegység vizgyujté-gazdalkodasi tervének ter-
képmellékleteibdl kiderl, hogy felszin alatti viztesteinek allapota j6, ivvizvizkivételek védéterlletéhez sem tarto-
zik.
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Belterlileten a burkolt feliletekrdl elfolyé csapadékvizeket burkolt arkokban vezetik el, illetve gyepes arkokban
szikkasztjak, mely igy a felszin alatti vizekbe is bekerilhet.

2.17.3. Levegétisztasag és védelme

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szolo 21/2001. (Il.14.) Korm. rendelet és a
légszennyezettségi hatarértékekrél, valamint a helyhez kétott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértéke-
irél szo6l6 14/2001.(V.9.) K6M-EUM-FVM egylittes rendelet az orszag egyes terlleteit az adottsagaiktol fiiggéen
mas-mas légszennyezettségi zonaba sorolja. A légszennyezettségi agglomeraciok és zonék kijeldlésérdl sz4ld
4/2002.(X.7.) KwWM rendelet meghatérozasa szerint Pilisszentlaszl6 kozség terilete a 10. szdmu
légszennyezettségi zonaba tartozik, egyik szennyezdanyag tekintetében sincs hatarérték-tullépés. A terlleten
lévd légszennyezBanyag-kibocsatok pontforrasaira vonatkozo egyes kibocsatasi hatarértékeket a kornyezetvé-
delmi hatoség a légszennyezetiségi zona hatarértékeinek megfeleléen irja eld.

A kornyezeti levegd szempontjabol a terv készitésének idGszakaban az alabbi jogszabalyok mértékadoak:

= 21/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet a levegé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl

= 14/2001. (V. 09.) KOM-EUM-FVM egyttes rendelet a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez ko-
tott Iégszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl,

= 17/2001. (VIII. 3.) K&M rendelet a Iégszennyezettség és a helyhez kotott Iégszennyez6 forrasok kibocsa-
tasanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol

= 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijellésérdl.

A terlileten jelenleg nincs bejelentés kotelezett légszennyezd pontforras. A levegé védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrdl a 349/2006. (XII. 23.) Kormanyrendelettel médositott 21/2001. (ll:14.) Kormanyrendelet el6irasai
rendelkeznek. A telepilés levegdminGségi allapotaban lokalisan az utak kdzvetlen kdrnyezetében a kdzlekedés
okozhat szamottevd terhelést, hétkdznap a munkahelyekre vald ingazas, hétvégén a telepllésre latogaté, autoval
érkez0 turistak miatt. A gépjarmiveknek kilondsen a nitrogén-oxidok kibocséatasa jelentds, de a kozuti kozleke-
dés meghatérozd a szalld por szintek kialakulasaban is tekintettel a dizelmotorok &ltal kibocsatott koromra, a
kopasbdl eredd részecskékre és a felvert porra.

Bioldgiai eredetii légszennyezdék kozil legjelentésebb a parlagfii allergizald hatasa, melynek csokkentése érde-
kében minden évben gondoskodni kell a szervezett és hatékony kaszalasukrol még a viragzasuk el6tt.

Pilisszentlaszlohoz legkdzelebb Dorogon, Esztergomban, és Budapest Il. keriletében talalhatok az Orszégos
Légszennyezettségi Mér6halézat adatai, azonban a telepllést 6vezd hegyek és erddk ezt a szennyezést felfog-
jak, igy csak lokalis légszennyezés jellemzd. Azonos légszennyezettségi zonahoz tartoz6 mérdallomas Pilis-
szentlaszlé kdzelében nincs.

Pilisszentlaszlon vezetékes folgazeloszto-haldzat nem éplilt ki, a flitést a haztartasok szilardanyag-tiizelésl vagy
olajtiizelési berendezésekben oldjak meg, mely a téli iddszakban jelentés Iégszennyezést okoz. Fiitési idényben
megnd a kdrnyezeti levegé szilardanyag- és CO.-szennyezése. A haztartasok gazflitéses hdellatasanak és az
intézmények, valamint a gazdasagi létesitmények gézalapu energiafelnasznélasanak elterjedése az emitalt 1ég-
szennyez6anyag Gsszetételét kedvezden valtoztatia meg. A kibocsatott szilard 1égszennyezdk, valamint a CO;
mértéke csokken, mig a kibocsatott nitrogénoxidok mértéke stagnal.

A levegd min6sége szempontjabdl fontos, hogy az orszagos jogszabalyi el6irasokon tul még énkormanyzati szin-
ten alkotmanyosan megengedett szabalyozas, a helyi allattartasi rendelet a haszonallatok tartasat hogyan szaba-
lyozza. Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletének 17/2012. (XI1.13.) rendelete allapitia meg a
helyi allattartas szabalyait. A zavard mértékl szag és blzhatast keltd tevékenységek és épitményeik védendd
létesitményektél t6rténé tavoltartasa a helyi épités szabalyozasaval, az érvényben 1évl allattartasi rendelet szigo-
ritasaval, hatosagi ellendrzéssel és kotelezéssel lehetséges.

A kerti hulladékok és a tarld égetését kiildn helyi rendeletben kell szabalyozni. Pilisszentlaszlo Kézség Onkor-
manyzat Képviseld-testiiletének 10/2011. (1X.15.) rendelete allapitia meg az avar és kerti hulladék égetésének
szabalyait. Szilkséges tovabb tudatositani a lakossagban, hogy a komposztalas, az elhalt ndvényi részek mezé-
gazdasdgi Ujrahasznositasa kdrnyezetvédelmi és gazdasagi szempontbol is hasznos.

\ETER-T-REND KFT. 65
\§



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.17.4. Zaj- és rezgésterhelés

A telepulési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a 2008. januar 1-én hatélyba Iépett, a zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl szol6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz6l6 uj 27/2008. (XII.3) KVVM-EiM egyittes rendelet (tovabbiakban ZHR) eléirésai hatarozzak
meg.

A ZHR rendelet szerint a zajvédelmi dvezeti besorolas a jellemzd terlilethasznalat fiiggvénye. A kozlekedési
eredetil zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitési kertvarosias és kisvarosias lakotertletek megenge-
dett zajterhelési hatarértékei a vonatkozd jogszabaly szerint lakéutcaban 50/40 dB nappal/éjjel értékek, atmend
forgalom nélkiili kiszolgalé ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, gy(jtéut, orszagos dsszekotdut mellett 60/50
dB nappal/éjjel értékek.

Az Uzemi eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitési kertvarosias és kisvarosias lakoterlletek
megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozd jogszabaly szerint 50/40 dB nappal/éjjel értékek. A lako- és
kdzéplletek helyiségeiben megengedett egyenértékii A hangnyomasszinteket a ZHR 4. szamu melléklete tartal-
mazza.

Uzemi eredetii zajterhelésre vonatkozé lakossagi panasz a teriilet kzelében 16v6 védendd lakoteriletrsl nem
ismert.

Lakétertleten, illetve a kdzelében jelentds zajkibocsatasu ipari-gazdaségi telephely nem miikadik. Alkalmi és
szezondlis forrasnak mindsil a fii- és sévénynyiras, a kor-, a szalag- és a motoros flirészek hatarérték feletti zaja
kézvetlenil a zajforras kdzelében.

2.17.5. Sugarzasvédelem

A telepilés teriletén a telepllésrendezés eszkdzeivel befolyasolhatd sugarzasveszéllyel érintett terlilet nem
ismert. Az orszagos hattérsugarzasi adatok a katasztréfavédelem honlapjan kerlilnek folyamatosan kézlésre
(http://www.katasztrofavedelem.hu/index2.php?pageid=monitor_nbiek index).

2.17.6. Hulladékkezelés

A telepllésen keletkez6 telepllési és egyéb hulladékok artalmatlanitasarél az aldbbi jogszabélyok eldirasai alap-
jan lehet, illetve kell gondoskodni:

= ahulladékgazdalkodasrol sz6l6 2000. évi XLIII torvény

= a telepllési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6l6 213/2001. (XI. 14.)
korm. rendelet

= akoztisztasaggal és a telepllési szilard hulladékkal 6sszefliggd tevékenységekrdl sz6l6 1/1986. (11.21.)
EVM-EiiM egyiittes rendelet

= 98/2001. (VI.15.) korm. rend. a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltét-
eleirdl

= 23/2003.KvVM rend. a biohulladék kezelésérdl és komposztalas miszaki kdvetelményeirdl

A hulladékgazdalkodas, ezen bellil a szervezett hulladékgydijtés és szallitas feltételei a telepiilés teriletén adot-
tak. A szervezett szemétszallitdst szolgaltatd bevonédsaval az 6nkormanyzat biztositja. A telepiilési hulladék a
szervezett szemétszallitas keretében gy(ijthetd és a telepiilésen kivili hulladéklerakéon artalmatlanithatd. A terile-
tek jellege szerint a heti egyszeri szemétszallitasi gyakorisag elegend6. A teleptilés teriletén a kommunalis hul-
ladékot heti egyszeri alkalommal gy(jtik. Az elkll6nitett (szelektiv) hulladékgydjtés haztartasonként hazhoz mend
és gyujtészigetes elkilonitett hulladékgydijtés kombinaciéjaval, valamint hulladékudvar Gzemeltetésével megol-
dott.

A telepilésen belil a zéldhulladék gydjtése is megoldott, évente legalabb 10 alkalommal torténik, aprilistol nov-
emberig heti egy alkalommal, téli id6szakban ritkabban. Ezen feliil évente egyszer téritésmentesen elhelyezheté
3 m? zéldhulladék a zéldhulladék hulladékgyijté udvarban.

A nagydarabos héztartasi szilard hulladék 6sszegyijtésére a telepilésen évente egy alkalommal szerveznek
lomtalanitast. Ezen fellil a hulladékudvarba tovabbi 3 m® lomhulladék helyezhet6 el téritésmentesen.

&STER-T-REND KFT. 66



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.17.7. Vizualis kornyezetterhelés

Pilisszentlaszl6 domborzati adottsagainak kdszénhetden ki- és ralatas szempontjabol is érzékeny teriilet: meden-
cei elhelyezkedése miatt a lakoterilet minden pontjarol lathatok a keretezé hegyek, mig a magaslati kilatopontok-
rél, panoramautakrol feltarul a teljes Szentlaszl6i-medence, benne a kézséggel, északon és nyugaton a hegyol-
dalakra felkiszd a mez6gazdasagi teriletekkel, fentebb az erdékkel. Nagymértéki vizualis kornyezetterhelés
nem jelentkezik PilisszentlaszIo terlletén. A sportpalya és az Apat-kuti-patak mentén, a teleplilésrél kivezet6 utak
mentén jellemzé az illegalis hulladékelhelyezés, mely dkologiai és vizualis szempontbdl is konfliktust jelent.

Az tjonnan létesitett éplletek, épitmények magassag és alapterilet, tetéforma szempontjabdl is meghatérozok, a
kialakult épitészeti formavildghoz, aranyrendszerhez illeszkeddnek kell lennitik. A kiilterileti mez6gazdasagi
terlleteken megjelend allattartashoz kapcsolodo épitményeknek mértéktartonak kell lenniik, elényds, ha a ter-
mészeti kdrnyezethez illeszkedd, természetes anyagokhoz hasonld anyaghasznalattal épll. A hegyoldalak
nagymértékl beépitése mindenképpen keriilendd. A telepiilés kdrnyezetének legmagasabb pontjan a templom
all, tornya minden pontbdl lathato.

2.17.8. Arvizvédelem

PilisszentlaszIo terlletén kisvizfolyasok talélhatok, ezek kozll egyetlen, az Apéat-kuti-patak mellékaga érinti a
lakdterileteket. Mindegyik vizfolyas fels6, hegyvidéki, forraskdzeli szakasza halad at a teleplésen, mely arviz-
védelmi szempontbdl nagy csapadékesemények vagy hoolvadas alkalmaval gyorsan levonuld nagyerejii vizto-
meget jelent, melyek nagyobb szikladarabokat is szallithatnak. A terllet mérsékelten szaraz, kérnyezetvédelmi
szempontbol elényds megoldas lehet a vizvisszatartas, azonban a szallitott hordalék és iszap miatt a miitargyak
védelme és fenntartasa fokozott figyelmet igényel.

2.17.9. Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Pilisszentlaszlot kérnyezetvédelmi konfliktusok kis mértékben érintik, azonban orszagos jelentéségl védett ter-
mészeti terliletként ezek fokozott figyelmet érdemelnek az értékes természeti és kulturalis drokségelemek meg-
Ovasa érdekében.

Pilisszentlaszlon fennalld 6 kérnyezetvédelmi konfliktusok a kdvetkezok:

» a kozuti kozlekedésbdl eredd lokalis zajterhelés és légszennyezés, mely a reggeli és délutani kozleke-
dési csucsokndl, illetve hétvégente az ide érkez6 turistak miatt jelentkezik,

» a szennyvizelvezeté-halozat teljes hidnya, az ingatlanok egyedi szennyvizp6tloi, illetve szennyvizszik-
kasztoi és az illegalis hulladéklerakasok potencialisan veszélyeztetik a talaj és talajvizek mindséget.

2.18. KATASZTROFAVEDELEM

A teleplilések katasztréfavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes szabalyairdl
52616 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet mddositasarol sz6l6 61/2012. (XII. 11.) BM rendelet I-11l. katasztréfavédelmi
osztalyba sorolja a telepiiléseket, a rendelet 1. melléklete alapjan Pilisszentlaszlo teleplilés a lll. katasztréfave-
delmi osztalyba kerilt besorolasra.

Az egyes telepilések (kerlletek) katasztrofavédelmi osztalyba sorolasa valamennyi veszélyeztet6 hatas alapjan,
azok bekdvetkezési gyakorisaganak (nagyon gyakori - ritka) és szintjének (nagyon sulyos - alacsony mérték)
figyelembevételével kerllt meghatarozasra, ugy, mint:

* elemi csapasok, természeti eredetli veszélyek pl. arviz, foldtani veszélyforrasok;

* ipari szerencsétlenség, civilizacios eredetii veszélyek (pl. lizemi létesitmények hatasa, kdzlekedési ut-
vonalak, csomoépontok);

 egyéb eredetl veszélyek (pl. jarvanyveszély, légszennyezettség);

* kritikus infrastrukturaval kapcsolatos kockazatok (pl. infrastrukturak, kozlekedés sértilékenysége).
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2.18.1. Epitésfoldtani korlatok

A Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelugyeleti Féosztalyanak adatszolgéltatdsa alapjan Pilisszentlaszl6 banya-
szattal nem érintett, emellett megkutatott asvanyvagyon sincs. Jelentésebb alabanyaszott, alapincézett terilet,
illetve természetes barlang nem talalhato a telepilésen.

A foldtani veszélyforras dvezetének lehatérolasat és dvezeti szabalyait a 2018. évi CXXXIX. torvény. 42.§ (2)
bekezdése szerint a terliletrendezésért feleldés miniszter a 2018. évi CXXXIX. torvény 19.§ (4) bekezdésben
meghatarozott rendeletben allapitjia meg. Térképi lehatarolasat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. melléklete
tartalmazza, ez alapjan Pilisszentlaszl6 terilete foldtani veszélyforras dvezetével nem érintett.

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes kdzigazgatasi terilet erozibveszélyeztetett, nagy kiterjedésben
jellemzék 12-17%-0s, kdzepes lejtési teriletek. llyen mértéki lejtés esetén a talajok viznyelése mar nem ele-
gendd a telies csapadékmennyiség talajba juttatasara, a fellileti lefolyas felgyorsul: fellileti réteger6zié, barazdas
erdzio johet létre, kell§ talajvédelem hianyaban és helytelen talajhasznalat esetén vizmosasok keletkezhetnek. A
teleplési terllettdl nyugatra elterlilé mivelt teriiletek esetében a lejtés mértéke 12% vagy alacsonyabb, azonban
erézibveszélyeztetettségik miatt a megfeleld talajkiméld hasznositas elengedhetetlen. Fontos tehat a névényzet
meg0rzése, az erdégazdalkodasnal, épitkezésnél a talajboritottsag fenntartasa, biztositasa.

Magyarorszag szeizmicitasa kozepes, kisebb karokat okozé foldrengések kozelitbleg 20 évente, jelentdsebb
karokat okoz6 - 5-6 magnitidéju rengések — kb. 50 évente fordulnak eld.

Budapest 50 km-es vonzaskérzetére kdzepes szeizmicitas jellemzd. MTA Csillagészati és Foldtudomanyi Kutato-
kézpont Geodéziai és Geofizikai Intézetének (GGI) adatai szerint a vizsgalt terlileten 466 foldrengésrél van tu-
domas, amelybél 25 foldrengés okozott karokat. A legnagyobb foldrengés 1956. januar 12-én volt Dunaharaszti-
ban

2.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség
2.18.2.1. Arviz- és belvizveszélyes teriiletek

A telepuilést a 18/2003. (XI1.09.) KWWM-BM egyiittes rendelete a teleplilések ar- és belviz alapon torténé besoro-
laséarol a teleptilést nem sorolja veszélyeztetett kategoriaba.

Magyarorszag belviz veszélyeztetettségi térkép és a MePAR adatai alapjan belvizveszély a telepilést nem érinti.
Az érvizre vonatkozé helyzetelemzést lasd: 1.17.8. Arvizvédelem cimii fejezetben.

A Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének mellékletében megéllapitott dvezet a rendszeresen belviz-
jarta terllet Gvezete. Térképi lehatarolasat és dvezeti szabalyait az BATIT. 42.§ (2) bekezdése szerint a terllet-
rendezéseért felelés miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatarozott rendeletben allapitia meg. A 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet 8. melléklete tartalmazza az Gvezet térképi lehatérolasat, ez alapjan PilisszentlaszIo teri-
lete rendszeresen belvizjarta terillet Gvezetével nem érintett.

Pilisszentlaszlo a Kozép-Duna-volgyi Vizigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan belvizzel nem veszélyezte-
tett.

A telepllés legnagyobb részén jelenleg nyilt arkokban szikkad el a csapadékviz. A csapadékviz elvezetése igy
teljeskorien megoldott.

A felszini vizek részben az ingatlanokon természetes médon beszivarognak, részben az ut menti arkokban keril-
nek elvezetésre. Tobbségik még burkolatlan, egy részik szikkaszto rendszerként mikodik, mas részik vegyes
funkciéju. Az arokrendszer karbantartasa és fejlesztése folyamatos.

2.18.2.2. Kedvezétlen morfolégiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes kdzigazgatasi terilet erozibveszélyeztetett, nagy kiterjedésben
jellemzék 12-17%-o0s, kdzepes lejtési teriletek. llyen mértéki lejtés esetén fellileti rétegero6zio, barazdas erézid
johet létre, kell§ talajvédelem hianyaban és helytelen talajhasznalat esetén vizmosasok keletkezhetnek. A telepu-
Iési terilettél nyugatra elteriilé mivelt teriiletek esetében a lejtés mértéke 12% vagy alacsonyabb, azonban ero-
zibveszélyeztetettségik miatt a megfeleld talajkimélé hasznositas elengedhetetlen.

A Budapesti Agglomeracié Tertiletrendezési Tervének mellékletében megallapitott dvezet a foldtani veszélyforras
ovezete. Térképi lehatarolasat és dvezeti szabalyait az MkTv 42.§ (2) bekezdése szerint a terlletrendezésért
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feleldés miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatarozott rendeletben allapitia meg. A 9/2019. (V1. 14.)
MvM rendelet 9. melléklete tartalmazza az Gvezet térképi lehatéarolasat, ez alapjan Pilisszentlaszlé terilete fold-
tani veszélyforras dvezetével nem érintett.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelugyeleti Féosztalyanak adatszolgaltatasa alapjan a telepllésen athaladé,
1116. j. Szentendre-Visegrad dsszekotd utat érintették korabban Utleszakadést el6idéz0 felszinmozgésok.

2.18.2.3. Tevékenységbdl adodo korlatozasok

Az Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatdsag (OKTF) adatbazisa alapjan Pilisszentlaszl6 teriletén nincs ve-
szélyes anyagokkal foglalkozé Gizem.

2.19. ASVANYI NYERSANYAG LELGHELY

Az asvanyi nyersanyagvagyon tertilet dvezetének lehatérolasat és dvezeti szabalyait az MkTv. 42.§ (2) bekezdé-
se szerint a terliletrendezésért felelds miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatérozott rendeletben alla-
pitia meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklete tartalmazza az évezet térképi lehatarolasat, ez alapjan
Pilisszentl&szIo terulete &svanyi nyersanyagvagyon Gvezetével nem érintett.

A terv készitése kapcsan a Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti Féosztalyanak adatszolgaltatasa
alapjan &svanyi nyersanyagvagyon 6vezete nem érinti PilisszentlaszIét.

2.20. VAROSI KLIMA

PilisszentlaszI6 teleplilési 1éptékének, a hatarolé hegyek kiterjedt erdéségeinek kdszénhetben a varosi klimara
jellemzd negativumok csak nagyon kis mértékben jelentkeznek. A beépités slirlisddése, a burkolt fellletek ndve-
kedése varhato. A telepilést 6vezd extenziv mezdgazdasagi teriiletek beéplilése nem varhatd, kdszénhetben a
természetvédelmi oltalomnak, orszagos Okologiai halozat magteriletében vald elhelyezkedésnek, erdék dvezete
altali érintettségnek.

A kozterlleteken fontos lenne a parkolas rendezése, a burkolt és zéldfeliilet aranyanak helyes megvalasztasa.
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3.  HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

Pilisszentlaszl6 fekvése a févarosbol vald elérhetdség szempontjabol rendkivil elényds - elsésorban a munkahelyek, az
ingazas miatt. lgazan értékessé természeti kdrnyezete, tajképi adottsagai, a Pilisben valo elhelyezkedése teszi.

Természetfoldrajzi szempontbol is kedvezd, a Duna-lpoly Nemzeti Park védett terlilete, a gyalogos, kerékparos és lovas
turautvonalakkal valé gazdag feltartsag kedvezd turisztikai lehetéségeket rejt, azon kivill sem arviz, sem belviz nem fenye-
geti a telepllést.

A nagykdzség alapfoku oktatasi és egészségiigyi intézményekkel jol ellatott, melyek tébbnyire telepilési szerepkdrrel birnak,
bar néhany specialis jellemzével is rendelkeznek.

> Atelepllés elsédlegesen lakdfunkciot 1at el, ehhez tarsul térben és idében integralva az Gdul6éfunkcid. A
két funkcio egyiitt élését a kis léptéki létesitmények, a vegyes elhelyezkedés garantaljak

2 Akcibszeri fejlesztés nem kivanatos sem a laké-, sem Udul6funkcioban. A lakasépitések ésszeri korla-
tozasa.

> A lakossagszam tudatos befolyasolasa: az allandé és az udulélakossagnak csak a természet és a helyi
tarsadalom befogadd képességének Iéptékében szabad ndvekednie.

= A nemzeti parki sajatossagok figyelembevételével kell lehetdséget biztositani a kisvallalkozasok miiko-

désére.

= A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaggal és a Pilisi Parkerd6 Zrt-vel szoros egytttmiikodés sziiksé-
ges.

> Fejleszteni kell a teleplilés turisztikai arculatat (megjelenés, tablak, kiadvanyok). Kezelni kell azokat a
fejlesztéseket, melyek turisztikailag is kiemelkedé jelentéséggel birnak, vonzerét jelentenek. Vizes él6-
hely kialakitasa.

> Kdzosségi terek kialakitasa (jatszotér stb.)

=2 A munkanélkuliség nem jelent6s, de a tovabbi munkahelyek teremtésének elésegitése tovabbra is cél.

= A mas telepiilésre dolgozni eljarok aranya igen magas.

= Az dvoda épiiletének folyamatos korszer(sitésére van sziikség, a felljitas és az esetleges bdvités pa-
lyazati forrdsok bevonasaval lehetséges.

= Konyvtari szolgaltatasok bovitése.

= Sziikség volna kulturhaz létesitésére.

3.2. TEMATIKUS SWOT-ELEMZES

A SWOT elemzés a megalapozd vizsgalat helyzetértékelésének strukturalt, révid 6sszefoglalasa.

Az EROSSEGEK és GYENGESEGEK korébe azok a megallapitasok keriiltek, amelyek a telepiilés belsé jellem-
z6ibél fakadnak, ebbdl adéddan az 6nkormanyzat és a lakossag (a helyi vallalkozasok és szervezetek) hatassal
vannak rajuk, képesek befolyasolni ezeket. A LEHETOSEGEK és a VESZELYEK a hivatalos metodika szerint a
telepilés klsé (foldrajzi helyzetébél, kornyezetébdl, illetve a nagyobb tarsadalmi-gazdasagi folyamatokbol faka-
dd) adottsagait tartalmazzak, melyekre a telepilés érdemi befolyast nem tud gyakorolni. Ezek tehat nem igazan
egyediek, inkabb az orszag és a régio, jelen esetben pedig Budapest és vonzaskorzetének geopolitikai helyzete-
bél kdvetkeznek. A logikus laikus gondolkozasban azonban a ,lehet6ségek” a teleplilés fejlesztési lehetbségeit,
kitdrési pontjait jelentik, amelyek megvaldsitasanak, vagy éppen elmaradasanak megvannak a veszélyei. Eppen
ezért beiktattunk egy 6tddik sort, a FEJLESZTESI IGENYEKET, ahol nagyrészt olyan fejlesztési lehetéségek
kaptak helyet, melyeket az 6nkormanyzat akar sajat forrasbol, vagy helyi ésszegfogassal valésithat meg, vagy
kezdeményezheti a megvaldsitasat.
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Infrastruktura

Erdsségek * hegyek 6lelésében, erdék kdzott * a hely szelleme, erés lokalpatriotizmus * atermészeti kdrnyezethez kapcsol- « rendelkezésre all6 épitési telkek, fej-
valé elhelyezkedés « szlovak nemzetiség hato turizmus, novekvé érdeklédés lesztési terlletek
*a ,Iegma,gasabb foku,, ner.'.nzetl parki « tudatos lakosok és vezetés ¢ jelentds az erdégazdalkodas
védettségbe tartozo terilet o . .
¢ oktatasi intézmények jelenléte
Gyengeségek | . mes6gazdasagiteriletek felnagyasa, | * hidnyos kulturdlis szolgaltatasok * helyi munkahelyek hianya « kiépitetlen csatornahalézat
cserjésedese, erddsulése e eloregeds népesség * az egy lakosra juto bruttd hozza- * telepliléskozi kapcsolatok korlatai a
* teleplilési zoldteriletek hidnya adott érték alacsony domborzatbdl adéddan
(2014-ben 576 000 Ft) * megkozelités egy (dtmend) Gton
e kevés a kdzbsségi tér
LehetGségek | ¢ szoros egylittm(ikodés a DINPI-vel e széleskorl partnerség az dnkormany- * turisztikai fejlesztések (szell'd és * igényes és kornyezetbe ill6 fejlesztések,
és a PPZRt-vel zat, a lakossag, az intézmények és a dkoturizmus): szolgaltatasok, mar- a hagyomanyos megoldasokat, kérnye-
« megUjulé energiaforrasok alkalma- gazdasagi szereplSk kozott keting zeti adottsdgokat alapul véve
zasa o szolgdltato kozigazgatas « digitalizacid jelenlétének erGsitése * teljes kor(i szolgaltatasok biztositasa
» komposztalas népszer(isitése *  minéségi és fenntarthato igények a kozség életében * az energiaellatas korszer(sitése
¢ Utmenti fasorok, zoldsavok létesité- kialakitasa
se e térségi egylttmikddések erGsitése
¢ vizes élGhelyek fejlesztése e alakossag és a civil szervezetek bevo-
nasa a fejlesztésekbe - partnerség
Veszélyek * tovabbi agglomeracids kitelepiilések * az Ujonnan beteleplil6k igényeinek Utkd- e csokkend helyi munkalehet6sé- * az autos turizmus fenntarthatatlan
« akedvez6 telepiiléskép megvéltoza- z’e,se. a hagYoman}los’an kialakult egyutt- gek névekedése
sa élési normakkal, értékekkel * azinfrastruktira fenntartasi problé
« hagyomdnyos épitészeti orokség ¢ munkanélkiliség novekedése
pusztuldsa
e atdmegturizmus karos hatasai a
természetvédelmi teriiletekre
LehetGségek | ¢ fafeldolgozd ipar fejlesztése, korsze- ¢ helyi rendezvények, csaladbardt progra- * vdllalkozasbarat jogi kornyezet ¢ parkold létrehozdsa a teleplilés szélén a
/ Fejlesztési rlsitése mok kialakitdsa kdzpont tehermentesitése érdekében
igények * szemléletformalas: hulladékgytijtés,

koztisztasag, kornyezet- és természetvé-
delem, egészséges életmdd

a fejlesztések dsszehangolasa a térségi
elképzelésekkel
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3.3. A TELEPULES ES KORNYEZETENEK FEJLESZTESET BEFOLYASOLO KULSO ES BELSO TENYEZOK GSSZEFOGLALO
ERTEKELESE

A helyzetfeltaré fejezetek alapjan megallapithatd, hogy a telepiilés a pilisi térségre jellemzd er8sségeket és
gyengeségeket hordozza. Jelent6s kilsé tényezd Budapest és a kérnyezé nagyobb agglomerécios telepllések
(Szentendre, Pomaz) kozelsége. A domborzati adottsagokbol kifolyélag a kdzlekedési infrastruktira korlatozott, a
megkozelithetdséget a mindkét irdnyban a 11. sz. féuthoz csatlakozd 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekétd ut
biztositja.

Pilisszentlaszl6 lakonépessége 2017-ben 1207 6 volt, a mutatd enyhén ndvekvé tendenciat mutat. A szliletések
és a haldlozasok szadma is hullamzo, a természetes szaporodas a halalozasok magasabb szamabol adoddan
negativ értékeket mutatott az elmult években. Az orszégos folyamatokhoz hasonléan a teleptilésen is névekszik
az id6sek szama. A munkanélkuliség csokkend tendenciat mutat.

Az elmult idészakban &tlagosan 2-4 Uj lakas épiilt évente a telepllésen, ezek kivétel nélkiil csaladi hazas forma-
ban valésultak meg, ami az agglomeracios folyamatok veszélyeit (pl. kornyezetbe nem ill6, nem megfelelé élet-
mindséget biztositd tarsashazak megjelenése) tekintve egyértelmiien pozitiv és fenntartasra érdemes tendencia.

A kozség 6nkormanyzatanak gazdalkodésa kiegyensulyozott. A telepllés helyi gazdasaga a térség viszonylata-
ban azonban gyenge, a lakosok nagy része mashol keresi meg atlagos szintli jovedelmét. Fontos feladat a mun-
kahelyteremtés feltételeinek javitasa a telepilésen.

A telepilés jelenlegi kornyezeti allapota jo, jelentds szennyezés nem érinti. Pilisszentlaszlo elhelyezkedése és
természeti-kulturalis adottsagai révén jelentés turisztikai potenciallal rendelkezik.

3.4. A TELEPULESFEJLESZTES ES -RENDEZES KAPCSOLATA

A kézség el6z6 hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioja 2003-ban késziilt. A telepulésfejlesztés alapvetd célkitl-
zése, hogy a mennyiségi-térbeli névekedés helyett a tarsadalmi folyamatoknak megfelelé minéségii szolgaltatasok
alljanak rendelkezésre. Hangsulyt helyeztek tovabba a természeti és épitett kornyezet értékeinek szigoru meg-
Ovasara, tovabba a gazdasagi és kozosségi tevékenységek intenzifikdlddasara. Az azéta eltelt évek a teleplilés
tarsadalmi, gazdasagi, illetve kornyezeti helyzetében bekovetkezett valtozasok, illetve a 2014-2020-as Eurdpai
Unios koltségvetés kapcsan kialakult Uj telepiilésfejlesztési szandék indokolja Uj stratégia és koncepcid kidolgoza-
sat.

A telepilésfejlesztési koncepcio elkészitésének a célja, hogy egy valasztasi ciklusokon ativeld, széles tarsadalmi
egyetértésen alapulo fejlédési iranyt fogalmazzon meg Pilisszentlaszlo szamara. A koncepcio szervesen kapcso-
l6dik a meguijitasra kertld telepllésszerkezeti és telepiilésrendezési tervhez - igy atfogdan érinti a telepiilés egé-
szét, a lakosokat, a gazdasagi szereplOket, civil és egyhazi szervezeteket.

A koncepcio és a telepiilésrendezési eszkdzok a telepiilés méretének, sajatossagainak és a telepiléshalézatban
betdltott szerepének figyelembevételével késziilnek. A megalapoz6 vizsgalat szamszaki része a TEIR (Orszagos
Teruletfejlesztési és Tertletrendezési Informaciés Rendszer) adatbazisan, tovabbéa a KSH (Kozponti Statisztikai
Hivatal) 2011-es népszamlalasi adatain és a tajékoztatasi adatbazis terileti adatain, valamint dnkormanyzati adat-
szolgéltatason alapul. A megalapozé vizsgalat készitésekor figyelembe vettik a teleptilésre vonatkozd, jelenleg is
érvényben 1évé koncepciokat, fejlesztési terveket.

Az elemzésnél figyelembe vettlik, hogy id6kdzben szamos véltozas tortént az allami, ezen belll az 6nkormanyzat-
ok feladat ellatasi felelésségi rendszerében. Az oktatasban, egészségligyben, magasabb szintli szociélis ellatas
nyujtasadban meghatarozd lett a kormanyzati szerepvallalas.

3.5. ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZ® TELEPULESRESZEK

2.5.1. Telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi abrazolasa, a leha-
tarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

A lakékérnyezeti karakterek vizsgalatanal a kovetkez0 jellemzéket vettik figyelembe:
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az utcahalézatot

a telkek méretét, formajat,

az épliletek elhelyezését,

a lakoépliletek karakterét,

az udvar és kert hasznélatat (pl. melléképitmények elhelyezése, ndvényallomany kialakitasa),
épiteszeti elemeket, kerités és kapu kialakitasat.

Ezek alapjan megklonbdztethetd telepiilésrészek:

A déli, halmazos szerkezeti telepiilésrész (a Szentendrei és Kossuth Lajos utcak altal hatéroltan, a
kbzség kdzpontjat jelenté Szabadsag térrel Petdfi térrel egyitt),

Szabalyos hossziutcas, falusias karakterdi teriilet (a Pet6fi Sandor utca, Béke utca, Honvéd utca
menti tertiletek),

Egykori tidiiléteriiletekbdl kialakult lakoteriiletek (Szentendrei utca és Csalogany utca, Banya-hegy),

A lakéterilleti szabalyozas és a telepllésképvédelmi rendelet az adottsagokhoz illeszkedd modon biztositja a
telepilés fejlédését, ezért kiildnleges intézkedésre nincs sziikség.

2.5.2. Szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és hely-
zetelemzése (potencialis akcioteriiletek)

Pilisszentlaszlon nincsenek szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek.
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