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KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  

 

1. A környezeti értékelés kidolgozási folyamatának ismertetése 

Pilisszentlászló község képviselő-testülete határozatban döntött arra vonatkozóan, hogy felülvizsgálja település-
fejlesztési koncepcióját és településrendezési eszközeit, igazodva az új országos jogszabályi környezethez, az 
eltelt időszakban bekövetkezett társadalmi-gazdasági változásokhoz, a településfejlesztési célokhoz, valamint az 
egyedi kérelemként érkezett tulajdonosi fejlesztési igényekhez. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) kormányrendelet alapján, a tele-
pülés égészére készülő településrendezési eszközök esetén a környezeti vizsgálat szükséges. 

A környezeti értékelés a 2/2005. (I. 11.) kormányrendelet 4. számú melléklete alapján került összeállításra. A te-
matika véglegesítése során figyelembe vételre került az általános elv, mi szerint a környezeti értékelést az adott 
terv vonatkozásában értelmezhető pontok tekintetében kell elkészíteni. A tematika a tartalomjegyzék alapján, a 
módosítások léptékének és környezeti hatásaiknak megfelelő léptékben került kidolgozásra. 

A környezeti vizsgálat tartalmának és tematikájának egyeztetésére az előzetes megkereséssel egy időben került 
sor. A szakhatóságok közül a környezeti vizsgálat tematikájával és tartalmával kapcsolatban a következő észrevé-
teleket tették: 

Budapest Főváros Kormányhivatala, Építésügyi és Örökségvédelmi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi 
Felügyeleti Főosztálya BP/1006/00172-2/2019. iktatószámú válaszában a környezeti értékelésben a műemléki 
és régészeti örökségre kifejtett hatásokat is vizsgálni, a tematikában megjelentetni kéri. A változások által a mű-
emléki és régészeti örökségre kifejtett hatásokat részletesen a jelen felülvizsgálat kapcsán készülő Települési 
örökségvédelmi hatástanulmány tartalmazza. 

A Duna-Ipoly Nemzeti Park 1486/2/2019. ügyiratszámú válaszában a környezeti értékelés javasolt tematikájával, 
tartalmával egyetért, azonban Pilisszentlászló elhelyezkedéséből, értékes természeti környezetéből és tájképi 
adottságaiból kiindulva további tartalmi elemekkel tartja fontosnak kiegészíteni a környezeti értékelést. A jelenlegi 
környezeti állapot tényleges vizsgálatát – az általános kistáji jellemzéseken túl – írja elő, hogy a táj karakterére, 
megjelenésére, a természeti értékekre gyakorolt hatások ténylegesen megállapíthatók legyenek. Az érintett termé-
szetvédelmi szempontú kijelölés alatt álló területek és természeti értékek rövid jellemzését, azok településkarak-
terben betöltött szerepének, táji jellemzőinek, értékeinek elemzését tartja szükségesnek. A település teljes terüle-
tén szükséges a területhasználat, a hagyományos tájhasználat, az egyes településrészek tájképi jellegének, a táj 
jellegzetességeinek, értékeinek meghatározása. Táj- és természetvédelmi szempontból a településrendezési esz-
közök tervezett módosítását, ezek természeti értékekre, ökológiai rendszerekre, táji adottságokra, táj jellegére, 
karakterére, megjelenésére kifejtett hatását, az esetleges káros hatások kompenzálására tett településrendezési 
(szabályozási, településképi előírások) intézkedéseket jelöli meg kifejtendő témaként. 

A környezeti értékelés vizsgálja a településrendezési eszközök környezeti vonatkozásait, a terv megvalósulásával 
várható környezeti hatásokat. Az értékelés nem tér ki a település természeti adottságainak vizsgálatára, is-
mertetésére, azt a településrendezési eszközök alátámasztó munkarészének vonatkozó fejezete tartalmazza. 

Az értékelés során kapott környezeti szempontú javaslatok beépítésre kerültek a tervbe. A településrendezési esz-
közök tervezői és a környezeti értékelés készítői között folyamatos egyeztetés történt, amelynek eredményekép-
pen, konzultációk alapján kerültek a környezeti szempontok érvényesítésre. 

A környezeti értékelés során használt adatok forrása: 
 vonatkozó jogszabályok, 
 térségi tervek, 
 illetékes szakhatóságok adatszolgáltatása, 
 önkormányzati adatszolgáltatás, 
 készülő településrendezési eszközök, 
 beépítési javaslatok, építészeti vázlattervek, műszaki leírások, 
 helyszínelések eredményei, 
 katonai felmérések, légifotók, 
 földhivatali alaptérkép és földhivatali változási vázrajzok. 
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A tervezők adatszolgáltatási kérelemmel fordultak az érintett államigazgatási szervek felé, így a terven naprakész 
adatállomány ismeretében kerültek feltűntetésre az egyes elemek 
 

2. A terv (és változatainak) rövid ismertetése: 

2.1. A terv célja, tartalma, a környezeti értékelés szempontjából fontos elemei, jellemzői; 
A településen környezeti szempontból kiemelkedő módosítások nem tervezettek, a felmerülő 9 módosítást az aláb-
biakban értékeljük. A módosítások a tervezett új funkciók, területhasználat-változások szerint alább kerülnek felso-
rolásra, majd részletesebben is kifejtésre. 

A jelenlegi állapotnak, használatnak megfelelő, azt legalizáló területhasználat-kijelölések, melyeknek környe-
zeti hatása nincs: 

 a településközpontban a történetileg kialakult telekszerkezethez, beépítési mértékhez igazodó település-
központ vegyes területek kijelölése falusias lakóterületből, (2. és 3. sz. módosítás), 

 a külterületen az üzemtervezett erdők és a térségi terveknek, övezeti előírásoknak való megfelelés érde-
kében korlátozott mezőgazdasági területek erdő területfelhasználásba kerülnek (4-35. sz. módosítás), 

 a meglévő beépítettség miatt a Sikárosi Vadászház telkének közjóléti erdő területfelhasználásba való át-
sorolása (36. sz. módosítás) 

Területhasználat-változások, amelyek új beépítésre szánt terület kijelölésével járnak és ezért környezeti 
szempontból vizsgálandók: 

 a lakóterületek északi határában, a Petőfi Sándor utcától északra a meglévő lakótelkek kis mértékű bőví-
tése mezőgazdasági területekből (1. sz. módosítás) 

Területhasználat-változások, amelyek új beépítésre szánt terület kijelölésével nem járnak és környezeti 
konfliktust nem okoznak: 

 a lakóterületek északnyugati határában, a Petőfi Sándor utca végén, a sportpálya szomszédságában el-
helyezkedő tervezett kálvária területe (39. sz. módosítás), 

Területhasználat-változások, amelyek új beépítésre szánt terület kijelölésével nem járnak, új funkciót jelen-
tenek és bizonyos mértékű környezeti konfliktust okoznak: 

 a lakóterületek északnyugati határában beépítésre nem szánt különleges terület kijelölése parkoló és fo-
gadóterület létesítése céljából (37-38. sz. módosítás), 

 a működő fűrészüzem számára új telephely kijelölése a belterület délnyugati határában mezőgazdasági 
területen (40. sz. módosítás). 

A területhasználatok változása a hatályos jogszabályoknak való megfelelés érdekében, illetve erdészeti 
adatszolgáltatás alapján: 

 A településen az Erdészeti adatszolgáltatás alapján kijelölésre kerülnek a nyilvántartott és erdőtervezett 
erdő területek. 
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A területhasználat változtatásokat a következő táblázat részletezi: 

ábrán 
szereplő 
sorszám 

hrsz.: terület:  

1. 1158, 11591160, 04/113, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152, 04/156, 04/157, 04/158, 
04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/208 hrsz 0,42 ha 

Területfelhasználási változás: általános mezőgazdasági terület  falusias lakóterület 
Indoklás: A település meglévő lakóutcájában a lakótelkek méretének növelése és egységes telekmélység 
kialakítása lehetőséget jelent kis mértékű beépítés növekedésére és egységes utcakép kialakítására. Az érin-
tett földterületek gyengébb minőségűek (5., 6. minőségi osztályba sorolt szántók), Natura 2000 jelölőfaj nem található 
rajtuk. 
területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, ezáltal a területi mérlegnél az eltérés mér-
tékét, így a további fejlesztési lehetőségeket csökkenti. Tájképvédelmi és világörökségi várományos terület országos 
övezetével érintett, települési térség részét képezi 

2. 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362 hrsz 0,29 ha 
Területfelhasználási változás: falusias lakóterület  településközponti vegyes terület 
Indoklás: A kialakult magas beépítettségnek megfelelően a telkek településközponti vegyes 
területfelhasználási besorolásba kerülnek. A módosítás nyomán a terület egészén intenzívebb területhasználat és 
beépítettség jelenhet meg. 
területrendezési tervek előírásai: települési térség része, tájképvédelmi és világörökségi várományos terület orszá-
gos övezetével érintett. 

3. 369, 370, 371, 372, 376/1 hrsz 0,31 ha 
Területfelhasználási változás: falusias lakóterület  településközponti vegyes terület 
Indoklás: A kialakult magas beépítettségnek megfelelően a telkek településközponti vegyes 
területfelhasználási besorolásba kerülnek. A módosítás nyomán a terület egészén intenzívebb területhasználat és 
beépítettség jelenhet meg. 
területrendezési tervek előírásai: települési térség része, tájképvédelmi és világörökségi várományos terület orszá-
gos övezetével érintett. 

4-35. 

0150 megosztva, 024/2, 024/6, 024/11-13, 024/18, 025/3, 025/6, 025/8-9, 034/6, 
034/10, 034/15-16, 034/32, 039/6, 043 megosztva, 046/5, 046/10, 046/12, 051/7, 
054/1-8, 054/10-26, 054/28-32, 054/35-39, 056/1-10, 056/12-41, 056/43-50, 056/52-53, 
056/55-56, 059/11, 061/14, 063, 066 megosztva, 069/1-8, 070/15, 070/16 megosztva, 
081/6, 081/8 megosztva, 081/11-13 megosztva, 081/17-18, 081/21, 081/23, 081/25, 
085/4-5 megosztva, 085/6, 085/7-10 megosztva, 085/11-12, 085/19 megosztva, 085/22 
megosztva hrsz 

42,09 ha 

Területfelhasználási változás: korlátozott használatú mezőgazdasági terület  védelmi erdő 
Indoklás: A település külterületén az üzemtervezett erdők és a térségi terveknek való megfelelés érdekében 
az erdőtervezett erdők erdő területfelhasználásba kerülnek. 
területrendezési tervek előírásai: erdőgazdálkodási térség részét képezi, erdők övezetéhez és ökológiai hálózat 
magterületének övezetéhez tartozik. 

36. 0119/1 hrsz 0,52 ha 
Területfelhasználási változás: védelmi erdő terület  közjóléti erdő 
Indoklás: Az érintett terület jelenlegi területfelhasználása és beépítése (védelmi erdő területen beépítés nem lehetsé-
ges) indokolja a területfelhasználási egység változást, így az itt található Sikárosi Vadászház miatt a telek közjóléti erdő 
területfelhasználásba kerül. 
területrendezési tervek előírásai: erdőgazdálkodási térség részét képezi, erdők övezetéhez és ökológiai hálózat 
magterületének övezetéhez tartozik. 

37. 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31 hrsz 0,13 ha 
Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadóterület 
Indoklás: A környező kiránduló turisztikai célpontok megközelítése céljából, a településközpont tehermentesítése érde-
kében parkoló és turisztikai fogadóközpont (játszótér, pihenőpark) kialakítása szükséges, a telkek pedig ennek megfele-
lően különleges területfelhasználásba kerülnek át. 
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ábrán 
szereplő 
sorszám 

hrsz.: terület:  

területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi várományos 
terület országos övezetével érintett 

38. 014/14, 014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21hrsz 0,53 ha 
Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület  különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadóterület 
Indoklás: A környező kiránduló turisztikai célpontok megközelítése céljából, a településközpont tehermentesítése érde-
kében parkoló és turisztikai fogadóközpont (játszótér, pihenőpark) kialakítása szükséges, a telkek pedig ennek megfele-
lően különleges területfelhasználásba kerülnek át. 
területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi várományos 
terület országos övezetével érintett 

39. 04/10, 010/1 hrsz 0,11 ha 
Területfelhasználási változás: általános mezőgazdasági terület  különleges beépítésre nem szánt turisztikai 
fogadóterület 
Indoklás: A Kálvária környezetének rendezéséhez szükséges a különleges területfelhasználási kategóriába 
való átsorolás, jelenlegi használatnak megfelelő övezet kijelölése. 
területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi várományos 
terület országos övezetével érintett 

40. 026/1 megosztva, 026/2 megosztva hrsz 0,62 ha 
Területfelhasználási változás: általános mezőgazdasági terület különleges beépítésre nem szánt fafeldolgozó 
terület 
Indoklás: A fafeldolgozó jelenleg a Petőfi Sándor utcában, közvetlenül a temető és templom nyugati oldalán található, 
részben falusias lakóterületbe, részben általános mezőgazdasági területbe sorolt. Zajhatása, porszennyezése, a szállító 
járművek mind a lakókat, mind a templom és a temető használatát zavarja, ezért kerül a települési terület nyugati hatá-
rába. Új helyén az 1116. j. útról, a külterületi erdészeti, ill. dűlőutakról egyaránt megközelíthető, a szomszédos iskolától 
50 m széles erdősáv választja el. A területhasználat legalizálásához különleges beépítésre nem szánt fafeldolgozó üzem 
területfelhasználásba kerül. 
Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület külterület. 

területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi várományos 
terület országos övezetével érintett 

 

A környezeti vizsgálat készítése során, - a táj- és természetvédelmi szempontokat, értékeket figyelembe véve - 
tehát az alábbi tervezett módosítások hatásainak elemzésével foglalkozunk: 

 1. sz. módosítás: falusias lakóterület kijelölése általános mezőgazdasági területből. 

 37.-38. sz. módosítás: beépítésre nem szánt különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadóte-
rület (hrsz. 369, 370, 371, 372, 376/1, 0,13 ha) általános mezőgazdasági területből, 

 
2.2. A terv kidolgozásakor vizsgált változatok és a választás indokainak rövid ismertetése 

A tervjavaslatok kidolgozása során a helyi érdekek és a szakmai szempontok figyelembe vételével konszenzusos 
megoldások születtek. A nagyobb beavatkozásokat külön vizsgálatok és egyeztetések alapozták meg. 

2.3. A terv összefüggései más releváns tervekkel, illetve programokkal 

A terv készítése során a jóváhagyott, érvényben lévő Településrendezési terv felülvizsgálatát végezzük el, az or-
szágos, megyei szintű Területrendezési tervek és törvényi előírások figyelembe vételével. A terv aktualitását az 
Önkormányzat saját fejlesztési szándékai és a támogatott gazdasági, turisztikai tevékenységek fejlesztési lehető-
ségeinek támogatása jelenti. Emellett a kialakult állapotnak megfelelően módosulnak kisebb területek besorolásai 
a térségi tervekkel összhangban vagy a kialakult állapotnak megfelelően. 
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3. A terv megvalósítása környezeti hatásai, következményei 

3.1-2. A terv céljainak összhangja a terv szempontjából releváns nemzetközi, közösségi, országos, vagy 
helyi szinten meghatározott környezet- és természetvédelmi célokkal, illetve a terv céljainak összhangja a 
releváns tervek, programok környezetvédelmi szempontjaival, a környezeti konfliktusok kezelésének érté-
kelése 

A településrendezési terv felülvizsgálatának készítése során az OTrT, a BATrT, a PMTrT és a hatályos nemzetközi 
és országos természet-és környezetvédelmi rendelkezéseknek megfelelően jártunk el. A tervben kiemelten kerül-
tek beillesztésre az Erdészeti nyilvántartásban szereplő erdőterületek és a védelmi kategóriák digitális lehatárolása.  

3.4. a jelenlegi környezeti helyzet releváns, a tervvel, illetve programmal összefüggésben lévő elemeinek 
ismertetése; várható hatásterületek, a környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása, fennálló környezeti 
konfliktusok 
A településen a környezeti állapotra a közlekedés-szállítás, hulladékkezelés, a szennyvízelvezető-hálózat hiánya, 
a fűtési eredetű légszennyező anyagok vannak a legjelentősebb hatással. A település jelenlegi környezeti állapota 
jó, jelentős szennyezés nem érinti. A jövőben jelentős környezetvédelmi beruházás nem várható. 

A mezőgazdasági területeken intenzív termelés nem folyik, legeltetés és állattartás, kisebb kertes művelésű par-
cellák jellemzők, melyek extenzív jellegükből fakadóan minimális környezeti ártalommal járnak. 

A tervezett módosítások közül a lakóterületek északnyugati határában tervezett parkoló felületek, a hétvégén meg-
jelenő időszakos terhelés befolyásolhatják a környezet állapotát. A fejlesztés célja a kirándulók szolgálata mellett 
a faluközpont tehermentesítése, a jelenlegi rendezetlen, a helyiek életét, a falu környezetét (levegő, talajszennye-
zés, zöldfelületek, zöldsávok letaposása) negatívan érintő parkolás megszüntetése. 

A jelenlegi környezeti állapot részletes jellemzését az megalapozó munkarész tartalmazza. Jelen munkarészben 
csak rövid kivonatát közöljük: 

Pilisszentlászlón a talajviszonyok a domborzati adottságoknak megfelelően alakulnak: a magasabb térszíneken 
agyagbemosódásos barna erdőtalaj, a völgyekben, medencékben öntéstalaj, illetve a csapadék által lehordott üle-
dékeknek köszönhetően termékenyebb erdőtalaj jellemző. Mindkettő jó termékenységű, közepes vízelvezető és jó 
víztartó képességű. Az északi kitettségű lejtők talaja vékonyabb, tápanyagban szegényebb, az eróziós folyamatok 
is jobban érvényesülnek. 

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes közigazgatási terület erózióveszélyeztetett, nagy kiterjedésben 
jellemzők 12-17%-os, közepes lejtésű területek. A területek megfelelő hasznosításának megválasztása mellett a 
megfelelő talajvédelem is elengedhetetlen. 
A település a 27/2004. (XŐŐ.25.) KvVM rendelet melléklete alapján a felszín alatti víz szempontjából érzékeny 
felszín alatti vízminőség védelmi területen fekszik.  

A település belterületén a szennyvízcsatorna hálózat nem épült ki, jelenleg ez jelenti a legnagyobb környezetvé-
delmi konfliktust. 2016-ban készült tanulmány a szennyvízelvezetés és –kezelés lehetőségeiről, eszerint a Szent-
endrei Szennyvízelvezetési agglomerációba történő csatlakozás lenne a legbiztonságosabb és költséghatéko-
nyabb. 

A településen több kisvízfolyás található: délen a Bükkös-patak és a Király-patak, északon az Apát-kúti-patak, 
nyugaton a Lepence-patak. Mellékágaik behálózzák a Visegrádi-hegység és a település teljes területét, a hegyekről 
és a külterületi utakról lefolyó vizet gyűjtik.  
Pilisszentlászló levegőminőségét alapvetően a közlekedési eredetű és a fűtési eredetű légszennyező anyagok ha-
tározzák meg. Ősszel és tavasszal ehhez párosul még az avar- és kerti hulladék nyílt téri égetése. 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet meghatározása 
szerint Pilisszentlászló területe a 10. légszennyezettségi zónába tartozik, egyetlen szennyező elem tekintetében 
sem tapasztalható határérték-túllépés.  
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Az Országos Környezetvédelmi Információs Rendszer (OKŐR) adatai szerint egy bejelentés köteles pontforrás a 
településen nem működik 

A közlekedésből eredő levegőszennyezés – nitrogén-oxidok és szállópor - a főbb utak mentén (1116 j. Szentendre-
Visegrád összekötő út, 11111 j. Pilisszentlászló bekötőút) lokálisan jelentkezhet.  

Jelentős környezeti zajforrás a területen nincs. A belterületen működő fűrészüzem (Petőfi Sándor utca) azonban 
zavaró zajhatású és mind a szomszédos templom és temető, mint a lakók számára.  

A hulladékgazdálkodás, a szervezett hulladékgyűjtés feltételei adottak, a háztartási, építési-bontási, kerti, a lomta-
lanítási és a szelektív hulladék gyűjtését az Fővárosi Közterületfenntartó Nonprofit Kft. végzi. A települési hulladék 
a szervezett szemétszállítás keretében gyűjthető és a településen kívüli hulladéklerakón ártalmatlanítható. 

Pilisszentlászlón a legkomolyabb környezeti terhelést a szennyvízelvezető-hálózat hiánya jelenti. Terhelést jelent 
továbbá a Kékvölgy Waldorf Iskolába irányuló autóforgalom, illetve az időszakosan megjelenő rekreációs, turiszti-
kai forgalom, melynek során a túrázók gépjárműveiket a településen helyezik el – utóbbinak nem megszüntetése, 
hanem rendezett körülményeinek kialakítása és fenntartása a cél. 

Pilisszentlászló tájhasználata és –szerkezete nagyrészt máig őrzi a természeti adottságokhoz alkalmazkodó. A 
település és mezőgazdasági területei az erdőkkel körülvett tájban a völgyben bújik meg. Összegezve a tájhasználat 
a külterületen elsősorban az erdő és vadgazdálkodásra alapul, a belterület kontúrja, és a beépítettség nagyon kis 
mértékben változott az elmúlt évtizedekben. Legfőbb jellemzői: 

 A település erdősültsége kiemelkedő, kiterjedésük az évszázadok során közel állandó volt. A természetes 
és természetközeli állapotú állományok népszerű kirándulóhelyek a bakancsos és kerékpáros turisták 
körében; a település déli határában található Sikáros a 19. század végén már rendszeresen látogatott 
célpont volt. Az erdőgazdálkodás a múltban nagyobb jelentőségű volt, a helyiek megélhetési forrását is 
jelentette. 

 Ma is meghatározó tájhasználat a vadászat, a külterületen több vadászház is található. 
 Az erdővel borított hegyek gyűrűjében húzódik meg a Szentlászlói-medence, keleti felén a lakó, nyugati, 

északi részének déli és keleti kitettségű, kedvező adottságú hegyoldalain a művelt területekkel. Utóbbiak 
a domborzati és magassági viszonyoknak megfelelően alakulnak: a települési területhez közel kisparcel-
lás kertes mezőgazdasági, legelőterületek találhatók, melyek gyümölcsösei, sűrűbb növényzete feljebb 
haladva az erdőbe olvad. 

 Évszázadok során, a terepviszonyokhoz és a vízrajzi adottságokhoz alkalmazkodva alakult ki a települési 
terület. 

Jelen terv keretében a település fejlődését segítő, az ott élők és ott működő gazdasági tevékenységek érdekeit 
szem előtt tartó, ugyanakkor a szakmai szempontokat is tükröző javaslatokat fogalmazunk meg.  
 

A településen található természetvédelmi területek közül fontos kiemelni a Natura 2000 Pilis és Visegrádi-hegység 
HUDI 20039 kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület. 

A területen belül kiemelt fontosságú cél a következő fajok/élőhelytípusok kedvező természetvédelmi helyzetének 
fenntartása, helyreállítása.  1 

                                                             
1 Közösségi jelentőségű élőhelytípusok: 9130 szubmontán és montán bükkösök (Luzulo-Fagetum), 91M0 pannon cseres-töl-
gyesek, 9150 a Cephalanthero-Fagion közép-európai sziklai bükkösei mészkövön, 8310 nagyközönség számára meg nem 
nyitott barlangok, 6190 pannon sziklagyepek (Stipo-Festucetalia pallentis)Kiemelt közösségi jelentőségő élőhelytípusok: 6210 
meszes alapkőzetű féltermészetes száraz gyepek és cserjésedett változataik (Festuco-Brometalia) fontos orchidea-lelőhelyei, 
6240 szubpannon sztyeppek, 9180 lejtők és sziklatörmelékek Tilio-Acerion erdői, 91E0, enyves éger (Alnus glutinosa) és 
magas kőris (Fraxinusexcelsior) alkotta ligeterdők, 91G0 pannon gyertyános tölgyesek Quercus petraeával és Carpinus 
betulusszal, 91H0 pannon molyhos tölgyesek Quercus pubescensszel  

Közösségi jelentőségű állatfajok: vöröshasú unka (Bombina bombina), nagy hőscincér (Cerambyx cerdo), magyar fésüsbagoly 
(Dioszeghyana schmidtii), sárga gyapjasszövő(Eriogaster catax), magyar tarsza (Ősophya costata), kék pattanó (Limoniscus 
violaceus), szarvasbogár (Lucanus cervus), nagy tőzlepke (Lycaena dispar), gyászcincér (Morimus funereus), közönséges 
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A Natura 2000 terület természetvédelmi célkitűzése az azon található, a kijelölés alapjául szolgáló közösségi je-
lentőségő fajok és élőhelytípusok kedvező természetvédelmi helyzetének megőrzése, fenntartása, helyreállítása, 
valamint a Natura 2000 területek lehatárolásának alapjául szolgáló természeti állapot, illetve a fenntartó gazdálko-
dás feltételeinek biztosítása. Specifikus cél a kedvező természetvédelmi helyzet megőrzése, a jelölő fajok populá-
ció nagyságának megőrzése. A jó állapotú jelölő élőhelyek természetszerű szerkezetének, fajkészletének megőr-
zése. Nem véghasználható a tíz éves erdőtervezési cikluson belül - jelölő élőhely típusonként vizsgálva -több idős 
erdőállomány, mint amennyi korosodásával belép a hasonló ökológiai funkciót ellátni képes korosztályokba. A jelölő 
erdei élőhelyek állományaiban a tájidegen fafajok elegyaránya nem növekedhet.  

 
3.5. A terv megvalósulásával közvetlenül vagy közvetve környezeti hatást kiváltó tényezők, okok feltárása  
 
A Pilisszentlászlót érintő módosítások közül környezeti szempontból a várható hatások miatt a 4. és az 5. számú 
módosítást értékeljük. A két területet egyben ismertetjük, mivel a módosítás jellege azonos és egymással szom-
szédos helyszínen helyezkednek el. 
A további módosítások vagy meglévő, régóta fennálló, a felülvizsgálat kapcsán legalizálható használatot rögzíte-
nek, illetve a korábbi használathoz képest jelentkező többlet környezeti terheléssel, a természeti értékek változá-
sával, az ökológiai rendszerek befolyásolásával nem járnak. 
Környezeti hatását tekintve a 4. és az 5. számú módosítást tárgyaljuk. 
 

1.  

1158, 1159, 1160, 04/113, 
04/145, 04/146, 04/147, 
04/148, 04/152, 04/156, 
04/157, 04/158, 04/165, 
04/166, 04/184, 04/188, 
04/192, 04/196, 04/198, 

04/200, 04/208 

0,42 ha 

  

Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület falusias lakóterület 

Indoklás: 
A meglévő lakótelkek egységes mélységének kialakítá-
sára a mezőgazdasági területek igénybevételével van 
lehetőség, így nagyobb és jobban beépíthető telkek jö-
hetnek létre. 

területrendezési tervek előírásai: 
mezőgazdasági térség részét képezi, ezáltal a területi 
mérlegnél az eltérés mértékét, így a további fejlesztési 
lehetőségeket csökkenti. Tájképvédelmi és 
világörökségi várományos terület országos övezetével 
érintett. 

Környezeti hatások:  

A terület jelenleg országos ökológiai hálózat magterületbe sorolt. A Településrendezési terv keretében előzetes 
egyeztetés alapján a határvonal korrekciójára kerül sor a tervezett lakóterület és belterülethatárhoz. A DINPI nyi-
latkozata alapján a lakóterület kialakítása, a 1144-1157 hrsz-ú lakóingatlanokhoz csatolása elfogadható. Ezen a 
területrészen Natura 2000 jelölő élőhely, vagy jelölő faj nem található. A Natura 2000 terület határa nem módosít-
ható, így a Natura 2000 területhez tartozó ingatlanok Natura 2000 területhez nem tartozó ingatlanokkal történő 

                                                             
denevér (Myotis myotis), álolaszsáska (Paracaloptenus caloptenoides), csüngőaraszoló (Phyllometra culminaria), eurázsiai 
rétisáska (Stenobothrus eurasius)  

Kiemelt közösségi jelentőségő állatfajok: kövi rák (Austropotamobius torrentium), havasi cincér (Rosalia alpina) Közösségi 
jelentőségő növényfajok: Szent István szegfű (Dianthus plumarius subsp regis-stephani), leánykökörcsin (Pulsatilla grandis) 
Kiemelt közösségi jelentőségő növényfajok: magyarföldi husáng (Ferula sadleriana), magyar vadkörte (Pyrus magyarica)  
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összevonása során a Natura 2000 területhez tartozó telekrészt vagy külön alrészletként, vagy EOV koordinátákkal 
lehatárolva kell majd a telekalakítás során az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezni. A Natura 2000 területhez tartozó 
ingatlanrészt a helyi építési szabályzatban a földrészlet be nem építhető részeként kell jelölni. 

Mivel a területen védett élőhely nem ismert, és várhatóan beépítés és burkolat itt nem fog megjelenni, így a módo-
sítás környezeti hatása igen csekély. 

37. 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 
019/30, 019/31 hrsz 

0,13 ha 

  

38. 
014/14, 014/15, 014/16, 014/17, 
014/18, 014/19, 014/20, 014/21 

hrsz 
0,52 ha 

Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület különleges beépí-
tésre nem szánt turisztikai fogadóterület 
Indoklás: 
A szomszédos településközponti vegyes területen ter-
vezett új funkcióhoz (ökoturisztikai központ) tartozóan, 
valamint a településközpont tehermentesítése érdeké-
ben parkoló kialakítása szükséges, a telkek pedig en-
nek megfelelően különleges területfelhasználásba ke-
rülnek át. Pilisszentlászló kiváló természeti adottságai, 
gazdag turistaút-hálózata, Budapesthez való közelsége 
miatt népszerű kirándulóhely, mely hétvégenként, ün-
nepnapokon az autóforgalom és parkolás igényének 
növekedésével jár, mely jelenleg a faluközpontot ter-
heli.  
területrendezési tervek előírásai: 
mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvé-
delmi és világörökségi várományos terület országos 
övezetével érintett. 

Környezeti hatások:  

Pilisszentlászló kiváló természeti adottságai, gazdag bakancsos, kerékpáros és lovas turistaút-hálózata, Budapest-
hez való közelsége miatt népszerű kirándulóhely, mely hétvégenként, ünnepnapokon az autóforgalom és parkolás 
igényének növekedésével jár, mely jelenleg a faluközpontot terheli. A lakóterületek északnyugati határában pako-
lóterületek kijelölése tervezett, melyek megközelítése a faluközpontot elkerülve is lehetséges, a főbb látványossá-
gok, turistautak is elérhetők, illetve egy távlati ökoturisztikai fejlesztést is kiszolgálhat (mely a szomszédos, koráb-
ban kijelölt településközpont vegyes területen valósulhat meg). A területen várhatóan időszakos lesz a terhelés: 
hétvégenként, jó időben vagy rendezvény esetén nagyszámú látogató érkezik, a többi napokon néhány. 

A területet – ahogy általában Pilisszentlászlót – több táj- és természetvédelmi terület, kategória fedi le. 

Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe, így a módosítással érintett terület is a 9/2019. (VŐ.14.) MvM rendelet 
3. mellékletében lehatárolt tájképvédelmi terület övezetével érintett, ahol a tájkarakter megőrzésére kell töre-
kedni, a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat a tájképi egység fennmara-
dását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.  

A terület a Pilisszentlászló lakóterületei körülölelő ökológiai hálózat magterületéhez tartozik, ezen felül Natura 
2000 kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület, Natura 2000 különleges madárvédelmi terület is érinti.  

A két terület jelenleg hasznosítatlan, gyep fedi, a településszéli sportpálya és a régi vízmű, illetve egy köztük lévő 
kisebb erdőfolt és külterületi dűlőutak által határolt zárványterület. Északon, délen és nyugaton kertes mezőgazda-
sági, illetve legelőterületek határolják.  
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A módosítás során a termőföld más célú hasznosítása jelentkezik, akár burkolt felületek megjelenése is várható. A 
talajfelület stabilizálása, környezetbarát, ökologikus formában is megvalósítható (pl. szórt burkolat), és az idősza-
kos használat miatt a vízzáró burkolat kialakítása nem is indokolt. Amennyiben szilárd, vízzáró burkolatot alakíta-
nak ki a csapadékvíz elvezetése a burkolt felületről megoldandó feladat. Tájképi és ökológiai szempontból a parkoló 
fásítása javasolt, a OTÉK által előírt mértéket meghaladóan is. A területen Natura 2000 jelölő fajok nem találhatók. 
A változás átmeneti és nem visszafordíthatatlan, tűrhető. A rendezett parkoló más, esetleg védendő élőhe-
lyeket veszélyeztető parkolást megszünteti, így lehetnek egyértelműen pozitív hatásai.  
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ssz. ábrán szereplő
sorszám hrsz.: terület:  

5. 40 026/1 megosztva, 026/2 megosztva 0,62 ha 
Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület különleges beépí-
tésre nem szánt fafeldolgozó terület 

A változással érintett terület 

Indoklás: A fafeldolgozó jelenleg a Petőfi Sándor utcá-
ban, közvetlenül a temető és templom nyugati oldalán 
található, részben falusias lakóterületbe, részben álta-
lános mezőgazdasági területbe sorolt. Zajhatása, por-
szennyezése, a szállító járművek mind a lakókat, mind 
a templom és a temető használatát zavarja, ezért kerül 
a települési terület nyugati határába. Új helyén az 1116. 
j. útról, a külterületi erdészeti, ill. dűlőutakról egyaránt 
megközelíthető, a szomszédos iskolától 50 m széles 
erdősáv választja el. A területhasználat legalizálásához 
különleges beépítésre nem szánt fafeldolgozó üzem 
területfelhasználásba kerül. 

 
 

Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület 
külterület. 

Területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági 
térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi 
várományos terület országos övezetével érintett. 

Környezeti hatások:  

A módosítás célja a települési környezetet érő zajhatások és közlekedésből adódó terhelés csökkentése. A működő 
üzem jelenlegi helyén zavaró, jelentős zajhatású és a szállítás is a belterületen keresztül halad. A fűrészüzem 
áttelepítésével a belső területeken csökken a terhelés, míg az új telephely közvetlen környezetében erősödik majd 
a zaj és porszennyezés. A tervezett új helyszín közelében található a Waldorf iskola, az intézmény 100 m-en belül 
helyezkedik el. Az üzem telepítésénél és működése során a tájolással, kerítés létesítésével, növényzet telepítésé-
vel stb. az üzemeltetésből és szállításból adódó zavaró környezeti hatásokat lehetőség szerint csökkenteni (az 
intézményterületen a megengedett határértéket nem lépheti át a zaj). Körültekintő kialakítással a terület jó alterna-
tíva lehet a fűrészüzemnek, és jelentősen javulhat a település belterületének környezeti állapota.  

3.6. A terv megvalósulása esetén a környezetet érő várható közvetlen és közvetett hatások, következmé-
nyek előrejelzése 
A terv megvalósításának hatásai időben eltolódva válhatnak érezhetővé, mivel a tervezett beruházások megvaló-
sulása (intézményi és sportterületek, lakóterületek) ütemezetten, 10-20 év alatt várhatók. 

Az újonnan javasolt fejlesztési területek nem lépik túl a települési térséget, beépített területet. 

A jelen tervben az aktuális célok megvalósítására törekszünk. A fejlesztések és a terv többi módosítása jelentős 
környezeti terhelés növekedést nem jelent, és leginkább a meglévő beépített területek sűrűsödését, fejlesztését 
jelenti. Ez környezeti szempontból ebben a léptékben pozitív, a település csak nagyon kis mértékben vesz igénybe 
’új’ területet, a fenntartása, közművesítése, belső területek rendezett fejlesztése lesz az irány. A funkcióváltó terü-
leteken jelentős környezeti terhelés nem jelenik meg.  

A változások által a műemléki és régészeti örökségre kifejtett hatásokat részletesen a jelen felülvizsgálat kapcsán 
készülő Települési örökségvédelmi hatástanulmány tartalmazza. 

A fejlesztés a termőföld más célú hasznosítása, beépítése valósulhat meg.  
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3.7. A környezeti következmények alapján a terv értékelése 
A tervben a változatok nem kerültek kialakításra, a javasolt módosításokat előzetes szakmai egyeztetések, illetve 
vizsgálatok előzték meg. A közölt tervjavaslatok ezek alapján környezeti szempontból elfogadhatók. 

4. A terv, illetve program megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezetre káros hatások elke-
rülésére, csökkentésére vagy ellentételezésére vonatkozó, a tervben, illetve programban szereplő intézke-
dések környezeti hatékonyságának értékelése, javaslatok egyéb szükséges intézkedésekre. 
A környezeti hatások csökkentésére vonatkozó javaslatok az egyes módosítások kapcsán meghatározásra kerül-
nek, azonban általánosságban a megvalósulás ütemezettsége, a környezetvédelmi szempontok figyelembevétele, 
legjobb elérhető technológia alkalmazása a hatások csökkentését okozhatja.  

5. Javaslat olyan környezeti szempontú intézkedésekre, előírásokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket 
a terv, illetve program által befolyásolt más tervben, illetve programban figyelembe kell venni. 
Jelen módosítások között nincs olyan, amely nagy környezeti terheléssel járna, így intézkedés, előírás sem fogal-
mazható meg. 

6. A terv megvalósulása következtében fellépő környezeti hatásokra vonatkozó monitorozási javaslatok 
értékelése 

A tervben javasolt területhasználat változások következtében új beruházások valósulhatnak meg, amelyek egyedi 
engedélyeket igényelnek. Az egyes beruházások megvalósulása során az illetékes szakhatóságok szakmai állás-
foglalása alapján a konkrét projektek környezeti hatásai kontrollálhatók, ez monitorozási lehetőséget jelent. 

 
  



PILISSZENTLÁSZLÓ TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEI  KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
 

TÉR-T-REND KFT.              14 
 

 

7. Közérthető összefoglaló 

Pilisszentlászló község képviselő-testülete határozatban döntött arra vonatkozóan, hogy felülvizsgálja település-
fejlesztési koncepcióját és településrendezési eszközeit, igazodva az új országos jogszabályi környezethez, az 
eltelt időszakban bekövetkezett társadalmi-gazdasági változásokhoz, a településfejlesztési célokhoz, valamint az 
egyedi kérelemként érkezett tulajdonosi fejlesztési igényekhez. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (Ő. 11.) kormányrendelet alapján, a tele-
pülés égészére készülő településrendezési eszközök esetén a környezeti vizsgálat szükséges. 

A tervben 9 területhasználati módosítás fogalmazódott meg, amelyből 2 került kiemelésre, amelyek a környezeti 
állapotra jelentősebb hatással bírnak. A kiemelhető módosítások: 

 

ábrán 
szereplő 
sorszám 

hrsz.: terület:  

1. 1158, 11591160, 04/113, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152, 04/156, 04/157, 04/158, 
04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/208 0,42 ha 

Területfelhasználási változás: általános mezőgazdasági terület  falusias lakóterület 
Indoklás: A település meglévő lakóutcájában a lakótelkek méretének növelése és egységes telekmélység 
kialakítása lehetőséget jelent kis mértékű beépítés növekedésére és egységes utcakép kialakítására. Az érin-
tett földterületek gyengébb minőségűek (5., 6. minőségi osztályba sorolt szántók), Natura 2000 jelölőfaj nem található 
rajtuk. 
területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, ezáltal a területi mérlegnél az eltérés 
mértékét, így a további fejlesztési lehetőségeket csökkenti. Tájképvédelmi és világörökségi várományos terület 
országos övezetével érintett. 

37. 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31 hrsz 0,13 ha 
Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadóterület 
Indoklás: A környező kiránduló turisztikai célpontok megközelítése céljából, a településközpont tehermentesítése érde-
kében parkoló és turisztikai fogadóközpont (játszótér, pihenőpark) kialakítása szükséges, a telkek pedig ennek megfele-
lően különleges területfelhasználásba kerülnek át. 
területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi váromá-
nyos terület országos övezetével érintett. 

38. 014/14, 014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21hrsz 0,53 ha 
Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület  különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadóterület 
Indoklás: A környező kiránduló turisztikai célpontok megközelítése céljából, a településközpont tehermentesítése érde-
kében parkoló és turisztikai fogadóközpont (játszótér, pihenőpark) kialakítása szükséges, a telkek pedig ennek megfele-
lően különleges területfelhasználásba kerülnek át. 
területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi váromá-
nyos terület országos övezetével érintett. 

40. 026/1 megosztva, 026/2 megosztva hrsz 0,62 ha 
Területfelhasználási változás: általános mezőgazdasági terület különleges beépítésre nem szánt fafeldolgozó 
terület 
Indoklás: A fafeldolgozó jelenleg a Petőfi Sándor utcában, közvetlenül a temető és templom nyugati oldalán található, 
részben falusias lakóterületbe, részben általános mezőgazdasági területbe sorolt. Zajhatása, porszennyezése, a szállító 
járművek mind a lakókat, mind a templom és a temető használatát zavarja, ezért kerül a települési terület nyugati hatá-
rába. Új helyén az 1116. j. útról, a külterületi erdészeti, ill. dűlőutakról egyaránt megközelíthető, a szomszédos iskolától 
50 m széles erdősáv választja el. A területhasználat legalizálásához különleges beépítésre nem szánt fafeldolgozó üzem 
területfelhasználásba kerül. A terület érintett az országos ökológiai hálózat magterületével és a Natura 2000 hálózat kü-
lönleges természetmegőrzési területével és madárvédelmi területével. 
Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület külterület. 
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ábrán 
szereplő 
sorszám 

hrsz.: terület:  

területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi várományos 
terület országos övezetével övezetével érintett 

 

A környezeti hatások csökkentésére vonatkozó javaslatok az egyes módosítások kapcsán meghatározásra kerül-
nek, azonban általánosságban a megvalósulás ütemezettsége, a környezetvédelmi szempontok figyelembevétele, 
legjobb elérhető technológia alkalmazása a hatások csökkentését okozhatja.  

A terv megvalósításának hatásai időben eltolódva válhatnak érezhetővé, mivel a tervezett beruházások megvaló-
sulása (elsősorban egy új gazdasági telek, vagy új lakóterületi fejlesztés beépítése) ütemezetten várhatók, esetleg 
félbemarad vagy el is marad, mivel a településrendezési eszközök csak lehetőséget teremtenek és nem megvaló-
sítási kényszert. A tervezett módosítások egyenként és összességében sem jelentenek túlzott terhelést a település 
környezeti állapotára. 


