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1. ELŐZMÉNYEK 

 

Pilisszentlászló jelenleg hatályos településrendezési eszközei a 22/2009.(IV.08.) sz. önkormányzati határozat-
tal elfogadott Településszerkezeti terv és a 6/2009. (IV.08.) sz. rendelettel jóváhagyott Helyi építési szabályzat. A 
településrendezési eszközök módosítására két alkalommal, 2013-ban és 2018-ban került sor, átfogó felülvizsgá-
lat azonban nem készült. 

A fentiekben szereplő dokumentumokat az elmúlt években bekövetkezett társadalmi, gazdasági változásokhoz 
és az önkormányzat lehetőségeihez, valamint a törvényi, jogszabályi változásokhoz szükséges igazítani. Az 
új országos jogszabályok tartalmi követelményeinek és előírásainak megfelelő új településszerkezeti tervet az új 
településfejlesztési koncepciót alapul véve kell elkészíteni. Az építésjogi jogszabályok és eljárási rendszerek, 
valamint az építésjogi sajátos jogintézmények teljesen átalakultak. A jogi környezet kötelezővé teszi az új 
rendszerhez való igazodást, a településszerkezeti terv 10 évenkénti és a helyi építési szabályzat 4 évenkénti 
felülvizsgálatát. A tervekkel kapcsolatos legfontosabb jogszabályok az épített környezet alakításáról és védelmé-
ről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) és annak végrehajtási rendeletei: a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Trk.) és az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a továbbiak-
ban: OTÉK). Ezeken túl számos ágazati jogszabály érinti a településrendezés témakörét. 

A fenti dokumentumok felülvizsgálatának módszertani alapját, egyeztetési folyamatát a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.) határozza meg. A 
Trk. alapján a koncepciót és településrendezési eszközöket helyzetfeltáró, elemző és értékelő munkarész, össze-
foglalóan megalapozó vizsgálatok készítése előzi meg.  

Jelen megalapozó vizsgálatokat tartalmazó munkarész kidolgozása a Trk. 1. mellékletében meghatározott 
tartalmi követelmények figyelembevételével történt. A Trk. szerint a tartalom elemei összevonhatók, átcsoporto-
síthatók, indokolt esetben egyes elemei elhagyhatók, illetve azokat a település méretének, sajátosságainak, a 
településhálózatban betöltött szerepének, valamint az adott témakörnek megfelelő részletezettséggel kell kidol-
gozni. 

Pilisszentlászló képviselő-testülete döntött arról, hogy elkészíti az új településfejlesztési koncepciót és település-
rendezési eszközöket. 
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2. HELYZETFELTÁRÓ ÉS HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 

 

2.1. TELEPÜLÉSHÁLÓZATI ÖSSZEFÜGGÉSEK, A TELEPÜLÉS HELYE A TELEPÜLÉSHÁLÓZATBAN, TÉRSÉGI KAPCSOLATOK 

Pilisszentlászló a fővárosi agglomeráció peremén, a Pilis és a Visegrádi-hegység határán fekszik, a Visegrádi-
hegység legmagasabban fekvő települése. Budapest központjától mintegy 30 km-re, Szentendrétől pedig  
8 km-re, a Szentendrét Visegráddal összekötő út mentén helyezkedik el. Megközelítése közúton és helyközi 
autóbuszjárattal lehetséges. A község teljes bel- és külterülete is a Duna-Ipoly Nemzeti Park része. 

Pilisszentlászló elhelyezkedése 

  

Pilisszentlászló a tervezési-statisztikai régiók szerint a Közép-Magyarországi régióhoz tartozik, közigazgatásilag 
Pest megye északnyugati részén, a Szentendrei járásban található. A járásszékhellyel északnyugatról szomszé-
dos, az 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út közvetlen kapcsolatot teremt északnyugati és délkeleti irány-
ban is. A járás jelentősebb települései – Tahitótfalu, Leányfalu, Szentedre, Pomáz, Budakalász – a Szentendrei-
Duna, illetve a 11. sz főút mentén helyezkednek el. 

A Szentendrei járás Pest megye északnyugati határán helyezkedik el, Komárom-Esztergom megyével szom-
szédos. Területrendezési szempontból a budapesti agglomerációhoz tartozik. Az agglomerációra jellemző folya-
matok, a szuburbanizáció, a lakótelepülési szerep, az ingázás Pilisszentlászlón is jelentkeznek. A község területe 
17,75 km2, lakónépessége 1200 fő; ez a lakos szám az agglomerációban a kisebb, falusias jellegű települések 
közé sorolja Pilisszentlászlót. 

 

Név Terület (ha) 
Népesség 

(fő) 
Budakalász 1517 11 165 
Csobánka 2276 3 453 
Dunabogdány 2550 3 234 
Kisoroszi 1094 988 
Leányfalu 1537 3 824 
Pilisszentkereszt 1721 2 167 
Pilisszentlászló 1775 1 268 
Pócsmegyer 1308 2 450 
Pomáz 4903 17 889 
Szentendre 4382 27 794 
Szigetmonostor 2351 2 744 
Tahitótfalu 3917 5 944 
Visegrád 3327 1 818 
Összesen 32 658 84 738 

 

A Szentendrei járás települései (forrás: www.jaras.info.hu) (forrás: www.teir.hu) 
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Természetföldrajzi szempontból az Észak-magyarországi-középhegység nagytájon, ezen belül a Visegrádi-
hegység középtáj azonos nevű kistáján helyezkedik el. A település a hegység magaslatai által határolt völgyben 
helyezkedik el, amely délkeleti és északnyugati irányban enyhén kiszélesedik, kitárul. 

Pilisszentlászló közlekedési kapcsolatai völgyi helyzetéből adódóan északnyugat-délkeleti irányúak, a telepü-
lést átszelő 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út mindkét irányban a 11. sz. főúthoz csatlakozik. Vasútállo-
mása nincs, Szentendréről vagy Leányfaluról induló busszal érhető el. A domborzat miatt északkeleti és délnyu-
gati irányban csak nehezebben járható erdészeti, illetve turistautak épültek ki. 

Pilisszentlászló térségi kapcsolatait Budapest közelsége és a környező nagyobb agglomerációs települések 
(Szentendre, Pomáz) határozzák meg. A települések irányába számottevő a munkahelyek, illetve az itt elérhető 
szolgáltatások miatti ingázás. Turizmus és rekreáció szempontjából meghatározó nyomvonalas elem a Pilis Bike 
települést érintő nyomvonala, amelyet nagyrészt burkolt erdészeti utakon jelöltek ki. Pilisszentlászlón a kék jelzé-
sű Országos Kerekpáros Kéktúra halad keresztül. Északkeleten a közigazgatási határ közelében haladva tér rá 
a Szentendrei útra, dél felé a Sikárosi úton majd a Bükkös-patak menti burkolt erdészeti utakon folytatódik Pilis-
szentkereszt irányába. Az 1116 j. út belterületi szakaszán egy rövid piros jelzésű szakaszon lehet elkerülni a 
forgalmas főutat. 

 
2.2.  A TERÜLETFEJLESZTÉSI DOKUMENTUMOKKAL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 

Az Országos Területfejlesztési Koncepció megállapítása szerint a budapesti agglomeráció – a fővárossal és 
az elővárosi gyűrűvel együtt – az ország legversenyképesebb területe, az ország legfontosabb kapcsolódási 
pontja, amely egyedülállóan alkalmas arra, hogy rajta keresztül hazánk egésze bekapcsolódjon az európai, illetve 
a globális gazdasági, kulturális vérkeringésbe. Az ország egyetlen világvárosaként számos funkciójából adódóan 
nem a hazai térségekkel, hanem más, elsősorban közép-európai, nagyvárosi térségekkel kell versenyeznie, így 
versenyképessége és a többi régióval való együttműködésének hatékonysága alapvetően befolyásolja az ország 
egészének fejlődési pályáját. Az alapvető stratégiai célkitűzés, hogy ez a nagyvárosi agglomeráció a közép-
európai térség meghatározó, a kelet-közép európai térség vezető szervezőközpontja, a Kárpát-medence gazda-
sági centruma legyen.  

Az Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció (OFTK) – Nemzeti Fejlesztés 2030 az ország tár-
sadalmi, gazdasági, valamint ágazati és területi fejlesztési szükségleteiből kiindulva egy hosszú távú jövőképet, 
valamint fejlesztéspolitikai célokat és elveket határoz meg. Ezek alapján jelöli ki a 2014–2020-as fejlesztési idő-
szak nemzeti, szakpolitikai súlypontjait.  

A település az agglomeráció és Pest megye északi részén helyezkedik el, de a szomszédos megyékben is talál-
ható több település, amelyeknek Budapest felé irányuló napi kapcsolatai vannak. Az agglomerációt az európai 
nagyvárosok közvetlen vonzáskörzetében tapasztalt kihívások jellemzik: 

 Ezek közül kiemelhető az óriási tömegigényeket kiszolgáló közlekedés, amelyet a Budapest felé irányuló 
és az agglomeráción belüli kapcsolatok nehézségei mellett még a Budapest központú országos közle-
kedési hálózat átmenő forgalma is terhel. 

 Szintén külön említendő a stratégiailag és térségi szinten kevéssé koordinált fokozódó beépítés és a te-
lepülések összenövése, amelynek eredményeként fenntarthatóságában sérül a területhasználat (ritkul 
az ökológia-rekreációs hálózat, károsodik a táji és kulturális örökség), a lakó és a termelő-szolgáltató 
funkciók kedvezőtlenül keverednek, hiányoznak a valós települési központok. 

 Továbbá a térség az ország legkedvezőbb demográfiai adottságú területeként nagy kihívások elé állítja 
az oktatási-nevelési közszolgáltatásokat. 

 Az agglomerációs kihívások eredményes kezelése csak a települési és a megyei szereplők koordinált 
együttműködésében képzelhető el. 

 Pest Megye Területfejlesztési Koncepciója részét képezi az Országos Fejlesztési és Területfejlesztési 
Koncepciónak. A megye földrajzi elhelyezkedésének következménye, hogy az európai fő áramlási irá-
nyok, a transzeurópai közlekedési útvonalak jelentős része a megyében kapcsolódnak össze; de a me-
gye országos térszerkezetben elfoglalt speciális szerepét a szomszédos megyék illetve tájak irányába 
ható több tradicionális kapcsolódási pont és zóna megléte is biztosítja.  
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Pest megye fejlesztési irányaiként az OFTK az alábbiakat jelöli meg: 

 A gazdaság dinamizálása, több lábon álló gazdaságfejlesztés, egyszerre építve a feldolgozóipari- és ag-
rár-tradíciókra, valamint az új iparágak, szolgáltatások fejlesztésére. 

 Befektetés-ösztönzés, a tőkevonzó képesség javítása, az egyes térségek endogén erőforrásaira alapoz-
va. A gazdasági húzótérségek innovációs- és versenyképességének javítása, az M0-ás körgyűrű és a 
Ferihegyi Gazdasági Övezet logisztikai-vállalkozási zónáinak fejlesztése, a megye leszakadó térségei-
nek gazdasági felzárkóztatására kiemelten építve a KKV szektorra.  

 Társadalmi megújulás, a közösségek és a bizalom erősítése, az együttműködések ösztönzése és in-
tézményesítése, a családi értékek előtérbe helyezése, a lakosságának egészségi állapotának javítása, 
az oktatás intézményi- és tartalmi megújítása, kiemelt figyelmet fordítva a gazdaság igényeire. Területi 
és társadalmi kohézió, az esélyegyenlőség javítása.  

 A térszerkezet fejlesztése és kiegyensúlyozása, a metropolisz térség, benne Pest megye hálózatos tér-
struktúrájának kialakítása, a térség geostratégiai adottságainak jobb kihasználása, a belső közlekedési 
kapcsolatrendszer fejlesztése kiemelten az elővárosi közlekedés, valamint a térségi központok és von-
záskörzeteik tekintetében. Tervezett, koordinált térségfejlesztéssel, takarékos területhasználattal a met-
ropolisz régió többi szereplőjével együttműködő, emellett vonzó, kiemelkedő környezeti feltételeket és 
életminőséget biztosító tér kialakítása. 

Pest Megye Területfejlesztési Koncepciója 2014-2030 hangsúlyozza, hogy milyen komoly fejlődési lehetősé-
get jelenthet a közösségek számára, ha a kulturális örökség és a helyi identitást hordozó kultúra nagyobb teret 
nyer a közoktatásban, a helyi gazdaság és a turizmus fejlesztésében, a közösségi terek működtetésében.  

Pest megye gazdasága, társadalma és értékei sokszínűek. Közösségei, településeinek fejlettsége, külső és belső 
kapcsolatai, a jövedelem, a gazdasági profil, a közmű és közszolgáltatások, vagy a közlekedési infrastruktúra 
tekintetében egyaránt jelentősek a területi különbségek – tehát a megye nem egy Budapest körüli egységes 
funkcionális várostérség. Pest megye a maga fejlett és kevésbé fejlett térségeivel, gazdasági-társadalmi problé-
máival és lehetőségeivel leképezi az ország egészének helyzetét. 

2006-2007-ben készült a Budapesti Agglomeráció Területfejlesztési Koncepciója és Stratégiai Programja. 
Az ebben megjelölt fő fejlesztési célok közül elsősorban az életminőség javításával (metropolisz-térség-építéssel) 
és a középtávon jelentkező „kapu” szerep kialakításával foglalkozik. A „híd” (transzfer) szerep kialakítása, a vá-
rostérség átalakulásának, modernizációjának forgatókönyve hosszabb távon érvényesíthető.  

1. sz. prioritás: A térszerkezet kiegyensúlyozása, élhető és hatékony várostérség feltételeinek megteremtése 

1. Program: Urbanizált centrumok, társközpontok rendszerének kialakítása és fejlesztése  

2. Program: Fenntartható fejlődés térbeli struktúráinak meghatározása és irányított-koordinált fejlesztése  

3. Program: Közlekedési rendszerek és hozzáférés fejlesztése  

4. Program: A környezeti állapot, környezetminőség védelme és fejlesztése  

2. sz. prioritás: Társadalmi Innováció, térségi kohézió erősítése, a társadalmi tőke növelése 

5. Program: Keresletre reagáló és felkészülő foglalkoztatási és képzési rendszer feltételeinek megterem-
tése  

6. Program: Szociális és egészségügyi ellátórendszerek területi összehangolása, hozzáférhetőség biztosí-
tása  

3. sz. prioritás: Gazdaságfejlesztés, piac- és hálózatépítés  

7. Program: Turizmusfejlesztés  

8. Program: A gazdasági szektor innovációjának támogatása  

9. Program: Térségmarketing, információszolgáltatás 

Az agglomerációs zóna feszültségei: 

 A térszerkezet egyenlőtlensége, 
 Hiányos funkciók és kapcsolatok, 
 A szuburbanizáció hatására nagymértékben nő az egyéni közúti közlekedés – hiányzik a megfelelő tö-

megközlekedési infrastruktúra és kapacitás, 
 Hiányos kommunikáció az egyes önkormányzatok között, illetve a menedzsment szervezetek között. 
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A Budapesti Agglomeráció Területfejlesztési Koncepciójának legfőbb mondanivalója az, hogy Budapest és a 
körülötte lévő agglomerációs gyűrű egy együttműködő térségként fejlődhet a legjobban. A további fejlesztés és 
stratégia az alábbi alapelvekre kell, hogy épüljön: 

 gazdasági hatékonyság, 
 lakhatóság és élhetőség, 
 méltányosság és társadalmi igazságosság, 
 kisugárzás, 
 kooperativitás. 

 
2.3. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 

A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény határozza meg a területrendezés célját, 
feladatait és eszközeit. Kimondja, hogy a területrendezési feladatokat az állami szervek, az önkormányzatok és a 
további területi szereplők összehangoltan, egymással együttműködve látják el. A területrendezési tervek és eze-
ken keresztül a területrendezés célja az országra, illetve térségeire kiterjedően a területfelhasználás rendjének 
és a területhasználat szabályainak megállapítása, amely biztosítja a területi adottságok és erőforrások hosszú 
távú, illetve nagy távú hasznosítását és védelmét, az ökológiai elvek érvényesítését, a műszaki-infrastrukturális 
hálózatok összehangolt elhelyezését és a területfelhasználás rendszerét, optimális hosszú távú területi szerkeze-
tét. 

Az országos szinten, illetve országos érdekből meghatározott területfelhasználási és övezeti szabályok megszab-
ják a kiemelt térségek és megyék területrendezési tervei, és így közvetve a településrendezési eszközök moz-
gásterét is, mivel az összhang megteremtése érdekében a különböző szintű (országos, kiemelt térségi, me-
gyei, települési) rendezési tervek egymásra épülő rendszert alkotnak, az alacsonyabb szintű tervnek meg 
kell felelnie a magasabb szintű terv előírásainak. Így az országos területfelhasználási kategóriák területén kiemelt 
térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriákat, a kiemelt térségi és megyei területelhasználási kategóri-
ák területén települési területfelhasználási egységeket1 lehet kijelölni, az országos és térségi övezetek területi 
lehatárolásának figyelembevételével, pontosításával. 

Pilisszentlászló esetében a releváns területrendezési tervek a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek terü-
letrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 2019. július 16-tól hatályos állapota (továbbiakban MKTv), 
mely az Országos Területrendezési Terv (továbbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeráció Területrendezési 
Terv (továbbiakban: BATrT) előírásait is tartalmazza. Egyes övezeti előírásokat és lehatárolásokat a területren-
dezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet2 
határoz meg. Amennyiben indokolt, bizonyos eltérési lehetőségekre a területrendezési hatósági eljárásokról szóló 
76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet ad lehetőséget. Pest Megye területrendezési tervéről szóló 10/2020. (VI.30.) 
önkormányzati rendelet előírásai és övezetei közül az agglomerációhoz tartozó települések esetében csak az 
egyedileg meghatározott övezetek szabályozása vonatkozik.  

2.3.1. Országos területrendezési terv 

Az OTrT (2. melléklet) tartalmazza az országos jelentőségű közlekedési infrastruktúra-hálózatok térbeli rendjét és 
az országos jelentőségű építmények elhelyezkedését, az országos területfelhasználási kategóriák területi lehatá-
rolását, valamint az országos övezetek rendszerét (3. melléklet), melyeket a megyei területrendezési tervekben, 
valamint az érintett települések településszerkezeti tervében kell meghatározni, pontosítani az érintett államigaz-
gatási szervek adatszolgáltatása figyelembevételével. 

Az OTrT szerkezeti tervlapja országos jelentőségű szerkezeti elemként Pilisszentlászló közigazgatási terü-
letére vonatkozóan nem tartalmaz jelölést. 

                                                             

1Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20) Korm. rendeletben (OTÉK) meghatá-
rozottak szerint 

2 hatályos: 2019. június 22-től 
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Az országos területfelhasználási kategóriák szerint Pilisszentlászló közigazgatási területének kb. ¾-e erdő-
gazdálkodási térség, a maradék fele-fele arányban települési, illetve mezőgazdasági térségbe sorolt. A művelt és 
beépített területek a település északkeleti részén, a Szentlászlói-medence kiszélesedő völgyében terülnek el. Az 
Apát-kúti, a Lepence és a Bükkös-patak vízgazdálkodási területbe soroltak. 

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
forrás: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#/pdf-terkepek 

Az OTrT-ben meghatározott országos övezetek területi lehatárolását a térségi, illetve a megyei területrendezési 
terv, és a településszerkezeti terv pontosíthatja a jogszabályban meghatározott keretek között, az adatszolgálta-
tásra kötelezett államigazgatási szervek adatszolgáltatása alapján. A közigazgatási terület országos övezetekkel 
történő érintettségét az alábbi összefoglaló táblázat, majd a kivágatok mutatják be. 

Országos és kiemelt térségi övezetek Területi lehatárolás 
Közigazgatási terület 

érintettsége 

Ökológiai hálózat magterületének övezete 
OTrT 3/1. melléklet, 

FHNP adatszolgáltatás 

� 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete — 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete — 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
OTrT 3/2. melléklet, 

BFKH adatszolgáltatás — 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
9/2019. MvM rendelet 1. melléklet, 

BFKH adatszolgáltatás — 

Erdők övezete 
OTrT 3/3. melléklet, 

VMKH erdészeti adatszolgáltatása 
� 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 9/2019. MvM rendelet 2. melléklet, 
BFKH adatszolgáltatás — 

Tájképvédelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 3. melléklet, 

FHNP adatszolgáltatása 
� 

Világörökségi és világörökségi várományos területek 
övezete * 

OTrT 3/4. melléklet, 
FHNP örökségvédelmi adatszolgáltatása 

� 

Vízminőség-védelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 4. melléklet, 

területi vízügyi igazgatóság 
� 

Nagyvízi meder övezete 
9/2019. MvM rendelet 5. melléklet, 

területi vízügyi igazgatóság 
— 

VTT-tározók övezete 
9/2019. MvM rendelet 5. melléklet, 

területi vízügyi igazgatóság 
— 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete OTrT 3/5. melléklet — 

2. melléklet: 

Az Ország Szerkezeti Terve 
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ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV ORSZÁGOS ÖVEZETEI - KIVÁGATOK 

Ökológiai hálózat magterületének övezete 

Az ökológiai hálózat célja a természetes és természetközeli területek megőrzése, közöttük a biológiai kapcsolatok biztosí-
tása. Pilisszentlászló közigazgatási területének egésze, leszámítva a beépített lakóterület egy részét, az ökológiai háló-
zat magterületének övezetéhez tartozik. A magterület teljesen körülzárja a települési területet, északnyugaton a sport-
pálya és az egykori vízmű területe is az övezethez tartozik, ugyanakkor ez egyben a települési térség részét is képezi. Az 
övezet ezen felül magában foglalja a település körüli nagy kiterjedésű erdőterületeket, illetve a lakóterülettől északnyugat-
ra elterülő egykori mezőgazdasági területeket. 

Az MTrTv 25.§ (1) és (2) bekezdése értelmében az övezetben új beépítésre szánt terület csak kivételes esetben 
jelölhető ki. Az (1) bekezdés szerint a magterület övezetében csak olyan területfelhasználási kategória és megyei övezet 
jelölhető ki, amely a magterület és ökológiai folyosó természetes vagy természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait 
nem veszélyezteti, kivéve, ott, ahol az Ország Szerkezeti Terve vagy a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, vagy a 
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg. Pilisszentlászló esetében az Ország és 
a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve is települési térséget jelöl a magterület övezetének egy részén (a volt vízmű 
és a sportpálya területén). A (2) bekezdés adja meg azon kivételes eseteket, amikor az ökológiai hálózat magterületének 
övezetében kijelölhető új beépítésre szánt terület, ezek a kivételes esetek: a) a települési térséget az ökológiai hálózat 
magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és ökológiai folyosója együttesen körülzárja, továbbá b) a kijelölést 
más jogszabály nem tiltja. A (3) bekezdés alapján a kivételek együttes fennállása esetén az állami főépítészi hatáskör-
ében eljáró fővárosi és a megyei kormányhivatal területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási 
engedély alapján jelölhető ki beépítésre szánt terület. 

Pilisszentlászló esetében az ökológiai hálózat magterületének övezete teljesen körülzárja a települési területet, 
északnyugaton, a sportpálya és a vízmű az Ország Szerkezeti Terve és a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve 
alapján települési térség részét képezi, emellett a hatályos településszerkezeti terv is beépítésre szánt területként jelöli. 

Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyom-
vonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok 
működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. A bányászati tevékeny-
ség folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezet-
ben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő külfejtéses művelésű bányatelek 
horizontálisan nem bővíthető. Az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve. 

OTrT 3/1. melléklete: Ökológiai hálózat magterületének 
övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

 

Ökológiai hálózat magterületének övezete a Duna-
Ipoly Nemzeti Park adatszolgáltatása alapján 

 

 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete  

Az OTrT 3/2. melléklete, valamint a Földmérési és térinformatikai államigazgatási szerv adatszolgáltatása alapján a köz-
igazgatási terület nem érintett az övezet területével. 
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Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. melléklete, valamint a Földmérési és térinformatikai államigazgatási szerv adatszol-
gáltatása alapján a közigazgatási terület nem érintett az övezet területével. 

Erdők övezete 

Az erdők övezetéhez az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdők és az erdőgazdálkodási célokat közvetle-
nül szolgáló földterületek tartoznak. A Pest Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztályá-
nak adatszolgáltatása alapján az övezetbe az erdőtervezett erdőterületek kerültek. 

Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott település településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell sorolnia. 

A település körüli meglévő erdőterületeket, illetve az északi határban, a Kis-Pap-hegy és az Öreg-Pap-hegy között elterü-
lő egykori szántó- és legelőterületeket érinti az övezet. A hatályos településszerkezeti terven az övezet nagy része erdő-
terület területfelhasználási egységbe sorolt. Északon, az Öreg-Pap-hegy és a Kis-Pap-hegy között nagy kiterjedés-
ben, keleten és nyugaton az erdőterületek határa mellett kisebb sávokban korlátozott használatú mezőgazdasági területet 
jelöl a hatályos terv. 

Az OTrT 3/3. mellékletében meghatározott erdők övezetére vonatkozó lehatárolás eltér a tényleges területhasználattól: 
ennek megfelelően nem veszi figyelembe a 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út telkét, valamit néhány jelentősebb 
vízfolyás telkét, melyek egyébként a térségi terveken is vízgazdálkodási térségbe soroltak. 

OTrT 3/3. melléklete: Erdők övezete 

 

Adatszolgáltatás – Erdőtervezett erdők és elsődleges 
rendeltetésük 

 

 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

Az erdőtelepítésre javasolt terület övezetének lehatárolását a 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. melléklete tartalmazza, az 
övezetre vonatkozó szabályokat a rendelet 3. §-a tartalmaz-
za. A melléklet értelmében erdőtelepítésre javasolt terület 
nem érinti Pilisszentlászlót. 

Az övezet területén a településrendezési eszközök készítése 
során erdőterület területfelhasználási egységet javasolt 
kijelölni összhangban a településfejlesztési és településren-
dezési célokkal. 

A Földmérési és térinformatikai államigazgatási szerv adat-
szolgáltatása alapján a közigazgatási terület erdőtelepítésre 
elsődlegesen és másodlagosan javasolt terület övezetével 
érintett. Az erdőtelepítésre javasolt területek jellemzően a 
jelenlegi belterületen, beépítésre szánt területen kerültek 
lehatárolásra, ez a hatályos településrendezési előírásokkal 
és fejlesztési elképzelésekkel nincsen összhangban. 
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Tájképvédelmi terület övezete 

A tájképvédelmi terület övezete lehatárolását a 9/2019. (VI. 
14.) MvM rendelet 3. melléklete, az övezetre vonatkozó 
szabályokat a rendelet 4. §-a tartalmazza. Az övezetben cél 
a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradá-
sának elősegítése, a tájba illesztés biztosítása. A megyei 
területrendezési terv megalapozó munkarészében kell meg-
határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, a településrendezési 
eszköz megalapozó vizsgálatának keretében kell meghatá-
rozni a tájjelleg megőrzendő elemeit és elem együtteseit, 
valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat 
helyi jellemzőit. 

Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe tájképvé-
delmi terület övezetéhez tartozik. 

9/2019. (VI. 4.) MvM rendelet 3. melléklete: Tájképvé-
delmi terület övezete 

 

Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 

Az övezet a világörökségi listára felvett területeket, a világ-
örökségi helyszínek szakmai feltételeinek megfelelő azon 
területek tartoznak, melyek a Világörökségi Várományos 
Helyszínek jegyzékében (27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet) 
szerepelnek. 

Pilisszentlászló a Pilis és Visegrádi-hegység, királyi erdő a 
visegrádi királyi központtal, valamint a Kesztölc, Klastrom-
puszta pálos kolostor világörökségi várományos területhez 
tartozik. 

Az Ország Övezeti Terve a világörökségi és világörökségi 
várományos területekhez tartozó településeket teljes köz-
igazgatási területükkel jelöli. 

Az MKTv 31.§ (1) bekezdése szerint a világörökségi és 
világörökségi várományos területek övezetét tényleges kiter-
jedésüknek megfelelően a településrendezési eszközökben 
kell lehatárolni.   

OTrT 3/4. melléklete: világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

 

Vízminőség-védelmi terület övezete 

A vízminőség-védelmi terület övezete lehatárolását és 
övezeti szabályait az MTrTv. 19.§ (4) bekezdése sze-
rint a területrendezésért felelős miniszter rendeletben 
állapítja meg. Az övezet térképi lehatárolását 9/2019. 
(VI. 4.) MvM rendelet 4. melléklete tartalmazza, a vo-
natkozó övezeti szabályokat ugyanezen rendelet 5. §-a 
rögzíti. Az övezet Pilisszentlászlót érintő része a telepü-
lésrendezési eszközök módosítása kapcsán a telepü-
lésszerkezeti és szabályozási tervlapon is feltünte-
tésre kerül. 

 

9/2019. (VI. 4.) MvM rendelet 4. melléklete: Vízminő-
ség-védelmi terület övezete 
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Nagyvízi meder övezete 

A nagyvízi meder övezete lehatárolását és övezeti szabályait az MKTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a terület-
rendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete tartal-
mazza az övezet térképi lehatárolását, ez alapján Pilisszentlászló a nagyvízi meder övezetével nem érin-
tett. 

VTT-tározók övezete 

A VTT-tározók övezete lehatárolását és övezeti szabályait az MKTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a területren-
dezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6. melléklete tartalmaz-
za az övezet térképi lehatárolását, ez alapján Pilisszentlászló a VTT-tározók övezetével nem érintett. 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

Az OTrT 3/5. melléklete szerint a közigazgatási terület honvédelmi és katonai célú terület övezetével nem 
érintett. 

 

2.3.2. Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve 

A Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervének felülvizsgálata 2018-ban, a hatályos OTrT-vel együtt tör-
tént, így a 2018. évi CXXXIX. törvény és mellékletei tartalmazza Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési, szerkezeti tervét. 

A Budapesti Agglomeráció szerkezeti tervén a térségi területfelhasználási kategóriák megegyeznek az OTrT-vel: 
a belterület települési térség részét képezi, a hozzá csatlakozó kisparcellás mezőgazdasági területek mező-
gazdasági térséghez, az erdők erdőgazdálkodási térséghez tartoznak. Térségi szerkezeti elemként jelöli az 
1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út nyomvonalát. További szerkezeti elem nem érinti. 

BUDAPESTI AGGLOMERÁCIÓ TERÜLETRENDEZÉSI TERVE-SZERKEZETI TERV 2019 
Forrás: www.teir.hu 

Az MKTv. 8. melléklete területi mérlegként az egyes települések közigazgatási területét és települési térség terü-
letét határozza meg. A többi területfelhasználási kategória esetében a BATrT Szerkezeti Tervének megfelelő, 
pontos területi mérleg adatok nem állnak rendelkezésünkre, a területfelhasználási kategóriák területeit mért ada-
tok alapján tudjuk csak figyelembe venni. 
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Területi mérleg a BATrT Szerkezeti Terve alapján: 

Település Területfelhasználás Terület (ha) Arány (%) 

Pilisszentlászló 

Települési térség 91,70 5,17 

Mezőgazdasági térség 182,69* 10,29 

Erdőgazdálkodási térség 1500,90* 84,54 

Összesen: 1775,29 100 

* mért adat 

Az MKTv 11.§ -a rendelkezik a kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
települési területfelhasználási egységek kijelölésének szabályairól. A törvény 36. – 41§ -a, a Budapesti Agglome-
ráció Szerkezeti Tervével kapcsolatban rendelkezik további, az agglomeráció területén elhelyezkedő települések-
re vonatkozó szabályokról. 
 

Térségi területfelhasználási kategória 
Terület 

(ha) 
 Települési területfelhasználási egység 

Települési térség 
 

91,7  bármely települési területfelhasználás kijelöl-
hető 

Erdőgazdálkodási térség 
 
 
 

1500,90**  legalább 75%-ban erdőterület 
területfelhasználási egységbe sorolandó: 

1500,90 ha * 0,75 = 1125,68 ha 
eltérési lehetőség: 375,22 ha 

Mezőgazdasági térség 182,69**  legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazda-
sági terület települési területfelhasználási 
egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész 
természetközeli terület vagy különleges hon-
védelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra 
szolgáló terület területfelhasználási egységbe 
sorolható 

182,69 ha * 0,75 = 137,02 ha 
eltérési lehetőség: 45,67 ha 

**mért adat 
 
 
A 2018. CXXXIX. törvény tartalmazza a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervében alkalmazott és 
megállapított országos és kiemelt térségi övezeteket. A kiemelt térségi övezetek területi lehatárolását és öve-
zeti szabályait a BATrT 42.§ (2) bekezdése szerint a területrendezésért felelős miniszter az MKTv. 19.§ (4) be-
kezdése szerint meghatározott rendeletben állapítja meg.  
 
Kiemelt térségi övezetek  Területi lehatárolás Közigazgatási terület érin-

tettsége 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
9/2019. MvM rendelet 7. melléklet 
bányafelügyeleti adatszolgáltatás — 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 9/2019. MvM rendelet 8. melléklet 
területi vízügyi igazgatóság 

— 

Földtani veszélyforrás terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 9. melléklet 
bányafelügyeleti adatszolgáltatás 

— 
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BUDAPESTI AGGLOMERÁCIÓ TERÜLETRENDEZÉSI TERVE – KIEMELT TÉRSÉGI ÖVEZETEK 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

Az ásványi nyersanyagvagyon terület övezetének lehatárolását és övezeti szabályait az MkTv. 42.§ (2) bekez-
dése szerint a területrendezésért felelős miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatározott rendeletben 
állapítja meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklete tartalmazza az övezet térképi lehatárolását, ez 
alapján Pilisszentlászló területe ásványi nyersanyagvagyon övezetével nem érintett. 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

A rendszeresen belvízjárta terület övezetének lehatárolását és övezeti szabályait az MkTv. 42.§ (2) bekezdése 
szerint a területrendezésért felelős miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatározott rendeletben álla-
pítja meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. melléklete tartalmazza az övezet térképi lehatárolását, ez alap-
ján Pilisszentlászló területe rendszeresen belvízjárta terület övezetével nem érintett. 

Földtani veszélyforrás övezete 

A földtani veszélyforrás övezetének lehatárolását és övezeti szabályait az MkTv. 42.§ (2) bekezdése szerint a 
területrendezésért felelős miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatározott rendeletben állapítja meg. A 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. melléklete tartalmazza az övezet térképi lehatárolását, ez alapján Pilisszent-
lászló területe földtani veszélyforrás övezetével nem érintett. 

 

2.3.3. Pest Megye Területrendezési Terve 

Az 1996. évi területfejlesztésről és területrendezésről szóló XXI. törvény (továbbiakban Tft) 12.§ (1) bek. a) pontja 
értelmében a Megyei Önkormányzat területrendezési feladatkörében a BATrT-vel összhangban fogadja el a 
megye területrendezési tervét, mely az egyedileg meghatározott övezet kivételével nem terjed ki a kiemelt 
térségek területére. Ennek alapján a Pest Megye Területrendezési Tervében kijelölt országos és megyei öveze-
tek esetében az OTrT, a 9/2019-es miniszteri rendelet, illetve a BATrT előírásai mérvadóak, azonban az egyedi-
leg meghatározott övezetek és szabályozásuk a megye teljes közigazgatási területére – így a Budapesti 
agglomerációhoz tartozó településekre és Pilisszentlászlóra is – kiterjed, a településrendezési eszközök 
felülvizsgálata során az azokkal való összhangot biztosítani kell. 
 

Egyedileg meghatározott megyei övezetek Területi lehatárolás 
Közigazgatási terület 

érintettsége 
Innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célte-
rületének övezete 

PMTrT 3.13.1. melléklet — 

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete  

PMTrT 3.13.2. melléklet — 

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete 

PMTrT 3.13.3. melléklet 
� 

Kertes mezőgazdasági területek övezete PMTrT 3.13.4. melléklet — 

Klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete PMTrT 3.13.5. melléklet — 
 

  



PILISSZENTLÁSZLÓ TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEI MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

TÉR-T-REND KFT. 16 

PEST MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE – EGYEDILEG MEGHATÁROZOTT ÖVEZETEK 

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete 

Az övezettel érintett települések településfejlesztési 
koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája és 
településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, 
valamint módosítása során a turisztikai fejlesztések (a 
párhuzamos fejlesztések elkerülése érdekében) a tér-
ségi szempontok figyelembevételével, a koordinált 
tervezés keretében, valamint a folytonosságot bizto-
sító nyomvonalak megteremtésével valósítható meg. 

Jelen felülvizsgálat kapcsán kijelölt turisztikai fejlesz-
tési terület a belterület északnyugati határában, a 
sportpálya és a környékén korábban is kijelölt, hasonló 
rendeltetésre szánt tartalék területhez kapcsolódóan 
helyezkedik el. A fejlesztés során ökoturisztikai fogadó-
központ, kapcsolódó szabadtéri funkciók és parkoló 
kialakítása a távlati terv, melyet a szabadnapokon nagy 
tömegben autóval érkező, illetve bakancsos, kerékpá-
ros turisták számára, ezzel együtt a lakóterületek te-
hermentesítésére jelölnek ki. A fejlesztéssel a település 
vonzóbb turisztikai célpont, ugyanakkor az itt élők szá-
mára – a belterületen parkoló autók kikerülésével – 
élhetőbbé válik. A település és a lakók szempontjából a 
fejlesztés indokolt, a térségi törekvésekkel sem ellen-
kezik. 

3.13.3. melléklet: Turisztikai fejlesztések támoga-
tott célterületének övezete  

 

 

 

 
Az országos és térségi övezetek lehatárolása a következő államigazgatási szervek adatszolgáltatása alap-
ján történhet (218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. melléklete alapján): 

 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság: ökológiai hálózat magterületének övezete, tájképvédelmi terület 
övezete, 

 Lechner Tudásközpont: jó termőhelyi adottságú szántók övezete, erdőtelepítésre javasolt terület öveze-
te, 

 Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatala: erdők övezete, 

 Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály: világörökségi és világörökségi várományos terü-
letek övezete, 

 Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság: vízminőség-védelmi terület övezete. 
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Pilisszentlászló közigazgatási területének érintettsége az országos és kiemelt térségi övezetekkel –  
összefoglaló táblázat: 

Országos és kiemelt térségi övezetek Területi lehatárolás 
Közigazgatási terület 

érintettsége 

Országos övezetek 

Ökológiai hálózat magterületének övezete 
OTrT 3/1. melléklet, 

DINPI adatszolgáltatás 

� 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete — 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete — 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete OTrT 3/2. melléklet — 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 9/2019. MvM rendelet 1. melléklet  — 

Erdők övezete 
OTrT 3/3. melléklet, 

BFKH erdészeti adatszolgáltatása 
� 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 2. melléklet  

FÖMI adatszolgáltatás 
— 

Tájképvédelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 3. melléklet, 

DINPI adatszolgáltatása 
� 

Világörökségi és világörökségi várományos területek 
övezete * 

OTrT 3/4. melléklet, 
örökségvédelmi adatszolgáltatás 

� 

Vízminőség-védelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 4. melléklet 

területi vízügyi igazgatóság 
� 

Nagyvízi meder övezete 9/2019. MvM rendelet 5. melléklet — 
Honvédelmi és katonai célú terület övezete OTrT 3/5. melléklet — 

Kiemelt térségi övezetek  
Ásványi nyersanyagvagyon övezete 9/2019. MvM rendelet 7. melléklet — 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 9/2019. MvM rendelet 8. melléklet — 

Földtani veszélyforrás terület övezete 9/2019. MvM rendelet 9. melléklet — 

Egyedileg meghatározott megyei övezetek 
Innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célte-
rületének övezete 

PMTrT 3.13.1. melléklet — 

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete  

PMTrT 3.13.2. melléklet — 

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete 

PMTrT 3.13.3. melléklet 
� 

Kertes mezőgazdasági területek övezete PMTrT 3.13.4. melléklet — 

Klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete PMTrT 3.13.5. melléklet — 
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2.4. A SZOMSZÉDOS TELEPÜLÉSEK HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVEINEK – AZ ADOTT TELEPÜLÉS FEJLESZ-
TÉSÉT BEFOLYÁSOLÓ – VONATKOZÓ MEGÁLLAPÍTÁSAI 

Pilisszentlászló szomszédos települései: Visegrád, Dömös, Pilisszentkereszt, Pomáz, Szentendre, Leányfalu, 
Dunabogdány. A települések hatályos településrendezési eszközeit az alábbi táblázatban foglaljuk össze: 

település településszerkezeti terv helyi építési szabályzat utolsó módosítás 

Visegrád 55/2019. (03.27.) sz. hat. 3/2019. (III. 27.) sz. rend. 2019 

Dömös 42/2010. (VII. 14.) sz. hat 7/2010. (VII. 15) sz. rend. 2015 

Pilisszentkereszt 39/2011. sz. hat. 22/2013. (XII. 23.) sz. rend.  

Pomáz 119/2018. (VI. 20.) sz. hat. 14/2018. (VI. 25.) sz. rend. 2020 

Szentendre 176/2017. (VII. 27.) sz. hat. 26/2017. (VII. 31.) sz. rend. 2019 

Leányfalu 3/2017. (I. 12.) sz. hat. 1/2017. (I. 12.) sz. rend. - 

Dunabogdány 102/2014. (X. 6.) sz. hat. 11/2014. (X. 7.) sz. rend. 2019 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközök-
ről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a to-
vábbiakban: Trk.) 16. § (1) bekezdése szerint az önkormányzat a településszerkezeti tervet legalább 10 évente, a 
helyi építési szabályzatot legalább 4 évente áttekinti, ellenőrzi és dönt arról, hogy továbbra is változatlan tarta-
lommal alkalmazza, módosítja, vagy újat készít. 

Pilisszentlászló szomszédos települései közül Dömös és Pilisszentkereszt településszerkezeti terve és helyi 
építési szabályzata készült 10, illetve 9 éve, így ezek településrendezési eszközei nem tekinthetők minden vo-
natkozásban aktuálisnak. 

Pilisszentlászló településrendezési eszközei készítésénél figyelemmel kell lenni a szomszédos települések terü-
letét érintő 

 jelentős hatású fejlesztési szándékokra, 
 térségi jelentőségű infrastrukturális elemekre, területhasználatra, 
 közlekedési elemek kapcsolódására, 
 védett területekre, védőterületekre, védőtávolságokra, zavaró hatású területekre, 
 közigazgatási határ melletti terület-felhasználásra. 

Pilisszentlászló a Dunakanyarral ölelt Visegrádi-hegység szívében fekszik, szomszédos településeinek beépített 
területei – Pilisszentkereszt kivételével, amely hasonlóan medencei elhelyezkedésű – a folyó mentén alakultak ki, 
míg a Pilisszentlászlóval határos külterületi, hegyvidéki részeket erdők uralják. A település teljes területe és a 
szomszédos települések kapcsolódó külterületi, erdőkkel borított részei országos jelentőségű védett természeti 
területhez tartoznak. Egyetlen térségi jelentőségű vonalas eleme, a 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út, 
amely a szomszédos települések közül Pomázt és Visegrádot érinti, a terveken a kapcsolódást biztosítani szük-
séges. 

Visegráddal a 1116. j. út biztosítja a kapcsolatot. A két település közötti közigazgatási határt összefüggő védelmi 
erdőterületek kísérik végig. 

Dömös közigazgatási területe a nyugati külterületen csatlakozik Pilisszentlászló erdeihez. A települések határa 
egyben Pest és Komárom-Esztergom megye határvonala is. A két települést a Vadálló kövek felé vezető erdei út, 
turistaút köti össze. Dömös és a Pilis egyik legnépszerűbb túracélpontja, a Rám-szakadék Pilisszentlászló felé 
vezető úton közelíthető meg. Fejlesztési szándék Pilisszentlászló irányában. 

Pilisszentkereszt közigazgatási területével rövid szakaszon, védelmi erdők által kísérve határos a Pilisszentlász-
ló külterülete. A két település között közúti kapcsolat nincs, csak a Bükkös-patak völgyében haladó burkolt erdei 
út köti össze. A településszerkezeti terv feltünteti továbbá a közigazgatási határ mentén található Országos Kék 
Túra útvonalat és egy tervezett gyalog- és kerékpárút nyomvonalát. 
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A Pomázzal határos területek szintén teljes egészében védelmi erdők a közigazgatási határ mindkét oldalán. A 
településsel csupán egy jelentősebb, Bükkipusztától délre található erdei út jelent kapcsolatot, amely mentén 
kisebb régészeti lelőhelyet jelöl Pomáz településszerkezeti terve.  

Szentendre irányában közúti kapcsolatot jelent 1116. j. összekötő út. A két település határa mentén kiterjedt 
védelmi erődterületek húzódnak. A településszerkezeti terv tervezett térségi jelentőségű kerékpáros nyomvonalat 
jelöl, amely Szentendre belvárosát Pilisszentlászlóval a Bükkös-patak – Szentlászlói út – 11112. j. országos mel-
lékút vonalán köti össze. Fejlesztési szándék a Pilisszentlászló felé eső területeken nem jelenik meg. 

Leányfalu közigazgatási területével pontszerűen találkozik, védelmi erdők által meghatározott környezetben, a 
két település között közvetlen közúti, közlekedési kapcsolat nincs. 

Dunabogdány felé szintén védelmi erdőterületeken húzódik a településhatár, a két település közút nem köti 
össze, és a településszerkezeti terv fejlesztési szándékot nem jelöl a közigazgatási határ közelében.  

 

2.5. HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉSEK BEMUTATÁSA 

A korábbi hosszú távú településfejlesztési koncepció (TFK, 2003.) alapvető célkitűzése, hogy a mennyiségi-
térbeli növekedés helyett a társadalmi folyamatoknak megfelelő minőségű szolgáltatások álljanak rendelkezésre. 
E mellett pedig elsődleges a természeti és épített környezet értékeinek szigorú megóvása, továbbá a gazdasági 
és közösségi tevékenységek hatékonyabbá tétele. 

 Nem kívánatos a lakosságszám és a település belterületének jelentős növekedése. 
 A csatornahálózat kiépítése után az új építéseket és átalakításokat a csatornára való rákötéshez kell kötni. 
 A helyben lakók igényeinek és a meglévő épületállomány korszerűsítésének igényeit a szűk parcellarendszeren 

belül rugalmas építési szabályozásnak kell kielégítenie. 
 Az üdülőterületeknek és a lakóterületeknek olyan egységes szabályozást kell kapniuk, amely a funkciók egymásba 

való átalakulását és térbeli egymás mellett élését lehetővé teszik. 
 A lakóterületek fejlesztésénél meg kell akadályozni minden olyan tevékenység megjelenését, amely környezet-

szennyezésével, forgalmával, zajával a lakóterületet terhelné, ugyanakkor lehetővé kell tenni az innovatív tevé-
kenységek megtelepedését, az otthoni munka lehetőségeinek további szélesedését. 

 Elő kell segíteni a lakosságot kiszolgáló faluközpont intenzifikálódását. 
 A külterületek használatánál a táj- és a természetvédelem érdekében előnyben kell részesíteni a tájba illeszkedő, 

külterjes gazdálkodási formákat.  

 

A legfrissebb hatályos településfejlesztési dokumentum Pilisszentlászló Gazdasági Programja (2015-2019). 

 A községnek a fenntartható fejlődés érdekében a racionális terület-felhasználásra, a beépíthető és be nem építhe-
tő területek egészséges arányának megtartására, az ésszerű községüzemeltetés feltételeinek biztosítására kell tö-
rekednie.  

 Kiemelt hangsúlyt kell adni az épített és a természetes környezet rehabilitációs folyamatainak. 
 Az önkormányzat feladatellátását szolgáló középületek karbantartására, felújítására folyamatos figyelmet kell fordí-

tani, hogy a kor elvárásainak megfelelő infrastrukturális háttér biztosított legyen. 
 Az Önkormányzat fontosnak tartja az alap infrastruktúra, így a közúthálózat, a csapadékvíz elvezető rendszer, fel-

színi vízelvezető árok és mindenekelőtt a szennyvízcsatorna rendszer, de a villamos energia, a közvilágítás, illetve 
egyéb telefon, internet, kábeltelevízió szolgáltatások biztosítását, bővítését és fejlesztését. 

 Településfejlesztési célok: 
 középületek környezetének rendezése, parkolók kialakítása, 
 csapadékvíz-elvezető rendszerek (árkok) építése, felújítása, 
 szennyvízcsatorna kiépítése, 
 temető karbantartása, 
 a település egész területén szépüljenek az utcák, 
 óvoda fejlesztése 
 utak karbantartása 
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2.6. A TELEPÜLÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVI ELŐZMÉNYEINEK VIZSGÁLATA 

Pilisszentlászló Község Önkormányzata Képviselő-testülete a 22/2009. (IV. 08.) sz. határozattal hagyta jóvá a 
ma is hatályban lévő Településszerkezeti tervet, és a 6/2009. (IV.08.) sz. rendelettel alkotta meg a Helyi épí-
tési szabályzatot. A jóváhagyás óta eltelt időszakban a Képviselő-testület több alkalommal módosította a rende-
zési terveket. 2018-ban a 28/2018. (V.29.) Kt. sz. határozattal fogadták el a Településképi Arculati Kézikönyvet, 
a 8/2018. (VII.06.) sz. önkormányzati rendelet szól a településkép védelméről. 

A településszerkezeti tervet 2009 óta nem módosították. Egyetlen tervlap tartalmazza a kül- és belterületi szerke-
zeti tervét.  

A helyi építési szabályzatot a 10/2013 (VII.22.) és a 8/2018. (VII.06.) számú önkormányzati rendeletek módosítot-
ták. A helyi építési szabályzat mellékleteként a szabályozási terv belterületi és külterületi szabályozási tervlapok-
ból, valamint a módosítások területére vonatkozó szabályozási tervlapokból áll. 

Pilisszentlászló településrendezési eszközei 10 éve készültek. Az elmúlt időszakban a jogszabályi környezet – az 
Étv., a Trk., az OTÉK és a szakági jogszabályok –, és a településrendezési tervek készítésének gyakorlata is 
jelentősen változott, ezért a tervek korszerűsítésre és felülvizsgálatra szorulnak. 

 
PILISSZENTLÁSZLÓ 22/2009. (IV.08.) SZ. RENDELETTEL ELFOGADOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE 
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PILISSZENTLÁSZLÓ 6/2009. (IV.08.) SZ. RENDELETTEL ELFOGADOTT KÜLTERÜLETI ÖVEZETI TERVE 

A településszerkezeti terv jelöli, a szabályozási terv külön ábrázolja a település kül- és belterületét. A külterület 
2/3-át erdőterületek foglalják el, a maradékon, északnyugaton a települési területhez csatlakozva mezőgazdasági 
területek találhatók. A közigazgatási terület déli felét teljes mértékben erdők uralják, melyek északon Szentlász-
lói-medencében található települési és mezőgazdasági területeket is körülölelik. Az erdők teljes egészében az 
ökológiai hálózat magterületéhez tartoznak, a szerkezeti terven védett erdő területfelhasználásba soroltak. A 
mezőgazdasági területeken belül megkülönböztet általános és korlátozott használatú mezőgazdasági terüle-
teket. A lakóterületek környéki déli és keleti kitettségű, termesztés szempontjából kedvező adottságú, alacso-
nyabban fekvő hegyoldalak általános mezőgazdasági területbe soroltak. Itt engedélyezett az intenzívebb 
mezőgazdasági művelés. A korlátozott használatú mezőgazdasági területek a magasabb térszíneken 
helyezkednek el, itt extenzívebb gyep- és legelőgazdálkodás, kertgazdálkodás engedélyezett.  

A belterület a Szentlászlói-medence keleti felében terül el, falusias lakóterületbe és településközponti vegyes 
területbe, különleges beépítésre szánt területbe sorolt. Beépítésük kialakult, szabad területek délen a Tölgyfa 
utca és északon a Kékes utca mentén találhatók. Településközponti vegyes területfelhasználási kategóriába 
tartoznak a település közösségi terei, intézményeinek telkei, közösségi fejlesztési területek: a központi Szabad-
ság és Petőfi teret határoló telkek, északon az Apát-kúti-patak mellett a volt sportpálya telkei, délen a Szentend-
rei út és a Tölgyfa utca közötti terület, délkeleten a Kékvölgy Waldorf Iskola területe, északon, a Béke utca végé-
ben az új sportpálya és a volt vízmű és környezete. A központi, Szabadság és Petőfi teret határoló intézmények – 
könyvtár, községháza, templom, plébánia, élelmiszerüzlet, posta – mellett további, magas beépítettséggel ren-
delkező lakótelkek, a kialakult viszonyoknak megfelelően is településközponti vegyes területbe soroltak. Északon, 
a Petőfi Sándor utca mentén, dombon álló Szent László király római katolikus templom, a körülötte található te-
mető és ahhoz észak felől csatlakozó bővítési területe különleges temető területfelhasználási egységbe sorol-
tak. A belterület további részét falusias lakóterület uralja. 
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A településrendezési terv – a Fejlesztési koncepcióval összhangban – jelentős fejlesztési területeket nem tartal-
maz, de lakóterületi és intézményi fejlesztési lehetőséget biztosít, elsősorban a belterület északi-északnyugati 
részéhez kapcsolódóan: 

- L1 – Petőfi Sándor ut-
ca vége lakóterületi fej-
lesztés 

- L2 – Petőfi Sándor ut-
ca melletti tömb meg-
osztásával új lakótel-
kek kialakítása 

- Vt1 – Béke utca végén 
intézményi terület fej-
lesztése (Halastavak 
környéke) 

- Vt2 – Felszabadulás 
útja végén intézményi 
terület fejlesztése 

- Vt3 – Béke utcától 
nyugatra intézményi 
terület fejlesztése – 
Waldorf iskola (megva-
lósult) 

 
 

 

 

 

FEJLESZTÉSI TERÜLETEK PILISSZENTLÁSZLÓ 6/2009. (IV.08.) SZ. RENDELETTEL  
ELFOGADOTT SZABÁLYOZÁSI TERVÉN 
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2.7. A TELEPÜLÉS TÁRSADALMA 

A járásban az állandó népesség száma növekszik. 2005 és 2015 között 24.700-ról 27.200 főre nőtt. 

Pilisszentlászló lakossága 2017-ben 1207 fő volt. 

A lakónépesség számának alakulása 

 

Forrás: KSH, szerk. ECRS Magyarország 

 

Természetes szaporodás 

év Élveszületések 
száma (fő) 

Halálozások 
száma (fő) 

természetes 
szaporodás 

2000 6 10 -4 
2001 9 15 -6 
2002 10 8 2 
2003 9 8 1 
2004 7 4 3 
2005 9 7 2 
2006 10 10 0 
2007 13 13 0 
2008 10 14 -4 
2009 12 13 -1 
2010 9 16 -7 
2011 22 9 13 
2012 12 14 -2 
2013 5 9 -4 
2014 7 12 -5 
2015 10 10 0 
2016 6 14 -8 
2017 10 12 -2 

 

 

Forrás: KSH, TEIR, szerk. ECRS Magyarország 
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Korszerkezet: az állandó népességen belül a 0-14 évesek aránya 19,2 %; a 15-59 évesek aránya 61,8 %; a 60-x 
éveseké pedig 19% (KSH TEIR, 2015). Az országos tendenciáknak megfelelően itt is nagyjából jellemző az idő-
sek növekvő száma, és a születések számának csökkenése, végeredményben a természetes szaporodás nega-
tívuma (fogyás). 

 

Öregségi mutató, (száz 0-14 évesre jutó 60-x éves) a Szentendrei Járásban 

 

  

 

A természetes szaporodás mellett a vándorlások befolyásolják egy település népességszámát. A Szentendrei 
járásban eltérő az egyes települések vándorlási egyenlege: míg pl. Leányfalu és Dunabogdány még mindig nép-
szerű kiköltözési célpont, addig Pilisszentkereszt, a „zsáktelepülés” negatívummal rendelkezik. Pilisszentlászló 
átlagos, 6,9-es pozitívumot mutatott 2015-ben. 

 

Belföldi állandó vándorlások Pilisszentlászlón 

év odavándorlá-
sok száma 
(eset) 

elvándorlá-
sok száma 
(eset) 

Vándorlá-
si egyen-
leg 

2002 59 24 35 
2003 65 28 37 
2004 55 14 41 
2005 37 26 11 
2006 49 22 27 
2007 37 22 15 
2008 47 21 26 
2009 45 27 18 
2010 39 18 21 
2011 27 23 4 
2012 69 25 44 
2013 42 20 22 
2014 22 29 -7 
2015 50 35 15 
2016 45 31 14 
2017 52 32 20 

 

Forrás: KSH, TEIR, szerk. ECRS Magyarország 
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A község lakásállományának lassú növekedése összhangban van a népességszám növekedésével. Az újonnan 
épített lakások mindegyike családi ház. 

A lakások jellemzői Pilisszentlászlón 

  

Forrás: KSH, szerk. ECRS Magyarország 

 

A munkanélküliség növekedése az országos átlagtól eltérően 2009 óta csökken. 

A nyilvántartott munkanélküliek száma  

 

 

 Az álláskeresők mintegy fele 180 na-
pon túl van munka nélkül. 

 A férfiak és a nők aránya jellemzően 
ugyanannyi – egy-egy évben van nő- 
vagy férfitöbblet. 

 A pályakezdőké pedig jellemzően 
évente 1-2 fő.  

Forrás: KSH/Statinfo 

Nemzetiség, vallás 

Pilisszentlászlón a magyarok mellett sok szlovák él; a faluban szlovák kisebbségi önkormányzat is működik. A 
2001-es népszámláláson a 958 lakosból 93 vallotta magát szlovák nemzetiségűnek, 54 szlovák anyanyelvűnek.  

A 2011-es népszámlálási adatok alapján a lakosok 89,5%-a magyarnak, 0,2% cigánynak, 0,2% horvátnak, 1% 
németnek, 0,2% örménynek, 0,2% románnak, 0,7% szerbnek, 23,6% szlováknak mondta magát (10,2% nem 
nyilatkozott; a kettős identitások miatt nagyobb lehet 100%-nál).  

A járásban Csobánkán nőtt nagymértékben a roma népesség aránya: a két népszámlálás közt mintegy megdup-
lázódott. Pilisszentlászlón is, de ez a volumen 0,1%-ről 0,2%-ot jelent.  

Vallási megoszlás: római katolikus 56%, református 7,3%, evangélikus 1,1%, görög katolikus 0,6%, izraelita 
0,5%, felekezeten kívüli 10,6% (20,9% nem nyilatkozott). 
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Történeti és kulturális adottságok 

A község és környéke régóta lakott, bronzkori és római-kori emlékek is előkerültek a területről. 

A legenda szerint Koppány vezér pogány híveit büntetésből telepítették a Pilis területére, mások a honfoglalástól 
továbbélő szláv lakosságot tartják a középkori falu lakóinak, melynek neve Kékes volt. 

Az Árpád-házi királyoktól kezdve a környék királyi vadászterület volt. Egykor III. Béla király vadászlaka állt a falu 
fölötti dombon, amelyet III. Endre 1291-ben az első magyar alapítású szerzetesrendnek, a Pálosoknak adomá-
nyozott, melynek első monostorai között volt. A Kékes hegy lejtőjén lévő, Szent László tiszteletére felszentelt 
monostor körül alakult ki a középkori Kékes falu, a templomtól keleti irányban. 

Nevét I. (Szent) László királyról kapta: A pilisi birtokaikat visszakapó pálosok 1686 után hoztak telepeseket a 
Felvidékről, az őslakosok többsége ma is bírja a szlovák nyelvet. 1696-ban már biztosan lakott hely, Szent-László 
néven. A templomot az elpusztult kolostor helyén, annak alapfalain barokk stílusban 1770-72 között építették fel. 
1947-ben a község lakóinak egyharmada, 400 fő áttelepül Szlovákiába. 

Testvértelepülések 

Pilisszentlászló testvértelepülései kört: Brusno (Borosznó, Garamszentandrás); Mogyorósbánya; Muzsla (Muzla) 

Szentlászló Települések: A Szent László király nevét viselő Kárpát-medencei településeket a szerb háború idejé-
ben a horvátországi, szerémségi Szentlászló falu megsegítése szervezte össze. Évente - mindig máshol – kerül 
megrendezésre a testvértelepülési találkozó. 

 

2.8.  A TELEPÜLÉS HUMÁN INFRASTRUKTÚRÁJA 

Pilisszentlászló a közigazgatási feladatait a Szentendrei Közös Önkormányzati Hivatallal látja el. 

Oktatási-nevelési intézmények: 

A két óvodában összesen mintegy ötven kisgyermeket nevelnek.  

2003-tól a településen Waldorf iskola működik, sok a környékről bejáró gyermek. Ezzel sikerült megmenteni ösz-
szevonástól, körzetesítéstől a helyi iskolát. Az iskola által ellátott feladatok: általános iskolai nevelés-oktatás (alsó 
és felső tagozat), alapfokú művészetoktatás zeneművészeti, táncművészeti, képző- és iparművészeti, valamint 
szín- és bábművészeti ágon. 

intézmény fenntartó létszám 

Pilisszentlászlói Vadvirág Óvoda Pilisszentlászló Község Önkormányzata 24 

Csimota Ringató Waldorf Óvoda 
Pilisszentlászlói Waldorf Óvodáért Köz-
hasznú Egyesület 

25 

Kékvölgy Pilisszentlászlói Waldorf 
Általános Iskola és Alapfokú Művé-
szeti Iskola 

Pilis-Dunakanyar Waldorf Nevelésért Óvo-
da és Iskola Egyesület 212 

Forrás: önkormányzati adatszolgáltatás, 2019. (2018. októberi statisztika alapján). 

Egészségügyi és szociális szolgáltatások 

Az egészségügyi ellátást helyben egy háziorvosi és egy védőnői praxis látja el az Egészségházban. A települé-
sen 24 órás orvosi ügyelet működik. Egy helyi patika is van. Magasabb szintű ellátás Szentendrén érhető el. 

Dunakanyari Család és Gyermekjóléti Intézmény, Szentendre (fenntartó: Dunakanyari Család- és Gyermekjó-
léti Intézményfenntartó Társulás).  

 Célja: a szociális vagy mentálhigiénés problémák, illetve egyéb krízishelyzet miatt segítségre szoruló 
egyének gyermekek, családok számára az ilyen helyzethez vezető okok megelőzése, a krízishelyzet 
megszüntetése, valamint az életvezetési képesség megőrzése céljából nyújtott szolgáltatás. 
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Család–és Gyermekjóléti Központ: Család-és Gyermekjóléti Központnak az a járásszékhely településen mű-
ködő gyermekjóléti szolgálat minősül, amely önálló intézményként, illetve szervezeti és szakmai szempontból 
önálló intézményegységként működik. Feladata: a gyermek családban nevelkedésének elősegítése, a gyermek 
veszélyeztetettségének megelőzése érdekében a gyermek igényeinek és szükségleteinek megfelelő önálló 
egyéni, csoportos, és speciális szolgáltatásokat, programokat nyújt. 

Gondozási Központ: Idősek és a demens betegek nappali ellátásaként Idősek Klubját működtet a Gondozási 
Központ székhelyén, Szentendrén. Szociális étkeztetést is nyújt. 

A segélyezési jellemzői  

települési támogatás (gyógyszerköltségre; szemétszállítási díjtámogatásra; 
tűzifára; rendkívüli települési támogatás temetésre és rendkívüli élethelyzet-
re 

27 fő/hó gyógyszer 

eseti támogatás 8 fő/év 

köztemetés - 

iskolakezdési támogatás 34 család – 70 gyerek 

ápolási díj - 

rendszeres gyermekvédelmi kedvezmény (RGYK) 13 gyermek 

hátrányos/ halmozottan hátrányos helyzet megállapítása 2 gyermek 

Gondozási Központ házi segítségnyújtás 1 fő/év 

Forrás: önkormányzati adatszolgáltatás 2018. év 
 

Kultúra 

Rendszeres rendezvények: Szent László napi búcsú, Pilisi Ősz (falunap), Mikulás, Idősek napja, gyereknap. 

Több civil szervezet és nagy múltú szlovák asszonykórus működik. 

Templom: A pesti pálosok építették 1753-ban a falu központjában a plébániaházat. A jelenlegi templomot a régi 
templom alapfalain barokk stílusban 1770-1772 között építették fel. 

Sport 

Az önkormányzat gondoskodik a település sportéletének helyet adó épületek és pályák folyamatos karbantartá-
sáról, rendben tartásáról.  

Rekreáció 

Szálláshely: Hotel Pilis; Étkezés: Kis Rigó vendéglő, 1 vegyesbolt, söröző és korcsma áll vendégeink rendelkezé-
sére. A kirándulók által jól ismert Kis rigó vendéglő az erdő szélén, erdei hangulattal és ehhez illő ételekkel várja 
a betérőket. 

Az esélyegyenlőség biztosítása 

Pilisszentlászló Község Önkormányzat Képviselő testülete a 7/2016. (I.26.) Kt. sz. határozata elrendelte a telepü-
lés 2012-ben készült Esélyegyenlőségi Programjának felülvizsgálatát. A felülvizsgálat feltárta a jelenleg hatályos 
Esélyegyenlőségi Program hiányosságait és ezek pótlására új Helyi Esélyegyenlőségi Program (HEP) készült. A 
programban meghatározott intézkedések a következők szerint segítik elő az esélyegyenlőség megvalósulását a 
településen: 

• „Ép testben ép lélek” Rendszeresen szervez az önkormányzat szűrővizsgálatokat a faluban (tüdőszűrés, 
nőgyógyászati szűrővizsgálat) és csatlakoztak a járási Egészségfejlesztési Irodához, amely egészség-
napot szervez. 

• „Miénk itt a tér” Gyermeküket egyedül nevelők és családosok nem találnak lehetőséget a közösségi ki-
kapcsolódásra, mely nagyban javítaná az egészséges közösség szellemiségben felnövő gyermekeket. 
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A Nemzeti Sportközpontokkal együttműködve sportpark (kondipark) valósult meg, az itteni eszközöket 
mind a gyerekek mind a felnőttek használni tudják. A többfunkciós gumiborítású sportpálya is elkészült, 
amelyet kézilabdázásra, kosárlabdázásra, focizásra tudnak használni. Az önkormányzat lehetővé teszi, 
a sportöltöző igénybevételét közösségi rendezvényekre (szülinap, családi összejövetel). A szlovák nem-
zetiségi önkormányzattal együttműködve 1 hetes táborozási lehetőséget biztosítottak a nyári szünetben 
a gyerekek számára. Tavasszal kezdte meg a működését a közösségi tér, ahol társasjáték foglalkozást, 
baba-mama klubot, erdőjáró kirándulásokat szerveznek.  

• „Nem csak a húszéveseké a világ" a sportolási lehetőség biztosítása a sportparkban illetve az új sport-
pályán az idősebbeknek is adott. 

• Az intézmények akadálymentesítése - A községháza új épület akadálymentes és a közeljövőben elké-
szülő új egészségház is az lesz. 

• „Hitelességgel a hitelességért” Érzékenyítő, kommunikációs tréning került szervezésre az önkormányza-
ti dolgozók részére. 

 

2.9. A TELEPÜLÉS GAZDASÁGA 

2.9.1. A település gazdasági súlya, szerepköre  

A térség gazdasági struktúrája kevésbé kedvező, az egy lakosra jutó bruttó hozzáadott érték tekintetében a 
Szentendrei járás az országos átlag alatt teljesít, míg benne Pilisszentlászló egy lakosra jutó bruttó hozzá-
adott értéke igen alacsony. A helyi GNP a 2004-2014 közötti vizsgált időszakban a Szentendrei járásban 19%-
os növekedést mutatott, mely elmarad a régiós átlagtól (+91%). 

település Egy lakosra jutó bruttó hozzáadott érték 2014 
(1000 Ft-ban) 

Pilisszentlászló 576 

Szentendre 1174 

Szentendrei járás 858 

Magyarország 3362 

Forrás: KSH, TEIR 

 

A vásárlóerőt tekintve, az egy lakosra jutó nettó belföldi jövedelem Pilisszentlászlón a vizsgált évben a járási és 
országos átlagtól némileg elmaradt. A helyi iparűzési adó fajlagos értéke viszont igen alacsony. Ebből arra követ-
keztethetünk, hogy Pilisszentlászló helyi gazdasága térségi összehasonlításban gyenge, a helyi önkor-
mányzatnak alacsony bevételt biztosít, az ott lakók pedig máshol keresik meg átlagos szintű jövedelmüket. A 
napi ingázók aránya a 2011-es népszámlálás szerint meghaladta a 78%-ot, ami a járás legmagasabb értéke.  

 

település 
egy lakosra jutó nettó belföldi jövedelem 

2014-ben (ezer Ft) 
egy lakosra jutó iparűzési adó, 2011-ben 

(ezer Ft) 

Pilisszentlászló 702,8 8,8 

Szentendre 1061,9 31,4 

Szentendrei járás 952,1 22,9 

Magyarország 781,8 37,5 
Forrás: KSH, TEIR 
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2.9.2. A település főbb gazdasági ágazatai, jellemzői 

A településen az erdőgazdálkodás és a vendéglátás ágazat jelentős. A településen 6 darab 5 főnél többet foglal-
koztató vállalkozás működik 2019-ben. Profiljuk szerint megtalálható a vendéglátással, kis- és nagykereskede-
lemmel és építőiparral foglalkozó cég is. 

A regisztrált vállalkozások száma a TEIR statisztikái szerint 2014-ben 199 db volt Pilisszentlászlón, ennek majd 
kétharmada (127 db) 1-9 fő közötti mikrovállalkozás. Az összes regisztrált vállalkozás 77,9%-a szolgáltatásban 
működik; 7,5% a mezőgazdaságban és 14,6% az iparban. (TEIR, 2014).  

Az ezer lakosra jutó kiskereskedelmi hálózati egységek száma (gyógyszertár nélkül) 2014-ben 3,5, ami harmad 
annyi, mint a járási átlag (10,7). Pilisszentlászlón 2 élelmiszer jellegű üzlet és 6 vendéglátóhely volt 2014-ben. A 
településen a helyi turizmust étterem, szálloda, vendégház szolgálja ki.  

Az önkormányzat távlati terveiben a falusi turizmus és az ökoturizmus fejlesztése, illetve a település életében a 
digitalizáció szerepének erősítése szerepel. 

2.9.3. A gazdasági versenyképességet befolyásoló tényezők 

A gazdasági versenyképesség egyik legfontosabb tényezője az elérhető munkaerő mennyisége és kvalifikáltsága. 
A foglalkoztatottság mértéke országos szinten emelkedett az elmúlt időszakban és ez a folyamat Pilisszentlászlón 
is tapasztalható volt: 2011-ben a 15-64 éves népességen belül ez az arány meghaladta az 54%-ot. A nyilvántartott 
álláskeresők aránya 2014-ben a településen (2,6%) hasonló volt a járási átlaghoz (2,3%).  

A képzettségi szint emelkedését mutatja a felsőfokú végzettséggel rendelkezők aránya, ami 2011-ben 26,1%-os 
értéket mutatott. Ez egyrészt megfelelt a járási átlagnak, másrészt több mint duplájára emelkedett 2001-hez ké-
pest (11,4%). Ezzel párhuzamosan a legfeljebb általános iskolai végzettséggel rendelkezők aránya az aktív korú-
ak között csökkent, míg 2001-ben 35,2% volt, addig a 2011-es népszámlálás már csak 15,1%-os értéket mutatott. 

Pilisszentlászló megközelíthetősége a 1116-os közúton keresztül lehetséges, amely Szentendre és Dömös - Vise-
grád felé biztosít közvetlen kapcsolatot.  

2.9.4 Ingatlanpiaci viszonyok 

Pilisszentlászlón, az országos trendnek megfelelően, a 2000-es évek elején volt tapasztalható nagyobb aktivitás a 
lakásépítésben, 2000-2009 között, amikor 4-10 lakás épült a településen évente. Ezt az időszakot követően a 
gazdasági környezet visszavette a lakásépítési kedvet, az utóbbi években inkább a 2-4 új lakás megjelenése volt 
jellemzőbb. Az épített lakások kivétel nélkül családi házas formában valósultak meg. A középtávú kilátások alap-
ján elmondhatjuk, hogy az évi 4-10 új családi ház építése fenntartható lesz. A településen a gazdasági ingatlanok 
piaca igen behatárolt a keresleti és a kínálati oldalon is.  

Épített lakások száma Pilisszentlászlón 2000 és 2017 között (db) 

 
Forrás: KSH, saját szerkesztés 
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2.10. AZ ÖNKORMÁNYZAT GAZDÁLKODÁSA, A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉS ESZKÖZ- ÉS INTÉZMÉNYRENDSZERE 

2.10.1. Költségvetés 

Pilisszentlászló Önkormányzatának alapvető célja működőképesség biztosítása, a költségvetési egyensúly meg-
tartása. Az elmúlt közel másfél évtized folyamán az önkormányzatok bevételi struktúrájának átrendeződése volt 
tapasztalható, ezen belül a saját bevételek felértékelődése, az állami támogatások leépülése volt jellemző, mely 
várható a következő időszakban is, ezért az állami szabályozás átalakítása során fel kell készülni a helyi adórend-
szer esetleges átalakítására.  

Pilisszentlászló Község Önkormányzatának gazdálkodása kiegyensúlyozott, a saját bevételek és az állami támo-
gatások az utóbbi években folyamatosan nőnek. Az Önkormányzat fejlesztésekre, beruházásokra évről-évre vi-
szonylag alacsony összeget tud fordítani, kiegészítve ezt sok esetben pályázati támogatással. Az Önkormányzat-
nak a fizetőképessége fenntartásához külön állami támogatást nem kellett igénybe vennie, működési hitel felvéte-
lére nem került sor. A racionális és eredményes önkormányzati gazdálkodásnak, valamint a jelentős saját bevétel-
nek köszönhetően az Önkormányzatnak adósságállománya nincs.  

Önkormányzati bevételek alakulása Pilisszentlászló 

Forrás megnevezése 
2017. 

Előirányzat 

2018. Előirányzat  

Önkormányzat 
összesen 

Intézmények 
összesen 

Mindösszesen 

Önkormányzatok működési támogatásai  47 028 107 54 328 419 0 54 328 419 

Működési célú támogatások államháztartáson belülről 7 747 131 8 704 600 0 8 704 600 

Felhalmozási célú támogatások államháztartáson belülről 0 182 266 050 0 182 266 050 

Közhatalmi bevételek 25 610 000 25 610 000 0 25 610 000 

Vagyoni típusú adók (építményadó, ép. utáni IFA, magánsz. komm. 
adója, telekadó) 7 875 000 7875000 0 7 875 000 

Termékek és szolgáltatások adói 17 485 000 17 485 000 0 17 485 000 

Értékesítési és forgalmi adók (IPA) 13 500 000 13500000 0 13 500 000 

Gépjármű adók 3 985 000 3985000 0 3 985 000 

Egyéb áruhasználati és szolgáltatási adók (tart.utáni IFA, talajterhe-
lési díj) 

0 0 0 0 

Egyéb közhatalmi bevételek (illeték, bírság) 250 000 250000 0 250 000 

Működési bevételek 1 391 701 1 100 000 1 091 700 2 191 700 

Felhalmozási bevételek 0 0 0 0 

Működési célú átvett pénzeszköz 0 0 0 0 

Felhalmozási célú átvett pénzeszköz 0 0 0 0 

ÖSSZESEN 81 776 939 272 009 069 1 091 700 273 100 769 

Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás, saját szerkesztés 

 

Helyi adóbevételek alakulása (ezer Ft) 

Év iparűzési adó gépjárműadó 
magánszemélyek 
kommunális adója 

egyéb bevételek Összesen 

2016 16 918 977 3 448 037 8 204 466 171 632 28 743 112

2017 14 185 929 3 906 859 7 916 024 390 380 26 309 192

Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás, saját szerkesztés 
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A 2015-ben elfogadott Gazdasági Program számos önkormányzati prioritást megfogalmaz a következő évekre 
vonatkozólag. A helyi adók esetében az Önkormányzat az adóztatást úgy kívánja kialakítani, hogy az egy megha-
tározott stabilitás, állandóság mellett, folyamatosan az Önkormányzat biztos bevételi forrását jelentse, ugyanakkor 
igazságos is legyen az adózói kört illetően.  

A Gazdasági Program a költségvetési gazdálkodással kapcsolatban a következő célokat fogalmazza meg: 

• Az Önkormányzat sajátos működési bevételeinek növelési lehetőségeit meg kell keresni. Törekedni kell 
olyan helyi adó rendszer megteremtésére, amely megfelel a helyi adópolitika elvárásainak, és hatékony 
eszköze az Önkormányzat saját forrás növelésének. 

• A Képviselőtestület nyomon követi a költségvetési támogatási rendszert, és az elképzeléseivel össz-
hangba hozva igyekszik kihasználni a támogatási rendszer nyújtotta lehetőségeket. 

• Az Önkormányzat áttekinti a meglévő vagyontárgyait, azok hasznosításának módjait és lehetőségeit, va-
lamint a fenntartási, üzemeltetési költségek nagyságát. Javaslatot dolgoz ki az egyes vagyontárgyak 
megfelelő hasznosítására, a felesleges vagyontárgyak kihasználására, (különösen a bérbeadás, bér-
munka lehetőségére), valamint egyes vagyontárgyak értékesítésére. 

• A Képviselőtestület rendszeresen figyelemmel kíséri a befektetéseit, értékpapírjait, megvizsgálja a le-
hetséges hozamokat, hasznokat. 

• Az Önkormányzat törekszik arra, hogy a gazdasági programjában meghatározott célkitűzéseket lehető-
ség szerint hitelfelvétel nélkül, minél több pályázati forrás bevonásával valósítsa meg. 

• A Képviselőtestület körültekintően jár el akkor, ha az Önkormányzat működtetése, illetve fejlesztése hi-
telfelvétel mellett valósítható meg. 

2.10.2. Vagyongazdálkodás 

A Gazdasági Program a vagyongazdálkodással kapcsolatban a következő prioritásokat határozza meg: 

• Feladat az ingatlan vagyon áttekintése mind a forgalomképes, mind a korlátozottan forgalomképes in-
gatlanok tekintetében. Az adott évi költségvetési forrásszükséglet biztosítása, az optimális hozamot adó 
ingatlanok önkormányzati tulajdonban tartása mellett a nagyobb költségráfordítást igénylő ingatlanokat 
el kell idegeníteni. Folyamatosan figyelemmel kell kísérni az ingatlanpiac változásait és az önkormány-
zat feladatellátásához szükséges ingatlanvagyont. 

• Az önkormányzat feladatellátását szolgáló középületek karbantartására, felújítására folyamatos figyel-
met kell fordítani, hogy a kor elvárásainak megfelelő infrastrukturális háttér biztosított legyen. 

• A község településrendezési eszközeinek folyamatos áttekintésével kialakult forgalomképes ingatlanok 
bérbeadásra, egyedi döntésekkel értékesítésre kerülnek. Az elidegenítést lehetőség szerint a funkció 
meghatározásával kell megvalósítani. 

• Az önkormányzati tulajdonban lévő nem lakás céljára szolgáló ingatlanok bérleti jogviszonyát folyamato-
san felül kell vizsgálni, a bérleti díjakat a piaci viszonyokhoz kell alakítani. 

• Szabad önkormányzati területek hasznosítása, értékesítése. 
 

Az Önkormányzat vagyona a 2013. évi zárómérleg alapján nettó 855,447 millió forint. A forgalomképtelen törzsva-
gyon körébe tartozó főbb ingatlanok: Községháza, intézmények, továbbá közterületek, utak, jelenleg 1 db szük-
séglakás. Egyéb vagyon körébe tartoznak a következő ingatlanok: külterületi mezőgazdasági ingatlanok. Az ön-
kormányzati jelenleg 1 gazdasági társaságban, a Duna menti Regionális Vízmű Zártkörű Részvénytársaságban 
rendelkezik részvénytulajdonnal. A vagyon vagyonelem szerinti megoszlása kedvezőtlen, mert nagyon nagy a 
forgalomképtelen vagyon aránya. 

2.10.3. Az önkormányzat település- és gazdaságfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere 

Az Önkormányzat településfejlesztési politikájának legfőbb célkitűzése, hogy az önkormányzati vagyon a Képvise-
lő-testület ciklusa alatt tartósan ne csökkenjen. Csak olyan fejlesztéseket vállaljon, melyekkel a megvalósuló esz-
közöket, programokat a működtetés során is zökkenőmentesen finanszírozni tudja 

Az Önkormányzat Képviselő-testülete fontosnak tartja, hogy a településfejlesztés a település számára ismert mó-
don, a széles nyilvánosság biztosítása mellett történjen, mivel ez a biztosítéka annak, hogy az elméleti fejlesztési 
tervekből azok valósuljanak meg, melyek tényleg a település jövőjét, hosszú távú fejlődését, fejlesztését szolgál-
ják. A településfejlesztésbe be kell vonni a helyi lakosságot, vállalkozókat és önszerveződő közösségeket. 
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Az Önkormányzat Képviselő-testülete fontosnak tartja, hogy a településfejlesztés során azok az igények kerülje-
nek előtérbe, 

• melyek olyan probléma megoldására, igény kielégítésére irányulnak, melyek alapvető településüzemel-
tetési és közszolgáltatási feladatokhoz kapcsolódnak, vagy 

• melyek több településfejlesztési, üzemeltetési cél megvalósítását is segítik, 
• melyek a település fejlesztése szempontjából felállított rangsorban előbbre vannak. 

 

A településfejlesztés átgondoltságát segíti a jelen gazdasági program, valamint az éves költségvetési tervek, me-
lyek sorrendbe állítják a célokat, illetve részcélokat valósítanak meg a ciklus évei alatt. 

A településfejlesztés során – az alapvető településüzemeltetési és közszolgáltatási célú fejlesztések kivételével – 
azokat a fejlesztéseket, programokat kell előtérbe helyezni, 

• melyekhez kapcsolódva gazdasági számítások igazolják azt, hogy a fejlesztés eredményeként az Ön-
kormányzat tartósan a korábbi éveknél magasabb bevétellel, illetve alacsonyabb kiadással számolhat, 
és/vagy 

• melyek hosszú távon a népességszám megtartását idézik elő, 
• melyek munkahelyet teremtenek, 

háttérbe kell helyezni azokat a fejlesztéseket, melyek 

• a lakosság vagy a vállalkozók nagyon szűk körét érintik, 
• a megvalósuló beruházás aránytalanul nagy működtetési kiadásokkal jár, 
• és a létrejött beruházás üzemeltetése aránytalanul nagy terhet ró az Önkormányzatra, 
• és adott közszolgáltatás más módon, kedvezőbb anyagi feltételekkel biztosítható. 

Az Önkormányzat Képviselő-testülete a befektetés támogatási politikai célkitűzéseit a következők szerint határoz-
za meg: 

• A Képviselő-testület törekszik arra, hogy a befektetők számára a település kedvező feltételeket biztosít-
son. 

• Az Önkormányzat elsősorban az infrastrukturális beruházásokkal támogatja a befektetni szándékozókat. 

2.10.4. Önkormányzati foglalkoztatáspolitika 

A munkahelyteremtés feltételeinek javítása a településen fontos feladat, bár a regisztrált munkanélküliek aránya a 
településen nem jelentős. A munkanélküliség ellen küzdeni kíván az Önkormányzat, mivel a munkanélküli csalá-
dokban romlanak az életkörülmények és az emberek életminősége, másrészt az Önkormányzat szociális kiadásai 
emelkednek a támogatások, segélyezések miatt. 

A munkahelyteremtés feltételeinek elősegítése érdekében az Önkormányzat: 

• a fejlesztési elképzeléseknél meghatározottak szerint segíti a helyi ipart, a helyi vállalkozásokat, 
• segíti a helyi gazdaság megerősödését, hogy a vállalkozók számára munkahely-bővítési lehetőséget te-

remtsen, ehhez igyekszik kedvező infrastrukturális hátteret kiépíteni. 
• a közszolgáltatások megtartása, illetve bővítése révén munkahelyet teremt. 
• aktívan részt vesz a munkaadók és munkavállalók igényeinek közvetítésében, ehhez hirdetési lehetősé-

get biztosít, 
• rendszeresen együttműködik a munkaügyi kirendeltséggel. 

A közfoglalkoztatási program előnyt biztosít az állás nélküli személynek azáltal, hogy a közmunka idején munkavi-
szonnyal rendelkezik, másrészt előnyt jelent a foglalkoztatónak, mivel kedvező anyagi feltételekkel (részben a 
munkaügyi kirendeltség finanszírozásával) tud elláttatni közcélú feladatokat. A közmunkások foglalkoztatásával 
kapcsolatban az Önkormányzat megvizsgálja a közmunkások foglalkoztatásának lehetőségeit, illetve kihasználja a 
közmunkával való foglalkoztatás finanszírozási előnyeit. 

2.10.5. Energiagazdálkodás 

A települést érintő klímaváltozásra való felkészülés és energiagazdálkodás területén Pilisszentlászló Önkormány-
zatának kétféle eszköz áll a rendelkezésére, a közvetlen beavatkozás és a közvetett irányítás, befolyásolás mód-
szere. A két eszköz együttes alkalmazása hozhat hatékony megoldásokat a környezeti kérdések megoldásában. 
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Ezen belül a közvetlen beavatkozás szükséges mindazon esetekben, amikor az adott kérdés kizárólag az önkor-
mányzat hatáskörébe tartozik (pl. saját épületei fűtési rendszerének korszerűsítése), ideértve azokat az eseteket 
is, amikor az önkormányzat nem egymagában, hanem a nagyobb hatékonyság, eredményesség érdekében más 
partnerekkel együtt (pl. állami szervezetekkel, vagy civil szervezetekkel, illetve magáncégekkel) végez el egy be-
avatkozást. 

A hatékony energiagazdálkodás és a klímavédelem érdekében tett lépések közül a közvetlen beavatkozást igény-
lő feladatok közé tartozik: 

• a mindenkori önkormányzati intézmények épületeinek korszerűsítése; 
• az energiatudatos közvilágítás, villany és gázfogyasztás biztosítása; 
• a hatékony tudatosságnövelés saját aktív és interaktív eszközhálózatának széles körű, kreatív igénybe-

vételével. 
• megújuló energiaforrások igénybevétele. 

 

A közvetett irányítás módszereinek keretén belül az önkormányzat felhívja a figyelmet, kedvező helyzetet teremt 
más szereplőknek a község számára szükségesnek tartott, de nem közvetlenül az önkormányzat hatáskörébe 
tartozó egyes feladatok elvégzésére. 

A közvetett befolyásolás módszerét kell alkalmazni a következő célok elősegítése érdekében: 

• a magántulajdonú szolgáltató, termelő és lakóépületek korszerűsítése; 
• a gazdasági tevékenységek energiatudatos továbbfejlesztése; 
• az energiatudatos közlekedési módok megválasztásának népszerűsítése, tudatosságnövelés közleke-

dési kérdésekben; 
• lakossági energia tudatosság folyamatos növelése. 

 

2.11. TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉSI SZOLGÁLTATÁSOK 

Az Önkormányzat a hatáskörébe tartozó településüzemeltetési szolgáltatásokat saját hatáskörben és saját mun-
katársaival látja el. Pilisszentlászló területén a szilárdhulladék elszállítását az ÖKOVÍZ Nonprofit (Önkormányzati 
Kommunális és Vízközmű Üzemeltető) Kft. látja el. A szelektív hulladék elszállításért a Hírös Hulladékgazdálkodá-
si Kft. felelős. A hulladékgyűjtés tehát korszerű és megoldott a településen.  

 

Szolgáltatási terület Szolgáltató 
vízszolgáltató, szennyvízkezelő DMRV Zrt. 
áramszolgáltató ELMŰ Hálózati kft. 
hulladékkezelő Városi Szolgáltató Nonprofit Zrt 
gázszolgáltató NKM Energia Zrt. 
közútkezelő Magyar Közút Nonprofit Zrt. 
rendőrség Szentendrei Rendőrkapitányság 
vízgazdálkodás Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
buszközlekedés Volánbusz Zrt. 

 

  



PILISSZENTLÁSZLÓ TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEI MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

TÉR-T-REND KFT. 34 

2.12. A TÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK VIZSGÁLATA 

2.12.1. Természeti adottságok 

Pilisszentlászló természetföldrajzi szempontból az Észak-magyarországi középhegység nagytájon, a Visegrádi-
hegység középtáj azonos nevű kistáján helyezkedik el. A Duna völgye által határolt hegység egységes tömbjét 
csak az Apátkúti-völgy és a Pilisszentlászlói-medence töri meg, északon és keleten meredeken esik le a Duna 
völgyére. A Visegrádi-hegységet a Dunántúli-középhegység részeként a Dunazug-hegyvidékhez sorolják, földta-
nilag azonban az Északi-középhegység része, a Duna másik oldalán elterülő Börzsönyhöz hasonló. 

Domborzat és földtan 

A Visegrádi-hegységben a tengerszint feletti magasság 140 és 699 m között változik, legmagasabb pontja Dobo-
gókő. Felszínformáira jellemző az évmilliók során lepusztult, gömbölyded középhegységi kiemelkedéseket tagoló 
sugárirányú völgyrendszer (pl. Szentlászló-völgy, Császár-völgy, Apátkúti-völgy, Kalicsa-völgy). A szomszédos, a 
Visegrádi-hegységgel ellentétben kizárólag üledékes kőzetekből felépülő Pilistől a Szentléleki-patak és a Dera-
patak völgye és a Kétbükkfa-nyereg választja el. Pilisszentlászló a hegység legmagasabban, kb. 360 m-en fekvő 
települése, a Szentlászlói-medencében helyezkedik el. A medencét északról határoló hegyek az Öreg-Pap-hegy 
(566 m), a Kis-Pap-hegy, a Szent László-hegy (590 m), a Rózsa-hegy (549 m). Délről alacsonyabb hegyek ölelik: 
Kukac-hegy (440 m), Gereblyés-hegy (424 m), Tövises-hegy (510 m), Nagy-Som-hegy (473 m). 

A hegység mai arculatát a 14-15 millió éve kezdődött vulkáni működés határozza meg. Fő alkotó kőzetei az an-
dezit és a dácit, alatta azonban megtalálhatók a Pilist is alkotó, kb. 225 millió évvel ezelőtt lerakódott sekélyten-
geri üledékek. A vulkánossággal együtt a terület kiemelkedett, a hegység véglegesen szárazulattá vált, eközben 
a peremi részeken süllyedékek, beszakadások képződtek (Szob, Pilismarót, Dömös, Ipolydamásd), melyek a fent 
említett sugárirányú völgyrendszer hegylábi részein helyezkednek el. Kb. 2,5 millió évvel ezelőtt alakult ki a Duna 
szűk, áttöréses völgye és választotta el a hegységet a Börzsönytől. A Pilismarót és Zebegény között képződött 
süllyedékes öblözetben a Duna felhalmozódó víztömegének és pusztító munkájának eredményeként alakult ki a 
Dunakanyar. 

Talaj 

A kistáj és Pilisszentlászló jellemző talajtípusa az agyagbemosódásos barna erdőtalaj, mely közepes vízvezető 
és jó vízraktározó képességű, azonban a meredek lejtőkön jelentkező erózió miatt szélsőséges vízgazdálkodá-
súvá válik. A völgyekben, patakok mentén - így a Szentlászlói-medencében is - jó termőképességű réti öntéstalaj 
a jellemző.  

Vízrajz 

A kistáj és a hegység sugárirányban szétágazó völgyeiben folynak a Dunába torkolló hegyi patakok. Északnyu-
gaton, a településen kívül ered a Király-patak, mely a Bükkös-patakkal egyesülve a déli közigazgatási határt 
többé-kevésbé követve keleten, Szentendrénél torkollik a Dunába. A települési terület nyugati határában, a volt 
vízmű területén eredő Apát-kúti-patak első szakaszán északkeleti irányban halad, majd Pilisszentlászlón belül 
északnak kanyarodva Visegrádnál éri el a Dunát. A 13. században letelepedett pálosok a patak vizét gátrend-
szerrel felduzzasztva halastavakat létesítettek, helyén ma nádas, vizes élőhely található. Egyik nyugat felől érke-
ző mellékága szeli át a település nyugati részét, illetve a központját jelentő Szabadság és Petőfi teret. Pilisszent-
lászló nyugati részén ered a Lepence-patak, mely szintén Visegrád területén torkollik a Dunába.  

Éghajlat 

A terület éghajlatát a Duna vízfelülete, a tengerszint feletti magasság és a kiterjedt erdők befolyásolják leginkább. 
Csapadékban szegény terület, a nyár hűvösebb, a tél hidegebb, csapadékosabb, ugyanakkor a magasság növe-
kedésével naposabb is, kevésbé ködös. Az uralkodó szélirány az északnyugati, mely a hegytetőkön erősebb.  

Természetes és telepített növénytakaró, állatvilág 

A Pilis és a Visegrádi-hegység erdőterületei egykor királyi birtok részét képezték, kialakulásuk a magyar állam-
szervezés idejére tehető, a kialakuló királyi központokhoz – Esztergom, Visegrád – kapcsolódóan. Az egykori 
királyi birtok és a mai Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartozás meghatározza mai, természetes, erdőkkel borított 
képét. Az élőhelyek megmaradásának köszönhetően a terület állatvilága is gazdag, emellett a vadászat is fontos 
tevékenység. 
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A terület növényzetét leginkább a domborzati és talajviszonyok befolyásolják: a meredek lejtőkön, hegytetőkön, 
gerinceken erdők és erdőgazdálkodás jellemző. A magasabb részeken, fennsíkszerű magaslatokon és északi 
lejtőkön gyertyános-tölgyesek, alacsonyabban és délies kitettségben cseres-tölgyesek jellemzőek. A nyugati 
hegyoldalakon melegkedvelő tölgyesek nőnek, itt a sekély talajon jellemzőek a sziklakibúvások. A kiszélesedő 
medencék, völgyek termékenyebb talajain változatos mezőgazdasági hasznosítás jelenik meg: kisparcellás szán-
tó-, kert-, szőlőterületek, gyümölcsösök, a hegyoldalakon legelők és kaszálórétek, melyek felhagyásuk után ma 
már jellemzően cserjésednek, visszaerdősülnek.  

2.12.2. Tájhasználat, tájszerkezet, tájtörténet 

2.12.2.1. Tájtörténeti vizsgálat 

Pilisszentlászló területe az őskor óta lakott terület, az Apát-kúti-patak mellékágától északnyugatra és a Szent-
László-hegyen bronzkori, római kori és kelta eredetű leleltek is előkerültek. A település történetét és alakulását 
erősen befolyásolta a királyi erdőben és birtokon való elhelyezkedése, melynek kialakulása a magyar államszer-
vezés idejére tehető. A középkori királyi erdők a király számára, főleg vadászat céljára elkülönített területek vol-
tak, feladatuk elsősorban az udvar hússal való ellátása volt, emellett reprezentatív vadászatokat is tartottak. Az 
erdőterületen belül alig jöttek létre falusias települések, ezek is a királyi rezidenciákhoz, vadászházakhoz kapcso-
lódtak. Egyházi intézményeken, elsősorban kolostorokon kívül minden más testület, személy birtoklása tiltott volt. 
Pilisszentlászló és területe ennek nyomán a 10. században már kedvelt vadászterület volt, a mai barokk templom 
környékén álló, III. Béla építtette vadászlakot III. Endre a pálos rendnek adományozta, tehát a királyi házhoz 
köthető vallási létesítmények is megjelentek a településen. A kolostort 1291-ben említették először, védőszentjé-
nek Szent Lászlót jelölték meg. Az épület körül alakult ki Kékes falu Pilisszentlászló mai helyén (először 1301-
ben említették). A település a törökdúlásig virágzott, majd teljesen elpusztult (valószínűleg már 1526 előtt); a 
pálosok a Felvidékre menekültek, megmaradt lakói a környéken bujdokoltak. A 18. században, a török kiűzése 
után a visszatérő pálosok szlovák telepeseket hoztak magukkal, és a települést újrakeresztelve a Szentlászló 
nevet adták neki. 

Az I. katonai felmérés idején (1784) már Szentlászló település látható a Béke utca mentén fésűs beépítésű, kes-
keny telkekkel, lakóházakkal és kertekkel, illetve a Kossuth Lajos és Dózsa György utcák közötti halmazos beépí-
tésű résszel. A templom, körülötte a temetővel a településtől kissé távolabbi dombon helyezkedett el – a Petőfi 
Sándor utca menti beépítés csak a 20. századra ért el a templom vonaláig. A lakóterülettől északnyugatra elhe-
lyezkedő, kedvező, déli, délkeleti kitettségű lejtőket szántók borították. A települést övező erdőket csak a pata-
kok, utak menti gyepek szakították meg: a Bükkös-patakot, a Lepence-patakot és az Apátkúti-patakot és mellék-
ágaikat gyepek kísérték, utóbbi mellett, a települési területtől északra látható nagykiterjedésű gyep a pálos halas-
tó nyoma. A Lepence-patakot követte a Pilisszentlászlót északnyugat-délkeleti irányban Visegráddal és Dömös-
sel, illetve Szentendrével összekötő út. A Bükkös-patak mentén haladt a Pilisszentkeresztre érkező út, mely Pilis-
szentlászlóra érkezve a mai Szentendrei utca nyomvonalát követte. Az Apátkúti-patak mentén a településtől 
északra, kb. 1 km-re vízimalmot jelöl a térkép. 

A II. katonai felmérés 1841-ben készült szelvénye pontosabban jelöli az északi, északnyugati határban elterülő 
Öreg és Vaskapu-hegyi fás legelőket és réteket, illetve a keleten és délen található kisebb foltokat. A déli határ-
ban már látható a Sikáros rét, mely a 19. század végén már kedvelt kirándulóhely volt. A szántóterületeket dom-
borzathoz igazodva kisebb gyep- és erdőfoltok tagolták, nyugaton, a Visegrádra vezető út mentén, a Bánya-hegy 
lejtőjén kisebb szőlőterületek ékelődtek a szántók közé. A délkeleten elterülő erdőkben láthatók az egyenes irtás-
vonalak, melyek nagyléptékű tervszerű erdőgazdálkodásra utalnak. A lakóterület növekedett: délkeleten a Dózsa 
György utca, illetve északon a Rózsahegy és Honvéd utca mentén már szabályosan folytatódott az építkezés, a 
települést továbbra is kertek ölelték. A település központjában kivehető a mai Szabadság és Petőfi tér, illetve az 
1825-ben épített Szűz Mária bemutatása kápolna. 

A III. katonai felmérésen (1882) a tájhasználat a korábbihoz képest alig változott, csupán a szőlőterületek tűntek 
el a Bánya-hegy keleti lejtőjéről. A térkép a pontszerű tájelemek közül többet és részletesebben jelöl. A település-
ről kivezető utak menti kereszteket, így a Béke utca végi és a Sportpálya mögötti útelágazásnál található keresz-
tet, illetve a templomtól északnyugatra felállított Kálváriát is ábrázolja. Az I. katonai felmérésen (1784) jelölt, az 
Apátkúti-patak melletti vízimalom a 19. század végére megszűnt, a térkép már nem jelöli. A térség főbb útjai a 
maihoz hasonló vagy azonos nyomvonalon haladtak, kivéve a Pilisszentlászló fő útját jelentő 1116 j. összekötő 
utat. 
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Az 1941-es topográfiai térkép vonatkozó szelvénye alapján a település tájhasználata alig változott a 19. századi 
állapotokhoz képest: északnyugaton a jó adottságú lejtőket továbbra is szántók, a magasabb térszíneken (az 
Öreg-Pap-hegyen és Vaskapu-hegyen) fás legelők, erdők mozaikja volt jellemző. A déli, délnyugati erdőket inten-
zívebben kezdték művelni, az irtásvonalak hossza és mennyisége is növekedett. A település alig terjeszkedett, 
megőrizte központi teresedéseit: a Szabadság és Petőfi teret, fókuszpontjában a Szűz Mária bemutatása kápol-
nával.  

A II. világháború után fejlődésnek indult a település: megépült az 1116 j. Visegrád-Szentendre összekötő út, a 
beépített területek tovább terjeszkedtek északi irányban a Honvéd és Rózsahegy utcák mentén, gyarapodott a 
lakosság is. Délen, a Szentedrei és Sikárosi út által közrefogott területen és a Bánya-hegy keleti lejtőjén zártker-
tes üdülőterületek alakultak ki, kisparcellás kertekkel, szőlőkkel. A kertekben főként málnát termesztettek, ennek 
fénykora a nyolcvanas évekre tehető, azonban a mezőgazdasági munka megélhetésben betöltött szerepe mind-
végig másodlagos maradt. A gyenge termékenységű talaj, nehéz domborzati viszonyok miatt, a kertes mezőgaz-
dasági termeléshez szükséges szakembergárda, tároló-feldolgozó-értékesítő rendszer nem épült ki, mely a mű-
velés megszűnéséhez vezetett. 

A 90-es évek végén, 2000-es évek elején az üdülőterületek állandó lakhelyekké alakultak, a beépített területek 
bővültek, jelenleg is bővülnek, délnyugaton a Tölgyfa utca és északon a Kékes utca vonalában. A települést öve-
ző erdőkben továbbra is folyik erdőgazdálkodás, ezzel együtt népszerű kirándulóhelyek a bakancsos és kerékpá-
ros turisták körében. Ezzel együtt megjelent a több napos üdülésre alkalmas szálláshelyek iránti igény. Az 
északnyugatra elterülő egykori szántókat és kertterületeket mára felhagyták, egy része cserjésedik, fokozatosan 
beerdősül. A terület nagy része jelenleg legelőként hasznosított, ezzel együtt a tájban megjelentek az állattartás-
hoz kapcsolódó építmények. Pilisszentlászló tájhasználata és –szerkezete nagyrészt máig őrzi a hagyományos 
használat nyomait, a királyi erdő részeként az államalapítás óta folyamatosan (tudatosan) alakított táj.  

2.12.2.2. Tájhasználat értékelése 

Pilisszentlászló tájhasználatát alapvetően meghatározta az egykori királyi erdő és a Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz 
való tartozás: az erdők és természetközeli területek dominanciája ma is jellemző. A település körüli hegyeket 
borító erdőterületek kiterjedése az évszázadok során majdhogynem állandó volt. A település legváltozékonyabb 
részei a Bánya-hegy viszonylag jól művelhető, jó adottságú déli, délkeleti kitettségű lejtői, melyek művelésének 
jellege időben sokat változott. A kezdetben szántóként és legelőként hasznosított területeken a II. világháború 
után a kert- és szőlőművelés, gyümölcstermesztés is jellemzővé vált, azonban a munkaerő és az infrastruktúra 
hiánya, a növekvő mobilitás miatt felhagytak a terület művelésével. Ezek jelenleg nagyrészt legelőként hasznosí-
tottak, a tevékenységhez kapcsolódó építmények is megjelentek a tájban, a többi rész lassan visszaerdősül. A 
gyepek és cserjésedő foltok mozaikja között fellelhetők az egykori művelés nyomai: néhány magányosan álló 
elvadult gyümölcsfa, illetve gyümölcsfa-csoport. Az egykori üdülőterületek északnyugaton a Bánya-hegy tövében, 
a délkeleti részeken állandó lakhellyé válnak.  

Az ingatlan-nyilvántartási adatok szerint Pilisszentlászló területének 92%-a, 1623 ha termőterület, ebből 1385 ha 
erdő, mely a teljes terület több, mint háromnegyede. A művelés alól kivett területek – utak, beépített lakó- és 
üdülőterületek – együttesen mindössze 153 ha-t, 8%-ot foglalnak el. 

A település tájhasználata kiegyensúlyozottnak tekinthető, az agglomerációs településekre jellemző ipari fejlődés, 
lakóterületi expanzió elkerülte Pilisszentlászlót, a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként országos jelentőségű ter-
mészetvédelmi terület, a védelem miatt ezek a negatív folyamatok nem is következhetnek be a jövőben. 

2.12.3. Védett, védendő táji, természeti értékek, területek 

2.12.3.1. Tájképvédelmi terület övezete 

A 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről tartalmazza a 
tájképvédelmi terület övezetének meghatározását, térképi lehatárolását a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet mellékle-
tei állapítják meg.  

A tájképvédelmi terület övezetébe a természeti adottságok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység köl-
csönhatása, változása következtében kialakult olyan területek tartoznak, amelyek a táj látványa szempontjából 
sajátos és megkülönböztetett fontosságú, megőrzésre érdemes esztétikai jellemzőkkel bírnak. A 9/2019 (VI.14.) 
MvM rendelet 3. melléklete alapján Pilisszentlászló teljes területe tájképi szempontból kiemelten kezelendő 
terület övezetébe) tartozik. 
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A TÉKA adatbázis szerint 41 egyedi tájérték található Pilisszentlászló területén. Ezek többsége épített (35 db), 6 
természeti és egy tájképi tájérték. Az épített egyedi tájértékek közül 15 valláshoz köthető, út menti feszület, ke-
reszt, kolostorrom, szent-szobor, illetve egy zen templom is található a településen. A főbb épületek – községhá-
za, iskola, vadász- és erdészház, pince – is egyedi tájértékként szerepelnek. A Béke utca, a Petőfi Sándor utca 
és a Honvéd utca lakóházai, a kapcsolódó épületek, építmények (kerekes kutak, nyári konyha), vízelvezető árkok 
és a keskeny utcai előkertek egységessége, anyaghasználata miatt kerültek az egyedi tájértékek közé. A Petőfi 
Sándor utcában ezen felül két lakóház is egyedi tájérték. A természeti egyedi tájértékek többsége a vízfolyások-
hoz köthető: források, zúgók, egy halastó; ezen felül egy egyedülálló sziklát jelöl az adatbázis. 

Pilisszentlászló teljes területe tájképi szempontból, a kilátást és rálátást vizsgálva egyaránt érzékeny. A magasla-
tokról, erdei tisztásokról feltárul a medencei elhelyezkedésű község, láthatóvá válik utcahálózata, település- és 
telekszerkezete, a köz- és magánterületi növényzet, a dombon elhelyezkedő templom, a települést keretező 
mezőgazdasági területek változatossága. Rálátás szempontjából a település épített és természeti elemeihez nem 
illeszkedő új épület, építmény, kirívó növényzet a település egészét érintően diszharmóniát kelt. A település me-
dencei elhelyezkedése miatt annak minden pontjáról látszanak a környező hegyek, erdők, a mezőgazdasági és 
erdőterületek találkozása, a hegyoldalak, mint kulisszák határolják a látképet, ezáltal az itt megjelenő esetleges 
beépítések, változások a lakóterület szinte minden pontjáról érzékelhetők. 

 

A településrendezési eszköz megalapozó vizsgálatának keretében kell meghatározni a tájjelleg megőrzendő 
elemeit és elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

 

2.12.3.2. Nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett terü-
let, érték, emlék 

A természeti értékek és tájak, valamint azok természeti rendszereinek, biológiai sokféleségének általános védel-
méről, megismeréséről és fenntartható használatának elősegítéséről, a társadalom egészséges, esztétikus ter-
mészet iránti igényének kielégítéséről a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény (Tvt.) rendelkezik. E 
törvény értelmében a természeti terület olyan földterület, melyet elsősorban természetközeli állapotok jellemez-
nek. A természeti területek, a természeti értékek vagy természetvédelmi értékek kiemelt oltalma ezen törvény 
erejénél fogva (ex lege) vagy egyedi jogszabállyal történő védetté nyilvánítással jön létre. 

A Tvt. vagy más jogszabály által védetté vagy fokozottan védetté nyilvánított földterület a védett természeti terü-
let. A védett természeti terület alapkategóriái a nemzeti park (NP), a tájvédelmi körzet (TK), a természetvédelmi 
terület (TT) és a természeti emlék (TE). 

Járulékos védett természeti területi kategóriák az erdőrezervátum, a bioszféra rezervátum és a tudományos re-
zervátum. Az 1996. évi LIII. törvény 29. § (4) bekezdésének értelmében a nemzeti park természeti övezete, bio-
szféra rezervátum magterülete és az erdőrezervátum magterülete e törvény erejénél fogva fokozottan védett 
természeti területnek minősül 

Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként országos jelentőségű védett 
természeti terület.  

Pilisszentlászló területét érinti a Pilisi bioszféra-rezervátum. A magyarországi bioszféra rezervátumokról szóló 
7/2007. (III. 22.) KvVm rendelet tartalmazza az UNESCO által az „Ember és bioszféra” program keretében bio-
szféra-rezervátumként elismert területeket. A rendelet 5. melléklete tartalmazza a bioszféra-rezervátum ingatlan-
nyilvántartási helyrajzi számait, a 10. melléklet a bioszféra rezervátum magterületének ingatlan-nyilvántartási 
helyrajzi számait. Utóbbiak a természet védelméről szóló 1996. LIII. törvény 29. § (4) bekezdésének értelmében 
fokozottan védett természeti területnek minősülnek. Pilisszentlászlón a 093 hrsz.-ú telek a bioszféra rezervátum 
magterületéhez tartozik, fokozottan védett természeti terület.  

A magterületeken egyáltalán nem vagy csak természetszerű erdőgazdálkodás folyhat. Gyalogos turistautak 
vezethetnek keresztül rajtuk, a nagyobb vonzótényezőt jelentő létesítmények itt nem helyezhetők el, illetve kivé-
teles esetben a belépés is korlátozott. A település további, be nem épített része a puffer zónához, a beépített 
területek és a hozzájuk északról kapcsolódó mezőgazdasági területek átmeneti zónához tartoznak. A puffer 
zóna feladata a magterület védelme, rajtuk korlátozottan és szabályozott mértékben folyhat emberi tevékenység, 
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a védett természeti területekre vonatkozó szabályok szerint a természetvédelmi célokkal összhangban folytatható 
tervezett mező- és erdőgazdálkodás. Az átmeneti zónák a természeti erőforrások fenntartható használatának 
bemutató területei, rajtuk mezőgazdasági és egyéb tevékenység is folyhat, a helyi közösségek, a természetvé-
delmi szervezetek, civil szervezetek és kutatók együttműködésével. A MAB státuszból következően jogi korláto-
zás nem vonatkozik rájuk. 

A PILISI BIOSZFÉRA REZERVÁTUM  

 

Bár nem tartoznak a védett természeti területek jogszabályi fogalomkörébe, a Natura 2000 területek, mint közös-
ségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területek állnak természetvédelmi oltalom alatt. Az Európai Unió 
által létrehozott Natura 2000 hálózat célja a területen előforduló, közösségi jelentőségű élőhelytípusok és fajok 
hosszú távú fennmaradásának biztosítása, a biológiai sokféleség megóvása Az irányelv két területtípust különít 
el: különleges madárvédelmi (SPA vagy KMT) és természetmegőrzési terület (SCI, KTT, KJTT). 

Pilisszentlászló területét az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel 
érintett földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet és a Duna-Ipoly Nemzeti Park adatszolgáltatása 
alapján európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területek érintik. A Pilis és Visegrádi-
hegység elnevezésű, HUDI 20039 jelű kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület szinte a teljes külterületet 
lefedi. A HUDI 10002 jelű, Börzsöny és Visegrádi-hegység különleges madárvédelmi terület kiterjedése az előző-
vel közel azonos, a Petőfi Sándor utcához északnyugatról csatlakozó felhagyott kisparcellás szőlő- és szántóte-
rületek is hozzá tartoznak. 
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2.12.3.3. Ökológiai hálózat 

Az országos ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának, pufferterületének övezetét egy 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény 3/1. számú 
melléklete állapítja meg. Célja az országos természetvédelmi oltalom alatt nem álló természetes és 
természetközeli élőhelyek fennmaradásának, megőrzésének biztosítása. 

ORSZÁGOS ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT PILISSZENTLÁSZLÓ ÉS KÖRNYÉKÉT ÉRINTŐ RÉSZE 

Pilisszentlászló teljes külterületét lefedi az országos ökológiai hálózat magterületének övezete; az övezethez 
olyan természetes vagy természetközeli élőhelyek tartoznak, amelyek az adott területre jellemző természetes 
élővilág fennmaradását és életkörülményeit hosszú távon biztosítani képesek, és több védett vagy közösségi 
jelentőségű fajnak adnak otthont. 

2.12.4. Tájhasználati konfliktusok és problémák értékelése 

Pilisszentlászló területét nagymértékű tájhasználati konfliktusok nem érintik, az országos védelemnek köszönhe-
tően jövőben sem várhatók. A település tájképi szempontból különösen érzékeny, a medencében elhelyezkedő 
község látványa a kilátópontokon meghatározó, ugyanakkor a határoló hegyek látványa, sziluettjük a település 
minden pontjáról érzékelhető. Tájhasználati konfliktust jelent, azonban országosan jellemző társadalmi folyamatot 
jelez az egykori mezőgazdasági területek felhagyása, cserjésedése, erdősülése. A területen legeltetés folyik, az 
extenzív, természetkímélő gazdálkodási módok támogatandók. 

 

2.13. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER VIZSGÁLATA 

2.13.1. A települési zöldfelületi rendszer elemei 

A település zöldfelületi rendszerének elemei a közterületen kialakított közparkok, közkertek, a jelentős zöldfelüle-
tű létesítmények kertjei (pl. különleges területek – temető, sport- és rekreációs területek; oktatási létesítmények 
kertjei, közpark), lakókertek, erdő- és mezőgazdasági területek (kertes területek), és a vonalas zöldfelületi ele-
mek, utakat, vízfolyásokat kísérő gyepes, illetve fásított zöldsávok, fasorok. 

2.13.1.1. Szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges, a zöldfelületi karaktert meghatározó ele-
mek 

Pilisszentlászló zöldfelületi rendszerében meghatározó szerepűek a környező hegyeket borító erdők. 
Természetközeli állapotú, értékes élőhelyek, kedvelt kirándulóerdők, mind a bakancsos és kerékpáros turisták, 
helyiek körében, az élhető és kellemes települési klíma megteremtéséért is elsősorban ők felelősek. 

A jelentős zöldfelületű létesítmények a temetők, templomok, oktatási intézmények kertjei, sportpályák. Zöldfelüle-
teik általában korlátozottan közhasználatúak, a település lakosságának mindennapi életében, rekreációjában 
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szerepük kevésbé jelentős, vagy csak egy bizonyos használói kör számára vagy időszakosan (pl. rendezvények 
alkalmával) látogathatók, hozzáférhetők. A Szent László király templom a Petőfi Sándor utca északnyugati vé-
gén, egy dombon áll, kertjének nagy részét a temető foglalja el. A templom bejáratához keskeny gyalogjárda 
vezet fel, melyet hársfák szegélyeznek. Az épület mellett koros örökzöldek, luc- és ezüstfenyő nőnek. A település 
központját alkotó Szabadság tér és Petőfi tér körül helyezkednek el a közintézmények épületei és a hozzájuk 
kapcsolódó korlátozottan közhasználatú zöldfelületek: a Szűz Mária bemutatása kápolna a Polgármesteri Hivatal, 
a Kékvölgy Waldorf Iskola alsó tagozata, a Községháza, Posta, vendéglátóipari egységek. A kápolna, a Polgár-
mesteri Hivatal kertje zárt, nem látogatható. A kápolna mellett egy feszület és Szent László király szobra állnak, 
kiemelt növényágyásban, alacsony kerítéssel körbevéve. Az iskola kertje többnyire burkolt, azonban megfelelően 
leárnyékolt. A Waldorf Iskola felső tagozata a település délnyugati határában, a Hrabina utca végében helyezke-
dik el, az épület és a kert is a környező tájhoz szervesen kapcsolódik. Jelentős zöldfelületi intézmény az észak-
nyugati határban elhelyezkedő füves sportpálya, melyhez kiszolgáló épület, kisebb lelátó is tartozik. 

A belterületen nagyméretű közpark, közkert a település méretéből, történetéből, környezetéből fakadóan nem 
alakult ki, ezért a kisebb közterületi zöldfelületek, szobrok, emlékművek, út menti fásítások és a magánkertek 
növényzete klimatikus és esztétikai szempontból is kiemelkedően fontosak. Az út menti, lakóházak előtti közterü-
leti zöldfelületek, előkertek állapota és gondozottsága kielégítő. Az út menti közterületi zöldfelületek település-
központban és ahhoz közelebb fekvők általában díszesebbek, kifelé haladva már csak gyepes borításúak, az itt 
található vízelvezető árkok a központi részeken építettek. Az előkertek visszafogottan díszesek, a hagyományos 
parasztkerti növényeket ültették ide: gyümölcsfák, szerb luc (Picea omorika), orgona (Syringa vulgaris), kerti 
pletyka (Tradescantia x andersoniana), nőszirom-félék (Iris spp.), bazsarózsa (Paeonia spp.), rózsák (Rosa spp.), 
sásliliom (Hemerocallis spp.), fáklyaliliom (Kniphofia spp.), muskátli (Geranium spp,), új növények a tuják (Thuja 
spp.)  A központban, a középületek és élelmiszerüzletek előtti zöldfelületek megszűntek, parkolóként használják 
őket, többségében burkolt felületek. 

Pilisszentlászlót négy vízfolyás is érinti: a Bükkös-patak és a bele torkolló Királykúti-patak a déli, a Lepence-patak 
a nyugati határban folyik, az Apát-kúti-patak keleten ered és észak felé fordulva szeli át a település egy részét. A 
településen kívül mindenhol erdőben haladnak, völgyükben a különleges mikroklimatikus viszonyoknak megfele-
lően egyedi társulások alakulhatnak ki, különleges fajok fordulhatnak elő. Az Apát-kúti-patakot a településen belül 
széles, többszintes növényállománnyal kíséri, a kertek alján fut végig. 

2.13.1.2. Zöldfelületi ellátottság értékelése 

Pilisszentlászló zöldfelületi ellátottsága erdőben való fekvése, azok turistautakkal való feltártsága és az ebből 
adódó rekreációs lehetőségek miatt kiváló. Településen belül azonban nincs nagyobb kiterjedésű, a közösség 
minden tagja által használható zöldfelület, zöldterület, közösségi tér. A település központját képező Petőfi és 
Szabadság tér burkolt, közlekedési és parkolófelület, a határoló közintézmények kertjei vagy nem látogathatók 
vagy nem elég nagyok. A település északnyugati határában lévő sportpályán rendezvényeket is tartanak, 
pilisszentlászlói lakosok számára bizonyos időszakokban ingyenesen, máskor kedvezményesen használható.  

Egységes utcafásítás nem jellemző, az út menti zöldsávok mérete és a légvezetékek többnyire nem teszik lehe-
tővé fasorok telepítését. Az út menti zöldsávokban vízelvezető árok húzódik, mely a központ környékén épített, 
gazdagabban beültetett, díszesebb ágyak szegélyezik. Az előkertek ápoltak, fák és magasabb cserjék is helyet 
kapnak bennük, az utcák keskenysége miatt szinte egybefüggő, közterületi zölddé fűződnek össze. 

2.13.2. A zöldfelületi rendszer konfliktusai és problémái 

Pilisszentlászló zöldfelületi rendszere az erdők és az általuk nyújtott rekreációs lehetőségek miatt megfelelő. A 
vízfolyások mentén és az erdőkben jellemző a kisebb-nagyobb mértékű illegális hulladék-elhelyezés. A vízelve-
zető árkok néhol gondozatlanok, mellettük az út menti zöldsávok növényzete elvadult. A településen nincs kijelölt 
zöldterület (közkert, közpark), közösségi tér, illetve játszótér. A központi területeken, a Petőfi és Szabadság téren 
az útmenti zöldsávokat használják parkolónak, mely a keskeny utcákban közlekedési konfliktushoz vezet, emel-
lett a zöldfelület eltűnése, a csupasz földfelület nem esztétikus, felporzása egészségtelen. 
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2.14. AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET VIZSGÁLATA 

2.14.1. Településszerkezet, területfelhasználás 

2.14.1.1 A település szerkezete, helyi sajátosságok 

Pilisszentlászló a Budapesti Agglomerációban, a Dunakanyarral ölelt Visegrádi-hegység szívében helyezkedik el. 
Településszerkezetét alapvetően a természetföldrajzi adottságok határozták meg, amelyekhez igazodott a helyi 
kulturális sajátosságoknak megfelelő emberi természetalakító tevékenység. A település a Szentlászlói-
medencében helyezkedik el, keleti felén a lakóterületek, nyugati, északi részén a kedvező déli, keleti lejtőkön a 
mezőgazdasági területek húzódnak. 

A térség fő útja a Visegrádi-hegységet és a Pilist északról, a Duna mentén megkerülő 11. sz. főút. A hegyeken 
keresztül számos északnyugat-délkelet irányú átkötő út épült, érintve a térség településeit: a délnyugati, hegylábi 
részeken a 10. sz. főút, középen az 1111 j. Budapest-Esztergom összekötő út, északon az 1116 j. Szentendre-
Visegrád összekötő út. Utóbbi a lakóterületek déli határában érinti Pilisszentlászlót, a belterületen belül a Szent-
endrei út nyomvonalán. 

Turizmus és rekreáció szempontjából meghatározó nyomvonalas elem a Pilis Bike települést érintő nyomvonala, 
melyet többségében burkolt erdészeti utakon jelöltek ki. Pilisszentlászlón a kék jelzésű Országos Kerekpáros 
Kéktúra halad keresztül. Északkeleten a közigazgatási határ közelében haladva tér rá a Szentendrei útra, dél 
felé a Sikárosi úton majd a Bükkös-patak menti burkolt erdészeti utakon folytatódik Pilisszentkereszt irányába. Az 
1116 j. út belterületi szakaszán egy rövid piros jelzésű szakaszon lehet elkerülni a forgalmas fő utat. 

Pilisszentlászló lakóterületének központja a Petőfi és Szabadság tér, innen nyúlnak ki a település utcái, többsé-
gében északnyugati, délkeleti irányban, illetve észak felé az Apát-kúti-patak völgyében. A település északnyugati 
fele szintvonalakkal párhuzamos hosszú utcás hagyományos szerkezetű, ahol a keskeny parcellákon oldalhatá-
ron állnak az utcára merőleges gerincű házak. Délkeleten, a Szentendrei és a Kossuth Lajos utca által közrefo-
gott halmazos, szabálytalan szerkezetű rész az Apát-kúti-patak völgyének különleges domborzati viszonyaihoz 
alkalmazkodva alakult ki. 

Pilisszentlászló mai településszerkezetét meghatározó legfontosabb elemek: 

- az 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út. 

- a domborzati adottságok: az északnyugati irányban kiszélesedő Szentlászlói-medence, a domboldalak ki-
tettsége, a hegyeket tagoló, sugárirányú völgyrendszer,  

- Apát-kúti-patak és völgye, 

A Duna-Ipoly Nemzeti Parkon belüli elhelyezkedéséből, védett státuszából adódóan elkerülték és várhatóan a 
jövőben is elkerülik a nagymértékű fejlesztések. 

2.14.1.2. Területfelhasználás az ingatlan-nyilvántartási adatok alapján 

Az Ingatlan-nyilvántartási adatok alapján Pilisszentlászló teljes területe 1775,29 ha, mely 1947 földrészleten osz-
lik meg. A belterület 84,15 ha (815 földrészlet), a külterület 1691,14 ha (1132 földrészlet), melyből a zártkertek 
4,68 ha-t (17 földrészlet) tesznek ki. A belterületi telkek átlagosan kb. 1000 m2 körüliek, a zártkertek 2700 m2-
esek, míg a külterületet átlagosan 15 000 m2-es telkek foglalják el. A telekméretekben nagy szórás figyelhető 
meg, a külterületi erdőterületek is 1-55 ha között változnak, a kisparcellás mezőgazdasági területek telkei között 
30-100, de 8700 m2-es is akad. A belterületi telkek, az utakat leszámítva 25-7000-8000 m2 között változnak. 
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Pilisszentlászló teljes területének 91,56%-a termőterület, 77,99%-a erdő, a maradék legnagyobb része, 130,54 
ha szántó. A következő táblázat a településen meglévő művelési ágak megoszlását mutatja be: 

művelési ág 
alrészletek száma 

(db) 
átlagos alrészlet 

terület (m2) 
összes alrészlet 

terület (m2) 
összes alrészlet 

terület (ha) 
arány (%) 

szántó 534 2.445 1.305.374 130,54 7,35 

gyep (rét) 174 2.321 403.839 40,38 2,27 

szőlő 60 1.520 91.215 9,12 0,51 

kert 1 1.517 1.517 0,15 0,01 

gyümölcsös 69 2.469 170.335 17,03 0,96 

gyep (legelő) 127 3.197 406.012 40,60 2,29 

nádas - - 0 0 0 

erdő 203 68.206 13.845.915 1384,59 77,99 

kivett 940 1593 1.497.612 149,76 8,44 

halastó - - 0 0 0 

fásított terület 46 675 31.051 3,11 0,17 

Összesen 17.752.870 1775,29 100 

Forrás: www.takarnet.hu 

A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény értelmében átlagos minőségű termőföld az adott telepü-
lés azonos művelési ágú termőföldjeinek 1 hektárra vetített aranykorona értékeinek átlaga. A termőföldek osz-
tályba sorolása a művelési ág figyelembevételével, nyolcas skálán történik. 

Művelési ág Minőségi osztály AK érték Területnagyság (ha) Átlagos AK érték 

gyümölcsös 3 19,10 16,9102 19,10 

kert 4 7,00 0,1517 7,00 

szántó 

3 27,80 0,2569 

9,46 
4 19,10 8,7523 

5 13,90 15,5561 

6 10,40 56,1437 

szőlő 8 6,30 9,1516 6,30 

legelő 
2 2,40 17,1335 

1,52 
3 1,70 4,2627 

rét 
3 22,60 8,1807 

12,50 
4 17,40 1,8481 

 

2.14.1.3. Területfelhasználás, beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 

Az egyes területeket a jelenlegi és a célzott terület-felhasználás, valamint az építési jelleg alapján a 253/1997. 
(XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) szerint meghatározott, települési terület-felhasználási egységek be lehet sorolni 
a településrendezési eszközök készítése során, figyelembe véve a területrendezési tervekben meghatározott 
terület-felhasználási kategóriákat és térségi övezeteket. A terület-felhasználási egységek építési szempontból 
beépítésre szánt (beépített, további beépítésre kijelölt) területbe és beépítésre nem szánt területbe (ahol a telkek 
beépítettsége legfeljebb 5%) sorolhatók. 
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Beépítésre szánt területek 

Pilisszentlászló beépítésre szánt területei a hegyekkel ölelt Szentlászlói-medence keleti felében helyezkednek el. 
A hatályos településszerkezeti terv három terület-felhasználási kategóriát alkalmaz a beépítésre szánt területek 
esetében: falusias lakóterület, településközponti vegyes terület, illetve temető célú különleges terület. A beépítés-
re szánt területek nagy része falusias lakóterületbe sorolt, már beépült terület, beleértve a Honvéd, Vadrózsa és 
Rózsahegy utca, illetve délkeleten a Szentendrei és Csalogány utca menti korábbi üdülőterületeket is, melyeknek 
nagy része mára állandó lakhellyé vált. A terület változatos képet mutat: a telekméretek mindenütt változatosak 
(300-3000 m2), a beépítettség jellege azonban területileg eltérő, a déli, halmazos szerkezetű, illetve üdülőterületi 
részeken kevésbé egységes és szabályos, az előkertek mérete és az épületek elhelyezése változó. Település-
központi vegyes területbe soroltak a Petőfi és Szabadság tér körüli intézményi területek, a Tölgyfa utca végé-
ben a Kékvölgy Waldorf Iskola, északnyugaton a Sportpálya és a Vízmű területe. A falsias lakóterület és vegyes 
területeken a beépíthető telek mérete egyaránt 720 m2, a beépítési százalék lakóterület esetében 15%, míg ve-
gyes övezetben 40%. Beépítésre szánt különleges temető terület-felhasználási egységhez tartozik a Szent 
László király római katolikus templom, a körülötte lévő meglévő és északkeleten annak tervezett bővítési területe. 

Beépítésre nem szánt területek 

A község beépítésre nem szánt területei a hatályos rendezési terv szerint mezőgazdasági területre, erdőterületre, 
közlekedési és közműterületre, végül egyéb területre oszlanak. 

A mezőgazdasági területek a Szentlászlói-medence nyugati részén, kedvező adottságú keleti, délkeleti lejtőkön 
terülnek el. A mezőgazdasági területeken belül két terület-felhasználási kategóriát különít el a terv: általános és 
korlátozott használatú mezőgazdasági területeket. Az általános mezőgazdasági terület-felhasználási egység-
be sorolt, a lakóterületektől északra elterülő területek alkalmasak intenzívebb növénytermesztésre. A korlátozott 
használatú mezőgazdasági területek a magasabb részeken, nyugaton és északon húzódnak, egykori és jelenlegi 
kertes mezőgazdasági, legelő-, illetve gyepterületek. Ezeken a területeken az extenzív mezőgazdasági tevé-
kenységek, gyepgazdálkodás, legeltetés támogatottak. Az elmúlt évtizedekben a műveléssel felhagytak, az állat-
tartás, legeltetés vált jellemzővé. 

A település nagy része erdőterület, melyek a Duna-Ipoly Nemzeti Park védelme alatt állnak, gazdálkodója a 
Pilisi Parkerdő Zrt. 

A közlekedési és közműterületek jellemzően a közutak, országos mellékút és települési utak telkei és a közmű 
létesítmények telkei. 

A hatályos terven egyéb területfelhasználási kategóriába tartoznak a vízvédelmet igénylő területek, az állandó 
és időszakos vízfolyások. 
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2.14.1.4. Funkcióvizsgálat (intézményi ellátottság, funkcionális és ellátási kapcsolatos) 

A községben működő 
közintézmények: 

Adottságok, szükséges intézkedések 

Polgármesteri Hivatal A hivatali feladatokat Pilisszentlászló Község Önkormányzati Hivatal látja el, a Pol-
gármesteri Hivatal épülete a Szabadság tér 1. alatt található, állaga jó, központi elhe-
lyezkedése kedvező. Az épület mérete a funkció ellátására megfelelő. A parkolás az 
épület előtt közterületen megoldott.  

Óvoda 

Iskola 

 

Könyvtár 

Pilisszentlászlón két óvoda is található: A Vadvirág Óvoda és a Csimota Ringató 
Waldorf Óvoda is a Béke utca 2. szám alatt található. 

A Szabadság tér 3. szám alatt és a település északnyugati határában a Tölgyfa ut-
cában is található a Kékvölgy Waldorf Általános Iskola és AMI épületei. 

A Szabadság tér 6. szám alatt található épület jó állapotú. 

Egészségház Az intézmény a település központjában található a – Petőfi utca 2. szám alatt, meg-
közelíthetősége jó.  

Posta Hivatal A Pilisszentlászlói posta a Szabadság tér 1. szám alatt található. 

Sportpálya A sportpálya a település lakóterületének északnyugati határában helyezkedik el. 

Összességében megállapítható, hogy a közintézmények kapacitása megfelelő, bővítésre csak a népesség jelen-
tős növekedése esetén lenne szükség. 

2.14.2. A telekstruktúra vizsgálata 

2.14.2.1. Telekmorfológia és telekméret vizsgálat 

Pilisszentlászló telekosztása a méretek és formák tekintetében is változatos, pár 10 m2-től több 10 ha-os telek is 
megtalálható, tájolásuk és formájuk főként a domborzati adottságok, úthálózat szerint alakulnak. Pilisszentlászló 
lakóterületei morfológiailag két különböző részből állnak. A Szentendrei és Kossuth Lajos utcák által határolt 
szabálytalan szerkezetű halmazos részen a telkek alakja, beépítésük is szabálytalan, a kanyargós vonalvezetésű 
utcák tárják fel a tömbbelsőben elhelyezkedő telkeket. Nagyobb része, nyugaton és északon szabályos hosszú-
utcás falu, ahol a keskeny (10-20 m szélességű) szalagtelkek a szintvonalakkal párhuzamosan futó utcákra (töb-
bé-kevésbé) merőlegesen fűződnek fel.  

A külterületen a telekméretet tekintve a mezőgazdasági területek telkei változatosak, az erdők telkei összefüggő-
ek, nagyobb méretűek. Utóbbiak mérete szintén változatos, 1-től 10 ha feletti is megtalálható, ez azonban a 
domborzati adottságoknak megfelelően, a környező területhasználatoktól és elhelyezkedéstől függően alakul. A 
mezőgazdasági területek közé ékelődő és vízfolyásokat kísérő erdők kisebbek, 1-5 ha kiterjedésűek, míg a külte-
rület nagy részét alkotó összefüggő erdők 10 ha feletti telkekből állnak össze. A mezőgazdasági területeket kes-
keny, hosszú szalagparcellák alkotják, szélességük 5-20 m között, kiterjedésük 1000 m2 és 1 ha között változik. A 
Bánya-hegy alatti egykori zártkertek területe kisebb, 500-1000 m2 közötti.  

A lakóterületek telkei 200-2000 m2 közöttiek, többségükben 720-2000 m2 kiterjedésűek, melyek közé kis csopor-
tokban ékelődnek a kisebb, akár csak 200 m2-es telkek. A központi Szabadság és Petőfi tereket határoló intéz-
mények telkei nagyobbak, 1500-2000 m2 közöttiek, ezeket övezi egy kisebb – 200-900 m2-es – kiterjedésű tel-
kekből álló gyűrű. A legkisebbek esetében több szomszédos telek együttes kihasználásával alakultak ki a na-
gyobb, jobban beépíthető területek, a telekstruktúra azonban továbbra is elaprózódott, a beépítés szabálytalan és 
halmazos. Ezen kisebb telkekből álló gyűrű a külterület felé haladva 600-2000 m2-es telkekből álló tömbökké 
lazul. Nagyobb tömbben fordulnak elő kisebb – 200-600 m2 – telkek északon a Honvéd utca és az Apát-kúti-
patak közé ékelődő egykori üdülőházas, illetve a Petőfi Sándor és Kékes utcák közötti lakóterületeken. 
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TELEKSTRUKTÚRA, A FÖLDRÉSZLETEK TERÜLETI VIZSGÁLATA 

 

 
RÉSZLETESEBB TELEKSTRUKTÚRA ÉS -TERÜLET VIZSGÁLAT 
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A település területén található telkek méret szerinti megoszlását a következő táblázat mutatja be: 

telekméret (m2) telkek száma (db) 
≤ 200 108 

200 - 400 147 
400 - 600 173 
600 - 720 137 

720 - 1.000 292 
1.000 - 2.000 477 
2.000 - 3.000 214 
3.000 - 5.000 211 
5.000 - 10.000 123 

10.000 < 65 
összesen 1947 

 

 

2.14.2.2. Önkormányzati tulajdon kataszter 

Az önkormányzat tulajdonában 275 db ingatlan van, ebből 143 db közút, út, közterület, vízfolyás, árok, tehát 
forgalomképtelen. A korlátozottan forgalomképes ingatlanok körébe tartoznak az intézmények telkei, az iskola, az 
óvoda, az egészségház, a községháza, a sportpálya és a temető telke, összesen 6 db. A forgalomképes ingatla-
nok száma 126 db. Az önkormányzati tulajdonú telkek közül 258 beépítetlen, 17 db beépített. 
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2.14.5. Az építmények vizsgálata 

2.14.5.1. Beépítési mód, beépítési mérték 

Pilisszentlászló két, morfológiailag elkülönülő része, azaz a délkeleti, Szentendrei és Kossuth Lajos utcák által 
határolt halmazos, illetve a többi, szabályos, hosszúutcás szerkezetű rész beépítési módjában, az épületek tel-
ken belüli elhelyezésében, tájolásában, a beépítés mértékét tekintve is különbözik.  

A halmazos szerkezetű részen a tömböket határoló főbb utak mentén az épületek többségükben oldalhatáron (ha 
szabadon állók is, de ahhoz közel) állnak, hosszanti tengelyük utcára merőlegesen vagy azzal párhuzamosan áll, 
az előkertek mélysége is változó. A tömbök belsejét kanyargós utak tárják fel, melyek mentén teljesen változó 
mélységben, elő- és oldalkerttel helyezkednek el az épületek. 

A szabályos, hosszúutcás szerkezetű részen a terepvonalakkal párhuzamosan haladó utcákra merőlegesen 
állnak a telkek, melyeknek hosszanti oldalán épültek az utcára merőleges gerincű, hosszú, tornácos házak. A 
portahasználat egységes: az épülethez 3-5 m-es díszesebb előkert csatlakozik, mellettük autóbeálló található, a 
hátsókertben veteményes, dísz- és pihenőkert nyúlik el. Helyi jellegzetesség és még felfedezhető a hagyomá-
nyos portaelrendezés: a lakóépülettel szemközti oldalon kisebb nyárikonyha áll, kettő között pedig kerekeskút. Az 
északra forduló Apát-kúti-patak völgyében elnyúló Honvéd, Vadrózsa és Rózsahegy utcák menti egykori üdülőte-
rület lakóházainak többsége is hasonló módon épült, a továbbra is nyaralóként funkcionáló épületek kis alapterü-
letűek, szabadon állók.  

A beépítési mérték tekintetében elkülönülnek a településközponti intézményi, a halmazos és a szabályos szerke-
zetű részek. A Petőfi és Szabadság teret határoló intézmények telkein magasabb a beépítettség mértéke, 30% 
feletti. A halmazos szerkezetű és a délkeleti üdülőterületek beépítettsége alacsonyabb, előbbinél a tömbbelsőben 
elhelyezkedő telkek esetében nagyobb a beépítetlen terület (10% alatti), a határoló főbb utak mentén is csak 10-
15%. Négy kisebb telken a beépítettség mértéke magasabb 30%-nál is, ezeknél a csatlakozó kis telkek is az 
adott épületek kertjéhez tartoznak. Az északi, egykori üdülőterületek és a nyugati, szabályos szerkezetű részek 
beépítettsége magasabb, ez azt jelenti, hogy sok teleknél ez az arány 15% vagy afeletti. Elvétve akad néhány 
30% feletti beépítettségű telek. 
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A település területén található telkek beépítési mérték szerinti megoszlását a következő táblázat mutatja be: 

beépítettség (%) telkek száma (db) 

beépítetlen 1387 

0 < beépítettség ≤ 10 220 

10 < beépítettség ≤ 15 133 

15 < beépítettség ≤ 20 92 

20 < beépítettség ≤ 30 83 

30 < beépítettség 32 

 

A beépítetlen telkek elsősorban a külterületekre jellemzőek, de az újabb utcák mentén a belterületen is megje-
lennek (pl. Tölgyfa utca déli oldala, Vadrózsa utca, Béla király utca). A beépített telkek között a leggyakoribb a  
0-10% közötti beépítettség, ez a teljes telekállomány 11,3%-át jelenti, és a belterület hosszútelkes, hagyományos 
beépítésű részein és üdülőterületein kívül a Bánya-hegy környékén, valamint a Sikárosi Vadászháznál és a Zen 
Templomnál jelenik meg. 

A 10-15%-os beépítettség a második leggyakoribb, az összes telek 6,8%-ára jellemző, és úgy hagyományos 
lakótelkeket, mint újabb beépítésű telkeket jelent, a belterület minden részén. A 15-20% közötti értékek már rit-
kábban fordulnak elő, elsősorban a Petőfi Sándor utca és a Béke utca mentén. 

A 20-30% közti beépítési mérték a településközpont környékén koncentrálódik, lakótelkek mellett egyes intézmé-
nyek is ide tartoznak. 30%-nál nagyobb beépítettség csak néhány esetben jelenik meg, legtöbb esetben közös-
ségi funkciójú épületeknél, egyedi helyzetű telkeknél. 

2.14.5.2. Beépítési magasság, szintszám, tetőidom 

Az épületek magasságának jellemzésére egyedi magassági felmérés hiányában jól használható a szintszám. 
Pilisszentlászló épületeinek túlnyomó többsége földszintes, magastetős épület, de gyakoriak a kétszintes házak 
is. Tetőtérbeépítés mindkét esetben jellemző, mely visszafogott kialakítás esetén az utca felé forduló oromfala-
kon megjelenő ablakoknak köszönhetően nem kirívó. Magas lábazatok jellemzők, melyek az épület- és ereszma-
gasságot kissé megnövelik. A Tölgyfa és a Honvéd utcák új építésű házai többségükben kétszintesek, tetőtér 
beépítéssel, az utca szintjén a terepviszonyok miatt garázs, autóbeálló, tárolóhelyiség foglal helyet (tehát ösz-
szességében két- vagy háromszintesek). 

Pilisszentlászlón a magastetős épületforma az épület funkciójától függetlenül általánosan jellemző. Az újabb 
beépítések ugyancsak a magastetős formavilágot követték, de sok esetben bonyolultabb, összetettebb tetőfor-
mával, és néhány esetben a tetőhajlásszög alacsonyabb a korábbiakban jellemzőnél. 

2.14.5.3. Településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, jellegzetes épülettípusok 

A település szerkezetét a természetföldrajzi (domborzati, vízrajzi) adottságok, történelmi hatások (a koronként 
jellemző épülettípusok, betelepített népcsoportok szokásai, a pálos szerzetesrend tájalakító tevékenysége), a 
gazdálkodás módja (portahasználat, előkertek) mind befolyásolták és befolyásolják, mely az épített környezet 
elemein, utcaképen is megmutatkozik. 

A kanyargós utcák többségükben szintvonalakkal párhuzamosan futnak, bonyolultabb domborzat esetében vo-
nalvezetésük is kanyargósabb, a főbb utcákról kis mellék (zsák)utcák fűződnek le. Az utcákat szegélyező, jellem-
zően földszintes, magastetős épületeknek, valamint a telken belüli előkertes épületelhelyezésnek köszönhe-
tően az utcák térarányát elsősorban azok szélessége határozza meg. A főbb utcák 10-12 m szélesek, a központ-
ban a Petőfi és Szabadság téren összefutó utcák 18-28 m széles közterületet alkotnak. A Honvéd és a Szentend-
rei utca szélessége néhol a 20 m-t is eléri, kialakulásának oka a két oldalán tapasztalható szintkülönbség, melyet 
a házak előtt széles közúti zöldfelületek hidalnak át, s ezeken keresztül nyitottak kisebb, 3-4 telket feltáró zsákut-
cákat. A délkeleti, halmazos részen a tömbbelsőket feltáró zsákutcák szélessége 4-10 m között változik.  

Az üdülőterületek kivételével a település nagy részén háromféle épülettípus található, melyek egymást váltogatva 
jelenek meg az utcaképeben: legnagyobb számban az utcára merőleges tengelyű, hosszú tornácos vagy széle-
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sebb ereszes házak találhatók meg, emellett jellemzőek az utcával párhuzamos tengelyű, L alakban tovább bőví-
tett épületek, illetve a sátortetős kockaházak. A terepadottságok miatt jellemzőek a magas, terméskő burkolatú 
lábazatok. Az épületek utcai homlokzatán két, osztott ablak található, az oromfalak kevéssé díszesek, a falfelüle-
tek vakoltak, s összességében az épületek is egyszerű, puritán megjelenésűek. A kilencvenes években épült 
házak nagyobb alapterületűek, szélesebbek és magasabbak, nagy részük azonban arányaiban, léptékében il-
leszkedik a korábban kialakult településrészekhez. 

A kilencvenes évek végén, 2000-es években beépült Tölgyfa és Kékes utca házai terjengősebbek, többszintesek, 
illetve bonyolultabb tetőformák is megjelennek. Előkertjük a nagy szintkülönbség és a völgyre nyíló panoráma 
minél jobb kihasználása miatt az utcafront felől (néhol 2 m magas) lépcsővel és támfallal épült. A támfal előtti 
terület burkolt kocsibeálló, anyaghasználatuk nem egységes, különféle formájú és színű beton térköveket alkal-
maztak a telektulajdonosok. Emellett előfordulnak gyepes útmenti zöldsávok, ekkor a parkolás telken belül meg-
oldott. A kerítéseknél magas lábazat jellemző. A magas, épített támfalak azok (túl)épített jellegét oldó utcai és 
előkerti növényzet hiánya az utcai tér beszűkülését eredményezi, kizárva a környező hegyek látványát. A támfa-
lak nagy része növényzettel beültetett, igényes kialakítású. Az üdülőterületek lakó- és nyaralóépületei jobban 
tiszteletben tartják az erdei környezetet, illeszkednek a környező tájba. 

Pilisszentlászló településképe egységes, köszönhetően a házak hasonló formavilágának, tömegének, a hasonló 
ereszmagasságnak, a természeti adottságoknak megfelelő utcavezetésnek, beépítésnek. Az épületek a telek 
hosszanti oldalán állnak, utcára merőleges gerincűek, földszintesek, magas lábazattal rendelkeznek és 
magastetősek, melyek nyeregtetővel az utcára néző oromfallal vagy sátortetővel kerültek kialakításra. A tájhoz és 
településképhez kevésbé illeszkedő új beépítésű részek a régebbi településrészekről kevésbé látszanak. 

2.14.6. Az épített környezet értékei 

2.14.6.1. Településszerkezet történeti kialakulása, történeti településmag 

Pilisszentlászló területe az őskor óta lakott terület, az Apát-kúti-patak mellékágától északnyugatra és a Szent-
László-hegyen bronzkori, római kori és kelta eredetű leletek is előkerültek. A település történetét és alakulását 
erősen befolyásolta a királyi erdőben és birtokon való elhelyezkedése, melynek kialakulása a magyar államszer-
vezés idejére tehető. Az erdőterületen belül alig jöttek létre falusias települések, ezek is a királyi rezidenciákhoz, 
vadászházakhoz kapcsolódtak. Egyházi intézményeken, elsősorban kolostorokon kívül minden más testület, 
személy birtoklása tiltott volt. Pilisszentlászló és területe ennek nyomán a 10. században már kedvelt vadászterü-
let volt, a mai barokk templom környékén álló, III. Béla építtette vadászlakot III. Endre a pálos rendnek adomá-
nyozta, tehát a királyi házhoz köthető vallási létesítmények is megjelentek a településen. A kolostort 1291-ben 
említették először, védőszentjének Szent Lászlót jelölték meg. Az épület körül alakult ki Kékes falu Pilisszentlász-
ló mai helyén (először 1301-ben említették). A település a törökdúlásig virágzott, majd teljesen elpusztult (való-
színűleg már 1526 előtt); a pálosok a Felvidékre menekültek, megmaradt lakói a környéken bujdokoltak. A 18. 
században, a török kiűzése után a visszatérő pálosok szlovák telepeseket hoztak magukkal, és a települést újra-
keresztelve a Szentlászló nevet adták neki. 

Az 1784-ben készült I. katonai felmérés vonatkozó szelvénye már a pálosok által újratelepített, főként szlovákok 
lakta települést ábrázolja. A történeti településmag a Szentendrét Visegráddal összekötő út mentén alakult ki, 
mely ekkor még a Béke utca és a Kossuth Lajos utca nyomvonalát követve szelte át a falut. A térképen láthatók a 
Dózsa György utca és a Kossuth Lajos utca közötti halmazos szerkezetű rész, a Kossuth Lajos utca északi olda-
lán már szabályos szalagtelkek sorakoztak. Északnyugati irányban nyúlt ki a Béke utca menti hosszúutcás szer-
kezetű rész, utcára merőleges tájolású szalagparcellákkal és házakkal. A lakóházakat kertek övezték, melyek 
északnyugaton és délkeleten szántókban folytatódtak, északkeleten az erdő határolta a települést. Az Apát-kúti-
patak maihoz hasonló vonalán szelte át a települést, illetve a központban az utcák összefutásánál a Petőfi és 
Szabadság teret. A vízfolyást a települést elhagyva gyepes sáv kísérte. Északi irányban kb. 1 km-re a település-
magtól vízimalom állt a patak mentén. A lakóterületektől északnyugatra elhelyezkedő dombon már állt az 1770-
ben épült templom. 

Majdnem száz évvel később, az 1841-ben készült II. katonai felmérés idejére a település főbb útjai változatlanok 
maradtak, ezek, illetve észak felé az Apát-kúti-patak mellett haladó Honvéd utca mentén terjeszkedett tovább, itt 
a kertek is felkúsztak a Rózsa-hegy oldalára. A Petőfi téren látható az 1825-ben épült Szűz Mária bemutatása 
kápolna, illetve ettől északi irányban a Honvéd utcát bekapcsoló Apát-kúti patakon átívelő híd. A híd után a mai 
nyomvonalát követve a templomon túlnyúlva ágazott ki a Petőfi Sándor utca, déli oldalán a tér közelében néhány 
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faépület állt; ekkor még kizárólag a templom és a körülötte elterülő, kerítéssel és fasorral övezett temető megkö-
zelítésére szolgált. 

A település életében, tájhasználatában, az épített környezet tekintetében a II. világháború végéig nagymértékű 
változás nem történt. A háború után megépült az 1116. j. Visegrád-Szentendre összekötő út, mely elkerüli, de 
mégis közel halad a lakóterületekhez. Északnyugat felé a Béke utca és a Petőfi Sándor utca vonalában a bővül-
tek a lakóterületek. Az ötvenes évektől kezdtek el sátortetős kockaházakat építeni, melyek a mai településképben 
is meghatározók, léptékékükben, arányaikban, a telken belüli telepítés módjában a kialakult állapotokhoz illesz-
kednek. Délkeleten és északon a lakóterületekhez kapcsolódva kialakultak a gyümölcsös-, szőlős- és vetemé-
nyeskertekkel övezett üdülőterületek. A 2000-es évek óta a település tovább növekedett, az üdülőterületek foko-
zatosan alakulnak lakóterületekké, északon a Kékesi utcával, délen a Tölgyfa utcával bővültek a lakóterületek. A 
kertes mezőgazdasági és szántóterületek legelőkké alakultak, külterületen jellemzővé vált az állattartás. 

A település mai szerkezete nagyrészt őrzi a 18. század végén kialakult úthálózatot, beépítést, szerkezetet. Egye-
dül a Pilisszentlászlón átvezető Szentendre-Visegrád összekötő út nyomvonala változott, az új utcák a dombor-
zati adottságoknak megfelelően, a szintvonalakkal párhuzamosan, a meglévő hálózattal összhangban alakulnak. 

2.14.6.2. Régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 

A Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály Örökségvédelmi Nyilvántartási Osztályának 2018. 10. 
12-i adatszolgáltatása szerint Pilisszentlászló területén 6 régészeti lelőhelyet tartanak nyilván. 

lelőhely azonosító név hrsz EOV Y EOV X védelem 

1 11179 
Szent László 
hegy 

667, 668, 666, 661, 662, 663, 664, 665, 660, 659, 
658, 1140, 04/47, 04/43, 04/45, 04/42, 04/46, 04/44, 
04/48, 04/205, 04/86, 73, 74, 58, 59, 57, 69, 60, 61, 
68, 70/2, 56, 645/1, 1122, 639, 1120, 1121, 1138, 
1119, 643, 642, 1126, 40, 42, 1125, 651, 1123, 656, 
657, 655, 54, 55, 1139, 1118, 1109, 638, 605, 1129, 
654, 50, 51, 648, 650, 53, 647, 652, 1128, 1127, 
646, 36, 39, 1124 

645365 264713 szakmai 

2 11180 Krizsne role 

04/8, 04/7, 04/9, 04/12, 04/13, 011/3, 013/18, 
013/16, 013/19, 013/17, 011/2, 013/5, 013/13, 
013/14, 013/4, 013/3, 013/6, 013/72, 013/71, 013/10, 
013/9, 013/8, 04/4, 04/5, 013/11, 04/6, 013/7, 
013/12, 013/21, 013/76, 013/74, 013/30, 013/29, 
013/28, 013/27, 013/26, 013/25, 013/23, 013/24 

645191 265117 szakmai 

3 11181 Tabacsnicska 
04/29, 04/28, 04/82, 04/32, 04/31, 04/36, 04/35, 
04/96, 04/33, 04/21, 04/16, 04/25, 04/26, 04/80, 
04/94, 04/17, 04/19, 04/20, 04/22, 04/24, 04/23 

645363 264985 szakmai 

4 11182 Dluhe role 

013/60, 077/1, 078/8, 020/1, 013/18, 013/19, 013/17, 
013/1, 018, 013/5, 013/13, 013/14, 013/4, 013/3, 
013/2, 013/6, 013/71, 013/10, 013/9, 013/8, 013/11, 
013/7, 013/12, 048/3, 048/2, 048/14, 048/15, 048/16, 
048/13, 048/12, 048/4, 048/11, 048/9, 048/8, 048/7, 
048/6, 048/5, 048/84, 013/53, 013/50, 013/49, 
013/58, 013/57, 013/56, 013/54, 013/51, 013/66, 
013/65, 013/64, 013/48, 013/62, 013/55, 013/59, 
077/2, 077/3, 013/63, 077/5, 077/4, 013/61, 077/6, 
077/11, 077/12, 077/13, 077/14, 077/15, 077/16, 
077/17, 013/43, 013/47, 013/46, 013/45, 013/41, 
013/40, 013/42, 013/44, 077/7, 013/21, 013/76, 
013/74, 013/30, 013/29, 013/28, 013/27, 013/26, 
013/25, 013/23, 013/39, 013/38, 013/37, 013/36, 
013/35, 013/34, 013/24, 013/33, 013/32, 013/31, 
077/8, 013/75, 013/73, 077/18, 048/1, 074/3, 077/22, 
077/21, 077/20, 077/19, 077/9, 077/10 

645340 265280 szakmai 
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5 11183 Ribnicska 

04/29, 04/28, 04/82, 04/79, 04/32, 04/31, 04/36, 
04/35, 04/84, 04/37, 04/39, 04/85, 013/60, 078/8, 
020/1, 04/78, 012, 013/69, 013/58, 013/57, 013/67, 
013/66, 013/65, 013/64, 013/62, 013/59, 013/63, 
013/61, 013/68 

645557 265101 szakmai 

6 11184 Uszke role 

028, 026/58, 026/44, 026/40, 026/39, 019/12, 022/7, 
022/2, 022/3, 022/4, 022/8, 022/11, 022/5, 022/6, 
022/9, 022/10, 021, 019/4, 019/11, 019/10, 019/5, 
019/7, 019/8, 019/6 

644816 265276 szakmai 

 

Az 1. lelőhely, a Szent László hegy a lakott területek északi határában található, északnyugat-délkeleti irányban 
a temető északnyugati határától a Petőfi Sándor utca 42. számig tart, északkeleten a Kékes utca, délnyugaton a 
Petőfi Sándor utca déli oldalának lakóházai határolják. A területen helyezkedett el III. Endre vadászháza, melyet 
1291-ben a pálosoknak adományozott, a későbbi monostor és monostorfalu, mely a török korban elpusztult. A 
visszatérő pálosok itt emelték a falu templomát, körülötte alakult ki a temető.  

A 2. lelőhely a sportpályától északra, az egykori pálos halastó délkeleti sarkában terül el, római kori telep nyoma-
it fedezték fel a területen. Egy részét legelőként hasznosítják, északi felét a halastó után maradt vízi társulás 
foglalja el. A régészeti lelőhely jelenlegi hasznosítása biztosítja a régészeti értékek sérülésmentes fennmaradá-
sát.  

A 3. lelőhely az 1. és 2. lelőhely között helyezkedik el a pálos halastótól délre, jelenleg legelőként hasznosított 
terület. Szintén római kori telep nyomai találhatók a területen. A régészeti lelőhely jelenlegi hasznosítása biztosít-
ja a régészeti értékek sérülésmentes fennmaradását. 

A 4. lelőhely az egykori pálos halastótól északra terül el, őskori, vaskori, kelta, dák jellegű telepnyom található itt. 
A terület jelenleg legelőként és rétként hasznosított, mely a régészeti értékek fennmaradását hosszú távon bizto-
sítja. 

Az 5. lelőhely a pálos halastó és az Apát-kúti-patak között helyezkedik el, magának a halastónak a leletei. Jelen-
leg erdős, gyepes területet, mely a leletek fennmaradását hosszú távon biztosítja. 

A 6. lelőhely a lakóterületektől északnyugatra, a Béke utca folytatásában húzódó külterületi dűlőút környezeté-
ben helyezkedik el, nyugat felé a szomszédos telkeken túli dűlőúton is túlnyúlva terül el. Őskori telepnyomokat 
találtak itt. A jelenlegi hasznosítás – legelő, erdő – biztosítja az értékek hosszú távú fennmaradását. 

A tárgyalt régészeti lelőhelyek ex lege általános védettséget élveznek. A település területén külön rendeletben 
fokozottan vagy kiemelten védett lelőhely nem található. 

Régészeti érdekű területek: Mivel a régészeti lelőhelyek kiterjedése általában nem állapítható meg pontosan, 
ezért régészeti érdekű területnek számít a már ismert lelőhelyek közvetlen környéke.  

2.14.6.3. Védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 

Pilisszentlászló helyi egyedi vagy területi védett értékeit a településkép védelméről szóló 8/2018. (VII.06.) önkor-
mányzati rendeletének 1. és 2. melléklete tartalmazza, az értékeket bővebben a Helyi védelem című fejezetben 
ismertetjük részletesen.  

Pilisszentlászló helyi egyedi építészeti arculatát a történeti településmag és környékének régebbi építésű részei 
adják: az utcavonalra merőlegesen álló, magas lábazattal, nyeregtetővel rendelkező, oromfalas, tornácos vagy 
ereszes házak, melyekhez az ’50-es és ’80-as évek között épített sátortetős kockaházak is illeszkednek. A házak 
utcai homlokzatán két, osztott ablak van. Egyedi arculatot és hangulatot kölcsönöznek a településnek és sok 
telken megmaradt a hagyományos portaelrendezés és kapcsolódó építményei: a házzal ellentétes oldalon kismé-
retű nyárikonyha, a két épület között kerekeskút áll. 

2.14.6.4. Világörökségi és világörökségi várományos terület 

A világörökségi és világörökségi várományos területekről a világörökségről szóló 2011. évi LXXVII. törvény ren-
delkezik, mely megszabja továbbá a területeken folytatható, a világörökségi terület kiemelkedő egyetemes érté-
két, valamint a világörökségi várományos terület kiemelkedő értékeit érintő tevékenységeket, az ezeket végző 
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vagy ezek által érintett szervezetek és személyek tevékenységi körét. További vonatkozó jogszabályok a világ-
örökségi kezelési tervről, a világörökségi komplex hatásvizsgálati dokumentációról és a világörökségi váromá-
nyos helyszínekről szóló 315/2011. (XII. 27.) Korm. rendelet, a világörökségi területen működő egyes vendéglá-
tó üzletek nyitvatartásának engedélyezésével összefüggő szakhatósági közreműködés szabályairól szóló 
47/2013. (VIII. 21.) BM rendelet, a világörökségi gondnokságról szóló 32/2012. (V. 8.) NEFMI rendelet. 

A 2011. évi LXXVII. tv. 2. § 6. pontja értelmében a világörökségi várományos helyszín kiemelkedő kulturális 
örökségi, illetve természeti értékei révén, a Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékében szereplő hely-
szín, amelyet a kulturális örökség, illetve a természet védelméről szóló jogszabályok alapján nyilvánítottak védet-
té, és ekként kulturális örökségi védelmet élvező terület, illetve védett természeti terület. A Világörökségi Váro-
mányos Helyszínek Jegyzékét a 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet melléklete tartalmazza, melynek értelmében 
Pilisszentlászló a Pilis és Visegrádi-hegység, királyi erdő a visegrádi királyi központtal, valamint a Kesztölc, Klast-
rom-puszta pálos kolostor világörökségi várományos területhez tartozik. A királyi erdő a teljes Pilisre és a Vi-
segrádi-hegységre kiterjed, tehát Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe világörökségi várományos területtel 
érintett. 

2.14.6.5. Műemlék, műemlékegyüttes 

A Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály Örökségvédelmi Nyilvántartási Osztályának 
2018.10.12-i adatszolgáltatása szerint Pilisszentlászló területén 2 műemléket és azok műemléki környezetét 
tartják nyilván. 

név cím hrsz védelem törzsszám azonosító 

Pálos kolostor maradványai 
Petőfi Sándor 
utca 667, 668 Műemlék 7201 15575 

Római katolikus templom, 
egykori pálos templom 

Petőfi Sándor 
utca 

667, 668 Műemlék 7201 7240 

Római katolikus templom, 
egykori pálos templom ex lege 
műemléki környezete 

 
04/29, 04/86, 605, 662, 663, 664, 
665, 666, 73, 74, 04/83, 011/1, 89, 
78, 77/2, 76 

Műemléki 
környezet 

7201 29390 

 

Pálos kolostor maradványai 

A pálos kolostor épülete 1291-ig királyi vadászház volt, ekkor adományozta III. Endre király a szerzetesrendnek. 
A pálosok tovább építették a monostort és az első templomot, északon az Apát-kúti-patak mellékágának vizét 
gátakkal megfogva halastavat létesítettek. Az épület körül alakult ki a monostorfalu, melyeket a törökdúlás kezde-
tén, 1526 előtt leromboltak. 

A pálosok és a falu lakossága elmenekült, a 18. század végén 
visszatérő szerzetesek a települést újraalapították, a régi helyén 
új templomot emeltek, melynek építésekor a lerombolt kolostor 
és régi templom köveit használták fel. A temető területe is hoz-
zátartozik, itt szintén találhatók még a kolostor maradványaiból. 

Római katolikus templom, egykori pálos templom 

A település fölé magasodó dombon álló, önálló helyrajzi szám-
mal rendelkező templom és a körülötte elterülő temető tartozik a 
védelem alá. A török kiűzése után 1770-ben építették a Felvi-
dékről visszatérő pálosok, faszerkezetű tornya 1772-re készült 
el, mely tégla falazatot 1805-re kapott, elnyerve ezzel mai formá-
ját. 

Az új templomot részben a lerombolt pálos templom és kolostor 
maradványaiból építették, melynek szép példája a kőkeretes 
kapu csúcsán díszelgő faragott kőtömb a pálosok címerével. 

A templomkertben elhelyezkedő temetőben visszafogott, igényesen faragott kőkeresztek találhatók.  

 
Szent László templom  

(2018, forrás: TAK) 
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Az egykori és mai templom, a pálos kolostor, mint egyházi létesítmény, és mint egykori királyi vadászház, a csat-
lakozó területekkel egységben kezelve (pl. pálos halastó maradványai, a vizes élőhely és a gátrendszer) több 
szálon kötődik a Pilis és a Visegrádi-hegységben egyedülállóan fennmaradt királyi erdőhöz, mint területi és törté-
neti egységhez. 

2.14.6.6. Helyi védelem 

Pilisszentlászló helyi egyedi vagy területi védett értékeit a településkép védelméről szóló 8/2018. (VII.06.) önkor-
mányzati rendeletének 1. és 2. melléklete tartalmazza. A helyi egyedi védelem alatt álló értékek a községben: 

megnevezés cím hrsz értékei datálása 

Iskola Szabadság tér 1 
a régi épület tömege, homlok-
zati nyílásrendszer, ablakok, 
kerítés 

1910 

(1968-1970-
ben emeletes 
szárnnyal 
bővítették) 

Polgármesteri Hivatal Szabadság tér 363 

tömege, nyílásrendszere, 
homlokzati részletek (lépcsős 
lábazat, oromzat), eredeti 
nyílászárók 

1930 körül 

Alapítók emlékműve 
Béke utca Szabadság 
tér felőli vége 

 
a község alapítóinak nevét 
kőből készült emlékműbe 
foglalt márványtábla 

 

Hősi emlékmű 
Szabadság tér – Iskola 
udvarán 

1 
az első és a második világhá-
ború hősi halottainak nevét 
tartalmazó márványtábla  

 

 

Helyi területi védelem alatt álló területek helyrajzi szám szerinti felsorolása: 

területe hrsz. 

Petőfi és Szabadság tér, Kápolna köz 
1, 2, 595, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 420, 368/2, 368/1, 
367, 366, 365, 363, 169/4, 604 

 

A Pilisszentlászló központját jelentő Petőfi 
és Szabadság tér kialakult beépítése és 
térfalai megőrzésre érdemesek. A helyi 
területi védelem alatt álló területek térképi 
lehatárolását a településkép védelméről 
szóló 8/2018. (VII.06.) önkormányzati 
rendelet 2. melléklete tartalmazza. 

 

 

 

 

 

 

 

 

A 8/2018. (VII. 06.) TELEPÜLÉSKÉP VÉDELMÉRŐL SZÓLÓ ÖNKORMÁNYZATI RENDELET  
2. MELLÉKLETE: HELYI TERÜLETI VÉDELEMMEL ÉRINTETT TERÜLET 
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2.14.7. Az épített környezet konfliktusai, problémái 

Pilisszentlászló épített környezetét kevés konfliktus érinti, az egykori királyi erdőben, majd a Duna-Ipoly Nemzeti 
Parkban, országos jelentőségű védett természeti területen való elhelyezkedésének köszönhetően. A védelem 
megakadályozta a tájba nem illeszkedő, nagy beépítésekkel járó változásokat. 

 

2.15. KÖZLEKEDÉS 

A közlekedési vizsgálat és fejlesztési javaslat az „A településrendezési tervek közúti közlekedési munkarészei – 
Tartalmi követelmények” megnevezésű, e-UT 02.01.41 sz. útügyi műszaki előírásban foglaltak szerint készült, 
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Közutak tervezése útügyi műszaki előírásban foglaltakat, és összhangban a 
további kapcsolódó előírásokkal, jogszabályokkal. 

2.15.1. Hálózatok és hálózati kapcsolatok 

Pilisszentlászló területét két országos közút érinti. A településen halad keresztül a 
1116 j. Szentendre - Visegrád összekötő út. Az összekötő út és a település központja között húzódik a 11111 j.  
Pilisszentlászló bekötőút. 

A 1116 j. út Szentendre belterületén a 11 sz. főúthoz csatlakozóan indul. Északnyugati irányban haladva érinti 
Pilisszentlászló területét, majd Visegrád külterületén csatlakozik ismét a 11 sz. főúthoz.  

A 11111 j. út belterületén halad, a 1116 j. úthoz csatlakozva a település központjáig vezet. 

A településről legrövidebb útvonalon elérhető gyorsforgalmi úthálózati elem az M0 autóút, amelynek budakalászi 
csomópontja 18 km-es úthosszon, körülbelül 20 perc alatt érhető el a 1116 j. út - 11 sz. főút útvonalon. A főváros 
felé szintén ez a legrövidebb útvonal.  

Pilisszentlászló szomszédos települései közül Visegrád és Szentendre közvetlenül, a 1116 j. úton elérhető. Du-
nabogdány és Tahitótfalu a 11 sz. főúton keresztül, Pomáz és Pilisszentkereszt a 11 sz. főúton és a 1111 j. úton 
keresztül, Dömös a 11 sz. főúton keresztül Visegrád érintésével érhető el az országos közúthálózaton. A telepü-
lés és a szomszédos települések közúti kapcsolata tehát meglehetősen hiányosnak mondható, melynek oka a 
térség terepviszonyaiban keresendő. 

Forgalmi vizsgálat 

A forgalmi vizsgálatot az országos forgalomszámlálási adatokból az e-UT 03.01.11és e-UT 02.01.31 műszaki 
előírás szerint számított várható forgalmak segítségével végeztük el. A forgalmi vizsgálat alapja a 2017. évi or-
szágos forgalomszámlálási adatok. A települést érintő, illetve a fontosabb térségi utak forgalmát a „Pilisszentlász-
ló térségének forgalmi vizsgálata” című táblázat mutatja. 

A 1116 j. mellékút vizsgált szakasza éves és heti forgalomlefolyás szerinti forgalomjellege ’E’, tranzit jelleg, hatá-
rozott nyári üdülő vagy turista jelleggel. A júliusi, illetve augusztusi forgalom aránya az évi átlaghoz képest 1,2 - 
1,4 közötti. A napi forgalomlefolyás szerinti forgalomjellege „2”, az esti és éjszakai forgalom aránya tavaszi és 
őszi hétköznapokon átlagos, 18-25% közötti. 

A 11111 j. mellékút lakott területen halad, éves és heti forgalomlefolyás szerinti forgalomjellege ’C’, átlagos jelle-
gű forgalom. A júliusi, illetve augusztusi forgalom aránya az évi átlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyári vasárnapi 
és nyári hétköznapi forgalom hányadosa nagyobb, mint 0,8. A napi forgalomlefolyás szerinti forgalomjellege „2”, 
az esti és éjszakai forgalom aránya tavaszi és őszi hétköznapokon átlagos, 18-25% közötti. 

A térség mellékútjainak, helyi útjainak forgalma is a megfelelő és az eltűrhető forgalomnagyság értéke alatt van. 
A teherforgalom aránya nem jelentős.  

2.15.2. Közúti közlekedés 

A település gyűjtőútjait az országos közutak alkotják: 

• 1116 j. út Felszabadulás út néven 

• 11111 j. út Szentendrei utca néven 

A gyűjtőutakhoz kapcsolódnak a település mellékutcái. A belterület csomópontjai szintbeni kiépítésűek.  
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Pilisszentlászló
Közlekedési áttekintõ térkép

lépték:

dátum:

M=1:100000

2019. 07.
rajzszám: K1

M0



[E/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap]

1116 K 6+289 - 19+797 3001 2841 2129 420 101 5 27 16 0 0 0 73 70 0 2%

11111 L 0+000 - 0+430 2431 2377 1911 167 86 2 46 27 3 3 0 54 76 2 3%

[E/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap]

1116 K 6+289 - 19+797 3120 2951 2214 437 103 5 28 17 0 0 0 75 70 2 2%

11111 L 0+000 - 0+430 2537 2472 1987 174 88 2 48 28 3 3 0 56 76 7 3%

[E/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap]

1116 K 6+289 - 19+797 3399 3205 2406 475 112 6 33 20 0 0 0 81 70 2 2%

11111 L 0+000 - 0+430 2766 2686 2159 189 95 2 57 33 4 4 0 60 76 7 4%

[E/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap]

1116 K 6+289 - 19+797 3559 3326 2491 491 128 6 39 23 0 0 0 76 70 2 2%

11111 L 0+000 - 0+430 2898 2796 2236 195 109 3 67 39 4 4 0 56 76 7 4%
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A gyűjtőutak és lakóutcák csomópontjai a gyűjtőutak felé elsőbbségadással szabályozottak. A lakóutak egymás-
sal egyenrangú kereszteződéseket alkotnak, az elsőbbségadás jobbkéz-szabály alapján szabályozott. Az utcák 
kis forgalmúak, a csomópontok megfelelő kapacitástartalékkal rendelkeznek 

2.15.3. Közösségi közlekedés 

2.15.3.1. Közúti közösségi közlekedés 

Pilisszentlászlóra Szentendréről közlekedik közvetlen távolsági autóbuszjárat. Az autóbusz megállóhelyek száma 
és elhelyezése az igényeknek megfelelő, a menetrendi járatok követési időközei megfelelőek, változás nem vár-
ható. 

A település területén 2 autóbusz-megálló található: 
• Pilisszentlászló községháza 
• Pilisszentlászló Felszabadulás utca 

2.15.3.2. Kötöttpályás közösségi közlekedés 

Pilisszentlászló területét nem érintik az országos vasúthálózat elemei. 

2.15.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

A gyalogosközlekedés számára a településen kevés helyen került járda kiépítésre. Az országos közutak területén 
a gyalogos és a közúti forgalom nem minden esetben kerül elválasztásra (11111 j. út egyes szakaszai).  

A meglévő járda állapota közepes vagy rossz minőségű, több helyen a szélessége nem elegendő. 

A településen a helyi közlekedést sokan kerékpárral oldják meg. Legtöbb esetben a gépjármű forgalom nem 
zavarja a közúton folyó kerékpárforgalmat. A településen nincs kiépített kerékpárút. 

Elsősorban rekreációs szempontból fontosak a településen áthaladó gyalogos, kerékpáros és lovas turistautak, 
melyek közül Pilisszentlászlót több nemzetközi, országos és térségi jelentőségű főbb útvonal is érinti. Közöttük 
több (kereszttel jelölt) átkötő útvonal teremt kapcsolatot, a leágazó funkcionális utak egy-egy kilátópontot, forrást, 
természeti képződményt, települést vesznek célba. 

A kék sáv jelzésű Országos Kéktúra Dobogókő – Pilisszentlászló – Visegrád – Nagymaros, Visegrádi rév útvona-
lú 16. szakasza érinti a települést. Délen a Bükkös-patak völgyében halad, majd egy mellékágának Kukac-hegy 
és Szeles-hegy határolta völgyében kanyarodik északnak, majd a Sikárosi út mentén éri el a belterületet a 
Szentendrei utcánál. A településközpontot elhagyva a Rózsa-hegy mentén kelet felé fordulva hagyja el a telepü-
lést, és folytatódik Visegrád irányába.  

A nemzetközi jelentőségű, sárga gyöngysorral jelzett, Mátraverebélyt Mariazellel összekötő Gyöngyök útja (Via 
Margaritarum) a középkori országutak, egyben zarándokutak nyomvonalát követi. Az Apát-kúti-patak völgyében 
haladva éri el a településközpontot, majd dél felé a Sikárosi úton, annak folytatásában a Bükkös-patak mellék-
ágának völgyén keresztül hagyja el a települést. 

A kék kerékpáros piktogrammal jelölt Pilis Bike Országos Kerékpáros Kéktúra 3. szakasza érinti Pilisszentlászlót. 
A Rózsa-hegyet délről megkerülve, az Apát-kúti-patak mellékágának völgyében haladva érkezik a településre, 
majd dél felé fordulva az előző két turistaúttal közösen a Sikárosi úton és az erdészeti utakon folytatódik a Bük-
kös-patak völgyében, végül a déli határban nyugat felé fordul, és a Király-patak mentén hagyja el a települést. 

A további sáv jelzésű útvonalak a környék főbb településeit (Szentendre, Visegrád, Dobogókő, Leányfalu) össze-
kötve haladnak át Pilisszentlászlón. A leágazó kereszt jelzésű átkötő útvonalak ezeket kötik össze, más látnivaló-
kat kínáló alternatív útvonalakon. Egyedi útvonal vezet a Zergevirág és a Kaincz-forrásokhoz.  

Zöld kerékpárossal jelölt útvonal a helyi jelentőségű, Szentendrét a Pilisszentkereszt keleti határában elhelyez-
kedő Kakas-heggyel összekötő útvonal.  

A települést nem érintik országos vagy térségi jelentőségű kerékpárúti fejlesztés. 
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2.15.5. Parkolás 

A lakóterületek parkolási igényei telken belül kielégítettek. Közterületen parkolási lehetőség többek között a ke-
reskedelmi és vendéglátó-ipari egységek előtt, illetve a település központjában van. A parkolók többsége burkolt, 
de vannak szórt burkolatú, egyszerű közterületi parkolók is. Ezek sem forgalmi szempontból, sem a zöldfelületek 
védelme szempontjából nem zavarók, rendezett átépítésük azonban szükséges. 

 

2.16. KÖZMŰVESÍTÉS 

2.16.1. Víziközművek 

2.16.1.1. Vízgazdálkodás és vízellátás (ivó-, ipari-, tűzoltó-, öntözővíz, termálvíz hasznosítás) 

Pilisszentlászló belterületén a vezetékes ivóvízellátás kiépült, a vízellátást a DMRV Duna Menti Regionális Vízmű 
Zrt. (továbbiakban DMRV) üzemelteti.  

Pilisszentlászló korábban a Kálváriadomb mögött 
fakadó forráscsoportból nyerte ivóvizét. A forrásfog-
lalásra települt régi vízmű máig áll, épülete, keríté-
se leromlott állapotban van. A forrásokat csekély 
vízhozamuk miatt stratégiai tartalékként sem érde-
mes figyelembe venni. 

Az ivóvíz biztosítása Szentendre felől történik, a 
Szentendre közigazgatási területén létesített víztá-
rozó medence által. Mind a víztároló medence 
megtáplálása, mind a medence felől érkező nyo-
móvezeték DN 150-es méretű és KM-PVC anyagú. 

Az ivóvízellátást és az oltóvíz biztosítását a DMRV 
Duna Menti Regionális Vízmű Zrt.  (továbbiakban DMRV) biztosítja. A település utcáiban kiépített ivóvíz elosztó-
vezetékek jellemzően DN 200-as, illetve DN 100-as méretűek és KM-PVC anyagúak. 

A közüzemi ivóvízvezeték-hálózat hossza 9,4 km. A településen hat közkifolyó üzemel. Az ivóvízvezeték-
hálózatba bekapcsolt lakások száma 2017-ben 375 db, a háztartásoknak szolgáltatott víz mennyisége 2017-ben 
mintegy 40.900 m3 volt. Figyelembe véve a lakásállományt (473 db) látható, hogy az ivóvízzel ellátott lakások 
aránya mintegy 80%, ami egyben azt is jelenti, hogy nem minden ingatlan van ellátva vezetékes ivóvízzel. 

A közüzemi ivóvízvezeték-hálózatba bekapcsolt lakások számát, a lakossági és nem lakossági felhasználást a 
2003–2017 közötti időszakra az alábbi diagram mutatja be. 

 

Vezetékes ivóvíz-felhasználás alakulása (forrás: KSH) 
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Víztároló medence a Szentendre felé vezető út mellett  
(forrás: maps.google.hu) 
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A településen 43 db tűzcsap került kiépí-
tésre, amelyből 17 db felszín alatti kivite-
lű.  

A Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgató-
ság Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály 
tájékoztatása alapján Pilisszentlászló 
igazgatási területe a vízbázisok, a távlati 
vízbázisok, valamint az ivóvízellátást 
szolgáló vízilétesítmények védelméről 
szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 
szerint érvényes és végleges határozattal 
kijelölt vízbázist nem érint. 

A vízellátást biztosító rendszer több irányban is ágvezetékként üzemel, amelynek hátránya, hogy benne pangó 
vizes állapotok alakulhatnak ki, valamint a rekonstrukciós munkáknál és a csőtöréseknél több ingatlan maradhat 
vízellátás nélkül. 

Új beépítés esetén – a tényleges beépítés meghatározása után, amikor már ismeretesek a tervezett létesítmé-
nyek, azok konkrét ivóvíz- és oltóvízigényei – szükséges megkeresni a DMRV-t a konkrét vízellátási feltételeket, 
szükséges fejlesztéseket meghatározó elvi nyilatkozat kiadása, majd vízhálózati tervjóváhagyás céljából. A biz-
tonságos vízellátás érdekében célszerű körvezetékes hálózat kialakítása, mely által a nyomásviszonyok és a 
hálózat üzembiztonsága kedvezőbbé tehető, mint ágvezetékek létesítése esetén. Ahol a körvezetékes kialakítás 
nem lehetséges, ott a hálózati végpontnál végtűzcsap telepítése szükséges. Új beépítésnél szükséges meghatá-
rozni a meglévő vízvezetékekre telepítendő tűzcsapok számát és annak pontos helyeit, valamit a kiviteli tervek 
ismeretében (tűzszakaszok, szintszám, funkciók stb.) az oltóvízigény nagyságát az illetékes Tűzvédelmi Szakha-
tósággal egyeztetni szükséges. Ivóvízhálózat rekonstrukciója, illetve új vezeték építése során föld alatti tűzcsap 
nem telepíthető, így rekonstrukció során a meglévő föld alatti tűzcsapot föld feletti kivitelűre szükséges cserélni, 
új vezeték kiépítése esetén pedig arra csak föld feletti kivitelű tűzcsap telepíthető. 

2.16.1.2. Szennyvízelvezetés 

A szennyvízelvezetés a modern városépítésnek nélkülözhetetlen és egyik legalapvetőbb tényezője. A vízszolgál-
tatás útján a fogyasztókhoz vezetett ivóvizet a felhasználása után szükséges elvezetni és megfelelően tisztítani. 
A szennyvízcsatornák előbb összegyűjtik a keletkezett szennyvizeket, majd azokat a szennyvíztisztító telepre 
vezetik, ahol a megfelelő tisztítás után a befogadóba kerül bevezetésre. 

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) 
MvM rendelet 1. §-a alapján meghatározott 4. melléklet szerinti Vízminőség-védelmi terület övezete érinti a tele-
pülést. Ennek értemében a vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kive-
zetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz öve-
zeten belüli kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

Pilisszentlászló területén jelenleg még nem épült ki a szennyvízelvezető rendszer, a szennyvizeket jelenleg az 
egyes ingatlanokon elhelyezett „zárt” szennyvíztárolóba, derítőbe gyűjtik össze. Mivel ezen derítők vélhetően 
műszakilag nem megfelelően kialakítottak, ezért a szennyvizek elszivároghatnak a talajba, amellyel jelentős mér-
tékben szennyezhetik a talajt, illetve talajvizet. A szennyvízelvezető rendszer kialakítása révén ezt a szennyezést 
el lehetne kerülni és az ingatlanokat is komfortosabbá lehetne tenni. Jelenleg a zárt tárolókból a szippantott 
szennyvizek elhelyezése a Szentendrei Szennyvíztisztító Telepen történik. 

A fentiek miatt az önkormányzat egyik fő célként tűzte ki a szennyvízelvezetés és szennyvíztisztítás megoldását. 

A Nemzeti Települési Szennyvízelvezetési és -tisztítási Megvalósítási Programról szóló 25/2002. (II. 27.) Korm. 
rendelet alapján Pilisszentlászló nem tartozik egyik szennyvíz agglomerációba sem, így önállóan szükséges 
gondoskodni a szennyvizek elvezetéséről, összegyűjtéséről és tisztításáról.  

2016-ban az önkormányzat egy tervdokumentációt készíttetett a szennyvízelvezetési agglomerációba történő 
átsorolásával/csatlakozásával kapcsolatban. Ennek előzménye, hogy a Belügyminisztériumban történt egyezte-
tés alapján, olyan döntés született, hogy kérvényezhető a Szentendrei szennyvízelvezetési agglomerációhoz 
történő csatlakozás, de meg kell vizsgálni, össze kell hasonlítani a Váci szennyvízelvezetési agglomerációhoz 

   

Föld feletti és föld alatti tűzcsap kialakítások a településen  
(forrás: maps.google.hu) 
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történő csatlakozással és a helyi szennyvízelvezetési és tisztítási megoldásokkal. A tervdokumentáció alapján 
elmondható, hogy fenntartási, üzemeltetési és havária szempontjából a Szentendrei szennyvízelvezetési agglo-
merációhoz történő csatlakozás a legideálisabb megoldás a településnek a szennyvizek összegyűjtésére és 
tisztítására vonatkozóan. A dokumentáció szerint a településen a szennyvizek összegyűjtése gravitációs szenny-
vízhálózat kiépítésével lehetséges, mintegy 9820 fm hosszon DN 200-as méretű, KG-PVC anyagú csatorna elhe-
lyezésével. Az így összegyűjtött szennyvizek átemelő és nyomóvezeték segítségével a szentendrei Skanzennél 
lévő fogadóaknába kerülnének, ahonnan továbbításra kerülne tisztításra a Szentendrei Szennyvíztisztító Telepre. 
A számítások alapján a szennyvíztisztító telep képes fogadni a többlet szennyvíz mennyiségét. 

A település beépítésre nem szánt területén elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket, ha a napi kelet-
kező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozás 100 m-en belül 
nem lehetséges, a szennyvizeket szigorúan - ellenőrzötten – zárt szennyvízgyűjtő tárolóba kell összegyűjteni és 
szippantó kocsival a kijelölt lerakóhelyre szállítani. Építési engedély addig nem adható, ameddig a szennyvízgyűj-
tő tároló szippantó kocsival történő megközelítési lehetősége nem biztosítható. Ha a közcsatorna hálózat kiépíté-
se a beépítésre nem szánt területet 100 m távolságra megközelíti, akkor ezen érintett ingatlanokat is kötelezni 
kell a közcsatornára való rákötésre. 

Fontos megjegyezni, hogy ahol kiépül a szennyvízcsatorna-hálózat, ott azonnal szorgalmazni szükséges a 
szennycsatornára történő rákötést. Amely területen a közcsatornázás még nem megoldott, ott a kommunális 
szennyvíz gyűjtésére zárt, vízzáró szennyvíztároló kialakítása szükséges a csatornahálózat kiépítéséig. A 
szennyvíztárolók vízzáróságát három évente ellenőrizni kell. 

A fejlesztési területek bekapcsolása a hálózatba a későbbiek során kiépülő hálózat továbbépítésével, kiegészíté-
sével megoldható. A szennyvízhálózat méretezésénél a használati ivóvíz igényeket kell figyelembe venni, a ter-
vezett fejlesztési igényeket a közműszolgáltatóval le kell egyeztetni. 

Ipari szennyvíz megfelelő előtisztítás nélkül élővízbe, vagy közcsatornába nem vezethető. Tisztítatlan kommuná-
lis szennyvizet tilos élővízbe vezetni.  

2.16.1.3. Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

Pilisszentlászló a visegrádi és szentendrei vízgyűjtő területet elválasztó gerinc mentén helyezkedik el. A Tüskés 
hegy és a Bükkös magaslatai által meghatározott vonulattól délnyugatra, illetve a Rózsa hegy és Szent László 
hegyvonulattól keletre eső, erdővel borított külterületi részek vizeit a Király- és Bükkös-patak délkeleti irányban 
viszi Szentendre felé a Dunába. A gerinc másik oldalán a Lepence-patak és az Apátkúti-patak ágai gyűjtik össze 
a pilisszentlászlói medence és az erdős domboldalak vizeit és szállítják Lepence, illetve Visegrád irányába, a 
Dunába. A Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság (továbbiakban KDVVIZIG) tájékoztatása alapján KDVVIZIG 
vagyonkezelésű kisfolyás nem érinti a települést, a települést érintő patakok és mellékágai az önkormányzat 
tulajdonában vannak. 

A vízfolyások ökológiai jelentősége nagy, főként a Bükkös-patak és az Apátkúti-patak vizére közvetlenül, illetve 
közvetve épülő élőhelyek miatt, amelyek a kijelölt bioszféra rezervátumok alapjait is jelentik. Az élőhelyek szem-
pontjából a patakok kiegyenlített vízhozama és megfelelő vízminősége egyaránt fontos, amelyet ma több tényező 
veszélyeztet. 

A meredek domboldalak miatt, valamint a völgyjelleg miatt időszakosan jelentős vízmennyiség jelenik meg a 
település kül- és belterületén, mely alkalmanként anyagi károkat is okoz. Ugyanakkor a száraz időszakban a 
felszíni vízfolyások vízhozama erősen lecsökken, több ágban meg is szűnik a szabad vízfelület. A vízminőséget 
veszélyeztetik – különösen a lakott területeken, illetve a turistautak mentén - az illegális hulladék- és sitt-halmok, 
a közvetlen, tisztítatlan szennyvízbevezetések, valamint a szippantott szennyvizek illegális elhelyezése.  

A község területén a csapadékvíz elvezetése nyílt árkos rendszerrel történik, amelynek kialakítása jellemzően 
burkolatlan, de találhatóak burkolt árkok is. Az ingatlanokra történő bejutás a nyílt árkoknál áteresszel biztosított. 
A belterület vízelvezetését az Apátkúti-patak és mellékágai biztosítják. 

A patakok és mellékágainak, valamint a nyílt árkok karbantartása, fenntartása Pilisszentlászló Község Önkor-
mányzatának feladatkörébe tartozik. A csapadékelvezető árokrendszer és a patak karbantartására folyamatosan 
nagy hangsúlyt kell fektetni. 
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Fontos, hogy ahol még a csapadékvíz elvezetése nem megoldott, ott minél előbb kiépüljön. A csapadékvíz elve-
zető árkot az utcák nyomvonalát követve kell kialakítani. A rétegvonalakkal párhuzamosan haladó utcáknál, mint 
övárkokat kell kialakítani a csapadékvíz elvezetését.  

Az olyan szűk utcáknál, ahol nincs lehetőség árok építésére, ott kiemelt útszegélyek vagy középvápa építése 
szükséges, vagy csapadékvíz-elvezető csatornát kell kiépíteni. 

Csapadékvíz-elvezető nyílt árkos kialakításai (burkolatlan és burkolt) a településen 
(forrás: maps.google.hu) 

A településen található patakok és ezek mellékágaik parti sávját szabadon kell hagyni, a parti sávban a meder-
fenntartási munkákat akadályozó állapot nem tartható fenn. A parti sávot a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta 
és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a 
nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) 
Korm. rendelet szabályozza. Az előzőek miatt a parti sávon belül építményt, fát, kerítést, bármilyen a fenntartást, 
esetleges védekezést akadályozó létesítményt elhelyezni tilos. 

2.16.2. Energia-közművek 

2.16.2.1. Energiagazdálkodás és energiaellátás (villamos energia, közvilágítás, gázellátás, 
távhőellátás és más ellátórendszerek) 

Villamosenergia-ellátás 

A település közigazgatási területét nem érinti 
sem nagyfeszültségű főelosztó-, sem átviteli 
hálózat. A település ellátására AL3 3x120 20 kV 
AASC középfeszültségű szabadvezetékes háló-
zat létesült, amelynek táppontja az ELMŰ Pomáz 
120/20 kV-os alállomása. Az elosztóhálózati 
alállomás 22 kV-os celláiból kiinduló középfe-
szültségű légvezetékes hálózat látja el többek 
között a Pilisszentlászló területén létesített 
20/0,4 kV-os transzformátorokat villamos energi-
ával. A hálózat Szentendre felől a 1116-os sz. út 
nyomvonalán létesült, majd az Apát-kúti-patak 
nyomvonalával párhuzamosan érkezik a Kossuth 
Lajos utcába, ahonnét az Árnyas utcai 20/0,4 kV-
os transzformátort 3x50 leágazáson keresztül 
táplálja meg. A Kossuth Lajos utcai transzformá-
tort felfűzve a Petőfi Sándor téren a hálózat ketté 
ágazik, az egyik irány a Béke utcai transzformá-
tor ellátását bitósítja, a másik a Honvéd utcában 
üzemelő transzformátort táplálja meg.  
 

 
Béke utca – Templom köz 22/0,4 kV-os  

oszloptranszformátor és tartószerkezete 
(forrás: maps.google.hu) 
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A településen az elosztóhálózati engedélyes az ELMŰ Hálózati Kft., a középfeszültségű hálózat 20 kV-os feszült-
ségszinten, szabadvezetékként üzemel. A hálózat a települést több nyomvonalon érinti és okoz építési korláto-
zást. A leágazások keresztmetszete megfelelő, tartószerkezete jó állapotban van. 

20 kV-os szabadvezeték és tartószerkezete 
(forrás: maps.google.hu) 

A kisfeszültségű hálózat jellemzően légvezetékes, a lakóházak jelentős része légkábeles csatlakozással rendel-
kezik. Az összes lakás elektromos áram ellátása megoldott. 

A jelentkező energiaigényeknek megfelelően a szolgáltató a hálózati engedélyes és szükséges hálózati fejleszté-
seket végzi, az állagmegóvás és megelőző karbantartások folyamatosan zajlanak. 

 

Villamosenergia-felhasználás alakulása (forrás: KSH) 

A KSH adatai alapján a villamosenergia-felhasználás évek óta enyhén növekszik, 2017. évben 1820 ezer kWh 
volt a szolgáltatott villamosenergia-mennyiség, amelynek a 91%-át lakossági fogyasztók vételezték. A kisfeszült-
ségű villamosenergia-elosztóhálózat hossza 9,6 km. 

Azokon a területeken, ahol a meglévő kisfeszültségű hálózat szabadvezetékes, a fejlesztésekkel egyidejűleg, a 
meglévő tartószerkezetek felhasználásával, új kötegelt szigetelt szabadvezetékek létesíthetők, a hálózat meg-
hosszabbítható, de javasolt a földkábeles kialakításra törekedni. Ahol teljesen új hálózat készül, ott a kiépítendő 
hálózat csak földkábeles lehet. Amennyiben valamilyen létesítmény építése miatt villamos hálózat kiváltás szük-
séges új nyomvonalra vagy légvezetékről földkábelre, abban az esetben a teljes hálózat átépítés költsége 100%-
ban annak igénylőjét terheli. 

Új utcák kialakításánál, illetve esetleges nagyobb teljesítmény igényű létesítmények kialakításakor előzetes 
igénybejelentés szükséges a villamosenergia-ellátásra vonatkozóan, ezek esetében az új nyomvonalú hálózat 
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építésének teljes átfutási ideje a terveztetéssel és az engedélyeztetéssel együtt, kb. 1 év. Az igénybejelentéseket 
ezen átfutási idő figyelembevételével célszerű megtenni kellő időben. Az energiaigények teljesítésén, állagmeg-
óváson, megelőző karbantartásokon kívül jelentősebb/stratégiai beavatkozást, átépítést az ELMŰ Hálózati Kft. 
nem tervez. 

Közvilágítás 

A közvilágítás közterületeknek a közlekedés és közbiztonság érdekében szükséges olyan villamos üzemű megvi-
lágítása, amiről a helyi önkormányzatnak kell gondoskodnia. Ennek megfelelően közvilágításnak kell tekinteni a 
közutaknak összefüggő, rendszeres, meghatározott időtartamú megvilágítását. Pilisszentlászló közvilágítási 
hálózata kiépült, jelenleg 179 db ENTALUX típusú lámpatest üzemel, ezek mindegyike 1 db nátrium fényforrással 
szerelt. Összes beépített teljesítmény 9,71 kW-ot képvisel, amelynek mintegy 80%-a 50 W teljesítményű fényfor-
rás, a többi 70 W fényforrással szerelt. Új közvilágítási hálózat létesítését vagy a meglévő rekonstrukcióját az 
üzemeltető jelenleg nem tervezi. 

A község belső útjain a közvilágítás fejlesztése ott szükséges korszerű lámpatestekkel, ahol a fénypontok nem 
kellő sűrűségűek. 

Földgázellátás 

Pilisszentlászló településen vezetékes földgázellátás nem épült ki, jelenleg nem tervezett hálózati fejlesztés. A 
tartályos megoldás a környezet- és tájképvédelem szempontjaival ellentétes, nem javasolható. A gázellátó rend-
szer Szentendre határáig kiépült, továbbvezetése igény esetén rövid szakaszon a főút mellett önkormányzati 
fejlesztési eszközökből, a településen belüli elosztóhálózat kialakítása lakossági társulással lenne megoldható. A 
középnyomású földgázellátású területen telkenként egyedi nyomásszabályozókat szükséges elhelyezni. 

2.16.2.2. Megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás lehetősé-
gei 

A megújuló energiaforrások használata még nem kellőképpen elterjedt, de az elmúlt években Pilisszentlászló 
területén is egyre növekedett a napelemes rendszerek száma, várhatóan az igény a megújuló energiára a jövő-
ben is erősödni fog. A településen jelenleg 16 darab háztartási méretű kiserőmű csatlakozik az elosztóhálózatra, 
amelyek mindegyike napelemes installáció. Az elosztóhálózati engedélyes tájékoztatása szerint ezek mindegyike 
lakossági típusú.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sorszám Energiaforrás 
Betáplálási névle-
ges teljesítmény 

[kW] 
fogyasztó típus 

1 nap 2,5 lakossági 

2 nap 2,85 lakossági 

3 nap 3 lakossági 

4 nap 3,6 lakossági 

5 nap 3,68 lakossági 

6 nap 4 lakossági 

7 nap 5 lakossági 

8 nap 5 lakossági 

9 nap 6 lakossági 

10 nap 6 lakossági 

11 nap 6,5 lakossági 

12 nap 7 lakossági 

13 nap 7 lakossági 

14 nap 7 lakossági 

15 nap 8 lakossági 

16 nap 8 lakossági 

Összesen: 85,13 kW 
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A napelemeken kívül napkollektorok is megtalálhatóak tetőszerkezeteken elhelyezve a településen, amelyek 
használati melegvíz előállítását teszik lehetővé az egyes ingatlanokon. 

Energiagazdálkodás vonatkozásában reálisan a megújuló energiahordozók közül a nap energiája hasznosítható. 
Az aktív hasznosítás a fent említett napelemek és napkollektorok alkalmazásával érhető el. 

Napelemek elhelyezésére elsősorban intézmények tetőszerkezetén van lehetőség, célszerűen épületenergetikai 
korszerűsítéssel összekapcsolva. Napelemek ideális tájolása: déli tájolás 30–40˚ közötti dőlésszög, amely a 
gyakorlatban DK és DNY közötti tájolás és 20–50˚ közötti dőlésszög megfelelő (K–NY-i vonaltól északra néző 
felület nem alkalmas napelem modulok elhelyezésére). A K–NY-i kis dőlésszögű (10–25˚) tetők esetében az 
elmúlt évek általános telepítési tapasztalatai alapján, a napelemek fejlesztésének köszönhetően ezen tetőfelüle-
tek is hasznosíthatóak gazdaságosan energiatermelésre. Lapostetőkön a megfelelő tájolás kialakítható tartókon-
zolok alkalmazásával, amennyiben az statikailag megfelelő (a tartószerkezeten elhelyezett modulok súlya mellett 
a fellépő szélterhelést is figyelembe kell venni). Mindössze 10%-os részleges árnyékolás akár 30–50%-os telje-
sítménycsökkenést okozhat (fák, villanyoszlopok). A napelemes rendszer átlagos tervezett élettartama 20-25 év, 
a teljesítmény az idő előrehaladtával kismértékben csökken (a szilícium degradációja 0,8% alatti), a külföldi hosz-
szabb távú tapasztalatok alapján a 20–25 éves tervezett élettartam végén is 80%-os teljesítmény felett üzemel-
nek. A napenergia közvetlen aktív hasznosítása szakaszos üzemidővel valósul meg, így ezen energiahasznosí-
tása mellett is szükséges vezetékes közműhálózat kiépítése, a villamosenergia-hálózathoz történő csatlakozás. 
Napelemek alkalmazásával villamos energia termelhető, amely akár a közvilágítási hálózat, akár épületek tekin-
tetében hozzá tud járulni az energiaigény egy részének megújulókból történő fedezéséhez.  

Napkollektorok alkalmazásával hőenergia is előállítható, amely épületek fűtési rendszerében és használati 
melegvíz előállításával tud hozzájárulni a fosszilis energiaforrások dominanciájának csökkentéséhez. További 
lehetőség a település számára a biomassza hasznosítása, amely karbonsemleges megoldásként növeli a meg-
újuló részarányt a település energiaellátásban. 

2.16.3. Elektronikus hírközlés 

Vezetékes elektronikus hírközlés 

Pilisszentlászló a Magyar Telekom Nyrt. ellátási területéhez tartozik. A vezetékes telefonellátottság a belterületen 
kiépült. A település a 26-os távhívó számon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz. 

A vezetékes ellátáshoz a 1116-os sz. út nyomvonalával párhuzamosan Szentendre felől 2 m 40 műanyagcsöves 
alépítmény létesült. Az alépítmény hálózat a településen a Dózsa György út – Szabadság tér – Petőfi Sándor 
utca nyomvonalon létesült. A Petőfi Sándor tér – Kossuth Lajos utca nyomvonalon a hálózat közvetlen földbe 
fektetett kivitelű. A Telekom hálózata a település utcáiban légkábelként létesült. 

A bekacsolt fővonalak száma 2017-ben 358 db volt, amely az előző évekhez képest növekedést mutat. A fővona-
lak 95%-a egyéni fővonal, 18 db üzleti analóg távbeszélő fővonal (közületi) és egy nyilvános fővonal üzemelt 
2017-ben a KSH adatai alapján. 

A statisztikai adatok szerint a kábeltelevíziós hálózatba bekapcsolt lakások száma 278 db volt 2017-ben, a KTV 
hálózaton internet szolgáltatást 189 előfizető használt. 

A településen az összesen 337 db internet előfizetés 43%-a xDSL hálózaton keresztül biztosított, az előfizetések 
számának növekedése mellett az xDSL szerepe az elmúlt években évről évre kismértékben csökkent, a KTV 
hálózat ugyanakkor bővült. 

A településen belüli vezetékes távközlési hálózat a település nagyobb területi hányadán jellemzően Magyar Tele-
kom (korábban: MATÁV) tulajdonú oszlopokra szerelten épült. Meg kell jegyezni, hogy a távközlési hálózat szá-
mára többnyire önálló, saját oszlopsort helyeztek el. Így az utcákban jellemzően két oszlopsor található. Ezeknek 
az utcáknak az arculatát negatívan befolyásolják, valamint az utcafásítás lehetőségét nehezítik az oszlopsorok. 

A hírközlési hálózatok bővítését, fejlesztését a szolgáltatók saját beruházásban, a piaci igényeknek megfelelően 
végzik – az elektronikus hírközlési építmények elhelyezéséről és az elektronikus hírközlési építményekkel kap-
csolatos hatósági eljárásokról szóló 14/2013. (IX.25.) NMHH rendelet figyelembevételével. 
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Vezeték nélküli elektronikus hírközlés 

A domborzati adottságokból adódó hullámterjedési prob-
lémákat a Magyar Telekom és a Telenor számára a 
katolikus plébániatemplom sisakjában elhelyezett mobil 
bázisállomások megoldják. 

A Vodafone tájékozgatása szerint Pilisszentlászló köz-
igazgatási területén egy aktív bázisállomás üzemel, 
amely az ELMŰ Hálózati Kft. 0,4 kV-os elosztóhálózatá-
nak tartószerkezetén került elhelyezésre (EOVx=645894, 
EOVy=264005). A Vodafone hálózatán 2G, 3G/HSPA és 
3G szolgáltatás elérhető jelenleg.  

Mikrohullámú pont-pont összeköttetések vonatkozásá-
ban magassági korlátozás nincs bejegyezve.  

A nyújtott vezeték nélküli szolgáltatások folyamatos 
rádiós hálózatfejlesztés igényelhetnek, a szolgáltatók a 
tervezett telephelyeket illetően csak rövid távú (néhány 
hónapos) időszakra vonatkozóan tudnak nyilatkozni. A 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (az elektronikus hírköz-
lési építmények elhelyezéséről és az elektronikus hírközlési építményekkel kapcsolatos hatósági eljárásokról) 24. 
szakaszának (Az elektronikus hírközlési építmények elhelyezésének települési szakági tervezésre vonatkozó 
szabályai) a 26. § (6). bekezdéséhez igazodva a település rendezési terve lehetővé teszi a későbbiekben új te-
lephely létesítését. 

 

2.17. KÖRNYEZETVÉDELEM 

Pilisszentlászlón jelentősebb gazdasági tevékenység nem zajlik, környezeti ártalmaktól mentes, csendes és nyu-
godt község. Környezeti állapotára a közlekedés-szállítás, a hulladékkezelés van hatással. A Budapest és a 
környék több nagyobb városának munkahelyei és Pilisszentlászló közötti ingázás a hétköznapokon, a környék 
értékes természeti környezete és népszerű kirándulóhelyei miatti turizmus hétvégente jelent többletterhelést a 
településnek. 

Meglévő és tervezett országos jelentőségű infrastruktúra-hálózati elemek sem érintik. A települést keresztülszelő 
1116. j. Szentendre-Visegrád összekötő út meglévő térségi jelentőségű elem, egyedül Pilisszentlászlón halad 
keresztül. 

Ipari tevékenység nem zajlik a településen, magánvállalkozások vannak jelen. Az erdőgazdálkodó a Pilisi Park-
erdő Zrt. az erdők a Szentendrei Erdészethez tartoznak. A települési területtől nyugatra található mezőgazdasági 
területeken intenzív művelés nem folyik, egyre inkább előtérbe kerül a legeltetés és az állattartás, emellett kertes 
művelésű mezőgazdasági területek is fellelhetők. Mindegyik tevékenység extenzív jellegű, minimális környezeti 
ártalommal jár. A legnagyobb környezetterhelést a szennyvízelvezető-hálózat hiánya jelenti. 

2.17.1. Talaj 

Pilisszentlászló a Dunakanyarral ölelt Visegrádi-hegység délnyugati határa közelében helyezkedik el, melynek 
alapkőzete andezit és dácit. Kiemelkedései az évmilliók során lepusztult gömbölyded formákból állnak, melyeket 
sugárirányú völgyrendszer tagol. A talajviszonyok ezen domborzati adottságoknak megfelelően alakulnak: a 
magasabb térszíneken agyagbemosódásos barna erdőtalaj jellemző, a völgyekben, medencékben a lehordott 
helyi üledéknek köszönhetően több tápanyag halmozódik fel, ezáltal termékenyebb a talaj, míg a patakvölgyek-
ben réti öntéstalaj a jellemző. A meredek északi lejtőkön a barna erdőtalajokban a podzolosodás folyamata indul 
meg, mely a talajban megtalálható agyag szétesését és alkotóelemeinek mélyebb szintre vándorlását jelenti. 
Ezáltal a felszíni humuszréteg igen vékonnyá válik, alatta laza szerkezetű, könnyen porladó talajréteg jön létre, a 
tápanyag igen mélyen halmozódik fel. Ezen talajok víz- és tápanyag-gazdálkodása, termékenysége sem kedve-
ző, az eróziós folyamatok erősebbek. A barna erdőtalaj közepes vízvezető, de jó víztartóképességű, a meden-
cékben képződött változata extenzív mezőgazdasági termelésre is alkalmas. 

 

Mobil bázisállomás vasbeton oszlopon elhelyezve,  
Pilisszentlászló, Szentendrei út 32. 

(forrás: maps.google.hu) 
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A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes közigazgatási terület erózióveszélyeztetett, nagy kiterjedésben 
jellemzők 12-17%-os, közepes lejtésű területek. Ilyen mértékű lejtés esetén a talajok víznyelése már nem ele-
gendő a teljes csapadékmennyiség talajba juttatására, a felületi lefolyás felgyorsul: felületi rétegerózió, barázdás 
erózió jöhet létre, kellő talajvédelem hiányában és helytelen talajhasználat esetén vízmosások keletkezhetnek. A 
települési területtől nyugatra elterülő művelt területek esetében a lejtés mértéke 12% vagy alacsonyabb, azonban 
erózióveszélyeztetettségük miatt a megfelelő talajkímélő hasznosítás elengedhetetlen.  

A település egyes területein időről időre ismétlődően engedély nélküli, illegális hulladéklerakás történik, amivel a 
“hulladékelhagyók” potenciálisan veszélyeztetik a talaj, a talajvíz és más felszín alatti víz, valamint felszíni víz 
minőségét.  

A településen a szennyvízelvezető-hálózat teljesen hiányzik, előfordul, hogy a gyepes árkokba vezetik a keletke-
zett szennyvíz egy részét. Az egyedi szennyvíztárolók potenciális szennyező forrásként értékelhetők, a kommu-
nális eredetű szennyvíz magas nátrium-tartalma kedvezőtlenül befolyásolja a talaj szerkezetét és minőségét, 
szikesedéshez vezethet. 

2.17.2. Felszíni és felszín alatti vizek 

Felszíni vizek 

Pilisszentlászlót három vízfolyás érinti: délen a Bükkös-patak, északon az Apát-kúti-patak, nyugaton a Lepence-
patak. Az Apát-kúti-patak a belterület északnyugati határában ered, majd észak, kelet és ismét észak felé fordul-
va érinti a település nyugati határát. Forrásához telepedett a régi vízműkút, vizét a középkorban a pálosok gát-
rendszerrel felduzzasztva halastavat létesítettek. A halastavak helyén ma nádas, nedves élőhely található, ter-
mészeti és kultúrtörténeti érték. A Lepence-patak a település nyugati határában, az erdőben ered.  

Pilisszentlászló a 2015-ös Vízgyűjtő-gazdálkodási Terv szerint a Duna vízgyűjtőjén belül a Duna részvízgyűjtőjé-
hez, azon belül a Közép-Duna tervezési alegységhez tartozik. Az alegység vízgyűjtő-gazdálkodási tervének tér-
képmellékleteiből kiderül, hogy a patakok ökológiai állapota (alapja a vízben található algák, növények, gerincte-
lenek és halak a víztípushoz tartozó refenciaállapothoz viszonyítva) mérsékelt vagy gyenge, fizikai-kémiai állapo-
ta (mely az emberi hatások okozta szennyezőanyag-terhelések mértékét mutatja) jó. 

A rendszeresen belvízjárta terület övezetének lehatárolását és övezeti szabályait az MkTv. 42.§ (2) bekezdése 
szerint a területrendezésért felelős miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatározott rendeletben állapítja 
meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. melléklete tartalmazza az övezet térképi lehatárolását, ez alapján Pilis-
szentlászló területe rendszeresen belvízjárta terület övezetével nem érintett. 

A belterületen a csapadékvizet felszíni árkokban vezetik el, melyek a településközpontban kiépítettek, azon kívül 
gyep borítja. Külterületen a patakok mellékágai gyűjtik a hegyről és az utakról lefolyó csapadékvizet. A felszíni 
vizeket befogadó élővizekbe csak a hatályos jogszabály, a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló 
220/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet előírásainak megfelelő minőségben és módon lehet. 

A településen a szennyvízelvezető-hálózat teljesen hiányzik, előfordul, hogy a gyepes árkokba vezetik a keletke-
zett szennyvíz egy részét, mely a felszíni és felszín alatti vizeket is szennyezheti, előbbiek esetében kellemetlen 
szaghatás is jelentkezik. 

Felszín alatti vizek 

A vízminőség-védelmi terület övezete lehatárolását és övezeti szabályait az MKTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a 
területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. Az övezet térképi lehatárolását 9/2019. (VI. 4.) 
MvM rendelet 4. melléklete tartalmazza, a vonatkozó övezeti szabályokat ugyanezen rendelet 5. §-a rögzíti. Az 
övezet a településrendezési eszközök módosítása kapcsán a Pilisszentlászlót érintő rész településszerkezeti és 
szabályozási tervlapon is feltüntetésre került. 

Pilisszentlászló területe a jelenleg hatályos, „a felszín alatti vizek állapota szempontjából érzékeny területen lévő 
települések besorolásáról” szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet értelmében érzékeny terület. A 43/2007. 
(VI.1.) FVM. rendelet értelmében a település területe nitrátérzékenynek mondható. 

Pilisszentlászló a 2015-ös Vízgyűjtő-gazdálkodási Terv szerint a Duna vízgyűjtőjén belül a Duna részvízgyűjtőjé-
hez, azon belül a Közép-Duna tervezési alegységhez tartozik. Az alegység vízgyűjtő-gazdálkodási tervének tér-
képmellékleteiből kiderül, hogy felszín alatti víztesteinek állapota jó, ivóvízvízkivételek védőterületéhez sem tarto-
zik. 
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Belterületen a burkolt felületekről elfolyó csapadékvizeket burkolt árkokban vezetik el, illetve gyepes árkokban 
szikkasztják, mely így a felszín alatti vizekbe is bekerülhet. 

2.17.3. Levegőtisztaság és védelme 

A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet és a 
légszennyezettségi határértékekről, valamint a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértéke-
iről szóló 14/2001.(V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet az ország egyes területeit az adottságaiktól függően 
más-más légszennyezettségi zónába sorolja. A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 
4/2002.(X.7.) KvVM rendelet meghatározása szerint Pilisszentlászló község területe a 10. számú 
légszennyezettségi zónába tartozik, egyik szennyezőanyag tekintetében sincs határérték-túllépés. A területen 
lévő légszennyezőanyag-kibocsátók pontforrásaira vonatkozó egyes kibocsátási határértékeket a környezetvé-
delmi hatóság a légszennyezettségi zóna határértékeinek megfelelően írja elő. 

A környezeti levegő szempontjából a terv készítésének időszakában az alábbi jogszabályok mértékadóak: 

 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet a levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról 
 14/2001. (V. 09.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet a légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kö-

tött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről, 
 17/2001. (VIII. 3.) KöM rendelet a légszennyezettség és a helyhez kötött légszennyező források kibocsá-

tásának vizsgálatával, ellenőrzésével, értékelésével kapcsolatos szabályokról 
 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről. 

A területen jelenleg nincs bejelentés kötelezett légszennyező pontforrás. A levegő védelmével kapcsolatos egyes 
szabályokról a 349/2006. (XII. 23.) Kormányrendelettel módosított 21/2001. (II:14.) Kormányrendelet előírásai 
rendelkeznek. A település levegőminőségi állapotában lokálisan az utak közvetlen környezetében a közlekedés 
okozhat számottevő terhelést, hétköznap a munkahelyekre való ingázás, hétvégén a településre látogató, autóval 
érkező turisták miatt. A gépjárműveknek különösen a nitrogén-oxidok kibocsátása jelentős, de a közúti közleke-
dés meghatározó a szálló por szintek kialakulásában is tekintettel a dízelmotorok által kibocsátott koromra, a 
kopásból eredő részecskékre és a felvert porra. 

Biológiai eredetű légszennyezők közül legjelentősebb a parlagfű allergizáló hatása, melynek csökkentése érde-
kében minden évben gondoskodni kell a szervezett és hatékony kaszálásukról még a virágzásuk előtt. 

Pilisszentlászlóhoz legközelebb Dorogon, Esztergomban, és Budapest II. kerületében találhatók az Országos 
Légszennyezettségi Mérőhálózat adatai, azonban a települést övező hegyek és erdők ezt a szennyezést felfog-
ják, így csak lokális légszennyezés jellemző. Azonos légszennyezettségi zónához tartozó mérőállomás Pilis-
szentlászló közelében nincs. 

Pilisszentlászlón vezetékes fölgázelosztó-hálózat nem épült ki, a fűtést a háztartások szilárdanyag-tüzelésű vagy 
olajtüzelésű berendezésekben oldják meg, mely a téli időszakban jelentős légszennyezést okoz. Fűtési idényben 
megnő a környezeti levegő szilárdanyag- és CO2-szennyezése. A háztartások gázfűtéses hőellátásának és az 
intézmények, valamint a gazdasági létesítmények gázalapú energiafelhasználásának elterjedése az emitált lég-
szennyezőanyag összetételét kedvezően változtatja meg. A kibocsátott szilárd légszennyezők, valamint a CO2 
mértéke csökken, míg a kibocsátott nitrogénoxidok mértéke stagnál. 

A levegő minősége szempontjából fontos, hogy az országos jogszabályi előírásokon túl még önkormányzati szin-
ten alkotmányosan megengedett szabályozás, a helyi állattartási rendelet a haszonállatok tartását hogyan szabá-
lyozza. Pilisszentlászló Község Önkormányzat Képviselő-testületének 17/2012. (XII.13.) rendelete állapítja meg a 
helyi állattartás szabályait. A zavaró mértékű szag és bűzhatást keltő tevékenységek és építményeik védendő 
létesítményektől történő távoltartása a helyi építés szabályozásával, az érvényben lévő állattartási rendelet szigo-
rításával, hatósági ellenőrzéssel és kötelezéssel lehetséges. 

A kerti hulladékok és a tarló égetését külön helyi rendeletben kell szabályozni. Pilisszentlászló Község Önkor-
mányzat Képviselő-testületének 10/2011. (IX.15.) rendelete állapítja meg az avar és kerti hulladék égetésének 
szabályait. Szükséges tovább tudatosítani a lakosságban, hogy a komposztálás, az elhalt növényi részek mező-
gazdasági újrahasznosítása környezetvédelmi és gazdasági szempontból is hasznos. 
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2.17.4. Zaj- és rezgésterhelés 

A települési környezeti zajvédelem követelményeit a 2008. január 1-én hatályba lépett, a zaj és rezgés elleni 
védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési határértékek 
megállapításáról szóló új 27/2008. (XII.3) KVvM-EüM együttes rendelet (továbbiakban ZHR) előírásai határozzák 
meg. 

A ZHR rendelet szerint a zajvédelmi övezeti besorolás a jellemző területhasználat függvénye. A közlekedési 
eredetű zaj- és rezgésterhelés ellen védendő laza beépítésű kertvárosias és kisvárosias lakóterületek megenge-
dett zajterhelési határértékei a vonatkozó jogszabály szerint lakóutcában 50/40 dB nappal/éjjel értékek, átmenő 
forgalom nélküli kiszolgáló út mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, gyűjtőút, országos összekötőút mellett 60/50 
dB nappal/éjjel értékek. 

Az üzemi eredetű zaj- és rezgésterhelés ellen védendő laza beépítésű kertvárosias és kisvárosias lakóterületek 
megengedett zajterhelési határértékei a vonatkozó jogszabály szerint 50/40 dB nappal/éjjel értékek. A lakó- és 
középületek helyiségeiben megengedett egyenértékű A hangnyomásszinteket a ZHR 4. számú melléklete tartal-
mazza.  

Üzemi eredetű zajterhelésre vonatkozó lakossági panasz a terület közelében lévő védendő lakóterületről nem 
ismert. 

Lakóterületen, illetve a közelében jelentős zajkibocsátású ipari-gazdasági telephely nem működik. Alkalmi és 
szezonális forrásnak minősül a fű- és sövénynyírás, a kör-, a szalag- és a motoros fűrészek határérték feletti zaja 
közvetlenül a zajforrás közelében.  

2.17.5. Sugárzásvédelem 

A település területén a településrendezés eszközeivel befolyásolható sugárzásveszéllyel érintett terület nem 
ismert. Az országos háttérsugárzási adatok a katasztrófavédelem honlapján kerülnek folyamatosan közlésre 
(http://www.katasztrofavedelem.hu/index2.php?pageid=monitor_nbiek_index).  

2.17.6. Hulladékkezelés 

A településen keletkező települési és egyéb hulladékok ártalmatlanításáról az alábbi jogszabályok előírásai alap-
ján lehet, illetve kell gondoskodni: 

 a hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII törvény 
 a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló 213/2001. (XI. 14.) 

korm. rendelet 
 a köztisztasággal és a települési szilárd hulladékkal összefüggő tevékenységekről szóló 1/1986. (II.21.) 

ÉVM-EüM együttes rendelet 
 98/2001. (VI.15.) korm. rend. a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltét-

eleiről 
 23/2003.KvVM rend. a biohulladék kezeléséről és komposztálás műszaki követelményeiről 

A hulladékgazdálkodás, ezen belül a szervezett hulladékgyűjtés és szállítás feltételei a település területén adot-
tak. A szervezett szemétszállítást szolgáltató bevonásával az önkormányzat biztosítja. A települési hulladék a 
szervezett szemétszállítás keretében gyűjthető és a településen kívüli hulladéklerakón ártalmatlanítható. A terüle-
tek jellege szerint a heti egyszeri szemétszállítási gyakoriság elegendő. A település területén a kommunális hul-
ladékot heti egyszeri alkalommal gyűjtik. Az elkülönített (szelektív) hulladékgyűjtés háztartásonként házhoz menő 
és gyűjtőszigetes elkülönített hulladékgyűjtés kombinációjával, valamint hulladékudvar üzemeltetésével megol-
dott. 

A településen belül a zöldhulladék gyűjtése is megoldott, évente legalább 10 alkalommal történik, áprilistól nov-
emberig heti egy alkalommal, téli időszakban ritkábban. Ezen felül évente egyszer térítésmentesen elhelyezhető 
3 m3 zöldhulladék a zöldhulladék hulladékgyűjtő udvarban. 

A nagydarabos háztartási szilárd hulladék összegyűjtésére a településen évente egy alkalommal szerveznek 
lomtalanítást. Ezen felül a hulladékudvarba további 3 m3 lomhulladék helyezhető el térítésmentesen. 
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2.17.7. Vizuális környezetterhelés 

Pilisszentlászló domborzati adottságainak köszönhetően ki- és rálátás szempontjából is érzékeny terület: meden-
cei elhelyezkedése miatt a lakóterület minden pontjáról láthatók a keretező hegyek, míg a magaslati kilátópontok-
ról, panorámautakról feltárul a teljes Szentlászlói-medence, benne a községgel, északon és nyugaton a hegyol-
dalakra felkúszó a mezőgazdasági területekkel, fentebb az erdőkkel. Nagymértékű vizuális környezetterhelés 
nem jelentkezik Pilisszentlászló területén. A sportpálya és az Apát-kúti-patak mentén, a településről kivezető utak 
mentén jellemző az illegális hulladékelhelyezés, mely ökológiai és vizuális szempontból is konfliktust jelent. 

Az újonnan létesített épületek, építmények magasság és alapterület, tetőforma szempontjából is meghatározók, a 
kialakult építészeti formavilághoz, arányrendszerhez illeszkedőnek kell lenniük. A külterületi mezőgazdasági 
területeken megjelenő állattartáshoz kapcsolódó építményeknek mértéktartónak kell lenniük, előnyös, ha a ter-
mészeti környezethez illeszkedő, természetes anyagokhoz hasonló anyaghasználattal épül. A hegyoldalak 
nagymértékű beépítése mindenképpen kerülendő. A település környezetének legmagasabb pontján a templom 
áll, tornya minden pontból látható.  

2.17.8. Árvízvédelem 

Pilisszentlászló területén kisvízfolyások találhatók, ezek közül egyetlen, az Apát-kúti-patak mellékága érinti a 
lakóterületeket. Mindegyik vízfolyás felső, hegyvidéki, forrásközeli szakasza halad át a településen, mely árvíz-
védelmi szempontból nagy csapadékesemények vagy hóolvadás alkalmával gyorsan levonuló nagyerejű víztö-
meget jelent, melyek nagyobb szikladarabokat is szállíthatnak. A terület mérsékelten száraz, környezetvédelmi 
szempontból előnyös megoldás lehet a vízvisszatartás, azonban a szállított hordalék és iszap miatt a műtárgyak 
védelme és fenntartása fokozott figyelmet igényel. 

2.17.9. Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák 

Pilisszentlászlót környezetvédelmi konfliktusok kis mértékben érintik, azonban országos jelentőségű védett ter-
mészeti területként ezek fokozott figyelmet érdemelnek az értékes természeti és kulturális örökségelemek meg-
óvása érdekében. 

Pilisszentlászlón fennálló fő környezetvédelmi konfliktusok a következők: 

• a közúti közlekedésből eredő lokális zajterhelés és légszennyezés, mely a reggeli és délutáni közleke-
dési csúcsoknál, illetve hétvégente az ide érkező turisták miatt jelentkezik, 

• a szennyvízelvezető-hálózat teljes hiánya, az ingatlanok egyedi szennyvízpótlói, illetve szennyvízszik-
kasztói és az illegális hulladéklerakások potenciálisan veszélyeztetik a talaj és talajvizek minőségét. 

 

2.18. KATASZTRÓFAVÉDELEM 

A települések katasztrófavédelmi besorolásáról, valamint a katasztrófák elleni védekezés egyes szabályairól 
szóló 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet módosításáról szóló 61/2012. (XII. 11.) BM rendelet I-III. katasztrófavédelmi 
osztályba sorolja a településeket, a rendelet 1. melléklete alapján Pilisszentlászló település a III. katasztrófavé-
delmi osztályba került besorolásra. 

Az egyes települések (kerületek) katasztrófavédelmi osztályba sorolása valamennyi veszélyeztető hatás alapján, 
azok bekövetkezési gyakoriságának (nagyon gyakori – ritka) és szintjének (nagyon súlyos - alacsony mértékű) 
figyelembevételével került meghatározásra, úgy, mint: 

•  elemi csapások, természeti eredetű veszélyek pl. árvíz, földtani veszélyforrások;  

• ipari szerencsétlenség, civilizációs eredetű veszélyek (pl. üzemi létesítmények hatása, közlekedési út-
vonalak, csomópontok); 

• egyéb eredetű veszélyek (pl. járványveszély, légszennyezettség); 

• kritikus infrastruktúrával kapcsolatos kockázatok (pl. infrastruktúrák, közlekedés sérülékenysége). 
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2.18.1. Építésföldtani korlátok 

A Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosztályának adatszolgáltatása alapján Pilisszentlászló bányá-
szattal nem érintett, emellett megkutatott ásványvagyon sincs. Jelentősebb alábányászott, alápincézett terület, 
illetve természetes barlang nem található a településen.  

A földtani veszélyforrás övezetének lehatárolását és övezeti szabályait a 2018. évi CXXXIX. törvény. 42.§ (2) 
bekezdése szerint a területrendezésért felelős miniszter a 2018. évi CXXXIX. törvény 19.§ (4) bekezdésben 
meghatározott rendeletben állapítja meg. Térképi lehatárolását a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. melléklete 
tartalmazza, ez alapján Pilisszentlászló területe földtani veszélyforrás övezetével nem érintett. 

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes közigazgatási terület erózióveszélyeztetett, nagy kiterjedésben 
jellemzők 12-17%-os, közepes lejtésű területek. Ilyen mértékű lejtés esetén a talajok víznyelése már nem ele-
gendő a teljes csapadékmennyiség talajba juttatására, a felületi lefolyás felgyorsul: felületi rétegerózió, barázdás 
erózió jöhet létre, kellő talajvédelem hiányában és helytelen talajhasználat esetén vízmosások keletkezhetnek. A 
települési területtől nyugatra elterülő művelt területek esetében a lejtés mértéke 12% vagy alacsonyabb, azonban 
erózióveszélyeztetettségük miatt a megfelelő talajkímélő hasznosítás elengedhetetlen. Fontos tehát a növényzet 
megőrzése, az erdőgazdálkodásnál, építkezésnél a talajborítottság fenntartása, biztosítása. 

Magyarország szeizmicitása közepes, kisebb károkat okozó földrengések közelítőleg 20 évente, jelentősebb 
károkat okozó – 5–6 magnitúdójú rengések – kb. 50 évente fordulnak elő.  

Budapest 50 km-es vonzáskörzetére közepes szeizmicitás jellemző. MTA Csillagászati és Földtudományi Kutató-
központ Geodéziai és Geofizikai Intézetének (GGI) adatai szerint a vizsgált területen 466 földrengésről van tu-
domás, amelyből 25 földrengés okozott károkat. A legnagyobb földrengés 1956. január 12-én volt Dunaharaszti-
ban 

2.18.2. Vízrajzi veszélyeztetettség 

2.18.2.1. Árvíz- és belvízveszélyes területek 

A települést a 18/2003. (XII.09.) KvVM-BM együttes rendelete a települések ár- és belvíz alapon történő besoro-
lásáról a települést nem sorolja veszélyeztetett kategóriába. 

Magyarország belvíz veszélyeztetettségi térkép és a MePAR adatai alapján belvízveszély a települést nem érinti. 

Az árvízre vonatkozó helyzetelemzést lásd: 1.17.8. Árvízvédelem című fejezetben.  

A Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervének mellékletében megállapított övezet a rendszeresen belvíz-
járta terület övezete. Térképi lehatárolását és övezeti szabályait az BATrT. 42.§ (2) bekezdése szerint a terület-
rendezésért felelős miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatározott rendeletben állapítja meg. A 9/2019. 
(VI. 14.) MvM rendelet 8. melléklete tartalmazza az övezet térképi lehatárolását, ez alapján Pilisszentlászló terü-
lete rendszeresen belvízjárta terület övezetével nem érintett. 

Pilisszentlászló a Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása alapján belvízzel nem veszélyezte-
tett. 

A település legnagyobb részén jelenleg nyílt árkokban szikkad el a csapadékvíz. A csapadékvíz elvezetése így 
teljeskörűen megoldott. 

A felszíni vizek részben az ingatlanokon természetes módon beszivárognak, részben az út menti árkokban kerül-
nek elvezetésre. Többségük még burkolatlan, egy részük szikkasztó rendszerként működik, más részük vegyes 
funkciójú. Az árokrendszer karbantartása és fejlesztése folyamatos. 

2.18.2.2. Kedvezőtlen morfológiai adottságok (pl. lejtés, falszakadás) 

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes közigazgatási terület erózióveszélyeztetett, nagy kiterjedésben 
jellemzők 12-17%-os, közepes lejtésű területek. Ilyen mértékű lejtés esetén felületi rétegerózió, barázdás erózió 
jöhet létre, kellő talajvédelem hiányában és helytelen talajhasználat esetén vízmosások keletkezhetnek. A telepü-
lési területtől nyugatra elterülő művelt területek esetében a lejtés mértéke 12% vagy alacsonyabb, azonban eró-
zióveszélyeztetettségük miatt a megfelelő talajkímélő hasznosítás elengedhetetlen. 

A Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervének mellékletében megállapított övezet a földtani veszélyforrás 
övezete. Térképi lehatárolását és övezeti szabályait az MkTv 42.§ (2) bekezdése szerint a területrendezésért 
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felelős miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatározott rendeletben állapítja meg. A 9/2019. (VI. 14.) 
MvM rendelet 9. melléklete tartalmazza az övezet térképi lehatárolását, ez alapján Pilisszentlászló területe föld-
tani veszélyforrás övezetével nem érintett. 

A Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosztályának adatszolgáltatása alapján a településen áthaladó, 
1116. j. Szentendre-Visegrád összekötő utat érintették korábban útleszakadást előidéző felszínmozgások. 

2.18.2.3. Tevékenységből adódó korlátozások 

Az Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság (OKTF) adatbázisa alapján Pilisszentlászló területén nincs ve-
szélyes anyagokkal foglalkozó üzem. 

2.19. ÁSVÁNYI NYERSANYAG LELŐHELY 

Az ásványi nyersanyagvagyon terület övezetének lehatárolását és övezeti szabályait az MkTv. 42.§ (2) bekezdé-
se szerint a területrendezésért felelős miniszter az MKTv 19.§ (4) bekezdésben meghatározott rendeletben álla-
pítja meg. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklete tartalmazza az övezet térképi lehatárolását, ez alapján 
Pilisszentlászló területe ásványi nyersanyagvagyon övezetével nem érintett. 

A terv készítése kapcsán a Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosztályának adatszolgáltatása 
alapján ásványi nyersanyagvagyon övezete nem érinti Pilisszentlászlót. 

2.20. VÁROSI KLÍMA 

Pilisszentlászló települési léptékének, a határoló hegyek kiterjedt erdőségeinek köszönhetően a városi klímára 
jellemző negatívumok csak nagyon kis mértékben jelentkeznek. A beépítés sűrűsödése, a burkolt felületek növe-
kedése várható. A települést övező extenzív mezőgazdasági területek beépülése nem várható, köszönhetően a 
természetvédelmi oltalomnak, országos ökológiai hálózat magterületében való elhelyezkedésnek, erdők övezete 
általi érintettségnek. 

A közterületeken fontos lenne a parkolás rendezése, a burkolt és zöldfelület arányának helyes megválasztása. 
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3. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

3.1. A HELYZETELEMZÉS EREDMÉNYEINEK ÉRTÉKELÉSE, SZINTÉZIS 

Pilisszentlászló fekvése a fővárosból való elérhetőség szempontjából rendkívül előnyös - elsősorban a munkahelyek, az 
ingázás miatt. Igazán értékessé természeti környezete, tájképi adottságai, a Pilisben való elhelyezkedése teszi. 

Természetföldrajzi szempontból is kedvező, a Duna-Ipoly Nemzeti Park védett területe, a gyalogos, kerékpáros és lovas 
túraútvonalakkal való gazdag feltártság kedvező turisztikai lehetőségeket rejt, azon kívül sem árvíz, sem belvíz nem fenye-
geti a települést. 

A nagyközség alapfokú oktatási és egészségügyi intézményekkel jól ellátott, melyek többnyire települési szerepkörrel bírnak, 
bár néhány speciális jellemzővel is rendelkeznek. 

 A település elsődlegesen lakófunkciót lát el, ehhez társul térben és időben integrálva az üdülőfunkció. A 
két funkció együtt élését a kis léptékű létesítmények, a vegyes elhelyezkedés garantálják 

 Akciószerű fejlesztés nem kívánatos sem a lakó-, sem üdülőfunkcióban. A lakásépítések ésszerű korlá-
tozása. 

 A lakosságszám tudatos befolyásolása: az állandó és az üdülőlakosságnak csak a természet és a helyi 
társadalom befogadó képességének léptékében szabad növekednie.  

 A nemzeti parki sajátosságok figyelembevételével kell lehetőséget biztosítani a kisvállalkozások műkö-
désére.  

 A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósággal és a Pilisi Parkerdő Zrt-vel szoros együttműködés szüksé-
ges. 

 Fejleszteni kell a település turisztikai arculatát (megjelenés, táblák, kiadványok). Kezelni kell azokat a 
fejlesztéseket, melyek turisztikailag is kiemelkedő jelentőséggel bírnak, vonzerőt jelentenek. Vizes élő-
hely kialakítása. 

 Közösségi terek kialakítása (játszótér stb.) 

 A munkanélküliség nem jelentős, de a további munkahelyek teremtésének elősegítése továbbra is cél. 

 A más településre dolgozni eljárók aránya igen magas.  

 Az óvoda épületének folyamatos korszerűsítésére van szükség, a felújítás és az esetleges bővítés pá-
lyázati források bevonásával lehetséges.  

 Könyvtári szolgáltatások bővítése. 

 Szükség volna kultúrház létesítésére. 
 

3.2. TEMATIKUS SWOT-ELEMZÉS 

 
A SWOT elemzés a megalapozó vizsgálat helyzetértékelésének strukturált, rövid összefoglalása. 

Az ERŐSSÉGEK és GYENGESÉGEK körébe azok a megállapítások kerültek, amelyek a település belső jellem-
zőiből fakadnak, ebből adódóan az önkormányzat és a lakosság (a helyi vállalkozások és szervezetek) hatással 
vannak rájuk, képesek befolyásolni ezeket. A LEHETŐSÉGEK és a VESZÉLYEK a hivatalos metodika szerint a 
település külső (földrajzi helyzetéből, környezetéből, illetve a nagyobb társadalmi-gazdasági folyamatokból faka-
dó) adottságait tartalmazzák, melyekre a település érdemi befolyást nem tud gyakorolni. Ezek tehát nem igazán 
egyediek, inkább az ország és a régió, jelen esetben pedig Budapest és vonzáskörzetének geopolitikai helyzeté-
ből következnek. A logikus laikus gondolkozásban azonban a „lehetőségek” a település fejlesztési lehetőségeit, 
kitörési pontjait jelentik, amelyek megvalósításának, vagy éppen elmaradásának megvannak a veszélyei. Éppen 
ezért beiktattunk egy ötödik sort, a FEJLESZTÉSI IGÉNYEKET, ahol nagyrészt olyan fejlesztési lehetőségek 
kaptak helyet, melyeket az önkormányzat akár saját forrásból, vagy helyi összegfogással valósíthat meg, vagy 
kezdeményezheti a megvalósítását.  
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 Környezet Társadalom Gazdaság Infrastruktúra 

Erősségek • hegyek ölelésében, erdők között 
való elhelyezkedés 

• a legmagasabb fokú, nemzeti parki 
védettségbe tartozó terület 

• a hely szelleme, erős lokálpatriotizmus 

• szlovák nemzetiség 

• tudatos lakosok és vezetés 

• oktatási intézmények jelenléte 

• a természeti környezethez kapcsol-
ható turizmus, növekvő érdeklődés 

• jelentős az erdőgazdálkodás 

• rendelkezésre álló építési telkek, fej-
lesztési területek 

 

Gyengeségek • mezőgazdasági területek felhagyása, 
cserjésedése, erdősülése 

• települési zöldterületek hiánya 

 

• hiányos kulturális szolgáltatások 

• elöregedő népesség 

• helyi munkahelyek hiánya 

• az egy lakosra jutó bruttó hozzá-
adott érték alacsony  
(2014-ben 576 000 Ft) 

• kiépítetlen csatornahálózat 

• településközi kapcsolatok korlátai a 
domborzatból adódóan 

• megközelítés egy (átmenő) úton 

• kevés a közösségi tér 

Lehetőségek • szoros együttműködés a DINPI-vel 
és a PPZRt-vel 

• megújuló energiaforrások alkalma-
zása 

• komposztálás népszerűsítése 

• útmenti fasorok, zöldsávok létesíté-
se 

• vizes élőhelyek fejlesztése 

• széleskörű partnerség az önkormány-
zat, a lakosság, az intézmények és a 
gazdasági szereplők között 

• szolgáltató közigazgatás 

• minőségi és fenntartható igények 
kialakítása 

• térségi együttműködések erősítése 

• a lakosság és a civil szervezetek bevo-
nása a fejlesztésekbe - partnerség 

• turisztikai fejlesztések (szelíd és 

ökoturizmus): szolgáltatások, mar-
keting 

• digitalizáció jelenlétének erősítése 
a község életében 

• igényes és környezetbe illő fejlesztések, 
a hagyományos megoldásokat, környe-
zeti adottságokat alapul véve 

• teljes körű szolgáltatások biztosítása 

• az energiaellátás korszerűsítése 

Veszélyek • további agglomerációs kitelepülések 

• a kedvező településkép megváltozá-
sa 

• hagyományos építészeti örökség 
pusztulása 

• a tömegturizmus káros hatásai a 
természetvédelmi területekre 

• az újonnan betelepülők igényeinek ütkö-
zése a hagyományosan kialakult együtt-
élési normákkal, értékekkel 

• munkanélküliség növekedése 

• csökkenő helyi munkalehetősé-
gek 

• az autós turizmus fenntarthatatlan 
növekedése 

• az infrastruktúra fenntartási problé 

Lehetőségek 

/ Fejlesztési 

igények 

• fafeldolgozó ipar fejlesztése, korsze-
rűsítése 

• helyi rendezvények, családbarát progra-
mok 

• szemléletformálás: hulladékgyűjtés, 
köztisztaság, környezet- és természetvé-
delem, egészséges életmód 

• a fejlesztések összehangolása a térségi 
elképzelésekkel 

• vállalkozásbarát jogi környezet 
kialakítása 

• parkoló létrehozása a település szélén a 
központ tehermentesítése érdekében 
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3.3. A TELEPÜLÉS ÉS KÖRNYEZETÉNEK FEJLESZTÉSÉT BEFOLYÁSOLÓ KÜLSŐ ÉS BELSŐ TÉNYEZŐK ÖSSZEFOGLALÓ 
ÉRTÉKELÉSE 

A helyzetfeltáró fejezetek alapján megállapítható, hogy a település a pilisi térségre jellemző erősségeket és 
gyengeségeket hordozza. Jelentős külső tényező Budapest és a környező nagyobb agglomerációs települések 
(Szentendre, Pomáz) közelsége. A domborzati adottságokból kifolyólag a közlekedési infrastruktúra korlátozott, a 
megközelíthetőséget a mindkét irányban a 11. sz. főúthoz csatlakozó 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út 
biztosítja. 

Pilisszentlászló lakónépessége 2017-ben 1207 fő volt, a mutató enyhén növekvő tendenciát mutat. A születések 
és a halálozások száma is hullámzó, a természetes szaporodás a halálozások magasabb számából adódóan 
negatív értékeket mutatott az elmúlt években. Az országos folyamatokhoz hasonlóan a településen is növekszik 
az idősek száma. A munkanélküliség csökkenő tendenciát mutat. 

Az elmúlt időszakban átlagosan 2-4 új lakás épült évente a településen, ezek kivétel nélkül családi házas formá-
ban valósultak meg, ami az agglomerációs folyamatok veszélyeit (pl. környezetbe nem illő, nem megfelelő élet-
minőséget biztosító társasházak megjelenése) tekintve egyértelműen pozitív és fenntartásra érdemes tendencia. 

A község önkormányzatának gazdálkodása kiegyensúlyozott. A település helyi gazdasága a térség viszonylatá-
ban azonban gyenge, a lakosok nagy része máshol keresi meg átlagos szintű jövedelmét. Fontos feladat a mun-
kahelyteremtés feltételeinek javítása a településen. 

A település jelenlegi környezeti állapota jó, jelentős szennyezés nem érinti. Pilisszentlászló elhelyezkedése és 
természeti-kulturális adottságai révén jelentős turisztikai potenciállal rendelkezik.  

 

3.4. A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉS ÉS -RENDEZÉS KAPCSOLATA 

A község előző hatályos településfejlesztési koncepciója 2003-ban készült. A településfejlesztés alapvető célkitű-
zése, hogy a mennyiségi-térbeli növekedés helyett a társadalmi folyamatoknak megfelelő minőségű szolgáltatások 
álljanak rendelkezésre. Hangsúlyt helyeztek továbbá a természeti és épített környezet értékeinek szigorú meg-
óvására, továbbá a gazdasági és közösségi tevékenységek intenzifikálódására. Az azóta eltelt évek a település 
társadalmi, gazdasági, illetve környezeti helyzetében bekövetkezett változások, illetve a 2014-2020-as Európai 
Uniós költségvetés kapcsán kialakult új településfejlesztési szándék indokolja új stratégia és koncepció kidolgozá-
sát. 

A településfejlesztési koncepció elkészítésének a célja, hogy egy választási ciklusokon átívelő, széles társadalmi 
egyetértésen alapuló fejlődési irányt fogalmazzon meg Pilisszentlászló számára. A koncepció szervesen kapcso-
lódik a megújításra kerülő településszerkezeti és településrendezési tervhez – így átfogóan érinti a település egé-
szét, a lakosokat, a gazdasági szereplőket, civil és egyházi szervezeteket. 

A koncepció és a településrendezési eszközök a település méretének, sajátosságainak és a településhálózatban 
betöltött szerepének figyelembevételével készülnek. A megalapozó vizsgálat számszaki része a TEIR (Országos 
Területfejlesztési és Területrendezési Információs Rendszer) adatbázisán, továbbá a KSH (Központi Statisztikai 
Hivatal) 2011-es népszámlálási adatain és a tájékoztatási adatbázis területi adatain, valamint önkormányzati adat-
szolgáltatáson alapul. A megalapozó vizsgálat készítésekor figyelembe vettük a településre vonatkozó, jelenleg is 
érvényben lévő koncepciókat, fejlesztési terveket. 

Az elemzésnél figyelembe vettük, hogy időközben számos változás történt az állami, ezen belül az önkormányzat-
ok feladat ellátási felelősségi rendszerében. Az oktatásban, egészségügyben, magasabb szintű szociális ellátás 
nyújtásában meghatározó lett a kormányzati szerepvállalás. 

 

3.5. ELTÉRŐ JELLEMZŐKKEL RENDELKEZŐ TELEPÜLÉSRÉSZEK 

2.5.1. Településrészek kijelölése, pontos lehatárolása, a lehatárolás indoklása, térképi ábrázolása, a leha-
tárolt településrészek rövid bemutatása 

A lakókörnyezeti karakterek vizsgálatánál a következő jellemzőket vettük figyelembe: 
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� az utcahálózatot 

� a telkek méretét, formáját, 

� az épületek elhelyezését, 

� a lakóépületek karakterét, 

� az udvar és kert használatát (pl. melléképítmények elhelyezése, növényállomány kialakítása), 

� építészeti elemeket, kerítés és kapu kialakítását. 

Ezek alapján megkülönböztethető településrészek: 

� A déli, halmazos szerkezetű településrész (a Szentendrei és Kossuth Lajos utcák által határoltan, a 
község központját jelentő Szabadság térrel Petőfi térrel együtt), 

� Szabályos hosszúutcás, falusias karakterű terület (a Petőfi Sándor utca, Béke utca, Honvéd utca 
menti területek), 

� Egykori üdülőterületekből kialakult lakóterületek (Szentendrei utca és Csalogány utca, Bánya-hegy), 

A lakóterületi szabályozás és a településképvédelmi rendelet az adottságokhoz illeszkedő módon biztosítja a 
település fejlődését, ezért különleges intézkedésre nincs szükség. 

 

2.5.2. Szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett területek lehatárolása, térképi ábrázolása és hely-
zetelemzése (potenciális akcióterületek) 

Pilisszentlászlón nincsenek szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett területek. 
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