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1. ELŐZMÉNYEK 

Pilisszentlászló Község közigazgatási területének egészére 2003-2004. évben készültek el egy átfogó 
felülvizsgálat során a településrendezési eszközök. A 49/2003. (VII. 2.) Kt. sz. határozattal elfogadott 
településfejlesztési koncepció alapján került sor a 71/20014. (XI. 29.) határozattal elfogadott településszerkezeti 
terv és a 14/2004. (XII. 10.) önkormányzati rendelettel elfogadott kül- és belterületet egyaránt lefedő építési 
szabályzat rendelkezéseinek megfogalmazására, valamint a belterület esetében szabályozási terv a külterület 
esetében övezeti terv elkészítésére. Később, a településrendezési tervek jelentős átdolgozására volt szükség, 
így a jelenleg hatályos a településszerkezeti tervet a képviselő-testület 22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. határozatával 
fogadta el, a település egészére vonatkozó helyi építési szabályzatot 6/2009. (IV. 8.) önkormányzati rendelettel 
állapította meg, utóbbi módosítása 2013-ban és 2018-ban történt.  

Az építésjogi jogszabályok és az építésjogi eljárási rendszerek, valamint az építésjogi sajátos 
jogintézmények teljesen átalakultak. Ennek kapcsán jelentős mértékben megváltozott az 1997. évi LXXVIII. 
törvény az épített környezet alakításáról és védelméről (továbbiakban: Étv.), az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK), a kulturális 
örökségvédelemmel kapcsolatos jogszabályok, hatályba lépett a Településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. 
törvény, az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi 
hatósági szolgáltatásokról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, és a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. A településrendezési eszközök elkészítése 
óta jelentősen módosultak a területrendezési tervek előírásai is. A jogi környezet kötelezővé teszi az új 
rendszerhez való igazodást, a településszerkezeti terv 10 évenkénti és a helyi építési szabályzat és az integrált 
településfejlesztési stratégia 4 évenkénti felülvizsgálatát. A hatályos tervek 2021. december 31-ig alkalmazhatók.  

A fentiekben szereplő dokumentumok a törvényi, jogszabályi változásokhoz szükséges igazításának 
folyamata 2019. évben megkezdődött. A felülvizsgálatának módszertani alapját, egyeztetési folyamatát a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet határozza 
meg. A Korm. rendelet alapján a településfejlesztési koncepciót és településrendezési eszközöket helyzetfeltáró, 
-elemző és -értékelő munkarész, összefoglalóan Megalapozó vizsgálatok készítése előzte meg. Ezt követi a 
településfejlesztési koncepció elkészítése, melynek egyeztetési folyamata a településrendezési 
eszközökkel együtt történik. Az új jogszabályi környezethez igazodva 2017 folyamán elkészült a község 
településképi arculati kézikönyve és erre épülően a településkép védelméről szóló 8/2018. (VII.6.) 
önkormányzati rendelete is. 

2. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS FOLYAMATA 

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (6) bekezdése és 33. § (1) bekezdése értelmében a 
településfejlesztési koncepció, a településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat egyeztetése, 
párhuzamosan egy eljárásban történhet, a településrendezési eszközök egyeztetésének teljes eljárásra 
vonatkozó előírásai alapján. 

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelően a településrendezési 
eszközök készítéséhez a Polgármester kezdeményezte az előzetes véleményezési szakasz lefolytatását 
2019-ben. Az előzetes tájékoztatóban meghatározta a rendezési alá vont területet, a rendezés célját, a fontosabb 
fejlesztési elképzeléseket, és a rendezési várható hatását. Emellett kérte, az akkor hatályos 282/2009. (XII. 11.) 
Korm. rendelet 1. melléklete szerinti államigazgatási szervek térségi övezet kiterjedésére vonatkozó előzetes 
adatszolgáltatását. Az előzetes véleményezési szakasz lefolytatásával párhuzamosan történt a 
településrendezési eszközök készítéséhez kapcsolódó környezeti értékelés tematikájának véleményezése, az 
egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet szerint. Az előzetes 
véleményezési szakasz kapcsán beérkezett vélemények, a környezet védelméért felelős szervek tematikával 
kapcsolatos észrevételei, adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási szervek által kapott adatok a 
településrendezési eszközök készítésénél beépültek. 
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Az államigazgatási egyeztetési eljárással párhuzamosan folyik a véleményeztetés a partnerségi egyeztetés 
szerinti érintettekkel (lakosság, civil és érdekképviseleti szervek, valamint gazdálkodó szervezetek, stb.), a Pest 
Megyei Önkormányzattal és a szomszédos önkormányzatokkal. A partnerségi egyeztetés szabályairól a 
képviselő-testület a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő 
partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 11/2017. (X.18.) önkormányzati rendeletével döntött.  

Jelen dokumentáció a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§-ában meghatározott véleményezési szakasz 
lefolytatásához készült.  

3. A TERVEZÉSI FELADAT, A DOKUMENTÁCIÓ TARTALMA 

Jelen tervfelülvizsgálat egyik célja a településfejlesztési koncepció és településrendezési eszközök, 
valamint az új jogszabályi háttér, valamint a területrendezési tervek közötti összhang megteremtése. A 
településrendezési tervek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2019. 03. 14-én hatályos tartalmi 
követelményeinek megfelelően, valamint az OTÉK 2019. 06. 04-én hatályos településrendezési 
követelményeinek figyelembe vételével készülnek.  

A településrendezési tervek alapját nem csak a településfejlesztési koncepció adja, hanem az önkormányzathoz 
írásban érkezett egyedi kérelmek, lakossági vélemények, elvárások, valamint az előzetes tájékoztatásra 
érkezett államigazgatási észrevételek, adatok, vélemények, általános jogszabályi hivatkozások.  

A fentiek alapján jelen dokumentáció tartalmazza a jóváhagyandó munkarészeket, azon belül a 
településszerkezeti tervet és leírását, az országos jogszabályi környezetnek megfelelően a település területi 
mérlegét, a területrendezési tervekkel való összhang igazolását, a biológiai aktivitásérték számítás eredményét. 
Elkészül a jogszabályi háttérrel összhangban lévő helyi építési szabályzat, valamint annak mellékleteként a 
szabályozási terv a teljes külterületre, részletesebb kidolgozásban a központi belterületre.  

A településszerkezeti tervhez és helyi építési szabályzathoz közös alátámasztó munkarészek készülnek, 
melyek tartalmazzák az alátámasztó javaslatokat, ezeken belül a különböző szakági javaslatokat, amelyek a terv 
készítését meghatározták, és amelyeknek hatása van az építés térbeli rendjének alakítására. Az alátámasztó 
munkarészek a településfejlesztési koncepcióhoz és településrendezési eszközökhöz készült megalapozó 
vizsgálatok figyelembevételével készült. Az alátámasztó javaslat egyes részei összevonva, átcsoportosítva, 
bővítve kerülnek be az anyagba, egyes szöveges tartalmi elemek elmaradnak, a település településhálózatban 
elfoglalt helyének, szerepkörének, adottságának megfelelően. 

A településfejlesztési koncepció megalapozása céljából, annak alátámasztásaként Örökségvédelmi 
hatástanulmány, készül a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. 
rendelet előírásai alapján, annak 1. mellékletében meghatározott tartalommal. 

A településrendezési eszközök alátámasztó munkarészeiben leírtak alapján, a jelenlegi a környezeti állapot 
fenntartását szolgáló területhasználatok folytatásának köszönhetően jelentős környezetterhelő hatások nem 
várhatók. Az egyes tervek, ill. programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti 
külön környezeti vizsgálat és értékelés készül, mivel a településrendezési eszközök a teljes közigazgatási 
területre kiterjednek.  

4. A TERVEZÉSI ALAPTÉRKÉP 

Önkormányzat saját hatáskörébe tartozó településrendezési feladatainak ellátásához adatszolgáltatásként 
megkérte a földmérési és térinformatikai államigazgatási szervtől, a település teljes területére vonatkozó digitális 
állami ingatlan-nyilvántartási térképet, valamint a hozzá tartozó EOV rendszerű adatbázisokat, adatokat (ortofotó, 
digitális domborzatmodell, MePAR). A településszerkezeti terv és szabályozási terv alaptérképe az állami 
alapadatok felhasználásával készült a földhivatali ingatlan-nyilvántartási alaptérkép digitális állománya alapján. 
A településrendezési eszközök készítése során felhasználásra került a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 13. 
melléklete alapján szolgáltatott adatállomány. 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV – HATÁROZATI JAVASLAT 

 

 

 
Pilisszentlászló Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2020. (... ...) Kt. sz. határozata  

 
A Településszerkezeti Tervről 

 

1. Pilisszentlászló Község Önkormányzat Képviselő-testülete hozzájárul Pilisszentlászló teljes közigazgatási területére 
kiterjedő településszerkezeti terv elfogadásához, összhangban a hatályos jogszabályokkal.  

2. Jelen határozat mellékletét képezik: 

1. melléklet: Pilisszentlászló TSZT rajzszámú Településszerkezeti Terve,  

2. melléklet: Pilisszentlászló településszerkezeti tervének leírása,  

3. melléklet: Változások (beavatkozások és ütemezések), 

4. melléklet: A település területi mérlege, 

5. melléklet: Területrendezési tervvel való összhang igazolása, 

6. melléklet: A biológiai aktivitásérték számítás eredménye. 

3. A határozat és a mellékletei az elfogadástól számított 30. napon válnak hatályossá. 

 

Felelős: polgármester 

Határidő: folyamatos. 
 

K.m.f. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Tóth Attila s.k. 
polgármester 

 
 
 

Dr. Schramm Gábor s.k. 
jegyző 
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2. MELLÉKLET A …/2020. (... ...) ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZATHOZ 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 

 

A településszerkezeti terv határozza meg Pilisszentlászló térszerkezeti alakításának, védelmének lehetőségeit és 
a megőrzés, fejlesztés térbeli irányait elsősorban az önkormányzat, de a területfejlesztők, terület használók számára 
is. A településszerkezeti terv, jellemzően az egyes területrészek felhasználási módját, a település működéséhez 
szükséges szerkezetet alakító infrastruktúra elemeknek a település szerkezetét meghatározó térbeli kialakítását és 
elrendezését rögzíti, rajzi és szöveges formában. Az országos és térségi érdek, a szomszédos települések rendezési 
terveinek figyelembevételével a környezet állapotának javítása, vagy legalábbis szinten tartásának figyelembevételével. 

Pilisszentlászló településszerkezeti tervének alapját a 71/2004. (XI. 29.) Kt. sz. határozatával elfogadott és a 
22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. határozatával módosított településszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen 
településszerkezeti tervben feltüntetett, illetve az egyes leírásokban és számításokban szereplő változások. 

A településszerkezeti terv az egyes területfelhasználási egységeket beépítésre szánt területekbe és beépítésre nem 
szánt területekbe sorolva határozza meg, függetlenül attól, hogy a belterülethez tartoznak, vagy a külterület részei. A 
besorolás indokoltságát a hatályos településszerkezeti és szabályozási terv elhatározásai, önkormányzati fejlesztési 
szándékok, a gazdasági szereplők és a jogos magánérdek fejlesztési szándékai, valamint a településfejlesztési 
koncepció határozta meg. Hatottak a besorolásra a jogszabályi környezet változásai, valamint a Magyarország és 
egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényben (a továbbiakban: TrTv.) az 
ország egészére, illetve a budapesti agglomerációra irányuló követelmények, a térségi területfelhasználási kategóriákra 
és térségi övezetekre vonatkozó szabályok.  

A település szerkezetét meghatározó hálózati elemek jellemzően önálló közúti közlekedési elemként, egyéb 
területfelhasználási egységekben megjelenő tervezett nyomvonalként, valamint önálló korlátozó közmű elemként 
kerülnek megjelenítésre. A területfelhasználás részeként, vagy önálló vízgazdálkodási térségként jelennek meg a 
vízgazdálkodás hálózati elemei, a csatornák, árkok, valamint az egyéb vízfolyások.  

A területi mérleg és beépítési sűrűség számítása során a területfelhasználási egység területét a településszerkezetet 
nem meghatározó, területfelhasználási kategóriába önállóan nem sorolt közterületek területével növelt területtel 
kell számítani. Az eltérő területfelhasználási egységek találkozásánál az önálló kategóriába nem sorolt közterületet 
(gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utat) annak felező vonaláig kell az érintett szomszédos területfelhasználási 
egységekhez hozzászámítani. Az önálló kategóriába nem sorolt közterületek (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utak) 
megszüntetése, valamint új utak kialakítása esetén a településszerkezeti terv módosítása nem szükséges. 

A településszerkezeti terv tartalmazza az egyes területekre vonatkozó védelemmel (védőterületek, védősávok) és 
korlátozással érintett területeket, meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket is. 

A településszerkezeti terv a tervezett területfelhasználásnak megfelelően jelöli a fejlesztési területeket az 
értelmezhetőséget és a változások követését segítendő. 

 

1. TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

1.1. TELEPÜLÉSSZERKEZET 

Pilisszentlászló településszerkezetét legnagyobb részben a természetföldrajzi, domborzati adottságok, a medencei 
elhelyezkedés, annak kelet-nyugati irányú átjárhatósága határozza meg. Ennek nyomán alakult ki a Visegráddal és 
Szentendrével közvetlenül kapcsolatot teremtő 1116 j. összekötő út a lakóterületek déli határában. A település 
területfelhasználását alapvetően meghatározzák a település és táj szerkezetét adó természeti és domborzati 
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adottságok, a természetes határok, vízfolyások és a nyomvonalas műszaki létesítmények. A művi vonalas elemek közül 
meghatározók a közlekedési infrastruktúra elemei. A villamoshálózatok szintén korlátozzák a területhasználatot, a 
beépíthetőséget és erdőgazdálkodást. 

Pilisszentlászló meghatározó művi vonalas elemei: 

 az országos mellékúthálózathoz tartozó utak: 
 az északnyugat-délkelet irányú 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út. A lakóterületet délről érintve két 

részre osztja a közigazgatási területet: az északi tömbben lakó-, mezőgazdasági területeket övező erdőkre, 
délen összefüggő erdőterületekre. 

 11111 j. Pilisszentlászló bekötő út, mely előbbiből kiágazva a településközponti Szabadság térre és Petőfi 
térre vezet. 

 települési jelentőségű utak, gyűjtőutak: 

 a Béke utca, melynek külterületi folyatása, illetve a belőle kiágazó dűlőutak tárják fel a mezőgazdasági 
részeket,  

 a Sikárosi út és külterületi folytatása a 0104, 099 és 0129 hrsz.-ú út, mely a déli erdőket feltáró kerékpáros 
és turistaút, az Országos Kerékpáros Kéktúra nyomvonala. 

Településszerkezeti szempontból meghatározó természetes határok, egyéb vonalas elemek a vízfolyások: 

 a külterületen folyó Apát-kúti-patak, Bükkös-patak, Király-patak és Lepence-patak, melyeknek völgyében 
a vízfolyások mentén alakult ki a főbb erdészeti, illetve kerékpáros és turistaút-hálózat. 

 az Apát-kúti-patak keleti mellékága, melynek belterületi szakasza mentén kialakult különleges domborzati 
viszonyok és széles zöldsáv határozzák meg a településszerkezetet, az utcák vonalvezetését, 
telekszerkezetet és –morfológiát, a Petőfi térre érve fontos zöldfelületi és településarculati elem. Északnak 
fordulva természetes határt képez a lakóterületek nyugati oldalán. 

A település geográfiai helyzete szempontjából meghatározó a Pilis és Visegrádi-hegység kultúrtájjá alakított, 
kiterjedt, összefüggő erdősége, valamint Budapest és agglomerációja közelsége, mely tényezők alapvetően 
meghatározzák a község területfelhasználását. Pilisszentlászló az erdők dominálta tájban kialakult irtványtelepülés, 
ahol a Szentlászlói-medence keleti felében terül el a települési terület, belterület. A belterület homogén lakóterület, 
benne elszórtan jelennek meg a szolgáltatási és intézményi funkciókat befogadó vegyes területek. A lakóterület kisebb 
részben szabálytalan, halmazos szerkezetű, nagyrészt szintvonalakkal párhuzamosan futó hagyományos hosszúutcás 
szerkezetű. A település főbb utcái a Szabadság és Petőfi térből csápszerűen ágaznak ki, létrehozva a település 
központját jelentő széles utak alkotta térrendszert. A belterülethez északról és nyugatról kapcsolódnak a változatos 
használatú és mozaikos szerkezetű mezőgazdasági területek, melyek használatukban, a művelés jellegében a 
magassági, kitettségi viszonyokat követik. A településközeli lankásabb részeken legelők és szántók találhatók, 
feljebb kisparcellás, változatos művelésű kertterületek (gyümölcsös, veteményes, szőlő) veszik át a helyüket. 
Területfelhasználás szempontjából meghatározók a lakó- és mezőgazdasági területeket körülölelő erdők és a terület 
többszintű és típusú természeti, kulturális védelme.  

1.2. BELTERÜLET ÉS BELTERÜLETI FEJLESZTÉS 

A település közigazgatási területe belterületre és külterületre tagolódik. A belterületet beépítésre szánt és beépítésre 
nem szánt területek alkotják, beépítésre szánt területi dominanciával. A meglévő belterület bővítése, a belterületi 
határ módosítása a településszerkezeti terven jelöltek szerint, ütemezetten javasolható.  

A 2009-ben elfogadott településszerkezeti tervben lehatárolt tervezett belterületi határhoz képest kismértékű változásra 
tesz javaslatot, a Kékes utcai lakóingatlanok telekhatárrendezéséhez kapcsolódóan. A 2009-ben elfogadott 
településszerkezeti terv tartalmaz olyan területeket, amelyeknek csak egy részén indult el a fejlesztés, nem kerültek 
belterületbe. Ezek jelentős részét a településszerkezeti terv továbbra is fejlesztési területként, egyben tervezett 



PILISSZENTLÁSZLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK  TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

 

        TÉR-T-REND KFT.  5 

belterületként kezeli. A fejlesztési szándékot a területrendezési tervek figyelembe vették és ennek megfelelően 
települési térségként határolták le. 

A mezőgazdasági hasznosítású telkek, telekrészek tényleges lakó- vagy vegyes célú igénybevételéhez javasolt 
elkészíttetni a közterületi és telekszerkezeti szabályozást, valamint a fejlesztéshez szükséges infrastrukturális ellátás 
hálózati rendszerét, a szükséges telekrészek leadását külön önkormányzati döntés alapján meghatározni. Termőterület 
végleges más célú hasznosításához, belterületbe vonásához az önkormányzat döntése szükséges, mely bizonyos 
feltételek meglétéhez köthető. A belterületbe vonás ütemezésének szempontja, a köz és magánérdek egyezésén túl 
az, hogy a bevonni kívánt terület szervesen kapcsolódjon a meglévő belterülethez, úttal és közművekkel való feltárása 
megvalósítható legyen. 

A beépítésre szánt területek jellemzően a meglévő és tervezett belterületen belül helyezkednek el. Külterületen, a 
településszerkezeti terven jelöltek szerint nem találhatók beépítésre szánt területek. Végleges más célú 
hasznosításhoz köthető területek, mint különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadó terület jelenik meg. Ezen 
területek fejlesztésénél a belterületbe vonás nem szükséges. 

A településszerkezeti terv a következő területeket továbbra is belterületbe vonásra javasolja: 

 A Petőfi Sándor utca északi oldalán tervezett falusias lakóterület, az 1 ha-os területet a 2009-es 
településszerkezeti terv is tartalmazta, a BATrT térségi szerkezeti tervlapja települési térségbe sorolja, közvetlenül 
kapcsolódik a jelenlegi belterülethez, 

 A Petőfi Sándor utca folytatásában tervezett településközponti vegyes terület, az önkormányzati tulajdonban lévő, 
1,9 ha-os intézményi-közösségi fejlesztés céljára fenntartott területet a 2009-es településszerkezeti terv jelölte ki, 
a BATrT térségi szerkezeti tervlapja települési térségként kezeli, a terület kapcsolódik a belterületi sportpálya 
telkéhez és a Petőfi Sándor utca északi oldalán található fejlesztési lakóterülethez;  

 A Kékvölgy Waldorf-iskola környezetében a 2009-ben kijelölt településközponti vegyes területek egy része került 
csak belterületbe, az adott fejlesztésekhez igazodva, egyes telkek továbbra is külterülethez tartoznak. Belterületbe 
kerülhet még 0,85 ha, mely a BATrT térségi szerkezeti tervlapja szerint települési térségbe sorolt; 

 Szintén településközpont vegyes területfelhasználási egységbe sorolt, 0,93 ha-os fejlesztési terület található a 
Szentendrei út mentén, mely terület szintén települési térség részét képezi.  

 Belterületi határ módosítás tervezett a Kékes utca mentén található lakótelkek bővítési lehetőségének biztosítása 
érdekében, az érintett terület (0,4 ha) a BATrT szerkezeti tervlapja szerint mezőgazdasági térség részét képezi. 

1.3. TERÜLETFELHASZNÁLÁS RENDSZERE 

A beépítésre szánt területek Pilisszentlászló területén belül, az építési használat általános jellege, valamint a sajátos 
építési használata szerint, a következő területfelhasználási egységekre tagolódnak: 

Általános használat 
szerint 

Sajátos használat szerint Jele Beépítési sűrűség Közművesítettség mértéke 

lakó falusias Lf 0,6 részleges 

vegyes településközpont Vt 0,8 részleges 

A beépítésre nem szánt területek a használat általános jellege, valamint a sajátos építési használata szerint a 
következő területfelhasználási egységekre tagolódnak: 

Általános használat 
szerint 

Sajátos használat szerint  Jele Beépítési sűrűség Közművesítettség mértéke 

közlekedési és 
közmű  közúti közlekedési terület  KÖu - 

a feltárt telkek közművesí-
tettségi mértékével azonos 

erdő  védelmi  Ev -  közművesítetlen 
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közjóléti Ek - közművesítetlen 

mezőgazdasági  általános  Má -  közművesítetlen 

vízgazdálkodási vízfolyás V - közművesítetlen 

különleges 
beépítésre nem 

szánt 

turisztikai fogadó Kb-tf 0,1  hiányos 

temető Kb-te 0,1 hiányos 

fafeldolgozó Kb-ff 0,1 hiányos 

A beépítésre szánt területeken belüli építési övezetekben az építési telkek megengedett beépítettsége legalább 10%, 
a beépítésre nem szánt területeken belüli övezetekben a telkek megengedett beépítettsége legfeljebb 10%. 

A területfelhasználáshoz kapcsolódik a beépítési sűrűség, ami nem telekre lebontva, hanem a területfelhasználási 
egységekre (építési telkek és a hozzájuk tartozó kiszolgáló utak együttes területe) határozza meg a beépítés 
intenzitását. A beépítésre nem szánt területfelhasználásnál a beépítési sűrűség jellemzően nem értelmezhető, csak ott 
kerül meghatározásra, ahol megengedett a korlátozott beépítés. 

Az egyes területfelhasználási egységek minimális közüzemi közművesítettségének mértékét a fenti táblázatok 
rögzítik. A területfelhasználási egységekben, építési övezetekben, övezetekben az építés során a közölt minimális, 
vagy annál magasabb szintű közművesítettségi mértéknek megfelelő feltételeket kell alkalmazni. A közműellátás 
közüzemi szolgáltatással, vagy környezettudatos energiagazdálkodás eszközeivel egyedi módon teljesíthetők, az 
övezetre előírt részleges, hiányos közművesítettség esetében is. A közművesítettség mértékét és feltételeket külön 
jogszabály határozza meg (OTÉK 8.§ és a 33.§ (2) bekezdése).  

1.4. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK TERÜLETFELHASZNÁLÁSI BESOROLÁSA ÉS VÁLTOZÁSAI 

A beépítésre szánt területek igénybevétele a kialakult és már beépített tömbökhöz szervesen kapcsolódóan történhet 
meg. Az ütemezhetőség alapfeltétele, hogy a környezeti és infrastrukturális ellátás létrehozása a fejlesztésben 
érdekeltek finanszírozásában valósuljon meg.  

1.4.1. Lakóterület 

A jelenlegi belterület és beépítésre szánt terület nagy része egylakásos családi házas beépítésű lakóterület, amelyeket 
használatuknak megfelelően a településszerkezeti terv falusias lakóterületként kezel. A területen a lakófunkció mellett 
ma is lehetőség van a mezőgazdasági gazdálkodáshoz kapcsolódó portahasználatra, intenzív kerthasználatra, az 
ahhoz kapcsolódó építményekkel. A meglévő lakóterületeket a meglévő jó minőségben kell megőrizni, megújítani. Az 
önkormányzat szándéka a település népességmegtartó képességének növelése, ennek érdekében a beépíthető 
lakóterületek telekkínálatát és beépítési lehetőségeit szeretné biztosítani. 

A kialakult lakóterületeken a lakásszám növekedést keretek között kell kezelni, figyelemmel kell lenni az ellátó 
intézményi és a meglévő kiépített infrastrukturális hálózatokra. Minőségi fejlesztést jelent a lakótelkeket kiszolgáló 
közterületek rehabilitációja, vízelvezető rendszer megújítása, kapubehajtók egységesítése méretben, 
anyaghasználatban (út- és járdaépítés, felújítás, fasorok telepítése a kulturált környezet létrejöttét és a mikroklíma 
javítását célzóan, közlekedési zöldfelületek létrehozása). 

A településszerkezeti terv, összhangban a 2009-es településszerkezeti tervvel, falusias lakó fejlesztési területet jelöl 
a Petőfi Sándor utca északi oldalán, közel 1 ha-os mezőgazdasági szántóterület igénybevételével. A terület a BATrT 
térségi szerkezeti tervlapja szerint települési térség részét képezi, nem része az ökológiai hálózat magterülete 
övezetének.  

1.4.2. Vegyes terület  

A településszerkezeti terv a fejlesztési elképzelésekkel összhangban településközpont vegyes területfelhasználási 
kategóriába sorolja a település közösségi tereit, intézményeinek telkeit, távlati közösségi fejlesztési területeit, melyek a 
belterületen belül elszórva helyezkednek el. A központban a Szabadság teret és a Petőfi teret határoló telkek, 
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délkeleten a Kápolna köz két oldalán húzódó lakótelkekkel együtt ebbe a kategóriába tartozik. A belterület északi részén 
az Apát-kúti-patak és a lakóterületek közé ékelődő egykori sportpálya területe, északnyugaton a jelenlegi sportpálya 
és régi vízmű területe, délen a Szentendrei és Tölgyfa utca közé ékelődő területek tartoznak településközponti vegyes 
területbe. Mindegyik távlati fejlesztés területe. A Tölgyfa utca délnyugati végében elhelyezkedő Kékvölgy Waldorf Iskola 
is településközponti vegyes területbe sorolt. 

A terület elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, mely nincs 
zavaró hatással a lakófunkcióra. Így a lakófunkció mellett az ellátásában szerepet játszó közösségi kulturális, szakrális, 
nevelési, oktatási, egészségügyi és szociális ellátási, kereskedelmi szolgáltatói, vendéglátói, egyéb gazdasági 
rendeltetések is helyet kaphatnak.  

Településközponti vegyes területbe sorolt fejlesztési terület található a Szentendrei út mentén, a Kékvölgy Waldorf 
iskola környezetében, valamint a régi vízmű területén.  

1.5. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK TERÜLETFELHASZNÁLÁSI BESOROLÁSA ÉS VÁLTOZÁSAI 

1.5.1. Közlekedési és közműterületek 

Pilisszentlászló közigazgatási területén közlekedési területfelhasználásba, közúti közlekedési területbe tartoznak az 
országos közúthálózat elemei, valamint a helyi gyűjtőutak. Ezek a településszerkezetet meghatározó utak. A helyi 
kiszolgáló, feltáró utak (lakóutak, mezőgazdasági utak) az általuk feltárt területfelhasználási egység részei a területi 
mérleg számításánál. A település többi utcája lakóút, egyéb kiszolgáló út, vegyeshasználatú út, vagyis nem szerkezetet 
meghatározó közlekedési terület. Pilisszentlászló területén nem halad át vasútvonal, így területfelhasználási 
szempontból nincs a közigazgatási területen kötöttpályás közlekedési területfelhasználási egység. 

A jelenleg még nem ismert és nem besorolt, de az ellátáshoz szükségessé váló új közműtelkek bármely 
területfelhasználásban létrehozhatók. 

1.5.2. Erdőterületek 

A település erdőterületeinek lehatárolására, az erdőtervezett erdőkre és azok elsődleges rendeltetés szerinti 
besorolására kapott adatszolgáltatás alapján került sor. Az erdők településszerkezeti terv szintjén szétválasztottan 
jelennek meg, a védelmi és közjóléti célú erdőterületek külön területfelhasználásba kerülnek. 

Az erdőterületek nagy része védelmi erdőnek minősül, figyelembe véve az adatszolgáltatásként kapott elsődleges 
rendeltetést, valamint a terület természet- és tájvédelmi jelentőségét. A terv a természetvédelem, valamint a 
hagyományos tájhasználat szempontjából meghatározó erdőterületek védelmét, fennmaradását biztosítja a megfelelő 
területfelhasználási besorolás által. 

Közjóléti célú területfelhasználás azon a területen jelenik meg, ahol a rekreációs cél az elsődleges (pl. vadászház, 
erédszház), illetve a beépítés is megengedett. A meglévő beépítés és annak mértéke miatt közjóléti erdő 
területfelhasználásba kerül a Sikárosi Vadászház telke. 

1.5.3. Mezőgazdasági területek 

Az általános mezőgazdasági területfelhasználási egységbe soroltak a belterülettől észak-nyugatra húzódó szántó, 
gyep és legelő területek. A belterület közelében elterülő területek alkalmasak intenzívebb növénytermesztésre. A  
magasabb részeken, nyugaton és északon húzódnak a fokozatosan beerdősülő legelő-, illetve gyepterületek valamint 
az egykori zártkerti, jellemzően üdülőként használat telkek. Ezeken a területeken az extenzív mezőgazdasági 
tevékenységek, gyepgazdálkodás, legeltetés támogatottak.  

1.5.4. Vízgazdálkodási terület 

Vízgazdálkodási területbe kerül a patakok, vízfolyások medre és parti sávja. Fő vízfolyások: Apát-kúti-patak, Bükkös-
patak, Király-patak, Lepence-patak, illetve ezek mellékágai. E területek hasznosítása a vízügyi jogszabályoknak 
megfelelően és a vízügyi hatóság által meghatározott feltételek szerint történhet. 
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1.5.5. Különleges beépítésre nem szánt területek 

A különleges beépítésre nem szánt területbe azok a területek tartoznak, amelyeken az elhelyezhető építmények 
rendeltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre vagy a környezetük megengedett külső 
hatásaitól védelmet igényelnek.  

A településszerkezeti terv különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadó célú fejlesztési területet jelöl a 
belterület északkeleti peremén található vegyes terület mellett, a Béke utca külterületi szakasza mentén. A telkeken az 
önkormányzat a térségbe érkező jelentős turistaforgalom kiszolgálását biztosító parkoló kialakítását tervezi. 
Szintén ebbe a területfelhasználásba kerül a Petőfi Sándor utca külterületi folytatása mellett tervezett Kálvária 
területe. 

A különleges beépítésre szánt temető terület a Petőfi Sándor utca mentén, dombon álló Szent László király római 
katolikus templomot, a körülötte található temetőt és ahhoz észak felől csatlakozó bővítési területet foglalja magába. A 
terület a temetkezés épületei, a temetkezés kegyeleti épületei, s az azt kiszolgáló és kiegészítő épületek elhelyezésére 
szolgál. 

Különleges beépítésre nem szánt fafeldogozó területfelhasználásba kerül a a belterület nyugati részéhez 
kapcsolódó, jelenleg mezőgazdasági területként hasznosított terület, abból a célból, hogy helyet biztosítson a jelenleg 
lakóterületen, a temető mellett működő fatelep áthelyezéséhez. A terület tehergépjármű forgalma így nem a belterület 
keskeny lakóutcáit, hanem az erdészeti úton keresztül az országos mellékút külterületi szakaszát érintené. A 
létesítmény üzemelésénél a telep határain a településközpont vegyes területre vonatkozó zajszint határértéket (55db) 
valamint az iskola telekhatárán előírt zajszint határértéket (50 db) biztosítani kell. 

 

2. TÁJRENDEZÉS ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 

A jelenlegi tájhasználatról elmondható, hogy nagyrészt a területi adottságoknak megfelelően kialakult, beállt 
rendszerben működik. A külterületek terület felhasználásában a hagyományosan kialakult tájszerkezetnek megfelelően 
az erdőgazdálkodási tájhasználat domináns, a település körül intenzívebb, attól távolabb extenzív művelésű 
mezőgazdasági területek a jellemzők. 

A tervi módosítások kisebb léptékűek, jellemzően a meglévő területhasználatok bővítéseit illetve a jelenlegi állapotnak 
megfelelő területhasználatba sorolást jelentik. A meglévő és üzemtervezett erdőterületek erdő területfelhasználási 
kategóriába kerülnek, ezzel a településen az erdősültségi arány fenntartása biztosított. A mezőgazdasági területekre a 
mozaikosság jellemző, mely ökológiai és tájképi szempontból is kedvező, emellett karakterformáló elem. 

Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként országos jelentőségű védett 
természeti terület. 

A magyarországi bioszféra rezervátumokról szóló 7/2007. (III. 22.) KvVm rendelet értelmében Pilisszentlászló területét 
érinti a Pilisi bioszféra-rezervátum, illetve annak magterülete. Utóbbi a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. 
törvény 29. § (4) bekezdésének értelmében fokozottan védett természeti területnek minősül. A bioszféra rezervátum 
területe a rendelet 5. számú mellékletében, a magterület a 10. számú mellékletben meghatározott helyrajzi számú 
területek szerint került lehatárolásra. 

A külterület szinte teljes egészét – a lakóterületek kivételével - lefedi a Natura 2000 hálózat. A Pilis és Visegrádi-
hegység elnevezésű, HUDI 20039 jelű kiemelt jelentőségű természetmegőrzési, illetve a HUDI 10002 jelű, Börzsöny 
és Visegrádi-hegység különleges madárvédelmi terület érinti a települést. A külterület teljes egésze az országos 
ökológiai hálózat magterületének övezetéhez tartozik. 

Pilisszentlászló teljes területe a Pilis és Visegrádi-hegység, királyi erdő a visegrádi királyi központtal, valamint a 
Kesztölc, Klastrompuszta pálos kolostor világörökségi várományos helyszínhez tartozik. 

A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 3. melléklete alapján Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe tájképvédelmi 
terület övezetébe tartozik.  
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Pilisszentlászlón 37 egyedi tájérték található, ezek közül hat természeti és egy tájképi tájérték, kilátópont, a továbbiak 
építettek. Az egyedi tájértékek a TÉKA adatbázis alapján a tervlapokra feltüntetésre kerültek. 

A meglévő értékes természeti területek, ökológiai elemek, erdők és vízfelületek megőrzése a tervben a megfelelő 
területhasználatok és védőtávolságok jelölésével biztosított.  

 

3. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER 

A településrendezési eszközökben gondoskodni kell a közigazgatási területen a klimatikus viszonyok megőrzése, 
javítása érdekében a telkek növényzettel fedett részéből, a zöldterületekből és az erdőkből álló egységes és 
összefüggő rendszer kialakításáról. Ennek figyelembevételével a zöldfelületi rendszer szerkezeti kapcsolatait a 
településszerkezeti terv ábrázolja. 

Pilisszentlászló zöldfelületi rendszerének meglévő fő elemei a zöldfelületi intézmények (sportpálya, temető), 
közterek, intézményi zöldfelületek, utcai zöldsávok, vízfolyások és azok part menti sávjai, a települést körülölelő, 
turistautakkal gazdagon feltárt erdők. Ezen területi és vonalas elemek alkotják együtt Pilisszentlászló zöldfelületi 
rendszerét. 

A belterületen nagyméretű közpark, közkert a település méretéből, történetéből, környezetéből fakadóan nem alakult 
ki, emiatt a kisebb közterületi zöldfelületek, szobrok, emlékművek, út menti fásítások és a magánkertek növényzete 
klimatikus és esztékai szempontból is kiemelkedő. Ezek a település központját képező Petőfi és Szabadság téren 
találhatók, melynek nagy része burkolt, közlekedési és parkolófelület. A határoló közintézmények kertjei vagy nem 
látogathatók vagy kialakításukban nem a közösségi rendeltetést szolgálják. A kisebb zöldfelületek önálló terület-
felhasználási kategóriába nem soroltak. Fontos zöldfelületi intézmény a település északkeleti határában található 
sportpálya, illetve az északi határban a régi sportpálya szabad gyepes, ligetes tere, benne a játszótérrel. 

Belterületi vonalas elemek tekintetében egységes utcafásítás nem jellemző, az út menti zöldsávok és a légvezetékek 
többnyire nem teszik lehetővé fasorok telepítését. Az út menti zöldsávokban vízelvezető árok húzódik, mely a központ 
környékén épített, gazdagabban beültetett, díszesebb ágyak szegélyezik. Az előkertek igényesek, ápoltak, 
visszafogottan díszesek, állapotuk kielégítő. Fák és magasabb cserjék is helyet kapnak bennük, az utcák keskenysége 
miatt érzetre szinte egybefüggő, közterületi zölddé fűződnek össze. 

Pilisszentlászló zöldfelületi ellátottsága erdőben való fekvése, azok turistautakkal való feltártsága és az ebből adódó 
rekreációs lehetőségek miatt kiváló. Településen belül azonban nincs nagyobb kiterjedésű, a közösség minden tagja 
által használható zöldfelület, zöldterület, közösségi, ill. szabadtér. A meglévő közterületek rendezése, funkcionális 
bővítése és jó állapotuk folyamatos szinten tartása szükséges. 

A vízfolyások és nyomukban kialakuló dúsabb, egyedi növényzet fontos elemét képezik a zöldfelületi rendszernek, 
még ha nagy részük külterületen, a környező erdőkbe ágyazottan folyik. 

 

4. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

A településszerkezeti terv biztosítja a meglévő értékek hosszú távú megőrzését. Megőrzi a település közterületi 
közlekedéshálózati rendszerét, vonalvezetését, szélességét, a történetileg kialakult légtérarányokat, valamint a 
kialakult és jellemző területfelhasználási besorolásokat, telekszerkezeti rendszereket.  

A régészeti lelőhelyek jelölésére az adatszolgáltatás alapján került sor. A terv készítése idején nyilvántartott régészeti 
lelőhelyeket a településszerkezeti tervlap tartalmazza. Összesen 6 db ismert régészeti lelőhely található 
Pilisszentlászló közigazgatási területén. A régészeti lelőhelyek a vonatkozó törvény hatálya szerint védettek, 
védelmüket a hatályos jogszabályok szerint kell biztosítani. Az érintett ingatlanra nézve az érintettség korlátozást jelent. 
Előzetes feltárást, kutatást kell végezni az adott telken a fejlesztési beruházás megkezdése előtt, ami befolyásolhatja 
a későbbi beépíthetőséget, vagy legalábbis az épület és létesítmény elhelyezés telken belüli helyzetét.  
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Pilisszentlászló közigazgatási területén országos védelem alatt áll a római katolikus templom, egykori pálos 
templom, illetve a pálos kolostor maradványainak műemléke, a közvetlen környezetében lévő telkek műemléki 
környezethez tartoznak. Műemlék együttes, történeti kert, temető és temetkezési emlékhely, műemléki terület, illetve 
nemzeti emlékhely nem található. Mindennemű beavatkozásnál korlátozó elem a műemléki szempontok érvényesülése, 
figyelembevétele, betartása. 

Pilisszentlászló teljes területe a Pilis és Visegrádi-hegység, királyi erdő a visegrádi királyi központtal, valamint a 
Kesztölc, Klastrompuszta pálos kolostor világörökségi várományos helyszínhez tartozik. 

Az egyedi védelem a kiemelt helytörténeti, építészeti értékek megőrzésére irányul. A helyi építészeti értékvédelemhez 
kapcsolódó szabályokat a településképi arculati kézikönyvre alapozott településképi rendelet határozza meg. 
Ennek értelmében Pilisszentlászlón helyi területi védelem alatt áll a központi Szabadság és Petőfi tér és határoló telkei, 
helyi egyedi védelem pedig 4 épített értéket érint. 

 

5. KÖZLEKEDÉS 

5.1. KÖZÚTI KÖZLEKEDÉS 

A településszerkezeti terv ábrázolja a közúti közlekedési rendszert, illetve a közúthálózat hierarchiájának 
meghatározását, mely a következők szerint alakul:  

 az országos mellékúthálózathoz tartozó utak: 

 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út, mely a közigazgatási területet északnyugat-délkelet irányban 
tagolja, és mindkét irányban biztosítja a kapcsolatot a 11. számú főúttal; útkategória, tervezési osztályba 
sorolás: K.V.C, B.V.c.C; 

 11111 j. Pilisszentlászló bekötő út, amely a 1116. j. összekötő út és a település központja között teremt 
kapcsolatot; útkategória, tervezési osztályba sorolás: B.VI.d.B; 

 települési jelentőségű utak, gyűjtőutak: 

 a Béke utca- Hrabina utca – erdei út 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út nyomvonalon haladó út, 
melynek külterületi folyatása, illetve a belőle kiágazó dűlőutak tárják fel a mezőgazdasági területeket; 
útkategória, tervezési osztályba sorolás: B.V.c.D.; 

 a Sikárosi út és külterületi folytatása a 0104, 099 és 0129 hrsz.-ú út, mely a déli erdőket feltáró kerékpáros 
és turistaút, az Országos Kerékpáros Kéktúra nyomvonala; útkategória, tervezési osztályba sorolás: B. 
IX. 

 egyéb kiszolgáló utak (területfelhasználás szempontjából nem a közlekedési területhez, hanem az általuk 
kiszolgált területfelhasználási egységhez tartoznak): útkategória, tervezési osztályba sorolás: B.VI.d.B. 

A csomópontok szintbeni kiépítésűek. A településszerkezeti terven ábrázolt közúthálózat fontosabb közúti 
csomópontjai: 

 a 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út és a 11111 j. Pilisszentlászló bekötő út csomópontja; 

 Béke utca- Hrabina utca– erdei út nyomvonalon haladó gyűjtőút és a 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő 
út csomópontja. 

5.2. KÖTÖTTPÁLYÁS KÖZLEKEDÉS 

Pilisszentlászló közigazgatási területét nem érinti az országos vasúti hálózat.  
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6. KÖZMŰELLÁTÁS 

A településen közművek egy része közüzemi formában kiépült, így a vezetékes víz-, és villamosenergia-ellátás 
hálózatai mellett, a hírközlés valamennyi vételi lehetősége rendelkezésre áll. A vezetékes földgázellátás nem épült ki, 
hálózati fejlesztés nem tervezett. A szennyvízelvezető-hálózat nem épült ki, a szennyvízelvezetés és –kezelés 
megvalósítására tervek készültek.  

A település jelenlegi beépített területén, a foghíjak beépítését hálózatfejlesztési igény nélkül - a jelenlegi 
elosztóhálózatról kiépítendő bekötés segítségével - az üzemeltetők ki tudják elégíteni. A belterülethez csatlakozó 
beépítésre szánt területhasznosításhoz a közműellátás részben közvetlenül a már kiépített hálózatokról biztosítható, 
illetve azok továbbépítésével megoldható. A beépítésre nem szánt területen javasolt funkcióváltás (kálvária és parkoló 
területe) megvalósításához általában közhálózati közműellátás nem szükséges. 

A közművezetékek átépítéskor és új vezeték létesítésekor a gazdaságos, racionálisabb területhasználatra figyelmet 
kell fordítani. Az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell 
figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabályozási szélességű utak esetén a közműveket úgy kell elhelyezni, hogy 
biztosítani lehessen legalább egyoldali fásított zöldsáv létesítését, vagy fasor telepítését. 

A közművezetékeket és közműlétesítményeket közterületen, vagy közműterületen kell elhelyezni, azok ágazati 
előírásaik szerinti biztonsági övezetének a helyigényét is köz-, vagy közműterületként kell szabályozni, ettől eltérő 
esetben a közmű, vagy a biztonsági övezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztosítani. Szolgalmi joggal 
terhelt területen mindennemű építési tevékenység csak a kedvezményezett hozzájárulásával engedélyezhető. 

Közművezetékek, járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél az esztétikai követelmények betartására is 
figyelemmel kell lenni. 

Pilisszentlászló belterületén a vezetékes ivóvízellátás kiépült, a vízellátást a DMRV Duna Menti Regionális Vízmű Zrt. 
(DMRV) üzemelteti. A vízvezetékhálózat általában 1,0-1,5 m földtakarással vezet. A fejlesztési területek vízellátása a 
jelenlegi vezetékek továbbépítésével biztosítható. A fejlesztés során célszerű körvezetékes hálózat kialakítása, mely 
által a nyomásviszonyok kedvezőbbé tehetők, a hálózat biztonsága növelhető. 

Pilisszentlászlón szennyvízelvezető-hálózat még nem épült ki, a keletkező szennyvizek gyűjtése zárt 
szennyvíztárolókban történik, majd szippantás után a Szentendrei Szennyvíztisztító Telepre kerül. A zárt 
szennyvíztárolók nem megfelelő műszaki kialakítás esetén szivároghatnak, mellyel nagy mértékben szennyezik a talajt 
és a felszín alatti vizeket. A felszín alatti vizek védelme érdekében tilos az összegyűjtött szennyvíz szikkasztása. Az 
önkormányzat által készíttetett 2016-os tervdokumentáció foglalkozott a szennyvízelvezetés és -kezelés 
megvalósításának lehetőségeivel, eszerint a Szentendrei szennyvízelvezetési agglomerációhoz való csatlakozás a 
legelőnyösebb. A településen gravitációs szennyvízhálózat kiépítése javasolt, az összegyűjtött szennyvíz átemelő és 
nyomóvezeték segítségével a szentendrei Skanzennél lévő fogadóaknába kerülhet, ahonnan a Szentendrei 
Szennyvíztisztítótelepre továbbítható. A számítások alapján a szennyvíztisztító telep képes fogadni a többlet szennyvíz 
mennyiségét. 

Pilisszentlászló nem tartozik a magas talajvízállású belvízveszélyes területek közé. A csapadékvíz elvezetését a 
meglévő árkok biztosítják, jobbára szikkasztással. Ezek jelenleg megfelelően megoldják a területek víztelenítését. 

Pilisszentlászló területe mobil távközlési ellátás szempontjából lefedettnek tekinthető. 

A külterületen a villamosenergia a gazdaságosan kiépíthető vezetékes energiahordozó, e mellett azonban a 
környezetbarát alternatív energia hordozók (biomassza, geotermikus, szolár) is alkalmazhatók a mezőgazdasági 
területeken, telepeken. 

A meglévő és tervezett közművezetékek védőtávolságait (szénhidrogén szállítóvezeték, villamosenergia átviteli hálózat 
elemei) a szakági előírásoknak megfelelően biztosítani kell. 
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7. KÖRNYEZETVÉDELEM 

Pilisszentlászlón jelentősebb gazdasági tevékenység nem zajlik, környezeti ártalmaktól mentes, csendes és nyugodt 
község. Környezeti állapotára a közlekedés-szállítás, a hulladékkezelés van hatással. A Budapest és a környék több 
nagyobb városának munkahelyei és Pilisszentlászló közötti ingázás a hétköznapokon, a környék értékes természeti 
környezete és népszerű kirándulóhelyei miatti turizmus hétvégente jelent többletterhelést a településnek. 

Pilisszentlászló területét országos vagy regionális jelentőségű közműhálózati nyomvonal nem keresztezi. 

7.1. TALAJ VÉDELME 

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes közigazgatási terület erózióveszélyeztetett, nagy kiterjedésben 
jellemzők 12-17%-os, közepes lejtésű területek. Az erózió és defláció elleni védelem érdekében a mezőgazdasági és 
erdőterületeken környezetkímélő (talajvédő) gazdálkodást kell folyatni, biztosítva a földfelszín minél nagyobb arányú 
és minél állandóbb jellegű zöldfelületi fedettségét és a lehető legkedvezőbb talajnedvességi állapotot. A területen 
akkumulálódott talajszennyezés nem ismert.  

7.2. A FELSZÍNI ÉS FELSZÍN ALATTI VIZEK VÉDELME  

Pilisszentlászló a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról szóló 
27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján érzékeny felszín alatti területű települések közzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) 
FVM. rendelet értelmében a település területe nitrátérzékenynek mondható. 

A település vizek szempontjából meghatározott szennyeződésérzékenysége miatt minden beépítéssel járó 
fejlesztéshez szükséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek körültekintő kezelése. Tisztítatlan, illetve nem 
megfelelő minőségben tisztított szennyvíz talajba, vagy felszíni vízbe kerülését minden lehetséges műszaki eszközzel 
meg kell akadályozni. 

7.3. LEVEGŐTISZTASÁG-VÉDELEM 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet szerint Pilisszentlászló 
a 10 számú légszennyezettségi zónába tartozik, valamennyi szennyezőanyag esetében a terheltségi szint az alsó 
vizsgálati küszöböt nem haladja meg. 

Pilisszentlászlón a vezetékes gázellátás nem épült ki. A levegőminőségét alapvetően a közlekedési eredetű és a fűtési 
eredetű légszennyező anyagok határozzák meg. Ősszel és tavasszal ehhez párosul még az avar- és kerti hulladék 
nyílt téri égetése. A településen a levegőminőség a környező hegyeknek, az azokat borító erdőknek és a jelentősebb 
ipari-gazdasági tevékenységekkel érintett települések távoli elhelyezkedésének köszönhetően kiváló, ugyanakkor 
fontos környezetbaárt fűtési módok előnyben részeítése. 

A közlekedési eredetű légszennyezés terhelés csökkentése érdekében belterületen alapvetően a forgalomszabályozás 
eszközeit kell alkalmazni, míg külterületen a védő fásításokat meg kell őrizni, ahol szükséges telepíteni kell. 

Környezeti hatásvizsgálat vagy környezethasználati engedély köteles tevékenység esetén a bűz kibocsátójának 
védelmi övezetet kell biztosítani, melynek mértéke a hatóság, megyei kormányhivatal engedélyében meghatározott 
300-1000 m-es védőtávolság. 

7.4. ZAJ- ÉS REZGÉS ELLENI VÉDELEM  

A zajszennyezés szempontjából részben kedvező helyzetben van a település, üzemi zajforrással nem kell számolni, 
gazdasági terület nem található a településen. A lakóterületekhez közeli mezőgazdasági területeken extenzív, illetve 
kiskertes művelés a jellemző, mely jelentős zajkibocsátással nem jár. 
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7.5. HULLADÉKGAZDÁLKODÁS  

Pilisszentlászló községben a hulladékgyűjtés korszerű és megoldott. A szolgáltatás része a szelektív hulladékgyűjtés, 
zöldhulladék gyűjtése és az évenkénti lomtalanítása lebonyolítása.  

 

 

8. VÉDŐTERÜLETEK, VÉDŐSÁVOK, KORLÁTOZÁSOK 

A tervlapon lehatárolásra kerültek azok a természeti adottságok, építészeti környezetből adódó sajátosságok és egyéb 
műszaki tényezők, amelyek építést befolyásoló vagy korlátozó elemet jelentenek, és építési, valamint övezeti 
előírásokhoz nem köthetők (védőterületek, védősávok és korlátozással érintett területek, meghatározva a más 
jogszabállyal érvényesülő elemeket). 

A védőterület a káros hatások elleni védelmet vagy biztonságot szolgáló terület, amely lehet védőterület (biztonsági 
terület), vagy nyomvonal jellegű építmény esetén védősáv (biztonsági övezet). A védőterület kiterjedését, 
felhasználásának és beépítésének lehetőségét, módját és feltételeit a vonatkozó jogszabályok – ennek hiányában az 
illetékes hatóságok előírásai – alapján kell meghatározni. Ezek jelentős része országos jogszabályi előírásokon alapul, 
ezért a településszerkezeti terven ezek feltüntetése, mint más jogszabályon alapuló elem szerepel, ezek módosítása 
ez eredeti jogszabály módosításának függvénye. 

Pilisszentlászló közigazgatási területén a következő - településrendezési és területhasználati szempontból korlátozó - 
védőterületekkel és védősávokkal kell számolni: 

Közlekedési nyomvonalak védősávjai: 

 az országos mellékút külterületi szakasza mentén az út tengelyétől mért 50-50 m védősáv biztosítandó, 
ahol minden építési munkához a közútkezelő hozzájárulása szükséges. (Kktv. 42/A §. (1) a) pont); 

Közmű- és hírközlési létesítmények védőterülete és védősávja: 

 A villamosvezetékek és létesítmények védősávja a szélső száltól mérten (a biztonsági övezetben bármilyen 
tevékenység végzéséhez a létesítmény Üzemben tartójának engedélye szükséges 2/2013. NGM rendelet): 

 1 kV felett 35 kV névleges feszültségszintig 5 méter, de a vezeték azon szakaszán, amely a belterületre 
és a fokozott biztonságra vonatkozó előírásainak megtartásával létesült, 2,5 méter 

 legfeljebb 1 kV névleges feszültségszintig 1 méter, a vezeték tartószerkezetén (oszlopán) elhelyezett 
átalakító és kapcsoló berendezés esetében 2,5 méter. 

Felszíni vízek, vízfolyások, vízbázisok védőterülete, védősávja, korlátozás: 

 Állattartó telepet, a családi szükségletet meghaladó állattartást szolgáló épületet – a lovasturizmus céljait 
szolgáló épület kivételével –egyéb felszíni vizektől legkevesebb 200 méter távolságra lehet elhelyezni. 
(43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet). 

 Tavak, vízfolyások, felszíni víz levezető árkok 3 m széles parti sávját szabadon, átjárhatóan kell hagyni 
vízgazdálkodási szakfeladatok ellátására (83/2014. Korm. rendelet). 

Természet, élőhely és tájvédelemhez kapcsolódó védőterület, védősáv, korlátozás: 

 Természetvédelemmel érintett területek: Pilisszentlászló teljes közigazgatási területével a Duna-Ipoly 
Nemzeti Park részeként országos jelentőségű védett természeti terület része. Teljes területe a Pilisi bioszféra 
rezervátumhoz tartozik, északnyugaton az erdőrezervátum magterülete érinti a települést, mely az 1996. évi 
LIII. tv. 29. § (4) bekezdésének értelmében fokozottan védett természeti terület. A külterület egésze Natura 
2000 hálózat részét képező kiemelt jelentőségű természetmegőrzési és különleges madárvédelmi terület. A 
külterületet ezen felül az országos ökológiai hálózat magterületének övezet teljes mértékben lefedi. 
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 Tájképvédelmi övezet területe: Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe tájképvédelmi terület övezetével 
érintett. 

 Egyedi tájértékek: Pilisszentlászlón 37 db egyedi tájérték található megőrzésük a tájkarakter szempontjából 
fontos települési cél. 

 Pilisszentlászló teljes területe tájképi szempontból, a kilátást és rálátást vizsgálva egyaránt érzékeny. A 
magaslatokról, erdei tisztásokról feltárul a medencei elhelyezkedésű község, láthatóvá válik utcahálózata, 
település- és telekszerkezete, a köz- és magánterületi növényzet, a dombon elhelyezkedő templom, a 
települést keretező mezőgazdasági területek változatossága. Ugyanakkor a település minden pontjáról 
látszanak a környező hegyek, erdők, a mezőgazdasági területek és ezek találkozása, áthatása. Mindkét 
esetben a kirívó, a természeti, épített és tájképi elemekhez nem illeszkedő új elem elhelyezését korlátozni kell. 

 Ex lege védettséget élveznek a település területén található források: Apátkúti patak-medri forrás, Romos-
forrás, Zergevirág forrás.  

Örökségvédelemhez kapcsolódó korlátozás 

 Pilisszentlászló teljes területe a Pilis és Visegrádi-hegység, királyi erdő a visegrádi királyi központtal, valamint 
a Kesztölc, Klastrompuszta pálos kolostor világörökségi várományos helyszínhez tartozik. A 
Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékét a 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet 2. melléklete tartalmazza. 
A világörökségi és világörökségi várományos területekre vonatkozó szabályokról rendelkezik továbbá a 
világörökségekről szóló 2011. évi LXXVII. törvény, a világörökségi kezelési tervről, a világörökségi komplex 
hatásvizsgálati dokumentációról és a világörökségi várományos helyszínekről szóló 315/2011. (XII. 27.) Korm. 
rendelet, a világörökségi területen működő egyes vendéglátó üzletek nyitva tartásának engedélyezésével 
összefüggő szakhatósági közreműködés szabályairól szóló 47/2013. (VIII. 21.) BM rendelet, a világörökségi 
gondnokságról szóló 32/2012. (V. 8.) NEFMI rendelet. 

 A terv készítése idején nyilvántartott és beazonosítható régészeti lelőhelyeket a településszerkezeti és 
szabályozási tervlap tartalmazza. Összesen 6 db ismert régészeti lelőhely található Pilisszentlászló 
közigazgatási területén. A jelenségek egy része őskori vagy római kori, többségük a XIII. században 
letelepített pálos szerzetesrendhez köthető (kolostor, templom, a török korban elpusztult monostorfalu, 
halastó nyomai).  

 Pilisszentlászlón két országos védelem alatt álló műemlék található: a pálos kolostor, illetve a római katolikus, 
egykori pálos templom. A két műemlék azonos helyrajzi számú telkeket érint, közvetlen környezetükben lévő 
telkek műemléki környezethez tartoznak. Műemlék együttes, történeti kert, temető és temetkezési emlékhely, 
műemléki terület, illetve nemzeti emlékhely nem található. Mindennemű beavatkozásnál korlátozó elem a 
műemléki szempontok érvényesülése, figyelembevétele, betartása. A 2001. évi LXIV. törvény 39.§ (2) 
bekezdése a műemléki környezet lehatárolását kormányrendelethez köti. Jelen szabályozási terv az 
adatszolgáltatásként kapott műemléki környezeti lehatárolást rögzíti. Jelen lehatárolás azokat a telkeket 
foglalja magában, amelyeknél jelentős szempont a műemlékhez való igazodás az átépítéseknél, bővítéseknél. 

 Helyi védelemben részesülhetnek a kiemelt helytörténeti, építészeti értékek, a kapcsolódó szabályokat a 
településképi arculati kézikönyvre alapozott településképi rendeletben kell meghatározni. Pilisszentlászló 
2018-ban készítette települési arculati kézikönyvét, helyi védett értékeiről a településkép védelméről szóló 
8/2018. (VII. 06.) önkormányzati rendelete rendelkezik, a védett értékeket a rendelet 1. és 2. melléklete 
tartalmazza. Helyi területi védelem alatt áll a település központját jelentő Szabadság és Petőfi tér és határoló 
telkei, helyi egyedi védelem 4 épített értéket érint. 

 

 



PILISSZENTLÁSZLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK  TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

 

        TÉR-T-REND KFT.  15 

Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztető tényezőjű területekkel kapcsolatos korlátozások: 

 A 18/2003. (XII. 9.) KvVM-BM együttes rendelet a települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon történő 
besorolásáról Pilisszentlászló nem szerepel. Ez azt jelenti, hogy nem tartozik a megjeleníthető árvízveszélyes 
kategóriába, a település belterületét árvízveszély nem fenyegeti. A terv készítése kapcsán érkezett 
adatszolgáltatás alapján belvízveszélyes, mélyfekvésű területek nem találhatók a közigazgatási területen. 
Viszont a teljes közigazgatási terület erózióveszélyeztetett, nagy kiterjedésben jellemzők 12-17%-os, 
közepes lejtésű területek. Az erózió és defláció elleni védelem érdekében a mezőgazdasági és 
erdőterületeken környezetkímélő (talajvédő) gazdálkodást kell folyatni, biztosítva a földfelszín minél nagyobb 
arányú és minél állandóbb jellegű zöldfelületi fedettségét és a lehető legkedvezőbb talajnedvességi állapotot. 

Egyes eltérő területhasználatok konfliktusából adódó védőterület, védősáv: 

 A temető védelme érdekében javasolt az ingatlan határok mentén zöldfelület és védőfásítás kialakítása az 
eltérő területhasználatok irányába (mezőgazdasági terület, falusias lakóterület). 
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3. MELLÉKLET A …/2020. (…. ….) ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZATHOZ 

VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK) 

 

Pilisszentlászló településszerkezeti tervének alapját a 22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. határozatával elfogadott módosított 
településszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen településszerkezeti tervben feltüntetett, illetve az egyes 
leírásokban és számításokban szereplő változások. Ezek a területek és területfelhasználási változások adják a biológiai 
aktivitásérték számítás alapját is. 

Az egyes területek elhelyezkedését a területfelhasználási változások ábra, indoklását, méretét a táblázat mutatja be. 

 

1. TELEPÜLÉSSZERKEZETET MEGHATÁROZÓ NYOMVONALAS ELEMEKET ÉRINTŐ VÁLTOZÁSOK 

A településfejlesztési döntések, a területrendezési tervek és így a településszerkezeti terv sem tartalmaz  
közlekedéshálózati fejlesztésekre vonatkozó változásokat. 

 

2. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI TERÜLETFELHASZNÁLÁSI VÁLTOZÁSOK 

A 2009-ben elfogadott, többször módosított településszerkezeti tervhez képest bekövetkező területfelhasználási 
változásokat, illetve ezek indoklását a következő, területfelhasználások módosítására vonatkozó táblázat, a település 
közigazgatási területén történő elhelyezkedését pedig a területfelhasználási változásokról szóló ábra mutatják be.  

2.1 Települési térségen, illetve beépítésre szánt területen belüli területfelhasználási változások: 
 

ssz. ábrán szereplő sorszám: érintett hrsz.: terület:  

1. 2, 3 
354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 369, 370, 371, 372, 
376/1 0,60 ha 

Területfelhasználási változás: falusias lakóterület  településközponti vegyes terület 

Indoklás: A kisméretű telkek kialakult magas beépítettségét figyelembe véve a telkek településközponti 
vegyes területfelhasználási besorolásba kerülnek. A módosítás kapcsán lehetővé válik a lakóterületeknél 
intenzívebb területhasználat és beépítettség, igazodva a kialakult állapothoz.  

Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület belterület, kialakult beépítéssel.  

Területrendezési tervek előírásai: települési térség része, tájképvédelmi és világörökségi várományos 
terület országos övezetével érintett. 

 

2.2 Beépítésre szánt területi növekménnyel járó területhasználati változások: 
 

ssz. ábrán szereplő sorszám:  érintett hrsz.: terület:  

2. 1 
1158, 11591160, 04/113, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152, 
04/156, 04/157, 04/158, 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 
04/196, 04/198, 04/200, 04/208 

0,42 ha 

Területfelhasználási változás: általános mezőgazdasági terület  falusias lakóterület 

Indoklás: A település meglévő lakóutcájában (Kékes utca) a lakótelkek méretének növelése és egységes telekmélység 
kialakítása lehetőséget jelent kis mértékű beépítés növekedésére és egységes utcakép kialakítására. A területen 
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szántóföldi, kertes mezőgazdasági művelés zajlik. Az érintett földterületek gyengébb minőségűek (5., 6. minőségi 
osztályba sorolt szántók). 

Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület külterület. A terület érintett a Natura 2000 hálózat 
különleges természetmegőrzési területével és madárvédelmi területével, az országos ökológiai hálózat 
magterületével közvetlenül határos.  
Területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, ezáltal a területi mérlegnél az 
eltérés mértékét, így a további fejlesztési lehetőségeket csökkenti. Tájképvédelmi és világörökségi 
várományos terület országos övezetével érintett. 

 
 
2.3. Beépítésre nem szánt területen belüli területfelhasználási változások 
 

ssz. ábrán szereplő sorszám: érintett hrsz.: terület:  

3. 37, 38 014/14, 014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21, 
019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31 0,65 ha 

Területfelhasználási változás: általános mezőgazdasági terület különleges beépítésre nem szánt turisztikai 
fogadó terület 

Indoklás: A környező kiránduló turisztikai célpontok megközelítése céljából, a településközpont tehermentesítése 
érdekében parkoló és turisztikai fogadóközpont (játszótér, pihenőpark) kialakítása szükséges, a telkek pedig ennek 
megfelelően különleges területfelhasználásba kerülnek át. 
Területhasználatot, beépítést befolyásoló tényezők: A terület külterület. A terület érintett az országos 
ökológiai hálózat magterületével és a Natura 2000 hálózat különleges természetmegőrzési területével és 
madárvédelmi területével. 
Területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi 
várományos terület országos övezetével érintett. 

 
ssz. ábrán szereplő sorszám: érintett hrsz.: terület:  
4. 39 04/10, 010/1 0,10 ha 
Területfelhasználási változás: általános mezőgazdasági terület   különleges beépítésre nem szánt 
turisztikai fogadó terület 

Indoklás: A Kálvária kialakításához, környezetének rendezéséhez szükséges a különleges 
területfelhasználási kategóriába való átsorolás. 

Területhasználatot, beépítést befolyásoló tényezők. A terület külterület. A terület érintett az országos 
ökológiai hálózat magterületével és a Natura 2000 hálózat madárvédelmi területével, valamint a terület egy 
része a Natura 2000 hálózat különleges természetmegőrzési területével. 
Területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi 
várományos terület országos övezetével érintett. 

 
ssz. ábrán szereplő sorszám: érintett hrsz.: terület:  
5. 40 026/1 megosztva, 026/2 megosztva 0,62 ha 
Területfelhasználási változás: általános mezőgazdasági terület   különleges beépítésre nem szánt 
fafeldolgozó terület 
Indoklás: A fafeldolgozó jelenleg a Petőfi Sándor utcában, közvetlenül a temető és templom nyugati oldalán 
található, részben falusias lakóterületbe, részben általános mezőgazdasági területbe sorolt. Zajhatása, 
porszennyezése, a szállító járművek mind a lakókat, mind a templom és a temető használatát zavarja, ezért 
kerül a települési terület nyugati határába. Új helyén az 1116. j. útról, a külterületi erdészeti, ill. dűlőutakról 
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egyaránt megközelíthető. A területhasználat megvalósíthatóságához különleges beépítésre nem szánt 
fafeldolgozó területfelhasználásba kerül. 

Területhasználatot, beépítést befolyásoló tényezők. A terület külterület. 

Területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi 
várományos terület országos övezetével érintett. 

 
ssz. ábrán szereplő sorszám: érintett hrsz.: terület:  

6. 4-35 

0150 megosztva, 024/2, 024/6, 024/11-13, 024/18, 025/3, 025/6, 
025/8-9, 034/6, 034/10, 034/15-16, 034/32, 039/6, 043 
megosztva, 046/5, 046/10, 046/12, 051/7, 054/1-8, 054/10-26, 
054/28-32, 054/35-39, 056/1-10, 056/12-41, 056/43-50, 056/52-
53, 056/55-56, 059/11, 061/14, 063, 066 megosztva, 069/1-8, 
070/15, 070/16 megosztva, 081/6, 081/8 megosztva, 081/11-13 
megosztva, 081/17-18, 081/21, 081/23, 081/25, 085/4-5 
megosztva, 085/6, 085/7-10 megosztva, 085/11-12, 085/19 
megosztva, 085/22 megosztva 

42,09 ha 

Területfelhasználási változás: korlátozott használatú mezőgazdasági terület  védelmi erdő 

Indoklás: A település külterületén az üzemtervezett erdők és a térségi terveknek való megfelelés érdekében 
az erdőtervezett erdők erdő területfelhasználási egységbe kerülnek. 
 
Területhasználatot, beépítést befolyásoló tényezők: A részterületek erdőtervezett erdők, azaz az Országos 
Erdőállomány Adattárban szerepelnek, a település külterületén találhatók. A területek mindegyike érintett az országos 
ökológiai hálózat magterületével, valamint a Natura 2000 hálózat különleges természetmegőrzési területével és 
madárvédelmi területével. A terület az erdők övezetéhez tartozik. 

Területrendezési tervek előírásai: erdőgazdálkodási térség részét képezi, erdők övezetéhez és ökológiai hálózat 
magterületének övezetéhez tartozik. 

 
ssz. ábrán szereplő sorszám: érintett hrsz.: terület:  
7. 36 0119/1 0,52 ha 

Területfelhasználási változás: védelmi erdő terület  közjóléti erdő 

Indoklás: Az érintett terület jelenlegi területfelhasználása és beépítése (védelmi erdő területen beépítés nem 
lehetséges) indokolja a területfelhasználási egység változást, így az itt található Sikárosi Vadászház miatt a telek 
közjóléti erdő területfelhasználásba kerül. 
Területhasználatot, beépítést befolyásoló tényezők. A terület erdőtervezett erdő, külterületen található. A 
terület érintett az országos ökológiai hálózat magterületével, valamint a Natura 2000 hálózat különleges 
természetmegőrzési területével és madárvédelmi területével. 
Területrendezési tervek előírásai: erdőgazdálkodási térség, az erdők övezetének és az ökológiai hálózat 
magterületének övezetének részét képezi. 
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4. MELLÉKLET A …/2020. (... ...) ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZATHOZ 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 

A területi mérleg számítása során a területfelhasználási egység területét a településszerkezetet nem meghatározó, 
területfelhasználási kategóriába önállóan nem sorolt közterületek területével növelt területtel kell számítani. Az 
eltérő területfelhasználási egységek találkozásánál az önálló kategóriába nem sorolt közterületet (gyűjtőútnál 
alacsonyabb rendű utat) annak felező vonaláig kell az érintett szomszédos területfelhasználási egységekhez 
hozzászámítani. Az önálló kategóriába nem sorolt közterületek (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utak) megszüntetése, 
valamint új utak kialakítása esetén a településszerkezeti terv módosítása nem válik szükséges. 

 
Területfelhasználási egység 

Jele Terület (ha) 
% 

Általános használat Sajátos használat  

Beépítésre szánt területek 

lakó falusias Lf 70,82 3,98 

vegyes településközpont Vt 8,62 0,49 

Beépítésre nem szánt területek 

közlekedési és közmű  közúti közlekedési terület  KÖu 6,71 0,38 

erdő 
védelmi Ev 1497,95 84,38 

közjóléti Ek 0,52 0,03 

mezőgazdasági  általános  Má 173,88 9,79 

vízgazdálkodási vízfolyás V 13,90 0,78 

különleges beépítésre nem 
szánt 

temető Kbte 1,49 0,08 

turisztikai fogadó terület  Kbtf 0,77 0,04 

fafeldolgozó terület Kbff 0,63 0,04 

Közigazgatási terület összesen: 1775,29 100,00 
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5. MELLÉKLET A …/2020. (... ….) ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZATHOZ 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 

1. MŰSZAKI INFRASTRUKTÚRA-HÁLÓZATI ELEMEK 

Az OTrT1 és a BATrT szerkezeti tervlapján szereplő műszaki infrastruktúra-hálózat térbeli rendjét a településszerkezeti 
terv figyelembe vette, azok nyomvonalának jelölésénél a hatályos területrendezési terveknek megfelelő nyomvonal 
jelölés szerepel. Az országos jelentőségű szerkezeti elemek nyomvonala az OTrT szerkezeti terve szerint, a térségi 
jelentőségű szerkezeti elemek nyomvonala a BATrT szerkezeti terve alapján kerül feltűntetésre a településszerkezeti 
terven. 

A területrendezési tervek szerkezeti tervlapja alapján a Településszerkezeti terven jelölt műszaki infrastruktúra-
hálózati elemek: 

1.1. Országos jelentőségű szerkezeti elemek 

Az OTrT szerkezeti tervlapja Pilisszentlászló közigazgatási területén nem jelöl országos jelentőségű szerkezeti műszaki 
infrastruktúra hálózati elemet. 

1.2. Térségi jelentőségű szerkezeti elemek: 

 A településszerkezeti terv országos mellékútként jelöli a BATrT térségi szerkezeti terv szerint közúti 
közlekedési hálózat részeként térségi jelentőségű mellékútként kezelt nyomvonalat, a tényleges 
nyomvonalnak megfelelően, az ingatlan-nyilvántartási térkép figyelembevételével, a más jogszabályban 
rögzített védőtávolságokkal: 

 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út. 

 a közigazgatási területen jelölt jelentősebb vízfolyásokat, az Apát-kúti-patakot, a Lepence-patakot, a Bükkös-
patakot és a Király-patakot vízgazdálkodási területbe sorolja a településszerkezeti terv. 

2. TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK ÉS A TELEPÜLÉSI TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK KÖZÖTTI 
ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

A TrTv. 8. melléklete területi mérlegként az egyes települések közigazgatási területét és települési térség területét 
határozza meg. A többi területfelhasználási kategória esetében a BATrT Szerkezeti Tervének megfelelő 
területfelhasználási kategóriák területeit mért adatok alapján vettük figyelembe, ezek alapján a BATrT területi mérlege 
térségi területfelhasználási kategóriák szerint:  

Település Térségi területfelhasználási kategória Terület (ha) Arány (%) 

Pilisszentlászló 

települési térség  91,70 5,17 

mezőgazdasági térség 182,50* 10,28 

erdőgazdálkodási térség 1499,79* 84,48 

vízgazdálkodási térség 1,30* 0,07 

Összesen: 1775,29 100,00 
* mért adat 

                                                             
1A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (2019. 07.16-tól hatályos 
állapota) részét képező Országos Területrendezési Terv és Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve 
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Az egyes térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírások és a településszerkezeti terv 
területfelhasználási egységei közötti összhang a következők szerint biztosított: 

Térségi területfelhasználási kategóriára vonatkozó 
rendelkezés Településrendezési eszközök megfelelősége 

Települési térség 

A települési térség területén bármely települési 
területfelhasználási egység kijelölhető [TrTv. 11.§ d) pontja]; 

A település közigazgatási területére vonatkoztatott területén a 
településrendezési eszközökben a beépítésre szánt terület 
növekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt 
területi mérleg szerinti települési térség területének 2%-át. A 
beépítésre szánt terület növekményére is alkalmazni kell az új 
beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó előírásokat. 
[TrTv. 40.§ (1) bek.] 

91,70 ha * 0,02 = 1,83 ha 

eltérési lehetőség= 1,83 ha 

 

A településrendezési eszközök beépítésre szánt területeket 
jellemzően a települési térségként kezelt területeken jelöltek ki. 
A településrendezési eszközök szerint ez a terület összesen 
79,44 ha-t jelent. A települési térségen belül (91,7 ha) található 
többi terület beépítésre nem szánt terület (közlekedési terület, 
vízgazdálkodási terület, erdőterület).  

Települési térségen kívül beépítésre szánt terület kijelölése 
történik a Kékes utca északi oldalán található telkek jelenlegi 
telekhatárához és a jelenlegi belterületi határhoz történő 
igazitása, valamint a szomszédos telkek bővítési lehetőségének 
biztosítása során. A pontosítás során új építési telkek nem 
jönnek létre, a falusias lakóterület területe növekszik 0,42 ha-ral. 

Erdőgazdálkodási térség 

Az erdőgazdálkodási térségben a települési területfelhasználási 
egységeket a térséget lefedő erdők övezetére és az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok 
szerint kell kijelölni, [TrTv. 11.§ a) pontja]. 

Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 
településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell sorolnia, kivéve az TrTv 
területrendezési terv szerkezeti terveiben települési térségként 
lehatárolt területeket. [TrTv. 29.§]. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A településrendezési eszközök készítése során az Országos 
Erdőállomány Adattárban nem szereplő erdőterület 
területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és 
településrendezési célokkal összhangban – a természeti és 
kulturális örökségi értékek sérelme nélkül – az erdőtelepítésre 
javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni. [9/2019. (VI. 
14.) MvM. rendelet]. 

A településszerkezeti terv 1498,47 ha területet sorol védelmi és 
közjóléti erdő területfelhasználásba.  
 
 

Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 
településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti 
Terve által kijelölt települési térség területein lévő erdők 
övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 
Az adatszolgáltatás alapján Pilisszentlászló közigazgatási 
területén 1483,56 ha szerepel a nyilvántartásban, mint erdő, 
illetve erdőgazdálkodási tevékenységet közvetlenül szolgáló 
terület. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetőség a 
településrendezési eszközök készítésénél 74,18 ha. Eltérő 
területhasználat a meglévő utak és vízfolyások esetében van, 
melyek a településszerkezeti terv szerint közlekedési, illetve 
vízgazdálkodási területbe soroltak. Így az eltérésnél figyelembe 
veendő területhasználat 20 ha, mely nem éri el a jogszabályban 
rögzített értéket, tehát az összhang biztosított. 

A településrendezési eszközök készítésénél az erdőtervezett 
erdőkhöz képest további erdőterületi kijelölés nem történik. A 
9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 2. melléklete szerint 
Pilisszentlászló közigazgatási területén erdőtelepítésre javasolt 
terület övezetéhez tartozó terület nem található. 
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Mezőgazdasági térség 

A mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át 
elsődlegesen a mezőgazdasági terület települési 
területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész 
természetközeli terület, – nagyvárosias lakóterület és vegyes 
terület kivételével – beépítésre szánt terület vagy különleges 
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 
területfelhasználási egységbe sorolható [TrTv. 11.§ b) pontja], 
azaz: 

182,50 ha * 0,75 = 136,88 ha 

eltérési lehetőség: 45,63 ha 

 

A településszerkezeti terv 173,88 ha területet sorolt 
mezőgazdasági területbe. A mezőgazdasági térség 
területén eltérő területhasználat a közlekedési és 
vízgazdálkodási, a különleges beépítésre nem szánt 
turisztikai fogadó terület területhasználatából adódik. Az 
eltérés összesen: 8,81 ha, azaz kevesebb az eltérési 
lehetőségnél rögzítettnél. 

Vízgazdálkodási térség 

A vízgazdálkodási térséget vízgazdálkodási terület vagy 
vízgazdálkodási célú erdőterület, vízgazdálkodási célú 
mezőgazdasági terület, természetközeli terület, továbbá 
különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú 
terület vagy honvédelmi célú erdőterület területfelhasználási 
egységbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi 
igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani [TrTv. 11.§ c) 
pontja] 

 

A településszerkezeti terv vízgazdálkodási területbe sorolja 
az érintett területet.  

3. ORSZÁGOS ÉS TÉRSÉGI ÖVEZETEKNEK VALÓ MEGFELELÉS 

 
Országos és térségi övezetek: Településszerkezeti terv megfelelősége: 

országos ökológiai hálózat 
magterületének övezete 

A közigazgatási terület nagyrésze érintett - az ökológiai hálózat magterületének 
övezetével. Az országos övezet pontos lehatárolásához a Duna-Ipoly Nemzeti Park 
térképi állományt biztosított, a településrendezési eszközökben ennek megfelelően 
történt a védett területek feltüntetése. 

Az országos ökológiai hálózat magterületének övezete a település teljes 
külterületét és a beépített lakóterület egy részét is lefedi, magában foglalja a 
település körüli erdő és mezőgazdasági területeket. Északnyugaton a sportpálya és 
az egykori vízmű területe is az övezethez tartozik. 

A településrendezési eszközökben a magterület övezetében csak olyan övezet és 
építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai 
hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok 
kapcsolatait nem veszélyezteti. Ettől eltérni a területrendezési tervek (OTrT, BATrT) 
által kijelölt települési térség esetén lehet. Pilisszentlászló esetében az OTrT és a 
BATrT Szerkezeti Terve is települési térséget jelöl a magterület övezetének egy 
részén (belterület egy része, valamint a volt vízmű és a sportpálya területe). [MTrTv. 
25.§ (1) bek., valamint a 43.§ (1) bek. ac) alpontja] 

Kismértékben érinti a magterület övezetét új beépítésre szánt területként a már 
kialakított lakótelkek, valamint a meglévő lakótelkek területének bővítését szolgáló 
terület kijelölése. Előzetes egyeztetés során a nemzeti park a magterület övezet 
határának pontosítását elfogadhatónak tartotta, azzal a kitétellel, hogy a helyi építési 
szabályzatban az érintett földrészleteket a telek be nem építhető részeként kell jelölni, 
mivel azok továbbra is Natura 2000 területhez tartoznak. A TrTv. 23.§ (2) bekezdése 
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értelmében a térségi övezetek csak az illetékes államigazgatási szervek – jelen 
esetben a Duna- Ipoly Nemzeti park - egyetértése esetén változtathatók meg. Az 
előzetes egyeztetés figyelembevételével a magterület övezetének határa kismértékű 
megváltoztatására kerül sor (0,42 ha) a településszerkezeti terv javaslatában. 
A településszerkezeti terv az ökológiai hálózat magterületének övezetében külszíni 
művelésű bányatelek létesítését, bővítését lehetővé tevő területfelhasználási egység 
kijelölésére nem tesz javaslatot. Az érintett területek a települési térség területébe 
sorolt területek kivételével a településszerkezeti terven vízgazdálkodási, erdő és 
mezőgazdasági területfelhasználási egységbe kerültek. A sportpálya és a régi 
vízmű területe beépítésre szánt területfelhasználásban maradnak, mivel 
települési térség részét képezik, illetve a korábbi terv is beépítésre szánt 
területetként jelölte ki.  
A magterület övezetében a jelenlegi területhasználattól eltérő, beépítésre nem szánt 
területi kijelölés több helyen is történik. Ilyen a különleges beépítésre nem szánt 
turisztikai fogadó terület, mely egyrészt a tervezett  kálvária számára biztosít helyet, 
másrészt turista központ és ehhez tartotó játszókert és közösségi parkoló kialakítását 
tenné lehetővé. Szintén különleges beépítésre nem szánt területbe kerül az a terület, 
mely a meglévő fafeldolgozó áttelepítését szolgálja az önkormányzat szándéka 
szerint.  

erdők övezete 

Az erdők övezetéhez az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdők és az 
erdőgazdálkodási célokat közvetlenül szolgáló földterületek tartoznak. A Pest Megyei 
Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztályának 
adatszolgáltatása alapján az övezet az erdőtervezett erdőterületeket tartalmazza. 
Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott település településrendezési 
eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolnia. 
Az adatszolgáltatás alapján Pilisszentlászló közigazgatási területén 1483,56 ha 
szerepel a nyilvántartásban, mint erdő, illetve erdőgazdálkodási tevékenységet 
közvetlenül szolgáló terület. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetőség a 
településrendezési eszközök készítésénél 74,18 ha.  

Pilisszentlászló esetében a település körüli meglévő erdőterületeket, illetve az északi 
határban, a Kis-Pap-hegy és az Öreg-Pap-hegy között elterülő egykori szántó- és 
legelőterületeket érinti az övezet. A településszerkezeti terv az övezet által érintett 
területet – a meglévő utak és vízfolyások kivételével - erdőterület területfelhasználási 
egységbe sorolja, beleértve a korábbi településszerkezeti terven még korlátozott 
használatú mezőgazdasági területként szereplő területeket. Így az eltérésnél 
figyelembe veendő területhasználat 20 ha, mely nem éri el a jogszabályban rögzített 
értéket, tehát az összhang biztosított. 

tájképvédelmi terület övezete 

Az övezetben cél a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradásának 
elősegítése, a tájba illesztés biztosítása.  

Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe tájképvédelmi terület övezetéhez tartozik.  
A településszerkezeti terv a területfelhasználási egységeket jellemzően a tényleges 
területhasználatnak megfelelően jelöli ki. Eltérő területhasználat a turisztikai 
központhoz kapcsolódó különleges beépítésre nem szánt területek esetében van (pl. 
kálvária, parkoló, fafeldolgozó). Beépítésre nem szánt különleges területi besorolás a 
belterülethez közvetlenül kapcsolódva történik, mely területeken épületek elhelyezése 
nem, vagy csak kismértékben történik. Új beépítésre szánt területek kijelölése 
kismértékben történik a meglévő lakótelkek bővítése céljából, ezzel új beépített 
terület, új építési telek nem jön létre. Az értintett területrész átsorolása nemzeti park 
véleményének figyelembevételével történhet.  

világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

Az övezet a világörökségi listára felvett területeket, a világörökségi helyszínek 
szakmai feltételeinek megfelelő azon területek tartoznak, melyek a Világörökségi 
Várományos Helyszínek jegyzékében (27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet) szerepelnek. 
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Pilisszentlászló a Pilis és Visegrádi-hegység, királyi erdő a visegrádi királyi központtal, 
valamint a Kesztölc, Klastrom-puszta pálos kolostor világörökségi várományos 
területhez tartozik. 

Az Ország Övezeti Terve a világörökségi és világörökségi várományos területekhez 
tartozó településeket teljes közigazgatási területükkel jelöli. 

Az MKTv 31.§ (1) bekezdése szerint a világörökségi és világörökségi várományos 
területek övezetét tényleges kiterjedésüknek megfelelően a településrendezési 
eszközökben kell lehatárolni. 

vízminőség-védelmi terület 
övezete 

A településszerkezeti terv az ivóvízbázis védőterületeit a közműszolgáltató 
adatszolgáltatása alapján jelöli ki. 

 

4. EGYÉB, TERÜLETFELHASZNÁLÁSRA VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS SZABÁLYOKNAK VALÓ MEGFELELÉS 
 

Területfelhasználásra vonatkozó rendelkezés Településrendezési eszközök megfelelősége 

Új beépítésre szánt terület kijelölése 

Új beépítésre szánt terület kijelölésénél figyelembe veendő 
szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek.] 

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő 
települési területhez, 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a 
különböző települések beépítésre szánt területeinek 
összenövését, és 

c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül 
sor, ha a települési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek 
megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, 
vagy olyan használaton kívül került vagy alulhasznosított, 
általában leromlott fizikai állapotban lévő terület, amely a 
tervezett rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevétele 
aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége 
miatt. 

 
Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő 
kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre 
szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, – gazdasági 
vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy 
véderdőt – kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő 
kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az 
adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet 
vagy a véderdő területét a település arra alkalmas más 
területén kell kijelölni. [TrTv. 12.§ (1) bek.] 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A településszerkezeti terv felülvizsgálata kapcsán egy terület, 
a 2. sorszámú (ábrán 1.) módosítás esetében történik új 
beépítésre szánt terület kijelölése. A BATrT szerkezeti 
tervlapja szerint a terület mezőgazdasági térség részét képezi, 
és közvetlenül csatlakozik a településhez, nem okozza 
különböző települések összenövését. A lakóterület 
bővítésének célja a lakótelkek méretének növelése (melyek 
jelenleg kisebbek, mint a települési átlag) és egységes 
telekmélység kialakítása, az egységes utcakép érdekében. 
 
 
 
 
 
 
 
Az újonnan kijelölt beépítésre szánt terület a Kékes utca menti 
telkek területének növelését, a telekmélység egységesítését 
célozza, mellyel a telkenkénti zöldfelület kiterjedése is nő. A 
terület Natura 2000 hálózattal érintett, így a helyi építési 
szabályzatban a földrészlet be nem építhető részeként jelölt. 
A módosítással érintett terület nagysága 0,42 ha, ennek 5%-a 
0,02 ha (200 m2), kb. ugyanennyivel bővülnek egyenként a 
telkek, melyeket a Natura 2000 érintettség miatt nem lehet 
beépíteni. A kijelölt lakóterülettel kapcsolatban lévő zöldterület 
kijelölése annak perifériális helyzete és kis mérete miatt nem 
javasolt. Jelen felülvizsgálat során 42,09 ha védelmi erdő kerül 
kijelölésre. Pilisszentlászló településszerkezete nem teszi 
lehetővé, és nem is indokolja zöldterület kijelölését. A tervezett 
ökoturisztikai központhoz kapcsolódó parkoló a 
településközpont tehermentesítését, a zöldsávok, 
zöldfelületek megóvását eredményezheti, melyek 
összességében vett kiterjedése a 200 m2-t többszörösen 
meghaladja. A kálvária területének kijelölésével és 
kiépítésével egy új, régóta vágyott közösségi tér alakul ki. A 
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Borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. 
osztályú területeihez tartozó földrészlet – a különleges 
mezőgazdasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető 
beépítésre szánt területté [TrTv. 13.§ (1) bek.] 

Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú 
területeihez tartozó földrészlet – a különleges mezőgazdasági 
üzemi terület kivételével – nem minősíthető beépítésre szánt 
területté. [TrTv. 13.§ (2) bek.] 

Új lakóterület, vegyes terület, gazdasági terület, illetve 
üdülőterület abban az esetben jelölhető ki, ha 

a) a tervezett területfelhasználás jól illeszkedik a település 
meglevő szerkezetéhez, 

b) táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi, erdővédelmi, 
valamint kulturális örökségvédelmi és vízgazdálkodási 
szempontok alapján nem sért társadalmi érdeket, továbbá 

c) a tervezett funkció ellátásához szükséges műszaki 
infrastruktúra-kapacitás azt lehetővé teszi, vagy az a terület 
igénybevételével párhuzamosan kiépül. [TrTv. 38. § (1)] 

 
 
 
 

Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási 
határához 200 méternél közelebb csak az állami főépítészi 
hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki, 
környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület nem jelölhető 
ki. [TrTv. 38. § (2)-(3)] 

Új lakóterület, illetve vegyes terület csak a települési 
térséghez kapcsolódóan jelölhető ki. [TrTv. 38. § (4)]. 5 ha-t 
meghaladó kiterjedésű új lakóterület vagy vegyes terület ott 
jelölhető ki, ahol annak legtávolabbi pontjától a meglévő vagy 
kiépítendő közösségi közlekedés megállóhelyig a 
közforgalom számára szabályosan használható közúton mért 
távolság nem haladja meg az 5 km-t. [TrTv. 38. § (6)] 

Az 5000 m2 nettó eladótérnél nagyobb kereskedelmi, 
szolgáltató rendeltetésű építmény ott helyezhető el, ahol az 
építmény a meglévő vagy a tervezett jelentős közösségi 
közlekedési csomóponti megállóhelytől számítva 300 
méternél nem hosszabb gyalogos közlekedéssel is 
megközelíthető. [TrTv. 38. § (7)] 

A Budapesti Agglomeráció tekintetében az olyan beépítésre 
szánt területet, amelyet az elfogadott településrendezési 
eszköz e törvény kihirdetése előtt már beépítésre szánt 
területnek nyilvánított, továbbra is ilyen területnek kell 
tekinteni, kivéve, ha ez a terület országos vagy térségi 
jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok vagy egyedi 
építmények területére esik. [TrTv. 92.§ (2) ] 

fent említett tényezők együttes fennállása miatt jelen esetben 
nem javasoljuk egy 200 m2 kiterjedésű zöldterület kijelölését. 

 

Pilisszentlászló nem borvidéki település, borszőlő termőhelyi 
kataszteri területtel nem rendelkezik. 
 
 

A NÉBIH adatai alapján Pilisszentlászló területén nem 
található Gyümölcs Termőhely Kataszter I. vagy II. osztályba 
sorolt terület. 
 

A Kékes utcától északra történő lakóterület-kijelölés a meglévő 
szerkezethez illeszkedik, célja a telekméret növelése és a 
telekmélység egységesítése, mely egységes utcaképet és a 
meglévő településszerkezethez való illeszkedést 
eredményezi. A terület Natura 2000 különleges 
természetmegőrzési és madárvédelmi területtel érintett, 
azonban jelölő fajok, kiemelkedő természeti értékek nem 
találhatók, így táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi 
érdekekkel nem ütköznek. A módosítással érintett területen 
régészeti lelőhely, műemlék, műemléki környezet, egyedi 
tájérték nem található, tehát örökségvédelmi érintettsége 
sincs. A módosítás célja épp az így kialakuló lakóterület  
meglévő telpülészerkezethez és –képhez való illeszkedése, 
mely így tájképi, kulturális örökségvédelmi érdekeket szolgál. 

Nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése a 
közigazgatási határhoz 200 méternél közelebb eső területen. 
 
 
 
 
 

A településrendezési eszközök módosítása kapcsán új 
lakóterület kijelölése a Kékes utcához csatlakozóan történik, 
mely kapcsán új építési telek illetve építési lehetőség nem jön 
létre. A terület települési térséghez közvetlenül kapcsolódik. 
 
 
 

5000 m2 nettó eladótérnél nagyobb kereskedelmi, szolgáltató 
rendeltetésű építmény elhelyezése nem tervezett. 
 
 
 
 

A 2009-ben módosított településrendezési eszközökben 
beépítésre szánt területként kijelölt területek a települési 
térség részét képezik. 
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Új lakóterület csak akkor jelölhető ki, ha a meglévő 
lakóterületek beépítettségének vizsgálatát követően 
megállapítható, hogy a lakóterületi fejlesztési igényt a 
település csak új lakóterület kijelölésével tudja biztosítani. 
[OTÉK 10/A.§] 

Jelen módosítás során nem jön létre új beépíthető építési 
telek, ez csak a meglévő lakótelkek telekhatárrendezésére ad 
lehetőséget.  
 

Beépítésre nem szánt területek 
A településszerkezeti terv készítése vagy módosítása során 
az e törvénnyel való összhang megteremtése érdekében 
történő felülvizsgálatot követően a természetközeli területként 
és erdőterületként kijelölt területfelhasználási egységek 
nagysága a település közigazgatási területére vonatkozóan 
összességében nem csökkenhet. [TrTv. 39. § (1)] 

Az egymással határos, összességében legalább 10 ha-t 
meghaladó új sportolási célú területet beépítésre nem szánt 
különleges terület települési területfelhasználási egységbe 
kell sorolni, további átsorolás nem hajtható végre. Az így 
lehatárolt területen a testedzést szolgáló építmények 
helyezhetők el, kereskedelmi célú szállásférőhely, lakó- és 
üdülőépület, valamint lakás nem alakítható ki. A beépítésre 
nem szánt különleges terület beépítettsége az 
összterületének 3%-át nem haladhatja meg. [TrTv. 39. § (2)] 

Jelen településrendezési eszközök felülvizsgálata egyben a 
TrTv. 2019. július 16-tól hatályos állapotának megfelelő 
összhang megteremtése érdekében történik, így majd az 
elfogadott településrendezési eszközök jelentik az alapot a 
rendelkezéshez. 

A településrendezési eszközök felülvizsgálata kapcsán új 
sportolási célú terület kijelölése nem történik. 
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6. MELLÉKLET A …/2020. (…. ….) ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZATHOZ 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE 

 

1. Területi mérleg és biológiai aktivitásérték számítás meghatározása: 

 

területfelhasználási egység jele érték-
mutató 

településszerkezeti terv 
érték-

változás 
2009-ben elfogadott 2020-as felülvizsgálat  
terület 

(ha) érték 
terület 

(ha) érték 

falusias lakó Lf 2,4 71,01 170,41 70,82 169,98 -0,43 

településközpont vegyes Vt 0,5 8,01 4,01 8,62 4,31 +0,30 

közúti közlekedési terület Köu 0,6 6,71 4,03 6,71 4,02  

védelmi erdő Ev 9,0 1455,25 13097,22 1497,95 13481,54 +384,32 

közjóléti erdő Ek 9,0 0 0 0,52 4,71 +4,71 

általános mezőgazdasági Má 3,7 86,62 320,49 173,88 643,34 +322,85 

korlátozott használatú 
mezőgazdasági 

Máko 3,7 131,82 487,73 0,00 0,00 -487,73 

vízgazdálkodási V 6,0 14,39 86,33 13,90 83,37 -2,96 

különleges beépítésre nem szánt 
temető Kbte 6,0 1,49 8,95 1,49 8,95  

különleges beépítésre nem szánt 
turisztikai fogadó terület Kbtf 3,2 0,00 0,00 0,77 2,45 +2,45 

különleges beépítésre nem szánt 
fafeldolgozó terület 

Kbff 3,2 0,00 0,00 0,63 2,03 +2,03 

Összesen:   1775,29 14179,16 1775,29 14404,70 +224,55 

 

2. A változásokból adódó biológiai aktivitásérték alakulása:  

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint újonnan 
beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az 
átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet. A településszerkezeti terv készítésekor a területek biológiai 
aktivitásértékét a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet, mint a törvényben hivatkozott külön jogszabály előírásai szerint kell 
számítani. 

A településszerkezeti terv területfelhasználás változásából adódó módosításai a település közigazgatási területére 
vetített biológiai aktivitásérték egyenlegére nézve pozitív. Ezt elsősorban az Országos erdőállomány Adattár szerinti 
erdőtervezett erdők erdőterületi besorolása, valamint a tervezett erdőterületi besorolás okozza. 

A biológiai aktivitásérték számításánál 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1. melléklete szerint az egyes területfelhasználási 
egységek biológiai aktivitásérték mutatóinak értékét vettük alapul. 

 

A változásokból adódó biológiai aktivitásérték számítás során keletkezett növekmény értéke:  

+224,55 BAÉ 
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A biológiai aktivitásérték növekmény a teljes közigazgatási területre készülő új településszerkezeti terv elfogadásáig 
felhasználható, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8)-(9) bekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével. 
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Pilisszentlászló Község Önkormányzata képviselő-testületének 

....../2020. (...... .....) önkormányzati rendelete 
a helyi építési szabályzatról 

 

Pilisszentlászló Község Önkormányzata képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében 
meghatározott véleményezésben részt vevő szervek, valamint az érintett területi és települési önkormányzatok 
és partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

       I. Fejezet 
         Általános rendelkezések 

1. A rendelet hatálya 

1. § 

(1) A rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) területi hatálya Pilisszentlászló Község közigazgatási területére 
(továbbiakban: a település) terjed ki. 

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen építési munkát végezni a hatályos OTÉK és az egyéb 
általános érvényű törvényi és hatósági előírások, a HÉSZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései 
és a hatályos településkép védelméről szóló önkormányzati rendelet előírásai szerint szabad. 

(3) A rendelet mellékletei a következők:  

a) 1. melléklet: SZT-1 jelű szabályozási terv – A közigazgatási terület külterületére, 

b) 2. melléklet: SZT-2 jelű szabályozási terv – Központi belterületre. 

(4) A rendelet függelékei: 

a) 1. függelék: Művi értékvédelem, 

b) 2. függelék: Táj- és természetvédelem, 

c) 3. függelék: Mintakeresztszelvények. 

2. Értelmező rendelkezések 

2. § 

E rendelet alkalmazásában: 

1. Áttört kerítés: olyan kerítés, amely a telekre történő belátást a szerkezetei révén csak 
kismértékben korlátozza oly módon, hogy a tömör felületek aránya legfeljebb a kerítés 
felületének 40%-át éri el; 

2. Előkerti sáv: a szomszédos telek beépítéséhez illeszkedő, telek homlokvonalától tartandó 
beépítetlen sáv; 

3. Fekvő telek: a közterületekhez a hosszabbik oldalával csatlakozó telek; 

4. Főépület: a telek rendeltetése szempontjából meghatározó, utcaképet formáló épület; 

5. Gazdálkodó család tagja: a hatályos földforgalmi törvényben meghatározott személy; 

6. Kialakult, beépített tömb: a belterületen, a beépítésre szánt területeken a telektömbben 
75%-ban beépültek a telkek a földhivatali nyilvántartás szerint; 
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7. Kialakult beépítettség: település már beépült telkén az ingatlan nyilvántartásban bejegyzett 
adatszolgáltatás alapján vagy jogosan szerzett építési joggal épült építmények bruttó 
alapterületéből számított beépítettség; 

8. Közforgalom elöl el nem zárt magánút: közlekedési célra fenntartott, gépkocsi közlekedésre 
is alkalmas és közműkiszolgálást biztosító terület; 

9. Közösségi rendeltetés: a lakosság humán infrastruktúra ellátását szolgáló, közszolgáltatást 
végző, illetve közösségi célú funkciókat ellátó igazgatási, oktatási, nevelési, egészségügyi, 
szociális, sport, valamint a köz- és vagyonbiztonságot szolgáló önkormányzati, alapítványi, 
non-profit szervezetek működését szolgáló rendeltetés; 

10. Melléképület: a telek és a telken álló főépület rendeltetésszerű használatát, működtetését 
segítő, kiegészítő rendeltetésű épület; 

11. Telekigényes közműlétesítmény: nem vonalas jellegű közüzemi közműlétesítmények 
(elektromos alállomás, gázfogadó, vezetékes hírközlési központ, szennyvíz átemelő); 

12. Zárványtelek: Építési telkek illetve telkek által körbezárt, közterületi kapcsolattal, vagy 
magánút kapcsolattal nem rendelkező telek. 

3.  Szabályozási elemek és alkalmazásuk 

3. § 

(1) A szabályozási terven alkalmazott kötelező szabályozási elemek az alábbiak: 

a) meglévő és tervezett szabályozási vonal (meglévő és tervezett közterületi telekhatár, 
tömbhatár); 

b) szabályozási szélesség, kiszabályozott közterületi szélességek, vagy a földhivatali nyilvántartás 
szerinti közterületi szélesség és azok méretezése; 

c) építési övezet, övezet határa és a hozzá rendelt, építési övezeti, övezeti paraméterek, melyeket 
az építési övezethez, övezethez tartozó telekrészre kell kötelezőnek tekinteni. A belterületi 
határt, a szabályozási vonalat és a szabályozási terven eltérő színnel jelölt területhasználatot 
egyben építési övezet, övezet határként kell értelmezni; 

d) az építési határvonal, építési hely rajzi és szöveges rendelkezése, a mindenkori telekhatárhoz 
viszonyítottan; 

e) a telek be nem építhető része. 

(2) A szabályozási terven jelölt más jogszabály által elrendelt kötelező erejű szabályozási elemek: 

a) közigazgatási határ; 

b) művi értékvédelemi, örökségvédelmi elemek (világörökség várományos terület, műemlék, 
műemléki környezet, régészeti lelőhely, helyi területi és egyedi védelem); 

c) táj- és természetvédelmi elemek (Natura2000 területek, nemzeti park területe, országos 
ökológiai hálózat magterületének övezete, tájképvédelmi terület); 

d) védőterületek, védősávok, (közlekedési és közműlétesítmények). 

(3) A szabályozási terven alkalmazott, javasolt szabályozási elemek az alábbiak:  

a) tervezett belterületi határ, 

b) javasolt telekhatár, 

c) vegyes használatú út, 

d) tervezett közforgalom elöl el nem zárt magánút. 

(4) A szabályozási terv, sajátos jogintézményként jelöli az Önkormányzat elővásárlási jogával érintett 
ingatlanok határát. 

(5) A szabályozási terven jelölt egyéb, az (1)-(4) bekezdésben nem szereplő elemek, tájékoztató 
elemek, melyek a tájékozódást és a szabályozási terv értelmezését segítik. 
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(6) A szabályozási terven alkalmazott kötelező szabályozási elemektől eltérni csak a 4.§-ban 
meghatározott esetekben lehet, egyéb esetben a HÉSZ-t, és annak mellékletét képező szabályozási 
tervet előzetesen módosítani szükséges. 

(7) A szabályozási terven alkalmazott más, jogszabály által elrendelt szabályozási elemek, a javasolt 
szabályozási elemek és tájékoztató elemek a szabályozási terv módosítása nélkül is változtathatók. 
A más jogszabály által elrendelt szabályozási elemek kizárólag a más jogszabályban meghatározott 
előírásokkal összhangban változtathatók. 

4. Az egyes szabályoktól való eltérés lehetősége 

4. § 

(1) A szabályozási terven jelölt építési övezet, övezet határa nem jelent kötelező telekosztást, kötelező 
telekhatárt, vagyis egy telek tartozhat több építési övezethez, övezethez is. Több építési övezetbe 
tartozó építési telken az építési övezeti, övezeti paramétereket a telek adott építési övezetbe, 
övezetbe tartozó részére kell alkalmazni. 

(2) Telekigényes közműlétesítmény számára telek bármely övezetben és bármely építési övezetben 
kialakítható. A telek nagyságára és beépíthetőségére, a környezetében lévő övezeti és építési 
övezeti rendelkezések nem értelmezendők. A közműlétesítmény telkének nagyságát és 
beépítettségét, építményeit a technológiai igények, külön jogszabályok és védőtávolságok 
határozzák meg. 

(3) Az ingatlanok normatívák szerinti parkoló igényét telken belül kell biztosítani. Ettől eltérni a 
településközponti vegyes építési övezetekben lehet közösségi rendeltetés esetén, amennyiben a 
telekszerkezet, telekterület és a beépítés nem teszi lehetővé a telken belüli parkoló létesítést, 
viszont a közterületi szélesség alkalmas a parkoló felületének befogadására. 

5. Belterületi határ változására, belterületbe vonásra vonatkozó előírások 

5. § 

(1) A szabályozási terven jelölt, tervezett belterülethez tartozó földrészletek bevonása szakaszosan is 
végrehajtható, az időszerűség, a konkrét építési igények függvényében. A közműhálózat 
kiépítésének feltételeit külön önkormányzati döntés alapján településrendezési szerződésben kell 
rögzíteni. 

(2) A lakóterületi fejlesztés esetén, a vonatkozó építési övezet szerinti építést a belterületbe vonásnak 
meg kell előznie. Tervezett belterületi határon belüli lakóterületi felhasználásra akkor kerülhet sor, 
ha az ingatlan-nyilvántartásban külterületi ingatlanként nyilvántartott terület belterületbe csatolása 
megvalósul legalább a beépíteni kívánt tömb legalább két ingatlanára vonatkozóan, a meglévő 
belterülethez való közvetlen csatlakozás esetén és az infrastrukturális fejlesztés is együttesen 
létrejön.  

6. Közterület alakításra vonatkozó előírások 

6. § 

(1) A település közterületein felszín felett a közlekedési és közmű létesítményeken kívül elhelyezhető: 
a) reklám és reklámhordozó berendezés a településkép védelméről szóló önkormányzati rendelet 

figyelembevételével, 
b) közúti tömegközlekedéssel kapcsolatos építmények, várakozóhelyek és tartozékaik, 

hulladékgyűjtő edényzet, 
c) alkalmi vásárok építményei, 
d) hírlap- és virágárusító pavilon, kioszk, 
e) köztisztasággal kapcsolatos építmények, 
f) park és játszótér építményei, 
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g) szobor, díszkút, szakrális emlék, 
h) távbeszélőfülke, 
i) közlekedési zöldfelület, útsorfa, 
j) közösségi kulturális célú épület, 
k) közparkoló. 

(2) A település közterületein felszín alatt nyomvonalas közművezetékek helyezhetők el. 

(3) A közterületeket csak a használat érdekében legszükségesebb nagyságú burkolt felületekkel 
szabad ellátni. 

(4) A belterületen a kapubehajtókat egységes műszaki paraméterekkel, az útburkolathoz és járdához a 
felszínivíz-elvezetés rendszeréhez igazodóan kell kialakítani, az út hálózati szerepkörétől 
függetlenül. A közterületi kapubehajtó csak útkezelői és tulajdonosi hozzájárulással valósítható 
meg. 

7. A táj és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 

7. § 

(1) A település területén található természeti, tájképi értékek megóvását biztosítani kell. 

(2) A területhasználat és építés során biztosítani kell a védett növények és állatok élőhelyeit, az 
élőhelyek megmaradását, kiemelten a vizes élőhelyek, vízfolyások és csatornák kapcsolatát az 
országos ökológiai hálózathoz.  

(3) A felszíni vizek mederrendezésénél a természetes vízparti vegetációnak, a természetes 
élőhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges területfelhasználás során egyaránt biztosítani 
kell.  

8. Környezetvédelmi előírások 

8. § 

(1) A telkek terepfelszíne kizárólag oly módon alakítható, hogy a talaj erózió elleni védelme, a terület 
gyommentesen tartása, a rézsűk állékonysága és a felszíni vizek elvezetése a telek területén belül 
biztosítható legyen. 

(2) Új, légszennyező környezeti emisszióval járó, szagos-bűzös létesítmények nem helyezhetők el. 

(3) A potenciálisan diffúz légszennyezést okozó anyagokat szabadtéren tárolni, illetve szállítani, az 
épített környezet, a jó környezetminőség védelme érdekében csak a felporzást megakadályozó 
felülettakarás, és egyéb hatékony technológia megoldás (pl. felületnedvesítés) alkalmazásával 
lehet.  

(4) Beépítésre szánt területeken haszonállat tartására szolgáló épület és az ahhoz tartozó kifutó, 
illetve trágya és trágyalé tároló nem létesíthető a szarvasmarha, ló, sertés és mindezek rokon fajai 
számára, valamint üzemi méretű baromfitenyésztés számára. Saját célú baromfitartásra 
mellékrendeltetésű épület létesítése megengedett. 

9. Tilalmak, védőtávolságok és korlátozások 

9. § 

Közlekedési és közműlétesítmények védősávjai: 

a) Az országos úthálózat részét képező 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út külterületi 
szakaszának mindkét oldalán 50m-50m védőtávolság tartandó, épület, kerítés védőtávolságon 
belül csak a közútkezelő hozzájárulásával létesíthető.   
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b) A külterületi földutak védőzónája az úttengelytől számítottan 10m-10m. Kerítés a védőzónán 
belül az úttengelytől számítottan 5m-5m-en belül nem létesíthető, épület a kerítés vonalához 
5m-nél közelebb nem építhető. 

10. Közművekre vonatkozó általános előírások 

10. § 

(1) A közműveket közterületen, magánúton vagy szolgalmi jog bejegyzéssel bármilyen ingatlanon 
(ingatlanokon) keresztül lehet vezetni, elhelyezni. 

(2) A csapadékvíz elvezetésére a zárt és nyílt csapadékvíz – elvezető, szikkasztó hálózatot kell 
továbbfejleszteni, vízelvezetési koncepció alapján. A beépített, a beépítésre szánt területeket 
kiszolgáló burkolt út csak a vízelvezetés megoldásával együtt építhető. 

(3) 100 gépkocsi férőhely befogadásánál több férőhelyes parkolót, 2600m2-nél nagyobb vízzáró 
burkolattal ellátott manipulációs teret létesíteni – a csapadékvíz közcsatornába, vagy 
élővízfolyásba vezetése, vagy öntözésre történő felhasználása esetén – csak kiemelt szegéllyel és 
vízzáró burkolattal, hordalék és olajfogó műtárggyal szabad. 

11. Építési övezetek, övezetek közművesítettségi mértéke 

11. § 

(1) Az építési övezetekre megállapított közművesítettségi mérték környezettudatos 
energiagazdálkodás eszközeivel, közüzemi szolgáltatással vagy egyedi módon is teljesíthetők. 

(2) A meglévő belterületen, valamint a belterülethez közvetlenül csatlakozó beépítésre szánt 
területeken, ott ahol ez biztosítható, a falusias lakó, a településközponti vegyes építési övezetek 
telkein részleges közműellátás biztosítandó a csatornahálózat kiépítéséig.  

(3) Különleges beépítésre nem szánt területen, turisztikai fogadó terület telkein hiányos közműellátás 
biztosítandó. 

12. Telekalakítás általános szabályai 

12. §  

(1) Amennyiben a telekalakításra kizárólag a közterület lejegyzése céljából kerül sor, úgy a 
visszamaradó építési telek, telek akkor is kialakítható, ha annak paraméterei az építési övezetre, 
övezetre vonatkozó előírásoktól eltérnek, és a szabályozás végrehajtása nem lehetetleníti el a 
besorolás szerinti telekhasználatot. 

(2) Nyúlványos telek kizárólag meglévő zárványtelek feltárására alakítható ki, a teleknyúlvány 
szélessége nem lehet kisebb 3,5 m-nél. 

13. §  

(1) A szabályozási terven nem jelölt magánút minden építési telekből és minden telekből kialakítható, 
függetlenül az építési övezeti, övezetei paraméterek között meghatározott legkisebb telekterülettől, 
az alábbi minimális szélességek figyelembe vételével: 

a)  legfeljebb 2 lakótelket, vagy legfeljebb 4db lakást kiszolgáló magánút szélessége legalább 4,0 
m,  

b) 2-nél több lakótelket, vagy 4db lakásnál több rendeletetési egységet kiszolgáló magánút 
szélessége legalább 7,0 m,  

c) 10-nél több lakótelek megközelítésére esetén legalább 12,0 m. 

(2) A magánút telkének közterülethez kell csatlakoznia, ennek módjáról a telekalakítást megelőzően 
településrendezési szerződést kell kötni, amelyben a magánút működtetéséről is rendelkezni kell. 
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(3) A magánutat úgy kell kialakítani, hogy a gépjárműforgalomra szolgáló burkolat szegélye a 
szomszédos telken álló épület homlokzatától min. 1 méterre legyen. 

13. Építés általános szabályai, feltételei 

14. § 

(1) Több építési övezetbe, övezetbe eső telek egyes telekrészeinek beépíthetőségét az érintett építési 
övezet, övezet beépítési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek övezetbe eső 
területrészének arányában. 

(2) Beépítésre nem szánt terület övezeteiben meglévő épület az övezeti előírásoktól függetlenül 
felújítható, korszerűsíthető, átalakítható. 

(3) Új épületet építeni csak az építési helyen belül lehet kivéve, ha a terepviszonyok miatt a 
gépkocsitároló csak az előkertben helyezhető el. Ha a telken meglévő épület egy része, építési 
helyen kívülre esik, az építési helyen kívüli épületrész felújítható. A meglévő épület egésze 
függőleges irányban bővíthető.  

(4) Az építési hely, a beépítésre szánt területeken – amennyiben a szabályozási terv, illetve az építési 
övezet előírásai másként nem rendelkeznek – a beépítési mód figyelembevételével a következő:  

a) Az épületek utcai homlokzati fala külső vakolt síkjának elhelyezését a 3-3 szomszédos 
telken álló főépületek közterület felöli homlokzati falának síkja által meghatározott építési 
vonal figyelembe vételével a kialakult állapotnak megfelelően kell megállapítani. A központi 
belterületen az előkert nélküli utcaszakaszoknál az előkerti sáv jellemzően 0,0 m, vagy 
legfeljebb 3,0 m lehet. Az új fejlesztési telkeknél, vagy a teljesen átépülő telkeknél, vagy ha 
a jellemző közterület felöli homlokzati falsík egyértelműen nem állapítható meg, 5,0 m-t kell 
biztosítani.  

b) Az oldalkert szélessége: 

ba) szabadon álló beépítési módnál: az építési övezetben megengedett legnagyobb 
épületmagasság fele, de legalább 3,0 méter,  

bb) oldalhatáron álló beépítési módnál: az oldalkert mérete 4,0 m.  

c) a hátsókert mélysége: 

ca) a fekvő telkek és a 30 m-es telekmélységet el nem érő telkek esetében a hátsókert mérete 
3,0 m,  

cb) egyéb esetben 6,0 m a hátsókert.  

(5) Oldalhatáron álló beépítési mód esetén az új épületrész telekhatárra is épülhet. 

(6) Zártsorú beépítési módhoz tartozó építési helyen belül hézagosan zártsorúan vagy szabadon 
állóan is elhelyezhető az épület, vagy épületrész. Az épület és a telekhatár között hézag is 
létesíthető, ha a hézag szélessége az épületmagasság felével megegyező és ezáltal az épület 
határoló fala homlokzatosítható. Több épület esetén az épületek között a tűz, vagy a telepítési 
távolságot biztosítani kell. 

(7) A kialakult, beépített tömbben az oldalhatáron álló beépítés esetén az építési hely egyik 
határvonala a kialakult beépítési módhoz igazodó telekhatár. Amennyiben a tömbre jellemző 
oldalhatár nem állapítható meg, az építési hely egyik határvonala az északi irányhoz közelebb eső 
telekhatár, amennyiben az a szomszédos telek építési jogát nem korlátozza. Amennyiben ez az 
oldalhatár közterület felé esik, a telek homlokvonalára építhető az épület, melyet a közterület 
irányába homlokzattal kell kialakítani. 

 
15. § 

(1) Melléképület kizárólag főépület megléte esetén építhető. 
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(2) Az építési telkeken legfeljebb összesen bruttó 100 m2 alapterületű melléképület, illetve 
melléképítmény helyezhető el.  

(3) Lakó és településközpont építési övezetek építési telkének előkertjében– kukatároló, legfeljebb 
bruttó 25 m2 nyárikonyha és fatároló, a 14.§ (3) bekezdésében meghatározott esetben 
gépkocsitároló kivételével - építmény nem helyezhető el. Az oldalkertben meglévő nyárikonyha 
megtartható a tűzvédelmi szabályok figyelembevételével. 

(4) Lakó és településközpont építési övezetekben üvegház, fóliasátor építési helyen kívül kizárólag az 
építési telek hátsókertjében helyezhető el. 

14. Kerítés, támfal, terepalakítás 

16. § 

(1) Az építési övezetek, övezetek eltérő rendelkezése hiányában az utcafronti kerítés magassága: 

a) lakó, vegyes építési övezetben legfeljebb 2,0 m, 

b) sportpályát határoló labdafogó háló, kerítés valamennyi építési övezetben, övezetben 6,0 m 
magasságig építhető. 

(2) Külterületen, beépítésre nem szánt területen kizárólag élősövény, drótfonatos, karám jellegű 
kerítés, vadvédelmi háló helyezhető el. 

(3) Az építési helyen kívül, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatárok menti 1,5 m-es sávban az 
eredeti terep nem változtatható meg, a 1,5 m-es sávon belül nem létesíthető lehajtó, rámpa, támfal, 
rézsű. Tereprendezés az építési helyen kívül az előkertben lehetséges, az épület gyalogos és 
gépjárművel való megközelítésének biztosítása céljából. 

           II. Fejezet 
                Részletes övezeti előírások 

15. Beépítésre szánt építési övezetek előírásai 

17. § 
A település területének beépítésre szánt területei sajátos használatuk szerint a következő építési 
övezetekre tagolódnak: 

a) Falusias lakó építési övezet (Lf); 

b) Településközpont vegyes építési övezet (Vt). 

16. Falusias lakó építési övezet (Lf) 

18. § 

(1) A szabályozási terven Lf jellel jelölt falusias lakó építési övezet, mely elsősorban lakóépületek, 
illetve ezekhez kapcsolódó mező- és erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosság 
ellátását szolgáló, kereskedelmi szolgáltató építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) A falusias lakó építési övezetben elhelyezhető épület:  

a) lakó, 

b) a mező- és erdő gazdálkodáshoz kapcsolódó, (pl.: terménytároló, pajta, gépszín, géptároló, 
állattartó épület, pince), gazdasági-, kisüzemi-, kisipari épület, kézműipari építmény), 

c) üdülő, 

d) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó; 

e) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, 

f) szállás jellegű,  
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g) igazgatási, iroda, 

h) sport  

rendeltetést is tartalmazhat. 

(3) Az egyes építési telken elhelyezhető épületek és rendeltetési egységek számát a telekterülethez 
igazodva kell meghatározni az alábbiak szerint: 

a) az építési telken legfeljebb egy főépületben két rendeltetési egység,   

b) a kialakítható telek legkisebb területének kétszeresét meghaladó telken legfeljebb két 
főépületben egy-egy lakás vagy egyéb rendeltetés is elhelyezhető,  

c) a kialakítható telek legkisebb területének többszörösét meghaladó telken 720 m2-ként egy  
főépület helyezhető el, a lakó és egyéb rendeltetés mellett legfeljebb négy szálláshelynek 
minősülő apartman létesíthető. 

(4) Erdő övezethez tartozó területhez csatlakozó építési telek esetében a szabályozási terven jelölt 
építési határvonal és az erdő között nem helyezhető el épület. 

(5) Az építési telken legfeljebb 300 m2 bruttó alapterületű főépület helyezhető el. Amennyiben az 
épület szélesebb 15 m-nél, akkor azt tömegében tagolni kell. 

(6) Az Lf-O/1 jelű építési övezetben a következő telekalakítási és beépítési paramétereket kell 
alkalmazni: 

a) az újonnan kialakítható telek legkisebb területe:  720 m2; 

b) az újonnan telek legkisebb szélessége:    14 m; 

c)     a beépítési mód:     oldalhatáronálló; 

d) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke:  20%; 

e) épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m; 

f)     a közműellátás mértéke és módja:   részleges; 

g) a zöldfelület legkisebb mértéke:    60%. 

17. Településközponti vegyes építési övezet (Vt) 

19. § 

(1) A szabályozási terven Vt jellel jelölt településközponti vegyes építési övezet, mely több önálló 
rendeltetési egységet magába foglaló, lakó- és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló 
épület lehelyezésére szolgál, amelyek nincsenek zavaró hatással a lakó rendeltetésre és a 
településközpont szerepkörét erősítik. 

(2) A településközponti vegyes építési övezetben elhelyezhető épület:  

a) lakó, 

b) igazgatási, iroda, 

c) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 

d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

e) kulturális, közösségi szórakoztató és 

f) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

(3) Az építési övezet területén üzemi, raktározó jellegű nagy gazdasági forgalmat keletkeztető 
gazdasági telephely, valamint a telepengedély, illetve a telep létesítésének bejelentése alapján 
gyakorolható egyes termelő és egyes szolgáltató tevékenységekről, valamint a telep engedélyezés 
rendjéről és a bejelentés szabályairól szóló Korm. rendelet alapján telepengedély köteles 
tevékenységet kiszolgáló épület, építmény, üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető. 

(4) Településközpont építési övezetben haszonállattartás céljára szolgáló épület nem helyezhető el. 
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(5) A településközpont vegyes építési övezetben az elhelyezhető egyes rendeltetések együtt, vagy 
külön-külön létesíthetők. Lakó rendeltetés esetén az 18.§ (5) bekezdésében meghatározottakat kell 
figyelembe venni. A közintézmények telkén lakó rendeltetés csak nem önálló épületben elhelyezett 
szolgálati lakásként létesíthető. 

(6) A Vt építési övezetek telkein kialakítandó parkolók egy részét – kizárólag a tulajdonos valamint az 
Önkormányzat között létrejövő településrendezési szerződés keretében közterületen is el lehet 
helyezni. Kizárólag közösségi rendeltetéshez tartozó parkoló közterületen is elhelyezhető. 

(7) Az Vt-Z/1 jelű építési övezetben a következő telekalakítási és beépítési paramétereket kell 
alkalmazni: 

a) az újonnan kialakítható telek legkisebb területe:  720 m2; 

b) az újonnan kialakítható telek legkisebb szélessége: 16 m; 

c)    a beépítési mód:     zártsorú; 

d) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%; 

e) épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m; 

f)    a közműellátás mértéke és módja:   részleges; 

g) a zöldfelület legkisebb mértéke:    40%. 

h) építési hely: amennyiben a telekmélység nem éri el a 25 métert, akkor a hátsókert 
megengedett mérete 0,00 méter, a hátsókert felé néző homlokzaton új nyílászáró csak 
abban esetben létesíthető, ha a hátsó telekhatártól számított távolság legalább 3,00 méter.  

(8) Az Vt-SZ/2 jelű építési övezetben a következő telekalakítási és beépítési paramétereket kell 
alkalmazni: 

a) az újonnan telek legkisebb területe:   4000 m2 ; 

b) az újonnan kialakítható telek legkisebb szélessége: 20 m; 

c)     a beépítési mód:     szabadonálló; 

d) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke:  40%; 

e) épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m; 

f) a közműellátás mértéke és módja:    részleges; 

g) a zöldfelület legkisebb mértéke:    50%; 

h) lakó rendeltetés létesítése esetén legfeljebb 20% a beépítettség megengedett legnagyobb 
mértéke. 

18. Beépítésre nem szánt övezetek  

20. § 
A település területének beépítésre nem szánt területei sajátos használatuk szerint a következő 
övezetekre tagolódnak: 

a) Közúti közlekedési övezet (KÖu), 

b) Védelmi erdő övezet (Ev), 

c)     Közjóléti erdő övezet (Eg), 

d) Általános mezőgazdasági övezet (Má), 

e) Vízgazdálkodási övezet (V), 

f)     Különleges beépítésre nem szánt temető övezet (Kbte); 

g) Különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadó terület építési övezet. 

19. Közúti közlekedési övezet (KÖu) 

21.  § 
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(1) A szabályozási terven KÖu jellel jelölt övezet, mely a közlekedési létesítmények és közművek 
elhelyezésére szolgál.  

(2) A közutak telekjogilag meglévő közterületi szélességén, vagy szabályozási terven kiszabályozott 
szabályozási szélességén belül a közlekedési létesítmények, a közművek vonalas létesítményei és 
berendezései, környezetvédelmi létesítmények, utcabútorok helyezhetők el, utcafásítás telepíthető.  

(3) A közlekedési területek övezetei és rendeltetése: 

a) KÖu-1 jelű országos mellékút és helyi gyűjtőút övezete, melynek közterületi szélessége 
kialakult, illetve a szabályozási terven jelölt tervezett szabályozási vonal által meghatározott,  

b) KÖu-2 jelű helyi kiszolgáló utak övezete. 

(4) Az övezetekben elhelyezhető épületek legnagyobb épületmagassága 5,0 m, a megengedett 
legnagyobb beépítettség mértéke 5%. 

(5) Külterületi mező- és erdőgazdasági üzemi, kiszolgáló utak mentén az út tengelyétől mért 10-10 m-
en belül épület nem helyezhető el. 

(6) A közterületek terepszint alatti felhasználásánál, így a közművezetékek elhelyezésénél, 
átalakításánál- megfelelő szabályozási szélesség esetén - biztosítani kell a közterületi fák, fasorok 
elhelyezhetőségét, fennmaradását. 

20. Védelmi erdő övezet (Ev) 

22.  § 

(1) A szabályozási terven Ev jellel jelölt védelmi erdő övezet, mely elsősorban a védett és fokozottan 
védett területeken található természetvédelmi rendeltetésű erdők területét jelöli és a természeti 
környezet védelmét szolgálja. 

(2) Az Ev jelű erdők övezetének telkein erdei kilátó és magasles kivételével épületet elhelyezni nem 
lehet. Az Ev jelű övezetben elhelyezhető építmények a nyomvonal jellegű építmények és 
műtárgyaik. 

21. Közjóléti erdő övezet (Ek) 

23. § 

(1) A szabályozási terven Ek jellel jelölt közjóléti erdő övezet, mely elsődleges célja a sport, turisztika, 
üdülés, oktatási tevékenység.  

(2) Közjóléti erdőterület övezetben elhelyezhető épület  

a) erdő- és vadgazdálkodási építményei. 

b) erdei kilátó és magasles, 

c) közjóléti létesítmények és berendezések,  

d) testedzést és turizmust szolgáltató építmény, 

e) turista pihenő, erdei tornapálya, sportpálya, 

f) vendéglátó és szálláshely szolgáltató 

rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Kerítést létesíteni csak természetvédelmi, vízgazdálkodási, erdőgazdálkodási célból szabad.  

(4) Az övezet telkein épületet szabadonállóan kell elhelyezni, a telek homlokvonalától legalább 10,0 m, 
a szomszédos telekhatártól legalább 4,0 méter széles területet beépítetlenül hagyva. 

(5) Az Ek jelű övezetben a következő telekalakítási és beépítési paramétereket kell alkalmazni: 

a) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke:  5%; 

b) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke:  5,5 m; 
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22. Általános mezőgazdasági övezet (Má) 

24.  § 

(1) A szabályozási terven Má jellel jelölt általános mezőgazdasági övezetek, melyek elsősorban a 
növénytermesztés, az állattartás és állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos, a saját 
termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgálnak (a továbbiakban: mezőgazdasági 
hasznosítás). A településen minden mezőgazdasági övezetbe sorolt terület Országos ökológiai 
hálózat vagy Natura 2000 területi védettséget élvez. 

(2) Az Má jelű övezetekben elhelyezhető építmények:  

a) mezőgazdasági célú építmények, (pl. állattartó épületek, terménytárolók, szárítók, 
trágyatárolók), 

b) természetvédelmi kezelést bemutató építmény, épület, valamint látogatói központ, turisztikai 
célú hasznosítás építményei, 

c) településrendezési szerződés alapján a 3 ha-t meghaladó telken szállás jellegű épületek és a 
gazdálkodó család tagja tulajdonáéban lévő lakóépület,  

d) közmű és hírközlési létesítmények. 

(3) A mezőgazdasági övezetekben csak lakóépület önállóan nem építhető csak a gazdasági 
tevékenység folytatásához is alkalmas gazdasági épületekkel együtt. A lakóépület alapterülete az 
nem haladhatja meg a megengedett beépítettségnek a felét.  

(4) A mezőgazdasági övezetekben gazdasági épület közművesítetlen telken is elhelyezhető. 
Lakóépület hiányos közművesítettség rendelkezésre állása esetén építhető.  

(5) Az Má-1 jelű övezet általános mezőgazdasági övezet, az árutermelő gazdálkodásra kijelölt 
mezőgazdasági terület. Az Má-1 jelű övezetre a következő egyedi előírások alkalmazandók: 

a) A beépíthető telek legkisebb területe - a már beépített telkek kivételével - 3 ha,  

b) meglévő épületek eredeti kontúrjukon belül felújíthatók, átalakíthatók az üdülő rendeltetés 
megtartásával; 

c) a megengedett beépítettség telek és birtoktest telek esetében legfeljebb 1%, a már beépített 
telek a meglévő kialakult beépítettség szerint újraépíthető, 

d) az épület bruttó alapterülete 100 m2 lehet, egy telken álló épületek összes bruttó alapterülete 
nem haladhatja meg a 250 m2-t,  

e) lakó rendeltetésű épület magassága nem haladhatja meg az 5,0 métert. 

f) Az övezet telkein épületet szabadonállóan kell elhelyezni, a telek homlokvonalától legalább 
10,0 m, a szomszédos telekhatártól legalább 4,0 méter széles területet beépítetlenül hagyva.  

(6) Az Má-2 jelű övezet a korlátozottan hasznosítható mezőgazdasági területek övezete. Az Má-2 jelű 
övezetre a következő egyedi előírások alkalmazandók: 

a) Az övezetben új épületet elhelyezni nem lehet.  

b)  Az övezetben építményt, nyomvonalas létesítményt, berendezést létesíteni vagy üzembe 
helyezni csak a legeltetéses állattartással közvetlen összefüggésben illetve az állatok 
elhelyezésére (akol, karám) lehet; úgy, hogy az a védett természeti terület jellegét és állapotát 
nem veszélyeztetheti, károsíthatja. 

c) A már beépített telek a meglévő kialakult beépítettség szerint újraépíthető, 

d) Az övezetben kerítés nem létesíthető. 

23. Vízgazdálkodási övezet (V) 

25. § 
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(1) A szabályozási terven V jellel jelölt vízgazdálkodási övezetbe sorolt területek vízgazdálkodási  
terület felszíni vízelvezetés elemeit, közcélú nyílt árkokat, csatornák medrét és parti sávját foglalja 
magába. 

(2) A területen építményeket elhelyezni csak a vízgazdálkodási szempontok figyelembevételével – 
külön jogszabályban foglaltak szerint – lehet. A vízgazdálkodási övezeteket érintő bármilyen építési 
munkát folytatni, területet hasznosítani csak vízjogi létesítési engedély alapján lehet. A vízi-
létesítményi épületek helyét és nagyságát (alapterület, épületmagasság) az épületben kialakítandó 
technológia igénye határozza meg, de a megengedett legnagyobb beépítettség legfeljebb 5% lehet 
épület építése esetén. 

(3) A vízfolyások és álló vizek mentén a vonatkozó jogszabályban meghatározott szélességű parti sáv 
biztosítandó. A vízfolyások és álló vizek fenntartási sávja a külterületen csak gyepterületként 
alakítható ki.  

24. Különleges beépítésre nem szánt temető övezete (Kb-te) 

26.  § 

(1) A szabályozási terven Kb-te jellel jelölt övezet, mely kizárólag a temetkezés kegyeleti építményei 
elhelyezésére szolgál. 

(2) A Kb-te jelű övezetre a következő telekalakítási és beépítési paramétereket alkalmazandók: 

a) A kialakítható telek legkisebb területe:     4000 m2,  

b) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke:   10%; 

c) épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke:   3,0 m; 

d) a közműellátás mértéke és módja:     hiányos. 

(3) Ravatalozó, temetőkápolna építése esetén az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke 
7,5 m lehet. 

25. Különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadó terület övezet (Kb-tf) 

27. § 

(1) A szabályozási terven Kb-tf jellel jelölt övezet, amely elsősorban turisztikai, hitéleti és rekreációs 
célú létesítmények és közösségi parkoló elhelyezésére szolgál. 

(2) A Kb-tf építési övezetben elhelyezhető épület: 

a) turisztikai, rekreációs; 

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó; 

c)     szállás jellegű; 

d) igazgatási, iroda; 

e) hitéleti; 

rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Az övezetben létesítendő parkoló felületek árnyékolását biztosító fásítást minden megkezdett 4 db 
várakozó- (parkoló) hely után 1 db, nagy lombkoronát nevelő, nem tájidegen, túlkoros, allergén 
pollent nem termelő lombos fa telepítésével kell megoldani. 

(4) Az övezetben a parkoló területek vízáteresztő burkolattal alakítandók ki 

(5) A Kb-tf jelű övezetben a következő telekalakítási és beépítési paramétereket kell alkalmazni: 

a) a kialakítható telek legkisebb területe:   500 m2; 

b) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke:  10%; 

c)     épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m; 
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d) a közműellátás mértéke és módja:   hiányos. 

 

26. Különleges beépítésre nem szánt fafeldolgozó övezet (Kb-ff) 

28. § 

(1) A szabályozási terven Kb-ff jellel jelölt övezet, amely elsősorban a fafeldolgozáshoz, 
erdőgazdálkodáshoz és mezőgazdasághoz szükséges létesítmények elhelyezésére szolgál. 

(2) A Kb-ff jelű építési övezetben elhelyezhető épület: 

a) gazdasági tevékenységi célú; 

b) igazgatási, iroda, szociális; 

rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Az építési övezetben lakás nem helyezhető el. 

(4) A gazdasági forgalom (be- és kiszállítás teherforgalma) és a hivatásforgalom várakozó helyeit, 
parkolóit telken belül kell megépíteni. 

(5) A Kb-f jelű övezetben a következő telekalakítási és beépítési paramétereket kell alkalmazni: 

a) a kialakítható telek legkisebb területe:   1500 m2; 

b) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke:  10%; 

c)     épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m; 

d) a közműellátás mértéke és módja:   hiányos. 

            III. Fejezet 
                 Záró rendelkezések 

27.  Hatálybalépés 

29. § 

(1) Ez a rendelet 2020. év …… hó ... napján lép hatályba.  

(2) E rendelet előírásait a hatálybalépését követően indult ügyekben kell alkalmazni. 

28. Hatályon kívül helyező rendelkezések 

30. § 

Hatályát veszti Pilisszentlászló község helyi építési szabályzatáról szóló 6/2009. (IV. 8.) 
önkormányzati rendelete. 

 
k.m.f. 
 
 
 
 
 
 

A rendelet kihirdetve: 

 
Tóth Attlia 

polgármester 

 
 

Dr. Schramm Gábor 
jegyző 

 
Dr. Schramm Gábor  
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Pilisszentlászló, 2020 .......... 

 
 
 
 
 
 

jegyző 
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TK 13-1263

tertrend@tertrend.hu

Készült az állami alapadatok felhasználásával. Magassági adatok a földhivatali adatszolgáltatás alapján.

Rajz megnevezése:

tájrendező tervező

Tóth Attila Gábor
településrendezési közlekedési tervező

Tkö-01-10559

Felhős Koppány
településrendezési vízi közmű tervező

TV-01-7609

Csereklyei Tibor
településrendezési energia-közmű tervező

TE-01-5838

Molnár Attila
településrendezési hírközlési tervező

TH-01-6341

M=1:4.000

Pilisszentlászló

Pilisszentlászló Község Önkormányzata
2009 Pilisszentlászló, Fő tér 1.

Tervezők:

Révész László
településmérnök

Németh Gyula
településmérnök

vezető településtervező
TT/1 01-2384

Wolf Beáta
településtervező

TT 01-4867

Cseri Gabriella

Munkatársak:

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT
SZABÁLYOZÁSI TERVMELLÉKLETE

D

KNy

É

Településrendezési eszközök
PILISSZENTLÁSZLÓ

Településrendezési eszközök
PILISSZENTLÁSZLÓ

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATHELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT

M = 1 : 4.000

SZABÁLYOZÁSI TERVMELLÉKLETESZABÁLYOZÁSI TERVMELLÉKLETE
Belterület és környezeteBelterület és környezete

A TELEPÜLÉS TELJES TERÜLETÉT LEFEDI A MAGASABB SZINTŰ TERVEK ÁLTAL MEGHATÁROZOTT
VILÁGÖRÖKSÉG VÁROMÁNYOS TERÜLET, VALAMINT A TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET.

különleges terület - fafeldolgozóKbff

Jelmagyarázat
meglévő tervezett

KÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

szabályozási vonal

szabályozási szélesség

építési övezet, övezet határa

építési övezet, övezet jele

közterületi telekhatár

8

Lf-O/1

műemlék
MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

műemléki környezet határaMK

régészeti lelőhely határaRL

M

helyi jelentőségű védett érték

helyi értékvédelmi terület határahe

H

NATURA 2000 terület határac (SCI)SCI

NATURA 2000 terület határac (SPA)SPA

fokozottan védett természetvédelmi terület határaF

országos ökológiai hálózat - magterület határamag

felszín alatti vízminőségvédelmi terület határaVM

védőterület, védőtávolság, védősáv határa

javasolt telekhatár

javasolt megszűntető jel

vízfelület

JAVASOLT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK

vegyes használatú út

település közigazgatási határa
ALAPTÉRKÉPI ELEMEK

belterület határ

földrészlet határ

alrészlet határ

épület

szintvonal

javasolt belterület határ

egyedi tájérték

kötelező megszűntető jel

közlekedési közterület (állami)

közlekedési közterület (önkormányzati)

telek be nem építhető része

műemlék telke

elővásárlási joggal érintett terület határa
EGYES SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

építési határvonal



PILISSZENTLÁSZLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK   HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT  

 

          TÉR-T-REND KFT.  17 

 
3. MELLÉKLET A …/2020. (… ….) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ 

 
 

Elővásárlási joggal érintett területek: 
 
 A B C 
1. érintett terület: cím: érintett hrsz.: 
2. Településközpont Szabadság tér,  

Petőfi Sándor tér 
169/3, 169/4, 367, 368/1, 368/2, 420, 600, 601, 
595, 598, 362, 366,  

3. Településkapu Szentendrei út, Tölgyfa utca 0157/2, 0158/3, 0158/4, 0158/1 telekrész, 0158/2 
telekrész 

4. Iskola és környéke Hrabina utca 1166, 1169, 016/6, 016/8, 016/9 
5. Régi sportpálya Petőfi Sándor utca 8. 613 
6.  Szentendrei utca 12. 207 
7.  Béke utca 126 
8. Kálvária melletti terület Petőfi Sándor utca tervezett 

folytatása 
04/1, 04/2 telekrész, 04/11 telekrész, 04/12 
telekrész, 014/35 

9. Sportpark melletti terület Béke utca folytatása 014/22 
10. Turisztikai fogadó terület Béke utca folytatása 019/25, 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 

019/31 
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1. FÜGGELÉK A ..../2020. (... ...) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ 
 

 
VÉDELMI-KORLÁTOZÁS JEGYZÉK - MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM 
 
 
 
1. Világörökségi és világörökségi várományos terület 
 
védettség: érintett terület: 

Pilis és Visegrádi-hegység, királyi erdő a visegrádi királyi 
központtal, valamint a Kesztölc, Klastrom-puszta pálos 
kolostor világörökségi várományos terület 

Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe 

 
2. Régészeti terület 
(a régészeti területek lehatárolása a 2019-ben készült Örökségvédelmi hatástanulmány alapján) 
 

2.1. Régészeti lelőhelyek: 
 

ssz. lelőhely neve, 
elhelyezkedése: 

azonosítója: érintett helyrajzi számok: 

1. Szent László-hegy 11179 667, 668, 666, 661, 662, 663, 664, 665, 660, 659, 658, 1140, 04/47, 
04/43, 04/45, 04/42, 04/46, 04/44, 04/48, 04/205, 04/86, 73, 74, 58, 59, 
57, 69, 60, 61, 68, 70/2, 56, 645/1, 1122, 639, 1120, 1121, 1138, 1119, 
643, 642, 1126, 40, 42, 1125, 651, 1123, 656, 657, 655, 54, 55, 1139, 
1118, 1109, 638, 605, 1129, 654, 50, 51, 648, 650, 53, 647, 652, 1128, 
1127, 646, 36, 39, 1124 

2. Krizsne role 11180 04/8, 04/7, 04/9, 04/12, 04/13, 011/3, 013/18, 013/16, 013/19, 013/17, 
011/2, 013/5, 013/13, 013/14, 013/4, 013/3, 013/6, 013/72, 013/71, 
013/10, 013/9, 013/8, 04/4, 04/5, 013/11, 04/6, 013/7, 013/12, 013/21, 
013/76, 013/74, 013/30, 013/29, 013/28, 013/27, 013/26, 013/25, 013/23, 
013/24 

3. Tabacsnicska 11181 04/29, 04/28, 04/82, 04/32, 04/31, 04/36, 04/35, 04/96, 04/33, 04/21, 
04/16, 04/25, 04/26, 04/80, 04/94, 04/17, 04/19, 04/20, 04/22, 04/24, 
04/23 

4. Dluhe role 11182 013/60, 077/1, 078/8, 020/1, 013/18, 013/19, 013/17, 013/1, 018, 013/5, 
013/13, 013/14, 013/4, 013/3, 013/2, 013/6, 013/71, 013/10, 013/9, 013/8, 
013/11, 013/7, 013/12, 048/3, 048/2, 048/14, 048/15, 048/16, 048/13, 
048/12, 048/4, 048/11, 048/9, 048/8, 048/7, 048/6, 048/5, 048/84, 013/53, 
013/50, 013/49, 013/58, 013/57, 013/56, 013/54, 013/51, 013/66, 013/65, 
013/64, 013/48, 013/62, 013/55, 013/59, 077/2, 077/3, 013/63, 077/5, 
077/4, 013/61, 077/6, 077/11, 077/12, 077/13, 077/14, 077/15, 077/16, 
077/17, 013/43, 013/47, 013/46, 013/45, 013/41, 013/40, 013/42, 013/44, 
077/7, 013/21, 013/76, 013/74, 013/30, 013/29, 013/28, 013/27, 013/26, 
013/25, 013/23, 013/39, 013/38, 013/37, 013/36, 013/35, 013/34, 013/24, 
013/33, 013/32, 013/31, 077/8, 013/75, 013/73, 077/18, 048/1, 074/3, 
077/22, 077/21, 077/20, 077/19, 077/9, 077/10 

5. Ribnicska 11183 04/29, 04/28, 04/82, 04/79, 04/32, 04/31, 04/36, 04/35, 04/84, 04/37, 
04/39, 04/85, 013/60, 078/8, 020/1, 04/78, 012, 013/69, 013/58, 013/57, 
013/67, 013/66, 013/65, 013/64, 013/62, 013/59, 013/63, 013/61, 013/68 

6. Uszke role 11184 028, 026/58, 026/44, 026/40, 026/39, 019/12, 022/7, 022/2, 022/3, 022/4, 
022/8, 022/11, 022/5, 022/6, 022/9, 022/10, 021, 019/4, 019/11, 019/10, 
019/5, 019/7, 019/8, 019/6 
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2.2. Régészeti érdekű terület: 

1. A már ismert lelőhelyek közvetlen környéke, 

2. A község teljes belterülete, mely a középkori Kékes falu régészeti maradványai, régészeti érdekű területnek 
minősül. 

 
3. Országos építészeti örökség elemei 
 

3.1. Műemlék 

megnevezés: törzsszám: azonosító: cím: hrsz: 

Pálos kolostor maradványai   7201 15575 Petőfi Sándor utca 667, 668 
Római katolikus templom, egykori pálos 
templom 

7201 7240 Petrőfi Sándor utca 667, 668 

 

3.2. Műemléki környezet 

megnevezés: törzsszám: azonosító: érintett terület, hrsz-ek: 

Római katolikus templom, egykori pálos 
templom ex-lege műemléki környezete 

7201 29390 04/29, 04/86, 605, 662, 663, 664, 665, 666, 73, 
74, 04/83, 011/1, 89, 78, 77/2, 76 

 
 
4. Helyi építészeti örökség területi és egyedi védelem elemei 
(A településkép védelméről szóló 8/2018. (VII. 6.) önkormányzati rendelet alapján) 
 

4.1. Helyi területi védelemmel érintett terület: 

megnevezés: érintett terület, hrsz-ek: 

történeti falumag helyi értékvédelmi terület 1, 2, 595, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 420, 368/2, 368/1, 367, 
366, 365, 363, 169/4, 604 

 
4.2. Helyi egyedi védelemmel érintett elemek: 

ssz. megnevezés: címe: hrsz: 

1. Iskola épülete Szabadság tér 1 
2. Polgármesteri Hivatal épülete Szabadság tér 363 
3. Alapítók emlékműve Szabadság tér, Béke utca (604), (96) 
4. Hősi emlékmű Szabadság tér, Iskola udvara 1 
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2. FÜGGELÉK A ..../2020. (... ...) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ 
 
 
VÉDELMI-KORLÁTOZÁS JEGYZÉK - TERMÉSZETVÉDELEM 

1. Európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű terület (Natura 2000 terület): 

(az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről szóló 
14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet alapján) 

1.1. Börzsöny és Visegrádi-hegység elnevezésű különleges madárvédelmi terület (HUDI 10002) 

Pilisszentlászló érintett hrsz-ek: 

02, 03/21, 03/22, 03/23, 04/1, 04/2, 04/3, 04/4, 04/5, 04/6, 04/7, 04/8, 04/9, 04/10, 04/11, 04/12, 04/13, 04/15, 04/16, 04/17, 
04/18, 04/19, 04/20, 04/21, 04/22, 04/23, 04/24, 04/25, 04/26, 04/28, 04/29, 04/31, 04/32, 04/33, 04/35, 04/36, 04/37, 04/39, 
04/40 , 04/41, 04/42, 04/43, 04/44, 04/45, 04/46, 04/47, 04/48, 04/74, 04/75, 04/76, 04/77, 04/78, 04/79, 04/80, 04/81, 04/82, 
04/83, 04/84, 04/85, 04/94, 04/95, 04/96, 04/97, 04/98, 04/99, 04/101, 04/102, 04/113, 04/138, 04/145, 04/146, 04/147, 
04/148, 04/152, 04/156, 04/157, 04/158, 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/205, 04/206, 
04/208, 04/210, 04/211, 04/212, 04/213, 04/214, 04/215, 08/1, 08/2, 010/1, 010/2, 011/1, 011/2, 011/3, 012, 013/1, 013/2, 
013/3, 013/4, 013/5, 013/6, 013/7, 013/8, 013/9, 013/10, 013/11, 013/12, 013/13, 013/14, 013/16, 013/17, 013/18, 013/19, 
013/21, 013/23, 013/24, 013/25, 013/26, 013/27, 013/28, 013/29, 013/30, 013/31, 013/32 , 013/33, 013/34, 013/35, 013/36, 
013/37, 013/38, 013/39, 013/40, 013/41, 013/42, 013/43, 013/44, 013/45, 013/46, 013/47, 013/48, 013/49, 013/50, 013/51, 
013/52, 013/53, 013/54 , 013/55, 013/56, 013/57, 013/58, 013/59, 013/60, 013/61, 013/62, 013/63, 013/64, 013/65, 013/66, 
013/67, 013/68, 013/69, 013/70, 013/71, 013/72, 013/73, 013/74, 013/75, 013/76, 014/1, 014/2, 014/3, 014/4, 014/5, 014/14, 
014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21, 014/22, 014/23, 014/24, 014/26, 014/27, 014/28, 014/29, 014/30, 
014/31, 014/32, 014/33, 014/34, 014/35, 014/42, 016/5, 018, 019/1, 019/2, 019/3, 019/4, 019/5, 019/6, 019/7, 019/8, 019/9, 
019/10 , 019/11, 019/12, 019/13, 019/14, 019/15, 019/16, 019/17, 019/18, 019/19, 019/20, 019/21, 019/22, 019/23, 019/24, 
019/25, 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31, 020/1, 020/2, 021, 022/1, 022/2, 022/3, 022/4, 022/5, 022/6, 022/7, 
022/8, 022/9, 022/10, 022/11, 022/12, 022/13, 022/14, 022/15, 022/16, 022/17, 022/18, 022/20, 022/21, 022/22, 022/23, 
022/24, 022/25, 022/26, 022/27, 022/28, 022/29, 022/30, 022/31, 022/32, 022/33, 022/34, 022/35, 022/36, 022/37, 022/39 , 
022/40, 022/41, 022/42, 022/43, 022/44, 022/45, 022/46, 023/1, 023/2, 024/2, 024/3, 024/4, 024/5, 024/6, 024/7, 024/8, 
024/10, 024/11, 024/12, 024/13, 024/15, 024/16, 024/17, 024/18, 025/2, 025/3, 025/4, 025/5, 025/6, 025/7, 025/8, 025/9, 
025/10, 026/1, 026/2, 026/3, 026/4, 026/5, 026/6, 026/7, 026/8, 026/9, 026/11, 026/12, 026/13, 026/14, 026/15, 026/16, 
026/17, 026/18, 026/19, 026/20, 026/21, 026/22, 026/23, 026/24, 026/25, 026/26, 026/27, 026/28, 026/29, 026/30, 026/31, 
026/32, 026/33, 026/34, 026/35, 026/36, 026/37, 026/38, 026/39, 026/40, 026/41, 026/42, 026/43, 026/44, 026/45, 026/46, 
026/47, 026/48, 026/49, 026/50, 026/51, 026/52 , 026/53, 026/54, 026/55, 026/56, 026/57, 026/58, 027, 028, 029, 030/1, 
030/2, 030/3, 030/4, 030/5, 030/6, 031, 032/1, 032/2, 032/3, 034/1, 034/2, 034/3, 034/4, 034/5, 034/6, 034/7, 034/8, 034/9, 
034/10, 034/11, 034/13, 034/14, 034/15, 034/16, 034/17, 034/18, 034/19, 034/20, 034/21, 034/22, 034/23, 034/24, 034/25, 
034/26, 034/27, 034/28, 034/29, 034/30, 034/31, 034/32, 034/33, 034/34, 034/35, 035, 036/1, 036/2, 036/3, 036/4, 036/5, 
036/6, 036/7, 036/8, 036/9, 036/10, 036/11, 036/12, 036/13 , 036/14, 036/15, 036/16, 036/17, 036/18, 036/19, 036/20, 
036/21, 036/22, 036/23, 036/24, 036/25, 036/26, 036/27, 036/28, 036/29, 036/30, 036/31, 036/32, 036/33, 036/34, 036/35, 
036/36, 036/37, 037, 038, 039/1, 039/2, 039/3, 039/4, 039/5, 039/6, 039/7, 039/8, 039/9, 039/15, 039/16, 039/17, 039/18, 
039/19, 039/20, 040, 041/1, 041/3, 041/4, 041/5, 041/6, 043, 044, 045, 046/2, 046/4, 046/5, 046/6, 046/7, 046/8, 046/9, 
046/10, 046/11, 046/12, 046/13, 046/14, 046/15, 046/16, 046/17, 046/18, 046/19, 046/20, 046/21, 046/22, 046/23, 046/24, 
046/25, 046/26, 046/27, 046/28, 046/29, 046/30, 046/31, 046/32, 046/33, 046/34, 046/35, 046/36, 046/37 , 046/38, 046/39, 
046/40, 046/41, 046/42, 046/43, 046/44, 046/45, 046/46, 046/47, 046/48, 046/49, 046/50, 046/51, 046/52, 046/53, 046/54, 
046/55, 046/56, 046/57, 046/58, 046/59, 046/60, 046/61, 046/62, 046/63, 047/1, 047/2, 047/3, 047/4, 047/5, 047/6, 047/7, 
047/8, 047/9, 047/10, 047/11, 047/12, 047/13, 047/14, 047/15, 047/16, 047/17, 047/18, 047/19, 047/20, 047/21, 047/22, 
047/23, 047/24, 047/25, 047/26, 048/1, 048/2, 048/3, 048/4, 048/5, 048/6, 048/7, 048/8, 048/9, 048/11, 048/12, 048/13, 
048/14 , 048/15, 048/16, 048/17, 048/18, 048/19, 048/20, 048/21, 048/22, 048/23, 048/24, 048/25, 048/26, 048/27, 048/28, 
048/29, 048/30, 048/32, 048/33, 048/34, 048/35, 048/36, 048/37, 048/38, 048/39, 048/40, 048/41, 048/42, 048/43, 048/44, 
048/45, 048/46, 048/47, 048/48, 048/49, 048/50, 048/51, 048/54, 048/55, 048/56, 048/57, 048/58, 048/59, 048/60, 048/61, 
048/62, 048/63, 048/64, 048/65, 048/67, 048/69, 048/70, 048/71, 048/73, 048/74, 048/75, 048/76, 048/77, 048/78, 048/79, 
048/80, 048/81, 048/82, 048/83, 048/84, 048/85, 048/86, 048/87, 048/88, 048/89, 048/90, 048/91, 048/92, 048/93, 048/94, 
048/95, 049, 050/1, 050/2, 050/3, 050/4, 050/5, 050/6, 050/7, 050/8, 050/9, 050/10, 050/11 , 050/12, 050/13, 050/14, 050/15, 
050/16, 050/17, 050/18, 050/19, 050/20, 050/21, 050/22, 050/23, 050/24, 050/25, 050/26, 050/27, 050/28, 050/29, 050/31, 
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050/32, 050/33, 050/34, 050/35, 050/36, 051/1, 051/2, 051/3, 051/6, 051/7, 051/8, 051/9, 051/10, 053/1, 053/2, 053/3, 053/4, 
053/5, 053/6, 053/7, 053/8, 054/1, 054/2, 054/3, 054/4, 054/5, 054/6, 054/7, 054/8, 054/9, 054/10, 054/11, 054/12, 054/13, 
054/14, 054/15, 054/16, 054/17, 054/18, 054/19, 054/20, 054/21, 054/22 , 054/23, 054/24, 054/25, 054/26, 054/27, 054/28, 
054/29, 054/30, 054/31, 054/32, 054/33, 054/34, 054/35, 054/36, 054/37, 054/38, 054/39, 055, 056/1, 056/2, 056/3, 056/4, 
056/5, 056/6, 056/7, 056/8, 056/9, 056/10, 056/12, 056/13, 056/14, 056/15, 056/16, 056/17, 056/18, 056/19, 056/20, 056/21, 
056/22, 056/23, 056/24, 056/25, 056/26, 056/27, 056/28, 056/29, 056/30, 056/31, 056/32, 056/33, 056/34, 056/35, 056/36, 
056/37, 056/38, 056/39, 056/40, 056/41, 056/42, 056/43, 056/44, 056/45, 056/46, 056/47, 056/48, 056/49, 056/50, 056/51, 
056/52, 056/53, 056/54, 056/55, 056/56, 057/1, 057/3, 057/4, 057/5 , 057/6, 057/7, 057/8, 057/9, 057/10, 057/11, 057/12, 
058, 059/1, 059/2, 059/3, 059/4, 059/5, 059/6, 059/7, 059/8, 059/9, 059/10, 059/11, 060, 061/1, 061/2, 061/3, 061/4, 061/5, 
061/6, 061/7, 061/8, 061/9, 061/10, 061/11, 061/12, 061/13, 061/14, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068/1, 068/2, 068/3, 
068/4, 068/5, 068/6, 068/7, 068/8, 068/9, 068/10, 068/11, 069/1, 069/2, 069/3, 069/4, 069/5, 069/6, 069/7, 069/8, 070/1, 
070/2, 070/3, 070/4, 070/6, 070/7, 070/8, 070/9, 070/10, 070/11, 070/12, 070/13, 070/14, 070/15, 070/16, 070/17, 070/18, 
071, 072, 073/1, 073/2, 073/3, 073/4, 073/5, 073/6, 073/7, 073/8, 073/9, 073/10, 073/11, 073/12, 073/13, 073/14, 073/15, 
073/16, 073/17, 074/1, 074/2, 074/3, 075/1, 075/2, 075/3, 075/4, 076/1, 076/2, 076/3, 076/4, 076/5, 076/6, 076/7, 076/8, 
076/9, 076/10, 076/11, 076/12, 076/13, 076/14, 076/15, 076/16, 076/17, 076/18, 076/19, 076/20, 076/21, 076/22, 076/23, 
077/1, 077/2, 077/3, 077/4, 077/5, 077/6, 077/7, 077/8, 077/9, 077/10, 077/11, 077/12, 077/13, 077/14, 077/15, 077/16, 
077/17, 077/18, 077/19, 077/20, 077/21, 077/22, 077/23, 077/24, 077/25, 078/1, 078/2, 078/3 , 078/4, 078/5, 078/6, 078/7, 
078/8, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/8, 079/9, 079/10, 079/11, 079/12, 079/15, 079/16, 079/17, 080, 
081/1, 081/5, 081/6, 081/8, 081/9, 081/10, 081/11, 081/12, 081/13, 081/14, 081/15, 081/16, 081/17, 081/18, 081/19, 081/20, 
081/21, 081/22, 081/23, 081/24, 081/25, 081/26, 082, 084/1, 084/2, 085/4, 085/5, 085/6, 085/7, 085/8, 085/9, 085/10, 
085/11, 085/12, 085/19, 085/20, 085/21, 085/22, 085/23, 085/24, 085/25, 085/26, 085/27, 085/28, 085/29, 085/30, 085/31 , 
085/32, 085/33, 085/34, 085/35, 085/36, 085/37, 085/38, 085/39, 086/1, 086/2, 086/3, 086/4, 090/2, 090/3, 090/4, 090/5, 
090/6, 091, 092 , 093, 094, 095, 096, 097, 098, 099, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105/1, 0105/2, 0105/3, 0106/1, 0106/2, 
0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116, 0117, 0118, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121, 0122, 0123, 0124, 
0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130, 0131, 0132, 0133, 0134, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141/1, 0141/2, 0142, 
0143, 0144/1, 0144/2, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149 , 0150, 0151/1, 0151/2, 0151/3, 0151/4, 0151/5, 0151/6, 0151/7, 
0151/8, 0152, 0153, 0154, 0155/1, 0155/2, 0155/3, 0155/4, 0156, 0157/1, 0157/2, 0158/1, 0158/2, 0158/3, 0158/4, 0158/5, 
801/4, 801/1a, 801/1b, 801/3a, 801/3b, 802, 803, 804/1, 804/2, 804/3, 804/4, 806a, 806b, 806c, 807, 808, 809, 810/1, 810/2, 
810/4, 810/5 

1.2 Pilis és Visegrádi hegység kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület (HUDI 20039) 

Pilisszentlászló érintett hrsz-ek: 

02, 03/21, 03/22, 03/23, 04/2, 04/3, 04/4, 04/5, 04/6, 04/7, 04/8, 04/9, 04/12b, 04/31, 04/32, 04/33, 04/35, 04/36, 04/37, 
04/39, 04/40, 04/41, 04/42, 04/43, 04/44, 04/45, 04/46, 04/47, 04/48, 04/74, 04/75, 04/76, 04/77, 04/78, 04/79, 04/81, 04/82, 
04/84, 04/85, 04/94, 04/95, 04/96, 04/99, 04/101, 04/102, 04/113, 04/138, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152, 04/156, 
04/157, 04/158, 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/205, 04/206, 04/208, 04/210, 04/211, 
04/212, 010/1, 011/2, 011/3, 012, 013/1, 013/2, 013/3, 013/4, 013/5, 013/6, 013/7, 013/8, 013/9, 013/10, 013/11, 013/12, 
013/13, 013/14, 013/16, 013/17, 013/18, 013/19, 013/21, 013/23, 013/24, 013/25, 013/26, 013/27, 013/28, 013/29, 013/30, 
013/31, 013/32, 013/33, 013/34, 013/35, 013/36, 013/37, 013/38, 013/39, 013/40, 013/41, 013/42, 013/43, 013/44, 013/45, 
013/46, 013/47, 013/48, 013/49, 013/50, 013/51, 013/52, 013/53, 013/54, 013/55, 013/56, 013/57, 013/58, 013/59, 013/60, 
013/61, 013/62, 013/63, 013/64, 013/65, 013/66, 013/67, 013/68, 013/69, 013/70, 013/71, 013/72, 013/73, 013/74, 013/75, 
013/76, 014/1, 014/2, 014/3, 014/4, 014/5, 014/14, 014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21, 014/42, 018, 18, 
019/1, 019/2, 019/3, 019/4, 019/5, 019/6, 019/7, 019/8, 019/9, 019/10, 019/11, 019/12, 019/13, 019/14, 019/15, 019/16, 
019/17, 019/18, 019/19, 019/20, 019/21, 019/22, 019/23, 019/24, 019/25, 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31, 
020/1, 020/2, 021, 022/1, 022/2, 022/3, 022/4, 022/5, 022/6, 022/7, 022/8, 022/9, 022/10, 022/11, 022/12, 022/13, 022/14, 
022/15, 022/16, 022/17, 022/18, 022/20, 022/21, 022/22, 022/23, 022/24, 022/25, 022/26, 022/27, 022/28, 022/29, 022/30, 
022/31, 022/32, 022/33, 022/34, 022/35, 022/36, 022/37, 022/39, 022/40, 022/41, 022/42, 022/43, 022/44, 022/45, 022/46, 
22, 023/1, 023/2, 024/2, 024/3, 024/4, 024/5, 024/6, 024/7, 024/8, 024/10, 024/11, 024/12, 024/13, 024/16, 024/17, 024/18, 
025/2, 025/3, 025/4, 025/5, 025/6, 025/7, 025/8, 025/9, 025/10, 026/1, 026/2, 026/3, 026/4, 026/5, 026/6, 026/7, 026/8, 
026/9, 026/11, 026/12, 026/13, 026/14, 026/15, 026/16, 026/17, 026/18, 026/19, 026/20, 026/21, 026/22, 026/23, 026/24, 
026/25, 026/26, 026/27, 026/28, 026/29, 026/30, 026/31, 026/32, 026/33, 026/34, 026/35, 026/36, 026/37, 026/38, 026/39, 
026/40, 026/41, 026/42, 026/43, 026/44, 026/45, 026/46, 026/47, 026/48, 026/49, 026/50, 026/51, 026/52, 026/53, 026/54, 
026/55, 026/56, 026/57, 026/58, 027, 028, 029, 030/1, 030/2, 030/3, 030/4, 030/5, 030/6, 031, 032/1, 032/2, 032/3, 034/1, 
034/2, 034/3, 034/4, 034/5, 034/6, 034/7, 034/8, 034/9, 034/10, 034/11, 034/13, 034/14, 034/15, 034/16, 034/17, 034/18, 
034/19, 034/20, 034/21, 034/22, 034/23, 034/24, 034/25, 034/26, 034/27, 034/28, 034/29, 034/30, 034/31, 034/32, 034/33, 
034/34, 034/35, 035, 036/1, 036/2, 036/3, 036/4, 036/5, 036/6, 036/7, 036/8, 036/9, 036/10, 036/11, 036/12, 036/13, 036/14, 
036/15, 036/16, 036/17, 036/18, 036/19, 036/20, 036/21, 036/22, 036/23, 036/24, 036/25, 036/26, 036/27, 036/28, 036/29, 
036/30, 036/31, 036/32, 036/33, 036/34, 036/35, 036/36, 036/37, 037, 038, 039/1, 039/2, 039/3, 039/4, 039/5, 039/6, 039/7, 
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039/8, 039/9, 039/15, 039/16, 039/17, 039/18, 039/19, 039/20, 040, 041/1, 041/3, 041/4, 041/5, 041/6, 043, 044, 045, 046/2, 
046/4, 046/5, 046/6, 046/7, 046/8, 046/9, 046/10, 046/11, 046/12, 046/13, 046/14, 046/15, 046/16, 046/17, 046/18, 046/19, 
046/20, 046/21, 046/22, 046/23, 046/24, 046/25, 046/26, 046/27, 046/28, 046/29, 046/30, 046/31, 046/32, 046/33, 046/34, 
046/35, 046/36, 046/37, 046/38, 046/39, 046/40, 046/41, 046/42, 046/43, 046/44, 046/45, 046/46, 046/47, 046/48, 046/49, 
046/50, 046/51, 046/52, 046/53, 046/54, 046/55, 046/56, 046/57, 046/58, 046/59, 046/60, 046/61, 046/62, 046/63, 047/1, 
047/2, 047/3, 047/4, 047/5, 047/6, 047/7, 047/8, 047/9, 047/10, 047/11, 047/12, 047/13, 047/14, 047/15, 047/16, 047/17, 
047/18, 047/19, 047/20, 047/21, 047/22, 047/23, 047/24, 047/25, 047/26, 048/1, 048/2, 048/3, 048/4, 048/5, 048/6, 048/7, 
048/8, 048/9, 048/11, 048/12, 048/13, 048/14, 048/15, 048/16, 048/17, 048/18, 048/19, 048/20, 048/21, 048/22, 048/23, 
048/24, 048/25, 048/26, 048/27, 048/28, 048/29, 048/30, 048/32, 048/33, 048/34, 048/35, 048/36, 048/37, 048/38, 048/39, 
048/40, 048/41, 048/42, 048/43, 048/44, 048/45, 048/46, 048/47, 048/48, 048/49, 048/50, 048/51, 048/54, 048/55, 048/56, 
048/57, 048/58, 048/59, 048/60, 048/61, 048/62, 048/63, 048/64, 048/65, 048/67, 048/69, 048/70, 048/71, 048/73, 048/74, 
048/75, 048/76, 048/77, 048/78, 048/79, 048/80, 048/81, 048/82, 048/83, 048/84, 048/85, 048/86, 048/87, 048/88, 048/89, 
048/90, 048/91, 048/92, 048/93, 048/94, 048/95, 049, 050/1, 050/2, 050/3, 050/4, 050/5, 050/6, 050/7, 050/8, 050/9, 050/10, 
050/11, 050/12, 050/13, 050/14, 050/15, 050/16, 050/17, 050/18, 050/19, 050/20, 050/21, 050/22, 050/23, 050/24, 050/25, 
050/26, 050/27, 050/28, 050/29, 050/31, 050/32, 050/33, 050/34, 050/35, 050/36, 051/1, 051/2, 051/3, 051/6, 051/7, 051/8, 
051/9, 051/10, 053/1, 053/2, 053/3, 053/4, 053/5, 053/6, 053/7, 053/8, 054/1, 054/2, 054/3, 054/4, 054/5, 054/6, 054/7, 
054/8, 054/9, 054/10, 054/11, 054/12, 054/13, 054/14, 054/15, 054/16, 054/17, 054/18, 054/19, 054/20, 054/21, 054/22, 
054/23, 054/24, 054/25, 054/26, 054/27, 054/28, 054/29, 054/30, 054/31, 054/32, 054/33, 054/34, 054/35, 054/36, 054/37, 
054/38, 054/39, 055, 056/1, 056/2, 056/3, 056/4, 056/5, 056/6, 056/7, 056/8, 056/9, 056/10, 056/12, 056/13, 056/14, 056/15, 
056/16, 056/17, 056/18, 056/19, 056/20, 056/21, 056/22, 056/23, 056/24, 056/25, 056/26, 056/27, 056/28, 056/29, 056/30, 
056/31, 056/32, 056/33, 056/34, 056/35, 056/36, 056/37, 056/38, 056/39, 056/40, 056/41, 056/42, 056/43, 056/44, 056/45, 
056/46, 056/47, 056/48, 056/49, 056/50, 056/51, 056/52, 056/53, 056/54, 056/55, 056/56, 057/1, 057/3, 057/4, 057/5, 057/6, 
057/7, 057/8, 057/9, 057/10, 057/11, 057/12, 058, 059/1, 059/2, 059/3, 059/4, 059/5, 059/6, 059/7, 059/8, 059/9, 059/10, 
059/11, 060, 061/1, 061/2, 061/3, 061/4, 061/5, 061/6, 061/7, 061/8, 061/9, 061/10, 061/11, 061/12, 061/13, 061/14, 062, 
063, 064, 065, 066, 067, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5, 068/6, 068/7, 068/8, 068/9, 068/10, 068/11, 069/1, 069/2, 069/3, 
069/4, 069/5, 069/6, 069/7, 069/8, 070/1, 070/2, 070/3, 070/4, 070/6, 070/7, 070/8, 070/9, 070/10, 070/11, 070/12, 070/13, 
070/14, 070/15, 070/16, 070/17, 070/18, 071, 072, 073/1, 073/2, 073/3, 073/4, 073/5, 073/6, 073/7, 073/8, 073/9, 073/10, 
073/11, 073/12, 073/13, 073/14, 073/15, 073/16, 073/17, 074/1, 074/2, 074/3, 075/1, 075/2, 075/3, 075/4, 076/1, 076/2, 
076/3, 076/4, 076/5, 076/6, 076/7, 076/8, 076/9, 076/10, 076/11, 076/12, 076/13, 076/14, 076/15, 076/16, 076/17, 076/18, 
076/19, 076/20, 076/21, 076/22, 076/23, 077/1, 077/2, 077/3, 077/4, 077/5, 077/6, 077/7, 077/8, 077/9, 077/10, 077/11, 
077/12, 077/13, 077/14, 077/15, 077/16, 077/17, 077/18, 077/19, 077/20, 077/21, 077/22, 077/23, 077/24, 077/25, 078/1, 
078/2, 078/3, 078/4, 078/5, 078/6, 078/7, 078/8, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/8, 079/9, 079/10, 
079/11, 079/12, 079/15, 079/16, 079/17, 080, 081/1, 081/5, 081/6, 081/8, 081/9, 081/10, 081/11, 081/12, 081/13, 081/14, 
081/15, 081/16, 081/17, 081/18, 081/19, 081/20, 081/21, 081/22, 081/23, 081/24, 081/25, 081/26, 082, 084/1, 084/2, 085/4, 
085/5, 085/6, 085/7, 085/8, 085/9, 085/10, 085/11, 085/12, 085/19, 085/20, 085/21, 085/22, 085/23, 085/24, 085/25, 085/26, 
085/27, 085/28, 085/29, 085/30, 085/31, 085/32, 085/33, 085/34, 085/35, 085/36, 085/37, 085/38, 085/39, 086/1, 086/2, 
086/3, 086/4, 090/2, 090/3, 090/4, 090/5, 090/6, 091, 092, 093, 094, 095, 096, 097, 098, 099, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 
0105/1, 0105/2, 0105/3, 0106/1, 0106/2, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116, 0117, 0118, 0119/1, 
0119/2, 0120, 0121, 0122, 0123, 0124, 0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130, 0131, 0132, 0133, 0134, 0135, 0136, 0137, 
0138, 0139, 0140, 0141/1, 0141/2, 0142, 0143, 0144/1, 0144/2, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149, 0150, 0151/1, 0151/2, 
0151/3, 0151/4, 0151/5, 0151/6, 0151/7, 0151/8, 0152, 0153, 0154, 0155/1, 0155/2, 0155/3, 0155/4, 0156, 0158/1, 0158/2, 
0158/3, 801/4, 801/1a, 801/1b, 801/3a, 801/3b, 802, 803, 804/1, 804/2, 804/3, 804/4, 806a, 806b, 806c, 807, 808, 809, 
810/1, 810/2, 810/4, 810/5 

2. Országos jelentőségű védett természeti terület 

(a Duna Ipoly Nemzeti Park létesítéséről szóló 34/1997. (XI. 20) KTM rendelet alapján) 

védettség: érintett terület: 

Duna-Ipoly Nemzeti Park Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe 
  

3. Fokozottan védett természeti terület 

(A magyarországi bioszféra-rezervátumokról szóló 7/2007. III. 22) KVvM. rendelet és a természet védelméről szóló 1996. évi 
LIII.Tv. alapján) 

védettség: érintett terület, hrsz: 

Pilisi bioszféra-rezervátum magterülete 093/a, 093/b 
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4. Ökológiai hálózat magterületének övezete 

(Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény alapján) 

 
Ökológai hálózat magterületének övezete Az övezet területével a külterület egésze érintett 

5. Tájképvédelmi terület övezete 

(Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságának adatszolgáltatás alapján) 

megnevezés: érintett terület, hrsz-ek: 

tájképvédelmi terület övezete  Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe 

5. Tájértékek:  

(tajertektar.hu nyilvántartása alapján, nem jóváhagyott tájértékek): 

ssz. megnevezés: címe: hrsz: 
1 Új vadászház Külterület - Sikáros 0119/1 
2 Kerekes kút Szabadság tér 169/3 
3 Régi erdészház Külterület – (0129) – (0130) utak találkozásánál 0126, (0130),(0129) 
4 Kereszt Külterület – Sikárosi Erdészház mellett 0119/2 
5 Szent Vendel kegyképoszlop Külterület – (018) – (021) utak találkozásánál 019/31 
6 Lakóház  Petőfi Sándor utca 6. 595 
7 Pince Kossuth Lajos utca 16 384 
8 Kerekeskút Külterület (020/1) – 045 utak találkozásánál 019/1 
9 Feszület Petőfi Sándor utca 52. 667 
10 Utcakép – Béke utca Béke utca (96) 
11 Nyomókút Kossuth Lajos utca (393) 
12 Kút Külterület (0136) út mentén 0135 
13 Szent László szobor Szabadság tér 2. – Szűz Mária bemutatása kápolna mellett (365) 
14 Utcakép – Petőfi Sándor utca Petőfi Sándor utca (605) 
15 Erdészház Béke utca 60. 77/1 
16 Kálvária Külterület – Béke utca folytatásában sportpálya mellett 010/1 
17 Egészségház, patika Petőfi Sándor utca 2. 599 
18 Lakóház Petőfi Sándor utca 4. 598 
19 Feszület Petőfi Sándor utca 50. 663 
20 Feszület Külterület – 1116 j. út és (095) út találkozásánál 096 
21 Utcakép – Honvéd utca Honvéd utca (432) 
22 Vasvári Vilmos emléktábla Szabadság tér 1. - Községháza falán 363 
23 Kereszt Szabadság tér 2. – Szűz Mária bemutatása kápolna mellett (365) 
24 Szűz Mária kápolna Szabadság tér 2. 366 
25 Kereszt Béke utca 63-65. között 126 
26 Hoboji Zen templom Külterület – Apát-kúti-patak partján 079/5 
27 Kereszt Külterület – Lepence patak – 045 út találkozásánál 046/61 
28 Köztemető Petőfi Sándor utca 52. 667 
29 Plébánia és melléképülete Szabadság tér 2. 367 
30 Kereszt Béke utca külterülettel határos vége (96) 
31 Zúgó Külterület – Bükkös-patak (099) 
32 Zúgó Külterület – Bükkös-patak (099) 
33 Halastavi forrás Sportpályától északra – Régi vízmű területe 011/2 
34 Ribnicsk forrás Külterület – Apát-kúti-patak partja, volt pálos tó területe 013/52 
35 Egyedülálló, kimagasló szikla Külterület 0131 
36 Kilátó Sikárosi út mentén 0107 
37 Ribnicska - halastó Külterület – Apát-kúti-patak partja 013/68 
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1. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

A településrendezési eszközök, azaz a településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat készítését megelőző-
en részletes megalapozó vizsgálatok készültek 2020-ban. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (5) bekezdé-
se értelmében a településfejlesztési koncepcióhoz, a Korm. rendelet 1. mellékletében meghatározott tartalmi 
követelmények szerint készült megalapozó vizsgálat – szükség szerint aktualizálva – a településszerkezeti terv-
hez is felhasználható.  

Jelen alátámasztó munkarészek a megalapozó vizsgálatok figyelembevételével készültek, bizonyos elemzéseket, 
megállapításokat részletesen a külön kötetben dokumentált megalapozó vizsgálatok tartalmaznak. 

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.§ (5) bekezdése lehetőséget ad arra, hogy a településszerkezeti tervhez 
készített megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat szükség szerint aktualizálva és kiegészítve felhasznál-
ható a helyi építési szabályzathoz is. A megalapozó vizsgálatra és alátámasztó javaslatra vonatkozó, Korm. ren-
deletben meghatározott tartalom elemei összevonhatók, fejezeten belül átcsoportosíthatók, bővíthetők, egyes 
részelemei a településrendezési feladatnak megfelelően a település adottságainak, valamint a település telepü-
léshálózatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatók. Az alátámasztó javaslat a 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete tartalmi követelményei szerint készült. 

A településszerkezeti terv határozza meg Pilisszentlászló térszerkezeti alakításának, védelmének lehetőségeit 
és a megőrzés, fejlesztés térbeli irányait. A településszerkezeti terv, jellemzően az egyes területrészek felhaszná-
lási módját, a település működéséhez szükséges szerkezetet alakító infrastruktúra elemeknek a település szer-
kezetét meghatározó térbeli kialakítását és elrendezését rögzíti, rajzi és szöveges formában, az országos és 
térségi érdek, a szomszédos települések rendezési terveinek figyelembevételével a környezet állapotának javítá-
sa, vagy legalább szinten tartásának figyelembevételével. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. mellékletében 
meghatározott tartalmi követelmények szerinti településszerkezeti tervet, annak leírását és egyéb mellékleteit a 
határozattal jóváhagyandó munkarész tartalmazza. Jelen alátámasztó munkarész az egyes területek 
területfelhasználásának, a műszaki infrastruktúra-hálózatok elrendezésének és a védőterületek, korlátozások 
helykijelölésének indoklását, hatásainak elemzését és szakági javaslatokat tartalmazza. 

A helyi építési szabályzat a településszerkezeti tervvel összhangban megállapítja a táj-, az épített- és a termé-
szeti környezet, valamint a környezeti elemek védelmével kapcsolatos területhasználati korlátozásokkal, továbbá 
az egyes területek felhasználásával, az azokon való építés rendjével és intenzitásával kapcsolatos előírásokkal a 
helyi építési követelményeket, jogokat és kötelezettségeket. A helyi építési szabályzatról alkotott rendelet mellék-
letét képezi külön a külterületet és külön a belterületet lefedő szabályozási terv. A helyi építési szabályzat a 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5. mellékletében meghatározott tartalmi követelmények alapján készült. Az 
alátámasztó javaslat tartalmazza az egyes építési övezetek, az övezetek tagolásának, illetve az egyes szabályo-
zási elemek kijelölésének indoklását. 
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1.1. TÉRSÉGI KAPCSOLATOK, TELEPÜLÉSHÁLÓZATI ÖSSZEFÜGGÉSEK 

Pilisszentlászló a Budapesti Agglomeráció északnyugati határán helyezkedik el, a fővárostól 30 km-re. A Szent-
endrei járáshoz tartozik több nagyobb, a főváros vonzáskörzetéhez tartozó településsel (Pomáz, Szentendre, 
Budakalász, Tahitótfalu) egyetemben, melyek a térség fő közlekedési tengelyét jelentő 11. sz. főút mentén he-
lyezkednek el. A nagyobb településekkel ellentétben az agglomerációban jellemző negatív folyamatok – a beépí-
tések nagymértékű növekedése, az értékes természeti környezet romlása, ipari tevékenységek megjelenése, a 
közösségek meglazulása, az identitás fokozatos elvesztése – Pilisszentlászlón nem jelentkeztek, köszönhetően a 
Duna-Ipoly Nemzeti Parkban való országos jelentőségű védett természeti területen való elhelyezkedésének, illetve 
a térségen belüli elzártságának. 

Fekvése és földrajzi elhelyezkedése ennek ellenére kedvezőnek mondható: a térség főútját jelentő 11. sz. úttal 
közvetlen kapcsolatot teremt a lakóterülethez közel elhaladó 1116. j. Szentendre-Visegrád összekötő út, emellett 
hegyvidéki-medencei elhelyezkedése, kedvező klímája, természeti környezete és táji értékei népszerű kiránduló-
hellyé és lakóhellyé teszik. Turisztikai és rekreációs szempontból kapcsolatot jelent az Országos Kéktúra, több 
turistaútvonal és a Pilis Bike települést érintő Országos Kerékpáros Kéktúra szakasza, mely Visegráddal és Pilis-
szentkereszttel köti össze. Hétköznap a közeli nagyvárosokban található munkahelyekre és iskolákba való ingá-
zás, hétvégén a turisták miatt forgalmas a település. Területe 1775,29 ha, melyből a belterület 84,15, a külterület 
1691,14 ha-t tesz ki. 

Természetföldrajzi szempontból az Észak-magyarországi-középhegység nagytájon, a Visegrádi-hegység kö-
zéptáj azonos nevű kistáján helyezkedik el. A Dunakanyarral ölelt Visegrádi-hegység legmagasabban található 
kiszélesedő völgyében (360 m), a Szentlászlói-medencében kialakult irtványtelepülés. A hegység fő felépítő kőze-
te a vulkanikus eredetű andezit és a dácit, a lepusztult, gömbölyded középhegységi felszínformákat mély patak-
völgyek tagolják. A talajviszonyok a domborzatnak megfelelően alakulnak: a magasabb térszíneken agyagbemo-
sódásos barna erdőtalaj, a völgyekben, medencékben öntéstalaj, illetve a csapadék által lehordott üledékeknek 
köszönhetően termékenyebb erdőtalaj jellemző. Mindkettő jó termékenységű, közepes vízelvezető és jó 
víztartóképességű. Az északi kitettségű lejtők talaja vékonyabb, tápanyagban szegényebb, az eróziós folyamatok 
is jobban érvényesülnek. A tájat legfőképp erdők borítják, melyek természetes vagy természetközeli állapotúak. 

Pilisszentlászló térségi kapcsolatait összességében Budapest közelsége és a környező nagyobb agglomerációs 
települések (Szentendre, Pomáz) határozzák meg. A települések irányába számottevő a munkahelyek, illetve az 
itt elérhető szolgáltatások miatti ingázás. 

 

1.2. JAVASOLT TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁSI RENDSZER 

1.2.1. A település szerkezete, helyi sajátosságok 

A településszerkezetét és területfelhasználását alapvetően meghatározzák a természeti, vízrajzi és domborzati 
adottságok, valamint település- és tájszerkezetét adó nyomvonalas műszaki létesítmények, a természetes hatá-
rok, vízfolyások. Pilisszentlászló településszerkezetét leginkább a természetföldrajzi adottságok határozták meg, 
amelyekhez igazodott a helyi kulturális sajátosságoknak megfelelő emberi természetalakító tevékenység. A tele-
pülés a Szentlászlói-medencében helyezkedik el, keleti felén a lakóterületek, nyugati, északi részén a kedvező 
déli, keleti lejtőkön a mezőgazdasági területek húzódnak, melyek fentebb hegyi legelőkbe mennek át. A települési 
és mezőgazdasági területeket övező hegyeket erdők borítják. 

A térségi kapcsolatokat és település szerkezetét meghatározó nyomvonalas műszaki létesítmény a lakóterülete-
ket délről érintő, északnyugat-délkeleti irányú 1116 j. Szentendre–Visegrád összekötő út. A tágabb térség fő útja 
a Visegrádi-hegységet és a Pilist északról, a Duna mentén megkerülő 11. sz. főút. A hegyeken keresztül számos 
északnyugat-délkelet irányú átkötő út épült, érintve a térség településeit: a délnyugati, hegylábi részeken a 10. 
sz. főút, középen az 1111 j. Budapest–Esztergom összekötő út, északon pedig a Pilisszentlászlót is érintő össze-
kötő út. 

Az utcahálózat, a telekstruktúra és telekmorfológia a domborzati és vízrajzi viszonyoknak megfelelően alakult ki. 
Délkeleten a Szentendrei és Kossuth Lajos utcák által határolt területen keresztülfolyó Apát-kúti-patakot kísérő 
növényzetnek és különleges domborzati adottságoknak megfelelően szabálytalan, halmazos szerkezetű telepü-
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lésrész jött létre. A település többi részén többé-kevésbé a szintvonalakkal párhuzamosan kialakult utcákra merő-
legesen fűződnek fel a keskeny lakótelkek, szabályos hosszúutcás szerkezetű részt hozva létre. A település 
központja a sugárirányban szétágazó utcák kereszteződésében létrejött Petőfi tér és Szabadság tér, melyek 
széles közlekedési területek. 

A mai településszerkezetet meghatározó fontosabb elemek: 

 a délkelet-északnyugati irányú 1116 j. összekötő út, az erről leágazó 11111 j. Pilisszentlászló bekötőút, 
belterületen Szentendrei utca, 

 a településközpontot jelentő Petőfi tér és Szabadság tér, 

 a lakóterületeken keresztülfolyó Apát-kúti-patak mellékága, 

 medencei elhelyezkedés és változatos domborzati viszonyok. 

A településszerkezeti terven megjelenő fontosabb tervezett elemek és kisebb módosítások érintik a települést: 

 a tervezett turisztikai fogadóközpont környezetének területfelhasználási módosítása, 

 a Kékes utca mentén kijelölt lakótelkek területi növelése, 

 a Kálvária környezetének rendezése és területfelhasználásának módosítása, 

 a jelenlegi elaprózódott telekstruktúra miatti településközponti területek kiterjesztése a Szabadság tér és 
Petőfi tér környezetében. 

Pilisszentlászló területén három karakterében eltérő, utcahálózatában, telekstruktúrájában, beépítésében és 
portaelrendezésében különböző településrész található. A történeti településmag halmazos, illetve hosszúutcás 
szerkezetű részén többféle épülettípus váltja egymást, de jellemző a magas lábazatú, nyereg- vagy sátortetős, 
földszintes házak utcavonalra merőleges tájolása. A portaelrendezés is hasonló: az utca felé gondozott előkertek 
néznek, az általában északi oldalhatárra épült ház mellett autóbeálló, gyepes tér található, a ház mögött hosszú 
hátsókert húzódik. Jellemző még a hagyományos kettős beépítés: a főépülettel ellentétes oldalon nyárikonyha, 
kettejük között kerekeskút áll. Markánsan elkülönülő részek a Tölgyfa és a Kékes utca menti új építésű település-
részek: az épületek terjengősebbek, többségükben kétszintesek, tetőtér beépítéssel, bonyolultabb tetőformákkal, 
az utca szintjén a terepviszonyok miatt garázs, autóbeálló, tárolóhelyiség foglal helyet (tehát összességében két- 
vagy háromszintesek). Az északon és délen található településrész egykori nyaralóépületeinek átépítésével az 
erdei, hegyvidéki hangulatot tisztelő, állandó lakhelyül szolgáló házak épülnek napjainkban is. 

1.2.2. Belterületi határ, belterületbe vonás 

A hatályos építésjogi jogszabályok a belterület fogalmát nem használják, ahhoz építési jogot nem kötnek. Ingat-
lan-nyilvántartási és területszervezési szempontból a település közigazgatási területe azonban továbbra is belte-
rületre és külterületre tagolódik. A területszervezési eljárásról szóló 321/2012. (XI. 16.) Korm. rendelet szerint 
belterület a település közigazgatási területének - jellemzően a település történetileg kialakult, összefüggő, beépí-
tett, vagy beépítésre szánt területeket tartalmazó - a helyi építési szabályzatban kijelölt része. 

A településrendezési eszközök szerint a belterületet beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek alkotják, 
beépítésre szánt területi dominanciával. A belterületen megjelenő beépítésre nem szánt terület a közúti közleke-
dési terület, valamint a különleges beépítésre nem szánt területek között a temető terület. A 2009-ben elfogadott 
településszerkezeti terv tartalmazott belterületbe vonást. Ezek egy részén – a Waldorf Iskola területén - a fejlesz-
tés és a bevonás megtörtént, a többi terület továbbra is fejlesztési területként kezelt. A meglévő belterület to-
vábbi bővítése tervezett, a belterületbe vonás a meglévő lakótelkek területi növelését lehetővé tevő terület 
igénybevételéhez szükséges. A lakóterületeknél biztosítani kell a teljes közműellátást, a szilárd burkolatú gyalo-
gos és gépjármű közlekedést, a közvilágítást, a felszíni csapadékvíz-rendezést, a városi szintű szolgáltatásokat 
(közterület-karbantartás, tisztítás, síkosságmentesítés, zöldítés, szemétszállítás stb.), ezért szükséges és indo-
kolt a belterületbe vonás.  

A településszerkezeti terv a meglévő téralakító, térmeghatározó elemeket rögzítette, a meglévő 
területfelhasználást tartotta meg.  
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A belterületbe vonás ütemezésének szempontja, a köz és magánérdek egyezésén túl az, hogy a bevonni kívánt 
terület szervesen kapcsolódjon a meglévő belterülethez, úttal és közművekkel való feltárása megvalósítható 
legyen. 

A beépítésre szánt területek jellemzően a meglévő és tervezett belterületek. Külterületen, a településszerkezeti 
terven jelöltek szerint nem találhatók beépítésre szánt területek. A módosítások közül a külterületen elhelyez-
kedő, belterülethez kapcsolódó tervezett kálvária, illetve a turisztikai létesítményekhez kapcsolódó parkoló, vala-
mint a tervezett fafeldolgozó területe beépítésre nem szánt területbe kerül, belterületbe vonásuk nem indokolt. 

1.2.3.Területfelhasználás rendszere 

A településszerkezeti terv az egyes területfelhasználási egységeket beépítésre szánt területekbe, és beépítés-
re nem szánt területekbe sorolva határozza meg, függetlenül attól, hogy a belterülethez tartoznak, vagy a külterü-
let részei. A besorolás indokoltságát a hatályos településszerkezeti és szabályozási terv elhatározásai, önkor-
mányzati fejlesztési szándékok és az elkészített, elfogadott településfejlesztési koncepció (TFK) határozta meg. 
Hatottak a besorolásra a jogszabályi környezet változásai, valamint Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényben (a továbbiakban: MTrTv) és a Budapesti Agglome-
ráció területrendezési terv (BATrT) követelményeiben meghatározott, és a térségi területfelhasználási kategóriák-
ra és térségi övezetekre vonatkozó szabályok. Egyes övezeti előírásokat és lehatárolásokat a területrendezési 
tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet1 határoz 
meg. 

Az egyes területeket a jelenlegi és a célzott területfelhasználás, valamint az építési jelleg alapján a 253/1997. 
(XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) szerint meghatározott települési területfelhasználási egységekbe lehet sorolni 
a településrendezési eszközök készítése során, figyelembe véve a területrendezési tervekben meghatározott 
területfelhasználási kategóriákat és térségi övezeteket. A területfelhasználási egységek építési szempontból 
beépítésre szánt (beépített, további beépítésre kijelölt) területbe és beépítésre nem szánt területbe sorolhatók. 
A beépítésre szánt területeken belüli építési övezetekben az építési telkek megengedett beépítettsége legalább 
10%, a beépítésre nem szánt területeken belüli övezetekben a telkek megengedett beépítettsége legfeljebb 10%.  

A településszerkezeti tervben meghatározott területfelhasználási egységeket a helyi építési szabályzat beépítés-
re szánt területeken építési övezetekre és beépítésre nem szánt területeken övezetekre tagolja. Az egyes építési 
övezetekre és övezetekre vonatkozó részletes előírásokat, telekalakítási és beépítési paramétereket a helyi épí-
tési szabályzat tartalmazza. 

1.2.4. Beépítésre szánt területek 

Lakóterületek 

Pilisszentlászló meglévő lakóterületei egységesen falusias lakóterület területfelhasználási egységhez tartoznak. 
A területen egylakásos családi házak épültek, ahol a lakófunkció mellett ma is lehetővé válik a mezőgazdasági 
gazdálkodáshoz kapcsolódó portahasználat, intenzív kerthasználattal, az ahhoz kapcsolódó építményekkel. A 
helyi építési szabályzat egyetlen építési övezetet alkalmaz a falusias lakóterületek esetében. 

Vegyes területek 

A településszerkezeti terv a fejlesztési elképzelésekkel összhangban településközpont vegyes 
területfelhasználási kategóriába sorolja a település közösségi tereit, intézményeinek telkeit, távlati közösségi 
fejlesztési területeit, melyek a belterületen belül elszórva helyezkednek el. 

A központban a Szabadság teret és a Petőfi teret határoló telkek tartoznak a kategóriába, a Kápolna köz két 
oldalán húzódó halmazos beépítésű településrésszel együtt. Északon az Apát-kúti-patak és a lakóterületek közé 
ékelődő egykori sportpálya területe, északnyugaton a jelenlegi sportpálya és régi vízmű területe, délen a Szent-
endrei és Tölgyfa utca közé ékelődő területek tartoznak településközponti vegyes területbe, mindegyik távlati 

                                                             
1 hatályos: 2019. június 22-től 
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közösségi tér. A Tölgyfa utca délnyugati végében elhelyezkedő Kékvölgy Waldorf Iskola is településközponti 
vegyes területbe sorolt. 

A terület elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, 
mely nincs zavaró hatással a lakófunkcióra. Így a lakófunkció mellett az ellátásában szerepet játszó közösségi 
kulturális, szakrális, nevelési, oktatási, egészségügyi és szociális ellátási, kereskedelmi szolgáltatói, vendéglátói, 
egyéb gazdasági rendeltetések is helyet kaphatnak. A helyi építési szabályzat egységesen egy építési övezetbe 
sorolja a településközponti vegyes területeket. 

Településközpont vegyes területbe kerülnek továbbá a Petőfi és Szabadság tér környezetében azok a falusias 
lakóterületek, melyek kialakult beépítettsége a jelenlegi övezetnek nem felel meg. 

1.2.5. Beépítésre nem szánt területek 

Közlekedési és közműterületek 

A Pilisszentlászló közigazgatási területén közlekedési területfelhasználásba, közúti közlekedési területbe ke-
rülnek az országos közúthálózat elemei, valamint a helyi gyűjtőutak. A településszerkezeti terv szerint az 1116 j. 
Szentendre-Visegrád összekötő út és az 11111 j. Pilisszentlászló bekötőút telkei kerülnek közúti 
területfelhasználásba. 

A helyi kiszolgáló, feltáró utak (lakóutak, mezőgazdasági utak) az általuk feltárt területfelhasználási egység részei 
a területi mérleg számításánál. Az igénybe vett terület kiszabályozása a pontos nyomvonal ismeretében, a kisajá-
títási terv alapján történhet.  

Erdőterületek 

A település erdőterületeinek lehatárolására az üzemtervezett erdőkre és azok elsődleges rendeltetés szerinti 
besorolására a kapott adatszolgáltatás alapján kerül sor. Az üzemtervezett erdők a korábbi terv szerinti korláto-
zott mezőgazdasági területek egy részét is lefedik, ezek jelen módosításban védelmi célú erdőterületbe kerülnek.  
A település erdőterületei településszerkezeti terv szintjén egységesen védelmi célú erdőterület 
területfelhasználásba kerülnek. Közjóléti erdő területfelhasználásba kerül a Sikárosi Vadászház telke a meglévő 
épület és beépítettség miatt A település belterületét körbe ölelve terülnek el a hegyeket borító egybefüggő erdő-
gazdálkodási területek, melyek a területfelhasználás csaknem 85%-át adják. 

Mezőgazdasági területek 

A mezőgazdasági területek a növénytermesztés és az állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos, a saját 
termék feldolgozás, tárolás és árusítás építményei elhelyezésére szolgáló területek. A településtől nyugatra és 
északra elterülő mezőgazdasági területek településszerkezeti szinten is két területfelhasználási kategóriába kü-
lönülnek el: általános és korlátozott használatú mezőgazdasági területekre.  

A település területének kb. 10%-a mezőgazdasági terület, ezen kb. fele-fele arányban osztoznak az általános és 
korlátozott használatú területek. Az általános besorolású területek a településhez közelebb helyezkednek el, 
kedvezőbb adottságuk miatt intenzív növénytermesztésre alkalmasabbak. A korlátozott használatú területek a 
magasabb térszíneken terülnek el, egykori zártkertek, és jelenlegi kertes mezőgazdasági, legelő-, illetve gyepte-
rületek. 

A mezőgazdasági területek ennek megfelelően két övezetre különülnek el: 

 Má-1 jelű övezet az általános használatú mezőgazdasági övezet, elsődlegesen az intenzív kultúrás nö-
vénytermesztés céljára szolgál, legfeljebb 3%-on beépíthető. 

 Má-2 jelű övezet korlátozott használatú mezőgazdasági övezetben olyan elsősorban extenzív mezőgaz-
dasági tevékenységek folytathatók - legeltetés, gyep-, nádgazdálkodás -, melyek a környezet-, táj- és 
természetvédelmi célokkal összhangban azok elsőbbségét biztosítják, a táji, természeti értékeket nem 
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károsítják. Épületet, építményt, nyomvonalas létesítményt, berendezést létesíteni vagy üzembe helyezni 
csak a legeltetéses állattartáshoz kapcsolódóan lehet. 

 

Vízgazdálkodási terület 

Vízgazdálkodási területbe tartoznak a települést érintő vízfolyások és mellékágaik: a Király-patak, a Bükkös-
patak, az Apátkúti-patak és a Lepence-patak.  

A vízfolyások medreinek karbantartása érdekében a patakkal, illetve vízmosással határos telkeken egy 6 m szé-
les területsávot szabadon kell hagyni. E területek hasznosítása a vízügyi jogszabályoknak megfelelően és a víz-
ügyi hatóság által meghatározott feltételek szerint történhet. 

Különleges beépítésre nem szánt területek 

Beépítésre nem szánt különleges turisztikai fogadó területbe kerül a Kálvária és környezete, illetve az ezzel 
szomszédos parkoló területe a belterület északnyugati részén, valamint a fűrészüzem-fafeldolgozó területe a 
belterület nyugati határában, a településszerkezeti terven jelöltek szerint. 

A településszerkezeti terv beépítésre nem szánt különleges temető területbe sorolja a település északi határában 
elhelyezkedő templomot, a körülötte elterülő temetőt és annak bővítési területét. 

 

1.3. SZERKEZETET MEGHATÁROZÓ NYOMVONALAS ÉS TAGOLÓ ELEMEK 

A település szerkezetét meghatározó hálózati elemek jellemzően önálló, közlekedési közúti közlekedés ele-
mekként, valamint egyéb területfelhasználási egységekben megjelenő önálló közmű elemként kerülnek megjele-
nítésre. A területfelhasználás részeként vagy önálló vízgazdálkodási térségként jelennek meg a vízgazdálkodás 
hálózati elemei, a csatornák, árkok, valamint az egyéb vízfolyások.  

A település területfelhasználását alapvetően meghatározzák a település és táj szerkezetét adó nyomvonalas 
műszaki létesítmények, a természetes határok, vízfolyások, természeti és domborzati adottságok.  

A művi vonalas elemek közül meghatározók a közlekedési infrastruktúra elemek, melyek a települést és a tájat 
egyaránt kettévágják. Pilisszentlászló meghatározó művi vonalas elemei az 1116. j. Szentendre-Visegrád össze-
kötő út, mely délkelet-északnyugati irányban szeli át a tájat, illetve a róla leágazó 11111 j. Pilisszentlászló bekö-
tőút. 

Turizmus és rekreáció szempontjából meghatározó nyomvonalas elem a Pilis Bike települést érintő nyomvonala, 
melyet többségében burkolt erdészeti utakon jelöltek ki. Pilisszentlászlón a kék jelzésű Országos Kerekpáros 
Kéktúra halad keresztül. Északkeleten a közigazgatási határ közelében haladva tér rá a Szentendrei útra, dél 
felé a Sikárosi úton majd a Bükkös-patak menti burkolt erdészeti utakon folytatódik Pilisszentkereszt irányába.  
Az 1116 j. út belterületi szakaszán kijelölésre került egy piros jelzésű, a forgalmas utat elkerülő útvonal is. 

A településszerkezeti és szabályozási terv a fenti művi vonalas elemeket és a hozzájuk tartozó, más jogszabály 
által elrendelt védősávokat tartalmazza.   

Pilisszentlászló elhelyezkedéséből adódóan szerkezetet meghatározó elemek a domborzati és a vízrajzi adott-
ságok. A medencei elhelyezkedés a változatos domborzati viszonyok befolyásolták a település szerkezetét: a 
központi Petőfi térből és Szabadság térből kiágazó utcák vonalvezetését, illetve a turistautak vonalvezetését. A 
vízfolyások közül különösen jelentős a lakóterületeken keresztülfolyó Apát-kúti-patak délkeleti mellékága. A 
Bükkös-patak, a Lepence-patak, a Király-patak és Apát-kúti-patak és mellékágaik külterületen folyó, illetve azt 
érintő szakaszán, a völgyekben alakultak ki a jelentősebb erdészeti és turistautak. 
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TÚRAÚTVONALAK ÉS A TURISZTIKAI INFRASTRUKTÚRA LÉNYEGESEBB PONTSZERŰ ELEMEI 

 

1.4. VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ ELEMEK 

1.4.1. Védőterületek, védőtávolságok 

A tervlapokon lehatárolásra kerültek azok a természeti adottságok, építészeti környezetből adódó sajátosságok, 
nyomvonal jellegű védőtávolságot igénylő közműlétesítmények és azok az egyéb műszaki tényezők, amelyek 
építést befolyásoló vagy korlátozó elemet jelentenek, és építési, valamint övezeti előírásokhoz nem köthetők.  
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A védőterület a káros hatások elleni védelmet vagy biztonságot szolgáló terület, amely lehet védőterület (bizton-
sági terület), vagy nyomvonal jellegű építmény esetén védősáv (biztonsági övezet). A védőterület kiterjedését, 
felhasználásának és beépítésének lehetőségét, módját és feltételeit a vonatkozó jogszabályok – ennek hiányá-
ban az illetékes hatóságok előírásai – alapján kell meghatározni. Ezek jelentős része országos jogszabályi elő-
írásokon alapul, ezért a településszerkezeti terven ezek feltüntetése, mint más jogszabályon alapuló elem szere-
pel, ezek módosítása ez eredeti jogszabály módosításának függvénye. 

Pilisszentlászló közigazgatási területén a következő - településrendezési és területhasználati szempontból korlá-
tozó - védőterületekkel és védősávokkal kell számolni: 

Közlekedési nyomvonalak védősávjai: 

 Az országos mellékutak külterületi szakasza mentén az út tengelyétől mért 50-50 m védősáv biztosítan-
dó, ahol minden építési munkához a közútkezelő hozzájárulása szükséges. (Kkt. 42/A §. (1) a) pont) 

Közmű- és hírközlési létesítmények védőterülete és védősávja: 

 A villamosvezetékek és létesítmények védősávja a szélső száltól mérten (a biztonsági övezetben bármi-
lyen tevékenység végzéséhez a létesítmény Üzemben tartójának engedélye szükséges 2/2013. NGM 
rendelet): 

 1 kV felett 35 kV névleges feszültségszintig 5 méter, de a vezeték azon szakaszán, amely a belte-
rületre és a fokozott biztonságra vonatkozó előírásainak megtartásával létesült, 2,5 méter 

 legfeljebb 1 kV névleges feszültségszintig 1 méter, a vezeték tartószerkezetén (oszlopán) elhelye-
zett átalakító és kapcsoló berendezés esetében 2,5 méter, 

Felszíni vizek, vízfolyások, vízbázisok védőterülete, védősávja, korlátozás: 

 Állattartó telepet, a családi szükségletet meghaladó állattartást szolgáló épületet – a lovasturizmus 
céljait szolgáló épület kivételével –egyéb felszíni vizektől legkevesebb 200 méter távolságra lehet 
elhelyezni. (43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet) 

 Tavak, vízfolyások, felszínivíz levezető árkok 3 m széles parti sávját szabadon, átjárhatóan kell 
hagyni vízgazdálkodási szakfeladatok ellátására (83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet). 

 A település északnyugati része felszín alatti vízminőségvédelmi területtel érintett. 

1.4.2. Táj- és természetvédelmi elemek, területek 

 Természetvédelemmel érintett területek: Pilisszentlászló teljes közigazgatási területével, a Duna-
Ipoly Nemzeti Park részeként, országos jelentőségű védett természeti terület. Teljes területe a Pilisi 
bioszféra rezervátumhoz tartozik, északnyugaton az erdőrezervátum magterülete érinti a telepü-
lést, mely az 1996. évi LIII. tv. 29. § (4) bekezdésének értelmében fokozottan védett természeti terület. 
A külterület egésze Natura 2000 hálózat részét képező kiemelt jelentőségű természetmegőrzési és 
különleges madárvédelmi terület. A külterületet ezen felül az országos ökológiai hálózat magterületé-
nek övezet teljes mértékben lefedi. 

 Tájképvédelmi övezet területe: Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe tájképvédelmi terület 
övezetével érintett. 

 Egyedi tájértékek: Pilisszentlászlón 37 db egyedi tájérték található megőrzésük a tájkarakter szem-
pontjából fontos települési cél. 

 Pilisszentlászló teljes területe tájképi szempontból, a kilátást és rálátást vizsgálva egyaránt érzékeny. 
A magaslatokról, erdei tisztásokról feltárul a medencei elhelyezkedésű község, láthatóvá válik utcahá-
lózata, település- és telekszerkezete, a köz- és magánterületi növényzet, a dombon elhelyezkedő 
templom, a települést keretező mezőgazdasági területek változatossága. Ugyanakkor a település min-
den pontjáról látszanak a környező hegyek, erdők, a mezőgazdasági területek és ezek találkozása, át-
hatása. Mindkét esetben a kirívó, a természeti, épített és tájképi elemekhez nem illeszkedő új elem 
nagy területet érintően okozhat konfliktust. 
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 Ex lege védettséget élveznek a település területén található források: Apátkúti patak-medri forrás, 
Romos-forrás, Zergevirág forrás. 

1.4.3. Kulturális örökségvédelmi elemek 

Örökségvédelemhez kapcsolódó korlátozás 

 Pilisszentlászló teljes területe a Pilis és Visegrádi-hegység, királyi erdő a visegrádi királyi központtal, 
valamint a Kesztölc, Klastrompuszta pálos kolostor világörökségi várományos helyszínhez tartozik. 
A Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékét a 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet 2. melléklete tar-
talmazza. A világörökségi és világörökségi várományos területekre vonatkozó szabályokról rendelkezik 
továbbá a világörökségekről szóló 2011. évi LXXVII. törvény, a világörökségi kezelési tervről, a világ-
örökségi komplex hatásvizsgálati dokumentációról és a világörökségi várományos helyszínekről szóló 
315/2011. (XII. 27.) Korm. rendelet, a világörökségi területen működő egyes vendéglátó üzletek nyit-
va tartásának engedélyezésével összefüggő szakhatósági közreműködés szabályairól szóló 47/2013. 
(VIII. 21.) BM rendelet, a világörökségi gondnokságról szóló 32/2012. (V. 8.) NEFMI rendelet. 

 A terv készítése idején nyilvántartott és beazonosítható régészeti lelőhelyeket a településszerkezeti és 
szabályozási tervlap tartalmazza. Összesen 6 db ismert régészeti lelőhely található Pilisszentlászló 
közigazgatási területén. A jelenségek egy része őskori vagy római kori, többségük a XIII. században 
letelepített pálos szerzetesrendhez köthető (kolostor, templom, a török korban elpusztult monostorfalu, 
halastó nyomai).  

 Pilisszentlászlón két országos védelem alatt álló műemlék található: a pálos kolostor, illetve a római 
katolikus, egykori pálos templom. A két műemlék azonos helyrajzi számú telkeket érint, közvetlen kör-
nyezetükben lévő telkek műemléki környezethez tartoznak. Műemlék együttes, történeti kert, temető 
és temetkezési emlékhely, műemléki terület, illetve nemzeti emlékhely nem található. Mindennemű 
beavatkozásnál korlátozó elem a műemléki szempontok érvényesülése, figyelembevétele, betartása. A 
2001. évi LXIV. törvény 39.§ (2) bekezdése a műemléki környezet lehatárolását kormányrendelethez 
köti. Jelen szabályozási terv az adatszolgáltatásként kapott műemléki környezeti lehatárolást rögzíti. 
Jelen lehatárolás azokat a telkeket foglalja magában, amelyeknél jelentős szempont a műemlékhez 
való igazodás az átépítéseknél, bővítéseknél. 

 Helyi védelemben részesülhetnek a kiemelt helytörténeti, építészeti értékek, a kapcsolódó szabályo-
kat a településképi arculati kézikönyvre alapozott településképi rendeletben kell meghatározni. Pilis-
szentlászló 2018-ban készítette települési arculati kézikönyvét, helyi védett értékeiről a településkép 
védelméről szóló 8/2018. (VII. 06.) önkormányzati rendelete rendelkezik, a védett értékeket a rendelet 
1. és 2. melléklete tartalmazza. Helyi területi védelem alatt áll a település központját jelentő Szabadság 
és Petőfi tér és határoló telkei, helyi egyedi védelem 4 épített értéket érint. 

1.4.4. Egyéb védelmi és korlátozó elemek 

Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztető tényezőjű területekkel kapcsolatos korlátozások: 

 A 18/2003. (XII. 9.) KvVM-BM együttes rendelet a települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon 
történő besorolásáról Pilisszentlászló nem szerepel. Ez azt jelenti, hogy nem tartozik a megjeleníthető 
árvízveszélyes kategóriába, a település belterületét árvízveszély nem fenyegeti. A terv készítése kap-
csán érkezett adatszolgáltatás alapján belvízveszélyes, mélyfekvésű területek nem találhatók a köz-
igazgatási területen. 

 földtani veszélyforrás a területen nem ismert, viszont a Pilisszentlászlón áthaladó, Visegrádot Szent-
endrével összekötő 1116-os jelű műutat érintették korábban útleszakadást is előidéző felszínmozgá-
sok. 
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Egyes eltérő területhasználatok konfliktusából adódó védőterület, védősáv: 

 Bűz kibocsátással járó környezeti hatásvizsgálat köteles vagy egységes környezethasználati enge-
dély köteles tevékenységek (pl.: nagy létszámú állattartás), létesítmények esetében a bűzterhelőnek 
védelmi övezetet kell kialakítania. A környezetvédelmi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatal 
szerinti védelmi övezet nagyságát - a környezetvédelmi engedélyben, egységes környezethasználati 
engedélyben a legnagyobb teljesítmény - kihasználás és kedvezőtlen terjedési viszonyok (különösen 
az uralkodó szélirány, időjárási viszonyok) mellett, a domborzat, a védőelemek és a védendő területek, 
építmények figyelembevételével - a légszennyező forrás határától számított, legalább 300, legfeljebb 
1000 méter távolságban lehatárolt területben határozza meg. A védelmi övezet területén nem lehet la-
kóépület, üdülőépület, oktatási, nevelési, egészségügyi, szociális és igazgatási épület, kivéve a telepí-
tésre kerülő, illetve a más működő légszennyező források működésével összefüggő építményt. 
(306/2010. Korm. rendelet) 

Fejlesztési területeket érintő korlátozások: 

 Közművel ellátatlan, csatornázandó területek a területfelhasználás szintjén kijelölt, de igénybe nem 
vett gazdasági és lakóterületek. Ezek beépítésének feltétele a feltáró úthálózat és közművek kiépítése, 
melyhez szükség lehet külön megállapodásokra a terület fejlesztője és az önkormányzat között: pl. te-
lepülésrendezési szerződés, útépítési együttműködés, vagy kapcsolódó önkormányzati döntésekre pl. 
Kiszolgáló és lakóút céljára történő lejegyzés, Útépítési és közművesítési hozzájárulás, termőföld bel-
területbe vonása. 

 

1.5. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA 

Pilisszentlászló településszerkezeti tervének alapját a 22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. határozatával elfogadott, módosí-
tott településszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen településszerkezeti tervben feltüntetett, illet-
ve az egyes leírásokban és számításokban szereplő változások. 

Ezek a területek és változások adják a biológiai aktivitásérték számítás alapját is. Az egyes területek elhelyezke-
dését a területfelhasználási változások ábra mutatja be. 

ssz. ábrán szereplő 
sorszám 

hrsz.: terület:  

1. 2, 3 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 369, 370, 371, 372, 376/1 0,60 ha 

Területfelhasználási változás: 
falusias lakóterület  településközponti vegyes 
terület 

A változással érintett terület 

Indoklás: A kialakult magas beépítettségnek megfele-
lően a telkek településközponti vegyes 
területfelhasználási besorolásba kerülnek. A módosí-
tás nyomán a terület egészén intenzívebb terület-
használat és beépítettség jelenhet meg. 

 

Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület 
belterület, kialakult beépítéssel. 

Területrendezési tervek előírásai: települési térség 
része, tájképvédelmi és világörökségi várományos 
terület országos övezetével érintett. 
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ssz. ábrán szereplő 
sorszám hrsz. terület 

2. 1 1158, 11591160, 04/113, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152, 04/156, 04/157, 
04/158, 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/208 0,42 ha 

Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület  falusias lakóterü-
let 

A változással érintett terület 

Indoklás: A település meglévő lakóutcájában a lakó-
telkek méretének növelése és egységes telekmélység 
kialakítása lehetőséget jelent kis mértékű beépítés 
növekedésére és egységes utcakép kialakítására. Az 
érintett földterületek gyengébb minőségűek (5., 6., 
minőségi osztályba sorolt szántók). 

 

Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület 
külterület. A terület érintett a Natura 2000 hálózat 
különleges természetmegőrzési területével és madár-
védelmi területével, az országos ökológiai hálózat 
magterületével közvetlenül határos. 
Területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági 
térség részét képezi, ezáltal a területi mérlegnél az 
eltérés mértékét, így a további fejlesztési lehetősége-
ket csökkenti. Tájképvédelmi és világörökségi váro-
mányos terület országos övezetével érintett. 
 

ssz. ábrán szereplő
sorszám hrsz.: terület:  

3. 37, 38 014/14, 014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21, 019/26, 019/27, 
019/28, 019/29, 019/30, 019/31 0,65 ha 

Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület különleges beépí-
tésre nem szánt turisztikai fogadó terület 

A változással érintett terület 

Indoklás: A környező kiránduló turisztikai célpontok 
megközelítése céljából, a településközpont tehermen-
tesítése érdekében parkoló és turisztikai fogadóköz-
pont (játszótér, pihenőpark) kialakítása szükséges, a 
telkek pedig ennek megfelelően különleges 
területfelhasználásba kerülnek át. 

 

Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület 
külterület. A terület érintett az országos ökológiai 
hálózat magterületével és a Natura 2000 hálózat 
különleges természetmegőrzési területével és madár-
védelmi területével. 

Területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági 
térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi 
várományos terület országos övezetével érintett. 
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ssz. ábrán szereplő 
sorszám hrsz. terület 

4. 39 04/10, 010/1 0,10 ha 

Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület   különleges be-
építésre nem szánt turisztikai fogadó terület 

A változással érintett terület 

Indoklás: A tervezett Kálvária környezetének rende-
zéséhez szükséges a különleges területfelhasználási 
kategóriába való átsorolás. 

 

Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület 
külterület. A terület érintett az országos ökológiai 
hálózat magterületével és a Natura 2000 hálózat 
madárvédelmi területével, valamint a terület egy része 
a Natura 2000 hálózat különleges 
természetmegőrzési területével. 
Területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági 
térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi 
várományos terület országos övezetével érintett. 

 

ssz. ábrán szereplő
sorszám hrsz.: terület:  

5. 40 026/1 megosztva, 026/2 megosztva 0,62 ha 
Területfelhasználási változás: 
általános mezőgazdasági terület különleges beépí-
tésre nem szánt fafeldolgozó terület 

A változással érintett terület 

Indoklás: A fafeldolgozó jelenleg a Petőfi Sándor 
utcában, közvetlenül a temető és templom nyugati 
oldalán található, részben falusias lakóterületbe, rész-
ben általános mezőgazdasági területbe sorolt. Zajhatá-
sa, porszennyezése, a szállító járművek forgalma mind 
a lakókat, mind a templom és a temető használatát 
zavarja, ezért kerül a települési terület nyugati határá-
ba. Új helyén az 1116. j. útról, a külterületi erdészeti, ill. 
dűlőutakról egyaránt megközelíthető. A területhaszná-
lat megvalósíthatóságához különleges beépítésre nem 
szánt fafeldolgozó területfelhasználásba kerül. 

 

Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület 
külterület. 

Területrendezési tervek előírásai: mezőgazdasági 
térség részét képezi, tájképvédelmi és világörökségi 
várományos terület országos övezetével érintett. 
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ssz. ábrán szereplő
sorszám hrsz.: terület:  

6. 4-35 

0150 megosztva, 024/2, 024/6, 024/11-13, 024/18, 025/3, 025/6, 025/8-9, 034/6, 
034/10, 034/15-16, 034/32, 039/6, 043 megosztva, 046/5, 046/10, 046/12, 051/7, 
054/1-8, 054/10-26, 054/28-32, 054/35-39, 056/1-10, 056/12-41, 056/43-50, 056/52-
53, 056/55-56, 059/11, 061/14, 063, 066 megosztva, 069/1-8, 070/15, 070/16 meg-
osztva, 081/6, 081/8 megosztva, 081/11-13 megosztva, 081/17-18, 081/21, 081/23, 
081/25, 085/4-5 megosztva, 085/6, 085/7-10 megosztva, 085/11-12, 085/19 meg-
osztva, 085/22 megosztva 

42,09 ha 

Területfelhasználási változás: 
korlátozott használatú mezőgazdasági terület  védelmi erdő 

Indoklás: A település külterületén az üzemtervezett erdők és a térségi terveknek való megfelelés érdekében az erdőterve-
zett erdők, erdő települési területfelhasználási egységbe kerülnek. 

Területhasználatot beépítést befolyásoló tényezők: A részterületek erdőtervezett erdők, azaz az Országos Erdőállomány 
Adattárban szerepelnek, a település külterületén találhatók. A területek mindegyike érintett az országos ökológiai hálózat 
magterületével, valamint a Natura 2000 hálózat különleges természetmegőrzési területével és madárvédelmi területével. A 
terület az erdők övezetéhez tartozik. 

Területrendezési tervek előírásai: erdőgazdálkodási térség részét képezi, erdők övezetéhez és ökológiai hálózat magterü-
letének övezetéhez tartozik. 

 

A változással érintett terület 
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ssz. ábrán szereplő
sorszám hrsz.: terület:  

7. 36 0119/1 0,52 ha 

Területfelhasználási változás: 
védelmi erdő terület  közjóléti erdő A változással érintett terület 

Indoklás: Az érintett terület jelenlegi 
területfelhasználása és beépítése (védelmi erdő 
területen beépítés nem lehetséges) indokolja a 
területfelhasználási egység változást, így az itt 
található Sikárosi Vadászház miatt a telek közjóléti 
erdő területfelhasználásba kerül. 

 
 

Területhasználatot befolyásoló tényezők: A terület 
erdőtervezett erdő, külterületen található. A terület 
érintett az országos ökológiai hálózat magterületével, 
valamint a Natura 2000 hálózat különleges 
természetmegőrzési területével és madárvédelmi 
területével. 
Területrendezési tervek előírásai: erdőgazdálkodási 
térség, az erdők övezetének és az ökológiai hálózat 
magterületének övezetéhez tartozik. 
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1.6. TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK BEMUTATÁSA 

A területrendezési tervek és ezeken keresztül a területrendezés célja az országra, illetve térségeire kiterjedően a 
területfelhasználás rendjének és a területhasználat szabályainak megállapítása, amely biztosítja a területi 
adottságok és erőforrások hosszú távú, illetve nagy távú hasznosítását és védelmét, az ökológiai elvek érvénye-
sítését, a műszaki-infrastrukturális hálózatok összehangolt elhelyezését és a területfelhasználás rendszerét, 
optimális hosszú távú területi szerkezetét.2 

Az országos szinten, illetve országos érdekből meghatározott területfelhasználási és övezeti szabályok megszab-
ják a kiemelt térségek és megyék területrendezési tervei, és így közvetve a településrendezési eszközök moz-
gásterét is, mivel az összhang megteremtése érdekében a különböző szintű (országos, kiemelt térségi, me-
gyei, települési) rendezési tervek egymásra épülő rendszert alkotnak, az alacsonyabb szintű tervnek meg 
kell felelnie a magasabb szintű terv előírásainak. Így az országos területfelhasználási kategóriák területén kiemelt 
térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriákat, a kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategóri-
ák területén települési területfelhasználási egységeket3 lehet kijelölni, az országos és térségi övezetek területi 
lehatárolásának figyelembevételével, pontosításával. 

Pilisszentlászló község területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálatánál Magyarország és egyes 
kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 2019. július 16-tól hatályos állapo-
tát (továbbiakban: TrTv.) vettük alapul. Az Pilisszentlászló község területére az Országos Területrendezési 
Terv (továbbiakban: OTrT) előírásai mellett a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terv (továbbiakban: 
BATrT) előírásait is figyelembe kell venni. Egyes övezeti előírásokat és lehatárolásokat a területrendezési tervek 
készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet4 határoz meg. 
Amennyiben indokolt, bizonyos eltérési lehetőségekre a területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV. 
8.) Korm. rendelet ad lehetőséget. Pest Megye területrendezési tervéről szóló 10/2020. (VI.30.) önkormány-
zati rendelet előírásai és övezetei közül az agglomerációhoz tartozó települések esetében csak az egyedileg 
meghatározott övezetek szabályozása vonatkozik. 

1.6.1. Országos területrendezési terv 

Az OTrT 2. melléklete, az Ország Szerkezeti Terve tartalmazza az országos jelentőségű közlekedési infrastruktú-
ra-hálózatok térbeli rendjét és az országos jelentőségű építmények elhelyezkedését, az országos 
területfelhasználási kategóriák területi lehatárolását. 3. melléklete az Országos Övezeti Tervet vagyis az egyes 
országos övezetek területi lehatárolását. 

Az OTrT szerkezeti tervlapja Pilisszentlászló közigazgatási területén nem jelöl országos jelentőségű szerkezeti 
műszaki infrastruktúra hálózati elemet. 

Az országos területfelhasználási kategóriák szerint Pilisszentlászló közigazgatási területének kb. ¾-e erdő-
gazdálkodási térség, a maradék fele-fele arányban települési, illetve mezőgazdasági térségbe sorolt. A művelt és 
beépített területek a település északkeleti részén, a Szentlászlói-medence kiszélesedő völgyében terülnek el. Az 
Apát-kúti, a Lepence és a Bükkös-patak vízgazdálkodási területbe soroltak. 
 

                                                             
2A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény alapján 

3Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20) Korm. rendeletben (OTÉK) meghatá-
rozottak szerint 
4 hatályos: 2019. június 22-től 
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ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
forrás: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#/pdf-terkepek 

Az OTrT-ben meghatározott országos övezetek területi lehatárolását a térségi, illetve a megyei területrendezési 
terv, és a településszerkezeti terv pontosíthatja a jogszabályban meghatározott keretek között, az adatszolgálta-
tásra kötelezett államigazgatási szervek adatszolgáltatása alapján. A közigazgatási terület országos övezetekkel 
történő érintettségét az alábbi táblázat foglalja össze: 

  

2. melléklet: 

Az Ország Szerkezeti Terve 
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Országos övezetek Területi lehatárolás Közigazgatási terület  
érintettsége 

Országos ökológiai hálózat magterületének övezete 

OTrT 3/1. melléklet 

+ 

Országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete - 

Országos ökológiai hálózat pufferterületének övezete - 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület  OTrT 3/2. melléklet - 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület 9/2019. MvM rendelet 1. melléklet - 

Erdők övezete OTrT 3/3. melléklet + 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 9/2019. MvM rendelet 2. melléklet  - 

Tájképvédelmi terület övezete 9/2019. MvM rendelet 3. melléklet + 

Világörökségi és világörökségi várományos terület OTrT 3/4 melléklet + 

Vízminőség-védelmi terület övezete 9/2019. MvM rendelet 4. melléklet + 

Nagyvízi meder övezete 9/2019. MvM rendelet 5. melléklet - 

VTT-tárazók övezete 
területrendezésért felelős miniszter 

rendelete - 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete OTrT 3/5. melléklet - 
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Ökológiai hálózat magterületének övezete 

A közigazgatási terület nagyrésze érintett - az ökológiai hálózat magterületének övezetével. Az országos övezet pontos 
lehatárolásához a Duna-Ipoly Nemzeti Park térképi állományt biztosított, a településrendezési eszközökben ennek megfe-
lelően történt a védett területek feltüntetése. Az övezetre vonatkozó előírásokat a TrTv. 25.§ és 43.§-a tartalmazza. A 
magterület teljesen körülzárja a települési területet, északnyugaton a sportpálya és az egykori vízmű területe is az övezet-
hez tartozik, ugyanakkor települési térség részét képezi. Az övezet ezen felül magában foglalja a település körüli nagy 
kiterjedésű erdőterületeket, illetve a lakóterülettől északnyugatra elterülő egykori mezőgazdasági területeket. A település-
rendezési eszközökben a magterület övezetében csak olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai háló-
zat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait 
nem veszélyezteti. Ettől eltérni a területrendezési tervek (OTrT, BATrT) által kijelölt települési térség esetén lehet. Pilis-
szentlászló esetében az OTrT és a BATrT Szerkezeti Terve is települési térséget jelöl a magterület övezetének egy részén 
(belterület egy része és a volt vízmű és a sportpálya területe). [TrTv. 25.§ (1) bek. és a 43.§ (1) bek. ac) alpontja] 

Az TrTv. előírásai szerint az övezetben új beépítésre szánt terület csak kivételes esetben jelölhető ki, abban az esetben, ha 
a települési térséget az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és ökológiai folyosója együt-
tesen körülzárja, a kijelölést más jogszabály nem tiltja, és ehhez az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és a 
megyei kormányhivatal területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedély alapján hozzájárul. 
Pilisszentlászló esetében az ökológiai hálózat magterületének övezete teljesen körülzárja a települési területet. [MTrTv. 
25.§ (2) és (3) bek. és a 43.§ (1) bek. aa) alpontja]. A magterület övezetében lévő, a település közigazgatási határához 200 
m-nél közelebb lévő területen a településrendezési eszközökben új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. Az ökológiai 
hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala a magte-
rület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem 
akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. A bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új 
célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizon-
tálisan nem bővíthető. Az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve. 

A településszerkezeti terv az ökológiai hálózat magterületének övezetében külszíni művelésű bányatelek létesítését, bőví-
tését lehetővé tevő területfelhasználási egység kijelölésére nem tesz javaslatot. Kismértékben érinti a magterület övezetét 
új beépítésre szánt területként a már kialakított lakótelkek, valamint a meglévő lakótelkek területének bővítését szolgáló 
terület kijelölése. Előzetes egyeztetés során a nemzeti park a magterület övezet határának pontosítását elfogadhatónak 
tartotta, azzal a kitétellel, hogy a helyi építési szabályzatban az érintett földrészleteket a telek be nem építhető részeként 
kell jelölni, mivel azok továbbra is Natura 2000 területhez tartoznak. A TrTv. 23.§ (2) bekezdése értelmében a térségi öve-
zetek csak az illetékes államigazgatási szervek – jelen esetben a Duna- Ipoly Nemzeti park - egyetértése esetén változtat-
hatók meg. Az előzetes egyeztetés figyelembevételével a magterület övezetének határa kismértékű megváltoztatására 
kerül sor (0,42 ha) a településszerkezeti terv javaslatában. Új közlekedés hálózati elem nem jelenik meg az övezetben. Az 
érintett területek a települési térség területébe sorolt területek kivételével a településszerkezeti terven vízgazdálkodási, 
erdő és mezőgazdasági területfelhasználási egységbe kerültek. 

A magterület övezetében a jelenlegi területhasználattól eltérő, beépítésre nem szánt területi kijelölés több helyen is történik. 
Ilyen a különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadóterület, mely egyrészt a tervezett kálvária számára biztosít helyet, 
másrészt turistaközpont, játszókert és közösségi parkoló kialakítását tenné lehetővé. Szintén különleges beépítésre nem 
szánt területbe kerül az a terület, mely a meglévő fafeldolgozó áttelepítését szolgálja az önkormányzat szándéka szerint. 

OTrT 3/1. melléklet 

 

 

Ökológiai hálózat magterületének övezete a Duna-Ipoly 
Nemzeti Park adatszolgáltatása alapján 
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Erdők övezete 

Az erdők övezetébe az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdők és az erdőgazdálkodási célokat közvetlenül 
szolgáló földterületek tartoznak. Az országos övezet pontos lehatárolásához a Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási 
Hivatala Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztálya térképi állományt biztosított, a településrendezési eszközökben 
ennek megfelelően történhet az erdőterületek lehatárolása és erdőterületi besorolása.  

Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterü-
let területfelhasználási egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség területein lévő erdők 
övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. Az adatszolgáltatás alapján Pilisszentlászló közigazgatási 
területén 1483,56 ha szerepel a nyilvántartásban, mint erdő, illetve erdőgazdálkodási tevékenységet közvetlenül szolgáló 
terület. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetőség a településrendezési eszközök készítésénél 74,18 ha. 

A település körüli meglévő erdőterületeket, illetve az északi határban, a Kis-Pap-hegy és az Öreg-Pap-hegy között elterülő 
egykori szántó- és legelőterületeket érinti az övezet. A hatályos településszerkezeti terven az övezet nagy része erdőterület 
területfelhasználási egységbe sorolt. Északon, az Öreg-Pap-hegy és a Kis-Pap-hegy között nagy kiterjedésben, keleten és 
nyugaton az erdőterületek határa mellett kisebb sávokban korlátozott használatú mezőgazdasági területet jelöl a hatályos 
terv. 

A településszerkezeti terv az erdők övezetéhez tartozó területeket jellemzően védelmi erdőterületbe sorolja, figyelembe 
véve az adatszolgáltatásként kapott elsődleges rendeltetést is. A Sikárosi vadászházhoz tartozó terület közjóléti erdő beso-
rolásba kerül, 5%-os beépíthetőséggel. Eltérő területhasználat a meglévő utak és vízfolyások esetében van, melyek a 
településszerkezeti terv szerint közlekedési, illetve vízgazdálkodási területbe soroltak. Így az eltérésnél figyelembe veendő 
területhasználat 20 ha, mely nem éri el a jogszabályban rögzített értéket, tehát az összhang biztosított. 

 
OTrT 3/3. melléklet 

 

 

Adatszolgáltatás – Erdőtervezett erdők és elsődleges 
rendeltetésük 
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Tájképvédelmi terület övezete 

A tájképvédelmi terület övezetébe a természeti adottságok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kölcsönhatása, 
változása következtében kialakult olyan területek tartoznak, amelyek a táj látványa szempontjából sajátos és megkülönböz-
tetett fontosságú, megőrzésre érdemes esztétikai jellemzőkkel bírnak. 

A tájképvédelmi terület övezete lehatárolását a 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 3. melléklete, az övezetre vonatkozó szabá-
lyokat a rendelet 4. §-a tartalmazza. A településrendezési eszköz megalapozó vizsgálatának keretében kell meghatározni a 
tájjelleg megőrzendő elemeit és elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 
Az övezetben cél a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradásának elősegítése, a tájba illesztés biztosítá-
sa. Ennek keretében a településrendezési eszközökben meg kell határozni a területfelhasználás és az építés helyi rendjé-
nek szabályait. 

A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektro-
nikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat, 
továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a 
hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyez-
tető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósí-
tani. A bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalma-
zásával engedélyezhető. 

Pilisszentlászló teljes közigazgatási területe tájképvédelmi 
terület övezetéhez tartozik. 

A településszerkezeti terv a területfelhasználási egysége-
ket jellemzően a tényleges területhasználatnak megfelelő-
en jelöli ki. Eltérő területhasználat a turisztikai központhoz 
kapcsolódó különleges beépítésre nem szánt területek 
esetében van (pl. kálvária, parkoló, fafeldolgozó). Beépí-
tésre nem szánt különleges területi besorolás a belterület-
hez közvetlenül kapcsolódva történik, mely területeken 
épületek elhelyezése nem, vagy csak kismértékben törté-
nik. Új beépítésre szánt területek kijelölése kismértékben 
történik a meglévő lakótelkek bővítése céljából, ezzel új 
beépített terület, új építési telek nem jön létre. Az érintett 
területrész átsorolása nemzeti park véleményének figye-
lembevételével történhet. 

9/2019. (VI-14.) MvM. rendelet 3. melléklet:  
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Vízminőség-védelmi terület övezete 

A vízminőség-védelmi terület övezete lehatárolását és övezeti 
szabályait az MTrTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a területren-
dezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. Az övezet 
térképi lehatárolását 9/2019. (VI. 4.) MvM rendelet 4. mellékle-
te tartalmazza, a vonatkozó övezeti szabályokat ugyanezen 
rendelet 5. §-a rögzíti. Az övezet a településrendezési eszkö-
zök módosítása kapcsán a Pilisszentlászlót érintő rész a tele-
pülésszerkezeti és szabályozási tervlapon is feltüntetésre 
került. 

 

 

 

1.6.2. Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve 

A Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervének felülvizsgálata 2018-ban, a hatályos OTrT-vel együtt tör-
tént, a 2018. évi CXXXIX. törvény és mellékletei tartalmazzák Magyarország és egyes kiemelt térségeinek terü-
letrendezési, szerkezeti tervét így a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervét is (BATrT). Az TrTv. Har-
madik Részben foglalt előírásait is alkalmazni kell a BATrT területi hatálya által érintett település esetében, me-
lyek felsorolását az TrTv. 1/1. melléklete határoz meg. A BATrT Szerkezeti Tervét a TrTv. 7. melléklete tartal-
mazza. 

Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 

Az övezet a világörökségi listára felvett területeket, a világörökségi helyszínek szakmai feltételeinek megfelelő azon terüle-
tek tartoznak, melyek a Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékében (27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet) szerepelnek. 

Pilisszentlászló a Pilis és Visegrádi-hegység, királyi erdő a visegrádi királyi központtal, valamint a Kesztölc, Klastrom-
puszta pálos kolostor világörökségi várományos területhez tartozik, a község teljes közigazgatási területe érintett. Az 
egykori pilisi „királyi erdő” alapjában véve érintetlenül maradt meg, mint királyi vadászterület, a hozzá tartozó központokkal 
együtt. Értékeinek védelme természetvédelmi területté nyilvánítása révén (Pilisi Tájvédelmi Körzet, majd Duna-Ipoly Nem-
zeti Park és UNESCO bioszféra rezervátum) biztosított. 

Az Ország Övezeti Terve a világörökségi és világörökségi 
várományos területekhez tartozó településeket teljes köz-
igazgatási területükkel jelöli. 

Az MTrTv 31.§ (1) bekezdése szerint a világörökségi és 
világörökségi várományos területek övezetét tényleges 
kiterjedésüknek megfelelően a településrendezési eszkö-
zökben kell lehatárolni. Az érintett területen a 
területfelhasználás módjának összhangban kell lennie a 
védelem céljával, új külfejtéses művelésű bányatelek nem 
létesíthető, illetve bővíthető, a közlekedési, vízgazdálkodá-
si és hírközlő infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erő-
műveket a kulturális és természeti örökség értékeinek 
sérelme nélkül, területi egységüket megőrizve, látványuk 
érvényesülését elősegítve és a világörökségi kezelési 
tervnek megfelelően kell elhelyezni. 

3/4. melléklet: világörökségi és világörökségi váromá-
nyos területek övezete által érintett települések 
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Térségi szerkezeti elemként megjelenik a 1116 j. Szentendre-Visegrád térségi szerepkörű összekötő út meglé-
vő nyomvonala. További szerkezeti elem nem érinti a közigazgatási területet. A településrendezési eszközökben 
az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi építményeinek helyét 
a BATrT Szerkezeti Tervében meghatározott térbeli rend figyelembevételével kell meghatározni. A településszer-
kezeti terv a meglévő nyomvonalat az ingatlan-nyilvántartási térkép alapján, a BATrT Szerkezeti Tervével össz-
hangban szerepelteti. 

BUDAPESTI AGGLOMERÁCIÓ TERÜLETRENDEZÉSI TERVE – SZERKEZETI TERV, 2019 
forrás: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#/pdf-terkepek 

 

A BATrT szerkezeti tervén a térségi területfelhasználási kategóriák megegyeznek az OTrT szerkezeti tervén 
jelölttel: a belterület települési térség részét képezi, a hozzá csatlakozó kisparcellás mezőgazdasági területek 
mezőgazdasági térséghez, az erdők erdőgazdálkodási térséghez tartoznak.  

A TrTv. 8. melléklete területi mérlegként az egyes települések közigazgatási területét és települési térség terüle-
tét határozza meg. A többi területfelhasználási kategória esetében a BATrT Szerkezeti Tervének megfelelő, pon-
tos területi mérleg adatok nem állnak rendelkezésünkre, a területfelhasználási kategóriák területeit mért adatok 
alapján tudjuk csak figyelembe venni. 

Területi mérleg a BATrT Szerkezeti Terve alapján: 

Település Térségi területfelhasználási 
kategória 

Térségi területfelhasználási 
kategória területe  

(ha) 

Település közigazga-
tási területéhez viszo-
nyított arány (%) 

Pilisszentlászló 

Települési térség 91,70 5,17 
Mezőgazdasági térség 182,50* 10,28 
Erdőgazdálkodási térség 1499,79* 84,48 
Vízgazdálkodási térség  1,30* 0,07 

Összesen: 1775,29 100,00 
* mért adat 

A következőkben mutatjuk be az érvényben lévő településszerkezeti tervben szereplő beépítésre szánt területe-
ket, erdő- és mezőgazdasági területeket, figyelembe véve a területrendezési terv szerkezeti tervében szereplő 
térségi területfelhasználási kategóriáknak való megfeleltetést.  

Az egyes területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírások és a településszerkezeti terv ezeknek való 
megfelelősége: 
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Térségi területfelhasználási kategóriára vonatkozó  
rendelkezés 

Településrendezési eszközök megfelelősége 

Települési térség 

A települési térség területén bármely települési 
területfelhasználási egység kijelölhető [TrTv. 11.§ d) pontja]; 

A település közigazgatási területére vonatkoztatott területén 
a településrendezési eszközökben a beépítésre szánt terület 
növekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt 
területi mérleg szerinti települési térség területének 2%-át. A 
beépítésre szánt terület növekményére is alkalmazni kell az 
új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó előíráso-
kat. [TrTv. 40.§ (1) bek.] 

91,70 ha * 0,02 = 1,83 ha 
eltérési lehetőség= 1,83 ha 

A településrendezési eszközök beépítésre szánt területe-
ket jellemzően a települési térségként kezelt területeken 
jelöltek ki. A településrendezési eszközök szerint ez a 
terület összesen 79,44 ha-t jelent. A települési térségen 
belül (91,7 ha) található többi terület beépítésre nem 
szánt terület (közlekedési terület, vízgazdálkodási terület, 
erdőterület). 

Települési térségen kívül, a mezőgazdasági térség ré-
szeként egy helyen történik beépítésre szánt terület 
kijelölés, a változások fejezetben 2. sorszámmal jelölt 
területek esetében, ez 0,42 ha-t jelent.  

Erdőgazdálkodási térség 

Az erdőgazdálkodási térségben a települési 
területfelhasználási egységeket a térséget lefedő erdők 
övezetére és az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére 
vonatkozó szabályok szerint kell kijelölni, [TrTv. 11.§ a) 
pontja],  
Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek 
a településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőte-
rület területfelhasználási egységbe kell sorolnia, kivéve az 
TrTv. területrendezési terv szerkezeti terveiben települési 
térségként lehatárolt területeket. [TrTv. 29.§]. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A településrendezési eszközök készítése során az Országos 
Erdőállomány Adattárban nem szereplő erdőterület 
területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és 
településrendezési célokkal összhangban – a természeti és 
kulturális örökségi értékek sérelme nélkül – az erdőtelepítés-
re javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni. [9/2019. 
(VI. 14.) MvM. rendelet].  

A településszerkezeti terv 1498,45 ha területet sorol 
védelmi és közjóléti erdő területfelhasználásba.  
Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott telepü-
lésnek a településrendezési eszközében legalább 95%-
ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorol-
nia. Az OTrT Szerkezeti Terve által kijelölt települési 
térség területein lévő erdők övezetének területét a számí-
tásnál figyelmen kívül kell hagyni. Az adatszolgáltatás 
alapján Pilisszentlászló közigazgatási területén 1483,56 
ha szerepel a nyilvántartásban, mint erdő, illetve erdő-
gazdálkodási tevékenységet közvetlenül szolgáló terület. 
Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetőség a településren-
dezési eszközök készítésénél 74,18 ha. Eltérő terület-
használat a meglévő utak és vízfolyások esetében van, 
melyek a településszerkezeti terv szerint közlekedési, 
illetve vízgazdálkodási területbe soroltak. Így az eltérés-
nél figyelembe veendő területhasználat 20 ha, mely nem 
éri el a jogszabályban rögzített értéket, tehát az összhang 
biztosított. 

A településrendezési eszközök készítésénél az erdőter-
vezett erdőkhöz képest további erdőterületi kijelölés nem 
történik. A 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 2. melléklete 
szerint Pilisszentlászló közigazgatási területén erdőtelepí-
tésre javasolt terület övezetéhez tartozó terület nem 
található. 

Mezőgazdasági térség 

A mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsőd-
legesen a mezőgazdasági terület települési 
területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó 
rész természetközeli terület, – nagyvárosias lakóterület és 
vegyes terület kivételével – beépítésre szánt terület vagy 
különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra 
szolgáló terület területfelhasználási egységbe sorolható 
[TrTv. 11.§ b) pontja], azaz: 

182,50 ha * 0,75 = 136,88 ha 

eltérési lehetőség: 45,63 ha 

A településszerkezeti terv 173,88 ha területet sorol me-
zőgazdasági területbe. A mezőgazdasági térség területén 
eltérő területhasználat a közlekedési és vízgazdálkodási, 
a különleges beépítésre nem szánt turisztikai fogadó 
terület területhasználatából adódik. Az eltérés összesen: 
8,81 ha, azaz kevesebb az eltérési lehetőségnél rögzí-
tettnél. 
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Vízgazdálkodási térség 

A vízgazdálkodási térséget vízgazdálkodási terület vagy víz-
gazdálkodási célú erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgaz-
dasági terület, természetközeli terület, továbbá különleges 
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy 
honvédelmi célú erdőterület területfelhasználási egységbe kell 
sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási 
szervvel egyeztetve kell pontosítani [TrTv. 11.§ c) pontja] 

A településszerkezeti terv az egyes vízfolyásokat víz-
gazdálkodási területbe, illetve erdőterületbe, annak 
függvényében, hogy a vízfolyásnak van-e önálló telke, 
vagy az erdőterület részét képezi.  

 

Egyéb, területhasználatot meghatározó előírások: 

Területfelhasználásra vonatkozó rendelkezés Településrendezési eszközök megfelelősége 

Új beépítésre szánt terület kijelölése 

Új beépítésre szánt terület kijelölésénél figyelembe veendő 
szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek.] 

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő te-
lepülési területhez, 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a 
különböző települések beépítésre szánt területeinek össze-
növését, és 

c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül 
sor, ha a települési térségben nincs a tervezett rendeltetés-
nek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen föld-
részlet, vagy olyan használaton kívül került vagy alulhaszno-
sított, általában leromlott fizikai állapotban lévő terület, amely 
a tervezett rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevé-
tele aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költ-
sége miatt. 

 
Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a terü-
letnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő kiterjedésű, 
legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt 
területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, – gazdasági vagy 
különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy véder-
dőt – kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő kijelölése 
az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott 
területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a 
véderdő területét a település arra alkalmas más területén 
kell kijelölni. [TrTv. 12.§ (1) bek.] 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. 
osztályú területeihez tartozó földrészlet – a különleges me-
zőgazdasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető 

A településszerkezeti terv felülvizsgálata kapcsán egy 
terület, a 2. sorszámú (ábrán 1.) módosítás esetében törté-
nik új beépítésre szánt terület kijelölése. A BATrT szerkeze-
ti tervlapja szerint a terület mezőgazdasági térség részét 
képezi, és közvetlenül csatlakozik a településhez, nem 
okozza különböző települések összenövését. A lakóterület 
bővítésének célja a lakótelkek méretének növelése (melyek 
jelenleg kisebbek, mint a települési átlag) és egységes 
telekmélység kialakítása, az egységes utcakép érdekében. 
 
 
 
 
 
 
 
Az újonnan kijelölt beépítésre szánt terület a Kékes utca 
menti telkek területének növelését, a telekmélység egysé-
gesítését célozza, mellyel a telkenkénti zöldfelület kiterje-
dése is nő. A terület Natura 2000 hálózattal érintett, így a 
helyi építési szabályzatban a földrészlet be nem építhető 
részeként jelölt. A módosítással érintett terület nagysága 
0,42 ha, ennek 5%-a 0,02 ha (200 m2), kb. ugyanennyivel 
bővülnek egyenként a telkek, melyeket a Natura 2000 
érintettség miatt nem lehet beépíteni. A kijelölt lakóterülettel 
kapcsolatban lévő zöldterület kijelölése annak perifériális 
helyzete és kis mérete miatt nem javasolt. Jelen felülvizsgá-
lat során 42,09 ha védelmi erdő kerül kijelölésre. Pilisszent-
lászló településszerkezete nem teszi lehetővé, és nem is 
indokolja zöldterület kijelölését. A tervezett ökoturisztikai 
központhoz kapcsolódó parkoló a településközpont teher-
mentesítését, a zöldsávok, zöldfelületek megóvását ered-
ményezheti, melyek összességében vett kiterjedése a 200 
m2-t többszörösen meghaladja. A kálvária területének 
kijelölésével és kiépítésével egy új, régóta vágyott közös-
ségi tér alakul ki. A fent említett tényezők együttes fennállá-
sa miatt jelen esetben nem javasoljuk egy 200 m2 kiterjedé-
sű zöldterület kijelölését. 

Pilisszentlászló nem borvidéki település, borszőlő 
termőhelyi kataszteri területtel nem rendelkezik. 
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beépítésre szánt területté [TrTv. 13.§ (1) bek.] 

Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztá-
lyú területeihez tartozó földrészlet – a különleges mezőgaz-
dasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető beépítés-
re szánt területté. [TrTv. 13.§ (2) bek.] 

Új lakóterület, vegyes terület, gazdasági terület, illetve üdülő-
terület abban az esetben jelölhető ki, ha 

a) a tervezett területfelhasználás jól illeszkedik a település 
meglevő szerkezetéhez, 

b) táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi, erdővédel-
mi, valamint kulturális örökségvédelmi és vízgazdálkodási 
szempontok alapján nem sért társadalmi érdeket, továbbá 

c) a tervezett funkció ellátásához szükséges műszaki infra-
struktúra-kapacitás azt lehetővé teszi, vagy az a terület 
igénybevételével párhuzamosan kiépül. [TrTv. 38. § (1)] 

 
 
 
 
 

Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határá-
hoz 200 méternél közelebb csak az állami főépítészi hatás-
körében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki, környe-
zetre jelentős hatást gyakorló ipari terület nem jelölhető ki. 
[TrTv. 38. § (2)-(3)] 

Új lakóterület, illetve vegyes terület csak a települési térség-
hez kapcsolódóan jelölhető ki. [TrTv. 38. § (4)]. 5 ha-t meg-
haladó kiterjedésű új lakóterület vagy vegyes terület ott 
jelölhető ki, ahol annak legtávolabbi pontjától a meglévő 
vagy kiépítendő közösségi közlekedés megállóhelyig a 
közforgalom számára szabályosan használható közúton 
mért távolság nem haladja meg az 5 km-t. [TrTv. 38. § (6)] 

Az 5000 m2 nettó eladótérnél nagyobb kereskedelmi, szol-
gáltató rendeltetésű építmény ott helyezhető el, ahol az 
építmény a meglévő vagy a tervezett jelentős közösségi 
közlekedési csomóponti megállóhelytől számítva 300 méter-
nél nem hosszabb gyalogos közlekedéssel is megközelíthe-
tő. [TrTv. 38. § (7)] 

A Budapesti Agglomeráció tekintetében az olyan beépítésre 
szánt területet, amelyet az elfogadott településrendezési 
eszköz e törvény kihirdetése előtt már beépítésre szánt 
területnek nyilvánított, továbbra is ilyen területnek kell tekin-
teni, kivéve, ha ez a terület országos vagy térségi jelentősé-
gű műszaki infrastruktúra-hálózatok vagy egyedi építmények 
területére esik. [TrTv. 92.§ (2) ] 

Új lakóterület csak akkor jelölhető ki, ha a meglévő lakóterü-
letek beépítettségének vizsgálatát követően megállapítható, 
hogy a lakóterületi fejlesztési igényt a település csak új 
lakóterület kijelölésével tudja biztosítani. [OTÉK 10/A.§] 

 

A NÉBIH adatai alapján Pilisszentlászló területén nem 
található Gyümölcs Termőhely Kataszter I. vagy II. 
osztályba sorolt terület. 
 

A Kékes utcától északra történő lakóterület-kijelölés a 
meglévő szerkezethez illeszkedik, célja a telekméret 
növelése és a telekmélység egységesítése, mely egységes 
utcaképet és a meglévő településszerkezethez való 
illeszkedést eredményezi. A terület Natura 2000 különleges 
természetmegőrzési és madárvédelmi területtel érintett, 
azonban jelölő fajok, kiemelkedő természeti értékek nem 
találhatók, így táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi 
érdekekkel nem ütköznek. A módosítással érintett területen 
régészeti lelőhely, műemlék, műemléki környezet, egyedi 
tájérték nem található, tehát örökségvédelmi érintettsége 
sincs. A módosítás célja épp az így kialakuló lakóterület  
meglévő telpülészerkezethez és –képhez való illeszkedése, 
mely így tájképi, kulturális örökségvédelmi érdekeket 
szolgál. 

Nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése a 
közigazgatási határhoz 200 méternél közelebb eső 
területen. 
 
 
 
 

A településrendezési eszközök módosítása kapcsán új 
lakóterület kijelölése a Kékes utcához csatlakozóan 
történik, mely kapcsán új építési telek illetve építési 
lehetőség nem jön létre. A terület települési térséghez 
közvetlenül kapcsolódik. 
 
 

5000 m2 nettó eladótérnél nagyobb kereskedelmi, szolgál-
tató rendeltetésű építmény elhelyezése nem tervezett. 
 
 
 
 

A 2009-ben módosított településrendezési eszközökben 
beépítésre szánt területként kijelölt területek a települési 
térség részét képezik. 
 
 
 
 

Jelen módosítás során nem jön létre új beépíthető építési 
telek, ez csak a meglévő lakótelkek telekhatárrendezésére 
ad lehetőséget.  
 

Beépítésre nem szánt területek 
A településszerkezeti terv készítése vagy módosítása során 
az e törvénnyel való összhang megteremtése érdekében 
történő felülvizsgálatot követően a természetközeli terület-
ként és erdőterületként kijelölt területfelhasználási egységek 

Jelen településrendezési eszközök felülvizsgálata egyben a 
TrTv. 2019. július 16-tól hatályos állapotának megfelelő 
összhang megteremtése érdekében történik, így majd az 
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nagysága a település közigazgatási területére vonatkozóan 
összességében nem csökkenhet. [TrTv. 39. § (1)] 

Az egymással határos, összességében legalább 10 ha-t 
meghaladó új sportolási célú területet beépítésre nem szánt 
különleges terület települési területfelhasználási egységbe 
kell sorolni, további átsorolás nem hajtható végre. Az így 
lehatárolt területen a testedzést szolgáló építmények he-
lyezhetők el, kereskedelmi célú szállásférőhely, lakó- és 
üdülőépület, valamint lakás nem alakítható ki. A beépítésre 
nem szánt különleges terület beépítettsége az összterületé-
nek 3%-át nem haladhatja meg. [TrTv. 39. § (2)] 

elfogadott településrendezési eszközök jelentik az alapot a 
rendelkezéshez. 

A településrendezési eszközök felülvizsgálata kapcsán új 
sportolási célú terület kijelölése nem történik. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Pilisszentlászló a BATrT által kijelölt kiemelt térségi övezetek egyikével sem érintett. 

Kiemelt térségi övezetek Területi lehatárolás Közigazgatási terület  
érintettsége 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
területrendezésért felelős miniszter 

rendelete - 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
területrendezésért felelős miniszter 

rendelete - 

Földtani veszélyforrás terület övezete 
területrendezésért felelős miniszter 

rendelete - 

 

Országos és térségi övezetek és a közigazgatási terület érintettségét összefoglaló táblázata: 

 Országos Területrendezési Terv Budapesti Agglomeráció területren-
dezési terve 

Közigazgatási terü-
let érintettsége 

1. Országos ökológiai hálózat - magterület  + 

2. Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó  - 

3. Országos ökológiai hálózat - pufferterület  - 

4. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület   - 

5. Jó termőhelyi adottságú szántóterület  - 

6. Erdők övezete  + 

7. Erdőtelepítésre javasolt terület övezet  - 

8. Tájképvédelmi terület övezete  + 

9. Világörökségi és világörökségi várományos terület  + 

10. Vízminőség-védelmi terület övezete  - 

11.  Rendszeresen belvízjárta terület öveze-
te 

- 

12. Nagyvízi meder övezete  - 

13. VTT-tározók övezete  - 

14.  Ásványi nyersanyagvagyon övezete - 

15.  Földtani veszélyforrás terület övezete - 

16. Honvédelmi és katonai célú terület övezete  - 

 

Az országos és térségi övezetek lehatárolása a következő államigazgatási szervek adatszolgáltatása alap-
ján történhet (218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. melléklete alapján): 
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 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság: ökológiai hálózat magterületének övezete, tájképvédelmi terület 
övezete, 

 Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatala: erdők övezete, 
 Földmérési és Távérzékelési Intézet: erdőtelepítésre javasolt terület övezete, jó termőhelyi adottságú 

szántók övezete, 
 Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság: vízminőség-védelmi terület övezete, 
 Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály: világörökségi és világörökségi várományos terü-

letek övezete. 

1.6.3. Pest MegyeTerületrendezési Terve 

Az 1996. évi területfejlesztésről és területrendezésről szóló XXI. törvény (továbbiakban Tft) 12.§ (1) bek. a) pontja 
értelmében a Megyei Önkormányzat területrendezési feladatkörében a BATrT-vel összhangban fogadja el a 
megye területrendezési tervét, mely az egyedileg meghatározott övezet kivételével nem terjed ki a kiemelt 
térségek területére. Ennek alapján a Pest Megye Területrendezési Tervében kijelölt országos és megyei öveze-
tek esetében az OTrT, a 9/2019-es miniszteri rendelet, illetve a BATrT előírásai mérvadóak, azonban az egyedi-
leg meghatározott övezetek és szabályozásuk a megye teljes közigazgatási területére – így a Budapesti 
agglomerációhoz tartozó településekre és Pilisszentlászlóra is – kiterjed, a településrendezési eszközök 
felülvizsgálata során az azokkal való összhangot biztosítani kell. 
 

Egyedileg meghatározott megyei övezetek Területi lehatárolás 
Közigazgatási terület 

érintettsége 

Innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célte-
rületének övezete 

PMTrT 3.13.1. melléklet — 

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete  

PMTrT 3.13.2. melléklet — 

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete 

PMTrT 3.13.3. melléklet 
 

Kertes mezőgazdasági területek övezete PMTrT 3.13.4. melléklet — 

Klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete PMTrT 3.13.5. melléklet — 

 

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete 

Az övezettel érintett települések településfejlesztési 
koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája és 
településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, 
valamint módosítása során a turisztikai fejlesztések (a 
párhuzamos fejlesztések elkerülése érdekében) a tér-
ségi szempontok figyelembevételével, a koordinált 
tervezés keretében, valamint a folytonosságot bizto-
sító nyomvonalak megteremtésével valósítható meg. 

Jelen felülvizsgálat kapcsán kijelölt turisztikai fejlesz-
tési terület a belterület északnyugati határában, a 
sportpálya és a környékén korábban is kijelölt, hasonló 
rendeltetésre szánt tartalék területhez kapcsolódóan 
helyezkedik el. A fejlesztés során ökoturisztikai fogadó-
központ, kapcsolódó szabadtéri funkciók és parkoló 
kialakítása a távlati terv, melyet a szabadnapokon nagy 

3.13.3. melléklet: Turisztikai fejlesztések támoga-
tott célterületének övezete  
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tömegben autóval érkező, illetve bakancsos, kerékpá-
ros turisták számára, ezzel együtt a lakóterületek te-
hermentesítésére jelölnek ki. A fejlesztéssel a település 
vonzóbb turisztikai célpont, ugyanakkor az itt élők szá-
mára – a belterületen parkoló autók kikerülésével – 
élhetőbbé válik. A település és a lakók szempontjából a 
fejlesztés indokolt, a térségi törekvésekkel sem ellen-
kezik. 

 

 

2. SZAKÁGI ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK 

2.1.1 Tájhasználat, tájszerkezet javaslata 

Pilisszentlászló tájhasználata és –szerkezete természetföldrajzi adottságaiból és történetéből adódóan is külön-
leges: a Visegrádi-hegység legmagasabb medencéjében elterülő irtványtelepülés, az államalapítás óta létező, 
ma világörökségi várományos királyi erdő és a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként országos jelentőségű védett 
természeti területen található, melyek természeti, kulturális és táji értékeinek fennmaradásához nagyban hozzájá-
rultak. A Pilisi táj részeként Pilisszentlászló életében is meghatározó volt a pálos szerzetesrend, tájalakító tevé-
kenységük nyomai máig láthatók. 

Pilisszentlászló tájhasználata és –szerkezete nagyrészt máig őrzi a természeti adottságokhoz alkalmazkodó, 
hagyományos használat nyomait, a királyi erdő részeként az államalapítás óta folyamatosan (tudatosan) alakított 
táj: 

 A település erdősültsége kiemelkedő, kiterjedésük az évszázadok során közel állandó volt. A természe-
tes és természetközeli állapotú állományok népszerű kirándulóhelyek a bakancsos és kerékpáros turis-
ták körében; a település déli határában található Sikáros a 19. század végén már rendszeresen látoga-
tott célpont volt. Az erdőgazdálkodás a múltban nagyobb jelentőségű volt, a helyiek megélhetési forrását 
is jelentette. 

 Ma is meghatározó tájhasználat a vadászat, a külterületen több vadászház is található. 
 Az erdővel borított hegyek gyűrűjében húzódik meg a Szentlászlói-medence, keleti felén a lakó, nyugati, 

északi részének déli és keleti kitettségű, kedvező adottságú hegyoldalain a művelt területekkel. Utóbbi-
ak a domborzati és magassági viszonyoknak megfelelően alakulnak: a települési területhez közel kis-
parcellás kertes mezőgazdasági, legelőterületek találhatók, melyek gyümölcsösei, sűrűbb növényzete 
feljebb haladva az erdőbe olvad. 

 Évszázadok során, a terepviszonyokhoz és a vízrajzi adottságokhoz alkalmazkodva alakult ki a telepü-
lési terület. 

Jelen terv keretében a település fejlődését segítő, az ott élők és ott működő gazdasági tevékenységek érdekeit 
szem előtt tartó, ugyanakkor a szakmai szempontokat is tükröző javaslatokat fogalmazunk meg.  

A tervi módosítások kisebb léptékűek, jellemzően a meglévő területhasználatok bővítéseit, illetve a jelenlegi álla-
potnak megfelelő területhasználatba sorolást jelentik. A módosítások között szerepelnek még egyedi, az önkor-
mányzat által támogatott kisebb fejlesztési szándékok, melyek léptéküknél fogva a tájszerkezetre jelentős hatást 
nem gyakorolnak. A meglévő és üzemtervezett erdőterületek erdő területfelhasználási kategóriába kerülnek, 
ezzel a településen az erdősültségi arány fenntartása biztosított. 

Pilisszentlászlót nagymértékű tájhasználati konfliktusok nem érintik, országos jelentőségű védett területtel és az 
ökológiai hálózat magterületének övezetével való érintettségének köszönhetően ilyenek bekövetkezése nem is 
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várható. Legnagyobb problémát az ingázás és a gépjárművel érkező turisták parkolása okozta konfliktus jelenti, 
ennek szabályozatlansága a települési közterületek (előkertek, út menti zöldsávok), illetve a csatlakozó külterüle-
tek természetközeli és mezőgazdasági hasznosítású területeinek állapotának romlásához vezethet. A konfliktus 
feloldását célozza a település északnyugati határában, a sportpálya mellett kijelölt parkoló, mely a jelenlegi sza-
bályozatlan, az útmenti zöldsávokat megszüntető és településképet zavaró állapotokat szüntetheti meg. 

A jelenlegi tájhasználatról elmondható, hogy nagyrészt a területi adottságoknak megfelelően kialakult, beállt 
rendszerben működik.  

 

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok 

A meglévő értékes természeti területek, erdők megőrzése a tervben a megfelelő területhasználatok és védőtávol-
ságok jelölésével biztosított. 

2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok 

A 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről tartalmazza a 
tájképvédelmi terület övezetének meghatározását, térképi lehatárolását a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet mellékle-
tei állapítják meg.  

A tájképvédelmi terület övezetébe a természeti adottságok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység köl-
csönhatása, változása következtében kialakult olyan területek tartoznak, amelyek a táj látványa szempontjából 
sajátos és megkülönböztetett fontosságú, megőrzésre érdemes esztétikai jellemzőkkel bírnak. A 9/2019 (VI.14.) 
MvM rendelet 3. melléklete alapján Pilisszentlászló teljes területe tájképi szempontból kiemelten kezelendő 
terület övezetébe) tartozik.  

Az erdőtervezett erdőterületek teljes egészében erdő besorolásba kerültek. A korábbi terven az erdőtervezett 
erdők egy része kertes mezőgazdasági területfelhasználásba tartozott, jelen felülvizsgálat során ezek is erdő 
besorolást kerülnek.  

A TÉKA adatbázis alapján a tervlapokra feltüntetésre kerültek, összesen 37 egyedi tájérték található Pilisszent-
lászló területén. Ezek többsége épített (30 db), 6 természeti és egy tájképi tájérték. Az épített egyedi tájértékek 
közül 14 valláshoz köthető, út menti feszület, kereszt, kolostorrom, szent-szobor, illetve egy zen templom is talál-
ható a településen. A főbb épületek – községháza, iskola, vadász- és erdészház, pince – is egyedi tájértékként 
szerepelnek. A Béke utca, a Petőfi Sándor utca és a Honvéd utca lakóházai, a kapcsolódó épületek, építmények 
(kerekes kutak, nyári konyha), vízelvezető árkok és a keskeny utcai előkertek egységessége, anyaghasználata 
miatt kerültek az egyedi tájértékek közé. A Petőfi Sándor utcában ezen felül két lakóház is egyedi tájérték. A 
természeti egyedi tájértékek többsége a vízfolyásokhoz köthető: források, zúgók, az egykori pálos halastó ma-
radványai; ezen felül egy egyedülálló sziklát jelöl az adatbázis. A Nemzeti Park Igazgatóság egyedi tájérték ka-
taszterrel kapcsolatban információval nem szolgált. 

Pilisszentlászló teljes területe tájképi szempontból, a kilátást és rálátást vizsgálva egyaránt érzékeny. A magasla-
tokról, erdei tisztásokról feltárul a medencei elhelyezkedésű község, láthatóvá válik utcahálózata, szerkezete, a 
köz- és magánterületi növényzet, a dombon elhelyezkedő templom, a települést keretező mezőgazdasági terüle-
tek változatossága. Rálátás szempontjából a település épített és természeti elemeihez nem illeszkedő új épület, 
építmény, kirívó növényzet a település egészét érintően diszharmóniát kelt. A település medencei elhelyezkedé-
se miatt annak minden pontjáról látszanak a környező hegyek, erdők, a mezőgazdasági és erdőterületek találko-
zása, a hegyoldalak, mint kulisszák határolják a látképet, ezáltal az itt megjelenő esetleges beépítések, változá-
sok a lakóterület szinte minden pontjáról érzékelhetők. 
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2.1.4 Biológiai aktivitásérték változása 

A biológiai aktivitásérték változását a településszerkezeti terv határozati javaslatának 6. melléklete tartalmazza.  

A biológiai aktivitásérték számításánál a területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) 
ÖTM rendelet előírásait vettük alapul. A számítás eredményeként a településszerkezeti tervi változások kapcsán 
a biológiai aktivitásérték a település teljes közigazgatási területére vetítve nő, ennek mértéke 224,55. 
 

2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 

Pilisszentlászló zöldfelületi ellátottsága erdőben való fekvése, azok turistautakkal való feltártsága és az ebből 
adódó rekreációs lehetőségek miatt kiváló. Településen belül azonban nincs nagyobb kiterjedésű, a közösség 
minden tagja által használható zöldfelület, zöldterület, közösségi, ill. szabadtér. 

A belterületen nagyméretű közpark, közkert a település méretéből, történetéből, környezetéből fakadóan nem 
alakult ki, emiatt a kisebb közterületi zöldfelületek, szobrok, emlékművek, út menti fásítások és a magánkertek 
növényzete és szerepe klimatikus és esztétikai szempontból is kiemelkedő. A település központját képező Petőfi 
és Szabadság tér nagy része burkolt, közlekedési és parkolófelület, a határoló közintézmények kertjei vagy nem 
látogathatók vagy nem elég nagyok. A település északnyugati határában lévő sportpályán rendezvényeket is 
tartanak, pilisszentlászlói lakosok számára bizonyos időszakokban ingyenesen, máskor kedvezményesen hasz-
nálható. Játszótér az északi határban, a Honvéd utca mentén a régi sportpálya területén található. 

Egységes utcafásítás nem jellemző, az út menti zöldsávok és a légvezetékek többnyire nem teszik lehetővé faso-
rok telepítését. Az út menti zöldsávokban vízelvezető árok húzódik, mely a központ környékén épített, gazdagab-
ban beültetett, díszesebb ágyak szegélyezik. Az előkertek igényesek, ápoltak, visszafogottan díszesek, állapotuk 
kielégítő. Fák és magasabb cserjék is helyet kapnak bennük, az utcák keskenysége miatt érzetre szinte egybe-
függő, közterületi zöldet alkotnak. 

Pilisszentlászló zöldfelületi rendszerének meglévő fő elemei a zöldfelületi intézmények, közterek, intézményi 
zöldfelületek, utcai zöldsávok, vízfolyások és azok part menti sávjai, a települést körülölelő, turistautakkal gazda-
gon feltárt erdők.  

Összességében megállapítható, hogy Pilisszentlászlón a zöldfelületek aránya mennyiségében megfelelő, de 
azok kertépítészeti kialakítása, a funkcióhoz rendelt formája és felszereltsége további fejlesztéseket igényel. A 
településről hiányzik egy kiépített közösségi szabadtér, ezt az ökoturisztikai központ környezete, a meglévő ját-
szótér és környezetének kiépítése pótolhatja. A tervezett 4. sz. módosítás, a Kálvária rendezése új, különleges 
zöldfelületi elemmel gazdagítja a települést, a közelében tervezett 3. számmal jelölt parkoló hétvégeken teher-
mentesítheti a településközpontot, új lehetőséget teremtve az útmenti zöldsávok kialakítására és a közterületek 
rendezésére. A Béke utcában nyíló pékség és közösségi tér további, részben zöldfelületi, inkább közösségformá-
ló fejlesztést jelent. 
 

2.3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 

2.3.1. Közúti hálózati kapcsolatok 
Pilisszentlászló területét két országos közút érinti. A településen halad keresztül az 
1116 j. Szentendre - Visegrád összekötő út. Az összekötő út és a település központja között húzódik a 11111 j.  
Pilisszentlászló bekötőút. 

A településről legrövidebb útvonalon elérhető gyorsforgalmi úthálózati elem az M0 autóút, amelynek budakalászi 
csomópontja 18 km-es úthosszon, körülbelül 20 perc alatt érhető el a 1116 j. út - 11 sz. főút útvonalon. A főváros 
felé szintén ez a legrövidebb útvonal.  
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Pilisszentlászló
Közlekedési áttekintõ térkép

lépték:

dátum:

M=1:100000

2019. 07.
rajzszám: K1

M0



[E/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap]
1116 K 6+289 - 19+797 3001 2841 2129 420 101 5 27 16 0 0 0 73 70 0 2%

11111 L 0+000 - 0+430 2431 2377 1911 167 86 2 46 27 3 3 0 54 76 2 3%

[E/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap]
1116 K 6+289 - 19+797 3120 2951 2214 437 103 5 28 17 0 0 0 75 70 2 2%

11111 L 0+000 - 0+430 2537 2472 1987 174 88 2 48 28 3 3 0 56 76 7 3%

[E/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap]
1116 K 6+289 - 19+797 3399 3205 2406 475 112 6 33 20 0 0 0 81 70 2 2%

11111 L 0+000 - 0+430 2766 2686 2159 189 95 2 57 33 4 4 0 60 76 7 4%

[E/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap] [j/nap]
1116 K 6+289 - 19+797 3559 3326 2491 491 128 6 39 23 0 0 0 76 70 2 2%

11111 L 0+000 - 0+430 2898 2796 2236 195 109 3 67 39 4 4 0 56 76 7 4%
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Pilisszentlászló szomszédos települései közül Visegrád és Szentendre közvetlenül, a 1116 j. úton elérhető. Du-
nabogdány és Tahitótfalu a 11 sz. főúton keresztül, Pomáz és Pilisszentkereszt a 11 sz. főúton és a 1111 j. úton 
keresztül, Dömös a 11 sz. főúton keresztül Visegrád érintésével érhető el az országos közúthálózaton. A telepü-
lés és a szomszédos települések közúti kapcsolata tehát meglehetősen hiányosnak mondható, melynek oka a 
térség terepviszonyaiban keresendő. 

A település közigazgatási területét északnyugat-délkelet irányban kettészeli az 1116 j. Szentendre-Visegrád 
összekötő út. A települést elkerülik a térség legjelentősebb közútjai, a Duna vonalát követő 11-es főút – amelyhez 
az 1116. j. összekötő út Szentendrénél biztosít kapcsolatot – és a 10-es főút, amely a Pilis térségét délnyugati 
irányban határolja. 

A 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út a 11-es főút Szentendrei szakaszából ágazik ki, és Pilisszentlászló 
belterületének déli részét, valamint az azt övező erdőterületeket érintve halad át a településen, végül Visegrád 
belterületén újra a 11-es főútba csatlakozik be. Pilisszentlászló központjával a 11111 j. Pilisszentlászló bekötő út 
teremti meg a kapcsolatot. 

2.3.2. Főbb közlekedési csomópontok 

A település területén egy országos közúti csomópont található, az 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő és az 
11111 j.  Pilisszentlászló bekötőút keresztezésében, melyek egyben a település gyűjtőútjai is. A szintbeni keresz-
teződésben az országos mellékút elsőbbséggel rendelkezik. A gyűjtőutak és lakóutcák csomópontjaiban a előb-
biek rendelkeznek elsőbbséggel, a lakóutak egymással egyenrangú kereszteződéseiben az elsőbbségadás 
jobbkéz-szabály alapján szabályozott. Az utcák kis forgalmúak, a csomópontok megfelelő kapacitástartalékkal 
rendelkeznek. A csomópontok mindegyike szintbeni kereszteződés, kanyarodósávok nem találhatók. 

A település belterületén, a 1116 j. út csomópontjaiban az országos mellékút elsőbbséggel rendelkezik, a többi 
belterületi utca esetében az elsőbbségadás jobbkézszabály alapján szabályozott. A csomópontokban kanyarodó-
sávok nem találhatók. 

2.3.3. Belső úthálózat (keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 
Az országos mellékúthálózat elemei, az 1116. j Szentendre-Visegrád összekötő út Felszabadulás út néven és az 
11111 j. Pilisszentlászló bekötőút Szentendrei utca néven alkotják a település gyűjtőútjait. Ezekhez kapcsolódnak 
a település közel egyforma szélességű és szerepkörű mellékutcái. 

A gyűjtőút és a lakóutcák csomópontjai a gyűjtőút felé elsőbbségadással szabályozottak. A lakóutak egymással 
egyenrangú kereszteződéseket alkotnak, az elsőbbségadás jobbkéz-szabály alapján szabályozott. Az utcák kis 
forgalmúak, a csomópontok megfelelő kapacitástartalékkal rendelkeznek. 

A település közigazgatási területén a meglévő, beállt környezetű közterületek szabályozási szélességei megtar-
tandók. Az utak keresztmetszeti kialakítása az úthierarchia szerint számításba vehető forgalmi igények alapján 
történhet. A szabályozási tervet az alábbiak szerint javasoljuk kidolgozni: 

A közutak, illetve a meglévő és tervezett gyűjtőút szakaszok szabályozási szélességén belül közforgalmú parko-
lók elhelyezhetők, azonban az OTÉK telken belüli parkoló igény biztosítására vonatkozó előírások a helyi parko-
lási rendelet megalkotásáig maradéktalanul betartandók. A meglévő intézmények (polgármesteri hivatal, iskola 
stb.) OTÉK szerinti parkoló szükséglete közterületen is biztosítható, amennyiben telken belül nem oldható meg 
az elhelyezésük. 

2.3.4. Közösségi közlekedés 
Pilisszentlászlóra Szentendréről közlekedik közvetlen távolsági autóbuszjárat. Az autóbusz megállóhelyek száma 
és elhelyezése az igényeknek megfelelő, a menetrendi járatok követési időközei megfelelőek, változás nem vár-
ható. 

A település területén 2 autóbusz-megálló található: 
 Pilisszentlászló községháza 
 Pilisszentlászló Felszabadulás utca 
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A tömegközlekedés kiemelt fejlesztése nem indokolt, a jelentkező igényeket megfelelően kiszolgálja. 

Pilisszentlászló területét országos, térségi vasúthálózat elemei nem érintik. 

2.3.5. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 
A gyalogos közlekedés számára a településen kevés helyen került járda kiépítésre. Az országos közutak terüle-
tén a gyalogos és a közúti forgalom nem minden esetben kerül elválasztásra (11111 j. út egyes szakaszai).  

A meglévő járda állapota közepes vagy rossz minőségű, több helyen a szélessége nem elegendő. 

A településen a helyi közlekedést sokan kerékpárral oldják meg. Legtöbb esetben a gépjármű forgalom nem 
zavarja a közúton folyó kerékpárforgalmat. A településen nincs kiépített kerékpárút. 

Elsősorban rekreációs szempontból fontosak a településen áthaladó gyalogos, kerékpáros és lovas turistautak, 
melyek közül Pilisszentlászlót több nemzetközi, országos és térségi jelentőségű főbb útvonal is érinti. Közöttük 
több (kereszttel jelölt) átkötő útvonal teremt kapcsolatot, a leágazó funkcionális utak egy-egy kilátópontot, forrást, 
természeti képződményt, települést vesznek célba. 

A kék sáv jelzésű Országos Kéktúra Dobogókő – Pilisszentlászló – Visegrád – Nagymaros, Visegrádi rév útvona-
lú 16. szakasza érinti a települést. Délen a Bükkös-patak völgyében halad, majd egy mellékágának Kukac-hegy 
és Szeles-hegy határolta völgyében kanyarodik északnak, majd a Sikárosi út mentén éri el a belterületet a 
Szentendrei utcánál. A településközpontot elhagyva a Rózsa-hegy mentén kelet felé fordulva hagyja el a telepü-
lést, és folytatódik Visegrád irányába.  

A nemzetközi jelentőségű, sárga gyöngysorral jelzett, Mátraverebélyt Mariazellel összekötő Gyöngyök útja (Via 
Margaritarum) a középkori országutak, egyben zarándokutak nyomvonalát követi. Az Apát-kúti-patak völgyében 
haladva éri el a településközpontot, majd dél felé a Sikárosi úton, annak folytatásában a Bükkös-patak mellék-
ágának völgyén keresztül hagyja el a települést. 

A kék kerékpáros piktogrammal jelölt Pilis Bike Országos Kerékpáros Kéktúra 3. szakasza érinti Pilisszentlászlót. 
A Rózsa-hegyet délről megkerülve, az Apát-kúti-patak mellékágának völgyében haladva érkezik a településre, 
majd dél felé fordulva az előző két turistaúttal közösen a Sikárosi úton és az erdészeti utakon folytatódik a Bük-
kös-patak völgyében, végül a déli határban nyugat felé fordul, és a Király-patak mentén hagyja el a települést. 

A települést nem érintik országos vagy térségi jelentőségű kerékpárúti fejlesztések. 

2.3.7. Gépjárműelhelyezés, parkolás 
A lakóterületek parkolási igényei telken belül kielégítettek. Közterületen parkolási lehetőség többek között a ke-
reskedelmi és vendéglátóipari egységek előtt, illetve a település központjában van. A parkolók többsége burkolt, 
de vannak szórt burkolatú, egyszerű közterületi parkolók is. Ezek sem forgalmi szempontból, sem a zöldfelületek 
védelme szempontjából nem zavarók, rendezett átépítésük azonban szükséges. 

 

2.4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 

A településen közművek egy része közüzemi formában kiépült, így a vezetékes víz-, és villamosenergia-ellátás 
hálózatai mellett, a hírközlés valamennyi vételi lehetősége rendelkezésre áll. A vezetékes földgázellátás nem 
épült ki, hálózati fejlesztés nem tervezett. A szennyvízelvezető-hálózat nem épült ki, a szennyvízelvezetés és –
kezelés megvalósítására tervek készültek. A rendszerekre a még ellátatlan fogyasztók számára a rákötés bizto-
sítható.  

A fejlődés alapfeltétele a helyi lakosság megtartása és lehetőleg a település népességszámának megőrzése, 
esetleg minimális növelése. A település Önkormányzata ezért szükségesnek tartja, hogy a lakossága számára a 
kényelmesebb otthonteremtés lehetőségét biztosítsa. A már beépített területeket felülvizsgálva, az alulhasznosí-
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tott területeken, - a még be nem épített foghíj telkein kívül - telekalakítással új lakótelkek kialakítására van lehető-
ség.  

A közműfejlesztési feladatok között elsődleges feladatnak kell tekinteni a mennyiségi igények biztosítását: a 
közműellátottság további növelése a meglevő beépített, továbbá a tervezett beépítésre szánt területeken a teljes 
körű közműellátás megoldásához. Az új beépítésre, új területhasznosításra jelölt területeken már feltételként kell 
meghatározni, hogy a beépítés csak a megfelelő, környezetvédelmi követelményeket kielégítő közműellátás 
biztosítása esetén engedélyezhető. A már beépített területeken a fogyasztási igények növekedése várható, ezért 
a terv időtávjában többletigényekkel kell számolni. 

Ezek a prognosztizált többlet közműigények a település távlatra prognosztizált fogyasztóinak teljeskörű ellátásá-
hoz szükséges többlet igények. A szolgáltató felé előzetes jelzésre alkalmas adatok és a gerinchálózat fejleszté-
se esetén azok paramétereinek a meghatározására, valamint az ágazati fejlesztési tanulmányok elkészítésére 
szolgálnak nagytávlati iránymutatásul. 

A település jelenlegi beépített területén, a foghíjak beépítését hálózatfejlesztési igény nélkül – a jelenlegi elosztó-
hálózatról kiépítendő bekötés segítségével – az üzemeltetők ki tudják elégíteni. Új beépítésre bevont terület ki-
szolgálására csak a megfelelő külső hálózatfejlesztés – az elosztóhálózat meghosszabbítása az új beépítés 
irányába, a hálózat továbbépítése az új utcanyitásokban – megvalósítása után tudnak vállalkozni. A belterülethez 
csatlakozó beépítésre szánt területhasznosításhoz a közműellátás részben közvetlenül a már kiépített hálózatok-
ról biztosítható, illetve azok továbbépítésével megoldható. A beépítésre nem szánt területen javasolt funkcióvál-
tás (kálvária és parkoló területe) megvalósításához általában közhálózati közműellátás nem szükséges. 

A közművezetékek átépítésekor és új vezeték létesítésekor a gazdaságos, racionálisabb területhasználatra fi-
gyelmet kell fordítani. Az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehető-
ségét kell figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabályozási szélességű utak esetén a közműveket úgy kell 
elhelyezni, hogy biztosítani lehessen legalább egyoldali fásított zöldsáv létesítését, vagy fasor telepítését. 

A közművezetékeket és közműlétesítményeket közterületen, vagy közműterületen kell elhelyezni, azok ágazati 
előírásaik szerinti biztonsági övezetének a helyigényét is köz-, vagy közműterületként kell szabályozni, ettől elté-
rő esetben a közmű, vagy a biztonsági övezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztosítani. Szolgalmi 
joggal terhelt területen mindennemű építési tevékenység csak a kedvezményezett hozzájárulásával engedélyez-
hető. 

Közművezetékek, járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél az esztétikai követelmények betartására is figye-
lemmel kell lenni, amely a település vonzóképességének növelését szolgálja. A területrendezés során legelőször 
az új beépítésű, közművesítendő területeken kell a közműhálózatok térszín alatti és térszín feletti vonalvezetését, 
megjelenését már ezen szemlélet mellett megtervezni. A település arculatának a formálásához hozzá kell járulni 
a közművek megjelenésével is. 

Minőségi fejlesztést, rendezést igényel a nyílt árkok-átereszek rendezetlensége, az utcaképet alakító-rontó villa-
mosvezetékek és hírközlési hálózat tartóoszlopai, az irányfény szintű közvilágítás, mindazok a kedvezőtlen lát-
ványt alakító műszaki megoldások, amelyek nem nyújtanak igényes környezetet. A közműfejlesztések során 
távlatban előtérbe fog kerülni az utcaképet rontó szabadvezetékes, légkábeles villamosenergia ellátó és a veze-
tékes hírközlési rendszerek látványjavítási igénye is. Ezért ezen hálózatok településszintű földkábelesítésének 
legalább távlati célkitűzéseivel is foglalkozni kell. 

Az esztétikai igényeket szolgáló közműfejlesztési feladatokat csak fokozatosan lehet megvalósítani. Az elérendő 
cél irányába haladni csak a célul tűzött távlati állapot ismeretében lehet. Ezért a távlati célt bemutató tanulmány-
terv készítendő, amelyből a megvalósítás ütemezését is meg lehet határozni. A tanulmányterv a teljes közigazga-
tási területre kiterjedően készítendő azért, hogy a tervezett ütemezett megvalósítás mellett, esetleg térben, vagy 
időben eltérően adódó megvalósítási lehetőség (egyéb okból szükségessé váló rekonstrukció, vagy -pl. magán-
tőkéből, vagy pályázati lehetőséggel- megvalósított beruházás) is szerves részévé válhasson a kitűzött tervnek.  
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A településfejlesztési oldalról meghatározott közműfejlesztési feladatokat, a közmű-hiányok pótlását, az új fo-
gyasztók kiszolgálási lehetőségének megoldását a szolgáltatók vállalják, hisz gazdasági érdekeltségük is, hogy 
minél több fogyasztói igényt elégítsenek ki. A közműszolgáltatóknak gondot okoz, a közműellátás esztétikai meg-
jelenésének javítási igénye, amelyet a privatizált, gazdasági érdekeltségű szolgáltatók nagyon nehezen akarnak 
elfogadni. A villamosenergia (közép-, kisfeszültségű és közvilágítási) hálózatok és a vezetékes hírközlési hálóza-
tok telepítésében a privatizált üzemeltető nem érdekelt az igényesebb, s valóban többlet költséggel járó föld alatti 
kivitelezésben. Ezért nagyon fontos szerepe van a település szabályozási tervének, amelyben elő lehet írni és ha 
előírásra kerül a költségesebb fektetési módú kivitelezés, és a helyi építési szabályzatként elfogadást nyer, akkor 
törvényi hátteret nyújthat a Polgármesteri Hivatalnak és a törvény erejével követelheti meg az üzemeltetőktől az 
igényesebb – az üzemeltetőt is többlet költséggel terhelő - beruházás megvalósítását. 

A település arculata, az urbánus környezet piaci érték, ezért a településrendezési terv egyik legfontosabb felada-
ta a település hosszú távú fejlődését meghatározó érdekek biztosítására a közműszolgáltatók hálózatfejlesztési 
lehetőségeinek szabályozása.  

2.4.1 Víziközművek 

2.4.1.1 Vízellátás 
Pilisszentlászló belterületén a vezetékes ivóvízellátás kiépült, a vízellátást a DMRV Duna Menti Regionális Vízmű 
Zrt. (DMRV) üzemelteti. A vízvezetékhálózat ált. 1,0-1,5 m földtakarással vezet. A fejlesztési területek vízellátása 
a jelenlegi vezetékek továbbépítésével biztosítható. A fejlesztés során célszerű körvezetékes hálózat kialakítása, 
mely által a nyomásviszonyok kedvezőbbé tehetők, a hálózat biztonsága növelhető. 

2.4.1.2 Szennyvízelvezetés 
Pilisszentlászlón szennyvízelvezető-hálózat még nem épült ki, a keletkező szennyvizek gyűjtése zárt (vagy ke-
vésbé zárt) szennyvíztárolókban történik, majd szippantás után a Szentendrei Szennyvíztisztító Telepre kerül. A 
zárt szennyvíztárolók nem megfelelő műszaki kialakítás esetén szivároghatnak, mellyel nagy mértékben szeny-
nyezik a talajt és a felszín alatti vizeket. 

A Nemzeti Települési Szennyvízelvezetési és -tisztítási Megvalósítási Programról szóló 25/2002. (II. 27.) Korm. 
rendelet alapján Pilisszentlászló nem tartozik egyik szennyvíz agglomerációba sem, így önállóan szükséges 
gondoskodni a szennyvizek elvezetéséről, összegyűjtéséről és tisztításáról. 2016-ban az önkormányzat tervdo-
kumentációt készíttetett a szennyvízelvezetési agglomerációba történő átsorolásával, csatlakozásával kapcsolat-
ban. A dokumentációban a Szentendrei, a Váci szennyvízelvezetési agglomerációhoz való csatlakozás, illetve a 
helyi szennyvízelvezetés és -tisztítás három lehetősége közül fenntartási, üzemeltetési és havária szempontjából 
a Szentendrei agglomerációhoz való csatlakozás a legmegfelelőbb megoldás. A dokumentáció szerint a települé-
sen a szennyvizek összegyűjtése gravitációs szennyvízhálózat kiépítésével lehetséges, mintegy 9820 fm hosz-
szon DN 200-as méretű, KG-PVC anyagú csatorna elhelyezésével. Az így összegyűjtött szennyvizek átemelő és 
nyomóvezeték segítségével a szentendrei Skanzennél lévő fogadóaknába kerülnének, ahonnan továbbításra 
kerülne tisztításra a Szentendrei Szennyvíztisztító Telepre. A számítások alapján a szennyvíztisztító telep képes 
fogadni a többlet szennyvíz mennyiségét. 

Természet- és környezetvédelmi szempontból, illetve a lakosság kényelmének, megtartásának érdekében a 
szennyvízelvezető-hálózat kiépítése elsődleges. 

2.4.1.3 Csapadékvíz-elvezetés, felszíni vízrendezés 
A község területén a csapadékvíz elvezetése nyílt árkos rendszerrel történik, amelynek kialakítása jellemzően 
burkolatlan, de találhatóak burkolt árkok is. Az ingatlanokra történő bejutás a nyílt árkoknál áteresszel biztosított. 
A belterület vízelvezetését az Apátkúti-patak és mellékágai biztosítják. A település nem tartozik a magas talajvíz-
állású belvízveszélyes területek közé. 
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Fontos, hogy ahol még a csapadékvíz elvezetése nem megoldott, ott minél előbb kiépüljön. A csapadékvíz elve-
zető árkot az utcák nyomvonalát követve kell kialakítani. A rétegvonalakkal párhuzamosan haladó utcáknál, mint 
övárkokat kell kialakítani a csapadékvíz elvezetését.  

Az olyan szűk utcáknál, ahol nincs lehetőség árok építésére, ott kiemelt útszegélyek vagy középvápa építése 
szükséges, vagy csapadékvíz-elvezető csatornát kell kiépíteni. 

2.4.2. Energiaellátás 

2.4.2.1 Gázellátás 
Pilisszentlászló településen vezetékes földgázellátás nem épült ki, jelenleg nem tervezett hálózati fejlesztés. A 
tartályos megoldás a környezet- és tájképvédelem szempontjaival ellentétes, nem javasolható. A gázellátó rend-
szer Szentendre határáig kiépült, továbbvezetése igény esetén rövid szakaszon a főút mellett önkormányzati 
fejlesztési eszközökből, a településen belüli elosztóhálózat kialakítása lakossági társulással lenne megoldható. A 
középnyomású földgázellátású területen telkenként egyedi nyomásszabályozókat szükséges elhelyezni. 

2.4.2.3 Megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás lehetőségei, 
geotermikus energia 

A területen törekedni kell a megújuló energiaforrások és környezettudatos energiagazdálkodás minél szélesebb 
körű alkalmazására. Az új beruházásoknál lehetőleg ilyen módon kell az energiagazdálkodást kialakítani, előké-
szíteni, a meglevő épületek, létesítmények esetén fokozatosan kell a hagyományos energiagazdálkodási mód-
szerekről a környezettudatos alkalmazásokra áttérni. A környezettudatos energiagazdálkodásnak több módja 
létezik, legfontosabb a megfelelő építő és szigetelő anyagok használata, az energiatudatos tervezés, megújuló, 
környezetbarát energiák használata, napelemek, napkollektorok, geotermikus és szél energia felhasználása. 

Energiagazdálkodás vonatkozásában reálisan a megújuló energiahordozók közül a nap energiája hasznosítható. 
Az aktív hasznosítás a fent említett napelemek és napkollektorok alkalmazásával érhető el. 

Napelemek elhelyezésére elsősorban intézmények tetőszerkezetén van lehetőség, célszerűen épületenergetikai 
korszerűsítéssel összekapcsolva. A napenergia közvetlen aktív hasznosítása szakaszos üzemidővel valósul 
meg, így ezen energiahasznosítása mellett is szükséges vezetékes közműhálózat kiépítése, a villamosenergia-
hálózathoz történő csatlakozás. Napelemek alkalmazásával villamos energia termelhető, amely akár a közvilágí-
tási hálózat, akár épületek tekintetében hozzá tud járulni az energiaigény egy részének megújulókból történő 
fedezéséhez. 

Napkollektorok alkalmazásával hőenergia is előállítható, amely épületek fűtési rendszerében és használati 
melegvíz előállításával tud hozzájárulni a fosszilis energiaforrások dominanciájának csökkentéséhez.  További 
lehetőség a település számára a biomassza hasznosítása, amely karbonsemleges megoldásként növeli a meg-
újuló részarányt a település energiaellátásban. 

2.4.3. Hírközlés 
Pilisszentlászló a Magyar Telekom Nyrt. ellátási területéhez tartozik. A vezetékes telefonellátottság a belterületen 
kiépült. A település a 26-os távhívó számon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz. 

A domborzati adottságokból adódó hullámterjedési problémákat a Magyar Telekom és a Telenor számára a kato-
likus plébániatemplom sisakjában elhelyezett mobil bázisállomások megoldják. 

A Vodafone tájékozgatása szerint Pilisszentlászló közigazgatási területén egy aktív bázisállomás üzemel, amely 
az ELMŰ Hálózati Kft. 0,4 kV-os elosztóhálózatának tartószerkezetén került elhelyezésre (EOVx=645894, 
EOVy=264005). A Vodafone hálózatán 2G, 3G/HSPA és 3G szolgáltatás elérhető jelenleg.  

Mikrohullámú pont-pont összeköttetések vonatkozásában magassági korlátozás nincs bejegyezve. 
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2.5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

Pilisszentlászlón jelentősebb gazdasági tevékenység nem zajlik, környezeti ártalmaktól mentes, csendes és nyu-
godt község. Környezeti állapotára a közlekedés-szállítás, a hulladékkezelés van hatással. A Budapest és a 
környék több nagyobb városának munkahelyei és Pilisszentlászló közötti ingázás a hétköznapokon, a környék 
értékes természeti környezete és népszerű kirándulóhelyei miatti turizmus hétvégente jelent többletterhelést a 
településnek. 

Meglévő és tervezett országos jelentőségű infrastruktúra-hálózati elemek sem érintik. A települést keresztülszelő 
1116. j. Szentendre-Visegrád összekötő út meglévő térségi jelentőségű elem, egyedül Pilisszentlászlón halad 
keresztül. 

Ipari tevékenység nem zajlik a településen, magánvállalkozások vannak jelen. Az erdőgazdálkodó a Pilisi Park-
erdő Zrt. az erdők a Szentendrei Erdészethez tartoznak. A települési területtől nyugatra található mezőgazdasági 
területeken intenzív művelés nem folyik, egyre inkább előtérbe kerül a legeltetés és az állattartás, emellett kertes 
művelésű mezőgazdasági területek is fellelhetők. Mindegyik tevékenység extenzív jellegű, minimális környezeti 
ártalommal jár. A legnagyobb környezetterhelést a szennyvízelvezető-hálózat hiánya jelenti. 

A jelenlegi környezeti állapot részletes jellemzését a megalapozó vizsgálati munkarész tartalmazza. Jelen javas-
latban csak rövid kivonatát közöljük. 

Pilisszentlászlón a talajviszonyok a domborzati adottságoknak megfelelően alakulnak: a magasabb térszíneken 
agyagbemosódásos barna erdőtalaj, a völgyekben, medencékben öntéstalaj, illetve a csapadék által lehordott 
üledékeknek köszönhetően termékenyebb erdőtalaj jellemző. Mindkettő jó termékenységű, közepes vízelvezető 
és jó víztartóképességű. Az északi kitettségű lejtők talaja vékonyabb, tápanyagban szegényebb, az eróziós fo-
lyamatok is jobban érvényesülnek. 

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes közigazgatási terület erózióveszélyeztetett, nagy kiterjedésben 
jellemzők 12-17%-os, közepes lejtésű területek. A területek megfelelő hasznosításának megválasztása mellett a 
megfelelő talajvédelem is elengedhetetlen.  

A termőföld védelme érdekében a földhivatal szakhatósági eljárás keretében juttatja érvényre az ágazati jog-
szabályokban előírtakat. Ennek megfelelően az engedélyezési eljárás alá eső tevékenység végzése, létesítmény 
elhelyezése, jogosultság gyakorlása lehetőség szerint a gyengébb minőségű termőföldeken, a lehető legkisebb 
mértékű termőföld igénybevételével történhet. Termőföldet más célra csak kivételesen lehet felhasználni, átla-
gosnál jobb minőségű termőföldet más célra hasznosítani csak időlegesen, illetőleg helyhez kötött igénybevétel 
céljából lehet. Az igénybevételt az indokolt szükségletnek megfelelő legkisebb területre kell korlátozni.  

Pilisszentlászlót négy vízfolyás érinti: délen a Bükkös-patak és a Király-patak, északon az Apát-kúti-patak, nyu-
gaton a Lepence-patak. Mellékágaik behálózzák a Visegrádi-hegység és a település teljes területét, a hegyekről 
és a külterületi utakról lefolyó vizet gyűjtik.  

A rendszeresen belvízjárta terület övezetének lehatárolását és övezeti szabályait a 9/2019. (VI. 14.) MvM rende-
let határozza meg. 8. melléklete tartalmazza az övezet térképi lehatárolását, ez alapján Pilisszentlászló területe 
rendszeresen belvízjárta terület övezetével nem érintett. 

Pilisszentlászló a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területe-
ken levő települések besorolásáról érzékeny felszín alatti területű települések közzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) 
FVM. rendelet értelmében a település területe nitrát érzékenynek mondható. A vízminőség-védelmi terület öveze-
te lehatárolását és övezeti szabályait az MTrTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a területrendezésért felelős miniszter 
rendeletben állapítja meg. Az övezet térképi lehatárolását 9/2019. (VI. 4.) MvM rendelet 4. melléklete tartalmaz-
za, a vonatkozó övezeti szabályokat ugyanezen rendelet 5. §-a rögzíti. Pilisszentlászló északnyugati, Visegráddal 
határos része vízminőség-védelmi övezet. 
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A településen a csapadékvíz-elvezetés árkos rendszerrel történik, amelyek a településközpontban művi ele-
mekkel kiépített, azon kívül gyepes borítású. A szennyvízelvezető-hálózat teljesen hiányzik, előfordul, hogy a 
gyepes árkokba vezetik a keletkezett szennyvíz egy részét. Az egyedi szennyvíztárolók potenciális szennyező 
forrásként értékelhetők (a kommunális eredetű szennyvíz magas nátrium-tartalma kedvezőtlenül befolyásolja a 
talaj szerkezetét és minőségét, szikesedéshez vezethet, a felszíni és felszín alatti vizek minőségét is rontják. A 
felszíni vizeket befogadó élővizekbe csak a hatályos jogszabály, a felszíni vizek minősége védelmének szabályai-
ról szóló 220/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet előírásainak megfelelő minőségben és módon lehet. A 
parkolófelületekről a gépjárművekből távozó káros anyagok talajba, felszín alatti vizekbe jutásának megakadá-
lyozására a csapadékvíz-elvezetés kiépítése szükséges a szomszédos fejlesztési területekkel egyetemben. 

A település egyes területein időről időre ismétlődően engedély nélküli, illegális hulladéklerakás történik, amivel 
a “hulladékelhagyók” potenciálisan veszélyeztetik a talaj, a talajvíz és más felszín alatti víz, valamint felszíni víz 
minőségét. 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet meghatározása 
szerint Pilisszentlászló község területe a 10. számú légszennyezettségi zónába tartozik, egyik szennyezőanyag 
tekintetében sincs határérték-túllépés. 

A levegőminőségét alapvetően a közlekedési eredetű és a fűtési eredetű légszennyező anyagok határozzák 
meg. Ősszel és tavasszal ehhez párosul még az avar- és kerti hulladék nyílt téri égetése. A településen a leve-
gőminőség a környező hegyeknek, az azokat borító erdőknek és a jelentősebb ipari-gazdasági tevékenységekkel 
érintett települések távoli elhelyezkedésének köszönhetően kiváló. 

A gépjármű közlekedéshatása gyakorlatilag csak a közlekedési utak közvetlen környezetében (belterületen a 
beépítési vonalig, azaz az első házsorig, külterületen 50-100 m széles sávban) jelentkezik. Pilisszentlászló fő 
útja, a 1116 j. Szentendre-Visegrád összekötő út áthalad a településen, elválasztva egymástól a lakó és az egy-
kori üdülőterületeket.  

Zajszennyezés szempontjából kedvező helyzetben van Pilisszentlászló: jelentős zajkibocsátású ipari-gazdasági 
telephely nem működik, szezonálisan a fű- és sövénynyírás, a kör, szalag és motoros fűrészek határérték feletti 
zaja jelentkezik a zajforrás közelében. 

Pilisszentlászlón a Fővárosi Közterületfenntartó Nonprofit Zrt. végzi a települési hulladékgyűjtést és –szállítást. A 
szolgáltatás része a szelektív hulladékgyűjtés, zöldhulladék gyűjtése és az évenkénti lomtalanítása lebonyolítása. 

A településrendezési tervben a hatályos jogszabályok rögzítése mellett a jó környezeti állapot érdekében a tele-
pülés élhető turizmusért tett fejlesztéseit, ötleteit támogatjuk, illetve további javaslatokat fogalmazunk meg. A 
tervben javasolt fejlesztési elképzelések is elsősorban ezt támogatják, illetve a település agglomerációban való 
elhelyezkedéséből adódó problémák enyhítését.  A módosítások léptéküknél fogva jelentős környezeti hatással 
nem bírnak. A tervhez készülő környezeti értékelés a módosítások vizsgálatát tartalmazza. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környe-
zeti vizsgálat és értékelés külön kötetben kerül dokumentálásra. 



 

 

V. MELLÉKLETEK 

A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET SZERINTI TELJES EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS DOKUMENTUMAI: 
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A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36.§ szerinti véleményezési szakaszban érdekelt szervek 
 

1. ÉRDEKELT ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK:  
a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. számú melléklete alapján 

 
1. Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész 1052 Budapest, Városház utca 7. 

1364 Bp., Pf.: 270 � P 

2. Pest Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi 
Természetvédelmi és Bányafelügyeleti Főosztály  

1072 Budapest, Nagy Diófa u. 10-12. 
 � 

3. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság  2509 Esztergom, Strázsa-hegy  
1525 Bp. Pf.: 86  � 

4.a Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
 

1081 Budapest, Dologház u. 1. 
1443 Budapest, Pf.:154. 

� 

4.b Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
 

1149 Budapest Mogyoródi u. 43. 
1903 Budapest, Pf.: 314. � 

5. Országos Vízügyi Főigazgatóság 
 

1012 Budapest, Márvány u. 1/d. 
1253 Budapest, Pf. 56..   

� 

6. Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság 
 

1088 Budapest, Rákóczi út 41. 
1428 Budapest, Pf.: 33 

� 

7. Budapest Főváros Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
1. 

1138 Budapest, Váci út 174. 
1550 Bp., Pf.: 203 � 

8. Pest Megyei Kormányhivatal Közlekedésfelügyeleti Főosztály 
Útügyi Osztály 

1141 Budapest, Komócsy u. 17-19. 
1576 Budapest, Pf.: 25. � 

9. Pest Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi 
Főosztály Örökségvédelmi Osztály 

1051 Budapest, Sas u. 25. 
� 

10. Pest Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, Növény- 
és Talajvédelmi, Erdészeti Főosztály Földügyi és Földmérési 
Osztály 

1135 Budapest, Lehel út 43-47. 
 � 

11. Pest Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti 
Főosztály Erdőfelügyeleti Főosztály 

2100 Gödöllő, Kotlán Sándor u. 1. 
2101 Gödöllő, Pf.:431. � 

12a Honvédelmi Minisztérium 
Hatósági Főosztály 

1055 Budapest, Balatonil u. 7-11. 
1555 Budapest, Pf.: 70 � 

12b Honvédelmi Minisztérium 
Állami Légügyi Főosztály 

1055 Budapest, Balatonil u. 7-11. 
1885Budapest, Pf.: 25 � 

13 Pest Megyei Rendőr-főkapitányság  
 

1139 Budapest, Teve u. 4-6. 
1557 Budapest Pf.: 20. � 

14 Pest Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Bányafelügyeleti Főosztály 
Bányafelügyeleti Osztály 

1145 Budapest, Columbus u. 17-23. 
 � 

15. Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság Hivatala 
Építmény Engedélyezési Osztály 

1015 Budapest, Ostrom u. 23-25. 
1525 Budapest Pf. 25.. � 

16. Országos Atomenergia Hivatal 
 

1539 Budapest, 114, Pf.: 676 
� 

 
 
2. ÉRINTETT TERÜLETI, TELEPÜLÉSI (SZOMSZÉDOS) ÖNKORMÁNYZATOK: 
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdés c) pontja alapján  
 

1. Pest Megyei Önkormányzat Főépítésze  1052 Budapest, Városház utca 7. 
1364 Budapest Pf. 112. 

� 

2. Visegrád Város Önkormányzata 
 

2025 Visegrád Fő u. 81. � 

3. Dunabogdány Község Önkormányzata 
 

2023 Dunabogdány, Kossuth L. u. 76. � 

4. Leányfalu Nagyközség Önkormányzata 
 

2016 Leányfalu Móricz Zsigmond út 
126. 

� 

5. Szentendre Város Önkormányzata 
 

2000 Szentendre, Városház tér 3. � 



6. Pomáz Község Önkormányzata 
 

2013 Pomáz, Kossuth Lajos utca 23-
25. 

� 

7. Pilisszentkereszt Község Önkormányzata 
 

2098 Pilisszentkereszt, Fő utca 12. � 

8. Dömös Község Önkormányzata 
 

2027 Dömös, Táncsics Mihály út 2. � 

 
 
3. ÉPÍTÉSHATÓSÁGI FELADATOKAT ELLÁTÓ SZERVEK: 
megkeresésük javasolt, jogszabályi kötelezés erre vonatkozóan nincs 

1. Elsőfokú építésügyi hatóság: 
Nagykáta Város Önkormányzat Jegyzője   

2760 Nagykáta Dózsa György út 2. 
� 

2. Elsőfokú kiemelt építésügyi hatóság: 
Pest Megyei Kormányhivatal Pest Megyei Kormányhivatal 
Ceglédi Járási Hivatala - Építésügyi Osztály  

2700 Cegléd, Kossuth tér 1. 
� 

 
 
TERÜLETILEG ILLETÉKES KÖZÚTKEZELŐ, ÉS KÖZMŰSZOLGÁLTATÓK: 
Megkeresésük javasolt, illetve egyes államigazgatási szervek kérik a bevonásukat 

1. Magyar Közút Nonprofit Zrt. - Pest Megyei Igazgatósága 
 

1138 Budapest, Gyömrői út 93-95. 
1675 Budapest, Pf.: 250. � 

2. DMRV Zrt.  2600 Vác, Kodály Zoltán út 3. � 

3. ELMŰ Hálózati Kft. 
 

1132 Budapest, Váci út 72-74. � 

 
 

4. EGYÉB A PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS ALAPJÁN BEJELENTKEZETT PARTNEREK, CIVIL SZERVEZETEK. 
 
 
� nem jött válasz 

�     az egyeztetési eljárásban részt kíván venni, illetve az előzetes egyeztetési szakasznál még nem volt egyeztető fél, ezért jelen 
eljárási szakaszban részt vesz a véleményezésben 

�      az egyeztetési eljárásban nem kíván részt venni 

P        papír alapú egyeztetési dokumentációt kér 

     hatáskör hiányában továbbította a megkeresést 
 
 
 
 



 
 

A környezeti vizsgálat 
Szükségességét eldöntő véleményezési eljárásban érdekelt szervek 

 
 
ÉRDEKELT ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK  
A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. sz mellékletének II. pontja alapján 

 
1. Pest Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi 

Természetvédelmi és Bányafelügyeleti Főosztály 
1072 Budapest, Nagy Diófa u. 10-12. 
 � 

2. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság  1121 Bp., Költő utca 21.  
1525 Bp. Pf.: 86 

� 

3. Budapest Főváros Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
1. 

1138 Budapest, Váci út 174. 
1550 Bp., Pf.: 203 � 

4.a Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
 

1081 Budapest, Dologház u. 1. 
1443 Budapest, Pf.:154. 

� 

4.b Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
 

1149 Budapest Mogyoródi u. 43. 
1903 Budapest, Pf.: 314. � 

5. Pilisszentlászló Község Jegyzője 
 

2764 Pilisszentlászló, Rákóczi út 93. � 

6. Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész 1052 Budapest, Városház utca 7. 
1364 Bp., Pf.: 270 

� 

7. Pest Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti 
Főosztály Erdőfelügyeleti Főosztály 

2100 Gödöllő, Kotlán Sándor u. 1. 
2101 Gödöllő, Pf.:431. � 

8. Pest Megyei Kormányhivatal Szentendrei Járási Hivatal  
Földhivatali Osztály 

2000 Szentendre, Dunakanyar körút 1. 
 � 

9. Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosztály,  1145 Budapest, Columbus u. 17-23. 
 � 

10. Budapest Főváros Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály 

1056 Budapest, Váci utca 62-64. 
� 

 
 
�  nem jött még válasz 

�    érkezett válasz,  

P     papír alapú egyeztetési dokumentációt kér 

�      az egyeztetési eljárásban nem kíván részt venni 
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Tóth Attila Zsolt polgármester részére 

Pilisszentlászló Község Önkormányzata 

2009 Pilisszentlászló 

Szabadság tér 1. 

 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

 

Az állami főépítészi hatáskörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal képviseletében az alábbi 

tájékoztatást adom a 2018. december 20-i keltezésű levelében leírtakkal kapcsolatosan: 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban: R.) 32.§ (6a) bekezdése szerint csak azokban az esetekben van lehetőség a 

helyi építési szabályzat módosításához szükséges egyeztetést állami főépítészi eljárásban lefolytatni, ha 

a módosítás 

-magasabb szintű jogszabályi változás átvezetése, érvényesítése, valamint jogszabályi harmonizáció 

érdekében történik, vagy 

-elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása érdekében történik, 

vagy  

-szabályozási vonal kialakult állapotnak megfelelő módosítása érdekében történik, vagy  

-szabályozási vonal vonalvezetésének módosítása érdekében történik, amely következtében a 

szabályozási szélesség nem csökken, vagy a már meglévő közterület szabályozási szélességének 

csökkentése 10%-nál kisebb mértékű és a megmaradó szabályozási szélesség legalább 12 méter, 

amely a településszerkezeti terv módosítását nem teszi szükségessé, vagy 

-övezet, építési övezet határának a módosítása érdekében történik, amely a településszerkezeti terv 

módosítását nem teszi szükségessé, vagy 

-építési hely, építési határvonal vagy építési vonal módosítása érdekében történik, vagy 

-helyi építési szabályzatban meghatározott előírás pontosítása érdekében történik az építési helyet 

meghatározó előírás módosítása, vagy 

-a településképi rendelettel történő összhang megteremtése érdekében történik. 



 

Pest Megyei Kormányhivatal 2. oldal PE/AF/00038-2/2019 

Állami Főépítész 
1052 Budapest, Városház u. 7.  Levélcím: 1364 Budapest, Pf. 270 

Telefon: (+36 1) 485 6900 
E-mail:  allamifoepitesz@pest.gov.hu   Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest

A levelében ismertetett módosítási szándék – tervezett út áthelyezése a 460 helyrajzi számú telek egyik 

oldalhatáráról a telek szemközti oldalhatárára – az R. 32.§ (6a) bekezdésében felsorolt esetek egyikének 

sem feleltethető meg. 

Az R. 32.§ (2) bekezdésében foglaltak alapján, a tervezett módosítási célt figyelembe véve, az 

egyszerűsített eljárást javaslom a helyi építési szabályzatuk módosításához szükséges egyeztetéshez.  

Budapest, 2019. január 23. 

 

                                              Tisztelettel: 

 Dr. Tarnai Richárd kormánymegbízott 

 nevében és megbízásából: 

  

  

 Váradi Tibor 

 állami főépítész 
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FŐVÁROSI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG
KATASZTRÓFAVÉDELMI HATÓSÁGI OSZTÁLY

Tárgy: Pilisszentlászló Község  településrendezési
eszközeinek készítése - szakvélemény 

Hiv. szám: 01-34-4/2019.
01-34-34/2019.

  Hiv. számunk: 35100/4289/2019.ált.
  Ügyintézők: Dr. Sárváryné Szentkatolnay Blanka

 Telefon: +36-1-459-2476
  E-mail: f  ki.h  atosag  @katved.gov.hu

Pilisszentlászló Község Polgármestere

Pilisszentllászló
Szabadság tér 1.
2009

Tisztelt Tóth Attila Úr!

Tárgyi  ügyben  a  Fővárosi  Katasztrófavédelmi  Igazgatóság  Igazgató-helyettesi  Szervezet
Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály (a továbbiakban: FKI-KHO), az alábbi tájékoztatást adja:

- Pilisszentlászló  Község  igazgatási  területe  a  vízbázisok,  a  távlati  vízbázisok,
valamint  az  ivóvízellátást  szolgáló  vízilétesítmények  védelméről  szóló  123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és végleges határozattal kijelölt vízbázist
nem érint.

- A község területét  több vízfolyás is érinti;  Apátkúti-patak és mellékágai, Bükkös-
patak és mellékágai.

- A  vízfolyások  parti  sávját  célszerű  vízgazdálkodási  övezetbe  sorolni;  a
vízgazdálkodási övezet nem lehet kisebb a a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és
a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint
a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára
vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendeletnek megfelelőnél.

- A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény (a továbbiakban: Vgtv.) 28/A. §
(1)  bekezdése  alapján  a  jogszabály  által  bejelentéshez  kötött  tevékenységektől
eltekintve vízjogi engedély szükséges a vízimunka elvégzéséhez, a vízilétesítmény
megépítéséhez  és  átalakításához  (vízjogi  létesítési  engedély),  a  vízilétesítmény
használatbavételéhez  és  üzemeltetéséhez,  a  vízhasználathoz  (vízjogi  üzemeltetési
engedély), és a vízilétesítmény megszüntetéséhez (megszüntetési engedély). A Vgtv.
28/A. § (2) bekezdése szerint  elvi vízjogi engedély kérhető a vízjogi engedélyezési
kötelezettség  alá  tartozó  vízhasználat,  vízimunka  és  vízilétesítmény  műszaki
tervezéséhez.

- A vízgazdálkodási  hatósági  jogkör  gyakorlásáról szóló  72/1996.  (V. 22.)  Korm.
rendelet  [a  továbbiakban:  72/1996.  (V. 22.)  Korm.  rendelet]  15.  §  (1)  bekezdése
alapján vízjogi létesítési engedély nélkül megépített vagy attól eltérően megvalósított
vízimunka  vagy  vízilétesítmény  esetén  az  építtetőnek  (tulajdonosnak)  a  vízügyi

Ügyfélfogadás: Vízügyi és vízvédelmi hatósági ügyekben előzetes időpont-egyeztetést követően az ügyfelek az alábbi
időpontokban fordulhatnak kérdéseikkel személyesen a hatósághoz, illetve tekinthetnek be az eljárás során keletkezett iratokba:

Hétfő, szerda: 9:00-12:00, 14:00-16:00; Péntek: 9:00-12:00
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hatóságtól  -  a  (2)  bekezdésben  meghatározott  eset  kivételével  - fennmaradási
engedélyt kell kérni.”

- A Vgtv. 1. számú melléklet 25., valamint 26. pontja definiálja a vízimunka, illetve a
vízilétesítmény fogalmát, mely szerint:

„Vízimunka: az  a  tevékenység,  amelynek  az  a rendeltetése,  hogy a víz  lefolyási,
áramlási  viszonyait,  mennyiségét  vagy  minőségét,  medrét,  partját  a  vizek
kártételeinek  elhárítása,  a  víz  hasznosítása,  minőségének  és  mennyiségének
megfigyelése, ásványi és földtani kutatások végzése, ásványi nyersanyag kitermelése
céljából befolyásolja;

Vízilétesítmény: az  a  mű  (víziközmű),  műtárgy,  berendezés,  felszerelés  vagy
szerkezet,  amelynek  rendeltetése,  hogy  a  vizek  lefolyási,  áramlási  viszonyait,
mennyiségét  vagy  minőségét,  medrének  vagy  partjának  állapotát,  a  vizek
kártételeinek elhárítása, a vizek hasznosítása - ideértve a víziközművekkel végzett
közüzemi  tevékenységgel  nyújtott  szolgáltatást  -,  minőségének  és  mennyiségének
megfigyelése,  illetve  ásványi  és  földtani  kutatások  végzése  céljából  vagy  ásványi
nyersanyag kitermelése céljából befolyásolja:

a) közcélú vízilétesítmény: az a vízilétesítmény, amely az államnak, illetve a helyi
önkormányzatnak törvényben meghatározott vízgazdálkodási feladatait, különösen a
víziközművekkel  nyújtott  szolgáltatást,  a  vizek  kártételei  elleni  védelmet,  a
vízkészletek  feltárását,  megóvását,  hasznosítását,  pótlását  és  állapotának
figyelemmel  kísérését,  a  vízkészlettel  való  gazdálkodását  szolgálja;  közcélú
vízilétesítménynek minősülnek továbbá az országos közút és a törzshálózati  vasút
kiépítését, fejlesztését és fenntartását szolgáló vízilétesítmények;

b) saját célú vízilétesítmény: rendeltetésük szerint üzemi, háztartási, mezőgazdasági
vízellátást,  valamint  vízkárelhárítási,  víztisztítási,  vízerő  hasznosítási  feladatokat
ellátó,  továbbá  a  közcélú  vízilétesítménynek  nem  minősülő  szennyvíz  gyűjtését,
tisztítását,  hasznosítását  és  elhelyezését  szolgáló  mű,  és  ami  a  víziközmű-
szolgáltatásról szóló törvény szerint nem minősül víziközműnek”

- A  72/1996.  (V. 22.)  Korm.  rendelet  3.  §  (1)  bekezdése  alapján  „A  vízimunka
elvégzéséhez,  vízilétesítmény  megépítéséhez  (átalakításához)  szükséges  vízjogi
létesítési  engedélyt  az  építtető,  a  tulajdonos  vagy  a  vagyonkezelő  köteles
megszerezni.” A  kérelemhez  a  vízjogi  engedélyezési  eljáráshoz  szükséges
dokumentáció  tartalmáról szóló  41/2017.  (XII.  29.)  BM  rendeletben  [a
továbbiakban:  41/2017.  (XII.  29.)  BM  rendelet]  meghatározott  engedélyezési
terveket  kell  csatolni,  és  azokat az  elektronikus  ügyintézés  és  a  bizalmi
szolgáltatások  általános  szabályairól szóló  2015.  évi  CCXXII.  törvényben  (a
továbbiakban:  Eüsztv.)  előírt  elektronikus  ügyintézést  biztosító  információs
rendszeren keresztül kell megküldeni a Vízügyi Hatóságnak.

- A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdés a) pontja alapján „A vízjogi
engedély  az  engedélyes  kérelmére  módosítható,  amennyiben  az  engedélyes  a
vízilétesítményt  át  akarja  alakítani,  vagy  az  engedélyben  meghatározott  műszaki
megoldástól  eltérően  kívánja  megterveztetni,  megépíteni,  illetőleg  üzemeltetni,
továbbá  a  vízhasználatot  az  engedélytől  eltérő  módon  (mértékben)  kívánja
gyakorolni”.

- Amennyiben a közüzemi ivó-, csapadék-, és szennyvízhálózat kiépítése,  átépítése,
megszüntetése válhat szükségessé, úgy a munkálatok megkezdése a Vgtv. 28/A. § (1)
bekezdés  szerinti,  jogerős  és  érvényes  vízjogi  létesítési,  illetve  megszüntetési



3

engedély birtokában kezdhető meg.

 A  telken  belüli  szennyvízhálózat  házi  szennyvízhálózatnak  minősül,  mely  a
felhasználási  helyen keletkező szennyvíz  összegyűjtését  szolgáló  –  az  ingatlan
alkotórészét  képező  –  vezeték,  amelynek  létesítése,  valamint  üzemeltetése  a
víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény [a továbbiakban: 2011.
évi CCIX. törvény] 2. § 10. alpontja, valamint a víziközmű-szolgáltatásról szóló
2011. évi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 58/2013.
(II. 27.) Korm. rendelet [a továbbiakban: 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet] 55. §
és 55/A. § alapján nem vízjogi engedély köteles tevékenység.

 A telken belüli ivóvízhálózat házi ivóvízhálózatnak minősül, a felhasználási hely
ivóvízfogyasztását biztosító - az ingatlan alkotórészét képező - vezeték, amely a
vízkivételi  helyig  szállítja  a  vizet,  valamint  annak  kiegészítő  elemei  (így
különösen vízmérő berendezés elhelyezésére szolgáló akna), melynek létesítése,
valamint üzemeltetése a 2011. évi CCIX. törvény 2.§ 9. és 11. alpontja, valamint
az 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 55. § és 55/A. § alapján nem vízjogi engedély
köteles tevékenység.

- A 72/1996. (V. 22.) Korm rendelet 3. § (12) bekezdése szerint:  „A vízügyi hatóság
engedélye  szükséges -  a külön jogszabály szerinti  építőipari  műszaki  engedéllyel,
vagy CE megfelelőségi jelöléssel rendelkező szennyvízkezelő berendezések, valamint
a 24. § (1) bekezdés c) pontjában foglaltak kivételével - a szennyvíz és a csapadékvíz
tisztításához, előtisztításához és elhelyezéséhez szükséges berendezés létesítéséhez, a
használatbavételéhez, üzemeltetéséhez.” 
Fentiek  alapján  amennyiben a  kommunálistól  eltérő  szennyvizek,  illetve
csapadékvizek tisztítására,  előtisztítására  építőipari  műszaki  engedéllyel,  vagy CE
megfelelőségi jelöléssel rendelkező berendezés kerül beépítésre, az arra vonatkozó
bizonyítvány  másolatának  csatolásával,  a  felszíni  vizek  minősége  védelmének
szabályairól szóló 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. számú melléklete szerint
összeállított dokumentációval legkésőbb a műszaki átadás-átvételi eljárás lezárását,
vagy annak hiányában legkésőbb a berendezés üzembe helyezését követő 30 napon
belül  kibocsátási  engedélyt  kell  kérni  a  Vízügyi  Hatóságtól. Amennyiben  a
kommunálistól eltérő szennyvizek tisztítására építőipari műszaki engedéllyel, vagy
CE megfelelőségi jelöléssel nem rendelkező berendezés kerül létesítésre, abban az
esetben a berendezés a Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapján vízjogi engedélyköteles
berendezésnek minősül.

- Amennyiben  a  területen  a  közcsatornázás  nem  megoldott,  úgy  a  kommunális
szennyvíz  elvezetésére  zárt,  vízzáró  szennyvíztároló  kialakítása  válik  szükségessé,
melynek vízzárósságát 3 évenként ellenőrizni kell. 

- A 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet  24. § (1) bekezdés a) pontja alapján, a települési
önkormányzat  jegyzőjének  engedélye  szükséges  olyan  kút  létesítéséhez,
üzemeltetéséhez,  fennmaradásához  és  megszüntetéséhez,  amely  a  következő
feltételeket  együttesen  teljesíti:  a  vízbázisok,  a  távlati  vízbázisok,  valamint  az
ivóvízellátást  szolgáló  vízilétesítmények  védelméről  szóló  kormányrendelet  szerint
kijelölt, kijelölés alatt álló, illetve előzetesen lehatárolt belső, külső és hidrogeológiai
védőidom, védőterület, valamint karszt- vagy rétegvízkészlet igénybevétele, érintése
nélkül, és 500 m3/év vízigénybevétellel  kizárólag talajvízkészlet vagy parti szűrésű
vízkészlet felhasználásával üzemel; épülettel vagy annak építésére jogosító hatósági
határozattal,  egyszerű bejelentéssel  rendelkező ingatlanon van, és magánszemélyek
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részéről a házi ivóvízigény vagy a háztartási igények kielégítését szolgálja, és nem
gazdasági célú vízigény.

- A 72/1996. (V.22.)  Korm. rendelet  24.  § (1) bekezdés  c) pontja  alapján települési
önkormányzat jegyzőjének engedélye szükséges az 500 m3/év mennyiséget meg nem
haladó,  kizárólag  háztartási  szennyvíz  tisztítását  és  a  tisztított  szennyvíz
elszikkasztását  szolgáló  vízilétesítmény  létesítéséhez,  üzemeltetéséhez,
fennmaradásához és megszüntetéséhez.

- Amennyiben a terület rendezése során felszíni víztest  medrét érintő beavatkozásra
kerül  sor  vagy a  későbbiekben  kialakításra  kerülő  csapadékvíz  elvezető  rendszer
élővízfolyást érint, valamint szikkasztóműtárgy építésére kerül sor, a kivitelezés csak
jogerős és végleges vízjogi létesítési engedély birtokában végezhető.

- A meglévő csapadékvíz elvezető rendszerek karbantartásáról az üzemeltető, kezelő
köteles gondoskodni.

- A csapadékvíz elvezető rendszerek befogadóiba – élővízfolyásba, csatornába vezetés
és szikkasztással történő elhelyezés esetében is – csak tiszta csapadékvíz vezethető.

- Figyelembe kell venni a vízfolyások vízgyűjtőjének terhelhetőségét.

Tájékoztatom, hogy az FKI-KHO az egyes  konkrét  létesítmények építési  használatbavételi
illetve  bontási  engedélyezése  során  az  engedélyező  hatóság  megkeresésére  szakhatósági
állásfoglalást ad ki. A szakhatósági állásfoglalásban megadja a szükséges kikötéseket amelyek
betartása mellett a tevékenységek (megvalósítás, üzemeltetés, felhagyás) során a felszíni- és
felszín  alatti  vizek  mennyiségi,  minőségi  és  áramlási  viszonyaira,  az  árvíz-  és  a  jég
levonulására,  valamint  a  földtani  közeget  érintően  káros  hatás  bekövetkezése  nem
valószínűsíthető

Az FKI-KHO feladat- és hatáskörét  a vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló
72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a vízügyi igazgatási és a vízügyi, valamint a
vízvédelmi hatósági feladatokat ellátó szervek kijelöléséről 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a
továbbiakban:  223/2014.  (IX.4.)  Korm.  rendelet] 10.  §  (1)  bekezdés  2  pontja,  valamint
illetékességét a 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet 2. számú mellékletének 2. pontja szabályozza.

Budapest, elektronikus bélyegző szerint

Varga Ferenc tű. dandártábornok
igazgató

nevében és megbízásából

               dr. Vími Zoltán
                                                                               szolgálatvezető helyettes

Terjedelem:      4 oldal
Továbbítva: biztonságos kézbesítési szolgáltatás útján – Hivatali Kapu
Kapják: 1. Pilisszentlászló Község Polgármestere (2009 Pilisszentlászló, Szabadság tér 1.)

_____________________________________________ _____________________________________________
Cím: 1081 Budapest, Dologház utca 1. 1443 Bp. Pf.: 154

Telefon: +36(1) , 459-2476
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Tisztelt Polgármester Úr!

Értesítem,  hogy  Pilisszentlászló  Község  településrendezési  eszközeinek  felülvizsgálatával
kapcsolatban a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról
szóló  2011.  évi  CXXVIII.  törvény  24.  §  (1)  bekezdése,  valamint  a  településfejlesztési
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről,
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 37. §-a szerint tűz- és polgári védelmi, valamint iparbiztonsági szempontból az alábbi
előzetes véleményt adom: 

A  tűzoltó  gépjárművek  vonulása  és  működése  céljára  az  építményekhez,  azok
megközelítésére  szolgáló  meglévő  utat,  illetőleg  területet  biztosítani  kell.  A  tűzoltási
felvonulási  területek  és  utak  elhelyezkedésével  kapcsolatosan  a  területileg  illetékes
Katasztrófavédelmi Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A  tervmódosításokkal  kapcsolatban  az  adott  környezetben  található,  oltóvizet  biztosító
tűzcsapok számát csökkenteni nem lehet. A korábban létesült, meglévő földalatti tűzcsapokat
átépítésükkor,  föld  feletti  típusúra  kell  kicserélni.  Ha  az  útszabályozás,  közműkiváltás  a
vezetékes  vízellátás  kiépítését  is érinti,  a szükséges oltóvizet  föld feletti  tűzcsapokkal  kell
biztosítani.

Az útszabályozási  tervek biztosítsák,  – ide értve az útépítési,  közúti  forgalmi és parkolási
rendet  –  a  középmagas  és  magas  épületek  legalább  egyik  oldalán  a  tűzoltási  felvonulási
területet.

A  tervmódosítás  által  érintett  területen,  továbbá  a  közműhálózat  a  vezetékes  vízhálózat
nyomvonalának  megváltoztatásakor  vagy  új  nyomvonal  létesítésekor  az  új  tűzcsapok
telepítési  helyét,  illetve  a  meglévők áthelyezését  a  területileg  illetékes  Katasztrófavédelmi
Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A tűzcsapoknál a tűzoltó gépjárművek részére úgy kell felállítási helyet biztosítani, hogy azok
mellett legalább egy nyomsávú közlekedési út szabadon maradjon.

Amennyiben az iparbiztonsági hatóság korábbi határozatával kijelölt veszélyességi övezetet is
érinti a szabályozandó terület,  a veszélyességi övezet határán belül történő fejlesztésekre a
2011.  évi  CXXVIII.  törvény  és  a  219/2011.  (X.20.)  Kormányrendelet  vonatkozó
rendelkezéseit is figyelembe kell venni. 
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A  219/2011.  (X.20.)  Kormányrendelet  29.  §-ában  foglaltak  szerint  a  polgármesternek  a
következők szerint kell biztosítania, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos döntés meghozatalakor a
veszélyességi övezet határait figyelembe vegyék:

 a polgármester a veszélyességi övezet határán belüli területen történő esetleges 
fejlesztések során figyelembe veszi a veszélyességi övezet határait, és a fejlesztésekről
a fejlesztés engedélyezése előtt bizottság létrehozását kezdeményezi az iparbiztonsági 
hatóságnál;

 a polgármesternek biztosítania kell, hogy a bizottsági állásfoglalást követően a 
tervezett fejlesztésről az érintett nyilvánosság véleményt nyilváníthasson. Ennek 
érdekében a polgármesternek a fejlesztéshez kapcsolódó dokumentációkat, terveket 
hirdetményi közzététel útján 21 napig hozzáférhetővé kell tenni és ezen idő alatt 
azokra az érintett nyilvánosság észrevételeket tehet;

 a polgármester biztosítja, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos döntés meghozatalakor a 
bizottsági állásfoglalást és az érintett nyilvánosság észrevételeit a tervezett fejlesztés 
kialakításakor kellő mértékben figyelembe vegyék.

A véleményezési eljárás további szakaszában is részt kívánunk venni, a véleményezési 
dokumentációt elektronikus adathordozón szíveskedjék megküldeni.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegző szerint

Tisztelettel:

Branyiczky Márk tű. ezredes
tűzoltósági tanácsos

igazgató
nevében és megbízásából:

Oláh László tű. őrnagy
hatósági osztályvezető

Készült:    1 példányban
Egy példány: 2 old.
Kapja: 1. sz. pld..: Irattár
Címzett: HIVATALI KAPU elektronikusan

Cím: 1149 Budapest, Mogyoródi út 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353

E-mail: pest.mki@katved.gov.hu
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Tisztelt Polgármester Úr! 

A Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala (a továbbiakban: Hatóság) a 

Pilisszentlászló Község településrendezési eszközei előkészítésébe bevont 

államigazgatási szerv az alábbi tájékoztatást adja a rendezési feladat ellátásához szükséges 

– a Hatóság nyilvántartásának részét képező – elektronikus hírközlési szolgáltatókról, 

szolgáltatásokról, akik, amelyek a rendezés alá vont területtel érintettek, valamint a 

hatáskörébe tartozó kérdésekben a jogszabályokon alapuló követelményekről. 

Az elektronikus hírközlési építmények vonatkozásában, az elektronikus hírközlésről szóló 

2003. évi C. törvény 94. § (1) bekezdése szerint: „A település tervezésénél, rendezésénél, 

utak és közművek építésénél, korszerűsítésénél, egyéb építmények és más létesítmények 

megvalósításánál, felújításánál – a külön jogszabályban meghatározott módon – biztosítani 

kell az elektronikus hírközlési építmények elhelyezésének lehetőségét.” 

A postai létesítmények vonatkozásában a postai szolgáltatásokról szóló 2012. évi CLIX. 

törvény 31. § (1) bekezdése alapján: „A település tervezésénél, rendezésénél, utak és 

közművek építésénél, korszerűsítésénél, egyéb építmények és más létesítmények 

megvalósításánál, felújításánál biztosítani kell a postai szolgáltató helyek, felvételi pontok és 

kézbesítési pontok, valamint az egyetemes postai szolgáltatás teljesítését lehetővé tevő egyéb 

eszközök elhelyezésének lehetőségét.” 

Az elhelyezés területét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabályozza, 

további műszaki iránymutatást az MSZ 7487 számú szabvány ad, míg az elhelyezés 

engedélyezésének feltételeit a 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (a továbbiakban: Rendelet), 

továbbá a 8/2012. (I. 26.) NMHH rendelet határozza meg. 

A Hatóság tevékenységének – jogszabályban meghatározott – célja az elektronikus hírközlési 

piac zavartalan, eredményes működésének és fejlődésének, az elektronikus hírközlési 

tevékenységet végzők és felhasználók érdekei védelmének, továbbá a tisztességes, hatékony 

verseny kialakulásának, illetve fenntartásának elősegítése az elektronikus hírközlési 

ágazatban. 

A távközlés, a távközlési infrastruktúra fejlődése településrendezési eszközökkel 

befolyásolható, támogatható vagy korlátozható, ezért indokoltnak tartom, hogy az érintett 
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hírközlési szolgáltatók az előkészítésben részt vegyenek úgy, hogy ismertethessék a település 

fejlődése és építési rendje szempontjából terveiket, és ezek várható lefolyását. 

Kérem, hogy az elektronikus hírközlési építmények elhelyezését taglaló munkarész 

elkészítése során vegyék figyelembe a Rendelet 18. § f), g) pontjában, 26. §-ában, 

valamint 4. mellékletében foglaltakat. 

A hírközlési munkarész elkészítéséhez a Hatóság 2015. évben a Magyar Mérnöki Kamara 

közreműködésével módszertani útmutatót készített a településtervezési hírközlési 

jogosultsággal rendelkező tervezők részére a településfejlesztési koncepció, az integrált 

településfejlesztési stratégia és a településrendezési eszközök készítésével és módosításával 

összefüggő elektronikus hírközlési szakági munkarészek készítéséhez címmel, melyet a 

Hatóság honlapjáról a letölthető.  

(http://nmhh.hu/dokumentum/168359/HESZ_modszertani_utmutato_2015_10_01.pdf) 

Tájékoztatom, hogy az e-közmű rendszerben tájékozódhatnak a területen hálózattal 

rendelkező szolgáltatókról, és azok hálózatának elhelyezkedéséről. A hesz@telekom.hu, 

hesz@telenor.hu, hesz@invitel.co.hu  hesz@vodafone.com, hesz@digi.co.hu címre küldött e-

mailre a szolgáltatók tájékoztatást adnak fejlesztési terveikről. 

A hírközlési szolgáltatók elkötelezettek a "Digitális Jólét Program" mellett, így a Közép-

magyarországi régióban is jelentős hálózat fejlesztéseket hajtanak végre vezetékes és 

vezeték nélküli hálózataikon egyaránt. E fejlesztések közt saját és állami finanszírozású optikai 

hálózat fejlesztési projektek is futnak, melyek több tízezer háztartást érintenek. A Szentendrei 

járásban Magyar Telekom Távközlési Nyrt.nyert támogatást az Újgenerációs NGA és felhordó 

hálózatok fejlesztéséhez, melyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt ügyek.  

A Digitális Nemzet Fejlesztési Program keretein belül megvalósuló fejlesztések kapcsán 

túlnyomóan optikai hozzáférési hálózatot építenek ki a szolgáltatók, amelyhez település 

beépített környezetben elsősorban a meglévő alépítmény hálózatokat, míg a külterületeken, 

illetve ritkábban beépített területeken saját, vagy az elektromos kisfeszültségű, meglévő 

oszlopsorokat terveznek igénybe venni. 

A Hatóság felhívja a figyelmet, hogy a településrendezési eszközök készítéséhez, 

módosításához kapcsolódó elektronikus hírközlési fejezet elektronikus hírközlési fejezetét 

csak az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 

266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatározott településrendezési hírközlési tervező 

(betűjele: TH) jogosultsággal rendelkező és névjegyzékbe vett tervező készíthet. 

Fentiek alapján, és tekintettel arra, hogy az elektronikus hírközlési építmények sajátos 

építmények, így a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26. §  településképi 

véleményezési eljárás  és a 26/B. §  településképi bejelentési eljárás  előírásai nem 

vonatkoztathatók. 

Kérem, hogy a terv elkészültét követően, szíveskedjék azt a Hatóság részére véleményezésre 

megküldeni, iktatószámunk válaszlevelükön történő feltüntetésével és a hírközlési szakági 

munkarészek csatolásával elektronikus úton Hivatali kapun keresztül. 

Budapest, elektronikus időbélyeg szerint 

   

Tisztelettel: 

 

 dr. Rajnai Judit 
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