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1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

Pilisszentlaszlo kdzség képviseld-testiilete hatarozatban dontétt arra vonatkozdan, hogy feliilvizsgalja teleptilés-
eltelt id6szakban bekdvetkezett tarsadalmi-gazdasagi valtozasokhoz, a telepllésfejlesztési célokhoz, valamint az
egyedi kérelemként érkezett tulajdonosi fejlesztési igényekhez.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) kormanyrendelet alapjan, a tele-
pulés égészére készUl6 telepulésrendezési eszkozok esetén a kornyezeti vizsgalat szlikséges.

A kornyezeti értékelés a 2/2005. (I. 11.) kormanyrendelet 4. szamu melléklete alapjan ker(lt dsszeallitasra. A te-
matika véglegesitése soran figyelembe vételre keriilt az altalanos elv, mi szerint a kornyezeti értékelést az adott
terv vonatkozasaban értelmezhetd pontok tekintetében kell elkésziteni. A tematika a tartalomjegyzék alapjan, a
maddositasok Iéptékének és kornyezeti hatasaiknak megfeleld Iéptékben kertilt kidolgozésra.

A kérnyezeti vizsgalat tartalmanak és tematikajanak egyeztetésére az elézetes megkereséssel egy idében keriilt
sor. A szakhatosagok kozl a kornyezeti vizsgalat tematikéjaval és tartalmaval kapcsolatban a kovetkez6 észrevé-
teleket tették:

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Felligyeleti Féosztalya BP/1006/00172-2/2019. iktatoszamu valaszaban a kornyezeti értékelésben a miiemléki
és régészeti drokségre kifejtett hatasokat is vizsgalni, a tematikdban megjelentetni kéri. A valtozasok altal a m-
emléki és régészeti orokségre kifejtett hatasokat részletesen a jelen fellilvizsgalat kapcsan késziil§ Telepiilési
orokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park 1486/2/2019. (igyiratszamu valaszaban a kérnyezeti értékelés javasolt tematikajaval,
tartalmaval egyetért, azonban Pilisszentlaszlé elhelyezkedésébdl, értékes természeti kdrnyezetébdl és tajképi
adottsagaibdl kiindulva tovabbi tartalmi elemekkel tartja fontosnak kiegésziteni a kornyezeti értékelést. A jelenlegi
kornyezeti allapot tényleges vizsgalatat — az altalanos kistaji jellemzéseken tul — irja el6, hogy a taj karakterére,
megjelenésére, a természeti értékekre gyakorolt hatasok ténylegesen megallapithatok legyenek. Az érintett termé-
szetvédelmi szempontu kijeldlés alatt allo teriletek és természeti értékek révid jellemzését, azok telepiléskarak-
terben betdltott szerepének, taji jellemzéinek, értékeinek elemzését tartja szlikségesnek. A telepilés teljes terile-
tén szilkséges a terlilethasznalat, a hagyomanyos tajhasznalat, az egyes teleplésrészek tajképi jellegének, a taj
jellegzetességeinek, értékeinek meghatarozasa. Taj- és természetvédelmi szempontbdl a teleptilésrendezési esz-
kozok tervezett modositasat, ezek természeti értékekre, 6koldgiai rendszerekre, taji adottsagokra, taj jellegére,
karakterére, megjelenésére kifejtett hatasat, az esetleges karos hatdsok kompenzalaséara tett telepilésrendezési
(szabalyozasi, telepllésképi eldirasok) intézkedéseket jeldli meg kifejtendd témakeént.

A kornyezeti értékelés vizsgalja a telepllésrendezési eszkozok kornyezeti vonatkozasait, a terv megvaldsulasaval
varhato kornyezeti hatasokat. Az értékelés nem tér ki a telepiilés természeti adottsagainak vizsgalatara, is-
mertetésére, azt a telepllésrendezési eszkdzok alatémaszté munkarészének vonatkoz6 fejezete tartaimazza.

Az értékelés soran kapott kdrnyezeti szempontu javaslatok beépitésre kertltek a tervbe. A telepulésrendezési esz-
kdzok tervezdi és a kornyezeti értékelés készitdi kdzott folyamatos egyeztetés tortént, amelynek eredményekép-
pen, konzultaciok alapjan kerlltek a kdrnyezeti szempontok érvényesitésre.

A kornyezeti értékelés soran hasznalt adatok forrasa:
o vonatkozd jogszabalyok,
térségi tervek,
illetékes szakhatdsagok adatszolgaltatasa,
onkormanyzati adatszolgéltatas,
készul6 teleplilésrendezési eszk6zok,
beépitési javaslatok, épitészeti vazlattervek, miszaki leirdsok,
helyszinelések eredményei,
katonai felmérések, légifotok,
foldhivatali alaptérkép és foldhivatali valtozasi vazrajzok.
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A tervezdk adatszolgaltatasi kérelemmel fordultak az érintett allamigazgatasi szervek felg, igy a terven naprakész
adatallomany ismeretében kerilltek feltlintetésre az egyes elemek

2. A terv (és valtozatainak) rovid ismertetése:

2.1. A terv célja, tartalma, a kornyezeti értékelés szempontjabél fontos elemei, jellemzéi;

Atelepiilésen kdrnyezeti szempontbol kiemelkedé modositasok nem tervezettek, a felmeriilé 9 modositast az alab-
biakban értékeljik. A modositasok a tervezett Uj funkciok, terlilethasznalat-valtozésok szerint alabb kertinek felso-
rolasra, majd részletesebben is kifejtésre.

A jelenlegi allapotnak, hasznalatnak megfeleld, azt legalizalo teriilethasznalat-kijelolések, melyeknek kérnye-
zeti hatasa nincs:

= ateleplléskdzpontban a torténetileg kialakult telekszerkezethez, beépitési mértékhez igazodo teleplilés-
kézpont vegyes teriletek kijeldlése falusias lakdteriletbdl, (2. és 3. sz. modositas),

= akilterlleten az lizemtervezett erdék és a térségi terveknek, Gvezeti eléirasoknak valé megfelelés érde-
kében korlatozott mezégazdasagi teriletek erdd terlletfelhasznalasba kerlinek (4-35. sz. modositas),

= ameglévd beépitettség miatt a Sikérosi Vadaszhaz telkének kdzjoléti erdd tertiletfelhasznélasba valo at-
sorolasa (36. sz. mddositas)

Teriilethasznalat-valtozasok, amelyek uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jarnak és ezért kdrnyezeti
szempontbol vizsgalandok:

= alakoteriletek északi hatéraban, a Petéfi Sdndor utcatdl északra a meglévd lakotelkek kis mértéki bévi-
tése mezégazdasagi terlletekbdl (1. sz. modositas)

Teriilethasznalat-valtozasok, amelyek uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével nem jarnak és kornyezeti
konfliktust nem okoznak:

= alakoterlletek északnyugati hataraban, a Pet6fi Sandor utca végén, a sportpalya szomszédsagaban el-
helyezkedd tervezett kalvaria terilete (39. sz. mddositas),

Teriilethasznalat-valtozasok, amelyek Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével nem jarnak, uj funkciét jelen-
tenek és bizonyos mértékii kornyezeti konfliktust okoznak:

» alakéteriiletek északnyugati hataraban beépitésre nem szant kiilénleges tertilet kijelélése parkold és fo-
gadoteriilet létesitése céljabdl (37-38. sz. mddositas),

= amikodd flirészizem szdméra Uj telephely kijelolése a belteriilet dényugati hatdraban mezégazdasagi
tertileten (40. sz. mddositas).

A teriilethasznalatok valtozasa a hatalyos jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében, illetve erdészeti
adatszolgaltatas alapjan:

= Atelepiilésen az Erdészeti adatszolgaltatés alapjan kijel6lésre kerlinek a nyilvantartott és erdétervezett
erdd teriletek.
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A terilethasznalat valtoztatasokat a kovetkez6 tablazat részletezi:

abran hrsz.: teriilet:
szerepld

sorszam
1 1158, 11591160, 04/113, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152, 04/156, 04/157, 04/158,
) 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/208 hrsz
Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezégazdasagi teriilet =» falusias lakéterilet

Indoklas: A telepllés meglévd lakdutcajaban a lakotelkek méretének ndvelése és egységes telekmélység
kialakitasa lehet6séget jelent kis mértéki beépités névekedésére és egységes utcakép kialakitasara. Az érin-
tett foldtertiletek gyengébb minéségliek (5., 6. mindségi osztalyba sorolt szantok), Natura 2000 jeldl6faj nem talalhato
rajtuk.
teriiletrendezési tervek elirasai: mezégazdasagi térség részét képezi, ezaltal a teriileti mérlegnél az eltérés mér-
tekét, igy a tovabbi fejlesztési lehetdségeket csokkenti. Tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos terlilet orszagos
Ovezetével érintett, telepulési térség részét képezi

2, ‘ 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362 hrsz ‘ 0,29 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterllet =» telepUléskdzponti vegyes terllet

Indoklas: A kialakult magas beépitettségnek megfeleléen a telkek telepiiléskdzponti vegyes
terliletfelhasznalasi besorolasba keriilnek. A modositas nyoman a teriilet egészén intenzivebb terlilethasznalat és
beépitettség jelenhet meg.
teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség része, tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos teriilet orsza-
gos dvezetével érintett.

3. | 369,370,371, 372,376/1 hrsz [ 0,31 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoterllet =» telepUléskdzponti vegyes terllet

Indoklas: A kialakult magas beépitettségnek megfeleléen a telkek telepiiléskdzponti vegyes
terliletfelhasznalasi besorolasba keriilnek. A modositas nyoman a teriilet egészén intenzivebb terlilethasznalat és
beépitettség jelenhet meg.
teriiletrendezési tervek eldirasai: telepliési térség része, tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos tertilet orsza-
gos dvezetével érintett.
0150 megosztva, 024/2, 024/6, 024/11-13, 024/18, 025/3, 025/6, 025/8-9, 034/6,
034/10, 034/15-16, 034/32, 039/6, 043 megosztva, 046/5, 046/10, 046/12, 051/7,
054/1-8, 054/10-26, 054/28-32, 054/35-39, 056/1-10, 056/12-41, 056/43-50, 056/52-53,
4-35. 056/55-56, 059/11, 061/14, 063, 066 megosztva, 069/1-8, 070/15, 070/16 megosztva, 42,09 ha
081/6, 081/8 megosztva, 081/11-13 megosztva, 081/17-18, 081/21, 081/23, 081/25,
085/4-5 megosztva, 085/6, 085/7-10 megosztva, 085/11-12, 085/19 megosztva, 085/22
megosztva hrsz
Teriiletfelhasznalasi valtozas: korlatozott hasznalatl mez8gazdaségi teriilet =» védelmi erdd
Indoklas: A teleplilés kilterlletén az Gizemtervezett erddk és a térségi terveknek valéd megfelelés érdekében
az erdbtervezett erdok erdd teriiletfelhasznalasba kerulnek.
teriiletrendezési tervek eldirasai: erddgazdalkodasi térség részét képezi, erdok ovezetéhez és dkologiai halozat
magteriletének Gvezetéhez tartozik.

36. | 0119/ hrsz 0,52 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: védelmi erdd terlilet =» kézjoléti erdd
Indoklas: Az érintett terlilet jelenlegi terliletfelnasznalasa és beépitése (védelmi erdd teriileten beépités nem lehetsé-
ges) indokolja a tertiletfelhasznalasi egység valtozast, igy az itt taldlhato Sikarosi Vadaszhaz miatt a telek kdzjoléti erdd
teriletfelnasznalasba kerdl.
teriiletrendezési tervek eléirasai: erdégazdalkodasi térség részét képezi, erdék dvezetéhez és dkologiai halozat
magteriletének Gvezetéhez tartozik.

37. ‘ 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31 hrsz ‘ 0,13 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altaldnos mez6gazdasagi terilet =»kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai fogaddteriilet
Indoklas: A komyez6 kiranduld turisztikai célpontok megkozelitése céljabol, a teleplléskozpont tehermentesitése érde-
kében parkold és turisztikai fogadokdzpont (jatszotér, pinendpark) kialakitasa szikséges, a telkek pedig ennek megfele-
[6en killonleges teriiletfelnasznalasba keriilnek at.

0,42 ha
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abran hrsz.: teriilet:
szerepld
sorszam
teriiletrendezési tervek eléirasai: mezégazdasagi térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos
terilet orszagos Ovezetével érintett

38. ‘ 014/14,014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21hrsz ‘ 0,53 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altaldnos mez6gazdasagi terilet =» killonleges beépitésre nem szant turisztikai fogadoteriilet
Indoklas: A komyezd kirandulé turisztikai célpontok megkézelitése céljabol, a teleptiléskdzpont tehermentesitése érde-
kében parkold és turisztikai fogadokdzpont (jatszotér, pihendpark) kialakitasa sziikséges, a telkek pedig ennek megfele-
I6en killonleges teriiletfelnasznalasba keriilnek at.
teriiletrendezési tervek eléirasai: mezégazdasagi térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos
terlilet orszagos dvezetével érintett

39. | 04/10,010/1 hrsz | 0,11ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezégazdasagi teriilet =» kilonleges beépitésre nem szant turisztikai
fogadoterilet
Indoklas: A Kalvaria kérnyezetének rendezéséhez sziikséges a kiilonleges teriletfelhasznalasi kategoriaba
vald atsorolas, jelenlegi hasznalatnak megfelel§ dvezet kijelblése.
teriiletrendezési tervek eldirasai: mezGgazdasagi térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos
terlet orszagos dvezetével érintett

40. 026/1 megosztva, 026/2 megosztva hrsz 0,62 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezGgazdasagi terlilet =»kilonleges beépitésre nem szant fafeldolgozd
terllet
Indoklas: A fafeldolgozo jelenleg a Petéfi Sandor utcaban, kozvetlenil a temetd és templom nyugati oldalan talélhato,
részben falusias lakoterlletbe, részben altaldnos mezégazdasagi terilletbe sorolt. Zajhatasa, porszennyezése, a szallitd
jarmivek mind a lakokat, mind a templom és a temet6 hasznalatat zavarja, ezért kertl a teleplesi tertilet nyugati hata-
raba. Uj helyén az 1116. j. Utrol, a kiltertleti erdészeti, ill. dlléutakrél egyarant megkdzelithetd, a szomszédos iskolatol
50 m széles erddsav valasztja el. A terilethasznalat legalizalasahoz killonleges beépitésre nem szant fafeldolgozé lizem
teriletfelnasznalasba kerdl.
Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezok: A terilet kilterdlet.

teriiletrendezési tervek eldirasai: mez6gazdasagi térség részét képezi, tajképveédelmi és vilagorokségi varomanyos
terlilet orszagos Ovezetével érintett

A kérnyezeti vizsgalat készitése soran, - a taj- és természetvédelmi szempontokat, értékeket figyelembe véve -
tehat az alébbi tervezett modositasok hatasainak elemzésével foglalkozunk:

" 1. sz. modositas: falusias lakoteriilet kijelolése altalanos mezégazdasagi teriletbdl.

. 37.-38. sz. moédositas: beépitésre nem szant klildnleges beépitésre nem szant turisztikai fogadote-
rilet (hrsz. 369, 370, 371, 372, 376/1, 0,13 ha) altalanos mezégazdasagi terlletbdl,

2.2. A terv kidolgozasakor vizsgalt valtozatok és a valasztas indokainak révid ismertetése

A tervjavaslatok kidolgozésa soran a helyi érdekek és a szakmai szempontok figyelembe vételével konszenzusos
megoldasok szulettek. A nagyobb beavatkozasokat kilon vizsgalatok és egyeztetések alapoztak meg.

2.3. A terv osszefliggései mas relevans tervekkel, illetve programokkal

A terv készitése soran a jovahagyott, érvényben lévé Telepllésrendezési terv fellilvizsgalatat végezziik el, az or-
szagos, megyei szintli Terlletrendezési tervek és torvényi elbirasok figyelembe vételével. A terv aktualitasat az
Onkormanyzat sajat fejlesztési szandékai és a tamogatott gazdasagi, turisztikai tevékenységek fejlesztési lehetd-
ségeinek tamogatasa jelenti. Emellett a kialakult allapotnak megfeleléen modosulnak kisebb teriiletek besorolasai
a térségi tervekkel 6sszhangban vagy a kialakult allapotnak megfeleléen.
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3. A terv megvalésitasa kornyezeti hatasai, kovetkezményei

3.1-2. A terv céljainak 6sszhangja a terv szempontjabol relevans nemzetkozi, kozosségi, orszagos, vagy
helyi szinten meghatarozott kornyezet- és természetvédelmi célokkal, illetve a terv céljainak 6sszhangja a
relevans tervek, programok kornyezetvédelmi szempontjaival, a kornyezeti konfliktusok kezelésének érté-
kelése

A teleplilésrendezési terv fellilvizsgalatanak készitése soran az OTrT, a BATrT, a PMTrT és a hatalyos nemzetkézi
és orszagos természet-és kdrnyezetvédelmi rendelkezéseknek megfeleléen jartunk el. A tervben kiemelten keril-
tek beillesztésre az Erdészeti nyilvantartasban szerepl0 erdbteriletek és a védelmi kategodriak digitalis lehatarolasa.

3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben lévé elemeinek
ismertetése; varhatod hatasteriiletek, a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa, fennallé kornyezeti
konfliktusok

A teleplilésen a kornyezeti allapotra a kozlekedés-szallitas, hulladékkezelés, a szennyvizelvezetd-halozat hidnya,
a flitési eredetli légszennyezd anyagok vannak a legjelentdsebb hatassal. A telepiilés jelenlegi kérnyezeti allapota
jo, jelentds szennyezés nem érinti. A jovben jelentds kornyezetvédelmi beruhdzés nem varhato.

A mez8gazdaségi terlleteken intenziv termelés nem folyik, legeltetés és allattartés, kisebb kertes mivelési par-
cellak jellemzok, melyek extenziv jelleglikbél fakadéan minimalis kornyezeti artalommal jarnak.

A tervezett modositasok kozil a lakoterlletek északnyugati hataraban tervezett parkolé feliletek, a hétvégén meg-
jelend idészakos terhelés befolyasolhatjak a kdrnyezet allapotat. A fejlesztés célja a kiranduldk szolgalata mellett
a falukdzpont tehermentesitése, a jelenlegi rendezetlen, a helyiek életét, a falu kdrnyezetét (levegé, talajszennye-
zés, zoldfellletek, zoldsavok letaposasa) negativan érintd parkolas megsziintetése.

A jelenlegi kornyezeti allapot részletes jellemzését az megalapozé munkarész tartalmazza. Jelen munkarészben
csak rovid kivonatat kozoljuk:

Pilisszentlaszlon a talajviszonyok a domborzati adottsagoknak megfeleléen alakulnak: a magasabb térszineken
agyagbemosddasos barna erdétalaj, a vélgyekben, medencékben 6ntéstalaj, illetve a csapadék altal lehordott ile-
dékeknek kdszdnhetéen termékenyebb erdétalaj jellemzé. Mindketté j6 termékenységl, kdzepes vizelvezetd és jo
viztartd képességu. Az északi kitettségU lejték talaja vékonyabb, tApanyagban szegényebb, az eréziés folyamatok
is jobban érvényestinek.

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes kozigazgatasi terilet eroziéveszélyeztetett, nagy kiterjedésben
jellemzék 12-17%-o0s, kdzepes lejtési tertiletek. A terlletek megfeleld hasznositasanak megvélasztasa mellett a
megfeleld talajvédelem is elengedhetetlen.

A telepiilés a 27/2004. (X00.25.) KWWM rendelet melléklete alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekszik.

A teleplilés belteriiletén a szennyvizcsatorna hal6zat nem épillt ki, jelenleg ez jelenti a legnagyobb kérnyezetvé-
delmi konfliktust. 2016-ban késziilt tanulmany a szennyvizelvezetés és —kezelés lehetségeirdl, eszerint a Szent-
endrei Szennyvizelvezetési agglomerécidba torténd csatlakozas lenne a legbiztonsagosabb és kéltséghatéko-
nyabb.

A teleplilésen tobb kisvizfolyas talalhatd: délen a Biikkds-patak és a Kiraly-patak, északon az Apat-kuti-patak,
nyugaton a Lepence-patak. Mellékagaik behaldzzak a Visegradi-hegység és a telepiilés teljes terliletét, a hegyekrél
és a kilterUleti utakrol lefolyd vizet gydijtik.

PilisszentlaszI6 levegéminGségét alapvetden a kozlekedesi eredetdi es a fitési eredeti legszennyezd anyagok ha-
tarozzak meg. Osszel és tavasszal ehhez parosul még az avar- és kerti hulladék nyilt téri égetése.

A 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet meghatarozasa
szerint Pilisszentl&szIo terllete a 10. légszennyezettségi zonaba tartozik, egyetlen szennyez0 elem tekintetében
sem tapasztalhat6 hatarérték-tullépés.
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Az Orszagos Koérnyezetvédelmi Informacios Rendszer (OKOR) adatai szerint egy bejelentés koteles pontforras a
telepilésen nem miikddik

A kozlekedéshdl eredd levegdszennyezés — nitrogén-oxidok és szallopor - a f6bb utak mentén (1116 j. Szentendre-
Visegrad 6sszekotd ut, 11111 j. Pilisszentlaszlo bekotéat) lokalisan jelentkezhet.

Jelentds kdrnyezeti zajforras a terileten nincs. A belterileten miikddd flirésziizem (Petéfi Sandor utca) azonban
zavard zajhatasu és mind a szomszédos templom és temeté, mint a lakék szamara.

lanitasi és a szelektiv hulladék gy(jtését az Févarosi Kozterlletfenntartd Nonprofit Kft. végzi. A teleplilési hulladék
a szervezett szemétszallitas keretében gyljthetd és a teleptlésen kivili hulladéklerakdn artalmatlanithat.

Pilisszentlaszlon a legkomolyabb kornyezeti terhelést a szennyvizelvezet6-haldzat hianya jelenti. Terhelést jelent
tovabba a Kékvalgy Waldorf Iskolaba iranyuldé autéforgalom, illetve az idészakosan megjelend rekreacios, turiszti-
kai forgalom, melynek sorén a tirazok gépjarmiiveiket a telepllésen helyezik el — utébbinak nem megsziintetése,
hanem rendezett korilményeinek kialakitasa és fenntartasa a cél.

PilisszentlaszI6 tajhasznélata és —szerkezete nagyrészt maig orzi a természeti adottsagokhoz alkalmazkodd. A
telepiilés és mezégazdasagi teriiletei az erddkkel kériilvett tajban a vélgyben bjik meg. Osszegezve a tajhasznalat
a kultertleten els6sorban az erd6 és vadgazdalkodasra alapul, a belterilet konturja, és a beépitettség nagyon kis
mértékben valtozott az elmult évtizedekben. Legfébb jellemzéi:

o Atelepilés erdésiiltsége kiemelkedd, kiterjedésiik az évszazadok sorén kézel allandé volt. A természetes
és természetkdzeli allapotu allomanyok népszeri kiranduldhelyek a bakancsos és kerékparos turistak
kérében; a teleplilés déli hataraban talalhaté Sikaros a 19. szazad végén mér rendszeresen latogatott
célpont volt. Az erd6gazdalkodas a multban nagyobb jelentdségii volt, a helyiek megélhetési forrasat is
jelentette.

o Mais meghatarozé tajhasznélat a vadaszat, a kilterileten tobb vadaszhaz is talalhato.

e Az erddvel boritott hegyek gydr(jében huzddik meg a Szentlaszloi-medence, keleti felén a lako, nyugati,
északi részének déli és keleti kitettség, kedvezd adottsagu hegyoldalain a mivelt terlletekkel. Utdbbiak
a domborzati és magassagi viszonyoknak megfeleléen alakulnak: a teleptilési terllethez kdzel kisparcel-
las kertes mezdégazdasagi, legeltertiletek talalhatok, melyek gylimélcsdsei, siirlibb ndvényzete feljebb
haladva az erdébe olvad.

o Evszazadok soran, a terepviszonyokhoz és a vizrajzi adottsagokhoz alkalmazkodva alakult ki a telepiilési
terdilet.

Jelen terv keretében a telepilés fejlédését segitd, az ott él6k és ott miikddé gazdasagi tevékenységek érdekeit
szem el6tt tarto, ugyanakkor a szakmai szempontokat is tlikr6zé javaslatokat fogalmazunk meg.

A telepiilésen talalhatd természetvédelmi terlletek kozil fontos kiemelni a Natura 2000 Pilis és Visegradi-hegység
HUDI 20039 kiemelt jelent6ségii természetmegérzési terllet.

A terlleten belil kiemelt fontossagu cél a kdvetkez fajok/éléhelytipusok kedvezé természetvédelmi helyzetének
fenntartasa, helyreallitasa.

1 Kozossegi jelentéségii éléhelytipusok: 9130 szubmontan és montan biikkdsok (Luzulo-Fagetum), 91M0 pannon cseres-tol-
gyesek, 9150 a Cephalanthero-Fagion kézép-eurdpai sziklai blikkdsei mészkévon, 8310 nagykdzonség szamara meg nem
nyitott barlangok, 6190 pannon sziklagyepek (Stipo-Festucetalia pallentis)Kiemelt kozosségi jelentdségd éléhelytipusok: 6210
meszes alapkézetl féltermészetes szaraz gyepek és cserjésedett valtozataik (Festuco-Brometalia) fontos orchidea-leléhelyei,
6240 szubpannon sztyeppek, 9180 lejtdk és sziklatormelékek Tilio-Acerion erddi, 91E0, enyves éger (Alnus glutinosa) és
magas kéris (Fraxinusexcelsior) alkotta ligeterd6k, 91G0 pannon gyertyanos télgyesek Quercus petraeaval és Carpinus
betulusszal, 91HO pannon molyhos tdlgyesek Quercus pubescensszel

Kézosségi jelentGségd allatfajok: voroshasu unka (Bombina bombina), nagy hdscincér (Cerambyx cerdo), magyar fésiisbagoly
(Dioszeghyana schmidtii), sarga gyapjasszové(Eriogaster catax), magyar tarsza (Osophya costata), kék pattané (Limoniscus
violaceus), szarvasbogar (Lucanus cervus), nagy t6zlepke (Lycaena dispar), gyaszcincér (Morimus funereus), kozonséges
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A Natura 2000 terilet természetvédelmi célkitlizése az azon talalhatd, a kijel6lés alapjaul szolgald kdzosségi je-
lentdségo fajok és éléhelytipusok kedvez6 természetvédelmi helyzetének megérzése, fenntartasa, helyreallitasa,
valamint a Natura 2000 terlletek lehatarolasanak alapjaul szolgald természeti allapot, illetve a fenntart6 gazdalko-
das feltételeinek biztositasa. Specifikus cél a kedvezd természetvédelmi helyzet megbrzése, a jeldlé fajok popula-
ci6 nagysaganak megérzése. A j6 allapotu jeldl6 éléhelyek természetszerli szerkezetének, fajkészletének megér-
zése. Nem véghasznalhatd a tiz éves erdétervezési cikluson belll - jel6ld éléhely tipusonként vizsgalva -tobb idés
erddallomany, mintamennyi korosodasaval belép a hasonld dkoldgiai funkciét ellatni képes korosztalyokba. A jel6ld
erdei él6helyek allomanyaiban a tajidegen fafajok elegyaranya nem névekedhet.

3.5. A terv megvaldsulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalto tényezok, okok feltarasa

A PilisszentlaszIot érinté modositasok kozull kornyezeti szempontbol a varhato hatasok miatt a 4. és az 5. szamu
modositast értékeljik. A két terlletet egyben ismertetjik, mivel a modositas jellege azonos és egymassal szom-
szédos helyszinen helyezkednek el.

A tovabbi mddositasok vagy meglévé, régota fennallo, a fellilvizsgalat kapcsan legalizalhaté hasznalatot régzite-
nek, illetve a korabbi hasznalathoz képest jelentkez6 tdbblet kornyezeti terheléssel, a természeti értékek valtoza-
saval, az 6kologiai rendszerek befolyasolasaval nem jarnak.

Kornyezeti hatasat tekintve a 4. és az 5. szamu modositast targyaljuk.

1158, 1159, 1160, 04/113,
04/145, 04/146, 04/147,
04/148, 04/152, 04/156,

1. 04/157, 04/158, 04/165, 0,42 ha

04/166, 04/184, 04/188,

04/192, 04/196, 04/198,

04/200, 04/208

Teriiletfelhasznalasi valtozas:

altalanos mezégazdasagi terilet =»falusias lakotertilet

Indoklas:

A meglévé lakotelkek egységes mélységének kialakita-
sara a mezégazdasagi teriletek igénybevételével van
lehetéség, igy nagyobb és jobban beépithetb telkek j6-
hetnek létre.

(=4 ”’rﬁ N
' uﬁg’&éﬂ#@ii‘;éhdor
¥ KXY s

6 W,

teriiletrendezési tervek eléirasai:
mezGgazdasagi térség részét képezi, ezaltal a terileti
mérlegnél az eltérés mértékét, igy a tovabbi fejlesztési
lehet6ségeket  csokkenti.  Tajképvédelmi  és
vilagorokségi varomanyos terillet orszagos dvezetével
érintett.

Kornyezeti hatasok:

A terUlet jelenleg orszagos okoldgiai haldzat magtertletbe sorolt. A Telepilésrendezési terv keretében el6zetes
egyeztetés alapjan a hatarvonal korrekcidjara keril sor a tervezett lakéterllet és belterlilethatarhoz. A DINPI nyi-
latkozata alapjan a lakoter(let kialakitasa, a 1144-1157 hrsz-U lakéingatianokhoz csatolasa elfogadhaté. Ezen a
terliletrészen Natura 2000 jel6l6 él6hely, vagy jel6l faj nem talalhat6. A Natura 2000 terllet hatara nem médosit-
hatd, igy a Natura 2000 tertlethez tartozo ingatlanok Natura 2000 tertlethez nem tartoz6 ingatlanokkal tortén6

denevér (Myotis myotis), alolaszsaska (Paracaloptenus caloptenoides), csiingaraszolé (Phyllometra culminaria), eurazsiai
rétisaska (Stenobothrus eurasius)

Kiemelt kdzosségi jelentdségd allatfajok: kovi rak (Austropotamobius torrentium), havasi cincér (Rosalia alpina) Kozosségi
jelentdségd novényfajok: Szent Istvan szegfli (Dianthus plumarius subsp regis-stephani), leanykokércsin (Pulsatilla grandis)
Kiemelt kdzosségi jelentdségd novényfajok: magyarfoldi husang (Ferula sadleriana), magyar vadkorte (Pyrus magyarica)
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6sszevonasa soran a Natura 2000 terilethez tartozé telekrészt vagy kilon alrészletként, vagy EOV koordinatakkal
lehatérolva kell majd a telekalakitas soran az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezni. A Natura 2000 terilethez tartoz6
ingatlanrészt a helyi épitési szabalyzatban a foldrészlet be nem épithetd részeként kell jel6ini.

Mivel a terlileten védett él6hely nem ismert, és varhatdan beépités és burkolat itt nem fog megjelenni, igy a médo-
sitas kornyezeti hatasa igen csekeély.

019/26, 019/27, 019/28, 019/29,
e 019/30, 019/31 hrsz 0,13 ha
014/14, 014/15, 014/16, 014/17,
38. | 014/18,014/19, 014/20, 014/21 0,52 ha
hrsz
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altalanos mez6gazdasagi terllet =»kildnleges beépi-
tésre nem szant turisztikai fogadoteriilet
Indoklas:
A szomszédos teleplléskdzponti vegyes terlileten ter-
vezett Uj funkciohoz (6koturisztikai kdzpont) tartozéan,
valamint a telepiléskdzpont tehermentesitése érdekeé-
ben parkol6 kialakitasa szikséges, a telkek pedig en-
nek megfeleléen kilonleges teriletfelhasznalasba ke-
rilnek at. Pilisszentl&szI6 kivalo természeti adottsagai,
gazdag turistaut-haldzata, Budapesthez val6 kozelsége
miatt népszer( kirandulohely, mely hétvégenként, Un-
nepnapokon az autéforgalom és parkolas igényének
novekedésével jar, mely jelenleg a falukdzpontot ter-
heli.
teriiletrendezési tervek elirasai:
mezOgazdasagi térség részét képezi, tajképvé-
delmi és vilagorokségi varomanyos terillet orszagos
Ovezetével érintett.

Kornyezeti hatasok:

PilisszentlaszI6 kivald természeti adottsagai, gazdag bakancsos, kerékparos és lovas turistaut-halézata, Budapest-
hez val6 kdzelsége miatt népszer( kirdanduldhely, mely hétvégenként, innepnapokon az autéforgalom és parkolas
igényének novekedésével jar, mely jelenleg a falukdzpontot terheli. A lakoteriletek északnyugati hataraban pako-
l6terlletek kijelolése tervezett, melyek megkdzelitése a falukdzpontot elkerilve is lehetséges, a fébb latvanyossa-
gok, turistautak is elérhetdk, illetve egy tavlati 6koturisztikai fejlesztést is kiszolgalhat (mely a szomszédos, korab-
ban kijelolt teleptléskozpont vegyes terlleten valdsulhat meg). A terlileten varhatéan idészakos lesz a terhelés:
hétvégenként, j6 idében vagy rendezvény esetén nagyszamu latogato érkezik, a tobbi napokon néhany.

A terlletet — ahogy altalaban Pilisszentlaszl6t — tobb taj- és természetvédelmi terilet, kategdria fedi le.

PilisszentlaszIo teljes kozigazgatasi teriilete, igy a modositassal érintett tertilet is a 9/2019. (VO.14.) MvM rendelet
3. mellékletében lehatarolt tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett, ahol a tajkarakter meg6rzésére kell tore-
kedni, a kdzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-halézatokat a tajképi egység fennmara-
dasat nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

A terllet a Pilisszentlaszlé lakéteriletei kortildleld okoldgiai halézat magteriiletéhez tartozik, ezen felll Natura
2000 kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriilet, Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriilet is érinti.

A két terillet jelenleg hasznositatlan, gyep fedi, a telepiilésszéli sportpalya és a régi vizmd, illetve egy kéztiik 1évd
kisebb erdsfolt s killterileti diildutak altal hatarolt zarvanyteriilet. Eszakon, délen és nyugaton kertes mezégazda-
sagi, illetve legel6terletek hataroljak.

@: TER-T-REND KFT. 10



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZE! KORNYEZETI ERTEKELES

A médositas soran a terméfold mas célu hasznositasa jelentkezik, akar burkolt feliletek megjelenése is varhato. A
talajfellilet stabilizalasa, kornyezetbarat, 6kologikus formaban is megvalésithato (pl. szért burkolat), és az idésza-
kos hasznalat miatt a vizzaré burkolat kialakitdsa nem is indokolt. Amennyiben szilard, vizzaro burkolatot alakita-
nak ki a csapadékviz elvezetése a burkolt felliletrél megoldandé feladat. Tajképi és 6kologiai szempontbdl a parkold
fasitasa javasolt, a OTEK 4ltal el6irt mértéket meghaladdan is. A tertileten Natura 2000 jelél6 fajok nem talalhatok.
A valtozas atmeneti és nem visszafordithatatlan, tiirheté. A rendezett parkolé mas, esetleg védendé él6he-
lyeket veszélyeztetdé parkolast megsziinteti, igy lehetnek egyértelmiien pozitiv hatasai.
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SSZ. abran’ Eecieile hrsz.: | fteriilet:
sorszam
5. |40 026/1 megosztva, 026/2 megosztva | 0,62 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altalanos mez8gazdasagi terlilet =»kulonleges beépi- A valtozassal érintett teriilet

tésre nem szant fafeldolgozd teriilet

Indoklas: A fafeldolgozo jelenleg a Petdfi Sandor utca-
ban, kozvetlentl a temetd és templom nyugati oldalén
talalhato, részben falusias lakéteriletbe, részben alta-
l&nos mezBgazdaségi terlletbe sorolt. Zajhatasa, por-
szennyezése, a szallité jarmlvek mind a lakdkat, mind
a templom és a temetd hasznélatat zavarja, ezért kerdl
a telepiilési teriilet nyugati hataraba. Uj helyén az 1116.
j. utrol, a kultertleti erdészeti, ill. diiléutakrol egyarant
megkozelithetd, a szomszédos iskolatdl 50 m széles
erd@sav valasztja el. A terlilethasznélat legalizélasahoz
kildnleges beépitésre nem szant fafeldolgozd lizem
teriletfelnasznalasba kerdl.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezék: A teriilet
kllterilet.

Teriiletrendezési tervek eléirasai: mezégazdasagi
térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokségi
varomanyos terilet orszagos dvezetével érintett.

Kornyezeti hatasok:

A modositas célja a teleptilési kornyezetet ér6 zajhatasok és kozlekedésbdl adodo terhelés csokkentése. A miikodo
uzem jelenlegi helyén zavard, jelent6s zajhatasu és a szallitas is a belterilleten keresztil halad. A fiirésziizem
attelepitésével a belsé terlleteken csokken a terhelés, mig az (] telephely kdzvetlen kdrnyezetében erésodik majd
a zaj és porszennyezeés. A tervezett Uj helyszin kozelében talalhaté a Waldorf iskola, az intézmény 100 m-en belll
helyezkedik el. Az (izem telepitésénél és miikddése soran a tajolassal, kerités létesitésével, ndvényzet telepitésé-
vel sth. az lizemeltetésbdl és szallitasbol adddo zavard kornyezeti hatasokat lehetség szerint csdkkenteni (az
intézményterileten a megengedett hatarértéket nem Iépheti at a zaj). Koriiltekinté kialakitassal a teriilet jo alterna-
tiva lehet a flirészlizemnek, és jelentdsen javulhat a telepulés beltertiletének kérnyezeti allapota.

3.6. A terv megvaldsulasa esetén a kornyezetet ér6 varhatd kozvetlen és kozvetett hatasok, kovetkezmé-
nyek el6rejelzése

A terv megvaldsitasanak hatéasai id6ben eltolddva vélhatnak érezhet6vé, mivel a tervezett beruhazasok megvalo-
sulasa (intézményi és sportterlletek, lakéterlletek) titemezetten, 10-20 év alatt varhatok.

Az tjonnan javasolt fejlesztési terliletek nem Iépik tul a teleptilési térséget, beépitett teriletet.

A jelen tervben az aktudlis célok megvalositasara toreksziink. A fejlesztések és a terv tdbbi mddositasa jelentés
kérnyezeti terhelés névekedést nem jelent, és leginkabb a meglévd beépitett tertiletek slirlisddését, fejlesztését
jelenti. Ez kornyezeti szempontbol ebben a Iéptékben pozitiv, a telepulés csak nagyon kis mértékben vesz igénybe
'Uj' terliletet, a fenntartasa, kdzmivesitése, belsd teriletek rendezett fejlesztése lesz az irany. A funkciévalté teri-
leteken jelentds kornyezeti terhelés nem jelenik meg.

A valtozasok altal a miiemléki és régészeti drokségre kifejtett hatasokat részletesen a jelen fellilvizsgalat kapcsan
kész(ilé Telepiilési orokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza.

A fejlesztés a termdfold mas céli hasznositasa, beépitése valésulhat meg.
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3.7. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv értékelése
A tervben a valtozatok nem keriltek kialakitasra, a javasolt mddositasokat elézetes szakmai egyeztetések, illetve
vizsgalatok elézték meg. A kézolt tervjavaslatok ezek alapjan kornyezeti szempontbdl elfogadhatok.

4. A terv, illetve program megvalésitasa kovetkeztében varhatéan fellépd kornyezetre karos hatasok elke-
riilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepl6 intézke-
dések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

A kérnyezeti hatasok csokkentésére vonatkoz6 javaslatok az egyes modositasok kapcsédn meghatérozasra kertl-
nek, azonban altalanossagban a megvaldsulas Utemezettsége, a kdrnyezetvédelmi szempontok figyelembevétele,
legjobb elérhetd technoldgia alkalmazasa a hatasok csokkentését okozhatja.

5. Javaslat olyan kornyezeti szempont intézkedésekre, eldirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket
a terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

Jelen modositasok kézott nincs olyan, amely nagy kérnyezeti terheléssel jarna, igy intézkedés, elbiras sem fogal-
mazhatd meg.

6. A terv megvaldsulasa kovetkeztében fellépé kornyezeti hatasokra vonatkozé monitorozasi javaslatok
értékelése

A tervben javasolt terlilethasznalat valtozasok kdvetkeztében Uj beruhdzasok valdsulhatnak meg, amelyek egyedi
engedélyeket igényelnek. Az egyes beruhdzasok megvalésulasa soran az illetékes szakhatésagok szakmai allés-
foglalasa alapjan a konkrét projektek kdrnyezeti hatasai kontrollalhatok, ez monitorozasi lehet6séget jelent.
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7. Kozérthetd 6sszefoglald

Pilisszentlaszlo kdzség képviseld-testilete hatarozatban dontdtt arra vonatkozdan, hogy feliilvizsgalja teleptilés-
fejlesztési koncepciojat és telepllésrendezési eszkozeit, igazodva az Uj orszagos jogszabalyi kdrnyezethez, az
eltelt iddszakban bekdvetkezett tarsadalmi-gazdaséagi valtozasokhoz, a teleplilésfejlesztési célokhoz, valamint az

egyedi kérelemként érkezett tulajdonosi fejlesztési igényekhez.

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (0. 11.) korméanyrendelet alapjan, a tele-
pulés égészére készUl6 telepulésrendezési eszkozok esetén a kornyezeti vizsgalat szlikséges.

A tervben 9 teriilethasznélati modositas fogalmazddott meg, amelybél 2 kerilt kiemelésre, amelyek a kérnyezeti

allapotra jelentésebb hatassal birnak. A kiemelheté madositasok:

abran hrsz.: teriilet:
szerepld
sorszam
1 1158, 11591160, 04/113, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152, 04/156, 04/157, 04/158, 042 ha
) 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/208 ’

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altaldanos mezégazdasagi teriilet =» falusias lakéterilet

Indoklas: A teleplilés meglévd lakdutcajaban a lakotelkek méretének ndvelése és egységes telekmélység
kialakitasa lehet8séget jelent kis mértékii beépités névekedésére és egységes utcakép kialakitasara. Az érin-
tett foldterlletek gyengébb mindségliek (5., 6. mindségi osztalyba sorolt szantdk), Natura 2000 jeldl6faj nem talalhato
rajtuk.

teriiletrendezési tervek elbirasai: mez6gazdasagi térség részét képezi, ezaltal a teriileti mérlegnél az eltérés
mértékét, igy a tovabbi fejlesztési lehetdségeket csokkenti. Tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos tertilet
orszagos Gvezetével érintett.

37. ‘ 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31 hrsz 0,13 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altaldnos mez6gazdaséagi terilet =»kiildnleges beépitésre nem szant turisztikai fogadoteriilet

Indoklas: A kdmyez6 kiranduld turisztikai célpontok megkozelitése céljabol, a teleplléskézpont tehermentesitése érde-
kében parkold és turisztikai fogadokdzpont (jatszotér, pihendpark) kialakitasa szlikséges, a telkek pedig ennek megfele-
[6en killonleges teriiletfelnasznalasba keriilnek at.

teriiletrendezési tervek eldirasai: mezégazdasagi térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokseégi varoma-
nyos terllet orszgos Gvezetével érintett.

38. ‘ 014/14,014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21hrsz ‘ 0,53 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altalanos mez6gazdasagi terilet =» killdnleges beépitésre nem szént turisztikai fogadaterillet

Indoklas: A kdmyez6 kiranduld turisztikai célpontok megkozelitése céljabol, a teleplléskozpont tehermentesitése érde-
kében parkold és turisztikai fogadokdzpont (jatszotér, pihendpark) kialakitasa szlikséges, a telkek pedig ennek megfele-
[6en killonleges teriiletfelnasznalasba keriilnek at.

teriiletrendezési tervek eldirasai: mezégazdasagi térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokseégi varoma-
nyos terllet orszgos Gvezetével érintett.

40. ‘ 026/1 megosztva, 026/2 megosztva hrsz 0,62 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezGgazdasagi terlilet =»kilonleges beépitésre nem szant fafeldolgozd
terllet

Indoklas: A fafeldolgozo jelenleg a Pet6fi Sandor utcaban, kzvetlentil a temetd és templom nyugati oldalan talalhato,
részben falusias lakoterlletbe, részben altaldnos mezégazdasagi terilletbe sorolt. Zajhatasa, porszennyezése, a szallitd
jarmivek mind a lakdkat, mind a templom és a temet hasznalatat zavarja, ezért kerll a teleptlési tertilet nyugati hata-
raba. Uj helyén az 1116. j. (trél, a kilterileti erdészeti, ill. dildutakrol egyarant megkozelithetd, a szomszédos iskolatol
50 m széles erddsav vélasztja el. A terilethasznalat legalizalasahoz killonleges beépitésre nem szant fafeldolgozé lizem
teriletfelnasznalasba keril. A tertilet érintett az orszagos 6koldgiai haldzat magtertiletével és a Natura 2000 halézat k-
Ionleges természetmeglrzési terlletével és madarvédelmi teriletével.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezok: A terilet kilterllet.
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abran hrsz.: teriilet:
szerepld
sorszam
teriiletrendezési tervek eldirasai: mezGgazdasagi térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos
terilet orszagos dvezetével dvezetével érintett

A kérnyezeti hatasok csokkentésére vonatkoz6 javaslatok az egyes modositasok kapcsédn meghatérozésra kertl-
nek, azonban altalanossagban a megvaldsulas Utemezettsége, a kdrnyezetvédelmi szempontok figyelembevétele,
legjobb elérhetd technol6gia alkalmazasa a hatadsok csokkentését okozhatja.

A terv megvaldsitasanak hatéasai id6ben eltolodva vélhatnak érezhet6vé, mivel a tervezett beruhazasok megvalo-
sulasa (els@sorban egy Uj gazdasagi telek, vagy Uj lakotertileti fejlesztés beépitése) litemezetten varhatok, esetleg
félbemarad vagy el is marad, mivel a teleplilésrendezési eszkdzok csak lehetéséget teremtenek és nem megvalé-
sitasi kényszert. A tervezett modositasok egyenként és 6sszességében sem jelentenek tulzott terhelést a telepulés
kérnyezeti allapotara.
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