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PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! ELOZMENYEK, EGYEZTETESI ELJARAS

1. EL6ZMENYEK

Pilisszentlaszlo Kozség kozigazgatasi terlletének egészére 2003-2004. évben késziiltek el egy atfogo
feliilvizsgalat soran a telepiilésrendezési eszk6zok. A 49/2003. (VII. 2.) Kt. sz. hatérozattal elfogadott
telepilésfejlesztési koncepcio alapjan kerllt sor a 71/20014. (XI. 29.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
terv és a 14/2004. (XII. 10.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott kil- és belteriletet egyarant lefedd épitési
szabalyzat rendelkezéseinek megfogalmazasara, valamint a belteriilet esetében szabalyozasi terv a kiilter(let
esetében Ovezeti terv elkészitésére. Késobb, a telepilésrendezési tervek jelentés atdolgozasara volt szikség,
igy a jelenleg hatélyos a telepiilésszerkezeti tervet a képviselé-testiilet 22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. hatarozataval
fogadta el, a teleplilés egészére vonatkoz6 helyi épitési szabalyzatot 6/2009. (IV. 8.) dnkormanyzati rendelettel
allapitotta meg, utébbi médositasa 2013-ban és 2018-ban t6rtént.

Az épitésjogi jogszabalyok és az épitésjogi eljarasi rendszerek, valamint az épitésjogi sajatos
jogintézmények teljesen atalakultak. Ennek kapcsan jelentds mértékben megvaltozott az 1997. évi LXXVIIL.
tdrvény az épitett kormyezet alakitasarol és védelmérdl (tovabbiakban: Etv.), az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrsl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a kulturalis
orokségvédelemmel kapcsolatos jogszabalyok, hatalyba Iépett a Telepiléskép védelmérdl szl6 2016. évi LXXIV.
torvény, az épitésiigyi és épitésfelliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl, valamint az épitésutgyi
hatésagi szolgaltatasokrdl szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, és a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleplésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. A teleplilésrendezési eszkdzok elkészitése
Ota jelentésen modosultak a terlletrendezési tervek elbirasai is. A jogi kornyezet kotelezévé teszi az Uj
rendszerhez vald igazodast, a telepulésszerkezeti terv 10 évenkénti és a helyi épitési szabalyzat és az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia 4 évenkenti fellilvizsgalatat. A hatalyos tervek 2021. december 31-ig alkalmazhatok.

A fentiekben szerepld dokumentumok a torvényi, jogszabalyi valtozasokhoz sziikséges igazitasanak
folyamata 2019. évben megkezdédott. A feliilvizsgalatanak mddszertani alapjat, egyeztetési folyamatat a
telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatérozza
meg. A Korm. rendelet alapjan a telepilésfejlesztési koncepciot és telepllésrendezési eszkdzoket helyzetfeltaro,
-elemz0 és -értékelé munkarész, dsszefoglaloan Megalapozé vizsgalatok készitése el6zte meg. Ezt kdveti a
telepiilésfejlesztési koncepcid elkészitése, melynek egyeztetési folyamata a telepiilésrendezési
eszkozokkel egyitt torténik. Az 0j jogszabalyi kornyezethez igazodva 2017 folyaman elkésziilt a kdzség
telepiilésképi arculati kézikonyve és erre épiiléen a telepiiléskép védelmérél szoélo 8/2018. (VII.6.)
onkormanyzati rendelete is.

2. EGYEZTETESI ELJARAS FOLYAMATA

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (6) bekezdése és 33. § (1) bekezdése értelmében a
telepiilésfejlesztési koncepcio, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyeztetése,
parhuzamosan egy eljarasban torténhet, a telepilésrendezési eszkozok egyeztetésének telies eljarasra
vonatkozo el6irasai alapjan.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési
eszkozok készitéséhez a Polgarmester kezdeményezte az eldzetes véleményezési szakasz lefolytatasat
2019-ben. Az elézetes tajékoztatdban meghatarozta a rendezési ala vont terletet, a rendezés céljat, a fontosabb
fejlesztési elképzeléseket, és a rendezési varhaté hatasat. Emellett kérte, az akkor hatalyos 282/2009. (XII. 11.)
Korm. rendelet 1. melléklete szerinti llamigazgatési szervek térségi 6vezet kiterjedésére vonatkozo elézetes
adatszolgaltatasat. Az elézetes véleményezési szakasz lefolytatasaval parhuzamosan tortént a
teleptilésrendezési eszkdzok készitéséhez kapcsolddo kérnyezeti értékelés tematikajanak véleményezése, az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szlé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint. Az elézetes
véleményezési szakasz kapcsan beérkezett vélemények, a kérnyezet védelméért felelés szervek tematikaval
kapcsolatos észrevételei, adatszolgéltatdsra kotelezett allamigazgatasi szervek altal kapott adatok a
telepllésrendezési eszkdzok készitésénél beépiltek.
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Az allamigazgatasi egyeztetési eljarassal parhuzamosan folyik a véleményeztetés a partnerségi egyeztetés
szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, valamint gazdalkodo szervezetek, stb.), a Pest
Megyei Onkorményzattal és a szomszédos oénkormanyzatokkal. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl a
képviselé-testilet a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol sz6l6 11/2017. (X.18.) 6nkormanyzati rendeletével dontott.

Jelen dokumentécié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§-aban meghatérozott véleményezési szakasz
lefolytatasahoz készlilt.

3. A TERVEZESI FELADAT, A DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen tervfelilvizsgalat egyik célia a telepiilésfejlesztési koncepcié és telepiilésrendezési eszkozok,
valamint az uj jogszabalyi hattér, valamint a teriiletrendezési tervek kozétti 6sszhang megteremtése. A
teleplilésrendezési tervek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2019. 03. 14-én hatélyos tartalmi
kovetelményeinek megfelelden, valamint az OTEK 2019. 06. 04-én hatalyos telepiilésrendezési
kévetelményeinek figyelembe vételével készliinek.

A telepiilésrendezési tervek alapjat nem csak a telepiilésfejlesztési koncepcié adja, hanem az 6nkormanyzathoz
irasban érkezett egyedi kérelmek, lakossagi vélemények, elvarasok, valamint az el6zetes tajékoztatasra
érkezett allamigazgatasi észrevételek, adatok, vélemények, altalanos jogszabalyi hivatkozasok.

A fentiek alapjan jelen dokumentacié tartalmazza a jovahagyandé munkarészeket, azon belil a
telepiilésszerkezeti tervet és leirasat, az orszagos jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleléen a telepiilés terlleti
mérlegét, a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat, a biologiai aktivitasérték szamitas eredményét.
Elkésziil a jogszabalyi hattérrel dsszhangban 1évé helyi épitési szabalyzat, valamint annak mellékleteként a
szabélyozasi terv a teljes klterlletre, részletesebb kidolgozasban a kdzponti belteriletre.

A teleplilésszerkezeti tervhez és helyi épitési szabalyzathoz kozds alatamaszté munkarészek készlinek,
melyek tartalmazzak az alatdmaszt6 javaslatokat, ezeken belll a kildnb6zd szakagi javaslatokat, amelyek a terv
készitését meghataroztak, és amelyeknek hatasa van az épités térbeli rendjének alakitasara. Az alatdmasztd
munkarészek a telepulésfejlesztési koncepciohoz és telepiilésrendezési eszkozokhdz késziilt megalapozd
vizsgalatok figyelembevételével készilt. Az alatdmasztod javaslat egyes részei 6sszevonva, atcsoportositva,
bévitve kerliinek be az anyagba, egyes sz6veges tartalmi elemek elmaradnak, a teleplilés teleplléshalozatban
elfoglalt helyének, szerepkorének, adottsaganak megfeleléen.

A teleplilésfejlesztési koncepcid megalapozasa céljabol, annak alatamasztasaként Orokségvédelmi
hatastanulmany, készil a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet elGirasai alapjan, annak 1. mellékletében meghatérozott tartalommal.

A telepllésrendezési eszkozok alatamasztd munkarészeiben leirtak alapjan, a jelenlegi a kornyezeti allapot
fenntartdsat szolgéld terilethasznélatok folytatasanak kdszonhetéen jelentds kornyezetterheld hatasok nem
varhatok. Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kilon kornyezeti vizsgalat és értékelés készll, mivel a telepilésrendezési eszkozok a telies kdzigazgatasi
terlletre kiterjednek.

4. A TERVEZES| ALAPTERKEP

Onkormanyzat sajat hataskorébe tartozd telepiilésrendezési feladatainak ellatasahoz adatszolgaltatasként
megkérte a foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szervtél, a telepllés teljes terlletére vonatkozo digitalis
allami ingatlan-nyilvantartési térképet, valamint a hozza tartoz6 EOV rendszer(i adatbazisokat, adatokat (ortofotd,
digitalis domborzatmodell, MePAR). A teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv alaptérképe az allami
alapadatok felhasznalasaval késziilt a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitélis allomanya alapjan.
A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran felhasznélasra kerllt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 13.
melléklete alapjan szolgaltatott adatéllomany.
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Il. HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS

PILISSZENTLASZLO KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO TESTULETENEK
...... 12020.(... ...) KT. SZ. HATAROZATA
A TELEPULESSZERKEZETI TERVROL

TARTALOMJEGYZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. MELLEKLET: PILISSZENTLASZLO KOZSEG TSZT JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVE
2. MELLEKLET: PILISSZENTLASZLO TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

3. MELLEKLET: VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

4. MELLEKLET: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

5. MELLEKLET: TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6. MELLEKLET: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
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TELEPULESSZERKEZETI TERV - HATAROZATI JAVASLAT

Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12020. (... ...) Kt. sz. hatarozata

A Telepiilésszerkezeti Tervrél

1. Pilisszentlaszlo Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete hozzajarul Pilisszentlaszd teljes kdzigazgatasi teriiletére
kiterjedd teleplilésszerkezeti terv elfogadasahoz, dsszhangban a hatalyos jogszabalyokkal.

2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:
1. melléklet: Pilisszentlaszlé TSZT rajzszamu Teleplilésszerkezeti Terve,
2. melléklet: Pilisszentlaszld teleplilésszerkezeti tervének leirasa,
3. melléklet: Valtozasok (beavatkozasok és litemezések),
4. melléklet: A telepulés terilleti mérlege,
5. melléklet: Terlletrendezési tervvel val6é 6sszhang igazolasa,
6. melléklet: A biologiai aktivitasérték szamitas eredménye.
3. A hatarozat és a mellékletei az elfogadastol szamitott 30. napon vainak hatalyossa.

Felelés: polgarmester
Hataridd: folyamatos.

K.m.f.

Toth Attila s.k. Dr. Schramm Gabor s.k.
polgarmester jegyz6
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PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

2. MELLEKLET A .../2020. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A telepuilésszerkezeti terv hatarozza meg Pilisszentlaszlé térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetdségeit és
amegorzés, fejlesztés térbeli iranyait elsésorban az dnkormanyzat, de a terilletfejleszték, terlilet hasznaldk szamara
is. A teleplilésszerkezeti terv, jellemzéen az egyes terliletrészek felhasznalasi mddjat, a telepiilés mikédéséhez
szilkséges szerkezetet alakitd infrastruktira elemeknek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és
elrendezését rogziti, rajzi és szoveges formaban. Az orszagos és térségi érdek, a szomszédos telepiilések rendezési
terveinek figyelembevételével a kdrnyezet dllapotanak javitasa, vagy legalabbis szinten tartasanak figyelembevételével.

Pilisszentlaszl6 telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 71/2004. (XI. 29.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott és a
22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. hatarozataval médositott teleplilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen
teleplilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes leirasokban és szamitasokban szerepld valtozasok.

A teleplilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant terliletekbe és beépitésre nem
szant terliletekbe sorolva hatarozza meg, fiiggetlenil attdl, hogy a beltertilethez tartoznak, vagy a killterilet részei. A
besorolas indokoltsagat a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv elhatarozasai, 6nkormanyzati fejlesztési
szandékok, a gazdasagi szereplék és a jogos maganérdek fejlesztési szandékai, valamint a teleplilésfejlesztési
koncepcid hatarozta meg. Hatottak a besorolasra a jogszabalyi kornyezet valtozasai, valamint a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. tdrvényben (a tovabbiakban: TrTv.) az
orszag egészére, illetve a budapesti agglomeraciora iranyuld kovetelmények, a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra
és térségi Ovezetekre vonatkozo szabalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatarozé haldzati elemek jellemzdéen onalld kézuti kozlekedési elemként, egyéb
terliletfelhasznalasi egységekben megjelend tervezett nyomvonalként, valamint 6nallé korlatozd kdzmi elemként
kerlinek megjelenitésre. A terliletfelhasznalas részeként, vagy 6nallo vizgazdalkodasi térségként jelennek meg a
vizgazdalkodas haldzati elemei, a csatornak, arkok, valamint az egyéb vizfolyasok.

A terlileti mérleg és beépitési slirliség szamitasa soran a teriiletfelhasznalasi egység teriiletét a teleplilésszerkezetet
nem meghatarozo, teriiletfelhasznalasi kategdriaba 6nalléan nem sorolt kozteriiletek teriiletével novelt terlilettel
kell szamitani. Az eltérd terlletfelnasznalasi egységek talalkozasanal az 6nallé kategoriaba nem sorolt koztertiletet
(gyUjtéutnal alacsonyabb rendi utat) annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos teriletfelhasznalasi
egységekhez hozzaszamitani. Az 6nalld kategoriaba nem sorolt kozterliletek (gy(jtéutnal alacsonyabb rend(i utak)
megsziintetése, valamint Uj utak kialakitdsa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes terilletekre vonatkozé védelemmel (védéteriletek, véddsavok) és
korlatozassal érintett teriileteket, meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiild elemeket is.

A telepiilésszerkezeti terv a tervezett terliletfelhasznalasnak megfelelden jeloli a fejlesztési teriileteket az
értelmezhetdséget és a valtozasok kdvetését segitends.

1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. TELEPULESSZERKEZET

Pilisszentlaszl6 telepiilésszerkezetét legnagyobb részben a természetfoldrajzi, domborzati adottsagok, a medencei
elhelyezkedés, annak kelet-nyugati iranyu atjarhatésaga hatarozza meg. Ennek nyoman alakult ki a Visegraddal és
Szentendrével kozvetlenil kapcsolatot teremtd 1116 j. dsszekdtd Ut a lakoterliletek déli hataraban. A telepiilés
terliletfelhasznalasat alapvetden meghatarozzak a teleplilés és taj szerkezetét add természeti és domborzati
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adottsagok, a természetes hatarok, vizfolyasok és a nyomvonalas miiszaki létesitmények. A mivi vonalas elemek kozlil
meghatarozok a kozlekedési infrastruktira elemei. A villamoshal6zatok szintén korlatozzak a terlilethasznalatot, a
beépithetdséget és erd6gazdalkodast.

Pilisszentlaszl6 meghataroz6 mivi vonalas elemei:

= az orszagos mellékuthalézathoz tartozo utak:
= azészaknyugat-délkeletiranyd 1116 j. Szentendre-Visegrad 0sszekoto ut. A lakoteriletet délrdl érintve két
részre osztja a kézigazgatasi teriiletet: az északi tombben laké-, mezégazdasagi terileteket dvezd erdbkre,
délen dsszefliggd erdétertiletekre.
= 11111 . Pilisszentlaszl6 beko6td ut, mely elébbibdl kiagazva a telepliléskozponti Szabadsag térre és Petdfi
térre vezet.

= telepiilési jelentdségii utak, gydjtoutak:

=  a Béke utca, melynek Kkiilterlleti folyatasa, illetve a bel6le kidagazé diiléutak tarjak fel a mezégazdasagi
részeket,

= a Sikarosi Ut és killteriileti folytatasa a 0104, 099 és 0129 hrsz.-U Ut, mely a déli erddket feltaré kerékparos
és turistaut, az Orszagos Kerékparos Kéktura nyomvonala.

Telepilésszerkezeti szempontb6l meghatarozo természetes hatarok, egyéb vonalas elemek a vizfolyasok:

= akilterlleten folyé Apat-kuti-patak, Biikkos-patak, Kiraly-patak és Lepence-patak, melyeknek volgyében
a vizfolyasok mentén alakult ki a f6bb erdészeti, illetve kerékparos és turistatt-halézat.

= az Apat-kuti-patak keleti mellékédga, melynek belterlileti szakasza mentén kialakult kilénleges domborzati
viszonyok és széles zOldsav hatdrozzdk meg a telepllésszerkezetet, az utcak vonalvezetését,
telekszerkezetet &s —-morfologiat, a Petdfi térre érve fontos zéldfeliileti és telepiilésarculati elem. Eszaknak
fordulva természetes hatart képez a lakotertiletek nyugati oldalén.

A teleplilés geografiai helyzete szempontjabdl meghatarozé a Pilis és Visegradi-hegység kultartajja alakitott,
kiterjedt, Osszefiiggé erddsége, valamint Budapest és agglomeracidja kozelsége, mely tényezék alapvetéen
meghatarozzak a kdzség teriiletfelhasznalasat. Pilisszentlaszlo az erd6k dominalta tajban kialakultirtvanyteleplilés,
ahol a Szentlaszloi-medence keleti felében teriil el a teleplilési tertilet, belterllet. A belteriilet homogén lakéteriilet,
benne elszdrtan jelennek meg a szolgaltatasi és intézményi funkciokat befogadd vegyes teriiletek. A lakéterlilet kisebb
részben szabalytalan, halmazos szerkezetii, nagyrészt szintvonalakkal parhuzamosan futé hagyomanyos hosszuutcas
szerkezeti. A telepiilés fébb utcai a Szabadsag és Petéfi térbdl csapszerlien agaznak ki, létrehozva a telepiilés
kozpontjat jelentd széles utak alkotta térrendszert. A belteriilethez északrél és nyugatrél kapcsolodnak a valtozatos
hasznalati és mozaikos szerkezetli mez6gazdasagi teriiletek, melyek hasznalatukban, a miivelés jellegében a
magassagi, kitettségi viszonyokat kévetik. A telepiiléskozeli lankasabb részeken legel6k és szantok talalhatok,
feliebb kisparcellas, valtozatos mivelésii kertteriiletek (gyimodlcsds, veteményes, sz616) veszik at a helyliket.
Terliletfelhasznalas szempontjabdl meghatarozok a lako- és mezégazdasagi terlileteket korlildlel erddk és a teriilet
tobbszint( és tipust természeti, kulturalis védelme.

1.2. BELTERULET ES BELTERULETI FEJLESZTES

A teleplilés kbzigazgatasi terlilete belterliletre és kiilterilletre tagolddik. A belterilletet beépitésre szant és beépitésre
nem szant terliletek alkotjak, beépitésre szant terlileti dominanciaval. A meglévé belteriilet bévitése, a belteriileti
hatar modositasa a telepilésszerkezeti terven jeldltek szerint, itemezetten javasolhaté.

A 2009-ben elfogadott teleplilésszerkezeti tervben lehatarolt tervezett beltertileti hatarhoz képest kismértéki valtozasra
tesz javaslatot, a Kékes utcai lakéingatlanok telekhatarrendezéséhez kapcsolédéan. A 2009-ben elfogadott
telepuilésszerkezeti terv tartalmaz olyan teriileteket, amelyeknek csak egy részén indult el a fejlesztés, nem kertiltek
belteriiletoe. Ezek jelentds részét a telepllésszerkezeti terv tovabbra is fejlesztési terliletként, egyben tervezett
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belteriiletként kezeli. A fejlesztési szandékot a teriiletrendezési tervek figyelembe vették és ennek megfeleléen
telepiilési térségként hataroltak le.

A mez6gazdasagi hasznositasu telkek, telekrészek tényleges lakod- vagy vegyes célu igénybevételéhez javasolt
elkészittetni a kozterlileti és telekszerkezeti szabalyozast, valamint a fejlesztéshez szlikséges infrastrukturalis ellatas
haldzati rendszerét, a szlikséges telekrészek leadasat kiilon 6nkormanyzati dontés alapjan meghatarozni. Termétertilet
végleges mas céli hasznositdsahoz, belteriiletbe vonasahoz az dnkormanyzat dontése szlikséges, mely bizonyos
feltételek meglétéhez kothetd. A belteriiletbe vonas litemezésének szempontja, a koz és maganérdek egyezésén tul
az, hogy a bevonni kivant teriilet szervesen kapcsolédjon a meglévé belteriilethez, uttal és kdzmiivekkel valé feltarasa
megvalosithatd legyen.

A beépitésre szant terliletek jellemz6en a meglévd és tervezett belterlleten belll helyezkednek el. Kiilteriileten, a
teleplilésszerkezeti terven jeldltek szerint nem talalhatok beépitésre szant teriiletek. Végleges mas céll
hasznositashoz kothetd terlletek, mint kiildnleges beépitésre nem szant turisztikai fogado terlet jelenik meg. Ezen
terliletek fejlesztésénél a beltertiletbe vonas nem sziikséges.

A telepllésszerkezeti terv a kdvetkezé terilleteket tovabbra is belterliletbe vonasra javasolja:

= A Petdfi Sandor utca északi oldalan tervezett falusias lakoterilet, az 1 ha-os terliletet a 2009-es
telepllésszerkezeti terv is tartalmazta, a BATrT térségi szerkezeti terviapja telepilési térségbe sorolja, kozvetlendl
kapcsolddik a jelenlegi belterlilethez,

= A Pet6fi Sandor utca folytatasaban tervezett telepiilé skdzponti vegyes terilet, az Gnkormanyzati tulajdonban 1évé,
1,9 ha-os intézményi-koz0sségi fejlesztés céljara fenntartott terliletet a 2009-es teleplilésszerkezeti terv jeldlte ki,
a BATIT térségi szerkezeti tervlapja telepUlési térségként kezeli, a terlilet kapcsolddik a belterileti sportpalya
telkéhez és a Pet6fi Sandor utca északi oldalan talalhaté fejlesztési lakotertilethez;

= A Kékvolgy Waldorf-iskola komyezetében a 2009-ben kijeldlt telepiiléskdzponti vegyes teriiletek egy része keriilt
csak belteriiletbe, az adott fejlesztésekhezigazodva, egyes telkek tovabbra is kiilteriilethez tartoznak. Belterliletbe
keriilhet még 0,85 ha, mely a BATIT térségi szerkezeti tervlapja szerint telepulési térségbe sorolt;

= Szintén telepliléskdzpont vegyes terliletfelnasznalasi egységbe sorolt, 0,93 ha-os fejlesztési terlilet talalhaté a
Szentendrei Ut mentén, mely teriilet szintén teleplilési térség részét képezi.

= Belteriileti hatar mddositas tervezett a Kékes utca mentén talalhato lakotelkek bévitési lehetdségének biztositasa
érdekében, az érintett teriilet (0,4 ha) a BAT(T szerkezeti tervlapja szerint mez8gazdasagi térség részét képezi.
1.3. TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

A beépitésre szant teriiletek Pilisszentlaszl6 teriiletén bellil, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos
épitési hasznalata szerint, a kovetkezd teriiletfelnasznalasi egységekre tagolddnak:

Altalansozsérr::fznalat Sajatos hasznalat szerint Jele | Beépitésisiirliség | Kozmiivesitettség mértéke
lako falusias Lf 0,6 részleges
vegyes teleptiléskdzpont Vit 0,8 részleges

A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kévetkezd teriletfelnasznélasi egységekre tagolédnak:

AItaIanso;::znalat Sajatos hasznalat szerint Jele | Beépitésisiirliség | Kozmiivesitettség mértéke
kozlekedési és v A -- a feltart telkek kozmiivesi-
Kozmii kozuti kdzlekedési terilet KOu - tetiségi mériékével azonos

erdé védelmi Ev - kozmdivesitetlen
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kozjoleti Ek - kdzmlivesitetlen

mezdgazdasagi altalanos Ma - kézmlivesitetlen

vizgazdalkodasi vizfolyas v - kézmivesitetien
Killonleges turisztikai fogadéd Kb-tf 0,1 hianyos
beépitésre nem temetd Kb-te 0,1 hianyos
szant fafeldolgozd Ko-f 0.1 hidnyos

A beépitésre szant terlileteken bellili épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%,
a beépitésre nem szant teriileteken bellli dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeliebb 10%.

A terliletfelnasznalashoz kapcsolodik a beépitési siirliség, ami nem telekre lebontva, hanem a teriiletfelhasznalasi
egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozé kiszolgald utak egyiittes terlilete) hatarozza meg a beépités
intenzitasat. A beépitésre nem szant tertiletfelhasznalasnal a beépitési slirliség jellemzéen nem értelmezhetd, csak ott
kerll meghatarozasra, ahol megengedett a korlatozott beépités.

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek minimalis koziizemi kozmiivesitettségének mértékét a fenti tablazatok
rogzitik. A teriletfelhasznalasi egységekben, épitési dvezetekben, Gvezetekben az épités soran a kozolt minimalis,
vagy annal magasabb szintli kdzmivesitettségi mértéknek megfelel6 feltételeket kell alkalmazni. A kdzmiellatas
koziizemi szolgéltatdssal, vagy kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkdzeivel egyedi modon teljesithetdk, az
Ovezetre eldirt részleges, hianyos kdzmiivesitettség esetében is. A kdzmlivesitettség mértékét és feltételeket kiilon
jogszabaly hatarozza meg (OTEK 8.§ és a 33.§ (2) bekezdése).

1.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

A beépitésre szant teriiletek igénybevétele a kialakult €s mar beépitett tombokh6z szervesen kapcsolédéan torténhet
meg. Az (temezhetéség alapfeltétele, hogy a kérnyezeti és infrastrukturalis ellatas létrehozasa a fejlesztésben
érdekeltek finanszirozasaban valésuljon meg.

1.4.1. Lakéteriilet

A jelenlegi belterlilet és beépitésre szant terlilet nagy része egylakasos csaladi hazas beépitésii lakéterilet, amelyeket
hasznalatuknak megfeleléen a teleplilésszerkezeti terv falusias lakotertiletként kezel. A terlileten a lakéfunkcié mellett
ma is lehet6ség van a mezégazdasagi gazdalkodashoz kapcsoldédd portahasznélatra, intenziv kerthasznalatra, az
ahhoz kapcsolodo épitményekkel. A meglévl lakéterlileteket a meglévé jo mindségben kell megérizni, megujitani. Az
onkormanyzat szandéka a telepllés népességmegtartd képességének ndvelése, ennek érdekében a beépithetd
lakéterliletek telekkinalatat és beépitési lehetdségeit szeretné biztositani.

A kialakult lakoteriileteken a lakasszam novekedést keretek kozott kell kezelni, figyelemmel kell lenni az ellatd
intézményi és a meglévd kiépitett infrastrukturalis haldzatokra. Mindségi fejlesztést jelent a lakotelkeket kiszolgalo
kozterliletek rehabilitacidja, vizelvezetd rendszer megujitasa, kapubehajtok egységesitése méretben,
anyaghasznalatban (Ut- és jardaépités, felljitas, fasorok telepitése a kulturalt kérnyezet létrejottét és a mikroklima
javitasat célzoan, kdzlekedési zéldfellletek Iétrehozasa).

A teleplilésszerkezeti terv, 6sszhangban a 2009-es telepiilésszerkezeti tervvel, falusias lako fejlesztési teriiletet jelol
a Pet6fi Sandor utca északi oldalan, kdzel 1 ha-os mezégazdasagi szantoterlilet igénybevételével. A teriilet a BATIT
térségi szerkezeti tervlapja szerint telepllési térség részét képezi, nem része az dkologiai haldézat magterilete
Ovezetének.

1.4.2. Vegyes teriilet

A telepiilesszerkezeti terv a fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban telepiiléskozpont vegyes teriiletfelnasznalasi
kategoriaba sorolja a teleplilés kdzOsségi tereit, intézményeinek telkeit, taviati kozosségi fejlesztési tertileteit, melyek a
belterlileten bellil elszérva helyezkednek el. A kdzpontban a Szabadsag teret és a Petdfi teret hatarold telkek,
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délkeleten a Kapolna kdz két oldalan huzodé lakételkekkel egyltt ebbe a kategoriaba tartozik. A belterilet északi részén
az Apat-kuti-patak és a lakéterlletek kdzé ékel6dé egykori sportpalya terlilete, északnyugaton a jelenlegi sportpalya
és régi vizm( teriilete, délen a Szentendrei és Tolgyfa utca kdzé ékel6dd teriiletek tartoznak telepliléskozponti vegyes
terliletbe. Mindegyik tavlati fejlesztés teriilete. A Tdlgyfa utca délnyugati végében elhelyezkedd Kékvolgy Waldorf Iskola
is telepuléskdzponti vegyes teriletbe sorolt.

Aterllet elsésorban laké és olyan telepiilési szintl egyéb rendeltetést szolgalo épllet elhelyezésére szolgal, mely nincs
zavaré hatassal a lakéfunkciéra. Igy a lakofunkcié mellett az ellatasaban szerepet jatszo kozdsségi kulturalis, szakralis,
nevelési, oktatdsi, egészségigyi és szocidlis ellatasi, kereskedelmi szolgaltatoi, vendéglatoi, egyéb gazdasagi
rendeltetések is helyet kaphatnak.

Telepliléskozponti vegyes terliletbe sorolt fejlesztési teriilet talalhatd a Szentendrei Gt mentén, a Kékvolgy Waldorf
iskola kornyezetében, valamint a régi vizm( teriletén.

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

1.5.1. Kozlekedési és kozmliteriiletek

Pilisszentlaszl6 kdzigazgatasi terliletén kdzlekedési terliletfelnasznalasba, kdzati kozlekedési teriiletbe tartoznak az
orszagos kozuthalézat elemei, valamint a helyi gy(jtdutak. Ezek a telepiilésszerkezetet meghataroz6 utak. A helyi
kiszolgald, feltaro utak (lakoutak, mez8gazdasagi utak) az altaluk feltart teriletfelhasznalasi egység részei a terileti
mérleg szamitasanal. A teleplés tobbi utcaja lakdut, egyéb kiszolgalo Ut, vegyeshasznalatd ut, vagyis nem szerkezetet
meghatarozd kozlekedési terlilet. Pilisszentlaszlo terliletén nem halad &t vasutvonal, igy teriletfelhasznalasi
szempontbdl nincs a kdzigazgatasi terlileten kotottpalyas kozlekedési teriiletfelhasznalasi egység.

A jelenleg még nem ismert és nem besorolt, de az elldtashoz szikségessé vald Uj kdzmitelkek barmely
terliletfelhasznalasban létrehozhatok.

1.5.2. Erdéteriiletek

A telepllés erdéterlleteinek lehatdrolasara, az erddtervezett erdGkre és azok elsddleges rendeltetés szerinti
besorolasara kapott adatszolgaltatas alapjan kerllt sor. Az erddk telepllésszerkezeti terv szintjén szétvalasztottan
jelennek meg, a védelmi és kdzjoléti célu erdbterliletek kiilon teriiletfelnasznalasba kerlinek.

Az erdbteriletek nagy része védelmi erddnek mindsiil, figyelembe véve az adatszolgaltatasként kapott elsédleges
rendeltetést, valamint a terlilet természet- és tajvédelmi jelentéségét. A terv a természetvédelem, valamint a
hagyomanyos tajhasznalat szempontjabél meghatarozé erdéteriiletek védelmét, fennmaradasat biztositja a megfelelé
terliletfelhasznalasi besorolas altal.

Kozjoléti célu teriletfelhasznalas azon a tertileten jelenik meg, ahol a rekreacios cél az elsédleges (pl. vadaszhaz,
erédszhaz), illetve a beépités is megengedett. A meglévé beépités és annak mértéke miatt kozjoléti erdd
terliletfelhasznalasba keriil a Sikarosi Vadaszhaz telke.

1.5.3. Mezdgazdasagi teriiletek

Az altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak a beltertilettél észak-nyugatra hiz6do szantd,
gyep és legeld terlletek. A belterlilet kdzelében elterlild teriletek alkalmasak intenzivebb ndvénytermesztésre. A
magasabb részeken, nyugaton és északon hiizédnak a fokozatosan beerddsiilé legeld-, illetve gyepteriletek valamint
az egykori zartkerti, jellemzben UdUléként haszndlat telkek. Ezeken a terileteken az extenziv mezdgazdasagi
tevékenységek, gyepgazdalkodas, legeltetés tAmogatottak.

1.5.4. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriiletbe keriil a patakok, vizfolyasok medre és parti savja. F8 vizfolyasok: Apat-kuti-patak, Biikkds-
patak, Kirdly-patak, Lepence-patak, illetve ezek mellékagai. E terlletek hasznositasa a viziigyi jogszabalyoknak
megfeleléen és a viziigyi hatdsag altal meghatarozott feltételek szerint torténhet.
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1.5.5. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A kilonleges beépitésre nem szant terilletbe azok a terilletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a komyezetiikk megengedett kiilsé
hatasaitol védelmet igényelnek.

A telepulésszerkezeti terv kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai fogado célu fejlesztési teriletet jeldl a
belterlilet északkeleti peremén taldlhato vegyes teriilet mellett, a Béke utca kiilterlleti szakasza mentén. A telkeken az
onkormanyzat a térségbe érkezé jelentds turistaforgalom kiszolgalasat biztositd parkold kialakitasat tervezi.
Szintén ebbe a teriletfelhasznalasba keriil a Pet6fi Sandor utca kiilterlileti folytatdsa mellett tervezett Kalvaria
teriilete.

A kiilonleges beépitésre szant temet6 teriilet a Pet6fi Sandor utca mentén, dombon allé Szent LaszI6 kiraly romai
katolikus templomot, a koriil6tte talalhaté temetét és ahhoz észak feldl csatlakozo bévitési terliletet foglalja magaba. A
teriilet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti éplletei, s az azt kiszolgalo és kiegészitd épuletek elhelyezésére
szolgél.

Kiilonleges heépitésre nem szant fafeldogozo teriiletfelhasznalasba keriil a a belteriilet nyugati részéhez
kapcsolodo, jelenleg mezgazdaséagi terletként hasznositott terlilet, abbol a célbdl, hogy helyet biztositson a jelenleg
lakéterlileten, a temetd mellett miikodé fatelep athelyezéséhez. A tertilet tehergépjarmi forgalma igy nem a beltertilet
keskeny lakéutcait, hanem az erdészeti Uton keresztil az orszdgos mellékut kilterileti szakaszat érintené. A
létesitmény (izemelésénél a telep hatarain a telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozoé zajszint hatarértéket (55db)
valamint az iskola telekhataran elgirt zajszint hatarértéket (50 db) biztositani kell.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A jelenlegi tajhasznalatrol elmondhatd, hogy nagyrészt a teriileti adottsagoknak megfeleléen kialakult, beallt
rendszerben mikédik. A kiilteriletek tertlet felhasznalasaban a hagyomanyosan kialakult tajszerkezetnek megfeleléen
az erdégazdalkodasi tajhasznalat dominans, a teleplilés korll intenzivebb, attdl tavolabb extenziv miivelésii
mezdégazdasagi teriiletek a jellemzok.

A tervimodositasok kisebb léptékiek, jellemzben a meglévé terlilethasznélatok bdvitéseit illetve a jelenlegi allapotnak
megfeleld teriilethasznalatba sorolast jelentik. A meglévd és lizemtervezett erdéterliletek erdd teriletfelhasznalasi
kategoriaba kerlilnek, ezzel a teleplilésen az erddsiiltségi arany fenntartasa biztositott. A mezégazdasagi terliletekre a
mozaikossag jellemzd, mely 6koldgiai és tajképi szempontbol is kedvezd, emellett karakterformald elem.

Pilisszentlaszé teljes kdzigazgatasi terlilete a Duna-lpoly Nemzeti Park részeként orszagos jelentdségili védett
természeti teriilet.

A magyarorszagi bioszféra rezervatumokrol szdl6 7/2007. (Ill. 22.) KvWm rendelet értelmében Pilisszentlaszl6 teriiletét
érinti a Pilisi bioszféra-rezervatum, illetve annak magteriilete. Utbbi a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIl
torveny 29. § (4) bekezdésének értelmében fokozottan védett természeti teriiletnek mindsiil. A bioszféra rezervatum
terlilete a rendelet 5. szdmu mellékletében, a magterilet a 10. szdmu mellékletben meghatarozott helyrajzi szamu
teriletek szerint kerilt lehatarolasra.

A kilterilet szinte telies egészét — a lakoterliletek kivételével - lefedi a Natura 2000 halézat. A Pilis és Visegradi-
hegység elnevezésl, HUDI 20039 jelli kiemelt jelentbségli természetmegdrzési, illetve a HUDI 10002 jelli, Bérzsony
és Visegradi-hegység kiilonleges madarvédelmi tertilet érinti a telepiilést. A kiilteriilet telies egésze az orszagos
okologiai halozat magteriiletének dvezetéhez tartozik.

Pilisszentlaszo teljes teriilete a Pilis és Visegradi-hegység, kirdlyi erdd a visegradi kiralyi kdzponttal, valamint a
Kesztélc, Klastrompuszta palos kolostor vilagorokségi varomanyos helyszinhez tartozik.

A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 3. melléklete alapjan Pilisszentlaszld telies kbzigazgatasi terlilete tajképvédelmi
teriilet 6vezetébe tartozik.
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Pilisszentlaszlon 37 egyedi tajérték talalhato, ezek koziil hat természeti és egy tajképi tajértek, kilatopont, a tovabbiak
épitettek. Az egyedi tajértékek a TEKA adatbazis alapjan a terviapokra feltlintetésre keriltek.

A meglévl értékes természeti terliletek, dkoldgiai elemek, erdék és vizfelliletek megérzése a tervben a megfelelé
terlilethasznalatok és védétavolsagok jelolésével biztositott.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepllésrendezési eszkdzokben gondoskodni kell a kozigazgatasi terlileten a klimatikus viszonyok megdrzése,
javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett részébdl, a zoldterlletekbdl és az erd6kbdl allo egységes és
Osszefliggd rendszer kialakitasarél. Ennek figyelembevételével a zoldfellileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
telepllésszerkezeti terv dbrézolja.

Pilisszentlaszl6 zoldfeliileti rendszerének meglévo f6 elemei a zoldfellileti intézmények (sportpalya, temetd),
kozterek, intézményi zoldfellletek, utcai zoldsavok, vizfolyasok és azok part menti savjai, a telepilést koriloleld,
turistautakkal gazdagon feltart erd6k. Ezen terlleti és vonalas elemek alkotjak egyitt Pilisszentlaszld zoldfelileti
rendszerét.

A beltertileten nagyméretii kozpark, kozkert a telepiilés méretébdl, torténetébdl, kdmyezetébdl fakaddan nem alakult
ki, emiatt a kisebb kozterilleti zéldfelliletek, szobrok, emlékmiivek, ut menti fasitasok és a magankertek névényzete
kiimatikus és esztékai szempontbdl is kiemelkedd. Ezek a telepilés kdzpontjat képezd Petdfi és Szabadsag téren
talalhatok, melynek nagy része burkolt, kdzlekedési és parkolofellilet. A hatarold kdzintézmények kertjei vagy nem
latogathatdk vagy kialakitasukban nem a kdzOsségi rendeltetést szolgaljak. A kisebb zoldfelliletek onallo terilet-
felhasznalasi kategériaba nem soroltak. Fontos zoldfellileti intézmény a teleplilés északkeleti hataraban talalhatd
sportpalya, illetve az északi hatarban a régi sportpalya szabad gyepes, ligetes tere, benne a jatszotérrel.

Beltertileti vonalas elemek tekintetében egységes utcafasitas nem jellemzé, az Ut menti zéldsavok és a légvezetékek
tobbnyire nem teszik lehetévé fasorok telepitését. Az it menti zdldsavokban vizelvezetd arok hiizodik, mely a kdzpont
kornyékén épitett, gazdagabban bedlltetett, diszesebb &gyak szegélyezik. Az elbkertek igényesek, apoltak,
visszafogottan diszesek, allapotuk kielégité. Fak és magasabb cserjék is helyet kapnak benniik, az utcak keskenysége
miatt érzetre szinte egybefiiggd, kozterlleti zolddé fliz6dnek Gssze.

Pilisszentlaszl6 zoldfeliileti ellatottsaga erdében vald fekvése, azok turistautakkal val feltartsaga és az ebbdl adodé
rekreacios lehetdségek miatt kivalo. Telepllésen beliil azonban nincs nagyobb kiterjedés(, a koz6sség minden tagja
altal hasznalhato zoldfellilet, zoldterilet, kozosségi, ill. szabadtér. A meglévd kozteriiletek rendezése, funkcionalis
bévitése és jo allapotuk folyamatos szinten tartasa sziikséges.

A vizfolyasok és nyomukban kialakuldé disabb, egyedi novényzet fontos elemét képezik a zoldfellileti rendszernek,
még ha nagy résziik kiilteriileten, a kornyezé erdékbe agyazottan folyik.

4. OROKSEGVEDELEM

A telepulésszerkezeti terv biztositia a meglévd értékek hosszi tavu megbrzését. Megbrzi a telepllés kodzterileti
kdzlekedéshélozati rendszerét, vonalvezetését, szélességét, a torténetileg kialakult 1égtéraranyokat, valamint a
kialakult és jellemzd teriiletfelhasznalasi besorolasokat, telekszerkezeti rendszereket.

A régészeti lelbhelyek jelolésére az adatszolgaltatas alapjan keriilt sor. A terv készitése idején nyilvantartott régészeti
leléhelyeket a telepiilésszerkezeti terviap tartalmazza. Osszesen 6 db ismert régészeti lelhely talahato
Pilisszentlaszlé kbdzigazgatési terlletén. A régészeti leléhelyek a vonatkozo torvény hatdlya szerint védettek,
védelmUket a hatalyos jogszabalyok szerint kell biztositani. Az érintettingatlanra nézve az érintettség korlatozast jelent.
El6zetes feltarast, kutatast kell végezni az adott telken a fejlesztési beruhazas megkezdése elétt, ami befolyasolhatja
a késbbbi beépithetdséget, vagy legalabbis az éplilet és létesitmény elhelyezés telken belili helyzetét.
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Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi teriilletén orszagos védelem alatt all a romai katolikus templom, egykori palos
templom, illetve a palos kolostor maradvanyainak mlemléke, a kdzvetlen kdrnyezetében 1&vé telkek miemléki
kérnyezethez tartoznak. Miemlék egylttes, torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely, miiemléki tertilet, illetve
nemzeti emlékhely nem talalhaté. Mindennem(i beavatkozasnal korlatozé elem a miiemléki szempontok érvényeslilése,
figyelembevétele, betartasa.

Pilisszentlaszlo teljes teriilete a Pilis és Visegradi-hegység, kirdlyi erdd a visegradi kiralyi kdzponttal, valamint a
Kesztélc, Klastrompuszta palos kolostor vilagorokségi varomanyos helyszinhez tartozik.

Az egyedi védelem a kiemelt helytorténeti, épitészeti értékek megdrzésére iranyul. A helyi épitészeti értékvédelemhez
kapcsolodd szabalyokat a telepiilésképi arculati kézikonyvre alapozott telepiilésképi rendelet hatarozza meg.
Ennek értelmében Pilisszentlaszlon helyi tertileti védelem alatt all a kdzponti Szabadsag és Petéfi tér és hatarold telkei,
helyi egyedi védelem pedig 4 épitett értéket érint.

5. KOZLEKEDES

5.1. KOzUTI KOZLEKEDES

A telepiilésszerkezeti terv abrazolia a kozuti kozlekedési rendszert, illetve a kOzuthaldzat hierarchigjanak
meghatarozasat, mely a kovetkezok szerint alakul:

= azorszagos mellékuthalézathoz tartoz6 utak:

= 1116 . Szentendre-Visegrad dsszekotd at, mely a kdzigazgatasi terliletet északnyugat-délkelet iranyban
tagolja, és mindkétiranyban biztositja a kapcsolatot a 11. szamu féuttal; Utkategéria, tervezési osztalyba
sorolas: K.V.C, B.V.c.C;

= 11111 j. Pilisszentldszl6 bekotd ut, amely a 1116. j. 6sszekotd ut és a telepiilés kdzpontja kdzott teremt
kapcsolatot; Utkategéria, tervezési osztalyba sorolas: B.VI1.d.B;

= telepiilési jelentéségii utak, gyiijtéutak:

= aBéke utca- Hrabina utca — erdei Ut 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekotd ut nyomvonalon haladé t,
melynek kiilterlleti folyatasa, illetve a beléle kiagazd diiléutak tarjak fel a mez8gazdasagi terlleteket;
Utkategoria, tervezési osztalyba sorolas: B.V.c.D.;

=  aSikarosiut éskillteriileti folytatdsa a 0104, 099 és 0129 hrsz.-0 Ut, mely a déli erddket feltard kerékparos
és turistalt, az Orszagos Kerékparos Kéktlra nyomvonala; Utkategoria, tervezési osztalyba sorolas: B.
IX.

= egyéb kiszolgalo utak (teriiletfelhasznalas szempontjabol nem a kdzlekedési teriilethez, hanem az altaluk
kiszolgalt teriiletfelhasznalasi egységhez tartoznak): utkategéria, tervezési osztalyba sorolas; B.V1.d.B.

A csomoépontok szintbeni kiépitésliek. A teleplilésszerkezeti terven abrazolt kdzuthalézat fontosabb koézuti
csomopontjai:

= a1116]. Szentendre-Visegrad dsszekotd Utésa 11111 |. Pilisszentlaszd bekotd Ut csomdpontja;
= Béke utca- Hrabina utca- erdei Gt nyomvonalon haladé gyjtéut és a 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekotd
ut csomépontja.
5.2. KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

Pilisszentlaszlé kdzigazgatasi teriiletét nem érinti az orszagos vasuti halozat.
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6. K6zMUELLATAS

A telepiilésen kdzmlivek egy része kézlizemi formaban kiéplilt, igy a vezetékes viz-, és vilamosenergia-ellatas
halozatai mellett, a hirkdzlés valamennyi vételi lehetdsége rendelkezésre all. A vezetékes foldgazellatas nem épiilt ki,
halozati fejlesztés nem tervezett. A szennyvizelvezetd-halézat nem éplilt ki, a szennyvizelvezetés és —kezelés
megvaldsitasara tervek késziltek.

A teleplilés jelenlegi beépitett terilletén, a foghijak beépitését halozatfejlesztési igény nélkil - a jelenlegi
elosztéhaldzatrdl kiépitendd bekotés segitségével - az Uzemeltetdk ki tudjék elégiteni. A belterllethez csatlakozd
beépitésre szant terlilethasznositashoz a kdzmiellatés részben kdzvetlenll a mar kiépitett haldzatokrol biztosithato,
iletve azok tovabbépitésével megoldhatd. A beépitésre nem szant teriileten javasolt funkciovaltas (kalvaria és parkolé
terlilete) megvaldsitasahoz altalaban kozhaldzati kdzmUellatas nem sziikséges.

A kdzmiivezetékek atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor a gazdasagos, raciondlisabb terlilethasznalatra figyelmet
kell forditani. Az utak alatt a kdzm(vek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak esetén a kézmiiveket tgy kell elhelyezni, hogy
biztositani lehessen legalabb egyoldali fasitott zoldsav létesitését, vagy fasor telepitését.

A kdzmiivezetékeket és kdzmdilétesitményeket kozterlleten, vagy kdzmiiterileten kell elhelyezni, azok &gazati
eléirasaik szerinti biztonsagi dvezetének a helyigényét is kdz-, vagy kdzmditeriletként kell szabalyozni, ettdl eltéré
esetben a kézm(i, vagy a biztonsagi 6vezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal
terhelt terlileten mindennem(i épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajarulaséval engedélyezhetd.

Kozmlivezetékek, jarulékos kdzmdiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények betartaséra is
figyelemmel kell lenni.

Pilisszentlaszé belterilletén a vezetékes ivovizellatas kiépult, a vizellatast a DMRV Duna Menti Regionalis Vizm( Zrt.
(DMRYV) lizemelteti. A vizvezetékhalozat altalaban 1,0-1,5 m foldtakarassal vezet. A fejlesztési teriiletek vizellatasa a
jelenlegi vezetékek tovabbépitésével biztosithatd. A fejlesztés soran célszerl korvezetékes halozat kialakitasa, mely
altal a nyomasviszonyok kedvezdbbé tehetdk, a halézat biztonsaga ndvelhetd.

Pilisszentlészlon szennyvizelvezeté-hdlozat még nem épilt ki, a keletkez6 szennyvizek gyljtése zart
szennyviztarolokban térténik, majd szippantds utdn a Szentendrei Szennyviztisztité Telepre kerll. A Zzart
szennyviztarolok nem megfeleld miszaki kialakitas esetén szivaroghatnak, mellyel nagy mértékben szennyezik a talajt
és a felszin alatti vizeket. A felszin alatti vizek védelme érdekében tilos az dsszegydijtott szennyviz szikkasztasa. Az
onkormanyzat altal készittetett 2016-os tervdokumentacio foglalkozott a szennyvizelvezetés és -kezelés
megvalositasanak lehetdségeivel, eszerint a Szentendrei szennyvizelvezetési agglomeraciohoz valo csatlakozas a
legelénydsebb. A teleplilésen gravitacids szennyvizhaldzat kiépitése javasolt, az 6sszegylijtott szennyviz atemel6 és
nyomovezeték segitségével a szentendrei Skanzennél v fogaddaknaba keriilhet, ahonnan a Szentendrei
Szennyviztisztitotelepre tovabbithato. A szamitasok alapjan a szennyviztisztitd telep képes fogadni a tobblet szennyviz
mennyiségeét.

Pilisszentlaszlé nem tartozik a magas talajvizalldsu belvizveszélyes teriiletek kdz&. A csapadékviz elvezetését a
meglévo arkok biztositjak, jobbara szikkasztassal. Ezek jelenleg megfeleléen megoldjak a teriiletek viztelenitését.
Pilisszentlaszl6 terlilete mobil tavkdzlési ellatas szempontjabél lefedettnek tekinthetd.

A Kilterlileten a villamosenergia a gazdasagosan kiépithetd vezetékes energiahordozd, e mellett azonban a
kornyezetbarat alterativ energia hordozdk (biomassza, geotermikus, szolar) is alkalmazhatok a mezégazdasagi
terlileteken, telepeken.

A megléve és tervezett kozmiivezetékek védétavolsagait (szénhidrogén szallitovezeték, vilamosenergia atviteli halézat
elemei) a szakagi eléirasoknak megfeleléen biztositani kell.
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7. KORNYEZETVEDELEM

Pilisszentlaszion jelentésebb gazdasagi tevékenység nem zajlik, kdrnyezeti artalmaktél mentes, csendes és nyugodt
kdzség. Kdmyezeti allapotara a kdzlekedés-szallitas, a hulladékkezelés van hatassal. A Budapest és a kdmyék tobb
nagyobb varosanak munkahelyei és Pilisszentidszlé kzotti ingazas a hétkdznapokon, a kdrnyék értékes természeti
kdrnyezete és népszer( kirandulohelyei miatti turizmus hétvégente jelent tobbletterhelést a teleptilésnek.

PilisszentlaszI6 teriiletét orszagos vagy regionalis jelentdségi kdzmiihaldzati nyomvonal nem keresztezi.

7.1. TALAJ VEDELME

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a telies kdzigazgatasi teriilet erdzibveszélyeztetett, nagy kiterjedésben
jellemzok 12-17%-0s, kdzepes lejtési teriiletek. Az er6zid és deflacié elleni védelem érdekében a mezégazdasagi és
erdéteriileteken kdmyezetkiméld (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb aranyd
és minél allandobb jellegii zoldfeliileti fedettségét és a lehetd legkedvezobb talajnedvességi allapotot. A terlileten
akkumulélodott talajszennyezés nem ismert.

7.2. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTIVIZEK VEDELME

Pilisszentlaszlé a felszin alatti viz &llapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé teleplilések besorolasarodl szolo
27/2004. (XI1. 25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti teriilet(i telepllések kdzzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.)
FVM. rendelet értelmében a teleplilés teriilete nitratérzékenynek mondhato.

A telepllés vizek szempontjabdl meghatarozott szennyezédésérzékenysége miatt minden beépitéssel jard
fejlesztéshez sziikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek kortiltekintd kezelése. Tisztitatlan, illetve nem
megfeleld mindségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe keriilését minden lehetséges miiszaki eszkbzzel
meg kell akadalyozni.

7.3. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl sz6l6 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet szerint PilisszentlaszId
a 10 szamu légszennyezettségi zonaba tartozik, valamennyi szennyezbanyag esetében a terheltségi szint az alsé
vizsgalati kiisz6bdt nem haladja meg.

Pilisszentlaszion a vezetékes gazellatas nem éplilt ki. A levegémindségét alapvetden a kdzlekedési eredetii és a fiitési
eredet(i légszennyezd anyagok hatarozzak meg. Osszel és tavasszal ehhez parosul még az avar- és kerti hulladék
nyilt téri égetése. A telepiilésen a levegdminéség a kornyezd hegyeknek, az azokat boritd erdéknek és a jelentdsebb
ipari-gazdaséagi tevékenységekkel érintett telepulések tavoli elhelyezkedésének kdszénheten kivald, ugyanakkor
fontos kdrnyezetbaart flitési mddok eldnyben részeitése.

A kozlekedési eredetli [égszennyezés terhelés csdkkentése érdekében belteriileten alapvetéen a forgalomszabalyozas
eszkozeit kell alkalmazni, mig kiilteriileten a védé fasitasokat meg kell 6rizni, ahol sziikséges telepiteni kell.

Komyezeti hatisvizsgalat vagy kdmyezethasznalati engedély kdteles tevékenység esetén a bliz kibocsatojanak
védelmi 6vezetet kell biztositani, melynek mértéke a hatdésag, megyei kormanyhivatal engedélyében meghatarozott
300-1000 m-es védbtavolsag.

7.4.ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

A zajszennyezés szempontjabdl részben kedvezd helyzetben van a teleplilés, lizemi zajforrassal nem kell szamolni,
gazdaségi teriilet nem taldlhatd a telepllésen. A lakoteriiletekhez kdzeli mez6gazdasagi teriileteken extenziv, illetve
kiskertes mivelés a jellemzé, mely jelentds zajkibocsatassal nem jar.
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7.5. HULLADEKGAZDALKODAS

Pilisszentlaszlo kdzségben a hulladékgyljtés korszer(i és megoldott. A szolgaltatas része a szelektiv hulladékgyijtés,
z6ldhulladék gyijtése és az évenkénti lomtalanitasa lebonyolitasa.

8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A tervlapon lehatarolasra kerliltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kdrnyezetbdl adodo sajatossagok és egyéb
miszaki tényez6k, amelyek épitést befolyasold vagy korlatozé elemet jelentenek, és épitési, valamint Gvezeti
eldirasokhoz nem kéthetdk (védéterlletek, véddsavok és korlatozassal érintett terliletek, meghatarozva a mas
jogszaballyal érvényesilé elemeket).

A védéterilet a kdros hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalo tertilet, amely lehet véddtertilet (biztonsagi
terlilet), vagy nyomvonal jellegli épitmény esetén védGsav (biztonsagi Ovezet). A védoterillet kiterjedését,
felnasznalasanak és beépitésének lehetéségét, modjat és feltételeit a vonatkozo jogszabalyok — ennek hianyaban az
illetékes hatdsagok eldirasai — alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi eldirasokon alapul,
ezért a teleplilésszerkezeti terven ezek feltiintetése, mint mas jogszabalyon alapuld elem szerepel, ezek médositasa
ez eredeti jogszabaly médositasanak fliggvénye.

Pilisszentlaszl6 kdzigazgatasi terlletén a kovetkezd - telepilésrendezési és terlilethasznélati szempontbdl korlatoz6 -
védoteriletekkel és véddsavokkal kell szdmolni:

Kozlekedési nyomvonalak védésavijai:

= az orszagos mellékut kiilteriileti szakasza mentén az Gt tengelyétél mért 50-50 m véddésav biztositando,
ahol minden épitési munkahoz a kozutkezeld hozzajarulasa sziikséges. (Kkiv. 42/A §. (1) a) pont);

Kozmii- és hirkozlési létesitmények védéteriilete és véddsavija:

= Avillamosvezetékek és létesitmények védésavja a szélsd szaltol mérten (a biztonsagi Gvezetben barmilyen
tevékenység végzéséhez a létesitmény Uzemben tartéjanak engedélye szlikséges 2/2013. NGM rendelet):

= 1 kV felett 35 kV névleges fesziiltségszintig 5 méter, de a vezeték azon szakaszan, amely a belteriiletre
és a fokozott biztonsagra vonatkozd el@irasainak megtartasaval 1étesiilt, 2,5 méter

= legfeliebb 1 kV névleges fesziiltségszintig 1 méter, a vezeték tartoszerkezetén (oszlopan) elhelyezett
atalakitd és kapcsold berendezés esetében 2,5 méter.

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védéteriilete, véddsavja, korlatozas:

» Allattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghaladé allattartast szolgalé épiiletet — a lovasturizmus céljait
szolgalo épllet kivételével —egyéb felszini vizekidl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.
(43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet).

= Tavak, vizfolyasok, felszini viz levezeté arkok 3 m széles parti savjat szabadon, atjarhatdan kell hagyni
vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara (83/2014. Korm. rendelet).

Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsolodo védateriilet, véddsav, korlatozas:

»  Természetvédelemmel érintett teriiletek: Pilisszentlaszlo telies kbzigazgatasi teriletével a Duna-Ipoly
Nemzeti Park részeként orszagos jelentéségl védett természeti teriilet része. Teljes teriilete a Pilisi bioszféra
rezervatumhoz tartozik, északnyugaton az erdérezervatum magterilete érinti a teleptlést, mely az 1996. évi
LI tv. 29. § (4) bekezdésének értelmében fokozottan védett természeti terilet. A kiilterilet egésze Natura
2000 haldzat részét képezd kiemelt jelentdségli természetmegdrzési és kildnleges madarvédelmi terilet. A
kilterlletet ezen feliil az orszagos 6kologiai haldzat magteriletének 6vezet telies mértékben lefedi.
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»  Tajképvédelmibvezet teriilete: Pilisszentlaszld telies kbzigazgatasi teriilete tajképvédelmi teriilet Gvezetével
érintett.

=  Egyedi tajértékek: Pilisszentlaszion 37 db egyedi tajérték talalhatd megdrzésiik a tajkarakter szempontjabol
fontos telepiilési cél.

= PilisszentlaszI6 teljes teriilete tajképi szempontbol, a kilatast és ralatast vizsgalva egyarant érzékeny. A
magaslatokrol, erdei tisztasokrdl feltarul a medencei elhelyezkedésii kozség, lathatova valik utcahalézata,
telepillés- és telekszerkezete, a kdz- és maganterileti ndvényzet, a dombon elhelyezkedd templom, a
telepllést keretezd mez6gazdasagi teriiletek valtozatossédga. Ugyanakkor a telepilés minden pontjardl
latszanak a kornyez0 hegyek, erddk, a mez6gazdasagi teriletek és ezek talalkozasa, athatdsa. Mindkét
esetben a kirivo, a természeti, épitett és tajképi elemekhez nem illeszkedé Uj elem elhelyezését korlatozni kell.

=  Ex lege védettséget élveznek a telepiilés teriiletén talalhatéd forrasok: Apatkiti patak-medri forras, Romos-
forras, Zergevirag forras.

Orokségvédelemhez kapcsolodé korlatozas

" Pilisszentlaszlé teljes teriilete a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kdzponttal, valamint
a Kesztdlc, Klastrompuszta palos kolostor vilagorokségi varomanyos helyszinhez tartozik. A
Vilagoroksegi Varomanyos Helyszinek Jegyzékét a 27/2015. (VI1.2.) MvM rendelet 2. melléklete tartalmazza.
A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terliletekre vonatkozo szabalyokrdl rendelkezik tovabba a
vildgorokségekrdl szold 2011. évi LXXVIL. torvény, a vilagorokségi kezelési tervrél, a vildgorokségi komplex
hatasvizsgalati dokumentaciérol és a vilagorokségi varomanyos helyszinekrdl szol6 315/2011. (XII. 27.) Korm.
rendelet, a vilagorokségi terlileten miikdodd egyes vendéglato lzletek nyitva tartdsanak engedélyezésével
Osszefiiggd szakhatosagi kozremiikddés szabalyairdl sz616 47/2013. (VIIl. 21.) BM rendelet, a vilagdrokségi
gondnoksagrél sz6l6 32/2012. (V. 8.) NEFMI rendelet.

" A terv készitése idején nyilvantartott és beazonosithatd régészeti leléhelyeket a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terviap tartalmazza. Osszesen 6 db ismert régészeti lelshely talalhatd Pilisszentiaszlo
kdzigazgatési teriletén. A jelenségek egy része 6skori vagy romai kori, tdbbségik a Xlll. szazadban
letelepitett palos szerzetesrendhez kétheté (kolostor, templom, a torok korban elpusztult monostorfalu,
halasté nyomai).

= Pilisszentlaszion két orszagos védelem alatt all6 miiemlék talalhatd: a palos kolostor, illetve a rémai katolikus,
egykori palos templom. A két miiemlék azonos helyrajzi szamu telkeket érint, kozvetlen kdrnyezetlikben évd
telkek miiemléki kornyezethez tartoznak. Mliemlék egyittes, torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely,
mlemléki tertlet, illetve nemzeti emlékhely nem taldlhatd. Mindennem(i beavatkozasnal korlatoz6 elem a
miemléki szempontok érvényesiilése, figyelembevétele, betartdsa. A 2001. évi LXIV. térvény 39.§ (2)
bekezdése a miiemléki kornyezet lehatérolasat kormanyrendelethez koti. Jelen szabalyozasi terv az
adatszolgaltatasként kapott miemléki kornyezeti lehatarolast rogziti. Jelen lehatarolas azokat a telkeket
foglalia magaban, amelyeknél jelentés szemponta miiemlékhez val igazodas az atépitéseknél, béviteseknél.

" Helyi védelemben részesiilhetnek a kiemelt helytorténeti, épitészeti értékek, a kapcsolodd szabalyokat a
telepilésképi arculati kézikbnyvre alapozott telepilésképi rendeletben kell meghatarozni. Pilisszentldszld
2018-ban készitette telepiilési arculati kézikonyvét, helyi védett értékeirél a telepiiléskép védelmérél sz616
8/2018. (VII. 06.) 6nkormanyzati rendelete rendelkezik, a védett értékeket a rendelet 1. és 2. melléklete
tartalmazza. Helyi terlileti védelem alatt 4ll a teleplilés kdzpontjat jelentd Szabadsag és Petdfi tér és hatarolo
telkei, helyi egyedi védelem 4 épitett értéket érint.
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Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztetd tényezdjli teriiletekkel kapcsolatos korlatozasok:

" A 18/2003. (XII. 9.) KWM-BM egyiittes rendelet a teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténd
besorolasardl Pilisszentlaszld nem szerepel. Ez azt jelenti, hogy nem tartozik a megjelenithetd arvizveszélyes
kategdriaba, a telepilés belteriletét arvizveszély nem fenyegeti. A terv készitése kapcsan érkezett
adatszolgaltatas alapjan belvizveszélyes, mélyfekvési terliletek nem talalhatdk a kozigazgatasi teriileten.
Viszont a telies kizigazgatasi teriilet erézidveszélyeztetett, nagy kiterjedésben jellemzok 12-17%-0s,
kozepes lejtésii teriletek. Az erézid és deflacio elleni védelem érdekében a mezégazdasagi és
erdéteriileteken koryezetkiméld (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb
aranyu és minél allandébb jellegli zoldfeliileti fedettségét és a lehetd legkedvezBbb talajnedvességi allapotot.

Egyes eltérd teriilethasznalatok konfliktusabol adodo védéteriilet, véddsav:

= Atemetd védelme érdekében javasolt az ingatlan hatarok mentén zoldfellilet és védéfasitas kialakitasa az
eltérd terllethasznalatok irdanyaba (mezégazdasagi terlilet, falusias lakoteriilet).
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3. MELLEKLET A .../2020. (... ... ) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Pilisszentlaszl6 telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott modositott
telepulésszerkezetiterve adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben feltiintetett, illetve az egyes
leirasokban és szamitasokban szerepld valtozasok. Ezek a teriiletek és tertiletfelhasznalasi valtozasok adjak a bioldgiai
aktivitdsérték szamitas alapjat is.

Az egyes terliletek elhelyezkedését a teriiletfelhasznalasi valtozasok abra, indoklasat, méretét a tablazat mutatja be.

1. TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ELEMEKET ERINTO VALTOZASOK

A telepilésfejlesztési dontések, a teriletrendezési tervek és igy a telepilésszerkezeti terv sem tartalmaz
kozlekedéshaldzati fejlesztésekre vonatkozé valtozasokat.

2. TELEPULESSZERKEZETI TERVI TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

A 2009-ben elfogadott, tdbbszér modositott teleplilésszerkezeti tervhez képest bekovetkezd teriiletfelnasznalasi
valtozasokat, illetve ezek indoklasat a kdvetkezd, teriiletfelhasznalasok médositasara vonatkozo tablazat, a telepiilés
kézigazgatasi teriiletén t6rténd elhelyezkedését pedig a tertiletfelhasznalasi valtozasokrél sz616 abra mutatjak be.

2.1 Telepiilési térségen, illetve beépitésre szant teriileten beliili teriiletfelhasznalasi valtozasok:

ssz. | abran szerepld sorszam: | érintett hrsz.: terlilet:
1. 2.3 252}1355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 369, 370, 371, 372, 0,60 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakoteriilet = teleplléskdzponti vegyes terlilet

Indoklas: A kisméretii telkek kialakult magas beépitettségét figyelembe véve a telkek telepiiléskozpont
vegyes terliletfelhasznalasi besorolasba keriilnek. A modositas kapcsan lehetévé valik a lakéterlileteknél
intenzivebb terlilethasznélat és beépitettség, igazodva a kialakult allapothoz.

Teriilethasznalatot befolyasold tényezok: A teriilet beltertilet, kialakult beépitéssel.
Teriiletrendezési tervek elbirasai: teleplilési térség része, tajképvédelmi és vildgorokségi varomanyos
terillet orszagos Gvezetével érintett.

2.2 Beépitésre szant teriileti n6vekménnyel jaro6 teriilethasznalati valtozasok:

ssz. | abran szerepld sorszam: | érintett hrsz.: terlilet:
1158, 11591160, 04/113, 04/145, 04/146, 04/147,04/148, 04/152,

2. 1 04/156, 04/157, 04/158, 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, | 0,42 ha
04/196, 04/198, 04/200, 04/208

Teriiletfelhasznalasi valtozas: ltaldnos mezégazdasagi teriilet = falusias lakéterilet

Indoklas: A telepiilés meglévé lakoutcajaban (Kékes utca) a lakotelkek méretének novelése és egységes telekmélység
kialakitasa lehetbséget jelent kis mértékli beépités novekedésére és egységes utcakép kialakitasara. A teriileten

& rER-T-REND KFT. 16



PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

szantofoldi, kertes mez6gazdasagi mivelés zajlik. Az érintett foldteriletek gyengébb mindséglek (5., 6. mindségi
osztalyba sorolt szantok).

Teriilethasznalatot befolyasolé tényezok: A teriilet kiilteriilet. A terlilet érintett a Natura 2000 halozat
kuldnleges természetmeglrzési teriletével és madarvédelmi terliletével, az orszagos Okoldgiai halozat
magterlletével kozvetlenul hataros.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: mez8gazdasagi térség részét képezi, ezaltal a teriileti mérlegnél az
eltérés mértékét, igy a tovabbi fejlesztési lehetdségeket csokkenti. Tajképvédelmi és vilagorokségi
varomanyos terilet orszagos 6vezetével érintett.

2.3. Beépitésre nem szant teriileten beliili teriiletfelhasznalasi valtozasok

ssz. | abran szerepld sorszam: | érintett hrsz.: terlilet:
014/14,014/15,014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21,

3 37,38 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31 0,65 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezégazdasagi teriilet =»kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai

fogado terilet

Indoklas: A kérnyezé kirandulo turisztikai célpontok megkozelitése céljabdl, a telepiiléskozpont tehermentesitése
érdekében parkold és turisztikai fogadokézpont (jatszotér, pihendpark) kialakitasa sziikséges, a telkek pedig ennek
megfelel6en kiilonleges teriletfelhasznalasba kertlnek &t.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasold tényezok: A teriilet kiilteriilet. A teriilet érintett az orszagos
oOkologiai halozat magteriletével és a Natura 2000 haldzat kilonleges természetmegérzési teriletével és
madérvédelmi teriletével.

Teriiletrendezési tervek elbirasai: mezGgazdasagi terség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokségi
varomanyos terilet orszagos 6vezetével érintett.

ssz. | abran szerepld sorszam: | érintett hrsz.: terlilet:
4. 39 04/10, 010/1 0,10 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezégazdasagi terlilet =» kilonleges beépitésre nem szant
turisztikai fogadé terilet

Indoklas: A Kalvaria kialakitasdhoz, kdrnyezetének rendezéséhez sziikséges a Kkiilonleges
tertiletfelhasznalasi kategoriaba valo atsorolas.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasolé tényezok. A teriilet kiilteriilet. A teriilet érintett az orszagos
Okoldgiai hélozat magteriletével és a Natura 2000 halézat madarvédelmi teriletével, valamint a teriilet egy
része a Natura 2000 hal6zat kiildnleges természetmegdrzési terliletével.

Teriiletrendezési tervek elbirasai: mezGgazdasagi trség részét képezi, tjképvédelmi és vilagorokségi
varomanyos terilet orszagos 6vezetével érintett.

ssz. | abran szerepld sorszam: | érintett hrsz.: terlilet:

5. 40 026/1 megosztva, 026/2 megosztva 0,62 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezégazdasagi terlilet =» kilonleges beépitésre nem szant
fafeldolgozd tertilet

Indoklas: A fafeldolgoz6 jelenleg a Petéfi Sandor utcaban, kozvetlenlil a temetd és templom nyugati oldalén
talalhato, részben falusias lakoéterlletbe, részben altalanos mezégazdasagi teriletbe sorolt. Zajhatasa,
porszennyezése, a szallitd jarmivek mind a lakdkat, mind a templom és a temetd hasznalatat zavarja, ezért
keriil a telepiilési teriilet nyugati hataraba. Uj helyén az 1116. j. Gtrdl, a kiilteriileti erdészeti, ill. dGiléutakrol
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egyarant megkodzelithetd. A terllethasznalat megvalésithatosdgahoz kildnleges beépitésre nem szént
fafeldolgozé tertiletfelhasznalasba keriil.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasolo tényezok. A teriilet kiilteriilet.

Teriiletrendezési tervek elbirasai: mezGgazdasagi trség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokségi
varomanyos terilet orszagos 6vezetével érintett.

ssz. | abran szerepld sorszam: | érintett hrsz.: terlilet:

0150 megosztva, 024/2, 024/6, 024/11-13, 024/18, 025/3, 025/6,
025/8-9, 034/6, 034/10, 034/15-16, 034/32, 039/6, 043
megosztva, 046/5, 046/10, 046/12, 051/7, 054/1-8, 054/10-26,
054/28-32, 054/35-39, 056/1-10, 056/12-41, 056/43-50, 056/52-
6. 4-35 53, 056/55-56, 059/11, 061/14, 063, 066 megosztva, 069/1-8, | 42,09 ha
070/15, 070/16 megosztva, 081/6, 081/8 megosztva, 081/11-13
megosztva, 081/17-18, 081/21, 081/23, 081/25, 085/4-5
megosztva, 085/6, 085/7-10 megosztva, 085/11-12, 085/19
megosztva, 085/22 megosziva

Teriiletfelhasznalasi valtozas: korlatozott hasznalatl mezégazdasagi teriilet = védelmi erdd

Indoklas: A telepiilés kiilteriiletén az lizemtervezett erd6k és a térségi terveknek vald megfelelés érdekében
az erdétervezett erd6k erdd teriletfelhasznalasi egységbe kertilnek.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasolo tényezok: A részterilletek erdétervezett erd6k, azaz az Orszagos
Erd6allomany Adattarban szerepelnek, a telepuilés kiilteriletén talalhatok. A tertiletek mindegyike érintett az orszagos
Okologiai halézat magteriletével, valamint a Natura 2000 halézat kiilénleges természetmegérzési teriletével és
madarvédelmi terliletével. A teriilet az erd6k dvezetéhez tartozik.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: erdégazdalkodasi térség részét képezi, erdék dvezetéhez és Gkoldgiai halbzat
magteriletének Gvezetéhez tartozik.

ssz. | abran szerepld sorszam: | érintett hrsz.: terlilet:
1. 36 01191 0,52 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: védelmi erdd terlilet = kozjoléti erdd

Indoklas: Az érintett terilet jelenlegi teriiletfelnasznalasa és beépitése (védelmi erdd teriileten beépités nem
lehetséges) indokolja a terliletfelnasznalasi egység valtozast, igy az itt talalhato Sikarosi Vadaszhaz miatt a telek
kozjoléti erdd tertiletfelhasznalasba kerill.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasolo tényezdk. A teriilet erddtervezett erdd, kiilterlileten talalhato. A
terlilet érintett az orszagos Gkoldgiai haldzat magterlletével, valamint a Natura 2000 haldzat kilénleges
természetmegdrzési teriletével és madarvédelmi terliletével.

Teriiletrendezési tervek elbirasai: erdégazdalkodasi térség, az erdék Gvezetének és az Gkologiai haldzat
magterlletének 6vezetének részét képezi.
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PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

4. MELLEKLET A .../2020. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A teriileti mérleg szamitasa soran a teriiletfelnasznalasi egység tertiletét a teleplilésszerkezetet nem meghatarozo,
teriiletfelhasznalasi kategoriaba onalléan nem sorolt kozteriiletek teriiletével ndvelt terilettel kell szamitani. Az
eltérd teriiletfelnasznalasi egységek taldlkozasanal az 6nallé kategdridba nem sorolt kdzteriiletet (gy(ijtéutnal
alacsonyabb rend(i utat) annak felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfelnasznalasi egységekhez
hozzaszamitani. Az dnallé kategdriaba nem sorolt kézteriiletek (gyljtdutnal alacsonyabb rendi utak) megsziintetése,
valamint 0j utak kialakitasa esetén a telepllésszerkezeti terv mddositasa nem valik sziikséges.

Teriiletfelhasznalasi egysé %
o : b : Jele Terillet (ha) °
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat

Beépitésre szant teriiletek

lako falusias Lf 70,82 3,98

vegyes telepliléskdzpont Vit 8,62 0,49

Beépitésre nem szant teriiletek

kozlekedési és kozmii kéziti kdzlekedési teriilet KOu 6,71 0,38
védelmi Ev 1497,95 84,38
erdd

kozjoleti Ek 052 0,03
mezdgazdasagi altalanos Ma 173,88 9,79
vizgazdalkodasi vizfolyas v 13,90 0,78
temetd Kbte 149 0,08
k“'an'egess'z:i':“ésre nem turisztikai fogado terlet Kbtf 077 0,04
fafeldolgozo tertilet Kbff 0,63 0,04

Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 1775,29 100,00
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5. MELLEKLET A .../2020. (... ....) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATI ELEMEK

Az OTrT' és a BATIT szerkezeti tervlapjan szereplé miiszaki infrastruktira-halézat térbeli rendjét a teleplilé sszerkezeti
terv figyelembe vette, azok nyomvonalanak jelolésénél a hatalyos tertiletrendezési terveknek megfelelé nyomvonal
jelolés szerepel. Az orszagos jelentdségli szerkezeti elemek nyomvonala az OTrT szerkezeti terve szerint, a térségi
jelentdsegl szerkezeti elemek nyomvonala a BATIT szerkezeti terve alapjan kertl feltlintetésre a telepuilésszerkezeti
terven.

A teriiletrendezési tervek szerkezeti tervlapja alapjan a Telepiilésszerkezeti terven jel6lt miiszaki infrastrukttra-
halézati elemek:

1.1. Orszagos jelentéségli szerkezeti elemek

Az OTrT szerkezeti tervlapja Pilisszentlaszl6 kdzigazgatasi terliletén nem jeldl orszagos jelentdségli szerkezeti miiszaki
infrastruktura halézati elemet.

1.2. Térségi jelentéségli szerkezeti elemek:

= A telepilésszerkezeti terv orszagos mellékutként jeloli a BATIT térségi szerkezeti terv szerint kozuti
kozlekedési halézat részeként térségi jelentdségli mellékatként kezelt nyomvonalat, a tényleges
nyomvonalnak megfeleléen, az ingatlan-nyilvantartasi térkép figyelembevételével, a mas jogszabalyban
rogzitett védoétavolsagokkal:

= 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekotd Ut.

= akézigazgatasiteriileten jelolt jelentdsebb vizfolyasokat, az Apat-kuti-patakot, a Lepence-patakot, a Blikkos-
patakot és a Kiraly-patakot vizgazdalkodasi terlletbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

2. TERSEGITERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI
6SSZHANG IGAZOLASA

A TrTv. 8. melléklete terlleti mérlegként az egyes telepillések kdzigazgatasi teriletét és telepilési térség teriiletét
hatarozza meg. A tobbi teriiletfelhasznalasi kategoria esetében a BATIT Szerkezeti Tervének megfeleld
terliletfelhasznalasi kategdriak terlileteit mért adatok alapjan vettlik figyelembe, ezek alapjan a BATIT teriileti mérlege
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint:

Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha) Arany (%)
telepilési térség 91,70 517
mez6gazdasagi térség 182,50* 10,28
Pilisszentlaszé erdégazdalkodasi térség 1499,79* 84 48
vizgazdalkodasi térség 1,30* 0,07
Osszesen: 1775,29 100,00
*mért adat

1A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervrél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (2019. 07.16-11 hatalyos
allapota) részét képez6 Orszagos Teriletrendezési Terv és Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

Az egyes térségi terlletfelhasznalasi

kategoriakra vonatkozd elbirasok és a

telepilésszerkezeti terv

terliletfelhasznalasi egységei kozotti dsszhang a kdvetkezdk szerint biztositott:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozo
rendelkezés

Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelésége

Telepiilési térség

A telepiilési térség teriletén  barmely  teleplilési
teriiletfelhasznalasi egység kijeldlhetd [TrTv. 11.§ d) pontja];

A teleplilés kozigazgatasi terliletére vonatkoztatott tertiletén a
teleplilésrendezési eszkdzokben a beépitésre szant terllet
névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt
terileti mérleg szerinti telepllési térség teriletének 2%-at. A
beépitésre szant terilet ndvekményére is alkalmazni kell az U]
beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozd eldirasokat.
[TrTv.40.§ (1) bek.]

91,70 ha*0,02=1,83 ha
eltérési lehetéség= 1,83 ha

A telepillésrendezési eszkdzok beépitésre szant terileteket
jellemzGen a teleplilési trségként kezelt teriileteken jeldltek ki.
A telepllésrendezési eszkdzok szerint ez a terlilet 6sszesen
79,44 ha-t jelent. A teleplilési térségen beliil (91,7 ha) talalhaté
tobbi teriilet beépitésre nem szant teriilet (kézlekedési terllet,
vizgazdalkodasi teriilet, erdéteriilet).

Teleplilési térségen kivill beépitésre szant teriilet kieldlése
torténik a Kékes utca északi oldalan talalhato telkek jelenlegi
telekhatarahoz és a jelenlegi beltertileti hatarhoz tdrténd
igazitasa, valaminta szomszédos telkek bévitésilehetdségének
biztositasa soran. A pontositas soran 0j épitési telkek nem
jonnek étre, a falusias lakoterilet terilete ndvekszik 0,42 ha-ral.

Erdégazdalkodasi térség

Az erd8gazdalkodasi térségben a telepilési teriiletfelhasznalasi
egységeket a térséget lefedd erd6k Ovezetére és az
erdételepitésre javasolt terllet dvezetére vonatkozo szabalyok
szerint kel kijeldIni, [TrTv. 11.§ a) pontja].

Az erddk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erddtertilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kel sorolnia, kivéve az TrTv
teriiletrendezési terv szerkezeti terveiben telepllési térségként
lehatarolt terileteket. [TrTv. 29.§].

A telepllésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos
Erd6allomany Adattarban nem  szerepld erddterilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a telepllésfejlesztési és
teleplilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és
kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre
javasolt teriilet dvezet tertiletén javasolt kijeldlni. [9/2019. (VI.
14.) MvM. rendelet].

A telepiilésszerkezeti terv 1498,47 ha tertiletet sorol védelmi és
kozjoléti erdd terlletfelhasznalasba.

Az erdék dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erdétertilet
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti
Terve altal kijelolt telepllési térség teriletein 1év6 erddk
Ovezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.
Az adatszolgaltatds alapjan Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi
teriletén 1483,56 ha szerepel a nyilvantartasban, mint erd6,
illetve erdégazdalkodasi tevékenységet kdzvetlenul szolgéld
terilet. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetbség a
teleplilésrendezési eszkozok készitésénél 74,18 ha. Eltérd
terilethasznalat a meglévd utak és vizfolyasok esetében van,
melyek a telepiilésszerkezeti terv szerint kdzlekedési, illetve
vizgazdalkodasi teriiletbe soroltak. igy az eltérésnél figyelembe
veendd tertilethasznalat 20 ha, mely nem éri el a jogszabalyban
rogzitett értéket, tehat az 6sszhang biztositott.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél az erdbtervezett
erdékhdz képest tovabbi erddterileti kijeldlés nem t6rténik. A
9/2019. (VI. 14) MvM. rendelet 2. melléklete szerint
Pilisszentlaszl6 kdzigazgatasi terliletén erdételepitésre javasolt
terlilet dvezetéhez tartozoé terlilet nem talalhato.
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Mezdgazdasagi térség

A mez0gazdasagi térség terlilettnek legaldbb 75%-at
elsddlegesen a  mezégazdasagi terilet  teleplilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkdzeli terilet, — nagyvarosias lakoterilet és vegyes
terilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté [TrTv. 11.§ b) pontja],
azaz:

182,50 ha * 0,75 = 136,88 ha
eltérésilehetéség: 45,63 ha

A fteleplilésszerkezeti terv 173,88 ha terliletet sorolt
mezégazdasagi teriletbe. A mez8gazdasagi térség
terliletén eltérd terlilethasznélat a kozlekedési és
vizgazdalkodasi, a kilénleges beépitésre nem szant
turisztikai fogadd terlilet teriilethasznalatabdl adadik. Az
eltérés osszesen: 8,81 ha, azaz kevesebb az eltérési
lehetdségnél rogzitettnél.

Vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi térséget vizgazdalkodasi terllet vagy
vizgazdalkodasi célu erd8terlilet, vizgazdalkodasi célu
mezOgazdasagi terllet, természetkdzeli terllet, tovabba
kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céll
terilet vagy honvédelmi céli erddteriilet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a miikodési tertiletével érintett vizligyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani [TrTv. 11.§ c)

A telepulésszerkezeti terv vizgazdalkodasi teriiletoe sorolja
az érintett teriiletet.

pontja]

3. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Orszagos és térségi ovezetek:

Telepiilésszerkezeti terv megfeleldsége:

orszagos okologiai halozat
magteriiletének dvezete

A kozigazgatasi terilet nagyrésze érintett - az 6kologiai halézat magteriiletének
ovezetével. Az orszagos dvezet pontos lehatarolasahoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park
térképi allomanyt biztositott, a telepiilésrendezési eszkdzokben ennek megfeleléen
tortént a védett teriiletek feltlintetése.

Az orszagos Okoldgiai halozat magteriiletének Ovezete a telepiilés teljes
kiilteriiletét és a beépitett lakoteriilet egy részét is lefedi, magaban foglalja a
telepiilés kortili erds és mezdgazdasagi teriileteket. Eszaknyugaton a sportpalya és
az egykori vizm(i terllete is az dvezethez tartozik.

A teleplilésrendezési eszkdzokben a magtertilet Gvezetében csak olyan dvezet és
épitési dvezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat magterilete és az Gkoldgiai
halézat Okoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti. Ettél eltérni a terliletrendezési tervek (OTrT, BATIT)
altal kijelolt telepiilési térség esetén lehet. Pilisszentlaszl6 esetében az OTIT és a
BATIT Szerkezeti Terve is telepilési térséget jelol a magterilet Gvezetének egy
részén (belterilet egy része, valamint a volt vizm( és a sportpalya terilete). [MTrTv.
25.8 (1) bek., valamint a 43.§ (1) bek. ac) alpontja]

Kismértékben érinti a magteriilet 6vezetét Uj beépitésre szant teriletként a mar
kialakitott lakotelkek, valamint a meglévd lakételkek terliletének bovitését szolgalo
terilet kijelolése. Elozetes egyeztetés soran a nemzeti park a magteriilet 6vezet
hataranak pontositasat elfogadhatonak tartotta, azzal a kitétellel, hogy a helyi épitési
szabalyzatban az érintett foldrészleteket a telek be nem épithetd részeként kell jeldini,
mivel azok tovabbra is Natura 2000 teriilethez tartoznak. A TrTv. 23.§ (2) bekezdése
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értelmében a térségi Ovezetek csak az illetékes allamigazgatasi szervek - jelen
esetben a Duna- Ipoly Nemzeti park - egyetértése esetén valtoztathatok meg. Az
elézetes egyeztetés figyelembevételével a magteriilet dvezetének hatara kismértéki
megvaltoztatasara keriil sor (0,42 ha) a telepilésszerkezeti terv javaslataban.

A teleplilésszerkezeti terv az dkologiai halozat magteriletének dvezetében kiilszini
mivelésl banyatelek létesitését, bévitését lehetdvé tevd teriletfelhasznalasi egység
kijelolésére nem tesz javaslatot. Az érintett terliletek a teleplilési térség teriletébe
sorolt terliletek kivételével a telepiilésszerkezeti terven vizgazdalkodasi, erdd és
mez8gazdasagi terilletfelhasznalasi egységbe kertiltek. A sportpalya és a régi
vizmii teriilete beépitésre szant teriiletfelnasznalasban maradnak, mivel
telepiilési térség részét képezik, illetve a kordbbi terv is beépitésre szant
teriletetként jeldlte ki.

A magtertilet dvezetében a jelenlegi terlilethasznalattol eltérd, beépitésre nem szant
terlleti kijelolés tobb helyen is torténik. llyen a kiilonleges beépitésre nem szant
turisztikai fogado terlilet, mely egyrészt a tervezett kalvaria szamara biztosit helyet,
masrészt turista kdzpont és ehhez tartot jatszokert és kdzosségi parkold kialakitasat
tenné lehet6vé. Szintén kiilonleges beépitésre nem szant tertiletbe keriil az a terilet,
mely a meglévd fafeldolgozd attelepitését szolgalia az Gnkormanyzat szandéka
szerint.

erdok ovezete

Az erd6k 6vezetéhez az Orszagos Erd6allomany Adattarban szereplé erddk és az
erdégazdalkodasi célokat kozvetlenll szolgélé foldteriletek tartoznak. A Pest Megyei
Korményhivatal ~ Féldmiveléstigyi és  Erd6gazdalkoddsi  Fdosztalyanak
adatszolgaltatasa alapjan az 6vezet az erdGtervezett erdéteriileteket tartalmazza.

Az erdék ovezetébe tartozd terileteket az adott telepilés telepilésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erdterilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia.
Az adatszolgaltatas alapjan Pilisszentlaszlo kdzigazgatasi terliletén 1483,56 ha
szerepel a nyilvantartdsban, mint erdd, illetve erd6gazdalkodasi tevékenységet
kézvetlenul szolgald terlilet. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetéség a
telepuilésrendezési eszkdzok készitésénél 74,18 ha.

Pilisszentlaszlo esetében a teleplilés kortili meglévo erdéteriileteket, illetve az északi
hatarban, a Kis-Pap-hegy és az Oreg-Pap-hegy kdzott elterlild egykori szanto- és
legeldteriileteket érinti az Gvezet. A telepllésszerkezeti terv az dvezet altal érintett
teriletet — a meglévé utak és vizfolyasok kivételével - erdétertilet terlletfelnasznalasi
egységbe sorolja, beleérive a korabbi telepillésszerkezeti terven még korlatozott
hasznlatl mezégazdasagi teriiletként szerepld terilleteket. igy az eltérésnél
figyelembe veendd teriilethasznalat 20 ha, mely nem éri el a jogszabalyban rogzitett
értéket, tehat az 6sszhang biztositott.

tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az dvezetben cél a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasanak
elésegitése, a tajba illesztés biztositasa.

PilisszentlaszIlo teljes kozigazgatasi terlilete tajképvédelmi terlilet Gvezetéhez tartozik.

A teleplilésszerkezeti terv a terliletfelhasznalasi egységeket jellemzéen a tényleges
terilethasznalatnak megfelelden jeldli ki. Eltéré terllethasznalat a turisztikai
kdzponthoz kapcsolado kiildnleges beépitésre nem szant tertiletek esetében van (pl.
kalvaria, parkold, fafeldolgozo). Beépitésre nem szant killonleges tertileti besorolas a
belterlilethez kdzvetlen(il kapcsolddva torténik, mely teriileteken épiiletek elhelyezése
nem, vagy csak kismértékben torténik. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése
kismértékben torténik a meglévé lakotelkek bévitése céljabdl, ezzel Uj beépitett
terilet, Uj épitési telek nem jon létre. Az értintett tertiletrész atsorolasa nemzeti park
véleményének figyelembevételével torténhet.

vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek dvezete

Az bvezet a vilagorokségi listara felvett terlleteket, a vilagorokségi helyszinek
szakmai feltételeinek megfeleld azon teriletek tartoznak, melyek a Vilagdrokségi
Varomanyos Helyszinek jegyzékében (27/2015. (V1. 2.) MvM rendelet) szerepelnek.
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teriilethez tartozik.

Pilisszentlaszl6 a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kdzponttal,
valamint a Kesztblc, Klastrom-puszta palos kolostor vilagorokségi varomanyos

Az Orszag Ovezeti Terve a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletekhez
tartozo telepiléseket telies kézigazgatasi teriletiikkel jeloli.

Az MKTv 31.§ (1) bekezdése szerint a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriletek ovezetét tényleges kiterjiedésiknek megfelelden a teleplilésrendezési
eszkdzokben kell lehatarolni.

vizminéség-védelmi teriilet
dvezete

A felepulésszerkezeti terv az ivovizbazis véddterileteit a kdzmiiszolgaltatd
adatszolgaltatasa alapjan jeldli ki.

4. EGYEB, TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Teriiletfelhasznalasra vonatkozo rendelkezés

Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelésége

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésénél figyelembe veend
szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek ]

a) az uj beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévé
teleptilési tertilethez,

b) az Uj beépitésre szant terlilet kijelolése nem okozza a
kilonbozé telepiilések beépitésre szant terlileteinek
Osszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kerill
sor, ha a telepilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfelelé beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet,
vagy olyan haszndlaton kiviil kerult vagy alulhasznositott,
altalaban leromlott fizikai allapotban 1évé terllet, amely a
tervezett rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsege
miatt.

Uj beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejileg a
teriletndvekmény  legkevesebb  5%-anak  megfeleld
kiterjedésti, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijellt beépitésre
szant teriilettel kapcsolatban lév6 zéldterliletet, — gazdasagi
vagy kildnleges tertilet kijelolése esetén zéldteriletet vagy
véderdét — kell kijeldlni. Ha a zoldterilet vagy véderdd
kijeldlése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott terlleten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriletet
vagy a véderdd terliletét a telepllés arra alkalmas mas
teriiletén kell kijeldini. [TrTv. 12.§ (1) bek]

A telepllésszerkezeti terv felilvizsgalata kapcsan egy terilet,
a 2. sorszaml (dbran 1.) médositas esetében torténik Uj
beépitésre szant terillet kijelolése. A BATIT szerkezeti
tervlapja szerint a terlilet mezégazdasagi térség részét képezi,
és kozvetlenil csatlakozik a telepiiléshez, nem okozza
kilonboz6  teleplilések  Osszendvését. A lakédterilet
bévitésének célja a lakotelkek méretének ndvelése (melyek
jelenleg kisebbek, mint a telepilési atlag) és egységes
telekmélység kialakitasa, az egységes utcakép érdekében.

Az Gjonnan kijelolt beépitésre szant terlilet a Kékes utca menti
telkek terlletének novelését, a telekmélység egységesitését
célozza, mellyel a telkenkénti zoldfelllet kiterjedése is nd. A
terilet Natura 2000 halézattal érintett, igy a helyi épitési
szabélyzatban a foldrészlet be nem épithetd részeként jelolt.
A moédositassal érintett teriilet nagysaga 0,42 ha, ennek 5%-a
0,02 ha (200 m2), kb. ugyanennyivel béviiinek egyenként a
telkek, melyeket a Natura 2000 érintettség miatt nem lehet
beépiteni. A kijelolt lakdterlilettel kapcsolatban 1évé zoldtertilet
kijeldlése annak periférialis helyzete és kis mérete miatt nem
javasolt. Jelen felilvizsgalat soran 42,09 ha védelmi erdd keril
kijelolésre. Pilisszentlaszlo telepilésszerkezete nem teszi
lehetévé, és nem is indokolja zéldterilet kijelolését. A tervezett

Okoturisztikai ~ kézponthoz ~ kapcsolédé  parkold  a
teleplléskozpont  tehermentesitését, a  zdldsavok,
zoldfeliletek ~ megévasat  eredményezheti,  melyek

Osszességében vett kiteriedése a 200 m2t tdbbszordsen
meghaladja. A kalvaria teriletének kijelolésével és
kiépitésével egy uj, régota vagyott kozdsségi tér alakul ki. A
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Borvidéki telepilés borsz6lé termdhelyi katasztere |-II.
osztalyu terileteihez tartozd foldrészlet — a kildnleges
mezOgazdasagi lizemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriletté [TrTv. 13.§ (1) bek]

Az Orszagos Gylimélcs Termhely Kataszter . és 1. osztaly(
terlileteihez tartozo foldrészlet - a kiildnleges mezégazdasagi
Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
tertiletté. [TrTv. 13.§ (2) bek]

Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve
uduléterilet abban az esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett terlletfelnasznalas jol illeszkedik a telepiilés
meglevd szerkezetéhez,

b) t&j- &s természetvédelmi, komyezetvédelmi, erdévédelmi,
valamint kulturalis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodasi
szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcio ellatésdhoz szikséges miiszaki
infrastruktlra-kapacitas azt lehetdvé teszi, vagy az a terilet
igénybevételével parhuzamosan kiépdl. [TrTv. 38. § (1)]

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi
hatarahoz 200 métemél kdzelebb csak az allami féépitészi
hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriletrendezési  hatésagi  eljgrdsa  sordn  kiadott
teriiletfelhasznalasi  engedélye alapjan  jelolhetd ki,
kdmyezetre jelentds hatast gyakorld ipari terliletnem jelolhetd
ki. [TrTv. 38.§ (2)-(3)]

Uj lakoteriilet, illetve vegyes terillet csak a telepiilési
térséghez kapcsoléddan jeldlhetd ki. [TrTv. 38. § (4)]. 5 ha-t
meghalado kiterjedési Uj lakoterilet vagy vegyes terllet ott
jelélhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatol a meglévd vagy
kiépitendd  kozosségi  kozlekedés megdlidhelyig a
kdzforgalom szamara szabalyosan hasznalhat6 kziton mért
tavolsag nem haladja meg az 5 km-t. [TrTv. 38. § (6)]

Az 5000 m2 nettd elad6témél nagyobb kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetésii épitmény ott helyezhet6 el, ahol az
épitmény a meglévd vagy a tervezett jelentds kdzdsségi
kozlekedési csoméponti megalldhelyt6l szamitva 300
méternél nem hosszabb gyalogos kdzlekedéssel is
megkézelithetd. [TrTv. 38. § (7)]

A Budapesti Agglomeréacié tekintetében az olyan beépitésre
szant terliletet, amelyet az elfogadott telepllésrendezési
eszkoz e torvény kihirdetése el6tt mar beépitésre szant
teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen terliletnek kell
tekinteni, kivéve, ha ez a terlilet orszagos vagy térségi
jelentdségli miszaki infrastruktira-halozatok vagy egyedi
épitmények terlletére esik. [TrTv. 92.§ (2) ]

fent emlitett #nyez6k egylttes fennallasa miatt jelen esetben
nem javasoljuk egy 200 m2 kiterjedési zoldterllet kijellését.

Pilisszentlaszl6 nem borvidéki teleplilés, borsz6lé termShelyi
kataszteri tertilettel nem rendelkezik.

A NEBIH adatai alapjan Pilisszentlaszlé teriiletén nem
talalhato Gylimdlcs Termbhely Kataszter I. vagy Il. osztalyba
sorolt tertilet.

A Kékes utcatdl északra torténd lakotertilet-kijelolés a meglévé
szerkezethez illeszkedik, célia a telekméret ndvelése és a
telekmélység egységesitése, mely egységes utcaképet és a
meglévé teleplilésszerkezethez valo ileszkedést
eredményezi. A terilet Natura 2000 kilonleges
természetmegdrzési és madarvédelmi terllettel érintett,
azonban jelolé fajok, kiemelkedd természeti értékek nem
talalhatok, igy taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi
érdekekkel nem (tkdznek. A maédositassal érintett tertileten
régészeti leléhely, miemlék, miemléki kdrnyezet, egyedi
tajérték nem talalhato, tehat Orokségvédelmi érintettsége
sincs. A modositas célia épp az igy kialakuld lakoterilet
meglévd telplilészerkezethez és —képhez vald illeszkedése,
mely igy tajképi, kulturalis 6rokségvédelmi érdekeket szolgal.

Nem torténik U] beépitésre szant teriilet kijelolése a
kbézigazgatasi hatarhoz 200 méternél kdzelebb esé terlileten.

A teleplilésrendezési eszkozok modositdsa kapcsan Uj
lakotertilet kijeldlése a Kékes utcahoz csatlakozoan torténik,
mely kapcsan Uj épitési telek illetve épitési lehet6ség nem jon
létre. A teriilet telepilési térséghez kdzvetlenil kapcsolodik.

5000 m2 nett6 eladétémél nagyobb kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetésii épitmény elhelyezése nem tervezett.

A 2009-ben mddositott telepiilésrendezési eszkdzokben
beépitésre szant terliletként kijelolt teriletek a telepllési
térség részét képezik.
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Uj lakoteriilet csak akkor jelslhets ki, ha a meglévd
lakoteriletek — beépitettségének  vizsgalatdt  kdvetben
megallapithatd, hogy a lakéterileti fejlesztési igényt a
teleplilés csak Uj lakoterilet kijelolésével tudja biztositani.
[OTEK 10/A §]

Jelen médositas soran nem jon létre Uj beépitheté épitési
telek, ez csak a meglévo lakotelkek telekhatarrendezésére ad
lehetbséget.

Beépitésre nem szant teriiletek

A telepilésszerkezeti terv készitése vagy mddositasa soran
az e torvénnyel vald Gsszhang megteremtése érdekében
torténd fellilvizsgalatot kovetben a természetkdzeli terliletként
és erdéteriletként kijeldlt teriiletfelhasznalasi egységek
nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriletére vonatkozoan
Osszességében nem csdkkenhet. [TrTv. 39. § (1)]

Az egymassal hatéros, dsszességében legalabb 10 ha-t
meghaladé Uj sportolasi célu terliletet beépitésre nem szant
kulénleges terlilet teleplilési terliletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, tovabbi atsorolds nem hajthatd végre. Az igy
lehatarolt terlileten a testedzést szolgald épitmények
helyezhet6k el, kereskedelmi célu szallasféréhely, lako- és
udiilééplet, valamint lakas nem alakithatd ki. A beépitésre
nem szant kilénleges terllet beépitetisége az
osszteriletének 3%-at nem haladhatja meg. [TrTv. 39. § (2)]

Jelen telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata egyben a
TrTv. 2019. jdlius 16-t6l hatalyos allapotdnak megfeleld
6sszhang megteremtése érdekében torténik, igy majd az
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok jelentik az alapot a
rendelkezéshez.

A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata kapcsan Uj
sportolasi céll tertilet kijelolése nem torténik.
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6. MELLEKLET A .../2020. (... ... ) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Teriileti mérleg és bioldgiai aktivitasérték szamitas meghatarozasa:

telepiilésszerkezeti terv
.. 1 . . érték- 2009-ben elfogadott | 2020-as feliilvizsgalat érték-
B EE TR LS mutaté teriilet érték teriilet érték valtozas
(ha) (ha)
falusias laké Lf 24 71,01 170,41 70,82 169,98 0,43
telepiléskdzpont vegyes Vit 0,5 8,01 4,01 8,62 4,31 +0,30
kozuti kozlekedési teriilet Kéu 06 6,71 4,03 6,71 4,02
védelmi erdd Ev 9,0 145525 | 13097,22 149795 | 13481,54 +384,32
kdzjoleti erdd Ek 9,0 0 0 0,52 4,71 +4,71
altalanos mez6gazdasagi Méa 3,7 86,62 320,49 173,88 643,34 +322,85
korlatozolt hasznalatd Mako | 37 13182 | 48773 0,00 000| 487,73
mez6gazdasagi
vizgazdalkodasi % 6,0 14,39 86,33 13,90 83,37 2,96
kilénleges beépitésre nem szant
temets Kbte 6,0 1,49 8,95 1,49 8,95
kilénleges beépitésre nem szant
turisztikai fogadé teriilet Kbt 32 000 0.0 07 245 +245
kilénleges beépitésre nem szant Kbff 32 0.00 0.00 063 203 203
fafeldolgozo terilet ’ ’ ’ ’ ’ ’
Osszesen: 177529 | 14179,16 177529 | 14404,70 +224,55

2. A valtozasokbol adddé bioldgiai aktivitasérték alakulasa:

Az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan
beépitésre szant terliletek kijelolésével egyidejiileg a telepllés kdzigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. A teleplilésszerkezeti terv készitésekor a tertiletek biologiai
aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a trvényben hivatkozott kiilon jogszabaly eléirasai szerint kell
szamitani.

A teleplilésszerkezeti terv terliletfelhasznalas valtozasabdl adodd modositasai a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére

vetitett biologiai aktivitasérték egyenlegére nézve pozitiv. Ezt elssorban az Orszagos erdallomany Adattar szerinti
erdétervezett erddk erddterileti besorolasa, valamint a tervezett erdéterileti besorolas okozza.

A biolégiai aktivitasérték szamitasanal 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete szerint az egyes teriiletfelhasznalasi
egységek bioldgiai aktivitdsérték mutatoinak értékét vettiik alapul.

A valtozasokhol adédoé biolégiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett nvekmény értéke:

+224 55 BAE
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A biolégiai aktivitasérték ndvekmény a telies kozigazgatasi teriiletre késziilé Uj telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig
felnasznalhatd, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8)-(9) bekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével.
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Ill. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
EPITESI SZABALYZAT

TARTALOMJEGYZEK

PILISSZENTLASZLO KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .....2020. (.. ..) ONKORMANYZATI
RENDELETE A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

EPITESI SZABALYZAT - RENDELETTERVEZET
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Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzata képvisel-testiiletének
...... 12020. (...... .....) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzata képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz6lo
1997. évi LXXVIII. térvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott véleményezésben részt vevl szervek, valamint az érintett terGleti és telepiilési 6nkormanyzatok
és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Pilisszentlaszlo Kézség kozigazgatasi teriiletére
(tovébbiakban: a telepilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartoz6 terlileten épitési munkat végezni a hatalyos OTEK és az egyéb
altalanos érvény( térvényi és hatosagi eléirasok, a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései
és a hatalyos telepilléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet eldirdsai szerint szabad.

(3) Arendelet mellékletei a kdvetkezok:

a) 1. melléklet: SZT-1 jelli szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi terilet kulteriletére,
b) 2. melléklet: SZT-2 jell szabalyozasi terv — Kbzponti beltertiletre.
(4) Arendelet fuggelékei:
a) 1. fuggelék: Mvi értékvédelem,
b) 2. figgelék: Taj- és természetvédelem,
c) 3. fliggelék: Mintakeresztszelvények.
2. Ertelmezd rendelkezések
2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Attért kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd belatast a szerkezetei révén csak
kismértékben korlatozza oly maédon, hogy a tomdr feliiletek aranya legfeliebb a kerités
fellletének 40%-at éri el;

2. Elbkerti sdv. a szomszédos telek beépitéséhez illeszkedd, telek homlokvonalatdl tartando
beépitetlen sav;

Fekvo telek: a kizterliletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;
Fééplilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozé, utcaképet formalo épllet;
Gazdalkodo csalad tagja: a hatalyos foldforgalmi torvényben meghatarozott személy;

o a0 b~ ow

Kialakult, beépitett t6mb: a belterlleten, a beépitésre szant terlleteken a telektémbben
75%-ban beépliltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint;
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7. Kialakult beépitettség: telepllés mér beépillt telkén az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett
adatszolgéltatas alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal épilt épitmények bruttd
alapter(iletébdl szamitott beépitettség;

8. Kézforgalom elél el nem zart maganut: kozlekedési célra fenntartott, gépkocsi kdzlekedésre
is alkalmas és kdzmiikiszolgalast biztositd terilet;

9. Kbézdsségi rendeltetés: a lakossag human infrastruktira ellatasat szolgald, kdzszolgaltatast
végzd, illetve kozosségi célu funkcidkat ellatd igazgatasi, oktatasi, nevelési, egészségugyi,
szocilis, sport, valamint a koz- és vagyonbiztonsagot szolgalé dnkorméanyzati, alapitvanyi,
non-profit szervezetek mikddését szolgald rendeltetés;

10. Melléképiilet: a telek és a telken allo féépilet rendeltetésszerii hasznalatat, miikodtetését
seqitd, kiegészité rendeltetési épllet;

11. Telekigényes kézmiilétesitmény. nem vonalas jellegli kozlizemi kozmiilétesitmények
(elektromos alallomas, gazfogadd, vezetékes hirkdzlési kdzpont, szennyviz temeld);

12. Zarvénytelek: Epitési telkek illetve telkek altal kdrbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezé telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.8
(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kételezd szabalyozasi elemek az aldbbiak:

a) meglévé és tervezett szabalyozasi vonal (meglévé és tervezett kozterileti telekhatar,
tombhatar);

b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kozteriileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kdzterileti szélesség és azok méretezése;

c) épitési Ovezet, dvezet hatara és a hozza rendelt, épitési dvezeti, dvezeti paraméterek, melyeket
az épitési dvezethez, dvezethez tartozd telekrészre kell kdtelezének tekinteni. A belterlleti
hatart, a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi terven eltér szinnel jeldlt terlilethasznalatot
egyben épitési Ovezet, dvezet hatarként kell értelmezni;

d) az épitési hatarvonal, épitési hely rajzi és széveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

e) atelek be nem épithetd része.

(2) A szabalyozasi terven jel6lt mas jogszabaly altal elrendelt kételezé erejii szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) mivi értékvédelemi, érokségvédelmi elemek (vilagorokség varomanyos teriilet, miemlék,
miemléki kdrnyezet, régészeti leléhely, helyi tertileti és egyedi védelem);

c) taj- és természetvédelmi elemek (Natura2000 teriletek, nemzeti park terilete, orszégos
okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete, tajképvédelmi teriilet);

d) védéteriletek, védésavok, (kdzlekedési és kozmlilétesitmények).

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott, javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) tervezett belterileti hatar,
b) javasolt telekhatar,
c) vegyes hasznalatu Ut
d) tervezett kdzforgalom el6l el nem zart maganut.
(4) A szabalyozasi terv, sajatos jogintézményként jeléli az Onkormanyzat elévasarlasi jogaval érintett
ingatlanok hatarat.

(5) A szabalyozasi terven jelolt egyéb, az (1)-(4) bekezdésben nem szerepld elemek, tajékoztato
elemek, melyek a tajékozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.
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(6) A szabalyozési terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4.§-ban
meghatérozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet el6zetesen mddositani sziikséges.

(7) A szabalyozasi terven alkalmazott mas, jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt
szabélyozasi elemek és tajékoztatd elemek a szabélyozasi terv mddositadsa nélkiil is valtoztathatok.
A més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizarolag a mas jogszabalyban meghatérozott
eldirasokkal 6sszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetdsége

4.§

(1) A szabalyozasi terven jellt épitési Gvezet, Gvezet hatara nem jelent kotelezd telekosztast, kotelezd
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési 6vezethez, Gvezethez is. Tobb épitési Ovezetbe
tartozo épitési telken az épitési dvezeti, Gvezeti paramétereket a telek adott épitési Gvezetbe,
ovezetbe tartozo részére kell alkalmazni.

(2) Telekigényes kozmiilétesitmény szdméra telek barmely dvezetben és barmely épitési dvezetben
kialakithatd. A telek nagysagara és beépithetségére, a kornyezetében lévd Ovezeti és épitési
ovezeti rendelkezések nem értelmezendk. A kozmdlétesitmény telkének nagysagat és
beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kildn jogszabalyok és védétavolsagok
hatérozzak meg.

(3) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken bellil kell biztositani. Ettdl eltérni a
teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetekben lehet kdzGsségi rendeltetés esetén, amennyiben a
telekszerkezet, telekteriilet és a beépités nem teszi lehetévé a telken bellili parkol6 létesitést,
viszont a kdzterlleti szélesség alkalmas a parkolo feliiletének befogadaséra.

5. Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkoz6 eldirasok

5.8
(1) A szabalyozasi terven jeldlt, tervezett belterilethez tartoz6 foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthatd, az idészerliség, a konkrét épitési igények fiiggvényében. A kdzmiihalozat
kiépitésének feltételeit kiilon énkormanyzati dontés alapjan telepiilésrendezési szerz6désben kell
rogziteni.

(2) A lakoterileti fejlesztés esetén, a vonatkozo épitési Gvezet szerinti épitést a beltertiletbe vonasnak
meg kell eléznie. Tervezett belterlleti hataron bellli lakoterlleti felhasznalésra akkor kertilhet sor,
ha az ingatlan-nyilvantartasban kulterileti ingatlanként nyilvantartott tertlet beltertletbe csatolésa
megvalosul legalabb a beépiteni kivant tomb legalabb két ingatlanara vonatkozdan, a meglévd
belteriilethez vald kdzvetlen csatlakozas esetén és az infrastrukturalis fejlesztés is egyittesen
|étrejon.

6. Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

6.8
(1) Atelepulés kozterlletein felszin felett a kdzlekedési és kozm(i létesitményeken kiviil elhelyezhetd:

a) rekldm és reklamhordozo berendezés a teleplléskép védelmérdl szélé dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével,

b) kozuti témegkdzlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgy(ijté edényzet,

c) alkalmi vasarok épitményei,

d) hirlap- és viragarusité pavilon, kioszk,

e) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

f) park és jatszotér épitményei,
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g) szobor, diszkut, szakralis emlék,
h) tavbeszéléfiilke,
i) kozlekedési zéldfelilet, utsorfa,
j) kozdsségi kulturalis céll éplilet,
k) kozparkold.
(2) Atelepulés kozterlletein felszin alatt nyomvonalas kozmivezetékek helyezheték el.

(3) A kozterlleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt felliletekkel
szabad ellatni.

(4) A belterlleten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az utburkolathoz és jardahoz-a
felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut halézati szerepkorétél
fliggetlendl. A kozterileti kapubehajtd csak Utkezeldi és tulajdonosi hozzajarulassal val6sithatd
meg.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

1.8
(1) Atelepulés terlletén talalhatd természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A terillethasznalat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok él6helyeit, az
éléhelyek megmaradéasét, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolyasok és csatornak kapcsolatat az
orszagos Okologiai hélézathoz.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
éléhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriletfelhasznalas soran egyarant biztositani
kell.

8. Kornyezetvédelmi eléirasok

8.§

(1) Atelkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a talaj er6zio elleni védelme, a terlilet
gyommentesen tartasa, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertiletén belll
biztosithato legyen.

(2) Uj, légszennyez6 kdrnyezeti emisszioval jaré, szagos-biizds létesitmények nem helyezhetok el.

(3) A potencialisan diffuz légszennyezést okoz6 anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kornyezet, a jo kornyezetmin6ség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozd
fellilettakaras, és egyéb hatékony technolégia megoldas (pl. feliletnedvesités) alkalmazasaval
lehet.

(4) Beépitésre szant terlileteken haszonallat tartasara szolgald épilet és az ahhoz tartozé kifuto,
illetve tragya és tragyalé tarold nem létesitheté a szarvasmarha, 10, sertés és mindezek rokon fajai
szamara, valamint (zemi méretli baromfitenyésztés szamara. Sajat céli baromfitartasra
mellékrendeltetési éplilet létesitése megengedett.

9. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok
9. §
Kozlekedési és kdzmdilétesitmények védbsavjai:

a) Az orszagos Uthalézat részét képezé 1116 j. Szentendre-Visegrad Gsszekétd ut kilterdleti
szakaszanak mindkét oldaldn 50m-50m védétavolsag tartando, épilet, kerités véditavolsagon
belill csak a kbzutkezel hozzajarulasaval létesithetd.
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10.§
1)
(2)
(3)
11.§
(1)
(2)
(3)
12.§
(1)
(2)
13.§

b) A kilterlleti foldutak védézonaja az Uttengelytél szdmitottan 10m-10m. Kerités a védézénan
belll az uttengelyt6l szdmitottan 5m-5m-en bellil nem létesithetd, éplilet a kerités vonalahoz
5m-nél kdzelebb nem épitheté.

10. K6zm(ivekre vonatkozo altalanos el6irasok

A kdzmiveket kdzterlleten, maganuton vagy szolgalmi jog bejegyzéssel barmilyen ingatlanon
(ingatlanokon) keresztiil lehet vezetni, elhelyezni.

A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz - elvezetd, szikkaszté haldzatot kell
tovabbfejleszteni, vizelvezetési koncepcid alapjan. A beépitett, a beépitésre szant terlileteket
kiszolgald burkolt ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyitt épitheto.

100 gépkocsi féréhely befogadasanal tobb féréhelyes parkol6t, 2600m?-nél nagyobb vizzard
burkolattal ellatott manipulaciés teret létesiteni — a csapadékviz kdzcsatornaba, vagy
élévizfolyasba vezetése, vagy ontdzésre torténd felnasznalésa esetén — csak kiemelt szegéllyel és
vizzar6 burkolattal, hordalék és olajfogd miitarggyal szabad.

11.Epitési ovezetek, ovezetek kozmiivesitettségi mértéke

Az  épitési  Ovezetekre  megéllapitott  kdzmivesitettségi  mérték  kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel, kozlizemi szolgéltatassal vagy egyedi modon is teljesithetdk.

A meglévé belterileten, valamint a belterlilethez kdzvetlenll csatlakozd beépitésre szént
terlileteken, ott ahol ez biztosithatd, a falusias lako, a telepuléskozponti vegyes épitési dvezetek
telkein részleges kdzmiellatas biztositandd a csatornahélézat kiépitéseéig.

Kiilénleges beépitésre nem szant terileten, turisztikai fogad¢ terlilet telkein hianyos kézmiellatas
biztositandé.

12. Telekalakitas altalanos szabalyai

Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozterilet lejegyzése céljabol kerdl sor, ugy a
visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési dvezetre,
oOvezetre vonatkozo eldirasoktol eltérnek, és a szabalyozas végrehajtasa nem lehetetleniti el a
besorolas szerinti telekhasznalatot.

Nyulvanyos telek kizarblag meglévé zarvanytelek feltarasara alakithatd ki, a teleknyllvany
szélessége nem lehet kisebb 3,5 m-nél.

(1) A szabalyozasi terven nem jelélt maganut minden épitési telekbél és minden telekbdl kialakithatd,

0)

fliggetlenll az épitési dvezeti, Gvezetei paraméterek koz6tt meghatarozott legkisebb telekterllettél,
az alabbi minimalis szélességek figyelembe vételével:

a) legfeliebb 2 lakételket, vagy legfeliebb 4db lakast kiszolgald maganut szélessége legalabb 4,0

m,

b) 2-nél tobb lakotelket, vagy 4db lakasnal tobb rendeletetési egységet kiszolgaldo maganut

szélessége legalabb 7,0 m,

10-nél tobb lakotelek megkozelitésére esetén legalabb 12,0 m.

(2) A maganut telkének kozterllethez kell csatlakoznia, ennek modjarol a telekalakitast megel6zéen

telepulésrendezési szerzodést kell kotni, amelyben a maganut mikodtetésérdl is rendelkezni kell.

&\"S TER-T-REND KFT. 7



PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPITESI SZABALYZAT

(3) A maganutat gy kell kialakitani, hogy a gépjarmiforgalomra szolgalé burkolat szegélye a
szomszédos telken &ll6 épilet homlokzatatdl min. 1 méterre legyen.

13.Epités altalanos szabalyai, feltételei
14.§

(1) Tobb épitési Gvezetbe, dvezetbe esb telek egyes telekrészeinek beépithetéségét az érintett épitési
Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esd
terliletrészének aranyaban.

(2) Beépitésre nem szént terilet Gvezeteiben meglévd épllet az dvezeti elSirasoktdl fiiggetlendl
felUjithatd, korszer(sithetd, atalakithat.

(3) Uj épiletet épiteni csak az épitési helyen belill lehet kivéve, ha a terepviszonyok miatt a
gépkocsitarold csak az elbkertben helyezhetd el. Ha a telken meglévé épllet egy része, épitési
helyen kivillre esik, az épitési helyen kiviili épuletrész felUjithatd. A meglévd éplilet egésze
fliggbleges iranyban bévithetd.

(4) Az épitési hely, a beépitésre szant terlileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
ovezet eléirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembevételével a kdvetkezé:

a) Az épiletek utcai homlokzati fala kiilsé vakolt sikjanak elhelyezését a 3-3 szomszédos
telken &ll6 féépuletek koztertilet feldli homlokzati falanak sikja altal meghatarozott épitési
vonal figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani. A kozponti
belterlileten az el6kert nélkili utcaszakaszoknal az el6kerti sav jellemzéen 0,0 m, vagy
legfeljebb 3,0 m lehet. Az Uj fejlesztési telkeknél, vagy a teliesen atéplil6 telkeknél, vagy ha
a jellemzd koztertilet feloli homlokzati falsik egyértelmien nem allapithaté meg, 5,0 m-t kell
biztositani.

b) Az oldalkert szélessége:

ba) szabadon &ll6 beépitési modnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

bb) oldalhatéron allo beépitési modnal: az oldalkert mérete 4,0 m.
c) a hatsokert mélysége:
ca) a fekvo telkek és a 30 m-es telekmélységet el nem ér6 telkek esetében a hatsokert mérete
3,0m,
cb) egyéb esetben 6,0 m a hatsokert.
(5) Oldalhataron allé beépitési mdd esetén az Uj épiiletrész telekhatarra is épllhet.

(6) Zartsori beépitési modhoz tartozd épitési helyen belll hézagosan zartsoruan vagy szabadon
alléan is elhelyezhetd az épilet, vagy éplletrész. Az épilet és a telekhatér kozott hézag is
létesithetd, ha a hézag szélessége az épliletmagassag felével megegyez6 és ezaltal az éplilet
hatarolé fala homlokzatosithatd. Tébb épllet esetén az épiletek kdzott a tliz, vagy a telepitési
tavolsagot biztositani kell.

(7) A kialakult, beépitett tdmbben az oldalhataron &ll6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési mddhoz igazodd telekhatar. Amennyiben a tdmbre jellemzé
oldalhatar nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6
telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza. Amennyiben ez az
oldalhatar kézteriilet felé esik, a telek homlokvonalara épithetd az éplilet, melyet a kozteriilet
iranyaba homlokzattal kell kialakitani.

15.§
(1) Melléképilet kizardlag féépilet megléte esetén épithetd.
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(2) Az épitési telkeken legfeliebb Gsszesen bruttdé 100 m? alapteriletd melléképiilet, illetve
melléképitmény helyezhetd el.

(3) Lako és telepiiléskdzpont épitési dvezetek épitési telkének elékertiében— kukatarold, legfeljebb
bruttd 25 m? nyarikonyha és fatarold, a 14.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetben
gépkocsitarolo kivételével - épitmény nem helyezhet6 el. Az oldalkertben meglévé nyarikonyha
megtarthato a tlizvédelmi szabalyok figyelembevételével.

(4) Lako és telepiiléskdzpont épitési dvezetekben liveghaz, foliasator épitési helyen kivil kizarolag az
épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.

14. Kerités, tamfal, terepalakitas
16.§

(1) Az épitési bvezetek, dvezetek eltérd rendelkezése hianyaban az utcafronti kerités magassaga:
a) lakd, vegyes épitési dvezetben legfeljebb 2,0 m,
b) sportpalyat hatarol6 labdafogd hald, kerités valamennyi épitési dvezetben, 6vezetben 6,0 m
magasséagig épitheté.
(2) Kilterileten, beépitésre nem szant teriileten kizarélag élésévény, drotfonatos, karam jellegii
kerités, vadvédelmi hald helyezhet6 el.

(3) Az épitési helyen kivil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatarok menti 1,5 m-es savban az
eredeti terep nem valtoztathatdé meg, a 1,5 m-es savon belil nem létesithetd lehajto, rampa, tamfal,
rézsi. Tereprendezés az épitési helyen kivill az el6kertben lehetséges, az épllet gyalogos és
gépjarmivel vald megkdzelitésének biztositdsa céljabal.

II. Fejezet
Részletes dvezeti elbirasok

15. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

17.§
A telepiilés teriiletének beépitésre szant terlletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkez0 épitési
ovezetekre tagolodnak:

a) Falusias lako épitési dvezet (Lf);
b) Telepuléskdzpont vegyes épitési Gvezet (V).

16. Falusias laké épitési ovezet (Lf)

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt falusias laké épitési dvezet, mely elsésorban lakdéplletek,
illetve ezekhez kapcsolodd mezb- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossag
ellatasat szolgalo, kereskedelmi szolgéltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Afalusias lako épitési dvezetben elhelyezhet6 éplilet:

a) lako,

b) a mez6- és erdd gazdalkodashoz kapcsolddo, (pl.: terménytérold, pajta, gépszin, géptarold,
allattarto éplilet, pince), gazdasagi-, kistizemi-, kisipari épulet, kézmdipari épitmény),

c) uduls,

d) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis, kulturalis,

f) szallas jelleg,
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g) igazgatasi, iroda,
h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az egyes épitési telken elhelyezhetd épiiletek és rendeltetési egységek szamat a telekterilethez
igazodva kell meghatérozni az alabbiak szerint:

a) az épitési telken legfeljebb egy féépliletben két rendeltetési egység,

b) a kialakithatd telek legkisebb teriletének kétszeresét meghalad6 telken legfeliebb két
féépuletben egy-egy lakas vagy egyéb rendeltetés is elhelyezhets,

c) a kialakithaté telek legkisebb teriletének tobbszorosét meghaladd telken 720 m?ként egy
féépulet helyezhetd el, a lakd és egyéb rendeltetés mellett legfeljebb négy szallashelynek
mindsuld apartman létesithetd.

(4) Erdé 6vezethez tartozo terilethez csatlakozo épitési telek esetében a szabalyozasi terven jelélt
épitési hatarvonal és az erdd kozott nem helyezhetd el épllet.

(5) Az épitési telken legfeliebb 300 m? bruttd alaptertilet(i féépilet helyezhetd el. Amennyiben az
épulet szélesebb 15 m-nél, akkor azt tomegében tagolni kell.

(6) Az Lf-O/1 jelt épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) az Ujonnan kialakithato telek legkisebb terlilete: 720 m?;
b) az ujonnan telek legkisebb szélessége: 14 m;
c) abeépitési mdd: oldalhataronallo;
d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 45m;
f) akdzmlellatés mértéke és modija: részleges;
g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

17. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt)
19.§

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt teleplléskdzponti vegyes épitési Gvezet, mely tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épulet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakd rendeltetésre és a
telepiléskdzpont szerepkaorét erésitik.

(2) Atelepuléskdzponti vegyes épitési Gvezetben elhelyezhetd épilet:

a) lake,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

e) kulturdlis, k6z0sségi szorakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezet terliletén Uzemi, raktarozd jellegli nagy gazdaségi forgalmat keletkeztetd
gazdasagi telephely, valamint a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan
gyakorolhaté egyes termel és egyes szolgaltatd tevékenységekrél, valamint a telep engedélyezés

rendjérél és a bejelentés szabalyairdl szolo Korm. rendelet alapjan telepengedély koteles
tevékenységet kiszolgal6 épllet, épitmény, lizemanyagtdlt allomés nem létesithetd.

(4) Telepuléskdzpont épitési dvezetben haszonallattartas céljara szolgalé épllet nem helyezhetd el.
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(5) A teleptiléskdzpont vegyes épitési dvezetben az elhelyezheté egyes rendeltetések egydtt, vagy
kulén-kiilon létesitheték. Lakd rendeltetés esetén az 18.§ (5) bekezdésében meghatérozottakat kell
figyelembe venni. A kdzintézmények telkén laké rendeltetés csak nem 6nall6 épliletben elhelyezett
szolgélati lakaskeént 1étesitheté.

(6) A \Vtépitési dvezetek telkein kialakitando parkolok egy részét — kizarolag a tulajdonos valamint az
Onkormanyzat kozott létrejové telepllésrendezési szerz8dés keretében kozterileten is el lehet
helyezni. Kizarolag kozdsségi rendeltetéshez tartozd parkold kdzterileten is elhelyezhetd.

(7) Az Vt-Z/1 jeli épitési Ovezetben a kévetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) az Ujonnan kialakithato telek legkisebb terlilete: 720 m?;
b) az Ujonnan kialakithaté telek legkisebb szélessége: 16 m;
c) a beépitési mdd: zartsoru;
d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 55m;
f) akézmiellatas mértéke és modja: részleges;
g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
h) épitési hely: amennyiben a telekmélység nem éri el a 25 métert, akkor a hatsokert

megengedett mérete 0,00 méter, a hatsokert felé nézé homlokzaton U nyilaszard csak
abban esetben |étesithet6, ha a hatso telekhatartol szamitott tavolsag legalabb 3,00 méter.

(8) Az Vt-SZ/2 jelli épitési Ovezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) azUjonnan telek legkisebb terllete: 4000 m?;
b) az Ujonnan kialakithaté telek legkisebb szélessége: 20 m;
c) abeépitési mdd: szabadonallé;
d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5m;
f) a kdzmUellatas mértéke és modja: részleges;
g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%;
h) lako rendeltetés létesitése esetén legfeliebb 20% a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke.

18. Beépitésre nem szant ovezetek

20.§

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd
ovezetekre tagolodnak:

a)

o O T

)
)
)
)

()

=

9)

Kozuti kozlekedési dvezet (KOu),

V/édelmi erdd 6vezet (Ev),

Kdzjoléti erdd vezet (Eg),

Altalanos mezégazdasagi 6vezet (Ma),

Vizgazdéalkodasi 6vezet (V),

Kiilénleges beépitésre nem szant temetd Gvezet (Kbte);

Kiilénleges beépitésre nem szant turisztikai fogadd terllet épitési dvezet.

19. Kozuti kozlekedési 6vezet (KOu)

21. §
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(1)
(2)

22. §
(1)
(2)
23.§
1)
(2)
(3)
(4)
(5)

A szabalyozasi terven KOu jellel jeldlt dvezet, mely a kozlekedési létesitmények és kézmiivek
elhelyezésére szolgal.

A kozutak telekjogilag meglévé kozteriileti szélességén, vagy szabélyozasi terven kiszabalyozott
szabalyozasi szélességén belil a kozlekedési létesitmények, a kdzmiivek vonalas |étesitményei és
berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, utcafasitas telepithetd.

A kozlekedési teriiletek Ovezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jelii orszagos mellékut és helyi gy(ijtdit ovezete, melynek kdzterilleti szélessége
kialakult, illetve a szabalyozasi terven jelolt tervezett szabalyozasi vonal altal meghatarozott,

b) KOu-2jelii helyi kiszolgalé utak dvezete.

Az oGvezetekben elhelyezhetd éplletek legnagyobb éplletmagassaga 5,0 m, a megengedett

legnagyobb beépitettség mértéke 5%.

Kllterlleti mez6- és erdGgazdasagi tizemi, kiszolgalé utak mentén az ut tengelyétél mért 10-10 m-
en belil épllet nem helyezhet6 el.

A kozterlletek terepszint alatti felhasznaldséanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfelelé szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kdzterlleti fak, fasorok
elhelyezhetéségét, fennmaradasat.

20. Védelmi erdd 6vezet (Ev)

A szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt védelmi erdé dvezet, mely elsésorban a védett és fokozottan
védett teruleteken talalhatd természetvédelmi rendeltetési erdok tertletét jeldli és a természeti
kérnyezet védelmét szolgalja.

Az Ev jell erdék dvezetének telkein erdei kilatd és magasles kivételével éplletet elhelyezni nem
lehet. Az Ev jelii 6vezetben elhelyezhetd épitmények a nyomvonal jellegli épitmények és
matargyaik.

21.Kozjoléti erdd ovezet (Ek)

A szabélyozasi terven EKk jellel jel6lt kdzjoléti erdd dvezet, mely elsédleges célja a sport, turisztika,
udulés, oktatasi tevékenyseég.
Kozjoléti erdétertlet 6vezetben elhelyezhet6 épiilet
a) erdd- és vadgazdalkodasi épitményei.
b) erdei kilato és magasles,
c) kozjoléti létesitmények és berendezések,
d) testedzést és turizmust szolgaltatd épitmény,
e) turista pihend, erdei tornapalya, sportpalya,
f) vendéglato és szallashely szolgaltatd
rendeltetést tartalmazhat.

Keritést Iétesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbdl szabad.

Az bvezet telkein épiletet szabadonalldan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatél legalabb 10,0 m,
a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles terlletet beépitetlendl hagyva.
Az Ek jelli dvezetben a kdvetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

b) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5m;
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22. Altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma)

24. §

(1) A szabalyozasi terven Ma jellel jeldlt altalanos mez8gazdasagi dvezetek, melyek elsésorban a
novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalnak (a tovabbiakban: mez6gazdasagi
hasznositas). A telepilésen minden mezégazdasagi 6vezetbe sorolt teriilet Orszagos Okologiai
halozat vagy Natura 2000 teruleti védettséget élvez.

(2) Az Ma jelii 6vezetekben elhelyezhetd épitmények:

a) mezégazdasagi célu épitmények, (pl. allattarté éplletek, terménytaroldk, szaritok,
tragyatarolok),

b) természetvédelmi kezelést bemutatd épitmény, épiilet, valamint latogatdi kdzpont, turisztikai
célu hasznositas épitményei,

c) telepllésrendezési szerzédés alapjan a 3 ha-t meghaladé telken szallas jellegl épiiletek és a
gazdalkodé csalad tagja tulajdonaéban 1évé lakoépllet,

d) kdzmd és hirkozlési létesitmények.

(3) A mezbgazdasagi Ovezetekben csak lakdépllet nalldan nem épithetd csak a gazdasagi
tevékenység folytatasahoz is alkalmas gazdasagi épiletekkel egyditt. A lakéépiilet alapterllete az
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét.

(4) A mezBgazdasagi Ovezetekben gazdasagi épilet kozmdivesitetlen telken is elhelyezhetd.
Lakdépilet hianyos kdzmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd.

(5) Az Ma-1 jelli Ovezet altalanos mezbégazdasagi Ovezet, az arutermeld gazdalkodasra kijeldlt
mezBgazdasagi terilet. Az Ma-1 jelli dvezetre a kdvetkezb egyedi eléirdsok alkalmazandok:

a) Abeépithetd telek legkisebb teriilete - a mar beépitett telkek kivételével - 3 ha,

b) meglévd épliletek eredeti kontrjukon bellil felUjithatdk, atalakithatok az Gdild rendeltetés
megtartasaval;

c) a megengedett beépitettség telek és birtoktest telek esetében legfeliebb 1%, a mar beépitett
telek a meglévo kialakult beépitettség szerint ujraépithetd,

d) az épllet bruttd alaptertilete 100 m? lehet, egy telken allo épliletek 6sszes bruttd alapterllete
nem haladhatja meg a 250 m2-t,

e) lakd rendeltetési épiilet magassaga nem haladhatja meg az 5,0 métert.

f) Az Ovezet telkein épliletet szabadonalléan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatél legalabb
10,0 m, a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriletet beépitetlentl hagyva.

(6) Az Ma-2 jell 6vezet a korlatozottan hasznosithatd mezégazdasagi teriiletek dvezete. Az Ma-2 jelli
dvezetre a kovetkezd egyedi el6irdsok alkalmazandok:

a) Az dvezetben Uj épliletet elhelyezni nem lehet.

b) Az Gvezetben épitményt, nyomvonalas létesitményt, berendezést létesiteni vagy lzembe
helyezni csak a legeltetéses dllattartassal kozvetlen @sszefiiggésben illetve az allatok
elhelyezésére (akol, karam) lehet; Ugy, hogy az a védett természeti teriilet jellegét és allapotat
nem veszélyeztetheti, kérosithatja.

c) A mar beépitett telek a meglévd kialakult beépitettség szerint Ujraépithetd,

d) Az dvezetben kerités nem létesithetd.

23.Vizgazdalkodasi 6vezet (V)

25.§
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(1)

(2)

26. §

27.§

A szabélyozasi terven V jellel jeldlt vizgazdalkodasi Gvezetbe sorolt teriletek vizgazdalkodasi
terlilet felszini vizelvezetés elemeit, kozcélu nyilt arkokat, csatornak medrét és parti savjat foglalja
magéaba.

A terlleten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
klilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi dvezeteket érintd barmilyen épitési
munkat folytatni, terliletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épliletek helyét és nagysagat (alaptertilet, épiletmagassag) az éplletben kialakitandd
technoldgia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5% lehet
épllet épitése esetén.

A vizfolyasok és all6 vizek mentén a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav
biztositandd. A vizfolyasok és allo vizek fenntartasi savja a kilterileten csak gyeptertiletként
alakithato ki.

24.Kiilonleges beépitésre nem szant temetd dvezete (Kb-te)

A szabalyozasi terven Kb-te jellel jelolt dvezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

A Kb-te jell Gvezetre a kivetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandok:

a) Akialakithatd telek legkisebb terllete: 4000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,0m;
d) akoézmiellatas mértéke és modja: hianyos.

Ravatalozd, temetdkapolna épitése esetén az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
7,5 m lehet.

25. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai fogado teriilet dvezet (Kb-tf)

A szabalyozasi terven Kb-if jellel jeldlt dvezet, amely elsésorban turisztikai, hitéleti és rekreacios
celu létesitmények és kozosségi parkolo elhelyezésére szolgal.
A Kb-tf épitési dvezetben elhelyezhetd éplilet:
a) turisztikai, rekreacios;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
c) szallas jellegU;
d) igazgatasi, iroda;
e) hitéleti;
rendeltetést tartalmazhat.
Az dvezetben létesitendd parkold feliiletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db

varakozo- (parkol6) hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, nem tajidegen, tulkoros, allergén
pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani.

Az dvezetben a parkold teriletek vizatereszté burkolattal alakitandok ki

A Kb-ff jelii dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 500 m%
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
c) épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

&S TER-T-REND KFT. 14
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28.§

30.§

d) akdézmlellatas mértéke és modija: hianyos.

26. Kiilonleges beépitésre nem szant fafeldolgozé dvezet (Kb-ff)

A szabélyozési terven Kb-ff jellel jelolt &évezet, amely els6sorban a fafeldolgozashoz,
erdégazdalkodashoz és mezégazdasaghoz szilkséges létesitmények elhelyezésére szolgél.

A Kb-ff jelli épitési dvezetben elhelyezhetd éplet:
a) gazdasagi tevékenységi célu;
b) igazgatasi, iroda, szocialis;

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési Gvezetben lakas nem helyezhetd el.

A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitds teherforgalma) és a hivatasforgalom vérakozd helyeit,
parkoloit telken belul kell megépiteni.

A Kb-f jelli 6vezetben a kovetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 1500 m2;
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m:;

d) akdézmlellatas mértéke és modija: hianyos.

Ill. Fejezet
Zaro rendelkezések

27. Hatalybalépés

Ez arendelet 2020. év ...... hé ... napjan Iép hatalyba.

E rendelet elirasait a hatalybalépését kdvetden indult tgyekben kell alkalmazni.

28. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

Hatalyat veszti Pilisszentlaszl6 kdzség helyi épitési szabalyzatarol szolé 6/2009. (IV. 8.)
onkormanyzati rendelete.

k.mf.

Toth Attlia Dr. Schramm Gabor
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve:

Dr. Schramm Gabor

& TER-T-RENDKFT. 15
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Pilisszentlaszlo, 2020 .......... jegyz6

&E TER-T-REND KFT. 16



PILISSZENTLASZLO

TelepUlésrendezeési eszk6zok
HELYI EPITESI SZABALYZAT

SZABALYOZASI TERVMELLEKLETE
Kulterulet

s (1PN \ M =1:10.000

-

.,
bq,q "

>

WS E GR/I/ D REG—PAPAHEGY ALATT V M

¢

Szent L&szl6-—-vilgy

o /oy

- ‘/W -

Ny- K

e

i

-

as7/1

g '

fof | / ///// / P—HEGY ALATT
T,ﬂ/m‘a%’/’/ 4 A [k
///%%Z///W//%/// :
R

e
‘Z;/// /////////7‘// /-lq
/‘97 i //// /%7%;////
A

Y

'

j ///// < : /
,,/,/ ///// "‘//
/ /) 7//// /,/ //

BELTERULET
Szabdlyozdsi Terv E
az 'SIT-2' terviapon =

R o /7 TN® <k .
LT ] ' Jelmagyarazat
) N
~ Ev Rl Y “‘.? ri N\
Gereblyés—hegy ~_ \\\/M/ \.. T o 13 gt ";‘1’\"" sober meglévd  tervezett

N\

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
kozterileti telekhatar

E szabdlyozasi vonal
ovezet hatdra
E ovezet jele

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK
=n RL =m régészeti lelGhely hatdra

|

/
. \ \ ’
o155/2

:

o572

NATURA 2000 terilet hatarac (SCI)
NATURA 2000 terilet hatarac (SPA)
fokozottan védett természetvédelmi terilet hatara
KECSKELAB orszagos dkoldgiai hdlézat - magteriilet hatdra

7 =sVMum felszin alatti vizminéségvédelmi terilet hatara

RN

védéterilet, védétavolsag, véddsav hatara
JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

javasolt belterilet hatar
TAJEKOZTATO ELEMEK

BUKOVINA

egyedi tdjérték

kozlekedési kdzterilet (allami)

Kecskeléb N

SZENTENDRE

kozlekedési kdzterilet (6nkormdnyzati)

]
[
—

ALAPTERKEPI ELEMEK

vizfolyds medervonala

telepilés koézigazgatdsi hatara
belterilet hatar

——
—
E féldrészlet hatdr
I

alrészlet hatar

] KGn-2*. . szintvonal
o S| Ee e Ev
¥ MlKULAf—LOSZ
Ev y {
\  ISPAN-RET
T ﬁ | PITESI OVEZETEK
i Lf-O/1 lakéterilet - falusias
/ Vit-Z/1, Vi-SZ/2 vegyes teriilet - telepiléskdzpont
k OVEZETEK
KOu-1, KOu-2 kézlekedési terilet - kéziti
Ev erdéterilet - védelmi
Ek erdéterilet - kézjoléti
Ma-1 mezdgazdasdgi terilet - altaldnos
e o b4 Ma-2 mezdgazdasdgi teriilet - dltaldnos(korldtozott)
(@) 32 2iig6
2 Ei: Vv vizgazddlkoddsi terilet
Kbte kilénleges terilet - temetd
oo Kbtf kildnleges terilet - turisztikai fogadd
Kbff kilénleges terilet - fafeldolgozd
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval. Magassagi adatok a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan.
C
93) Tér-T-Rend Kft. Tervezék: Megbizo: Rajz megnevezése:
Cim: P . . oy ., , - , . L, otz e
0 100 200 300 400 500m 1000m % \e 1016. Budapest, Gelléthegy u. 16. Wolf Bedta Cseri Gabriella Pilisszentlaszlé6 K6zség Onkormanyzata HELYI EPITESI SZABALYZAT
Iroda: vezetd telepiiléstervezd telepiiléstervezd m farld EA HA A A -
] \ 1027, Budapest, Mergit kit 26. T 01_2384} s 1_?5;\7 2009 Pilisszentlaszlo, F6 tér 1. SZABALYOZASI TERVMELLEKLETE
Telefon / Fax:
£36 1488 0202 +36 1 488 0199 QQ% FGhaaa_ / Tun QO M- Munka megnevezése: . _ L Dtum: Rajzszam:
Web: Munkatarsak: Pilisszentlaszlo 2020. 11.
7 . Vé o www.tertrend.hu . S . .
1. melléklet a .../2020. (...) 6nkormdnyzati rendelethez TER—T-REND Emal: Németh Gyula Révesz Laszly Telepiilésrendezési eszkézok Moy 110,000 SZT1
tertrend@tertrend.hu teleptilésmérndk teleptilésmérndk =1.1V.
Adorjén Anna Toth Attila Gabor Felhés Koppany Csereklyei Tibor Molnér Attila
telepi]létsrenddezésitzéldfeli]leti és telepiilésrendezési kozlekedési tervezd telepiilésrendezési vizi kozmli tervezé / teleptilésrendezési energia-kdzmd tervezg telepiilésrendezési hirkbzlési tervezé
St S A | A
K 31263 A‘%F‘— As Tks-01-10559 VM) TV-01-7609 m TE-01-5838 M 5% TH-01-6341 / /4




496/6

N7
[ ]
\0&2 3. Halastavi forrés 5
— T T M A - — 019/20 52 5 ® H Sz Z 5 ' 0478
ozﬁ/mm T e023/45 579/2.52 5 @) Y ) : ‘ S
— e gL LA S :
6 [ 550 o 011/2 3 ) H 487/1 496/5 ®
\‘\SZ\G\ Sz 6 02246 — r§z,j//f" 019/23 csk forras 4 ﬂ Y
- Sz 5 J

\
vizmU y /
o

26, —

N%\ /ﬁ%ﬁ/ <5997 Vt-SZ/2 52 g 96

}/m\ \mz\ — sz 6. 77725 25rg Z

5z 8 \ Sz 6 49672

T7E, 0y -
RS 27 0 o 0%/39 — 220 . 019/7 Sz 4 / 45/ 3 Gﬁ/ %, —~_ / R \E 4 e i 1/
Z G 3 z /
/ 4 026, n", ~022/6 % 019/5 Sz 4 g ] P8/, z 6 % > \/\ E4 i //
TS &3 sz6 z 7 XY [ Jsz 0 s 5 I 7
\z\ 026/31 = '3 /77322/57 — 0772/772 1 0L, | OLST ] / ‘ ‘:, A \ i /{//
’ . 2D 5 022/8 — Sz 4 Sz [a] | e 3 o ,
" - \% a U T Sz 6 U220 AL AR z ZEEy e S8 Jodsg7 % 086/3 085/7 \ 4 V 4 V 4
\ ’ Sz Sz 7 m- s \ Mé 19/15 Sz 4 42 SJ 5f iz’ 4 p! i “ Gy 3 86,/ R 085/5/ \\\
ek 1541 \
G 026/2 /'f_, 1314 ~ 4 \E 4
RS ¢ — ’/i' ~ 6 022/10—7025/11 079/14 S 4 45| 5 L ' o1 H Pr / \
a\}\- S 6/§/0?7’ /ﬂﬁs Sz 4 72 4 z 9 2 B S 3 - 2 \ \\ N
el e e A —— 6 s 0 9 £ 1 : 086/2 [} 0 N
// o pit i
. —~| oy % e 2 ! % Sy 2 ST : B &Y 2N | 7 ’
% S o e LS
I \0&{27 T as,7 22,14 < 019/17 S 4 s . "fi o137 2 Bt °y 7 & B s o 4 A '3 , H -~ -~
‘\ — > — =6 ) — < \Z *9 s iz 4 e s0 | P&ST TR 2. e 1 / 48’7 / \\ N i
b, 026,26 a ——, 92215 & 019/18 52 4 £ 01349 o151 13 4 s1la - 01 A 81/ \ il |
S\zﬁ\\\/SZ 6 T S27 Sz 6 —— TN 3 s 2 e 5 fdo T T 43 e 7 f & / 3 \b N i ! E6
bo6,/25—— —ST6 (5,0, 019/19 Sz 4 01372 o013)a 1 4 z o1 91 REE 5 | A1/ 4 \ /) V 4 4 r V 4
s e T e Z _— / ; sk Z : o115 S . Rifet-ta Pk / 0 /
2 74 a| \z | Z
01342 15/156] s 15154 g 7 59 | 872 o o ~
| RSN ;
1 ;S | /
\\\\\ 7/
3

090/4

\ 5 S s g
//é//
9257 % \QM /1’,?,,5/0’2'2//2&,/’3'5 022/25 19/ 74
2

ABALYOZASI TERVMELLEKLETE
Belterilet és kornyezete

Z M =1 :4.000
E

Oca . A
R i 7 £
WASK —— Py
4\57/10 ///

\“53/1 454 3 Ny | / //////////////

497/1

\ (497, 476

z

\SZ\ 1 o mes—— - 074
I
T o e wh gy 7 :
3
Sz

25z 3 YEeLEl— 014/18
a __—— sz’5
— 26, | Sz 6 022/28 _——— O =t/ ¢
026411 _ - — 0255/59 5. Szent Ve éposziop Sz § 1/

o 20
G P

| 5 S

Gy

-
—— 07232 555,27
%6 s o 072/33
andni—

i [
022/54 _
// /// 1162 N\

____— X

L s iizz//ﬁ///ﬁ 022/37 ) Vt-SZ

// 50 A\
s26 02— \

022/40 01430 Jf s+

1161

r——
]

S

. R 3

93/5 / 93,1

5/
1102/ 92/1

91/1

(ze#)

KOTELEZ® SZABALYOZASI ELEMEK

i \ X Jelmagyarazat
& Qum N2 meglévé tervezett

99/ 4}

Q D
14oz/1 00 i LA T ]
9/4 101/1 0 §

@ sa/2 107/4 fpa,,

y 103/
Q 101/2 f
115/5

107/3/ 110/4 Tinst
114/1

kozterileti telekhatar

@ 50/
98/3 0
3 89/,
© 5 o
; > 85

B0)N POAUOH

szabdlyozdsi vonal

szabdlyozasi szélesség

§
I
|
I
I

épitési dvezet, dvezet hatdra

épitési dvezet, dvezet jele

119/4

kotelezé megszintetd jel

telek be nem épithetd része

! Ev

115/4 124/3/125/3 (/5. here: 62
4 / e 9 ® e
119/5 = <o, @
66
o/ 7

épitési hatarvonal
MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK

o 22/ e & Q
25/
/ 119/ 124/, O N
2 125/4,
114// ey 0

© 127/ Worprz - / 130

115/2 @ co)/@ ) d /
117/4 oy » 127/13/ 128/5 131/ ¢ 30 0 9 & 7S 2 587

g%t/, 126/3 133/, I > j 0 29/y ) 25 7 = 588 J

12142 23/ N < 13475 ff138/" y 0 Q N 3

/ 12402 / 1252 O % & 26 . /8 13 . g6 azs
/ / 132 14171 g 17 s/ " 593 0427%
2 42
Q

2 133/ >
7% y 5 A
2 Sy o/t g/ /, : 5] £
s 127/, N ég z 426
g /¢ q ) 1432 /144 9 4 ™ é
13446, 14172 145/, te (B&I 6 5 = 1Zoeg z %
425

128/6 Q .- 145/2) 15/2,
! 134/ 2] ey ORS ’
|
A

(°,0454 143/1 150/2 @ > t' Il
. 134/4_ g# .\ ) 1492, 151/
~ y X 146/1/ 14672 2 L 02-1603) hopi
~ < \ -~ f a e

~ AN 148/ \ ol \
™~ ® -151/3/ 2 1o i ¥ 0 (604) | ’/stiziiz 7] a
~ 150/ 153/ . 168 ™ abadség 3, eresg
158,
~ Ev Q 25, asvzﬁv m. @) 568/1

Gereblyés—hegy ~ Q&L )

~ 159 w\,
~ NN %

2./ker 5
N ~ 15171 [153/y 157/1/158/1, | $

miemlék

090,/5

VA
@
2 pessciee]
——
pesmeee]
—

miemlék telke

miemléki kdrnyezet hatdara
régészeti lelGhely hatdra
helyi jelentéségi védett érték

helyi értékvédelmi terilet hatdra

NATURA 2000 terilet hatarac (SCI)
NATURA 2000 terilet hatérac (SPA)

fokozottan védett természetvédelmi terilet hatara
13. $zent Laszl6 szobor

O orszagos 6kolégiai hdlézat - magterilet hatara

;N N 155/ 161
N N \ A\ O 165/2
i\ EV d N \ N\ 0 165/1
N\ 77
R\

172

==VMum felszin alatti vizminéségvédelmi terilet hatdra

véddterilet, védétavolsag, védésav hatara
JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

m
o

N N S
g DN AN H 0158/2§ 57 e
£s N \ /E ¥ L O/
~ S 7 o 173 -

s 0 —-— javasolt belterillet hatér

<. | epirsi ovEzETEK N X o //.} javasolt telekhatér
~ - . . 394,14
Lf-0O/1 lakéterilet - falusias o o Q 07 ¢ . 0
0157,2 %7 zs0/5/ 250/ V4 @4‘ E javasolt megszintets jel
Vi-Z/1, Vi-SZ/2 vegyes terilet - telepiléskdzpont N E5 o~y o R
N Vi-SZ/ D L 221 N6 [:] vegyes haszndlato Ot
0 N 41/5 4 89) Jbo/2 X re z 2
OVEZETEK O J/\< ooy o Q Q?/ O EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK
KOu-1, KOu-2 kézlekedési terilet - kozoti e 201 4? NG w91/ % elévasarldsi joggal érintett teriilet hatara
! N, 391,/4, AE
Ev erdéterilet - védelmi D & o - » o/ cooss S % 27 AT ° TAJEKOZTATO ELEMEK
‘ X o { egyedi tajérték
Ek erdéteriilet - kozjoléti N DY A 5 S é
_ 7 &S 289/5 7S
) D ) Q - > 1% kozlekedési kozterilet (allami
Ma-1 mezdégazdasdgi terilet - dltaldnos /(/// N 08 ﬁ @295/3 / (} % /; ( )
, . R J , i NN 172 Sos/2 l-f79/ 308 % 7 27 Q 275\ kozlekedési kozterilet (6nkormanyzati)
Ma-2 mezdgazdasdgi terilet - dltalanos(korlatozott) { AN & /E 2022 5 o, Y% A
, ya 7 . . \\\\\\ \\\\ : : 1 ?.é 196 N d? 203 @ 304 2 3 295/@ g f ~ ~ vizfelulef
Vv vizgazdalkodasi terulet N ) : % w /) & 0 @ 2062 A ~ ERKE
AN AR ¢ = Lo P o = - ALAPTERKEPI ELEMEK
Kbt kilénleges teriilet - temetd RN AN w4/ NG ) e i - Z 00 / 0 4 ilés kdzi 4si hatd
bte g \\\\ \\\\ 2 5 o/ 1/ =/ N £ o S ~a by E telepilés kozigazgatdsi hatara
Kbtf kildnleges terilet - turisztikai fogadd \\\\\\\ \\\\\\\ N /0 W<7 D o {0/ a1 D / o [/ =] 3 ~ E belterilet hatar
. o 7 P , rr = AN , N 3 O*a/ 216 237/ 249 K & ~
Kbff kildnleges terilet - fafeldolgozé A TELEPULES TELJES TERULETET LEFEDI A MAGASABB SZINTU TERVEK ALTAL MEGHATAROZOTT %’ ‘{7 o SR/ % [ )58 =) B0 ~ _ % K — fsldrészlet hatér
/ VILAGOROKSEG VAROMANYOS TERULET, VALAMINT A TAJKEPVEDELMI ?E\%}ULET. \\\\\\ RS v R/ 2 /07 /8 % B fesors 15 216 255@:' ~ ‘ XS
\ iy aY . (el o % y / u. alrészlet hatar
= 8 W S, AF0); N A e ey &Y & - 1
AN \\\\ - \ e Y, Q\Q & 235/ o g £ ~ ~ |:| é pﬁ Ief
Készlilt az allami alapadatok felnasznalasaval. Magassagi adatok a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan. 3 Q2 <> >y 229 é A oi0 Gfsf =3 fsf 205 ¥ ~ — —
: 221 ) 2/ 2 [ 7 ~ szintvonal
Tér-T-Rend Kift. Tervezok: Megbizo: Rajz megnevezése: 22 - Gt/ [ 2o g % ~ -
Cim: z . - e , y opg e , 5 , Lo z 202 ef =+ 22 o8
1016, Budapest, Gollérhegy u. 16 Wolf Beata Cseri Gabriella Pilisszentlaszl6 Kozség Onkormanyzata HELYI EPITESI SZABALYZAT /[ 10 Yo [ =3 ~
Iroda: vezetd teleplléstervezé telepiiléstervezd 2009 Pilisszentlészlé, F&tér1. SZ AB ALYOZ AS| TERVMELLEKLETE '.;jJ o syt ~

867 \
Telefon / Fax: ‘t/ht/ds\ N 250 o @ ¢ 9 4
S Munka megnevezése: Détum: Rajzszam: 255 259

1027. Budapest, Margit krt. 26. TT/101-2384 TT&-

}
+36/1 4880202/ +36 1 488 0199 “Gaara / YN . N 4
Pilisszentlaszlo 2020. 11. S L4 a5z

Web: Munkatarsak:
www.tertrend.hu . Lo . . X . - B/ & 7 . Je o
TER—T-REND Exmai: Nemeth Gyula Révesz Laszlo Telepiilésrendezési eszkdzok e g SZT-2 Sl L =] = § 2. melleklet a .../2020. (...) onkormanyzati rendelethez
tertrend@tertrend.hu telepiilésmémck teleptilésmérndk =1. 000 & g o ]
Adorjan Anna Toth Attila Gabor Felhds Koppany Csereklyei Tibor Molnar Attila Y/ 4 7

telepﬂlésrenddezési zoldfellileti és teleptilésrendezési kézlekedési tervezd telepiilésrendezési vizi kézm(i tervezé / teleptilésrendezési energia-kdzmii tervezg, teleptilésrendezési hirkbzlési tervezé P

4] 6 tervezs { T <%

aJreTT( %(_)Qe%ezo A‘%/“‘ "A“\K Tko-01-10559 WM TV-01-7609 /%/ TE-01-5838 M 5% TH-01-6341 / /4
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

3. MELLEKLET A .../2020. (... ....) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Eldvasarlasi joggal érintett teriiletek:

A B C
1. érintett terllet: cim: érintett hrsz.:
2. Telepliléskdzpont Szabadsag tér, 169/3, 169/4, 367, 368/1, 368/2, 420, 600, 601,
Pet6fi Sandor tér 595, 598, 362, 366,
3. Telepiiléskapu Szentendrei Ut, Télgyfa utca | 0157/2, 0158/3, 0158/4, 0158/1 telekrész, 0158/2

telekrész

4. Iskola és kérnyéke Hrabina utca 1166, 1169, 016/6, 016/8, 016/9

5. Régi sportpalya Pet6fi Sandor utca 8. 613

6. Szentendrei utca 12. 207

7. Béke utca 126

8. Kalvaria melletti terilet Petdfi Sandor utca tervezett 04/1, 04/2 telekrész, 04/11 telekrész, 04/12
folytatasa telekrész, 014/35

Sportpark melletti teriilet

Béke utca folytatasa

014/22

10. | Turisztikai fogado terilet

Béke utca folytatasa

019/25, 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30,
019/31
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PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPITESI SZABALYZAT

1. FUGGELEK A ..../2020. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEK - MUVI ERTEKVEDELEM

1. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriilet

védettség: érintett tertilet:

Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi Pilisszentlaszl6 teljes kozigazgatasi teriilete
kdzponttal, valamint a Kesztdlc, Klastrom-puszta palos
kolostor vilagorokségi varomanyos teriilet

2. Régészeti teriilet )
(a régészeti tertiletek lehatarolasa a 2019-ben késziilt Orbkségvédelmi hatastanulmany alapjan)

2.1. Régészeti lel6helyek:

ssz.  lel6hely neve, azonositéja:  érintett helyrajzi szamok:
elhelyezkedése:
1. Szent Laszl6-hegy 11179 667, 668, 666, 661, 662, 663, 664, 665, 660, 659, 658, 1140, 04/47,

04/43, 04/45, 04/42, 04/46, 04/44, 04/48, 04/205, 04/86, 73, 74, 58, 59,
57, 69, 60, 61, 68, 70/2, 56, 645/1, 1122, 639, 1120, 1121, 1138, 1119,
643, 642, 1126, 40, 42, 1125, 651, 1123, 656, 657, 655, 54, 55, 1139,
1118, 1109, 638, 605, 1129, 654, 50, 51, 648, 650, 53, 647, 652, 1128,
1127, 646, 36, 39, 1124

2. Krizsne role 11180 04/8, 04/7, 04/9, 04/12, 04/13, 011/3, 013/18, 013/16, 013/19, 013/17,
011/2, 013/5, 013/13, 013/14, 013/4, 013/3, 013/6, 013/72, 013/71,
013/10, 013/9, 013/8, 04/4, 04/5, 013/11, 04/6, 013/7, 013/12, 013/21,
013/76, 013/74, 013/30, 013/29, 013/28, 013/27, 013/26, 013/25, 013/23,

013/24

3. Tabacsnicska 11181 04/29, 04/28, 04/82, 04/32, 04/31, 04/36, 04/35, 04/96, 04/33, 04/21,
04/16, 04/25, 04/26, 04/80, 04/94, 04/17, 04/19, 04/20, 04/22, 04/24,
04/23

4. Dluhe role 11182 013/60, 077/1, 078/8, 020/1, 013/18, 013/19, 013/17, 013/1, 018, 013/5,

013/13, 013/14, 013/4, 013/3, 013/2, 013/6, 013/71, 013/10, 013/9, 013/8,
013/11, 013/7, 013/12, 048/3, 048/2, 048/14, 048/15, 048/16, 048/13,
048/12, 048/4, 048/11, 048/9, 048/8, 048/7, 048/6, 048/5, 048/84, 013/53,
013/50, 013/49, 013/58, 013/57, 013/56, 013/54, 013/51, 013/66, 013/65,
013/64, 013/48, 013/62, 013/55, 013/59, 077/2, 077/3, 013/63, 077/5,
077/4, 013/61, 077/6, 077/11, 077/12, 077/13, 077/14, 077/15, 077/16,
077/17, 013/43, 013/47, 013/46, 013/45, 013/41, 013/40, 013/42, 013/44,
077/7, 013/21, 013/76, 013/74, 013/30, 013/29, 013/28, 013/27, 013/26,
013/25, 013/23, 013/39, 013/38, 013/37, 013/36, 013/35, 013/34, 013/24,
013/33, 013/32, 013/31, 077/8, 013/75, 013/73, 077/18, 048/1, 074/3,
077/22,077/21, 077/20, 077/19, 077/9, 077/10

5. Ribnicska 11183 04/29, 04/28, 04/82, 04/79, 04/32, 04/31, 04/36, 04/35, 04/84, 04/37,
04/39, 04/85, 013/60, 078/8, 020/1, 04/78, 012, 013/69, 013/58, 013/57,
013/67, 013/66, 013/65, 013/64, 013/62, 013/59, 013/63, 013/61, 013/68

6. Uszke role 11184 028, 026/58, 026/44, 026/40, 026/39, 019/12, 022/7, 022/2, 022/3, 022/4,
022/8, 022/11, 022/5, 022/6, 022/9, 022/10, 021, 019/4, 019/11, 019/10,
019/5, 019/7, 019/8, 019/6

&S TER-T-REND KFT. 18



PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPITESI SZABALYZAT

2.2. Régészeti érdekii teriilet:
1. A mar ismert leléhelyek kozvetlen kornyéke,
2. A kozség teljes belterlete, mely a kdzépkori Kékes falu régészeti maradvanyai, régészeti érdeki tertiletnek
minésul.

3. Orszagos épitészeti orokség elemei

3.1. Miiemlék

megnevezés: térzsszam: azonosité:  cim: hrsz:
Palos kolostor maradvanyai 7201 15575 Pet6fi Sandor utca 667, 668
Rémai katolikus templom, egykori palos 7201 7240 Petréfi Sandor utca 667, 668
templom

3.2. Miiemléki kornyezet

megnevezgés: térzsszam: azonositd:  érintett teriilet, hrsz-ek:
Rémai katolikus templom, egykori palos 7201 29390 04/29, 04/86, 605, 662, 663, 664, 665, 666, 73,
templom ex-lege mlemléki kornyezete 74,04/83,011/1, 89, 78, 77/2, 76

4. Helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védelem elemei
(A telepliléskép védelmérdl szold 8/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet alapjan)
4.1. Helyi terileti védelemmel érintett teriilet:
megnevezés: érintett teriilet, hrsz-ek:
torténeti falumag helyi értékvédelmi terilet 1, 2, 595, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 420, 368/2, 368/1, 367,
366, 365, 363, 169/4, 604

4.2. Helyi egyedi védelemmel érintett elemek:

SSz. megnevezés: cime: hrsz:

1. Iskola éplilete Szabadsag tér 1

2. Polgarmesteri Hivatal épilete Szabadsag tér 363

3. Alapitok emlékmiive Szabadsag tér, Béke utca (604), (96)
4. Hési emlékmi Szabadsag tér, Iskola udvara 1
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PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPITESI SZABALYZAT

2. FUGGELEKA ..../2020. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEK - TERMESZETVEDELEM

1. Eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura 2000 teriilet):

(az europai k6zOsségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii tertiletekkel érintett foldrészletekrél szolo
14/2010. (V. 11.) KvVWM rendelet alapjan)

1.1. Bérzsony és Visegradi-hegység elnevezésii kiilonleges madarvédelmi teriilet (HUDI 10002)

Pilisszentlaszlo érintett hrsz-ek:

02, 03/21, 03/22, 03/23, 04/1, 04/2, 04/3, 04/4, 04/5, 04/6, 04/7, 04/8, 04/9, 04/10, 04/11, 04/12, 04/13, 04/15, 04/16, 04/17,
04/18, 04/19, 04/20, 04/21, 04/22, 04/23, 04/24, 04/25, 04/26, 04/28, 04/29, 04/31, 04/32, 04/33, 04/35, 04/36, 04/37, 04/39,
04/40 , 04/41, 04/42, 04/43, 04/44, 04/45, 04/46, 04/47, 04/48, 04/74, 04/75, 04/76, 04/77, 04/78, 04/79, 04/80, 04/81, 04/82,
04/83, 04/84, 04/85, 04/94, 04/95, 04/96, 04/97, 04/98, 04/99, 04/101, 04/102, 04/113, 04/138, 04/145, 04/146, 04/147,
04/148, 04/152, 04/156, 04/157, 04/158, 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/205, 04/206,
04/208, 04/210, 04/211, 04/212, 04/213, 04/214, 04/215, 08/1, 08/2, 010/1, 010/2, 011/1, 011/2, 011/3, 012, 013/1, 013/2,
013/3, 013/4, 013/5, 013/6, 013/7, 013/8, 013/9, 013/10, 013/11, 013/12, 013/13, 013/14, 013/16, 013/17, 013/18, 013/19,
013/21, 013/23, 013/24, 013/25, 013/26, 013/27, 013/28, 013/29, 013/30, 013/31, 013/32 , 013/33, 013/34, 013/35, 013/36,
013/37, 013/38, 013/39, 013/40, 013/41, 013/42, 013/43, 013/44, 013/45, 013/46, 013/47, 013/48, 013/49, 013/50, 013/51,
013/52, 013/53, 013/54 , 013/55, 013/56, 013/57, 013/58, 013/59, 013/60, 013/61, 013/62, 013/63, 013/64, 013/65, 013/66,
013/67, 013/68, 013/69, 013/70, 013/71, 013/72, 013/73, 013/74, 013/75, 013/76, 014/1, 014/2, 014/3, 014/4, 014/5, 014/14,
014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21, 014/22, 014/23, 014/24, 014/26, 014/27, 014/28, 014/29, 014/30,
014/31, 014/32, 014/33, 014/34, 014/35, 014/42, 016/5, 018, 019/1, 019/2, 019/3, 019/4, 019/5, 019/6, 019/7, 019/8, 019/9,
019/10, 019/11, 019/12, 019/13, 019/14, 019/15, 019/16, 019/17, 019/18, 019/19, 019/20, 019/21, 019/22, 019/23, 019/24,
019/25, 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31, 020/1, 020/2, 021, 022/1, 022/2, 022/3, 022/4, 022/5, 022/6, 022/7,
022/8, 022/9, 022/10, 022/11, 022/12, 022/13, 022/14, 022/15, 022/16, 022/17, 022/18, 022/20, 022/21, 022/22, 022/23,
022/24, 022/25, 022/26, 022/27, 022/28, 022/29, 022/30, 022/31, 022/32, 022/33, 022/34, 022/35, 022/36, 022/37, 022/39 ,
022/40, 022/41, 022/42, 022/43, 022/44, 022/45, 022/46, 023/1, 023/2, 024/2, 024/3, 024/4, 024/5, 024/6, 024/7, 024/8,
024/10, 024/11, 024/12, 024/13, 024/15, 024/16, 024/17, 024/18, 025/2, 025/3, 025/4, 025/5, 025/6, 025/7, 025/8, 025/9,
025/10, 026/1, 026/2, 026/3, 026/4, 026/5, 026/6, 026/7, 026/8, 026/9, 026/11, 026/12, 026/13, 026/14, 026/15, 026/16,
026/17, 026/18, 026/19, 026/20, 026/21, 026/22, 026/23, 026/24, 026/25, 026/26, 026/27, 026/28, 026/29, 026/30, 026/31,
026/32, 026/33, 026/34, 026/35, 026/36, 026/37, 026/38, 026/39, 026/40, 026/41, 026/42, 026/43, 026/44, 026/45, 026/46,
026/47, 026/48, 026/49, 026/50, 026/51, 026/52 , 026/53, 026/54, 026/55, 026/56, 026/57, 026/58, 027, 028, 029, 030/1,
030/2, 030/3, 03074, 030/5, 030/6, 031, 032/1, 032/2, 032/3, 034/1, 034/2, 034/3, 034/4, 034/5, 034/6, 034/7, 034/8, 034/9,
034/10, 034/11, 034/13, 034/14, 034/15, 034/16, 034/17, 034/18, 034/19, 034/20, 034/21, 034/22, 034/23, 034/24, 034/25,
034/26, 034/27, 034/28, 034/29, 034/30, 034/31, 034/32, 034/33, 034/34, 034/35, 035, 036/1, 036/2, 036/3, 036/4, 036/5,
036/6, 036/7, 036/8, 036/9, 036/10, 036/11, 036/12, 036/13 , 036/14, 036/15, 036/16, 036/17, 036/18, 036/19, 036/20,
036/21, 036/22, 036/23, 036/24, 036/25, 036/26, 036/27, 036/28, 036/29, 036/30, 036/31, 036/32, 036/33, 036/34, 036/35,
036/36, 036/37, 037, 038, 039/1, 039/2, 039/3, 039/4, 039/5, 039/6, 039/7, 039/8, 039/9, 039/15, 039/16, 039/17, 039/18,
039/19, 039/20, 040, 041/1, 041/3, 041/4, 041/5, 041/6, 043, 044, 045, 046/2, 046/4, 046/5, 046/6, 046/7, 046/8, 046/9,
046/10, 046/11, 046/12, 046/13, 046/14, 046/15, 046/16, 046/17, 046/18, 046/19, 046/20, 046/21, 046/22, 046/23, 046/24,
046/25, 046/26, 046/27, 046/28, 046/29, 046/30, 046/31, 046/32, 046/33, 046/34, 046/35, 046/36, 046/37 , 046/38, 046/39,
046/40, 046/41, 046/42, 046/43, 046/44, 046/45, 046/46, 046/47, 046/48, 046/49, 046/50, 046/51, 046/52, 046/53, 046/54,
046/55, 046/56, 046/57, 046/58, 046/59, 046/60, 046/61, 046/62, 046/63, 047/1, 047/2, 047/3, 047/4, 04715, 04716, 0477,
047/8, 047/9, 047/10, 047/11, 047/12, 047/13, 047/14, 047/15, 047/16, 047/17, 047/18, 047/19, 047/20, 047/21, 047/22,
047/23, 047/24, 047/25, 047/26, 048/1, 048/2, 048/3, 048/4, 048/5, 048/6, 048/7, 048/8, 048/9, 048/11, 048/12, 048/13,
048/14 , 048/15, 048/16, 048/17, 048/18, 048/19, 048/20, 048/21, 048/22, 048/23, 048/24, 048/25, 048/26, 048/27, 048/28,
048/29, 048/30, 048/32, 048/33, 048/34, 048/35, 048/36, 048/37, 048/38, 048/39, 048/40, 048/41, 048/42, 048/43, 048/44,
048/45, 048/46, 048/47, 048/48, 048/49, 048/50, 048/51, 048/54, 048/55, 048/56, 048/57, 048/58, 048/59, 048/60, 048/61,
048/62, 048/63, 048/64, 048/65, 048/67, 048/69, 048/70, 048/71, 048/73, 048/74, 048/75, 048/76, 048/77, 048/78, 048/79,
048/80, 048/81, 048/82, 048/83, 048/84, 048/85, 048/86, 048/87, 048/88, 048/89, 048/90, 048/91, 048/92, 048/93, 048/94,
048/95, 049, 050/1, 050/2, 050/3, 050/4, 050/5, 050/6, 050/7, 050/8, 050/9, 050/10, 050/11, 050/12, 050/13, 050/14, 050/15,
050/16, 050/17, 050/18, 050/19, 050/20, 050/21, 050/22, 050/23, 050/24, 050/25, 050/26, 050/27, 050/28, 050/29, 050/31,
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050/32, 050/33, 050/34, 050/35, 050/36, 051/1, 051/2, 051/3, 051/6, 051/7, 051/8, 051/9, 051/10, 053/1, 053/2, 053/3, 053/4,
053/5, 053/6, 053/7, 053/8, 054/1, 054/2, 054/3, 054/4, 054/5, 054/6, 054/7, 054/8, 054/9, 054/10, 054/11, 054/12, 054/13,
054/14, 054/15, 054/16, 054/17, 054/18, 054/19, 054/20, 054/21, 054/22 , 054/23, 054/24, 054/25, 054/26, 054/27, 054/28,
054/29, 054/30, 054/31, 054/32, 054/33, 054/34, 054/35, 054/36, 054/37, 054/38, 054/39, 055, 056/1, 056/2, 056/3, 056/4,
056/5, 056/6, 056/7, 056/8, 056/9, 056/10, 056/12, 056/13, 056/14, 056/15, 056/16, 056/17, 056/18, 056/19, 056/20, 056/21,
056/22, 056/23, 056/24, 056/25, 056/26, 056/27, 056/28, 056/29, 056/30, 056/31, 056/32, 056/33, 056/34, 056/35, 056/36,
056/37, 056/38, 056/39, 056/40, 056/41, 056/42, 056/43, 056/44, 056/45, 056/46, 056/47, 056/48, 056/49, 056/50, 056/51,
056/52, 056/53, 056/54, 056/55, 056/56, 057/1, 057/3, 057/4, 057/5 , 057/6, 057/7, 057/8, 057/9, 057/10, 057/11, 057/12,
058, 059/1, 059/2, 059/3, 059/4, 059/5, 059/6, 059/7, 059/8, 059/9, 059/10, 059/11, 060, 061/1, 061/2, 061/3, 061/4, 061/5,
061/6, 061/7, 061/8, 061/9, 061/10, 061/11, 061/12, 061/13, 061/14, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068/1, 068/2, 068/3,
068/4, 068/5, 068/6, 068/7, 068/8, 068/9, 068/10, 068/11, 069/1, 069/2, 069/3, 069/4, 069/5, 069/6, 069/7, 069/8, 070/1,
070/2, 070/3, 070/4, 070/6, 070/7, 070/8, 070/9, 070/10, 070/11, 070/12, 070/13, 070/14, 070/15, 070/16, 070/17, 070/18,
071, 072, 073/1, 073/2, 073/3, 073/4, 073/5, 073/6, 073/7, 073/8, 073/9, 073/10, 073/11, 073/12, 073/13, 073/14, 073/15,
073/16, 073/17, 074/1, 074/2, 074/3, 075/1, 075/2, 075/3, 075/4, 076/1, 076/2, 076/3, 076/4, 076/5, 076/6, 076/7, 076/8,
076/9, 076/10, 076/11, 076/12, 076/13, 076/14, 076/15, 076/16, 076/17, 076/18, 076/19, 076/20, 076/21, 076/22, 076/23,
07711, 077/2, 077/3, 077/4, 077/5, 077/6, 077/7, 077/8, 077/9, 077/10, 077/11, 077/12, 077/13, 077/14, 077/15, 077/16,
077/17, 077/18, 077/19, 077/20, 077/21, 077/22, 077/23, 077/24, 077/25, 078/1, 078/2, 078/3 , 078/4, 078/5, 078/6, 078/7,
078/8, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/8, 079/9, 079/10, 079/11, 079/12, 079/15, 079/16, 079/17, 080,
081/1, 081/5, 081/6, 081/8, 081/9, 081/10, 081/11, 081/12, 081/13, 081/14, 081/15, 081/16, 081/17, 081/18, 081/19, 081/20,
081/21, 081/22, 081/23, 081/24, 081/25, 081/26, 082, 084/1, 084/2, 085/4, 085/5, 085/6, 085/7, 085/8, 085/9, 085/10,
085/11, 085/12, 085/19, 085/20, 085/21, 085/22, 085/23, 085/24, 085/25, 085/26, 085/27, 085/28, 085/29, 085/30, 085/31 ,
085/32, 085/33, 085/34, 085/35, 085/36, 085/37, 085/38, 085/39, 086/1, 086/2, 086/3, 086/4, 090/2, 090/3, 090/4, 090/5,
090/6, 091, 092, 093, 094, 095, 096, 097, 098, 099, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105/1, 0105/2, 0105/3, 0106/1, 0106/2,
0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116, 0117, 0118, 0119/1, 0119/2, 0120, 0121, 0122, 0123, 0124,
0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130, 0131, 0132, 0133, 0134, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141/1, 0141/2, 0142,
0143, 0144/1, 0144/2, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149 , 0150, 0151/1, 0151/2, 0151/3, 0151/4, 0151/5, 0151/6, 0151/7,
0151/8, 0152, 0153, 0154, 0155/1, 0155/2, 0155/3, 0155/4, 0156, 0157/1, 0157/2, 0158/1, 0158/2, 0158/3, 0158/4, 0158/5,
801/4, 801/1a, 801/1b, 801/3a, 801/3b, 802, 803, 804/1, 804/2, 804/3, 804/4, 806a, 806b, 806¢, 807, 808, 809, 810/1, 810/2,
810/4, 810/5

1.2 Pilis és Visegradi hegység kiemelt jelentéségii természetmegdrzési teriilet (HUDI 20039)

Pilisszentlaszlo érintett hrsz-ek:

02, 03/21, 03/22, 03/23, 04/2, 04/3, 04/4, 04/5, 04/6, 04/7, 04/8, 04/9, 04/12b, 04/31, 04/32, 04/33, 04/35, 04/36, 04/37,
04/39, 04/40, 04/41, 04/42, 04/43, 04/44, 04/45, 04/46, 04/47, 04/48, 04/74, 04/75, 04/76, 04/77, 04/78, 04/79, 04/81, 04/82,
04/84, 04/85, 04/94, 04/95, 04/96, 04/99, 04/101, 04/102, 04/113, 04/138, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152, 04/156,
04/157, 04/158, 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/205, 04/206, 04/208, 04/210, 04/211,
04/212, 010/1, 011/2, 011/3, 012, 013/1, 013/2, 013/3, 013/4, 013/5, 013/6, 013/7, 013/8, 013/9, 013/10, 013/11, 013/12,
013/13, 013/14, 013/16, 013/17, 013/18, 013/19, 013/21, 013/23, 013/24, 013/25, 013/26, 013/27, 013/28, 013/29, 013/30,
013/31, 013/32, 013/33, 013/34, 013/35, 013/36, 013/37, 013/38, 013/39, 013/40, 013/41, 013/42, 013/43, 013/44, 013/45,
013/46, 013/47, 013/48, 013/49, 013/50, 013/51, 013/52, 013/53, 013/54, 013/55, 013/56, 013/57, 013/58, 013/59, 013/60,
013/61, 013/62, 013/63, 013/64, 013/65, 013/66, 013/67, 013/68, 013/69, 013/70, 013/71, 013/72, 013/73, 013/74, 013/75,
013/76, 014/1, 014/2, 014/3, 014/4, 014/5, 014/14, 014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21, 014/42, 018, 18,
019/1, 019/2, 019/3, 019/4, 019/5, 019/6, 019/7, 019/8, 019/9, 019/10, 019/11, 019/12, 019/13, 019/14, 019/15, 019/16,
019/17, 019/18, 019/19, 019/20, 019/21, 019/22, 019/23, 019/24, 019/25, 019/26, 019/27, 019/28, 019/29, 019/30, 019/31,
020/1, 020/2, 021, 022/1, 022/2, 022/3, 022/4, 022/5, 022/6, 022/7, 022/8, 022/9, 022/10, 022/11, 022/12, 022/13, 022/14,
022/15, 022/16, 022/17, 022/18, 022/20, 022/21, 022/22, 022/23, 022/24, 022/25, 022/26, 022/27, 022/28, 022/29, 022/30,
022/31, 022/32, 022/33, 022/34, 022/35, 022/36, 022/37, 022/39, 022/40, 022/41, 022/42, 022/43, 022/44, 022/45, 022/46,
22, 023/1, 023/2, 02412, 024/3, 024/4, 024/5, 024/6, 024/7, 024/8, 024/10, 024/11, 024/12, 024/13, 024/16, 024/17, 024/18,
025/2, 025/3, 025/4, 025/5, 025/6, 025/7, 025/8, 025/9, 025/10, 026/1, 026/2, 026/3, 026/4, 026/5, 026/6, 026/7, 026/8,
026/9, 026/11, 026/12, 026/13, 026/14, 026/15, 026/16, 026/17, 026/18, 026/19, 026/20, 026/21, 026/22, 026/23, 026/24,
026/25, 026/26, 026/27, 026/28, 026/29, 026/30, 026/31, 026/32, 026/33, 026/34, 026/35, 026/36, 026/37, 026/38, 026/39,
026/40, 026/41, 026/42, 026/43, 026/44, 026/45, 026/46, 026/47, 026/48, 026/49, 026/50, 026/51, 026/52, 026/53, 026/54,
026/55, 026/56, 026/57, 026/58, 027, 028, 029, 030/1, 030/2, 030/3, 030/4, 030/5, 030/6, 031, 032/1, 032/2, 032/3, 034/1,
034/2, 034/3, 034/4, 034/5, 034/6, 034/7, 034/8, 034/9, 034/10, 034/11, 034/13, 034/14, 034/15, 034/16, 034/17, 034/18,
034/19, 034/20, 034/21, 034/22, 034/23, 034/24, 034/25, 034/26, 034/27, 034/28, 034/29, 034/30, 034/31, 034/32, 034/33,
034/34, 034/35, 035, 036/1, 036/2, 036/3, 036/4, 036/5, 036/6, 036/7, 036/8, 036/9, 036/10, 036/11, 036/12, 036/13, 036/14,
036/15, 036/16, 036/17, 036/18, 036/19, 036/20, 036/21, 036/22, 036/23, 036/24, 036/25, 036/26, 036/27, 036/28, 036/29,
036/30, 036/31, 036/32, 036/33, 036/34, 036/35, 036/36, 036/37, 037, 038, 039/1, 039/2, 039/3, 039/4, 039/5, 039/6, 039/7,
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039/8, 039/9, 039/15, 039/16, 039/17, 039/18, 039/19, 039/20, 040, 041/1, 041/3, 041/4, 041/5, 041/6, 043, 044, 045, 046/2,
046/4, 046/5, 046/6, 046/7, 046/8, 046/9, 046/10, 046/11, 046/12, 046/13, 046/14, 046/15, 046/16, 046/17, 046/18, 046/19,
046/20, 046/21, 046/22, 046/23, 046/24, 046/25, 046/26, 046/27, 046/28, 046/29, 046/30, 046/31, 046/32, 046/33, 046/34,
046/35, 046/36, 046/37, 046/38, 046/39, 046/40, 046/41, 046/42, 046/43, 046/44, 046/45, 046/46, 046/47, 046/48, 046/49,
046/50, 046/51, 046/52, 046/53, 046/54, 046/55, 046/56, 046/57, 046/58, 046/59, 046/60, 046/61, 046/62, 046/63, 047/1,
047/2, 047/3, 047/4, 047/5, 04716, 047/7, 047/8, 047/9, 047/10, 047/11, 047/12, 047/13, 047/14, 047/15, 047/16, 047/17,
047/18, 047/19, 047/20, 047/21, 047/22, 047/23, 047/24, 047/25, 047/26, 048/1, 048/2, 048/3, 048/4, 048/5, 048/6, 048/7,
048/8, 048/9, 048/11, 048/12, 048/13, 048/14, 048/15, 048/16, 048/17, 048/18, 048/19, 048/20, 048/21, 048/22, 048/23,
048/24, 048/25, 048/26, 048/27, 048/28, 048/29, 048/30, 048/32, 048/33, 048/34, 048/35, 048/36, 048/37, 048/38, 048/39,
048/40, 048/41, 048/42, 048/43, 048/44, 048/45, 048/46, 048/47, 048/48, 048/49, 048/50, 048/51, 048/54, 048/55, 048/56,
048/57, 048/58, 048/59, 048/60, 048/61, 048/62, 048/63, 048/64, 048/65, 048/67, 048/69, 048/70, 048/71, 048/73, 048/74,
048/75, 048/76, 048/77, 048/78, 048/79, 048/80, 048/81, 048/82, 048/83, 048/84, 048/85, 048/86, 048/87, 048/88, 048/89,
048/90, 048/91, 048/92, 048/93, 048/94, 048/95, 049, 050/1, 050/2, 050/3, 050/4, 050/5, 050/6, 050/7, 050/8, 050/9, 050/10,
050/11, 050/12, 050/13, 050/14, 050/15, 050/16, 050/17, 050/18, 050/19, 050/20, 050/21, 050/22, 050/23, 050/24, 050/25,
050/26, 050/27, 050/28, 050/29, 050/31, 050/32, 050/33, 050/34, 050/35, 050/36, 051/1, 051/2, 051/3, 051/6, 051/7, 051/8,
051/9, 051/10, 053/1, 053/2, 053/3, 053/4, 053/5, 053/6, 053/7, 053/8, 054/1, 054/2, 054/3, 054/4, 054/5, 054/6, 054/7,
054/8, 054/9, 054/10, 054/11, 054/12, 054/13, 054/14, 054/15, 054/16, 054/17, 054/18, 054/19, 054/20, 054/21, 054/22,
054/23, 054/24, 054/25, 054/26, 054/27, 054/28, 054/29, 054/30, 054/31, 054/32, 054/33, 054/34, 054/35, 054/36, 054/37,
054/38, 054/39, 055, 056/1, 056/2, 056/3, 056/4, 056/5, 056/6, 056/7, 056/8, 056/9, 056/10, 056/12, 056/13, 056/14, 056/15,
056/16, 056/17, 056/18, 056/19, 056/20, 056/21, 056/22, 056/23, 056/24, 056/25, 056/26, 056/27, 056/28, 056/29, 056/30,
056/31, 056/32, 056/33, 056/34, 056/35, 056/36, 056/37, 056/38, 056/39, 056/40, 056/41, 056/42, 056/43, 056/44, 056/45,
056/46, 056/47, 056/48, 056/49, 056/50, 056/51, 056/52, 056/53, 056/54, 056/55, 056/56, 057/1, 057/3, 057/4, 057/5, 057/6,
057/7, 057/8, 057/9, 057/10, 057/11, 057/12, 058, 059/1, 059/2, 059/3, 059/4, 059/5, 059/6, 059/7, 059/8, 059/9, 059/10,
059/11, 060, 061/1, 061/2, 061/3, 061/4, 061/5, 061/6, 061/7, 061/8, 061/9, 061/10, 061/11, 061/12, 061/13, 061/14, 062,
063, 064, 065, 066, 067, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5, 068/6, 068/7, 068/8, 068/9, 068/10, 068/11, 069/1, 069/2, 069/3,
069/4, 069/5, 069/6, 069/7, 069/8, 070/1, 070/2, 070/3, 070/4, 070/6, 070/7, 070/8, 070/9, 070/10, 070/11, 070/12, 070/13,
070/14, 070/15, 070/16, 070/17, 070/18, 071, 072, 073/1, 073/2, 073/3, 073/4, 073/5, 073/6, 073/7, 073/8, 073/9, 073/10,
073/11, 073/12, 073/13, 073/14, 073/15, 073/16, 073/17, 074/1, 074/2, 074/3, 075/1, 075/2, 075/3, 075/4, 076/1, 076/2,
076/3, 076/4, 076/5, 076/6, 076/7, 076/8, 076/9, 076/10, 076/11, 076/12, 076/13, 076/14, 076/15, 076/16, 076/17, 076/18,
076/19, 076/20, 076/21, 076/22, 076/23, 077/1, 077/2, 077/3, 077/4, 077/5, 077/6, 077/7, 077/8, 077/9, 077/10, 077/11,
077112, 077/13, 077/14, 077/15, 077/16, 077/17, 077/18, 077/19, 077/20, 077/21, 077/22, 077/23, 077/24, 077/25, 078/1,
078/2, 078/3, 078/4, 078/5, 078/6, 078/7, 078/8, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/8, 079/9, 079/10,
079/11, 079/12, 079/15, 079/16, 079/17, 080, 081/1, 081/5, 081/6, 081/8, 081/9, 081/10, 081/11, 081/12, 081/13, 081/14,
081/15, 081/16, 081/17, 081/18, 081/19, 081/20, 081/21, 081/22, 081/23, 081/24, 081/25, 081/26, 082, 084/1, 084/2, 085/4,
085/5, 085/6, 085/7, 085/8, 085/9, 085/10, 085/11, 085/12, 085/19, 085/20, 085/21, 085/22, 085/23, 085/24, 085/25, 085/26,
085/27, 085/28, 085/29, 085/30, 085/31, 085/32, 085/33, 085/34, 085/35, 085/36, 085/37, 085/38, 085/39, 086/1, 086/2,
086/3, 086/4, 090/2, 090/3, 090/4, 090/5, 090/6, 091, 092, 093, 094, 095, 096, 097, 098, 099, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104,
0105/1, 0105/2, 0105/3, 0106/1, 0106/2, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116, 0117, 0118, 0119/1,
0119/2, 0120, 0121, 0122, 0123, 0124, 0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130, 0131, 0132, 0133, 0134, 0135, 0136, 0137,
0138, 0139, 0140, 0141/1, 0141/2, 0142, 0143, 0144/1, 0144/2, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149, 0150, 0151/1, 0151/2,
0151/3, 0151/4, 0151/5, 0151/6, 0151/7, 0151/8, 0152, 0153, 0154, 0155/1, 0155/2, 0155/3, 0155/4, 0156, 0158/1, 0158/2,
0158/3, 801/4, 801/1a, 801/1b, 801/3a, 801/3b, 802, 803, 804/1, 804/2, 804/3, 804/4, 806a, 806b, 806¢c, 807, 808, 809,
810/1, 810/2, 810/4, 810/5

2. Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
(a Duna Ipoly Nemzeti Park létesitésérél szolo 34/1997. (XI. 20) KTM rendelet alapjan)
védettség: érintett tertilet:

Duna-Ipoly Nemzeti Park Pilisszentlaszlo teljes kozigazgatasi teriilete

3. Fokozottan védett természeti teriilet

(A magyarorszagi bioszféra-rezervatumokrol sz616 7/2007. Ill. 22) KVvM. rendelet és a természet vedelmérdl sz6lo 1996. évi
LI Tv. alapjan)

védettség: érintett teriilet, hrsz:

Pilisi bioszféra-rezervatum magteriilete 093/a, 093/b
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4. Okologiai halozat magteriiletének dvezete

(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény alapjan)

Okoldgai halozat magteriiletének dvezete

5. Tajképvédelmi teriilet dvezete

(Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdganak adatszolgaltatas alapjan)

megnevezgés:

tajképvédelmi terilet dvezete

5. Tajértékek:

érintett teriilet, hrsz-ek:

Pilisszentlaszlo teljes kozigazgatasi teriilete

(tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan, nem jévahagyott téjértékek):

OO NODOTPREWN -

1%
N

megnevezeés:

Uj vadaszhaz

Kerekes kut

Régi erdészhaz

Kereszt

Szent Vendel kegyképoszlop
Lakohaz

Pince

Kerekeskut

Feszllet

Utcakép — Béke utca
Nyomaokut

Kut

Szent Laszl6 szobor
Utcakép - Pet6fi Sandor utca
Erdészhaz

Kalvaria

Egészséghéz, patika
Lakohaz

Feszllet

Feszllet

Utcakép - Honvéd utca
Vasvari Vilmos emléktabla
Kereszt

Sz(iz Maria kapolna
Kereszt

Hoboji Zen templom
Kereszt

Kdztemetd

Plébania és melléképilete
Kereszt

2ugé

2ugé

Halastavi forras

Ribnicsk forras
Egyedulallo, kimagaslo szikla
Kilatd

Ribnicska - halasto

cime:

Kiilterllet - Sikaros

Szabadsag tér

Kiilterilet - (0129) — (0130) utak talalkozasanal
Kiilterllet — Sikarosi Erdészhaz mellett

Kiilterilet - (018) — (021) utak talalkozasanal

Pet6fi Sandor utca 6.

Kossuth Lajos utca 16

Kiilterilet (020/1) — 045 utak talalkozasanal

Pet6fi Sandor utca 52.

Béke utca

Kossuth Lajos utca

Kiilterilet (0136) Ut mentén

Szabadsag tér 2. — Sz(iz Maria bemutatasa kapolna mellett
Pet6fi Sandor utca

Béke utca 60.

Kiilterllet — Béke utca folytatasaban sportpalya mellett
Petéfi Sandor utca 2.

Pet6fi Sandor utca 4.

Pet6fi Sandor utca 50.

Kiilterllet — 1116 j. Ut és (095) ut talalkozasanal
Honvéd utca

Szabadsag tér 1. - Kdzséghaza falan

Szabadsag tér 2. — Sz(iz Maria bemutatasa kapolna mellett
Szabadsag tér 2.

Béke utca 63-65. kdzott

Kiilterilet — Apat-kuti-patak partjan

Kiilterilet — Lepence patak — 045 Ut taldlkozasénal
Pet6fi Sandor utca 52.

Szabadsag tér 2.

Béke utca kiilterlilettel hataros vége

Kiilterllet — Blkkos-patak

Kiilterllet — Blkkos-patak

Sportpalyatol északra — Régi vizmd teriilete

Kiiltertlet — Apat-kuti-patak partja, volt pélos té terllete
Kiiltertlet

Sikarosi Ut mentén

Kiiltertlet — Apat-kuti-patak partja

Az 6vezet terliletével a killteriilet egésze érintett

hrsz:
0119/1
169/3
0126, (0130),(0129)
0119/2
019/31
595
384
019/1
667
(96)
(393)
0135
(365)
(605)
771
010/1
599
598
663
096
(432)
363
(365)
366
126
079/5
046/61
667
367
(96)
(099)
(099)
011/2
013/52
0131
0107
013/68
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3. FUGGELEKA ..../2020. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
MINTAKERESZTSZELVENYEK-1

1116 . at
I3 20.00 I
7 7
y 230 F 220 e 200 4\/ 7.00 4\1 200 ,||I 2.20 ’Il/ 2.30 "J/

1116 j. it 12 méteres szabalyozasi szélességgel

7 12.00
7

Peallr 150 | 7.00
A 7

l
Pl

150 ) 150 )
# 7 7

]
2
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MINTAKERESZTSZELVENYEK-2

1116 j. ut - Szentendrei Gt

o véltozd )2

# 7

y  viltozd i 1.50 x 7.00 ¥ 1.50 %véltozé y

11111 j. 4t - Szentendrei utca

I véltozd i
7 A
7Pflt.az%/l‘()() v 7.00 100 p 120 )y viltosd )

# C— # #
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MINTAKERESZTSZELVENYEK-3

Lakoutca 12 m szabalyozasi szélességgel

2 12.00 L
7 7
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1. ALATAMASZTO JAVASLATOK

A telepllésrendezési eszk6zok, azaz a telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat készitését megelézs-
en részletes megalapoz6 vizsgalatok késziltek 2020-ban. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (5) bekezdé-
se értelmében a telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, a Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott tartalmi
kovetelmények szerint készllt megalapozé vizsgalat — szikség szerint aktualizélva — a telepllésszerkezeti terv-
hez is felhasznalhato.

Jelen alatdmaszté munkarészek a megalapozo vizsgalatok figyelembevételével készliltek, bizonyos elemzéseket,
megallapitasokat részletesen a kulon kotetben dokumentalt megalapozo vizsgalatok tartalmaznak.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.§ (5) bekezdése lehetdséget ad arra, hogy a telepiilésszerkezeti tervhez
készitett megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat sziikség szerint aktualizélva és kiegészitve felhasznal-
hato a helyi épitési szabalyzathoz is. A megalapozé vizsgélatra és alatamaszté javaslatra vonatkozd, Korm. ren-
deletben meghatarozott tartalom elemei 6sszevonhatok, fejezeten belill atcsoportosithatok, bévitheték, egyes
részelemei a telepilésrendezési feladatnak megfeleléen a teleplilés adottsagainak, valamint a teleplilés telepu-
léshalézatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. Az alatdmaszté javaslat a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete tartalmi kévetelményei szerint késziilt.

A telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg PilisszentlaszIo térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetdségeit
és a meglrzés, fejlesztés térbeli iranyait. A telepilésszerkezeti terv, jellemzéen az egyes tertiletrészek felnaszna-
lasi modjat, a telepllés mikddéséhez szilkséges szerkezetet alakito infrastruktura elemeknek a telepiilés szer-
kezetét meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését rogziti, rajzi és széveges formaban, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos telepilések rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezet allapotanak javita-
sa, vagy legalabb szinten tartasanak figyelembevételével. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. mellékletében
meghatarozott tartalmi kvetelmények szerinti telepilésszerkezeti tervet, annak leirasat és egyéb mellékleteit a
hatérozattal jovahagyandd munkarész tartalmazza. Jelen aldtdmaszté munkarész az egyes fteriletek
terlletfelnasznélasanak, a miszaki infrastruktura-halozatok elrendezésének és a védéteriletek, korlatozasok
helykijelolésének indoklasat, hatasainak elemzését és szakagi javaslatokat tartalmazza.

A helyi épitési szabalyzat a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban megallapitja a taj-, az épitett- és a termé-
szeti kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos tertilethasznalati korlatozasokkal, tovabba
az egyes teriletek felhasznalasaval, az azokon valé épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos eldirasokkal a
helyi épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket. A helyi épitési szabalyzatrdl alkotott rendelet mellék-
letét képezi kiilon a klteriletet és kiilon a belteriiletet lefedd szabalyozasi terv. A helyi épitési szabalyzat a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5. mellékletében meghatéarozott tartalmi kévetelmények alapjan készilt. Az
aladtamasztd javaslat tartalmazza az egyes épitési dvezetek, az dvezetek tagolasanak, illetve az egyes szabalyo-
zasi elemek kijel6lésének indoklasat.
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1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK, TELEPULESHALOZATI 6SSZEFUGGESEK

Pilisszentlaszl6 a Budapesti Agglomeréacié északnyugati hataran helyezkedik el, a févarostdl 30 km-re. A Szent-
endrei jarashoz tartozik tobb nagyobb, a févaros vonzaskérzetéhez tartozo teleplléssel (Pomaz, Szentendre,
Budakalasz, Tahitotfalu) egyetemben, melyek a térség f6 kozlekedési tengelyét jelentd 11. sz. féat mentén he-
lyezkednek el. A nagyobb teleplilésekkel ellentétben az agglomeracidban jellemzé negativ folyamatok — a beépi-
tések nagymértékii ndvekedése, az értékes természeti kdrnyezet romlasa, ipari tevékenységek megjelenése, a
kbzOsségek meglazulasa, az identitas fokozatos elvesztése — Pilisszentlaszlon nem jelentkeztek, kdészonhetben a
Duna-Ipoly Nemzeti Parkban valo orszagos jelentdségii védett természeti terlleten valo elhelyezkedésének, illetve
a térségen belli elzartsaganak.

Fekvése és foldrajzi elhelyezkedése ennek ellenére kedvezOnek mondhaté: a térség foutjat jelentd 11. sz. ttal
kézvetlen kapcsolatot teremt a lakéterillethez kozel elhaladd 1116. j. Szentendre-Visegrad dsszekotd ut, emellett
hegyvidéki-medencei elhelyezkedése, kedvez0 kliméaja, természeti kornyezete és taji értékei népszerl kirandulo-
hellyé és lakohellyé teszik. Turisztikai és rekreécios szempontbdl kapcsolatot jelent az Orszagos Kéktura, tobb
turistautvonal és a Pilis Bike teleptilést érinté Orszagos Kerékparos Kéktura szakasza, mely Visegraddal és Pilis-
szentkereszttel koti Gssze. Hétkdznap a kdzeli nagyvarosokban talalhaté munkahelyekre és iskoldkba vald inga-
z4s, hétvégén a turistak miatt forgalmas a telepilés. Tertilete 1775,29 ha, melybdl a belteriilet 84,15, a kiilterllet
1691,14 ha-t tesz ki.

Természetfoldrajzi szemponthol az Eszak-magyarorszagi-kdzéphegység nagytajon, a Visegradi-hegység ko-
zéptdj azonos nevi kistajan helyezkedik el. A Dunakanyarral dlelt Visegradi-hegység legmagasabban talalhaté
kiszélesedd volgyében (360 m), a Szentlaszl6i-medencében kialakult irtvanytelepiilés. A hegység 6 felépité kdze-
te a vulkanikus eredet(i andezit és a dacit, a lepusztult, ggmbdlyded kozéphegységi felszinformakat mély patak-
volgyek tagoljak. A talajviszonyok a domborzatnak megfeleléen alakulnak: a magasabb térszineken agyagbemo-
so6dasos barna erdétalaj, a volgyekben, medencékben dntéstalaj, illetve a csapadék altal lehordott dledékeknek
kbszonhetben termékenyebb erdétalaj jellemzd. Mindkettd j6 termékenységl, kbzepes vizelvezetd és j6
viztartoképességi. Az északi kitettségli lejték talaja vékonyabb, tapanyagban szegényebb, az erézios folyamatok
is jobban érvényesiilnek. A tajat legféképp erdék boritjak, melyek természetes vagy természetkdzeli allapotuak.

Pilisszentlaszlo térségi kapcsolatait 6sszességében Budapest kdzelsége és a kdrnyezd nagyobb agglomeracios
telepilések (Szentendre, Pomaz) hatarozzak meg. A telepiilések iranyaba szamottevé a munkahelyek, illetve az
itt elérhet szolgéltatasok miatti ingazas.

1.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

1.2.1. A telepiilés szerkezete, helyi sajatossagok

A telepiilésszerkezetét és teriletfelnasznélasat alapvetden meghatarozzak a természeti, vizrajzi és domborzati
adottsagok, valamint telepiilés- és tajszerkezetét add nyomvonalas miszaki létesitmények, a természetes hata-
rok, vizfolyasok. Pilisszentlaszlo telepiilésszerkezetét leginkabb a természetfoldrajzi adottsagok hataroztak meg,
amelyekhez igazodott a helyi kulturalis sajatossagoknak megfelelé emberi természetalakito tevékenység. A tele-
pllés a Szentlaszléi-medencében helyezkedik el, keleti felén a lakoterlletek, nyugati, északi részén a kedvezd
déli, keleti lejtékon a mez6gazdasagi terlletek huzoddnak, melyek fentebb hegyi legel6kbe mennek &t. A teleplilési
és mezb6gazdasagi tertleteket 6vezd hegyeket erddk boritjak.

A térségi kapcsolatokat és telepllés szerkezetét meghatérozé nyomvonalas miiszaki létesitmény a lakoterilete-
ket délrél érintd, északnyugat-délkeleti irdnyd 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekotd ut. A tagabb térség f6 Utja
a Visegradi-hegységet és a Pilist északrol, a Duna mentén megker(ilé 11. sz. f6ut. A hegyeken keresztlil szdmos
északnyugat-délkelet iranyu atkoto ut épdlt, érintve a térség teleptléseit: a délnyugati, hegylabi részeken a 10.
sz. féut, kézépen az 1111 j. Budapest-Esztergom 6sszekotd ut, északon pedig a PilisszentlaszIét is érinté 6ssze-
kété ut.

Az utcahalozat, a telekstruktira és telekmorfologia a domborzati és vizrajzi viszonyoknak megfeleléen alakult ki.
Délkeleten a Szentendrei és Kossuth Lajos utcak altal hatarolt tertileten keresztlilfolyé Apat-kuti-patakot kiséré
ndvényzetnek és kilénleges domborzati adottsagoknak megfeleléen szabalytalan, halmazos szerkezeti telepu-
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lésrész jott [étre. A telepiilés tobbi részén tobbé-kevésbé a szintvonalakkal parhuzamosan kialakult utcakra mer6-
legesen fiizédnek fel a keskeny lakdtelkek, szabalyos hosszlutcas szerkezet részt hozva létre. A teleplilés
kdzpontja a sugariranyban szétagazo utcak keresztez6désében létrejott Petdfi tér és Szabadsag tér, melyek
széles kdzlekedési teriletek.

A mai teleplilésszerkezetet meghatarozé fontosabb elemek:

» a délkelet-északnyugati iranyu 1116 j. 6sszekot6 ut, az err6l ledgazé 11111 j. Pilisszentlaszlé bekotdut,
belterlleten Szentendrei utca,

= atelepiiléskdzpontot jelentd Petdfi tér és Szabadséag tér,
= alakéterileteken keresztiilfolyd Apat-kuti-patak mellékaga,
» medencei elhelyezkedés és véltozatos domborzati viszonyok.
A teleplilésszerkezeti terven megjelend fontosabb tervezett elemek és kisebb médositasok érintik a telepiilést:
» atervezett turisztikai fogadokozpont kdrnyezetének teriletfelhasznalasi modositasa,
» aKékes utca mentén kijelolt lakotelkek tertleti novelése,
» aKalvéaria kdrnyezetének rendezése és teriletfelnasznalasanak modositasa,

= ajelenlegi elaprézddott telekstruktira miatti teleptléskdzponti terliletek kiterjesztése a Szabadsag tér és
Petdfi tér kornyezetében.

Pilisszentlaszl6 teriiletén hérom karakterében eltérd, utcahalézataban, telekstrukturajaban, beépitésében és
portaelrendezésében kiildnb3zé telepllésrész taldlhatd. A torténeti telepilésmag halmazos, illetve hosszuutcas
szerkezetl részén tobbféle épilettipus valtia egymast, de jellemz6 a magas labazatu, nyereg- vagy satortetds,
foldszintes hazak utcavonalra merdleges tajolasa. A portaelrendezés is hasonlo: az utca felé gondozott elékertek
néznek, az altalaban északi oldalhatarra épiilt hdz mellett autobealld, gyepes tér talalhatd, a hdz mogoétt hosszu
hatsokert huzodik. Jellemzé még a hagyomanyos kettds beépités: a féépilettel ellentétes oldalon nyarikonyha,
kettejlik kozott kerekeskut all. Markansan elkilonuld részek a Tolgyfa és a Kékes utca menti U] épitési teleptilés-
részek: az éplletek terjengbsebbek, tébbségiikben kétszintesek, tetétér beépitéssel, bonyolultabb tetéformakkal,
az utca szintjén a terepviszonyok miatt garazs, autobeallo, taroléhelyiség foglal helyet (tehat dsszességében két-
vagy haromszintesek). Az északon és délen talalhatd telepiilésrész egykori nyaralééplleteinek atépitésével az
erdei, hegyvidéki hangulatot tiszteld, allando lakhelyll szolgéld hazak éplinek napjainkban is.

1.2.2. Belteriileti hatar, belteriiletbe vonas

A hatalyos épitésjogi jogszabalyok a belterilet fogalmat nem hasznaljak, ahhoz épitési jogot nem kotnek. Ingat-
lan-nyilvantartasi és teriletszervezési szempontbdl a telepllés kdzigazgatasi teriilete azonban tovabbra is belte-
riletre és Kilterlletre tagolodik. A terliletszervezési eljarasrol sz6l6 321/2012. (XI. 16.) Korm. rendelet szerint
belteriilet a teleplilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzéen a telepiilés torténetileg kialakult, 6sszefiiggd, beépi-
tett, vagy beépitésre szant terlileteket tartalmazo - a helyi épitési szabalyzatban kijelolt része.

A telepiilésrendezési eszkdzok szerint a belterlletet beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletek alkotjak,
beépitésre szant terlileti dominanciaval. A belterileten megjelend beépitésre nem szant teriilet a kozuti kozleke-
dési terlilet, valamint a kulénleges beépitésre nem szant teriiletek kdzott a temetd tertilet. A 2009-ben elfogadott
teleplilésszerkezeti terv tartalmazott belterilletbe vonast. Ezek egy részén — a Waldorf Iskola tertiletén - a fejlesz-
tés és a bevonads megtortént, a tobbi terilet tovabbra is fejlesztési teriletként kezelt. A meglévé belteriilet to-
vabbi bdvitése tervezett, a belterliletbe vonas a meglévd lakételkek teriileti ndvelését lehetdvé tevé terlilet
igénybevételéhez szlkséges. A lakoterileteknél biztositani kell a telies kozmiiellatast, a szilard burkolati gyalo-
gos és gépjarmii kozlekedést, a kozvilagitast, a felszini csapadékviz-rendezést, a varosi szintli szolgaltatasokat
(kdzterUlet-karbantartas, tisztitas, sikossagmentesités, zoldités, szemétszallitas stb.), ezért szikséges és indo-
kolt a belteriletbe vonas.

A teleplilésszerkezeti terv a meglévé téralakitd, térmeghatarozéd elemeket rogzitette, a meglévéd
teriiletfelhasznalast tartotta meg.
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A belteriiletbe vonas Utemezésének szempontja, a koz és maganérdek egyezésén tul az, hogy a bevonni kivant
terlilet szervesen kapcsolddjon a meglévé belterillethez, Uttal és kdzmlvekkel valo feltarasa megvalésithatd
legyen.

A beépitésre szant teriiletek jellemzen a meglévé és tervezett belterliletek. Kiilteriileten, a telepllésszerkezeti
terven jeldltek szerint nem talalhatok beépitésre szant teriiletek. A médositasok kozll a kiilterileten elhelyez-
kedd, belteriilethez kapcsolddd tervezett kalvéria, illetve a turisztikai létesitményekhez kapcsolddd parkold, vala-
mint a tervezett fafeldolgozo terillete beépitésre nem szant terlletbe keril, belterliletbe vonasuk nem indokolt.

1.2.3.Teriiletfelhasznalas rendszere

A teleplilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant teriiletekbe, és beépités-
re nem szant terilletekbe sorolva hatérozza meg, fiiggetlen(l attdl, hogy a beltertilethez tartoznak, vagy a klteri-
let részei. A besorolas indokoltsagat a hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv elhatarozasai, 6nkor-
manyzati fejlesztési szandékok és az elkészitett, elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcié (TFK) hatarozta meg.
Hatottak a besorolasra a jogszabalyi kdrnyezet valtozasai, valamint Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. tdrvényben (a tovabbiakban: MTrTv) és a Budapesti Agglome-
racio teriletrendezési terv (BATrT) kdvetelményeiben meghatarozott, és a térségi terletfelnasznalasi kategériak-
ra és térségi Gvezetekre vonatkoz6 szabalyok. Egyes Gvezeti el6irdsokat és lehatarolasokat a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet! hataroz
meg.

Az egyes terileteket a jelenlegi és a célzott teriletfelhasznélas, valamint az épitési jelleg alapjan a 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint meghatérozott telepiilési teriiletfelhasznalasi egységekbe lehet sorolni
a telepilésrendezési eszkdzok készitése soran, figyelembe véve a terilletrendezési tervekben meghatarozott
terliletfelhasznalési kategoriakat és térségi dvezeteket. A teriletfelnasznalasi egységek épitési szempontbol
beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe és beépitésre nem szant teriiletbe sorolhatok.
A beépitésre szant teriileteken beliili épitési Gvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb
10%, a beépitésre nem szént terlileteken belili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeliebb 10%.

A telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott terilletfelnasznalasi egységeket a helyi épitési szabalyzat beépités-
re szant teriileteken épitési dvezetekre és beépitésre nem szant terileteken dvezetekre tagolja. Az egyes épitési
Ovezetekre és dvezetekre vonatkozo részletes elGiradsokat, telekalakitasi és beépitési paramétereket a helyi épi-
tési szabélyzat tartalmazza.

1.2.4. Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriiletek

Pilisszentlaszlo meglévé lakéteriletei egységesen falusias lakéteriilet terlletfelnasznélasi egységhez tartoznak.
A terlleten egylakésos csaladi hazak épliltek, ahol a lakéfunkcié mellett ma is lehet6vé valik a mez8gazdasagi
gazdalkodashoz kapcsolddd portahasznélat, intenziv kerthasznalattal, az ahhoz kapcsolodd épitményekkel. A
helyi épitési szabalyzat egyetlen épitési Gvezetet alkalmaz a falusias lakotertletek esetében.

Vegyes teriiletek

A telepillésszerkezeti terv a fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban telepiiléskozpont vegyes
terlletfelnasznélasi kategéridba sorolja a telepilés kézdsségi tereit, intézményeinek telkeit, tavlati kdzosségi
fejlesztési terileteit, melyek a belteriileten belll elszérva helyezkednek el.

A kézpontban a Szabadsag teret és a Petdfi teret hatarold telkek tartoznak a kategoriaba, a Kapolna kéz két
oldalan hizodé halmazos beépitésii telepiilésrésszel egyiitt. Eszakon az Apat-kuti-patak és a lakéteriiletek kozé
ékelédd egykori sportpalya teriilete, északnyugaton a jelenlegi sportpalya és régi vizmdi teriilete, délen a Szent-
endrei és Tolgyfa utca kozé ékel6dd teriletek tartoznak telepiléskdzponti vegyes teriletbe, mindegyik tavlati

1 hatalyos: 2019. junius 22-t6
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kbzOsségi tér. A Tolgyfa utca délnyugati végében elhelyezkedd Kékvolgy Waldorf Iskola is telepiiléskdzponti
vegyes terlletbe sorolt.

A terilet elsésorban laké és olyan telepllési szinti egyéb rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgél,
mely nincs zavaré hatassal a lakéfunkciéra. Igy a lakofunkcio mellett az ellatasaban szerepet jatszé kozosségi
kulturalis, szakralis, nevelési, oktatasi, egészséguigyi és szocidlis ellatasi, kereskedelmi szolgaltatdi, vendéglatdi,
egyéb gazdaséagi rendeltetések is helyet kaphatnak. A helyi épitési szabalyzat egységesen egy épitési dvezetbe
sorolja a telepuléskozponti vegyes terlleteket.

Telepuléskdzpont vegyes teriiletbe keriilnek tovabba a Petéfi és Szabadsag tér kérnyezetében azok a falusias
lakotertletek, melyek kialakult beépitettsége a jelenlegi Gvezetnek nem felel meg.

1.2.5. Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

A Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi teriletén kozlekedési teriletfelnasznalasba, kozuti kozlekedési teriiletbe ke-
rilnek az orszagos kozuthalozat elemei, valamint a helyi gydjtéutak. A telepilésszerkezeti terv szerint az 1116 j.
Szentendre-Visegrad 0Osszekotd Ut és az 11111 . Pilisszentldszlo bekétdut telkei kerilnek kozuti
teriletfelhasznélasba.

A helyi kiszolgald, feltar6 utak (lakéutak, mez8gazdasagi utak) az altaluk feltart terliletfelhasznaldsi egység részei
a terlleti mérleg szamitasanal. Az igénybe vett terilet kiszabalyozasa a pontos nyomvonal ismeretében, a kisaja-
titasi terv alapjan torténhet.

Erdéteriiletek

A telepulés erdoterileteinek lehatarolaséara az Uzemtervezett erdGkre és azok elsddleges rendeltetés szerinti
besorolasara a kapott adatszolgaltatas alapjan kerll sor. Az izemtervezett erd6k a korabbi terv szerinti korlato-
zott mezégazdasagi terlletek egy részét is lefedik, ezek jelen modositasban védelmi célu erdéteriiletbe kertinek.
A teleplilés erdéterilletei telepilésszerkezeti terv szintién egységesen védelmi céli erdéteriilet
terlletfelnasznalasba keriinek. Kozjoléti erdé teriletfelnasznalasba kerll a Sikérosi Vadaszhaz telke a meglévé
éplilet és beépitettség miatt A telepiilés beltertiletét korbe Glelve teriiinek el a hegyeket boritd egybefliggd erdé-
gazdalkodasi terliletek, melyek a terlletfelnasznalas csaknem 85%-at adjak.

Mezdgazdasagi teriiletek

A mez6gazdasagi teriletek a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termék feldolgozas, tarolas és arusitas épitményei elhelyezésére szolgald terliletek. A telepliléstdl nyugatra és
északra elterild mez6gazdasagi teriletek telepllésszerkezeti szinten is két terlletfelhasznalasi kategoriaba k-
I6ndinek el: ltalanos és korlatozott hasznalatl mezégazdasagi teriletekre.

A telepilés terlletének kb. 10%-a mezégazdaséagi terllet, ezen kb. fele-fele aranyban osztoznak az altalanos és
korlatozott hasznélatu teriletek. Az altaldnos besorolasu teriletek a teleplléshez kdzelebb helyezkednek el,
kedvezdbb adottsaguk miatt intenziv névénytermesztésre alkalmasabbak. A korlatozott hasznalatu terlletek a
magasabb térszineken tertinek el, egykori zartkertek, és jelenlegi kertes mezdgazdaségi, legeld-, illetve gyepte-
riletek.

A mezbgazdasagi terilletek ennek megfeleléen két Gvezetre kiildntinek el:

= Ma&-1 jellii Ovezet az altalanos hasznalati mezGgazdasagi dvezet, elsGdlegesen az intenziv kulturas no-
vénytermesztés céljara szolgal, legfeliebb 3%-on beépithetd.

= Ma-2 jelii dvezet korlatozott hasznalati mezégazdasagi dvezetben olyan elsésorban extenziv mezégaz-
dasagi tevékenységek folytathatok - legeltetés, gyep-, nadgazdalkodas -, melyek a kdrnyezet-, taj- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban azok elsébbségét biztositjak, a taji, természeti értékeket nem
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karositjak. Epiletet, épitményt, nyomvonalas létesitményt, berendezést létesiteni vagy iizembe helyezni
csak a legeltetéses allattartashoz kapcsoldddan lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi terilletbe tartoznak a teleplilést érintd vizfolyasok és mellékagaik: a Kiraly-patak, a Bikkos-
patak, az Apatkuti-patak és a Lepence-patak.

A vizfolyasok medreinek karbantartasa érdekében a patakkal, illetve vizmosassal hataros telkeken egy 6 m szé-
les terliletsavot szabadon kell hagyni. E terlletek hasznositasa a vizligyi jogszabalyoknak megfelel6en és a viz-
ugyi hatésag altal meghatarozott feltételek szerint torténhet.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant kilonleges turisztikai fogado terliletbe kerll a Kalvaria és kornyezete, illetve az ezzel
szomszédos parkol¢ terlilete a belteriilet északnyugati részén, valamint a fiirésziizem-fafeldolgozé terlilete a
beltertilet nyugati hataraban, a telepulésszerkezeti terven jelltek szerint.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre nem szant kilénleges temet6 teriletbe sorolja a teleplilés északi hataraban
elhelyezkedé templomot, a kérUldtte elterlild temet6t és annak bévitési terlletét.

1.3. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A telepiilés szerkezetét meghatarozo halozati elemek jellemzéen 6nalld, kdzlekedési kozuti kozlekedés ele-
mekként, valamint egyéb teriletfelnasznélasi egységekben megjelend 6nallé kdzmi elemként keriilnek megjele-
nitésre. A teriletfelhasznalas részeként vagy onallo vizgazdalkodasi térségként jelennek meg a vizgazdalkodas
halézati elemei, a csatorndk, arkok, valamint az egyéb vizfolyasok.

A telepiilés terilletfelnasznalasat alapvetéen meghatarozzak a telepiilés és taj szerkezetét add nyomvonalas
miiszaki létesitmények, a természetes hatarok, vizfolyasok, természeti és domborzati adottsagok.

A miivi vonalas elemek koziil meghatarozok a kozlekedési infrastruktira elemek, melyek a telepiilést és a tajat
egyarant kettévagjak. Pilisszentlaszld6 meghatarozé mivi vonalas elemei az 1116. j. Szentendre-Visegrad dssze-
kot6 ut, mely délkelet-északnyugati irdnyban szeli at a tajat, illetve a rola leagazo 11111 j. Pilisszentlaszlo beko-
téut.

Turizmus és rekreacié szempontjabdl meghatérozé nyomvonalas elem a Pilis Bike teleplést érinté nyomvonala,
melyet tébbségében burkolt erdészeti utakon jeldltek ki. Pilisszentlaszlon a kék jelzésli Orszagos Kerekparos
Kéktara halad keresztill. Eszakkeleten a kdzigazgatasi hatar kdzelében haladva tér ra a Szentendrei (tra, dél
felé a Sikérosi Uton majd a Bikkos-patak menti burkolt erdészeti utakon folytatédik Pilisszentkereszt iranyaba.
Az 1116 j. Ut belterlleti szakaszan kijeldlésre keriilt egy piros jelzés(, a forgalmas utat elkerdld utvonal is.

A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv a fenti mlivi vonalas elemeket és a hozzajuk tartozé, més jogszabaly
altal elrendelt védésavokat tartalmazza.

Pilisszentlaszlo elhelyezkedésébdl addddan szerkezetet meghatarozd elemek a domborzati és a vizrajzi adott-
sagok. A medencei elhelyezkedés a valtozatos domborzati viszonyok befolyasoltak a telepiilés szerkezetét: a
kézponti Petdfi térbdl és Szabadsag térbdl kiagazd utcak vonalvezetését, illetve a turistautak vonalvezetését. A
vizfolyasok kozll kilondsen jelentés a lakoterlleteken keresztilfolyd Apat-kiti-patak délkeleti mellékaga. A
Blikkds-patak, a Lepence-patak, a Kiraly-patak és Apat-kiti-patak és mellékagaik kiilteriileten folyo, illetve azt
érintd szakaszan, a volgyekben alakultak ki a jelentésebb erdészeti és turistautak.
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Jelmagyarazat
—-— Kézigazgatasi hatar Gyalogos taradtvonal Kerékparos taratitvonal
Szintvonal (5 m) e Gybngytk utja eeses Orszagos Kerékparos Kéktura
4 Hegycstcs -orszagos/nemzetkdzi jelentosegl -orszagos/nemzetkdzi jelentosegu
m— Orszagos Kékiara --..- Egyeb kerekparos tirattvonal
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[ Erds — Egyéb gyalogos tarattvonal Lovas taraatvonal
Mezogazdasagi hasznositasu -térségi/elyi jelentdségl o
===+ |ovas turaitvonal
tertilet
 Vizfolyas
B Epilet

TURAUTVONALAK ES A TURISZTIKAI INFRASTRUKTURA LENYEGESEBB PONTSZERU ELEMEI

1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.4.1. Véddteriiletek, védétavolsagok

A tervlapokon lehatarolasra keriiltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kornyezetbdl adddéd sajatossagok,
nyomvonal jellegl védétavolsagot igényld kdzmalétesitmények és azok az egyéb miiszaki tényez6k, amelyek
épitést befolyasold vagy korlatozd elemet jelentenek, és épitési, valamint dvezeti eléirasokhoz nem kéthetdk.
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A védotertilet a karos hatésok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgélo terllet, amely lehet védétertilet (bizton-
sagi terilet), vagy nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi dvezet). A védéterilet kiterjedését,
felhasznélasanak és beépitésének lehetéségét, modjat és feltételeit a vonatkoz6 jogszabalyok — ennek hianya-
ban az illetékes hatdésagok eléirasai — alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentés része orszagos jogszabalyi el6-
irasokon alapul, ezért a telepllésszerkezeti terven ezek feltlintetése, mint mas jogszabalyon alapul6 elem szere-
pel, ezek médositasa ez eredeti jogszabaly modositasanak fliggvénye.

Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi teriletén a kovetkezo - telepllésrendezési és terllethasznalati szempontbol korlé-
toz6 - véddterlletekkel és védGsavokkal kell szamolni:

Kozlekedési nyomvonalak véddsavijai:

= Az orszagos mellékutak kiilterlleti szakasza mentén az Ut tengelyétdl mért 50-50 m véd@sav biztositan-
dd, ahol minden épitési munkahoz a kézutkezelé hozzajarulasa szikkséges. (Kkt. 42/A §. (1) a) pont)

Kozmii- és hirkozlési létesitmények védoéteriilete és véddsavja:

= Avillamosvezetékek és létesitmények védsavja a széls szaltol mérten (a biztonsagi Gvezetben barmi-
lyen tevékenység végzéséhez a létesitmény Uzemben tartojanak engedélye sziikséges 2/2013. NGM
rendelet):

= 1KV felett 35 kV névleges feszilltségszintig 5 méter, de a vezeték azon szakaszan, amely a belte-
riletre és a fokozott biztonsagra vonatkoz6 eléirdsainak megtartasaval létesilt, 2,5 méter

= legfeliebb 1 kV névleges fesziiltségszintig 1 méter, a vezeték tartdszerkezetén (oszlopan) elhelye-
zett atalakitd és kapcsolo berendezés esetében 2,5 méter,

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védéteriilete, véddsavija, korlatozas:

= Allattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghaladé allattartast szolgalo épiiletet — a lovasturizmus
céljait szolgalo éplilet kivételével —egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet
elhelyezni. (43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet)

= Tavak, vizfolyasok, felsziniviz levezeté arkok 3 m széles parti savjat szabadon, atjarhatoan kell
hagyni vizgazdalkodéasi szakfeladatok ellatasara (83/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet).

= Atelepiilés északnyugati része felszin alatti vizmindségvédelmi terilettel érintett.

1.4.2. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

=  Természetvédelemmel érintett teriiletek: PilisszentlaszI6 telies kozigazgatési teriletével, a Duna-
Ipoly Nemzeti Park részeként, orszagos jelentéségl védett természeti terilet. Teljes terilete a Pilisi
bioszféra rezervatumhoz tartozik, északnyugaton az erdérezervatum magteriilete érinti a telepu-
lést, mely az 1996. évi LIIl. tv. 29. § (4) bekezdésének értelmében fokozottan védett természeti terlilet.
A Kilterilet egésze Natura 2000 halozat részét képezd kiemelt jelentdségi természetmegdrzési és
kildnleges madarvédelmi terllet. A kiilteriiletet ezen fellil az orszagos okoldgiai haldzat magtertileté-
nek dvezet teljes mértékben lefedi.

=  Tajképvédelmi dvezet teriilete: Pilisszentlaszlo teljes kozigazgatasi teriilete tajképvédelmi tertilet
ovezetével érintett.

=  Egyedi tajértékek: Pilisszentlaszlon 37 db egyedi tajérték talalhaté megbrzésik a tajkarakter szem-
pontjabol fontos teleplilési cél.

»  Pilisszentlaszl6 teljes terllete tajképi szempontbdl, a kilatast és ralatést vizsgalva egyarant érzékeny.
A magaslatokrol, erdei tisztasokrol feltarul a medencei elhelyezkedési kdzség, lathatova valik utcaha-
l6zata, telepilés- és telekszerkezete, a kdz- és maganterlleti ndvényzet, a dombon elhelyezkedd
templom, a teleptilést keretez6 mez6gazdasagi teriletek valtozatossaga. Ugyanakkor a teleptlés min-
den pontjardl latszanak a kdrnyezé hegyek, erdék, a mez6gazdaségi teriiletek és ezek talalkozasa, at-
hatadsa. Mindkét esetben a kirivd, a természeti, épitett és tajképi elemekhez nem illeszkedé Uj elem
nagy terlletet érintden okozhat konfliktust.
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»  Ex lege védettséget élveznek a telepllés teriletén talalhato forrasok: Apatkuti patak-medri forrés,
Romos-forras, Zergevirag forras.

1.4.3. Kulturalis 6rokségvédelmi elemek

Orokségvédelemhez kapcsolodé korlatozas

»  Pilisszentlaszl6 teljes terilete a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kozponttal,
valamint a Kesztélc, Klastrompuszta pélos kolostor vilagorokségi varomanyos helyszinhez tartozik.
A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékét a 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet 2. melléklete tar-
talmazza. A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertletekre vonatkozé szabalyokrol rendelkezik
tovabba a vilagorokségekrél sz6l6 2011. évi LXXVIL. torvény, a vilagorokségi kezelési tervrdl, a vilag-
orokségi komplex hatasvizsgalati dokumentéciordl és a vilagorokségi varomanyos helyszinekrél szolo
315/2011. (XII. 27.) Korm. rendelet, a vilagorokségi tertileten miikodé egyes vendéglatd izletek nyit-
va tartasanak engedélyezésével dsszefiiggd szakhatdsagi koézremiikddés szabalyairdl sz6l6 47/2013.
(V. 21.) BM rendelet, a vilagérokségi gondnoksagrél sz6l6 32/2012. (V. 8.) NEFMI rendelet.

»  Aterv készitése idején nyilvantartott és beazonosithato régészeti leléhelyeket a telepulésszerkezeti és
szabalyozasi tervlap tartalmazza. Osszesen 6 db ismert régészeti leléhely talalhato Pilisszentlaszld
kbzigazgatasi terlletén. A jelenségek egy része Gskori vagy rémai kori, tobbséguk a XllI. szazadban
letelepitett palos szerzetesrendhez kothetd (kolostor, templom, a torok korban elpusztult monostorfalu,
halast6 nyomai).

= Pilisszentlaszlon két orszagos védelem alatt &ll6 miiemlék talalhato: a palos kolostor, illetve a romai
katolikus, egykori palos templom. A két miiemlék azonos helyrajzi szamu telkeket érint, kozvetlen kor-
nyezetiikben lévo telkek miemléki kornyezethez tartoznak. Miemlék egydttes, torténeti kert, temetd
és temetkezési emlékhely, miemléki tertlet, illetve nemzeti emlékhely nem talalhatd. Mindennemi
beavatkozasnal korlatozo6 elem a miiemléki szempontok érvényesilése, figyelembevétele, betartasa. A
2001. évi LXIV. térvény 39.§ (2) bekezdése a miiemléki kérnyezet lehatéarolasat kormanyrendelethez
kéti. Jelen szabalyozasi terv az adatszolgaltatasként kapott miemléki kornyezeti lehatarolast rogziti.
Jelen lehatérolas azokat a telkeket foglalia magaban, amelyeknél jelentds szempont a miiemlékhez
val6 igazodas az atépitéseknél, bbvitéseknél.

=  Helyi védelemben részesllhetnek a kiemelt helytérténeti, épitészeti értékek, a kapcsolodd szabalyo-
kat a telepllésképi arculati kézikdnyvre alapozott telepilésképi rendeletben kell meghatéarozni. Pilis-
szentlaszlb 2018-ban készitette telepilési arculati kézikdnyvét, helyi védett értékeirdl a teleplléskép
védelmérdl sz6lé 8/2018. (VII. 06.) 6nkormanyzati rendelete rendelkezik, a védett értékeket a rendelet
1. és 2. melléklete tartalmazza. Helyi terlileti védelem alatt all a teleptilés kdzpontjat jelentd Szabadsag
és Petdfi tér és hatarold telkei, helyi egyedi védelem 4 épitett értéket érint.

1.4.4. Egyéb védelmi és korlatozo elemek

Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztetd tényezdjii teriiletekkel kapcsolatos korlatozasok:

= A 18/2003. (XII. 9.) KWWM-BM egyiittes rendelet a telepilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon
torténd besorolasardl Pilisszentlaszld nem szerepel. Ez azt jelenti, hogy nem tartozik a megjelenithetd
arvizveszélyes kategoriaba, a telepulés belteriiletét arvizveszély nem fenyegeti. A terv készitése kap-
csan érkezett adatszolgaltatas alapjan belvizveszélyes, mélyfekvési terliletek nem talalhatok a koz-
igazgatasi terlleten.

= foldtani veszélyforras a terilleten nem ismert, viszont a Pilisszentlaszlon athaladd, Visegradot Szent-
endrével 6sszekotd 1116-os jelli miutat érintették korabban Utleszakadast is el6idéz6 felszinmozga-
sok.

& TER-T-RENDKFT, 10
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Egyes eltérd teriilethasznalatok konfliktusabol adodoé védateriilet, véddsav:

Biiz kibocsatassal jaré kornyezeti hatasvizsgalat koteles vagy egységes kérnyezethasznalati enge-
dély koteles tevékenységek (pl.: nagy létszamu allattartas), létesitmények esetében a biizterheldnek
védelmi Ovezetet kell kialakitania. A kornyezetvédelmi hataskorében eljardé megyei kormanynhivatal
szerinti védelmi dvezet nagysagat - a kornyezetvédelmi engedélyben, egységes kornyezethasznalati
engedélyben a legnagyobb teljesitmény - kihasznalas és kedvezétlen terjedési viszonyok (kiléndsen
az uralkodo szélirany, id6jarasi viszonyok) mellett, a domborzat, a véd6elemek és a védendd teriiletek,
épitmények figyelembevételével - a légszennyezd forras hataratél szamitott, legalabb 300, legfeljebb
1000 méter tavolsagban lehatarolt terliletben hatarozza meg. A védelmi Gvezet teriletén nem lehet la-
koépllet, tdulbépulet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi épulet, kivéve a telepi-
tésre kerlil6, illetve a mas mikodd légszennyezd forrasok miikodésével osszefiiggd épitményt.
(306/2010. Korm. rendelet)

Fejlesztési teriileteket érinté korlatozasok:

Kozmdvel ellatatlan, csatorndzandé terilletek a teriiletfelhasznalas szintjén kijelolt, de igénybe nem
vett gazdasagi és lakotertiletek. Ezek beépitésének feltétele a feltard Uthaldzat és kdzmiivek kiépitése,
melyhez sziikség lehet kiilén megallapodasokra a terillet fejlesztéje és az 6nkormanyzat kézott: pl. te-
lepilésrendezési szerz8dés, Utépitési egyittmikdodés, vagy kapcsolddoé 6nkorményzati dontésekre pl.
Kiszolgalo és lakout céliara torténd lejegyzés, Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas, terméfold bel-
terliletbe vonasa.

1.5. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

PilisszentlaszIo telepulésszerkezeti tervének alapjat a 22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott, mddosi-
tott teleptilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben feltiintetett, illet-
ve az egyes leirdsokban és szamitasokban szerepld valtozasok.

Ezek a terlletek és valtozasok adjak a bioldgiai aktivitasérték szamitas alapjat is. Az egyes teriiletek elhelyezke-
dését a terlletfelhasznalasi valtozasok abra mutatja be.

ssz. | abran szerepl6 | hrsz.: teriilet:
sorszam
1. | 2,3 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 369, 370, 371, 372, 376/1 0,60 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakoteriilet =» telepliléskdzponti vegyes

terlilet

A valtozassal érintett teriilet

Indoklas: A kialakult magas beépitettségnek megfele-
teleplléskozponti  vegyes
terlletfelhasznalasi besorolasba keriilnek. A modosi-
tds nyomén a terllet egészén intenzivebb terlilet-
hasznélat és beépitettség jelenhet meg.

I6en

a telkek

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezék: A terilet
belterilet, kialakult beépitéssel.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség
része, tajképvédelmi és vildgorokségi varomanyos
terlilet orszagos dvezetével érintett.
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ssz. | abran szerepl6 .
sorszam hrsz. terilet
9 1 1158, 11591160, 04/113, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152, 04/156, 04/157, 0.42 ha
: 04/158, 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, 04/196, 04/198, 04/200, 04/208 ’

Teriiletfelhasznalasi valtozas:

altalanos mez8gazdasagi terllet =» falusias lakéter- A valtozassal érintett teriilet
let
Indoklas: A telepillés meglévd lakéutcajaban a lako- %.; oSS ),; iy /

telkek méretének ndvelése és egységes telekmélység
kialakitasa lehetGséget jelent kis mértéki beépités
novekedésére és egységes utcakép kialakitdsara. Az
érintett foldteriletek gyengébb mindségiek (5., 6.,
mindségi osztalyba sorolt szantok).
Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezék: A terilet
kilterilet. A tertlet érintett a Natura 2000 halozat
kllonleges természetmeglrzési tertiletével és madér-
védelmi teriletével, az orszagos okoldgiai hélozat
magteriletével kdzvetlendl hataros.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: mez6gazdasagi
térség részét képezi, ezaltal a terlleti mérlegnél az
eltérés mértékeét, igy a tovabbi fejlesztési lehetdsége-
ket csokkenti. Tajképvédelmi és vilagorokségi varo-
manyos terlilet orszagos 6vezetével érintett.

ssz. abran’ S hrsz.: | teriilet:
sorszam
3. 3738 014/14, 014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21, 019/26, 019/27, 0.65 ha
: ’ 019/28, 019/29, 019/30, 019/31 ’
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altalanos mez8gazdasagi terlilet =»kulonleges beépi- A valtozassal érintett teriilet

tésre nem szant turisztikai fogado terlilet

Indoklas: A kdérnyez6 kirandul¢ turisztikai célpontok
megkézelitése céljabol, a telepiléskdzpont tehermen-
tesitése érdekében parkold és turisztikai fogadokéz-
pont (jatszotér, pihendpark) kialakitasa szikkséges, a
telkek pedig ennek megfeleléen  kiildnleges
terlletfelnasznalasba kerlilnek at.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezék: A teriilet
kilterllet. A terlilet érintett az orszégos odkoldgiai
halozat magtertletével és a Natura 2000 hélozat
kllonleges természetmeglrzési tertiletével és madar-
védelmi terlletével.

T orasrr 4
- |s/ A
- r'rs/ls L

”,./- :5
§ 7

Teriiletrendezési tervek eléirasai: mezégazdasagi
térség részét képezi, tajképvédelmi és vildgorokségi
varomanyos terllet orszagos dvezetével érintett.
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ssz. | abran szerepl6

sorszam

hrsz.

teriilet

29 04/10, 010/1

0,10 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altaldanos mezbgazdasagi teriilet =» kilonleges be-
épitésre nem szant turisztikai fogadd teriilet

A valtozassal érintett teriilet

Indoklas: A tervezett Kalvaria kdrnyezetének rende-
zéséhez szlikséges a kilonleges teriiletfelnasznalasi
kategdriaba valé atsorolés.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezék: A teriilet
kilterllet. A terlilet érintett az orszégos odkoldgiai
halozat magtertletével és a Natura 2000 hélozat
madéarvédelmi teriletével, valamint a terillet egy része
a Natura 2000 halozat klldnleges
természetmeglrzési teriletével.

Teriiletrendezési tervek eléirasai: mezégazdasagi
térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokségi
varomanyos terllet orszagos dvezetével érintett.

7T —

T ergar A

T oigtig
7 brasm s 4
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I|

|
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|
|

211

abran szerepld
sorszam

hrsz.:

teriilet:

40

026/1 megosztva, 026/2 megosztva

0,62 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altalanos mez8gazdasagi terlilet =»kildnleges beépi-
tésre nem szant fafeldolgozé terlilet

A valtozassal érintett teriilet

Indoklas: A fafeldolgozd jelenleg a Petéfi Sandor
utcaban, kozvetlendl a temeté és templom nyugati
oldalén talalhatd, részben falusias lakoteriiletbe, rész-
ben &ltalanos mezdgazdasagi terlletbe sorolt. Zajhata-
sa, porszennyezeése, a szallitd jarmiivek forgalma mind
a lakdkat, mind a templom és a temeté hasznalatat
zavarja, ezért keril a teleplési terllet nyugati hatara-
ba. Uj helyén az 1116. j. (trél, a kilteriileti erdészeti, ill.
dléutakrol egyarant megkdzelithetd. A terllethaszné-
lat megvaldsithatésagahoz kilonleges beépitésre nem
szant fafeldolgozo teriiletfelnasznalasba keriil.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezdk: A terlilet
kllterilet.

Teriiletrendezési tervek elirasai: mezégazdasagi
térség részét képezi, tajképvédelmi és vildgorokségi
varomanyos terilet orszagos dvezetével érintett.

& TER-T-RENDKFT,
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abran szerepld . P
.. hrsz.: | terilet:
0150 megosztva, 024/2, 024/6, 024/11-13, 024/18, 025/3, 025/6, 025/8-9, 034/6,
034/10, 034/15-16, 034/32, 039/6, 043 megosztva, 046/5, 046/10, 046/12, 051/7,
054/1-8, 054/10-26, 054/28-32, 054/35-39, 056/1-10, 056/12-41, 056/43-50, 056/52-
4-35 53, 056/55-56, 059/11, 061/14, 063, 066 megosztva, 069/1-8, 070/15, 070/16 meg- | 42,09 ha
osztva, 081/6, 081/8 megosztva, 081/11-13 megosztva, 081/17-18, 081/21, 081/23,
081/25, 085/4-5 megosztva, 085/6, 085/7-10 megosztva, 085/11-12, 085/19 meg-
osztva, 085/22 megosztva

Teriiletfelhasznalasi valtozas:

korlatozott hasznalatu mez8gazdasagi tertilet =» védelmi erdd

Indoklas: A telepiilés killter(iletén az lizemtervezett erd6k és a térségi terveknek vald megfelelés érdekében az erddterve-
zett erddk, erdd teleplilési terliletfelhasznalasi egységbe kertilnek.

Teriilethasznalatot beépitést befolyasol6 tényezdk: A résztertiletek erdStervezett erddk, azaz az Orszagos Erddallomany
Adattarban szerepelnek, a telepllés kiltertiletén talalhatok. A teriletek mindegyike érintett az orsz&gos okoldgiai haldzat
magterletével, valamint a Natura 2000 halézat kilénleges természetmegérzési teriiletével és madarvédelmi terliletével. A
terlilet az erd6k dvezetéhez tartozik.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: erdégazdalkodasi térség részét képezi, erdék Gvezetéhez és okoldgiai halézat magteri-
letének dvezetéhez tartozik.

A valtozassal érintett teriilet

& TER-T-RENDKET. 1
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abran szerepl§
sorszam

36 0119/1 | 0,52 ha

Terliletfelhasznalasi valtozas:
védelmi erdd tertilet =» kdzjoléti erdd A valtozassal érintett teriilet

hrsz.: | teriilet:

Indoklas: Az  érintett  terllet  jelenlegi
terliletfelhasznalasa és beépitése (védelmi erdd
terileten beépités nem lehetséges) indokolja a
terliletfelhasznaldsi egység valtozast, igy az itt
talalhatd Sikarosi Vadaszhaz miatt a telek kdzjoléti
erdd terlletfelnasznélasba kertil.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezék: A terlilet
erdGtervezett erdd, klterlleten talalhatd. A terllet
érintett az orszagos 6koldgiai haldzat magteriletével,
valamint a Natura 2000 halézat kildnleges
természetmegbrzési teriletével és madarvédelmi
terlletével.

Teriiletrendezési tervek el6irasai: erdégazdalkodasi
térség, az erddk dvezetének és az Okologiai haldzat
magterletének dvezetéhez tartozik.

-’/’."'-///l
. ) ,,’.‘_ 1
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1.6. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

A tertletrendezési tervek és ezeken keresztil a teruletrendezés célja az orszagra, illetve térségeire kiterjedden a
teriiletfelhasznalas rendjének és a teriilethasznalat szabalyainak megallapitasa, amely biztositja a terileti
adottsagok és eréforrasok hosszu tavy, illetve nagy tavu hasznositasat és védelmét, az dkoldgiai elvek érvénye-
sitését, a mlszaki-infrastrukturalis halozatok dsszehangolt elhelyezését és a teriiletfelhasznalas rendszerét,
optimalis hosszu tavu terlileti szerkezetét.?

Az orszagos szinten, illetve orszagos érdekbdl meghatérozott tertiletfelhasznalasi és dvezeti szabalyok megszab-
jak a kiemelt térségek és megyék terliletrendezési tervei, és igy kdzvetve a telepilésrendezési eszkdzok moz-
gasterét is, mivel az 6sszhang megteremtése érdekében a kiilonb6zé szintii (orszagos, kiemelt térségi, me-
gyei, telepiilési) rendezési tervek egymasra épiil6 rendszert alkotnak, az alacsonyabb szinti tervnek meg
kel felelnie a magasabb szintii terv eldirasainak. Igy az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén kiemelt
térségi, illetve megyei teriletfelnasznalési kategoriakat, a kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalési kategori-
ak teriletén telepilési teriletfelnasznalési egységeket® lehet kijeldlni, az orszagos és térségi dvezetek terileti
lehatérolasanak figyelembevételével, pontositasaval.

Pilisszentlaszlo kdzség terlletrendezési tervekkel vald Osszefliggések vizsgalatanal Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 2019. julius 16-t6l hatalyos allapo-
tat (tovabbiakban: TrTv.) vettlik alapul. Az Pilisszentlaszlo kozség teriiletére az Orszagos Teriiletrendezési
Terv (tovabbiakban: OTrT) elGirasai mellett a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban:
BATIT) el6irasait is figyelembe kell venni. Egyes dvezeti el6irasokat és lehatarolasokat a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet hataroz meg.
Amennyiben indokolt, bizonyos eltérési lehetdségekre a terliletrendezési hatosagi eljarasokrdl sz6l6 76/2009. (IV.
8.) Korm. rendelet ad lehet6séget. Pest Megye teriiletrendezési tervérdl sz6l6 10/2020. (V1.30.) 6nkormany-
zati rendelet eléirasai és dvezetei kdzil az agglomeraciéhoz tartozo telepllések esetében csak az egyedileg
meghatarozott 6vezetek szabalyozasa vonatkozik.

1.6.1. Orszagos teriiletrendezési terv

Az OTrT 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Terve tartalmazza az orszagos jelentdségii kozlekedési infrastruktu-
ra-hélézatok térbeli rendjét és az orszagos jelentdségl épitmények elhelyezkedését, az orszagos
teriiletfelnasznalési kategériak teriileti lehatarolasat. 3. melléklete az Orszagos Ovezeti Tervet vagyis az egyes
orszagos Ovezetek terileti lehatarolasat.

Az OTrT szerkezeti tervlapja Pilisszentlaszlé kézigazgatasi teriletén nem jeldl orszégos jelent6ségi szerkezeti
miszaki infrastruktura halézati elemet.

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint Pilisszentlaszlo kézigazgatasi teriletének kb. Y-e erdd-
gazdalkodasi térség, a maradék fele-fele aranyban telepllési, illetve mezégazdasagi térségbe sorolt. A mivelt és
beépitett terliletek a telepilés északkeleti részén, a Szentlaszléi-medence kiszélesedd volgyében teriiinek el. Az
Apat-kuti, a Lepence és a Bukkds-patak vizgazdalkodasi teriletbe soroltak.

2A ter(iletfejlesztésrol és a terlletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvény alapjan

3Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20) Korm. rendeletben (OTEK) meghata-
rozottak szerint
4 hatalyos: 2019. junius 22-t6
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdtgazdalkodasi térség
Mezbgazdasaqgi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilésitérség

2. melléklet:

Az Orszag Szerkezeti Terve

ORSzAGOS TERULETRENDEZESI TERV
forras: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#pdf-terkepek

Az OTrT-ben meghatarozott orszagos dvezetek terileti lehatarolasat a térségi, illetve a megyei teriiletrendezési
terv, és a telepllésszerkezeti terv pontosithatja a jogszabalyban meghatarozott keretek kdzétt, az adatszolgalta-
tasra kotelezett allamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsa alapjan. A kdzigazgatasi teriilet orszagos dvezetekkel
torténd érintettségét az alabbi tablazat foglalja dssze:
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Orszagos dvezetek Teriileti lehatarolas Kozm’]a_zgatas’l Lzl
érintettsége
Orszagos Okologiai haldzat magteriiletének dvezete +
Orszagos okologiai halozat okoldgiai folyosojanak dvezete OTrT 3/1. melléklet -
Orszagos okoldgiai halozat pufferterilletének Gvezete -
Kivalo term6helyi adottsagu szantotertlet OTrT 3/2. melléklet -
Jo termdhelyi adottsagu szantéterdlet 9/2019. MvM rendelet 1. melléklet -
Erdék évezete OTrT 3/3. melléklet +
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete 9/2019. MvM rendelet 2. melléklet -
Tajképveédelmi teriilet dvezete 9/2019. MvM rendelet 3. melléklet +
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet OTrT 3/4 melléklet +
Vizminéség-védelmi teriilet dvezete 9/2019. MvM rendelet 4. melléklet +
VTT-tarazok svezete terliletrendezésért felelds miniszter )
rendelete
Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete OTrT 3/5. melléklet -
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Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

A kdzigazgatasi terilet nagyrésze érintett - az 6koldgiai halézat magteriiletének ovezetével. Az orszagos dvezet pontos
lehatarolasahoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park térképi allomanyt biztositott, a teleptilésrendezési eszkézokben ennek megfe-
leléen tortént a védett teriiletek feltlintetése. Az Gvezetre vonatkozd eldirasokat a TrTv. 25.§ és 43.§-a tartalmazza. A
magter(let teliesen korilzarja a telepllési terlletet, északnyugaton a sportpélya és az egykori vizm( terilete is az fvezet-
hez tartozik, ugyanakkor telepiilési térség részét képezi. Az dvezet ezen felil magaban foglalja a telepilés korlli nagy
kiterjedés( erdéterlleteket, illetve a lakoterllettél északnyugatra elteriilé egykori mez6gazdasagi terileteket. A telepulés-
rendezési eszkozOkben a magterllet dvezetében csak olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az dkologiai hald-
zat magterllete és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosoja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti. Ett6l eltérni a teriiletrendezési tervek (OTrT, BATIT) altal kijelolt telepilési térség esetén lehet. Pilis-
szentlaszlé esetében az OTrT és a BATIT Szerkezeti Terve is telepiilési térséget jeldl a magteriilet Gvezetének egy részén
(belterllet egy része és a volt vizm( és a sportpalya terilete). [TrTv. 25.§ (1) bek. és a 43.§ (1) bek. ac) alpontja]

Az TrTv. el6irdsai szerint az dvezetben Uj beépitésre szant terllet csak kivételes esetben jeldlheté ki, abban az esetben, ha
a telepiilési térséget az okologiai haldzat magteriilete, vagy az dkoldgiai halézat magteriilete és dkoldgiai folyosoja egyit-
tesen koriilzarja, a kijelolést mas jogszabaly nem filtja, és ehhez az allami f6épitészi hataskdrében eljard févarosi és a
megyei kormanyhivatal teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedély alapjan hozzajarul.
Pilisszentlaszl6 esetében az 6koldgiai halozat magteriletének Gvezete teljesen kérilzérja a telepilési teriletet. [MTrTv.
25.§ (2) és (3) bek. és a 43.§ (1) bek. aa) alpontja]. A magtertilet dvezetében Iévo, a teleplilés kdzigazgatasi hatarahoz 200
m-nél kbzelebb 1évd terlleten a telepilésrendezési eszkdzokben Uj beépitésre szant terillet nem jeldlhetd ki. Az 6kologiai
halézat magterilletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala a magte-
rilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok kozotti dkoldgiai kapcsolatok miikodését nem
akadalyozé miszaki megoldasok alkaimazasaval jeldlhetdk ki és helyezhetdk el. A banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 elbirasok alkalmazéséval engedélyezhetd. Az Gvezetben U
célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésl banyatelek nem létesithetd, a meglévé kiilfejtéses mivelésii banyatelek horizon-
talisan nem bdvithetd. Az erdmiivek kdzll csak haztartasi méret(i kiserdmdi 1étesithetd épileten elhelyezve.

A telepllésszerkezeti terv az dkoldgiai haldzat magteriletének Gvezetében kilszini mivelésl banyatelek |étesitését, bbvi-
tését lehetdveé tevd teriletfelhasznalasi egység kijeldlésére nem tesz javaslatot. Kismértékben érinti a magteriilet dvezetét
Uj beépitésre szant teriletként a mar kialakitott lakételkek, valamint a meglévé lakotelkek terliletének bdvitését szolgald
terilet kijelolése. Elézetes egyeztetés soran a nemzeti park a magteriilet 6vezet hataranak pontositasat elfogadhatonak
tartotta, azzal a kitétellel, hogy a helyi épitési szabalyzatban az érintett foldrészleteket a telek be nem épithetd részeként
kell jeldlni, mivel azok tovabbra is Natura 2000 teriilethez tartoznak. A TrTv. 23.§ (2) bekezdése értelmében a térségi Gve-
zetek csak az illetékes allamigazgatési szervek — jelen esetben a Duna- Ipoly Nemzeti park - egyetértése esetén véltoztat-
hatok meg. Az elGzetes egyeztetés figyelembevételével a magteriilet dvezetének hatara kismérték(i megvaltoztatasara
keriil sor (0,42 ha) a teleplilésszerkezeti terv javaslataban. Uj kozlekedés halozati elem nem jelenik meg az dvezetben. Az
érintett terlletek a teleplilési térség teriiletébe sorolt terliletek kivételével a telepllésszerkezeti terven vizgazdalkodési,
erdd és mez6gazdasagi terliletfelnasznalasi egységbe keriiltek.

A magterilet Gvezetében a jelenlegi terilethasznalattdl eltérd, beépitésre nem szant tertileti kijeldlés tdbb helyen is torténik.
llyen a kil6nleges beépitésre nem szant turisztikai fogadétertilet, mely egyrészt a tervezett kalvaria szamara biztosit helyet,
masrészt turistakdzpont, jatszokert és kozdsségi parkold kialakitasat tenné lehetévé. Szintén kiildnleges beépitésre nem
szant tertiletbe kerll az a terilet, mely a meglévé fafeldolgozo attelepitését szolgélja az dnkormanyzat szandéka szerint.

OTIT 3/1. melléklet Okologiai halézat magteriiletének 6vezete a Duna-Ipoly
Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan

- Okolégiai hildzat magteriiletének tvezete

Ukoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak Gvezete

Ckolagiai haldzat pufferteriletének overete
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Erdok ovezete

Az erd6k dvezetébe az Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erdék és az erdégazdalkodasi célokat kdzvetlenil
szolgalé foldteriiletek tartoznak. Az orszagos dvezet pontos lehatarolasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatala FoldmUvelésigyi és Erdégazdalkodési Féosztélya térképi allomanyt biztositott, a telepllésrendezési eszkbzokben
ennek megfeleléen torténhet az erdéteriletek lehatarolasa és erdéteriileti besorolasa.

Az erddk Gvezetébe tartozd terlileteket az adott telepillésnek a teleplilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erdéteri-
let teriiletfelnasznalasi egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti Terve altal kijelolt teleplilési térség tertiletein lévé erdék
Ovezetének terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. Az adatszolgéltatas alapjan Pilisszentlaszlé kdzigazgatasi
terliletén 1483,56 ha szerepel a nyilvantartasban, mint erdé, illetve erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetlenll szolgald
terlilet. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetdség a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél 74,18 ha.

A telepiilés korilli meglévé erdoteriileteket, illetve az északi hatéarban, a Kis-Pap-hegy és az Oreg-Pap-hegy kozétt elteril
egykori szanto- és legelSteriileteket érinti az Gvezet. A hatalyos telepiilésszerkezeti terven az Gvezet nagy része erdétertilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt. Eszakon, az Oreg-Pap-hegy és a Kis-Pap-hegy kdzott nagy kiterjedésben, keleten és
nyugaton az erdéterilletek hatara mellett kisebb savokban korlatozott hasznélatl mezégazdasagi tertiletet jeldl a hatalyos
terv.

A telepiilésszerkezeti terv az erd6k dvezetéhez tartozd teriileteket jellemz6en védelmi erdéteriiletbe sorolja, figyelembe
véve az adatszolgaltatasként kapott els6dleges rendeltetést is. A Sikarosi vadaszhazhoz tartozé teriilet kdzjoléti erdd beso-
rolasba keriil, 5%-o0s beépithetdséggel. Eltérd terllethasznalat a meglévé utak és vizfolyasok esetében van, melyek a
teleplilésszerkezeti terv szerint kizlekedési, illetve vizgazdalkodasi teriiletbe soroltak. Igy az eltérésnél figyelembe veendd
terllethasznélat 20 ha, mely nem éri el a jogszabdlyban régzitett értéket, tehat az 6sszhang biztositott.

OTrT 3/3. melléklet Adatszolgaltatdas - Erddtervezett erdék és els6dleges
rendeltetésik
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- Erddk dvezete
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tajképvédelmi terillet Gvezetébe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kélcsonhatésa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabol sajatos és megkulonboz-
tetett fontossagu, megérzésre érdemes esztétikai jellemzokkel birak.

A tajképvédelmi terillet dvezete lehatarolasat a 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 3. melléklete, az Gvezetre vonatkoz6 szaba-
lyokat a rendelet 4. §-a tartalmazza. A telepiilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgalatanak keretében kell meghatarozni a
tajjelleg megdrzendd elemeit és elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemz6it.
Az dvezetben cél a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasanak elésegitése, a tajba illesztés biztosita-
sa. Ennek keretében a teleplilésrendezési eszkdzokben meg kell hatarozni a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjé-
nek szabalyait.

9/2019. (VI-14.) MvM. rendelet 3. melléklet:

Tt = g e -

A tajképvédelmi terilet Gvezetében a kdzlekedési, elektro-
nikus hirkdzlési és energetikai infrastruktura-halozatokat,
tovabba az erémiiveket a tajképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyez-
teté milszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsi-
tani. A banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 elSirasok alkalma-
zasaval engedélyezhetd.

Pilisszentl&szl6 teljes kbzigazgatasi terllete tajképvédelmi
terllet Gvezetéhez tartozik.

A teleplilésszerkezeti terv a terliletfelhasznalasi egysége-
ket jellemz8en a tényleges terilethasznalatnak megfelels-
en jeldli ki. Eltérd terilethasznélat a turisztikai kdzponthoz
kapcsolodd kilonleges beépitésre nem szant terlletek
esetében van (pl. kalvaria, parkolo, fafeldolgozé). Beépi-
tésre nem szant kiilonleges teriileti besorolas a belteriilet- Tajkepvedelmi terllet Gvezete
hez kozvetlenul kapcsolédva torténik, mely tertileteken

épiletek elhelyezése nem, vagy csak kismértékben torté-

nik. Uj beépitésre szant terilletek kijeldlése kismértékben

torténik a meglévd lakdtelkek bbvitése céljabdl, ezzel (]

beépitett terilet, Uj épitési telek nem jon létre. Az érintett

terlletrész atsoroldsa nemzeti park véleményének figye-

lembevételével torténhet.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete

Az dvezet a vilagdrokségi listara felvett teriileteket, a vilagorokségi helyszinek szakmai feltételeinek megfelel6 azon terile-
tek tartoznak, melyek a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékében (27/2015. (V1. 2.) MvM rendelet) szerepelnek.

Pilisszentlészl6 a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdé a visegradi kirdlyi kozponttal, valamint a Keszt6lc, Klastrom-
puszta pélos kolostor vilagorokségi varomanyos teriilethez tartozik, a kdzség teljes kozigazgatasi tertilete érintett. Az
egykori pilisi kirdlyi erd” alapjaban véve érintetlenil maradt meg, mint kirdlyi vadaszterilet, a hozza tartoz6 kézpontokkal
egyiitt. Ertékeinek védelme természetvédelmi teriiletté nyilvanitasa révén (Pilisi Tajvédelmi Korzet, majd Duna-Ipoly Nem-
zeti Park és UNESCO bioszféra rezervatum) biztositott.

Az Orszag Ovezeti Terve a vilagorokségi és vilagorokségi  3/4. melléklet: vilagorokségi és vilagorokségi varomas
varomanyos terliletekhez tartozo telepiiléseket teljes kéz- nyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések
igazgatasi teruletikkel jeldli.

Az MTrTv 31.§ (1) bekezdése szerint a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terlletek Ovezetét tényleges
kiterjedésiknek megfeleléen a telepiilésrendezési eszko-
zOkben kell lehatérolni. Az érintett terileten a
teriletfelnasznalas modjanak dsszhangban kell lennie a
védelem céljaval, Uj kiilfejtéses mUvelésii banyatelek nem
létesithetd, illetve bdvithetd, a kdzlekedési, vizgazdalkoda-
si és hirkdzl6 infrastruktira-halézatokat, tovabba az er6-
miveket a kulturdlis és természeti Orokség értékeinek
sérelme nélkil, tertileti egységuket megdrizve, latvanyuk
érvényesulését eldsegitve és a vilagorokségi kezelési
tervnek megfelelden kell elhelyezni.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A vizmindség-védelmi terilet Gvezete lehatérolasat és Gvezeti
szabalyait az MTrTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a teriletren-
dezésért felelés miniszter rendeletben allapitia meg. Az dvezet
térképi lehatarolasat 9/2019. (VI. 4.) MvM rendelet 4. mellékle-
te tartalmazza, a vonatkozd dvezeti szabélyokat ugyanezen
rendelet 5. §-a rogziti. Az dvezet a telepllésrendezési eszko-
z0k modositasa kapcsan a PilisszentlaszI6t érinté rész a tele-
pilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapon is feltiintetésre
kerdilt.

tlas

Szer

§

1.6.2. Budapesti Agglomeracio6 Teriiletrendezési Terve

A Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Tervének fellilvizsgalata 2018-ban, a hatalyos OTrT-vel egyditt tor-
tént, a 2018. évi CXXXIX. torvény és mellékletei tartalmazzak Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teri-
letrendezési, szerkezeti tervét igy a Budapesti Agglomeréacié Teriletrendezési Tervét is (BATrT). Az TrTv. Har-
madik Részben foglalt eléirasait is alkalmazni kell a BATT terileti hatélya altal érintett telepiilés esetében, me-
lyek felsorolasat az TrTv. 1/1. melléklete hataroz meg. A BATIT Szerkezeti Tervét a TrTv. 7. melléklete tartal-
mazza.
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Térségi szerkezeti elemként megjelenik a 1116 j. Szentendre-Visegrad térségi szerepkorii 6sszekétd ut meglé-
v6 nyomvonala. Tovabbi szerkezeti elem nem érinti a kozigazgatasi teruletet. A telepllésrendezési eszkdzokben
az orszagos és térségi mlszaki infrastruktira-halézatok és a mlszaki infrastruktura egyedi épitményeinek helyét
a BATIT Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni. A telepulésszer-
kezeti terv a meglévd nyomvonalat az ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan, a BATrT Szerkezeti Tervével 6ssz-
hangban szerepelteti.

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdtigazdalkodasi térség

- Nagy kiterjedés( zoldteriileti telepilési térség

Mezdgazdasagi térség
Kertes mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Térségi szerepkoril dsszekdtd Ot (meglévd)

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE — SZERKEZETI TERV, 2019
forras: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#pdf-terkepek

A BATIT szerkezeti tervén a térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak megegyeznek az OTrT szerkezeti tervén
jeldlttel: a belterilet teleplilési térség részét képezi, a hozza csatlakozd kisparcellas mezégazdasagi teriiletek
mezBgazdasagi térséghez, az erdék erddgazdalkodasi térséghez tartoznak.

A TrTv. 8. melléklete terlleti mérlegként az egyes telepilések kdzigazgatasi terlletét és telepulési térség terile-
tét hatarozza meg. A t6bbi terliletfelhasznaldsi kategoria esetében a BATrT Szerkezeti Tervének megfelel, pon-
tos tertileti mérleg adatok nem &llnak rendelkezésiinkre, a tertiletfelhasznalasi kategériak terileteit mért adatok
alapjén tudjuk csak figyelembe venni.

Terlleti mérleg a BATrT Szerkezeti Terve alapjan:

Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi Térségi teriiletfelhasznalasi | Telepiilés kozigazga-
kategoria kategoria teriilete | tasi teriiletéhez viszo-
(ha) | nyitott arany (%)

Teleplilési térség 91,70 517

Mez8gazdasagi térség 182,50* 10,28

Pilisszentlaszl6 | Erd6gazdalkodasi térség 1499,79* 84,48
Vizgazdéalkodasi térség 1,30* 0,07

Osszesen: 1775,29 100,00

* mért adat

A kovetkezGkben mutatjuk be az érvényben Iévo telepllésszerkezeti tervben szereplé beépitésre szant terilete-
ket, erdd- és mezégazdasagi terileteket, figyelembe véve a terliletrendezési terv szerkezeti tervében szereplé
térségi teriletfelnasznalasi kategériaknak valé megfeleltetést.

Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasok és a telepiilésszerkezeti terv ezeknek valéd
megfelelésége:
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkoz6

\ Telepiilésrendezési eszkozok megfelelésége
rendelkezés

Telepiilési térség

A telepulési térség terlletén barmely telepilési | A telepilésrendezési eszkdzok beépitésre szant terllete-
terlletfelhasznalasi egység kijelolhetd [TrTv. 11.§ d) pontja]; | ket jellemzéen a telepiilési térségként kezelt terlileteken
jel6ltek ki. A telepilésrendezési eszkdzok szerint ez a
terlilet 6sszesen 79,44 ha-t jelent. A telepilési térségen
belll (91,7 ha) talalhatd tobbi terilet beépitésre nem
szant teriilet (kozlekedési teriilet, vizgazdalkodasi terllet,
erdétertilet).

A telepllés koézigazgatési terlletére vonatkoztatott terletén
a telepilésrendezési eszkdzokben a beépitésre szant terilet
névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
terileti mérleg szerinti telepiilési térség terliletének 2%-at. A
beépitésre szant terilet nvekményére is alkalmazni kell az
Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére vonatkozé elbiraso- | Telepulési térségen kivil, a mezégazdasagi térség ré-

kat. [TrTv. 40.§ (1) bek.] szeként egy helyen torténik beépitésre szént terilet
91,70 ha* 0,02 =1,83 ha kijelolés, a valtozasok fejezetben 2. sorszammal jeldlt
eltérési lehetdség= 1,83 ha terlletek esetében, ez 0,42 ha-t jelent.

Erdégazdalkodasi térség

Az erdbgazdalkodasi térségben  a  telepllési | A telepllésszerkezeti terv 1498,45 ha terlletet sorol
teriletfelnasznalasi egységeket a térséget lefedé erdSk | védelmi és kdzjoléti erdd terlletfelnasznalasba.
Ovezetére és az erdbtelepitésre javasolt terilet Gvezetére | Az erdSk Gvezetébe tartozo terlleteket az adott telepi-
vonatkozd szabalyok szerint kell kijeldlni, [TrTv. 11.§ a) | lésnek a teleplilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-
pontja], ban erdéterlilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorol-
Az erddék Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepllésnek | nia. Az OTrT Szerkezeti Terve altal kijelolt teleplilési
a telepllésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erdbte- | térség terilletein 1évd erdék dvezetének terliletét a szami-
rilet terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolnia, kivéve az | tasnal figyelmen kivill kell hagyni. Az adatszolgaltatas
TrTv. terlletrendezési terv szerkezeti terveiben telepiilési | alapjan Pilisszentldszlé kézigazgatasi terliletén 1483,56
térségként lehatarolt terlileteket. [TrTv. 29.§]. ha szerepel a nyilvantartasban, mint erdé, illetve erdd-
gazdalkodasi tevékenységet kdzvetlendl szolgald terllet.
Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetéség a telepllésren-
dezési eszkdzok készitésénél 74,18 ha. Eltérd terilet-
hasznalat a meglévé utak és vizfolyasok esetében van,
melyek a telepllésszerkezeti terv szerint kdzlekedési,
illetve vizgazdalkodasi terilletbe soroltak. igy az eltérés-
nél figyelembe veendd terlilethasznalat 20 ha, mely nem
éri el a jogszabalyban rogzitett értéket, tehat az dsszhang
biztositott.

A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos | A telepillésrendezési eszkdzok készitésénél az erddter-
Erd6éllomany Adattarban nem szereplé erdéterlilet | vezett erdékhdz képest tovabbi erdéterlleti kijeldlés nem
terliletfelhasznalasi egységeket a telepiilésfejlesztési és | torténik. A 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 2. melléklete
telepulésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és | szerint Pilisszentlaszlé kozigazgatasi teriletén erdételepi-
kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkll — az erdbtelepités- | tésre javasolt terllet Gvezetéhez tartozd terilet nem
re javasolt terlilet dvezet teriiletén javasolt kijeldlni. [9/2019. | talalhato.

(V1. 14.) MvM. rendelet].

Mez6gazdasagi térség

A mez8gazdasagi térség terilletének legalabb 75%-at els6d- | A telepllésszerkezeti terv 173,88 ha teriiletet sorol me-
legesen a  mezbgazdasagi  terilet  telepllési | z8gazdasagi teriiletbe. A mezGgazdasagi térség terlletén
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé | eltér6 teriilethasznalat a kdzlekedési és vizgazdalkodasi,
rész természetkozeli teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és | a kilonleges beépitésre nem szant turisztikai fogado
vegyes terilet kivételével — beépitésre szant terlilet vagy | terlilet terlilethasznélatabdl adodik. Az eltérés dsszesen:
kllonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra | 8,81 ha, azaz kevesebb az eltérési lehetdségnél rogzi-
szolgalo terllet terilletfelnasznalasi egységbe sorolhato | tettnél.

[TrTv. 11.§ b) pontja], azaz:

182,50 ha * 0,75 = 136,88 ha

eltérési lehetdség: 45,63 ha
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Vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi térséget vizgazdalkodasi terilet vagy viz-
gazdalkodasi célu erddterilet, vizgazdalkodasi célu mezégaz-
daségi terllet, természetkozeli terilet, tovabba kilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet vagy
honvédelmi célu erdétertilet terlletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, és a miikodési terlletével érintett vizligyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani [TrTv. 11.§ ¢) pontja]

A teleplilésszerkezeti terv az egyes vizfolyasokat viz-
gazdalkodasi teriletbe, illetve erdéterlletbe, annak
fuggvényében, hogy a vizfolyasnak van-e 6nallé telke,
vagy az erdéterllet részét képezi.

Egyéb, teriilethasznalatot meghatarozé eléirasok:

Teriiletfelhasznalasra vonatkozo rendelkezés

Telepiilésrendezési eszkozok megfelelésége

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésénél figyelembe veendd
szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek ]

a) az Uj beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévd te-
lepuilési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem okozza a
kiildnbdzé telepilések beépitésre szant terlileteinek dssze-
novését, és

C) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kerdil
sor, ha a telepUlési térségben nincs a tervezett rendeltetés-
nek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetien fold-
részlet, vagy olyan hasznalaton kiv(l kerilt vagy alulhaszno-
sitott, altalaban leromlott fizikai allapotban 1évd teriilet, amely
a tervezett rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevé-
tele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kolt-
sége miatt.

Uj beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejiileg a terii-
letnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésd,
legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant
terlilettel kapcsolatban 1évd zéldterlletet, — gazdaségi vagy
kllonleges tertlet kijelolése esetén zoldteriletet vagy véder-
dét — kell kijel6Ini. Ha a zdldtertilet vagy véderdd kijeldlése
az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott
terlileten nem valésithatd meg, akkor a zéldteriiletet vagy a
véderdd terliletét a telepllés arra alkalmas mas teriletén
kell kijeldlni. [TrTv. 12.§ (1) bek.]

Borvidéki telepilés borsz6l6 termdhelyi katasztere |-l
osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet — a kiilénleges me-
z0gazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem mindsithetd

A telepilésszerkezeti terv fellilvizsgalata kapcsan egy
terlilet, a 2. sorszamu (abran 1.) médositas esetében torté-
nik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése. A BATIT szerkeze-
ti tervlapja szerint a terilet mez8gazdasagi térség részét
képezi, és kdzvetlenll csatlakozik a teleplléshez, nem
okozza kilénbdzd telepilések dsszendvését. A lakoterilet
bdvitésének célja a lakotelkek méretének ndvelése (melyek
jelenleg kisebbek, mint a teleplilési atlag) és egységes
telekmélység kialakitasa, az egységes utcakép érdekében.

Az utjonnan kijeldlt beépitésre szént terllet a Kékes utca
menti telkek terlletének ndvelését, a telekmélység egysé-
gesitését célozza, mellyel a telkenkénti zdldfelilet kiterje-
dése is nd. A terlilet Natura 2000 héldzattal érintett, igy a
helyi épitési szabalyzatban a foldrészlet be nem épithetd
részeként jeldlt. A modositassal érintett terllet nagységa
0,42 ha, ennek 5%-a 0,02 ha (200 m2), kb. ugyanennyivel
bévilnek egyenként a telkek, melyeket a Natura 2000
érintettség miatt nem lehet beépiteni. A kijeldlt lakéterilettel
kapcsolatban 1év8 zdldterlet kijeldlése annak periférialis
helyzete és kis mérete miatt nem javasolt. Jelen felllvizsga-
lat soran 42,09 ha védelmi erdd kerdl kijel6lésre. Pilisszent-
l&szl6 telepulésszerkezete nem teszi lehet6ve, és nem is
indokolja zoldtertlet kijeldlését. A tervezett Okoturisztikai
kbzponthoz kapcsolodd parkold a telepiléskdzpont teher-
mentesitését, a zoldsavok, zoldfeliletek megovasat ered-
ményezheti, melyek dsszességében vett kiterjedése a 200
m2t tobbszorésen meghaladja. A kalvaria terlletének
kijeldlésével és kiépitésével egy Uj, régdta vagyott kozos-
ségi tér alakul ki. A fent emlitett tényez6k egyiittes fennalla-
sa miatt jelen esetben nem javasoljuk egy 200 m? kiterjedé-
sl zoldtertlet kijel6lését.

Pilisszentlaszl6  nem  borvidéki telepllés, borszdld
terméhelyi kataszteri terillettel nem rendelkezik.
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beépitésre szant terliletté [TrTv. 13.§ (1) bek]

Az Orszagos Gylimolcs Termdhely Kataszter I. és Il. oszta-
lya terlleteihez tartozo foldrészlet — a kildnleges mez6gaz-
daségi Uzemi tertlet kivételével — nem mindsithetd beépités-
re szant terlletté. [TrTv. 13.§ (2) bek ]

Uj lakoterilet, vegyes terilet, gazdasagi terilet, illetve tdulé-
terilet abban az esetben jel6lhetd ki, ha

a) a tervezett terlletfelhaszndlas jol illeszkedik a telepiilés
meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédel-
mi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodési
szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcié ellatasahoz szilkséges miszaki infra-
struktUra-kapacitas azt lehetévé teszi, vagy az a terilet
igénybevételével parhuzamosan kiépdl. [TrTv. 38. § (1)]

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatara-
hoz 200 méternél kdzelebb csak az allami féépitészi hatas-
kérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési  hatésagi  eljardsa  sordn  kiadott
terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki, kdrnye-
zetre jelents hatast gyakorld ipari terllet nem jel6lhetd ki.
[TrTv. 38. § (2)-(3)]

Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térség-
hez kapcsoléddan jel6lhetd ki. [TrTv. 38. § (4)]. 5 ha-t meg-
haladd kiterjedést Uj lakoterllet vagy vegyes terllet ott
jelolhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatél a meglévd
vagy kiépitendd kozosségi kozlekedés megalldhelyig a
kézforgalom szamara szabalyosan hasznélhatd kdzuton
mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t. [TrTv. 38. § (6)]

Az 5000 m2 nett6 eladotémél nagyobb kereskedelmi, szol-
géltatd rendeltetésii épitmény ott helyezheté el, ahol az
épitmény a meglévd vagy a tervezett jelentds kozOsségi
kézlekedési csombponti megalldhelytdl szamitva 300 méter-
nél nem hosszabb gyalogos kdzlekedéssel is megkdzelithe-
t6. [TrTv. 38. § (7)]

A Budapesti Agglomerécid tekintetében az olyan beépitésre
szant teriletet, amelyet az elfogadott telepiilésrendezési
eszkdz e torvény kihirdetése el6tt mér beépitésre szant
terlletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen terliletnek kell tekin-
teni, kivéve, ha ez a terllet orszagos vagy térségi jelentdsé-
gl mlszaki infrastruktira-halézatok vagy egyedi épitmények
teriletére esik. [TrTv. 92.§ (2) ]

Uj lakoteriilet csak akkor jelélhetd ki, ha a meglévé lakoterd-
letek beépitettségének vizsgalatat kovetbéen megéllapithato,
hogy a lakoterlileti fejlesztési igényt a teleplilés csak U
lakoteriilet kijeldlésével tudja biztositani. [OTEK 10/A.§]

A NEBIH adatai alapjan Pilisszentlaszl6 terilletén nem
talalhatd Gyimolcs Termdhely Kataszter |. vagy |I.
osztalyba sorolt tertilet.

A Kékes utcatdl északra torténd lakoterilet-kijel6lés a
meglévd szerkezethez illeszkedik, célja a telekméret
ndvelése és a telekmélység egységesitése, mely egységes
utcaképet és a meglévd telepllésszerkezethez vald
illeszkedést eredményezi. A tertilet Natura 2000 kilonleges
természetmegbrzési és madarvédelmi terilettel érintett,
azonban jeldl6 fajok, kiemelkedd természeti értékek nem
talalhatok, igy taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi
érdekekkel nem Utkdznek. A modositassal érintett teriileten
régészeti leldhely, mlemlék, miemléki kornyezet, egyedi
tajérték nem talalhatd, tehat orokségvédelmi érintettsége
sincs. A modosités célja épp az igy kialakulo lakotertlet
meglévo telpllészerkezethez és —képhez valé illeszkedése,
mely igy tajképi, kulturdlis Orokségvédelmi érdekeket
szolgal.

Nem torténik U beépitésre szant terllet kijel6lése a
kézigazgatési hatdrhoz 200 méternél kozelebb esé
terlileten.

A telepilésrendezési eszkdzok modositdsa kapcsan Uj
lakéterllet kijelolése a Kékes utcdhoz csatlakozdan
torténik, mely kapcsén (j épitési telek illetve épitési
lehetéség nem jon létre. A terilet telepilési térséghez
kbzvetlendl kapcsolddik.

5000 m?2 nettd eladotéél nagyobb kereskedelmi, szolgal-
tatd rendeltetési épitmény elhelyezése nem tervezett.

A 2009-ben modositott telepiilésrendezési eszkdzokben
beépitésre szant tertiletként kijeldlt tertiletek a telepulési
térség részét képezik.

Jelen médositas sordn nem jon létre Uj beépithetd épitési
telek, ez csak a meglévo lakotelkek telekhatarrendezésére
ad lehetdséget.

Beépitésre nem

szant teriiletek

A telepilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa soran
az e torvénnyel vald dsszhang megteremtése érdekében
torténd feliilvizsgalatot kovetéen a természetkozeli tertilet-
ként és erd6terliletként kijelolt teriletfelhasznalasi egységek

Jelen telepulésrendezési eszkozok fellilvizsgalata egyben a
TrTv. 2019. jllius 16-t0l hatélyos allapotanak megfelelé
o0sszhang megteremtése érdekében torténik, igy majd az
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nagysaga a teleplilés kézigazgatasi teriletére vonatkozdan
Osszességében nem csokkenhet. [TrTv. 39. § (1)]

Az egymassal hatéros, dsszességében legalabb 10 ha-t
meghaladé Uj sportolasi célu terilletet beépitésre nem szant
klldnleges terillet telepllési terliletfelnasznalasi egységbe
kell sorolni, tovabbi atsorolds nem hajthatd végre. Az igy
lehatérolt terlileten a testedzést szolgélé épitmények he-
lyezhetdk el, kereskedelmi célu szallasférdhely, lako- és
Uduléépulet, valamint lakds nem alakithaté ki. A beépitésre
nem szant kilnleges terilet beépitettsége az dssztertleté-
nek 3%-at nem haladhatja meg. [TrTv. 39. § (2)]

elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok jelentik az alapot a
rendelkezéshez.

A teleplilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata kapcsan Uj
sportolési célu terllet kijeldlése nem torténik.

Pilisszentlaszlo a BATIT altal kijelolt kiemelt térségi Ovezetek egyikével sem érintett.

Kiemelt térségi dvezetek

Teriileti lehatarolas

Kozigazgatasi teriilet
érintettsége

Rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete

terliletrendezésért felelés miniszter

rendelete

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

terliletrendezésért felelés miniszter

rendelete

Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete

terliletrendezésért felelés miniszter

rendelete

Orszagos és térségi ovezetek és a kozigazgatasi teriilet érintettségét 6sszefoglalé tablazata:

Orszagos Teriiletrendezési Terv Budapesti Agglomeracio teriiletren- | Kdzigazgatasi terii-
dezési terve let érintettsége
1. | Orszagos okoldgiai halozat - magteriilet +
2. | Orszagos okologiai halézat - dkoldgiai folyosd -
3. | Orszagos Okoldgiai haldzat - pufferteriilet -
4. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoterdlet -
5. | JO termbhelyi adottsagu szantotertlet -
6. |Erddk dvezete +
7. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezet -
8. | Tajképvédelmi teriilet Gvezete +
9. |Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet +
10. | Vizminéség-védelmi terllet Gvezete -
1. Rendszeresen belvizjarta terlilet dveze- -
te
12. | Nagyvizi meder Gvezete -
13. | VTT-tarozok dvezete -
14, Asvanyi nyersanyagvagyon vezete -
15. Foldtani veszélyforras terlilet dvezete -
16. | Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete -

Az orszagos és térségi ovezetek lehatarolasa a kovetkez6 allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alap-
jan torténhet (218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. melléklete alapjan):
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= Duna-Ipoly Nemzeti Park |gazgatosag: dkologiai halézat magteriletének dvezete, tajképvédelmi terlilet
Ovezete,

=  Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala: erdék dvezete,

= Foldmérési és Tavérzékelési Intézet: erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete, j6 terméhelyi adottsagu
szantok Ovezete,

= Kozép-Duna-volgyi Vizugyi Igazgatosag: vizmindség-védelmi terllet Gvezete,
= Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatosagi Féosztaly: vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teri-
letek Gvezete.

1.6.3. Pest MegyeTeriiletrendezési Terve

Az 1996. évi tertiletfejlesztésrol és teriiletrendezésr6l sz6l6 XXI. torvény (tovabbiakban Tft) 12.§ (1) bek. a) pontja
értelmében a Megyei Onkorményzat terliletrendezési feladatkérében a BATrT-vel dsszhangban fogadja el a
megye terliletrendezési tervét, mely az egyedileg meghatarozott 6vezet kivételével nem terjed ki a kiemelt
térségek teriiletére. Ennek alapjan a Pest Megye Teriletrendezési Tervében kijeldlt orszagos és megyei 6veze-
tek esetében az OTrT, a 9/2019-es miniszteri rendelet, illetve a BATIT eléirdsai mérvaddak, azonban az egyedi-
leg meghatarozott 6vezetek és szabalyozasuk a megye teljes kozigazgatasi teriiletére — igy a Budapesti
agglomeraciohoz tartozo telepiilésekre és Pilisszentlaszlora is - kiterjed, a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata soran az azokkal valé 6sszhangot biztositani kell.

. . - P _y Kozigazgatasi teriilet
Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek Teriileti lehatarolas g . E .
érintettsége
ITnoYaC|o?-technoIog|a| fejlesztés tdmogatott célte- PMTIT 3.43.1. melléklet _
riletének Gvezete
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének PMTIT 3.13.2. melléklet
Ovezete
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének PMTrT 3.13.3. melléklet +
dvezete
Kertes mez6gazdasagi tertiletek dvezete PMTIT 3.13.4. melleklet —
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete PMTrT 3.13.5. melieklet —_

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Az dvezettel érintett telepllések telepilésfejlesztési
koncepcitja, integralt teleplésfejlesztési stratégiaja és
telepilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata,
valamint médositasa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a tér-
ségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt
tervezés keretében, valamint a folytonossagot bizto-
sité6 nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.

3.13.3. melléklet: Turisztikai fejlesztések tamoga-
tott célteriiletének dvezete

Jelen fellilvizsgalat kapcsan kijelolt turisztikai fejlesz- : SZl()
tési teriillet a belterllet északnyugati hatéraban, a
sportpalya és a kdrnyékén korabban is kijeldlt, hasonl6
rendeltetésre szant tartalék terlilethez kapcsoldéddan
helyezkedik el. A fejlesztés soran dkoturisztikai fogado-
kozpont, kapcsolodd szabadtéri funkciok és parkold keraszt
kialakitasa a tavlati terv, melyet a szabadnapokon nagy

& TER-T-RENDKFT, 28



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZE! ALATAMASZTO MUNKARESZEK

tbmegben autdval érkezé, illetve bakancsos, kerékpé- Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete Altal érintett telepiilés
ros turistdk szaméra, ezzel egyltt a lakdterlletek te-
hermentesitésére jeloinek ki. A fejlesztéssel a telepiilés
vonzdbb turisztikai célpont, ugyanakkor az itt élék sza-
mara — a belterlileten parkold autok kikertlésével —
élhetébbé valik. A teleplilés és a lakdk szempontjabdl a
fejlesztés indokolt, a térségi torekvésekkel sem ellen-
kezik.

2. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1 Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Pilisszentlaszlo tajhasznalata és —szerkezete természetfoldrajzi adottsagaibdl és torténetébdl adoddan is kiilon-
leges: a Visegradi-hegység legmagasabb medencéjében elteril§ irtvanytelepilés, az allamalapitds ota létezd,
ma vilagorokségi varomanyos kiralyi erdé és a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként orszagos jelentdségii védett
természeti terileten talalhato, melyek természeti, kulturalis és taji értékeinek fennmaradasahoz nagyban hozzaja-
rultak. A Pilisi taj részeként Pilisszentlaszld életében is meghatarozé volt a palos szerzetesrend, tdjalakitod tevé-
kenységuk nyomai maig lathatok.

PilisszentlaszIlo tajhasznélata és —szerkezete nagyrészt maig Orzi a természeti adottsdgokhoz alkalmazkodo,
hagyomanyos hasznalat nyomait, a kiralyi erdé részeként az allamalapitas 6ta folyamatosan (tudatosan) alakitott
taj:

» Atelepulés erdéstltsége kiemelkedd, kiterjedésik az évszazadok soran kozel allandé volt. A természe-
tes és természetkdzeli allapotu allomanyok népszeri kiranduldhelyek a bakancsos és kerékparos turis-
tak kdrében; a teleplilés déli hataraban talalhaté Sikaros a 19. szazad végén mar rendszeresen latoga-
tott célpont volt. Az erdégazdalkodas a multban nagyobb jelentdségii volt, a helyiek megélhetési forrasat
is jelentette.

» Mais meghatédrozo tajhasznalat a vadaszat, a kiilterileten tbb vadaszhaz is talalhatd.

= Az erddvel boritott hegyek gydriijében hizodik meg a Szentlaszldi-medence, keleti felén a lakd, nyugati,
északi részének déli és keleti kitettségii, kedvez adottsagu hegyoldalain a mivelt terlletekkel. Utobbi-
ak a domborzati és magassagi viszonyoknak megfelelden alakulnak: a teleptilési tertilethez kozel kis-
parcellas kertes mezGgazdasagi, legeldterlletek talalhatok, melyek gylimolcsosei, slribb novényzete
feliebb haladva az erdébe olvad.

«  Evszazadok soran, a terepviszonyokhoz és a vizrajzi adottsagokhoz alkalmazkodva alakult ki a telepi-
ési terUlet.

Jelen terv keretében a telepulés fejlddését segitd, az oft élék és ott miikoédd gazdasagi tevékenységek érdekeit
szem el6tt tartd, ugyanakkor a szakmai szempontokat is tlikrézé javaslatokat fogalmazunk meg.

A tervi mddositasok kisebb Iéptékiiek, jellemzden a meglévd teriilethasznalatok bévitésett, illetve a jelenlegi alla-
potnak megfeleld teriilethasznalatba sorolast jelentik. A médositasok kdzott szerepelnek még egyedi, az 6nkor-
manyzat altal tamogatott kisebb fejlesztési szandékok, melyek Iéptékiiknél fogva a tajszerkezetre jelentés hatast
nem gyakorolnak. A meglévé és Uzemtervezett erdbtertiletek erdd teriletfelnasznalasi kategériaba kertinek,
ezzel a teleplilésen az erddsiltségi arany fenntartasa biztositott.

PilisszentlaszIot nagymértékii tajhasznalati konfliktusok nem érintik, orszagos jelent6ségl védett terilettel és az
okoldgiai halozat magtertletének Gvezetével valo érintettségének koszonhetden ilyenek bekovetkezése nem is
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varhato. Legnagyobb problémat az ingazas és a gépjarmiivel érkezé turistak parkolasa okozta konfliktus jelenti,
ennek szabalyozatlansaga a telepilési kdzteriletek (el6kertek, ut menti zoldsavok), illetve a csatlakozo kiltertile-
tek természetkozeli és mezégazdasagi hasznositasu terlleteinek allapotanak romlasahoz vezethet. A konfliktus
feloldasat célozza a teleplilés északnyugati hataraban, a sportpalya mellett kijelolt parkold, mely a jelenlegi sza-
béalyozatlan, az Utmenti zéldsavokat megsziintetd és telepiilésképet zavaré allapotokat szlintetheti meg.

A jelenlegi tajhasznalatrol elmondhatd, hogy nagyrészt a terileti adottsagoknak megfeleléen kialakult, beallt
rendszerben miikodik.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

A meglévé értékes természeti terliletek, erdk megdrzése a tervben a megfeleld teriilethasznalatok és védétavol-
sagok jeldlésével biztositott.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A 2018. évi CXXXIX. tdrvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl tartaimazza a
tajképvédelmi teriilet dvezetének meghatarozasat, térképi lehatarolasat a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet mellékle-
tei allapitjak meg.

A tajképvédelmi teriilet 6vezetébe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kol-
csonhatasa, valtozésa kovetkeztében kialakult olyan terlletek tartoznak, amelyek a t&j latvanya szempontjabol
sajatos és megkuildnboztetett fontossagu, megérzésre érdemes esztétikai jellemzékkel birnak. A 9/2019 (VI.14.)
MvM rendelet 3. melléklete alapjan Pilisszentlaszl6 teljes teriilete tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd
terlilet dvezetébe) tartozik.

Az erdétervezett erdéteriiletek teljes egészében erdd besorolasba kertiltek. A korabbi terven az erd6tervezett
erddk egy része kertes mezégazdasagi terliletfelnasznalasba tartozott, jelen fellilvizsgalat soran ezek is erdd
besorolast kerilnek.

A TEKA adatbézis alapjan a tervlapokra feltiintetésre keriiltek, 6sszesen 37 egyedi tajérték talalhato Pilisszent-
laszl6 teriiletén. Ezek tobbsége épitett (30 db), 6 természeti és egy tajképi tajérték. Az épitett egyedi tajértékek
kézUl 14 vallashoz kothetd, Ut menti feszilet, kereszt, kolostorrom, szent-szobor, illetve egy zen templom is talal-
hat6 a telepilésen. A f6bb éplletek — kdzséghaza, iskola, vadasz- és erdészhaz, pince - is egyedi tajértékként
szerepelnek. A Béke utca, a Petéfi Sandor utca és a Honvéd utca lakéhazai, a kapcsolodd éplletek, épitmények
(kerekes kutak, nyari konyha), vizelvezetd arkok és a keskeny utcai el6kertek egységessége, anyaghasznélata
miatt kerliltek az egyedi tajértékek kdzé. A Petéfi Sandor utcaban ezen felil két lakéhaz is egyedi tajérték. A
természeti egyedi tajértékek tobbsége a vizfolyasokhoz kéthetd: forrasok, zUgdk, az egykori palos halasté ma-
radvanyai; ezen fellil egy egyedulallé sziklat jelol az adatbazis. A Nemzeti Park Igazgatosag egyedi téjérték ka-
taszterrel kapcsolatban informacioval nem szolgalt.

PilisszentlaszI6 teljes terilete tajképi szempontbdl, a kilatast és rélatast vizsgalva egyarant érzékeny. A magasla-
tokrol, erdei tisztasokrol feltarul a medencei elhelyezkedésl kozség, lathatova valik utcahalézata, szerkezete, a
kdz- és maganterlleti ndvényzet, a dombon elhelyezkedd templom, a telepiilést keretezé mez6gazdasagi terle-
tek valtozatossaga. Ralatads szempontjabdl a telepllés épitett és természeti elemeihez nem illeszkedd Uj éplet,
épitmény, kirivd novényzet a telepulés egészét érintben diszharmoniat kelt. A telepllés medencei elhelyezkedé-
se miatt annak minden pontjarol latszanak a kornyez6 hegyek, erddk, a mezégazdasagi és erdétertletek talalko-
zasa, a hegyoldalak, mint kulisszak hataroljak a latképet, ezéltal az itt megjelend esetleges beépitések, valtoza-
sok a lakoterUlet szinte minden pontjardl érzékelhetok.
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2.1.4 Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
A biologiai aktivitasérték valtozasat a telepulésszerkezeti terv hatarozati javaslatanak 6. melléklete tartalmazza.

A biolégiai aktivitasérték szamitasanal a terlletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol sz6lé 9/2007. (IV. 3.)
OTM rendelet eldirasait vettiik alapul. A szamitas eredményeként a telepiilésszerkezeti tervi valtozasok kapcsan
a bioldgiai aktivitasérték a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vetitve né, ennek mértéke 224,55.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Pilisszentlaszlo zoldfellleti ellatottsaga erdében valo fekvése, azok turistautakkal valo feltartsaga és az ebbdl
adddé rekredcios lehetéségek miatt kivald. Telepllésen belil azonban nincs nagyobb kiterjedési, a kbzdsség
minden tagja altal hasznalhaté zoldfellilet, zéldterllet, kozOsségi, ill. szabadtér.

A belteriileten nagyméretli kozpark, kozkert a telepllés méretébél, torténetébdl, kornyezetébdl fakadéan nem
alakult ki, emiatt a kisebb kdzterlleti zoldfellletek, szobrok, emlékmdiivek, Ut menti fasitasok és a magankertek
novényzete és szerepe klimatikus és esztétikai szempontbdl is kiemelkedd. A telepiilés kdzpontjat képezd Petdfi
és Szabadséag tér nagy része burkolt, kdzlekedési és parkolofelllet, a hatérold kézintézmények kertjei vagy nem
latogathatok vagy nem elég nagyok. A teleplilés északnyugati hataraban 1évé sportpalyan rendezvényeket is
tartanak, pilisszentlaszl6i lakosok szdmara bizonyos id6szakokban ingyenesen, maskor kedvezményesen hasz-
nalhato. Jatszotér az északi hatarban, a Honvéd utca mentén a régi sportpalya tertletén talalhato.

Egységes utcafasitas nem jellemzd, az ut menti zéldsavok és a légvezetékek tdbbnyire nem teszik lehetdvé faso-
rok telepitését. Az ut menti z6ldsavokban vizelvezetd arok huzadik, mely a kdzpont kdrnyékén épitett, gazdagab-
ban beilltetett, diszesebb agyak szegélyezik. Az el6kertek igényesek, apoltak, visszafogottan diszesek, allapotuk
kielégitd. Fak és magasabb cserjék is helyet kapnak benntk, az utcak keskenysége miatt érzetre szinte egybe-
fliggd, kozterlleti zoldet alkotnak.

Pilisszentlaszlo zoldfellleti rendszerének meglévd 6 elemei a zoldfellleti intézmények, kézterek, intézményi
zoldfelliletek, utcai zoldsavok, vizfolyasok és azok part menti savjai, a telepulést kortildleld, turistautakkal gazda-
gon feltart erdok.

Osszességében megallapithatd, hogy Pilisszentlaszion a zéldfeliletek aranya mennyiségében megfelels, de
azok kertépitészeti kialakitasa, a funkciéhoz rendelt forméja és felszereltsége tovabbi fejlesztéseket igényel. A
telepGlésrdl hianyzik egy kiépitett kdzosségi szabadtér, ezt az dkoturisztikai kdzpont kornyezete, a meglévé jat-
szbtér és kornyezetének kiépitése potolhatja. A tervezett 4. sz. modositas, a Kalvaria rendezése Uj, kildnleges
zéldfellileti elemmel gazdagitja a teleplilést, a kozelében tervezett 3. szammal jel6lt parkold hétvégeken teher-
mentesitheti a telepuléskozpontot, Uj lehetdséget teremtve az utmenti z6ldsavok kialakitasara és a kozteriletek
rendezésére. A Béke utcaban nyild pékség és kdzosségi tér tovabbi, részben zéldfellileti, inkabb kozosségforma-
16 fejlesztést jelent.

2.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

2.3.1. Kozuti halozati kapcsolatok

Pilisszentlészl6  teriletét két orszagos kozut érint. A telepllésen halad  keresztil az
1116 j. Szentendre - Visegrad dsszekotd ut. Az 6sszekotd Ut és a telepilés kdzpontja kozott huzédik a 11111 ).
Pilisszentlaszlo bekotdut.

A telepiilésrdl legrovidebb utvonalon elérhetd gyorsforgalmi Uthaldzati elem az MO autout, amelynek budakalaszi
csomdpontja 18 km-es Uthosszon, kérilbelll 20 perc alatt érheté el a 1116 j. Gt - 11 sz. féut utvonalon. A févaros
felé szintén ez a legrévidebb Utvonal.
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PilisszentlaszIo térségének forgalmi vizsgalata

2017
© . . Autdbusz Tehergépkocsi Motor- . . Teher-
£ i i Személy-| Kisteher- .. - . ) Kerék- Lassu . .
‘g g Szelvények ANF ANF gépkocsi | gépkocsi| egyes | csuklos }:%thépz. nehéz kgg;-is nyerges Sgﬁg" kzr::«- par jarmivek ?cfrzgcl)c?:ql
=) i [E/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [/nap] | aranya
1116 K 6+289 [-| 19+797 | 3001 2841 2129 420 101 5 27 16 0 0 0 73 70 0 2%
11111 L 0+000 [-] 0+430 2431 2377 1911 167 86 2 46 27 3 3 0 54 76 2 3%
2020
© . . Autdbusz Tehergépkocsi Motor- . , Teher-
5 3 Szelvények ANF ANF Sgerlroecgi KtléStigsgi egyes | csukios | KO%P- | nehes POt | v erges | SPeci- | kerék- Ker:rk 'éﬁsﬁs\/l;k gépkocsi
o < y 9ep gep 9y nehéz kocsis | "Y°'Y alis par P ! forgalom
) i [E/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [/nap] | aranya
1116 K 6+289 |-| 19+797 3120 2951 2214 437 103 5 28 17 0 0 0 75 70 2 2%
11111 L 0+000 [-] 0+430 2537 2472 1987 174 88 2 48 28 3 3 0 56 76 7 3%
2030
© . . Autdbusz Tehergépkocsi Motor- . , Teher-
5 3 Szelvények ANF ANF Sgerlroecgi K(Iéstigg; egyes | csukios | KO%P- | nehes PO |\ erges | SPeci- | kerék- Ker:rk 'éﬁsﬁs\/l;k gépkocsi
o < y 9ep gep 9y nehéz kocsis | "Y°Y alis par P ! forgalom
= L [E/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [imap] [ [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | aranya
1116 K 6+289 [-] 19+797 | 3399 3205 2406 475 112 6 33 20 0 0 0 81 70 2 2%
11111 L 0+000 [-] 0+430 2766 2686 2159 189 95 2204 57 33 4 4 0 60 76 7 4%
© . . Autdbusz Tehergépkocsi Motor- . . Teher-
£ i i Személy-| Kisteher- - - . ) Kerék- Lassu . .
‘g g Szelvények ANF ANF gépkocsi|gépkocsi| egyes | csuklds }:%thépz. nehéz kgcc:);-is nyerges Sgﬁg" kzr::«- par jarmivek ?cfrzgcl)c?;l
=) i [E/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/map] | [i/map] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [/nap] | aranya
1116 K 6+289 [-] 19+797 | 3559 3326 2491 491 128 6 39 23 0 0 0 76 70 2 2%
11111 L 0+000 [-] 0+430 2898 2796 2236 195 109 3 67 39 4 4 0 56 76 7 4%
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Pilisszentlaszlo szomszédos telepulései kdzil Visegrad és Szentendre kdzvetlenil, a 1116 j. Uton elérhetd. Du-
nabogdany és Tahitétfalu a 11 sz. féuton keresztlil, Pomaz és Pilisszentkereszt a 11 sz. féuton és a 1111 j. dton
keresztil, Démds a 11 sz. féuton keresztil Visegrad érintésével érheté el az orszagos kozuthalozaton. A telepi-
lés és a szomszédos telepulések kozuti kapcsolata tehat meglehetésen hidnyosnak mondhato, melynek oka a
térség terepviszonyaiban keresendo.

A telepilés kozigazgatasi teriletét északnyugat-délkelet iranyban kettészeli az 1116 j. Szentendre-Visegrad
0sszekotd ut. A telepilést elkerllik a térség legjelentdsebb kézutjai, a Duna vonalat kovetd 11-es féut — amelyhez
az 1116. j. dsszekotd ut Szentendrénél biztosit kapcsolatot — és a 10-es f6ut, amely a Pilis térségét délnyugati
iranyban hatarolja.

A 1116 . Szentendre-Visegrad dsszekotd Ut a 11-es f6Ut Szentendrei szakaszabdl dgazik ki, és Pilisszentlaszlo
beltertletének déli részét, valamint az azt 6vezd erdéteriileteket érintve halad &t a teleplésen, végil Visegrad
belteriiletén Ujra a 11-es féutba csatlakozik be. Pilisszentlaszlé kdzpontjaval a 11111 j. Pilisszentlaszlé bekotd Gt
teremti meg a kapcsolatot.

2.3.2. Fébb kozlekedési csomdpontok

A teleplilés teriletén egy orszagos kézuti csomépont talélhato, az 1116 j. Szentendre-Visegrad dsszekotd és az
11111 . Pilisszentlaszl6 bekotout keresztezésében, melyek egyben a telepiilés gydijtéutjai is. A szintbeni keresz-
tezédésben az orszagos mellékat elsébbséggel rendelkezik. A gy(jtéutak és lakdutcak csomdpontjaiban a el6b-
biek rendelkeznek elsébbséggel, a lakoutak egyméssal egyenrangu keresztez6déseiben az elsébbségadas
jobbkéz-szabaly alapjan szabalyozott. Az utcak kis forgalmtak, a csomdpontok megfelelé kapacitastartalékkal
rendelkeznek. A csomopontok mindegyike szintbeni keresztez6dés, kanyaroddsavok nem talélhatok.

A telepiilés belteriletén, a 1116 j. ut csomépontjaiban az orszdgos mellékut elsébbséggel rendelkezik, a tobbi
belterleti utca esetében az elsébbségadas jobbkézszabaly alapjan szabalyozott. A csomdpontokban kanyarodd-
savok nem talalhatok.

2.3.3. Belsé uthalozat (keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

Az orszagos mellékuthaldzat elemei, az 1116. | Szentendre-Visegrad dsszekotd Ut Felszabadulas Ut néven és az
11111 j. Pilisszentlaszl6 bekét6ut Szentendrei utca néven alkotjak a telepiilés gydijtéutjait. Ezekhez kapcsolddnak
a telepilés kozel egyforma szélességu és szerepkorl mellékutcai.

A gyl(jtéut és a lakéutcak csomdpontjai a gy(jtéut felé elsébbségadassal szabalyozottak. A lakoutak egymassal
egyenrangU keresztez6déseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly alapjan szabalyozott. Az utcak kis
forgalmuak, a csomdpontok megfelel kapacitastartalékkal rendelkeznek.

A telepulés kozigazgatasi tertletén a meglévo, beallt kornyezetli kozterlletek szabalyozasi szélességei megtar-
tandok. Az utak keresztmetszeti kialakitasa az Uthierarchia szerint szdmitasba vehetd forgalmi igények alapjan
torténhet. A szabalyozasi tervet az alabbiak szerint javasoljuk kidolgozni:

A kozutak, illetve a meglévo és tervezett gy(jtéut szakaszok szabalyozasi szélességén belil kézforgalmu parko-
16k elhelyezhetdk, azonban az OTEK telken belilli parkold igény biztositasara vonatkozé elgirasok a helyi parko-
lasi rendelet megalkotasaig maradéktalanul betartandok. A meglévé intézmények (polgarmesteri hivatal, iskola
stb.) OTEK szerinti parkold sziikséglete kdzteriileten is biztosithatd, amennyiben telken belil nem oldhaté meg
az elhelyezésik.

2.3.4. Kozosségi kozlekedés

Pilisszentlaszlora Szentendrérdl kdzlekedik kdzvetlen tavolsagi autébuszjarat. Az autdbusz megalldhelyek szama
és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kdvetési idékdzei megfelelek, valtozas nem var-
hato.

A telepulés teriletén 2 autobusz-megall6 talalhato:
= Pilisszentlaszlé kdzséghaza
= Pilisszentlaszl6 Felszabadulas utca

& TER-T-RENDKFT, 32



PILISSZENTLASZLO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZE! ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tdmegkdzlekedés kiemelt fejlesztése nem indokolt, a jelentkezd igényeket megfeleléen kiszolgalja.

PilisszentlaszIo teruletét orszagos, térségi vasuthalozat elemei nem érintik.

2.3.5. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A gyalogos kozlekedés szdmara a telepiilésen kevés helyen kertlt jarda kiépitésre. Az orszagos kézutak terile-
tén a gyalogos és a kdzuti forgalom nem minden esetben kerill elvalasztasra (11111 j. Ut egyes szakaszai).

A meglévé jarda allapota kbzepes vagy rossz mingségd, tobb helyen a szélessége nem elegendé.

A telepllésen a helyi kdzlekedést sokan kerékparral oldjak meg. Legtobb esetben a gépjarmi forgalom nem
zavarja a kozuton folyd kerékparforgalmat. A telepiilésen nincs kiépitett kerékparut.

Els6sorban rekreacids szempontbdl fontosak a telepuilésen athalad6 gyalogos, kerékparos és lovas turistautak,
melyek kozll Pilisszentlaszlot tobb nemzetkdzi, orszagos és térségi jelentdségl fébb Utvonal is érinti. K&zottlk
tobb (kereszttel jeldlt) atkétd utvonal teremt kapcsolatot, a leagazé funkciondlis utak egy-egy kilatopontot, forrast,
természeti képzodmeényt, teleptlést vesznek célba.

A kék sav jelzésli Orszagos Kéktura Dobogokd — Pilisszentlaszlé — Visegrad — Nagymaros, Visegradi rév utvona-
It 16. szakasza érinti a teleptilést. Délen a Bukkds-patak volgyében halad, majd egy mellékaganak Kukac-hegy
és Szeles-hegy hatarolta volgyében kanyarodik északnak, majd a Sikarosi Ut mentén éri el a belterilletet a
Szentendrei utcanal. A telepiiléskdzpontot elhagyva a Rozsa-hegy mentén kelet felé fordulva hagyja el a telepu-
lést, és folytatodik Visegrad iranyaba.

A nemzetkozi jelentdségl, sérga gyongysorral jelzett, Matraverebélyt Mariazellel dsszek6td Gyongyok Utja (Via
Margaritarum) a kdzépkori orszagutak, egyben zarandokutak nyomvonalat kdveti. Az Apat-kuti-patak vélgyében
haladva éri el a telepliléskdzpontot, majd dél felé a Sikarosi Uton, annak folytatdsaban a Biikkos-patak mellék-
aganak volgyén keresztil hagyja el a telepllést.

A kék kerékparos piktogrammal jelélt Pilis Bike Orszagos Kerékparos Kéktura 3. szakasza érinti PilisszentlaszIot.
A Rozsa-hegyet délrél megkertilve, az Apat-kuti-patak mellékaganak volgyében haladva érkezik a telepiilésre,
majd dél felé fordulva az el6z8 két turistauttal kozosen a Sikarosi Uton és az erdészeti utakon folytatodik a Biik-
kés-patak volgyében, végll a déli hatarban nyugat felé fordul, és a Kiraly-patak mentén hagyja el a telepiilést.

A teleptilést nem érintik orszégos vagy térségi jelentéségi kerékparuiti fejlesztések.

2.3.7. Gépjarmiielhelyezés, parkolas

A lakotertletek parkolasi igényei telken belll kielégitettek. Kozterlleten parkolasi lehetdség tobbek kozott a ke-
reskedelmi és vendéglatoipari egységek el6tt, illetve a telepulés kdzpontjaban van. A parkolok tobbsége burkolt,
de vannak szért burkolatu, egyszer( kozterileti parkolok is. Ezek sem forgalmi szempontbél, sem a zéldfelliletek
védelme szempontjabdl nem zavardk, rendezett atépitésik azonban szilkséges.

2.4. KOZMUVESITES| JAVASLATOK

A teleplilésen kdzmiivek egy része kdzlizemi formaban kiéplilt, igy a vezetékes viz-, és villamosenergia-ellatas
halozatai mellett, a hirkdzlés valamennyi vételi lehet6sége rendelkezésre all. A vezetékes foldgazellatds nem
éplilt ki, halozati fejlesztés nem tervezett. A szennyvizelvezet6-halozat nem épiilt ki, a szennyvizelvezetés és -
kezelés megvalositasara tervek késziiltek. A rendszerekre a még ellatatlan fogyasztok szamara a rakoétés bizto-
sithato.

A fejlédés alapfeltétele a helyi lakossag megtartasa és lehetéleg a telepiilés népességszamanak megérzése,
esetleg minimalis ndvelése. A telepiilés Onkormanyzata ezért szilkségesnek tartja, hogy a lakossaga szamara a
kényelmesebb otthonteremtés lehet6ségét biztositsa. A méar beépitett terlileteket feliilvizsgalva, az alulhasznosi-
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tott terlileteken, - a még be nem épitett foghij telkein kivil - telekalakitassal Uj lakotelkek kialakitasara van lehet6-
Ség.

A kozmlifejlesztési feladatok kézott els6dleges feladatnak kell tekinteni a mennyiségi igények biztositasat: a
kozmiiellatottsag tovabbi ndvelése a meglevd beépitett, tovabbé a tervezett beépitésre szant terileteken a teljes
kérl kézmellatds megoldasahoz. Az Uj beépitésre, Uj terlilethasznositasra jeldlt terileteken mar feltételként kell
meghatérozni, hogy a beépités csak a megfeleld, kornyezetvédelmi kdvetelményeket kielégitd kozmlellatas
biztositasa esetén engedélyezhetd. A mér beépitett terilleteken a fogyasztasi igények ndvekedése varhato, ezért
a terv id6tavjaban tobbletigényekkel kell szamolni.

Ezek a prognosztizalt tobblet kozmdigények a teleplilés tavlatra prognosztizalt fogyasztoinak teljeskorl ellatasa-
hoz szlikséges tobblet igények. A szolgaltato felé el6zetes jelzésre alkalmas adatok és a gerinchalézat fejleszté-
se esetén azok paramétereinek a meghatarozasara, valamint az 4gazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére
szolgalnak nagytavlati irdnymutatasul.

A teleplilés jelenlegi beépitett teriletén, a foghijak beépitését haldzatfejlesztési igény nélkil - a jelenlegi eloszto-
halézatrél kiépitendd bekotés segitségével — az iizemeltetdk ki tudjak elégiteni. Uj beépitésre bevont teriilet ki-
szolgalasara csak a megfeleld killsé halozatfejlesztés — az elosztohalézat meghosszabbitasa az Uj beépités
iranyaba, a haldzat tovabbépitése az uj utcanyitasokban — megvaldsitasa utan tudnak vallalkozni. A beltertlethez
csatlakozd beépitésre szant terlilethasznositashoz a kdzmiiellatas részben kdzvetlenll a mar kiépitett haldzatok-
rél biztosithatd, illetve azok tovabbépitésével megoldhatd. A beépitésre nem szant terlleten javasolt funkcioval-
tas (kalvaria és parkol terillete) megvalésitasahoz altalaban kdzhaldzati kdzmiellatas nem sziikséges.

A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték létesitésekor a gazdasagos, raciondlisabb terlilethasznélatra fi-
gyelmet kell forditani. Az utak alatt a kdzm(vek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetd-
ségét kell figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességi utak esetén a kozmiiveket ugy kell
elhelyezni, hogy biztositani lehessen legalabb egyoldali fasitott zoldsav Iétesitését, vagy fasor telepitését.

A kozmiivezetékeket és kozmiilétesitményeket koztertleten, vagy kozmditerlleten kell elhelyezni, azok agazati
eldirasaik szerinti biztonsagi dvezetének a helyigényét is kdz-, vagy kdzmiteruletként kell szabalyozni, ettdl elté-
ré esetben a kdzmd, vagy a biztonsagi Gvezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi
joggal terhelt tertleten mindennemi épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajarulasaval engedélyez-
het6.

Kdézmlvezetékek, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kdvetelmények betartasara is figye-
lemmel kell lenni, amely a teleptilés vonzoképességének novelését szolgalja. A terliletrendezés soran legel6szor
az U] beépitésl, kozmivesitendd teriileteken kell a kdzmihaldzatok térszin alatti és térszin feletti vonalvezetéseét,
megjelenését mar ezen szemlélet mellett megtervezni. A telepiilés arculatanak a formalasahoz hozza kell jarulni
a kdzmuvek megjelenésével is.

Mindségi fejlesztést, rendezést igényel a nyilt arkok-atereszek rendezetlensége, az utcaképet alakitd-ronto villa-
mosvezetékek és hirkdzlési halozat tartéoszlopai, az iranyfény szintli kdzvilagitas, mindazok a kedvezétlen lat-
vanyt alakitd miszaki megoldasok, amelyek nem nyujtanak igényes kornyezetet. A kdzmiifejlesztések soran
tavlatban el6térbe fog keriilni az utcaképet rontd szabadvezetékes, Iégkabeles villamosenergia ellato és a veze-
tékes hirkdzlési rendszerek latvanyjavitasi igénye is. Ezért ezen halozatok teleplilésszintli foldkabelesitésének
legalabb tavlati célkitlizéseivel is foglalkozni kell.

Az esztétikai igényeket szolgald kdzmiifejlesztési feladatokat csak fokozatosan lehet megvaldsitani. Az elérendd
cél irdnyaba haladni csak a célul t{izétt tavlati allapot ismeretében lehet. Ezért a tavlati célt bemutaté tanulmany-
terv készitend, amelyb6l a megvalositas Utemezését is meg lehet hatarozni. A tanulmanyterv a teljes kozigazga-
tasi terliletre kiterjedéen készitendd azért, hogy a tervezett Utemezett megvaldsitas mellett, esetleg térben, vagy
id6ben eltéréen adéddé megvalositasi lehetbség (egyéb okbdl sziikségessé valé rekonstrukcio, vagy -pl. magan-
t6kébdl, vagy palyazati lehetdséggel- megvalositott beruhazas) is szerves részévé valhasson a kitlizott tervnek.
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A telepllésfejlesztési oldalrél meghatarozott kdzmifejlesztési feladatokat, a kézmdi-hianyok potlasat, az Uj fo-
gyasztok kiszolgalasi lehetéségének megoldasat a szolgaltatok vallaljak, hisz gazdasagi érdekeltségik is, hogy
minél tdbb fogyasztoi igényt elégitsenek ki. A kdzmlszolgéaltatoknak gondot okoz, a kézmliellatas esztétikai meg-
jelenésének javitasi igénye, amelyet a privatizalt, gazdasagi érdekeltségli szolgaltatok nagyon nehezen akarnak
elfogadni. A villamosenergia (kdzép-, kisfeszliltségi és kozvilagitasi) haldzatok és a vezetékes hirkdzlési haloza-
tok telepitésében a privatizalt lizemelteté nem érdekelt az igényesebb, s valéban tébblet koltséggel jaro fold alatti
kivitelezésben. Ezért nagyon fontos szerepe van a telepiilés szabalyozasi tervének, amelyben el6 lehet irni és ha
el6irasra kertil a kdltségesebb fektetési modu kivitelezés, és a helyi épitési szabalyzatként elfogadast nyer, akkor
torvényi hatteret nyujthat a Polgarmesteri Hivatalnak és a torvény erejével kovetelheti meg az Uzemeltet6ktdl az
igényesebb — az Uzemeltet6t is tobblet kdltséggel terheld - beruhazas megvalositasat.

A telepiilés arculata, az urbanus kornyezet piaci érték, ezért a telepllésrendezési terv egyik legfontosabb felada-
ta a teleplilés hosszu tavu fejlddését meghatarozo érdekek biztositasara a kézmiszolgéltatok halozatfejlesztési
lehetdségeinek szabalyozasa.

2.4.1 Vizikozm(ivek

2.4.1.1 Vizellatas

Pilisszentlaszl6 belterlletén a vezetékes ivovizellatas kiépllt, a vizellatdst a DMRV Duna Menti Regionalis Vizm(i
Zrt. (DMRV) Uzemelteti. A vizvezetékhalozat alt. 1,0-1,5 m foldtakarassal vezet. A fejlesztési terlletek vizellatasa
a jelenlegi vezetékek tovabbépitésével biztosithatd. A fejlesztés soran célszerli kdrvezetékes haldzat kialakitasa,
mely altal a nyomasviszonyok kedvez6bbé tehetdk, a haldzat biztonsaga novelheto.

2.4.1.2 Szennyvizelvezetés

Pilisszentlaszlon szennyvizelvezetd-halézat még nem éplilt ki, a keletkezé szennyvizek gydjtése zart (vagy ke-
vésbé zart) szennyviztarolokban torténik, majd szippantas utan a Szentendrei Szennyviztisztitd Telepre ker(l. A
zart szennyviztarolok nem megfeleld miiszaki kialakitds esetén szivaroghatnak, mellyel nagy mértékben szeny-
nyezik a talajt és a felszin alatti vizeket.

A Nemzeti Telepiilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrol sz6l6 25/2002. (II. 27.) Korm.
rendelet alapjan Pilisszentlaszld nem tartozik egyik szennyviz agglomeracidba sem, igy onalléan szikséges
gondoskodni a szennyvizek elvezetésérdl, dsszegylijtésérél és tisztitasardl. 2016-ban az 6nkorméanyzat tervdo-
kumentaciot készittetett a szennyvizelvezetési agglomeracioba térténé atsorolasaval, csatlakozdsaval kapcsolat-
ban. A dokumentécioban a Szentendrei, a Vaci szennyvizelvezetési agglomeraciéhoz valé csatlakozas, illetve a
helyi szennyvizelvezetés és -tisztitas harom lehetdsége koziil fenntartasi, lizemeltetési és havéria szempontjabol
a Szentendrei agglomeraciéhoz valo csatlakozas a legmegfelelébb megoldas. A dokumentacié szerint a teleplilé-
sen a szennyvizek 6sszegyjtése gravitacios szennyvizhalozat kiépitésével lehetséges, mintegy 9820 fm hosz-
szon DN 200-as méreti, KG-PVC anyagu csatorna elhelyezésével. Az igy dsszegy(ijtott szennyvizek atemeld és
nyomovezeték segitségével a szentendrei Skanzennél 1évé fogadoaknaba kerlinének, ahonnan tovabbitasra
kerllne tisztitasra a Szentendrei Szennyviztisztitd Telepre. A szamitasok alapjan a szennyviztisztito telep képes
fogadni a tobblet szennyviz mennyiségét.

Természet- és kdrnyezetvédelmi szempontbdl, illetve a lakossag kényelmének, megtartdsanak érdekében a
szennyvizelvezet6-halozat kiépitése elsédleges.

2.4.1.3 Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

A kozség terlletén a csapadékviz elvezetése nyilt arkos rendszerrel torténik, amelynek kialakitasa jellemzden
burkolatlan, de talélhatoak burkolt arkok is. Az ingatlanokra torténé bejutas a nyilt arkoknal ateresszel biztositott.
A beltertilet vizelvezetését az Apatkuti-patak és mellékagai biztositjak. A teleptlés nem tartozik a magas talajviz-
allasu belvizveszélyes terlletek kozé.
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Fontos, hogy ahol még a csapadékviz elvezetése nem megoldott, ott minél elébb kiépuljon. A csapadékviz elve-
zet6 arkot az utcak nyomvonalat kdvetve kell kialakitani. A rétegvonalakkal parhuzamosan haladé utcaknal, mint
dvarkokat kell kialakitani a csapadékviz elvezetését.

Az olyan sz(ik utcaknal, ahol nincs lehet6ség arok épitésére, ott kiemelt Utszegélyek vagy kdzépvapa épitése
szlkséges, vagy csapadékviz-elvezetd csatornat kell kiépiteni.

2.4.2. Energiaellatas

2.4.2.1 Gazellatas

PilisszentlaszIo telepllésen vezetékes foldgazellatdas nem éplilt ki, jelenleg nem tervezett halézati fejlesztés. A
tartalyos megoldas a kdrnyezet- és tajképvédelem szempontjaival ellentétes, nem javasolhato. A gazellaté rend-
szer Szentendre hataraig kiépdlt, tovabbvezetése igény esetén révid szakaszon a féut mellett dnkormanyzati
fejlesztési eszkdzokbdl, a telepulésen bellli elosztohalozat kialakitasa lakossagi tarsulassal lenne megoldhatd. A
kézépnyomasu foldgazellatasu terileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat szlikséges elhelyezni.

2.4.2.3 Megujulo energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehetdségei,
geotermikus energia

A terlleten torekedni kell a megujulé energiaforrasok és kdmyezettudatos energiagazdalkodas minél szélesebb
korl alkalmazésara. Az Uj beruhazasoknal lehetéleg ilyen modon kell az energiagazdalkodést kialakitani, eloké-
sziteni, a meglevd éplletek, 1étesitmények esetén fokozatosan kell a hagyomanyos energiagazdalkodasi mad-
szerekrdl a kornyezettudatos alkalmazasokra attérni. A kdrnyezettudatos energiagazdalkodasnak tébb maédja
létezik, legfontosabb a megfeleld épitd és szigeteld anyagok hasznalata, az energiatudatos tervezés, megujuld,
kérnyezetbarat energiak hasznalata, napelemek, napkollektorok, geotermikus és szél energia felhasznalasa.

Energiagazdalkodas vonatkozasaban reélisan a megujul6 energiahordozok kdzil a nap energiaja hasznosithatd.
Az aktiv hasznositas a fent emlitett napelemek és napkollektorok alkalmazasaval érhetd el.

Napelemek elhelyezésére elsésorban intézmények tetbészerkezetén van lehetdség, célszerlien épiiletenergetikai
korszer(sitéssel 6sszekapcsolva. A napenergia kdzvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos Uzemidével valosul
meg, igy ezen energiahasznositdsa mellett is szlikséges vezetékes kézmiihaldzat kiépitése, a villamosenergia-
halozathoz torténé csatlakozas. Napelemek alkalmazaséaval villamos energia termelhetd, amely akér a kozvilagi-
tasi halozat, akér épiletek tekintetében hozza tud jarulni az energiaigény egy részének megujuldkbol térténé
fedezéséhez.

Napkollektorok alkalmazasaval héenergia is el6allithatd, amely épiiletek flitési rendszerében és hasznalati
melegviz eléallitdsaval tud hozzajérulni a fosszilis energiaforrasok dominancijanak csokkentéséhez. Tovabbi
lehetdség a telepllés szamara a biomassza hasznositasa, amely karbonsemleges megoldasként noveli a meg-
Ujulé részaranyt a telepllés energiaellatasban.

2.4.3. Hirkozlés
Pilisszentlaszl6 a Magyar Telekom Nyrt. ellatési terliletéhez tartozik. A vezetékes telefonellatottsag a belterileten
kiépult. A telepilés a 26-os tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé haldzathoz.

A domborzati adottsagokbol adddé hullamterjedési problémékat a Magyar Telekom és a Telenor szamara a kato-
likus plébaniatemplom sisakjaban elhelyezett mobil bazisallomasok megoldjak.

A Vodafone tajékozgatésa szerint Pilisszentlaszl6 kozigazgatési teriletén egy aktiv bazisallomas lizemel, amely
az ELMU Halézati Kft. 0,4 kV-os elosztéhalozatanak tartoszerkezetén keriilt elhelyezésre (EOQVx=645894,
EOVy=264005). A Vodafone halézatan 2G, 3G/HSPA és 3G szolgaltatas elérhetd jelenleg.

Mikrohulldmu pont-pont 6sszekdttetések vonatkozasadban magassagi korlatozas nincs bejegyezve.
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2.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Pilisszentlaszlon jelentésebb gazdasagi tevékenység nem zajlik, kornyezeti artalmaktdl mentes, csendes és nyu-
godt kdzség. Kdrnyezeti allapotara a kdzlekedés-szallitds, a hulladékkezelés van hatassal. A Budapest és a
kornyék tobb nagyobb varosanak munkahelyei és Pilisszentlaszl6 kozotti ingdzas a hétkdznapokon, a kdrnyék
értékes természeti kdrnyezete és népszeri kiranduldhelyei miatti turizmus hétvégente jelent tdbbletterhelést a
telepilésnek.

Meglévé és tervezett orszagos jelentéségl infrastruktira-halézati elemek sem érintik. A teleptilést keresztiilszeld
1116. j. Szentendre-Visegrad 0sszekotd ut meglévo térségi jelentdségll elem, egyedil Pilisszentlaszlon halad
keresztl.

Ipari tevékenység nem zajlik a telepllésen, maganvallalkozasok vannak jelen. Az erdégazdalkodo a Pilisi Park-
erdd Zrt. az erdék a Szentendrei Erdészethez tartoznak. A teleplilési terlilettdl nyugatra taldlhaté mezégazdasagi
tertileteken intenziv mivelés nem folyik, egyre inkabb elétérbe keril a legeltetés és az allattartas, emellett kertes
mivelési mez8gazdasagi tertiletek is fellelneték. Mindegyik tevékenység extenziv jellegli, minimalis kdrnyezeti
artalommal jar. A legnagyobb kornyezetterhelést a szennyvizelvezet6-halozat hianya jelenti.

A jelenlegi kornyezeti allapot részletes jellemzését a megalapoz6 vizsgélati munkarész tartalmazza. Jelen javas-
latban csak rovid kivonatat kozoljuk.

Pilisszentlaszlon a talajviszonyok a domborzati adottsagoknak megfeleléen alakulnak: a magasabb térszineken
agyagbemosddasos barna erdétalaj, a volgyekben, medencékben Ontéstalaj, illetve a csapadék altal lehordott
uledékeknek koszonhetben termékenyebb erdétalaj jellemz6. Mindkettd j6 termékenységi, kozepes vizelvezetd
és jo viztartoképességl. Az északi kitettség lejték talaja vékonyabb, tapanyagban szegényebb, az eréziés fo-
lyamatok is jobban érvényestlnek.

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a teljes kbzigazgatasi terlilet erézidveszélyeztetett, nagy kiterjedésben
jellemzék 12-17%-o0s, kdzepes lejtésl teriletek. A terlletek megfeleld hasznositasanak megvélasztasa mellett a
megfeleld talajvédelem is elengedhetetlen.

A terméfold védelme érdekében a foldhivatal szakhatosagi eljaras keretében juttatja érvényre az agazati jog-
szabalyokban elGirtakat. Ennek megfelelden az engedélyezési eljaras ala esé tevékenység végzése, létesitmény
elhelyezése, jogosultsag gyakorlasa lehetdség szerint a gyengébb minéségii terméfoldeken, a lehetd legkisebb
mértékl terméfold igénybevételével torténhet. Terméfoldet mas célra csak kivételesen lehet felhasznalni, atla-
gosnal jobb minéségll termdfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetleg helyhez k6tott igénybevétel
céljabol lehet. Az igénybevételt az indokolt szilkségletnek megfeleld legkisebb teriletre kell korlatozni.

PilisszentlaszIot négy vizfolyas érinti: délen a Blikkds-patak és a Kiraly-patak, északon az Apat-kuti-patak, nyu-
gaton a Lepence-patak. Mellékagaik behal6zzak a Visegradi-hegység és a teleplilés teljes terlletét, a hegyekrdl
és a kilterUleti utakrol lefoly6 vizet gydijtik.

A rendszeresen belvizjarta terillet Gvezetének lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI. 14.) MvM rende-
let hatarozza meg. 8. melléklete tartalmazza az Gvezet térképi lehatarolasat, ez alapjan Pilisszentlaszlé teriilete
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetével nem érintett.

PilisszentlaszIlo a 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terllete-
ken levd telepulések besorolasardl érzékeny felszin alatti teriletll telepilések kozzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.)
FVM. rendelet értelmében a telepiilés terllete nitrat érzékenynek mondhatd. A vizmin6ség-védelmi terllet Gveze-
te lehatarolasat és Gvezeti szabalyait az MTrTv. 19.§ (4) bekezdése szerint a terliletrendezésért felelds miniszter
rendeletben allapitja meg. Az dvezet térképi lehatarolasat 9/2019. (V1. 4.) MvM rendelet 4. melléklete tartalmaz-
za, a vonatkozo Gvezeti szabalyokat ugyanezen rendelet 5. §-a rogziti. Pilisszentlaszl északnyugati, Visegraddal
hatéros része vizmin6ség-védelmi 6vezet.
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A telepillésen a csapadékviz-elvezetés arkos rendszerrel torténik, amelyek a telepiléskdzpontban mivi ele-
mekkel kiépitett, azon kivill gyepes boritasu. A szennyvizelvezetd-haldzat teliesen hianyzik, el6fordul, hogy a
gyepes arkokba vezetik a keletkezett szennyviz egy részét. Az egyedi szennyviztérolok potenciélis szennyez6
forrasként értékelhetdk (a kommunalis eredetli szennyviz magas natrium-tartaima kedvezétlenil befolyasolja a
talaj szerkezetét és mindségét, szikesedéshez vezethet, a felszini és felszin alatti vizek minéségét is rontjak. A
felszini vizeket befogado élévizekbe csak a hatalyos jogszabaly, a felszini vizek minésége védelmének szabalyai-
rél szolo 220/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet el6irasainak megfeleld mindségben és modon lehet. A
parkolofelliletekrdl a gépjarmiivekbdl tavozé karos anyagok talajba, felszin alatti vizekbe jutasanak megakada-
lyozasara a csapadékviz-elvezetés kiépitése szlikséges a szomszédos fejlesztési terliletekkel egyetemben.

A teleplilés egyes teriletein id6rél idére ismétlédéen engedély nélkilli, illegalis hulladéklerakas torténik, amivel
a “hulladékelhagydk” potencialisan veszélyeztetik a talaj, a talajviz és mas felszin alatti viz, valamint felszini viz
minéségeét.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet meghatarozasa

szerint Pilisszentlaszlo kdzség terlilete a 10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik, egyik szennyezdanyag
tekintetében sincs hatarérték-tullépés.

A levegéminGségét alapvetden a kozlekedési eredetii és a fitési eredetli légszennyezé anyagok hatarozzak
meg. Osszel és tavasszal ehhez parosul még az avar- és kerti hulladék nyilt téri égetése. A telepiilésen a leve-
gbmindség a kornyez6 hegyeknek, az azokat boritd erdknek és a jelentdsebb ipari-gazdasagi tevékenységekkel
érintett teleptlések tavoli elnelyezkedésének kdszonhetden kivalo.

A gépjarmi kozlekedéshatésa gyakorlatilag csak a kézlekedési utak kdzvetlen kdrnyezetében (belteriileten a
beépitési vonalig, azaz az elsé hazsorig, kilterileten 50-100 m széles savban) jelentkezik. Pilisszentlaszlé f6
Utja, a 1116 . Szentendre-Visegrad 6sszekétd ut athalad a telepulésen, elvalasztva egymastdl a laké és az egy-
kori Udul6tertleteket.

Zajszennyezés szempontjabdl kedvezd helyzetben van PilisszentlaszI6: jelentds zajkibocsatasu ipari-gazdasagi
telephely nem mikodik, szezondlisan a fii- és sGvénynyiras, a kor, szalag és motoros fiirészek hatérérték feletti
zaja jelentkezik a zajforras kozelében.

Pilisszentlaszlon a Févarosi Kozterlletfenntarté Nonprofit Zrt. végzi a telepllési hulladékgydjtést és —szallitast. A
szolgéltatas része a szelektiv hulladékgydjtés, z6ldhulladék gyiijtése és az évenkénti lomtalanitasa lebonyolitasa.

A telepllésrendezési tervben a hatélyos jogszabalyok régzitése mellett a j6 kdrnyezeti llapot érdekében a tele-
pllés élhetd turizmusért tett fejlesztéseit, Gtleteit tdmogatjuk, illetve tovabbi javaslatokat fogalmazunk meg. A
tervben javasolt fejlesztési elképzelések is elsésorban ezt tamogatjak, illetve a teleplilés agglomeracidban valo
elhelyezkedésébdl adddo problémak enyhitését. A maddositasok Iéptékiknél fogva jelentds kornyezeti hatéssal
nem birnak. A tervhez készul6 kornyezeti értékelés a modositasok vizsgalatat tartalmazza.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnye-
zeti vizsgalat és értékelés kilon kdtetben keril dokumentalasra.
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V. MELLEKLETEK
A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET SZERINTI TELJES EGYEZTETESI ELJARAS DOKUMENTUMAI:

TARTALOMJEGYZEK

OSSZESIT® TABLAZAT AZ ELOZETES TAJEKOZTATASI SZAKASZ KAPCSAN BEERKEZETT VELEMENYEKROL ES
ERDEKELTEKROL

OSSZESIT® TABLAZAT A KORNYEZETI VIZSGALAT TARTALMARA VONATKOZO VELEMENYKERES KAPCSAN BEERKEZETT
VELEMENYEKROL ES ERDEKELTEKROL

AZ ELOZETES TAJEKOZTATASI SZAKASZ KAPCSAN BEERKEZETT VELEMENYEK



PILISSZENTLASZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA KAPCSAN
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36.§ szerinti véleményezési szakaszban érdekelt szervek

1. ERDEKELT ALLAMIGAZGATAS| SZERVEK:
a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. szam( melléklete alapjan

1. Pest Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitész 1052 Budapest, Varoshaz utca 7.

1364 Bp., Pf.: 270 P
2. Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi 1072 Budapest, Nagy Diéfa u. 10-12. v
Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Féosztaly
3. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag 2509 Esztergom, Strazsa-hegy v
1525 Bp. Pf.: 86

4.a Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag 1081 Budapest, Dologhéz u. 1. v
1443 Budapest, Pf.:154.

4.b Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag 1149 Budapest Mogyorddi u. 43. v
1903 Budapest, Pf.: 314.

5. Orszagos Viziigyi Féigazgatosag 1012 Budapest, Marvany u. 1/d. S
1253 Budapest, Pf. 56..

6. Kdzép-Duna-volgyi Vizigyi lgazgatdsag 1088 Budapest, Rakdczi ut 41. v
1428 Budapest, Pf.: 33

7. Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly 1138 Budapest, Vaci Ut 174. v
1. 1550 Bp., Pf.: 203

8. Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeligyeleti Foosztaly 1141 Budapest, Komocsy u. 17-19. S
Utligyi Osztaly 1576 Budapest, Pf.: 25.

9. Pest Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvedelmi 1051 Budapest, Sas u. 25. S
Fdosztaly Orokségvédelmi Osztaly

10. Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonséagi, Novény- 1135 Budapest, Lehel Gt 43-47.
és Talajvédelmi, Erdészeti Féosztaly Foldlgyi és Foldmérési v
Osztély

11.  Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiveléstigyi és Erdészeti 2100 Godalls, Kotlan Sandor u. 1. v
Fbosztaly Erdéfeliigyeleti Féosztaly 2101 Godolls, Pf.:431.

12a Honvédelmi Minisztérium 1055 Budapest, Balatonil u. 7-11. S
Hatdsagi Féosztaly 1555 Budapest, Pf.: 70

12b  Honvédelmi Miniszterium 1055 Budapest, Balatonil u. 7-11. v
Allami Légligyi Féosztaly 1885Budapest, Pf.: 25

13 Pest Megyei Rendér-fékapitanysag 1139 Budapest, Teve u. 4-6. S

1557 Budapest Pf.: 20.

14 Pest Megyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, 1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Természetvédelmi és Banyafelligyeleti Fbosztaly v
Banyafelligyeleti Osztaly

15, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala 1015 Budapest, Ostrom u. 23-25. v
Epitmény Engedélyezési Osztaly 1525 Budapest Pf. 25..

16. Orszagos Atomenergia Hivatal 1539 Budapest, 114, Pf.: 676 S

2. ERINTETT TERULETI, TELEPULESI (SZOMSZEDOS) GNKORMANYZATOK:
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan

(\

1. Pest Megyei Onkormanyzat Féépitésze 1052 Budapest, Varoshaz utca 7. v
1364 Budapest Pf. 112.

2. Visegrad Varos Onkormanyzata 2025 Visegrad F6 u. 81. ™)

3. Dunabogdany Kézség Onkormanyzata 2023 Dunabogdany, Kossuth L. u. 76. S

4.  Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzata 2016 Leanyfalu Moricz Zsigmond ut X
126.

5. Szentendre Varos Onkorményzata 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3. e




Poméz Kézség Onkormanyzata 2013 Pomaz, Kossuth Lajos utca 23- v

25.
Pilisszentkereszt Kézség Onkormanyzata 2098 Pilisszentkereszt, F6 utca 12. ™)
Domos Kozség Onkormanyzata 2027 D6mds, Tancsics Mihaly 0t 2. S
3. EPITESHATOSAGI FELADATOKAT ELLATO SZERVEK:
megkereséstk javasolt, jogszabalyi kdtelezés erre vonatkozban nincs
Els6foku epiteéstigyi hatosag: 2760 Nagykata Dézsa Gydrgy Ut 2.
Nagykata Varos Onkormanyzat Jegyzéje
Els6foku kiemelt épitésiigyi hatdsag: 2700 Cegléd, Kossuth tér 1.

Pest Megyei Korményhivatal Pest Megyei Korményhivatal

TERULETILEG ILLETEKES KOZUTKEZELO, ES K6ZMUSZOLGALTATOK:
MegkeresésUk javasolt, illetve egyes allamigazgatasi szervek kérik a bevonasukat

Magyar K6zut Nonprofit Zrt. - Pest Megyei lgazgatosaga 1138 Budapest, Gyomrdi ut 93-95. v
1675 Budapest, Pf.: 250.

DMRYV Zrt. 2600 Vac, Kodaly Zoltan at 3. v

ELMU Halozati Kit. 1132 Budapest, Véaci Ut 72-74. v

4. EGYEB A PARTNERSEGI EGYEZTETES ALAPJAN BEJELENTKEZETT PARTNEREK, CIVIL SZERVEZETEK.

©  nem jott valasz

4 az egyeztetési eljarasban részt kivan venni, illetve az elézetes egyeztetési szakasznal még nem volt egyeztetd fél, ezért jelen
eljarasi szakaszban részt vesz a véleményezésben

X a egyeztetési eljardsban nem kivan részt venni
P papir alapu egyeztetési dokumentaciot kér

B> hataskor hianyaban tovabbitotta a megkeresést



A kornyezeti vizsgalat
Sziikségességét eldontd véleményezési eljarasban érdekelt szervek

ERDEKELT ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. sz mellékletének Il. pontja alapjan

1072 Budapest, Nagy Diofa u. 10-12.

Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi v
Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Féosztaly
2. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag 1121 Bp., Kolt6 utca 21. v
1525 Bp. Pf.: 86
3. Budapest F6varos Kormanyhivatal Népegészségigyi Féosztaly 1138 Budapest, Vaci ut 174. v
1. 1550 Bp., Pf.: 203
4.a Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag 1081 Budapest, Dologhéz u. 1. v
1443 Budapest, Pf.:154.
4.b Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag 1149 Budapest Mogyorddi u. 43.
1903 Budapest, Pf.: 314. f
5. Pilisszentlaszlo Kozség Jegyzéje 2764 Pilisszentlaszld, Rakoczi ut 93. N
6. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész 1052 Budapest, Varoshaz utca 7.
1364 Bp., Pf.. 270
7.  Pest Megyei Korméanyhivatal Féldmiveléslgyi és Erdészeti 2100 Godalls, Kotlan Sandor u. 1.
Fbosztaly Erdéfeliigyeleti Féosztaly 2101 Godolls, Pf.:431.
8. Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatal 2000 Szentendre, Dunakanyar korut 1.
Foldhivatali Osztaly
9. Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti Féosztaly, 1145 Budapest, Columbus u. 17-23. v
10. Budapest Févaros Kormanyhivatal Epitésiigyi és 1056 Budapest, Véci utca 62-64. v

Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly

O nem jott még valasz

v’ érkezett valasz,

P papir alapt egyeztetési dokumentaciot kér

X

az egyeztetési eljdrasban nem kivan részt venni
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PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00038-2/2019 Targy: Tajékoztatas helyi épitési szabalyzat
Ugyintézd: Szutor Zsolt Attila modositasahoz szikséges egyeztetési eljaras
Telefon: (+36 1) 485 6990 tipusarol

Hivatkozasi szam: -

Téth Attila Zsolt polgarmester részére
Pilisszentlészlé Kézség Onkormanyzata
2009 Pilisszentlaszlo

Szabadsag tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal képviseletében az alabbi
tajékoztatast adom a 2018. december 20-i keltezési levelében leirtakkal kapcsolatosan:

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 32.§ (6a) bekezdése szerint csak azokban az esetekben van lehet6ség a
helyi épitési szabalyzat modositasahoz sziikséges egyeztetést allami féépitészi eljarasban lefolytatni, ha
a modositas

-magasabb szintli jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi harmonizacié
érdekében torténik, vagy

-eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adédd pontatlansag javitdsa érdekében torténik,
vagy

-szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 modositasa érdekében torténik, vagy

-szabalyozasi vonal vonalvezetésének moddositdsa érdekében torténik, amely kovetkeztében a
szabalyozasi szélesség nem csokken, vagy a mar meglév® kozterllet szabalyozasi szélességének
csokkentése 10%-ndal kisebb mértékli és a megmaradd szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter,
amely a teleplilésszerkezeti terv médositasat nem teszi szilkségessé, vagy

-Ovezet, épitési dvezet hataranak a modositdsa érdekében torténik, amely a telepulésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségessé, vagy

-épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa érdekében toérténik, vagy

-helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6iras pontositasa érdekében torténik az épitési helyet
meghatérozé el6irds modositasa, vagy

-a teleplilésképi rendelettel torténé 6sszhang megteremtése érdekében torténik.

Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00038-2/2019

A levelében ismertetett modositasi szandék — tervezett Ut athelyezése a 460 helyrajzi szamu telek egyik
oldalhatarardl a telek szemkdzti oldalhatarara — az R. 32.§ (6a) bekezdésében felsorolt esetek egyikének
sem feleltethetd meg.

Az R. 32.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan, a tervezett mddositasi célt figyelembe véve, az
egyszerUsitett eljarast javaslom a helyi épitési szabalyzatuk modositasahoz sziikséges egyeztetéshez.

Budapest, 2019. januar 23.

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. lIrattar - helyben

Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ERDI JARASI HIVATALA
Ugyiratszam: PE-06/KTF/8057-3/2019. Targy: Pilisszentlaszld Kozség

telepllésrendezési eszkdzeinek
készitése — elbzetes vélemény

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam: 01-34-2/2019.
01-34-32/2019.

Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -

Téth Attila ar részére
polgarmester

Pilisszentlaszl6 Kézség Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

Pilisszentlaszld
Szabadsag tér 1.
2009
Tisztelt Polgarmester Ur!
Pilisszentlaszl6 Kozség telepiilésrendezési eszkézeinek készitése targyaban
a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly (a
tovabbiakban: Jarasi Hivatal) a felepllésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési
strategiarol és a teleplilésrendezési eszkézokrsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintezményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet] 37. §, valamint a kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésdgi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelolésérsl szolé 71/2015. (111. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése c) pontja alapjan
az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

A Jérasi Hivatal az alabbi el6zetes véleményt adja:

T&j- és természetvédelmi szempontbdl:

Pilisszentlaszl6 teljes kodzigazgatasi teriilete a Duna-lpoly Nemzeti Park létesitésérdl szolo 34/1997.
(XI.20.) KTM rendelet alapjan orszagos jelentdségli védett természeti teriilet, egy része pedig
fokozottan védett természeti teriilet.

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fosztaly
1072 Budapest, Nagy Didéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi terliletét érinti az eurdpai kézosségi jelentbségli természetvédelmi
rendeltetésii tertiletekrél sz616 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet] és az eurdpai kézOsségi jelentéségll természetvédelmi rendeltetési tertiletekkel érintett
foldrészletekré! szold 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan kijelolt Pilis és Visegradi-hegység
(HUDI20039) megnevezésli jovahagyott, kiemelt jelentéségli természetmegdrzési terlletet és a
Borzsony és Visegradi-hegység (HUDI10002) megnevezési kilénleges madarvédelmi terllet (Natura
2000).

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan ,A Natura 2000 terliletek lehatarolasanak
és fenntartasanak célja az azokon talélhatd, az 1-3. szamu mellékletben meghatérozott fajok és a 4.
szami mellékletben meghatarozott él6helytipusok kedvezé természetvédelmi helyzetének megérzese,
fenntartasa, helyreéllitasa, valamint a Natura 2000 teriiletek lehatarolasanak a/apjéul‘ szolgalé természeti
allapot, illetve a fenntarté gazdalkodas feltételeinek biztositasa.”

A teleplilés kozigazgatasi terliletét tobb helyen érinti az Orszagos Tertiletrendezési Tervr6l sz616 2003.
évi XXVI. torvényben (atovabbiakban: OTrT tv.) meghatdrozott orszagos okologiai halézat dvezete
(6kolégiai folyoso) tovabba a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terlilet 6vezete.

Az OTrT tv. 2. § 24. pontja alapjan az orszagos okolégiai haldzat: ,orszagos teriiletrendezesi tervben
megéllapitott évezet, amelybe az orszagos jelentéségli természetes, illetve termeészetkézeli teriiletek és
az azok kozétt kapcsolatot teremté Gkologiai folyosok egységes, Osszefliggd rendszere tartozik, és
amelynek részei a magteriiletek, az 6koldgiai folyosék és a pufferteriiletek”.

Az OTrT tv. 2. § 32.b. pontja alapjan a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend® terilet:
,0rszagos teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriilefrendezési tervekben
alkalmazott &vezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenyé_:ég
kolcsénhatasa, véltozasa kbvetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak, amelyek a taj latvanya
szempontjabél sajatos és megkiilonbéztetett fontossagli, megbrzésre érdemes esziétikai jellemzbkkel
birnak.”

Felhivom a figyelmet, hogy a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag (a tovabbiakban: Igazgatosag) altal
a Jarasi Hivatal rendelkezésére bocsatott adatbazis alapjan a teleplilés terliletén vedett fajokra
vonatkozo adatokat tartunk nyilvan. A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérél sz616 71/2015. (111, 30.) Korm. rendelet 37. §-a, valamint az 1. sz.
mellékletének Il. fejezet 5. pontja alapjan a védett természeti értékek kezeléseért felelés szerv az
Igazgatdsag. A védett fajok eléfordulasara vonatkozo legfrissebb adatokkal az Igazgatdsag rendelkezik.

A természet védelmérdl sz6ld 1996. évi LIl torvény (a tovabbiakban Tvt.) 8. § (1) bekezdése szerint A
vadon él6 szervezetek, tovabbé ezek allomanyai, életk6z6sségei megbrzését éléhelyiik védelmével
eqyiitt kell biztositani.”

A Tvt. 42. § (1) szerint ,Tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkili
elpusztitdsa, karositdsa, élGhelyeinek veszélyeztetése, karositasa.” A (2) bekezdés szerint
LGondoskodni kell a védett névény- és éllatfajok, tarsulasok fennmaraddsahoz sziikséges természeti
feltételek, igy tobbek kézOtt a talajviszonyok, vizhaztartas meqérzésérél.”

Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



A Tvt. 43. §(1) bekezdése alapjan tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa,
elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lakéd-, él6-, taplalkozo-,
kolt6-, pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa

Az egyes ftervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet] 1. szdmu mellékiet 2. pontja alapjan a teleplilés egészére
keszllo teleplilésszerkezeti tervre, helyi épitési szabdlyzatra és szabalyozasi tervre vonatkozoan a
kornyezeti vizsgalat kdtelezd.

A koérnyezeti vizsgalat elkészitése soran a Jarasi Hivatal elegendének tartja a 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. szami mellékletében meghatarozott tartalmi elemek kifejtését. A megkereséshez
csatolt kdrnyezeti vizsgalati tematikat a Jarasi Hivatal megfelel6nek tartja, azzal kapcsolatosan
észrevételt nem tesz. Kérem tovabba, hogy a tervekben a médositasi szandékok egyértelmiien
jelenjenek meg, azok pontos térképi lehatarolasaval egyiitt.

Pilisszentlaszlo kozigazgatasi terlilete érint Natura 2000 terliletet, azonban a modositasi szandékok
részletes ismeretének hianya okan nem allapithaté meg egyértelmuen, hogy targyi igyben a kérnyezeti
vizsgalati dokumentacié részeként a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 14. szamd mellékletének
megfelelden elkészitett Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié elkészitése szikséges-e.
Véleményiinket, csak a részletes tervek megismerését kévetéen tudjuk megadni.

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés alapjan ,Olyan terv vagy beruhazas elfogadasa,
illetéleg engedélyezése elétt, amely nem szolgalja koézvetlenil valamely Natura 2000 teriilet
termeészetvedelmi kezelését vagy ahhoz nem feltétleniil sziikséges, azonban valamely Natura 2000
teriiletre akar Onmagéaban, akar mas tervvel vagy beruhédzéssal egyiitt hatdssal lehet, a terv
kidolgozdojanak, illetéleg a beruhazast engedélyezé hatéségnak - a tervvel, illetve beruhézéssal érintett
teriilet kiterjedésére, az érintett teriletnek a Natura 2000 teriilethez viszonyitott elhelyezkedésére,
valamint a Natura 2000 tertileten el6fordulé élévilagra vonatkozé adatokra figyelemmel - vizsgélnia kell a
terv, illetve beruhazas altal varhatéan a Natura 2000 teriilet jelélésének alapjaul szolgald, az 1-4. szamu
mellekletben meghatéarozott fajok és éléhelytipusok természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatasokat.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (2) bekezdés alapjan ,Amennyiben az (1) bekezdés szerinti
vizsgalat alapjan a tervnek, illetve beruhazasnak jelent6s hatasa lehet, hatasbecslést kell végezni.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (3) bekezdés alapjan ,A terv kidolgozéja, illetve a beruhazé a
14. szamu mellgkletnek megfeleléen hatésbecslési dokumentaciot készit, amely alapjan a hatésbecslést
a ftermeszetvedelmi hatéség végzi A hatdsbecslési dokumentaciét a  kérnyezetvédelmi,
termeszetvédelmi és tajvédelmi szakértsi tevékenységrél szolo jogszabaly alapjan a természetvédelem
szakterilet megfelelé résztertletén szakértéi jogosultsaggal rendelkezd szakérté is elkészitheti.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (7) bekezdése szerint ,A terv akkor fogadhatd el, illetve a
beruhazas akkor engedélyezhetd, ha a hatdsbecslés alapjan megallapithaté, hogy az a Natura 2000
teriilet kijeldlésenek alapjaul szolgald, az 1-4. szamu mellékletben meghatarozott fajok és éléhelytipusok

Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520 :
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



természetvédelmi helyzetére, illetve a Natura 2000 teriiletre kedvezdtlen hatassal nem jar, tovabba - a 4.
§ (1) bekezdésre figyelemmel - nem ellentétes a jelélés céljaival.”

A fentiek értelmében a Jarasi Hivatal fenntartja azon lehet6ségét, hogy amennyiben a
véleményezésre  megkiildott  telepiilésrendezési eszkd6z6k  modositasat  tartalmazé
tervdokumentacioban ismertetett valtoztatdsok sziikségessé teszik, akkor Natura 2000
hatasbecslési dokumentacioé utélagos benyujtasat irja elé.

Tajékoztatom, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (7) bekezdése alapjan a Jarasi Hivatal
a Telepiilésfejlesztési Koncepcid tervezetének véleményezésében nem vesz részt.

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl alapvetd jogszabalyok, amelyekben foglaltak
érvényre juttatasa a telepilésrendezési eszkozok készitése soran meghatérozo jelentéseggel bir:

A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairél sz616 1995. évi LIIl. torvény.

A teriiletek biolégiai aktivitasértékének szamitasardl szo6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet.
- Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz616 2003. evi XXVL. térvény.

- A terilletfejlesztésrél és a tertiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torveny.

- A hulladékrol szold 2012. évi CLXXXV. térvény. Kapcsolddd szabdlyozas: a tervek készitése
soran kilondsen figyelemmel kell lenni az e térvényben meghatérozott dnkormanyzati feladatokra
(33-37. §).

- Figyelembe kell venni a hulladékjegyzékrél sz6l6 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet, az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairél szdl6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes
rendelet, valamint a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl
sz0l6 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet eléirasait.

- Hulladékgazdalkodasi  szempontbdl  specidlis  szabalyozast tartalmaz az  egyes
hulladékgazdalkodasi Iétesitmények kialakitasanak és Uzemeltetésének szabalyairdl szdlo
246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet, a biohulladék kezelésérél és a komposztalas miszaki
kévetelményeirél szl 23/2003. (XII. 29.) KvVM rendelet, és a nem emberi fogyasziasra szant
allati eredetii melléktermékekre vonatkozo allategészségiigyi szabalyok megallapitasardl sz6lo
45/2012. (V. 8.) VM rendelet.

- A felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VIi. 21.) Korm. rendelet.

- A tervek készitése soran figyelembe kell venni a foldtani kézeg és a felszin alatti viz
szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések méréserol
sz06l6 6/2009. (IV. 14.) KWWM-EUM-FVM egyiittes rendeletet.

- A levegé védelmérdl szold 306/2010. (Xil. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatarozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeracick és zonék kijelélésérdl szl 4/2002. (X. 7.) KvWM
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza a terlilet légszennyezettségi zondba valé besorolasat. A
zénak tipusai a levegéterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kétott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirl szol6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5. sz. mellékleteben,
illetve a felosztas értelmezése a levegdterheltségi szint és a helyhez kététt Iégszennyezd forrasok

Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
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kibocsatasanak vizsgéalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrél szdlo
6/2011. (1. 14.) VM rendelet 9. sz. mellékletében talalhato.

- A kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyairol szolo 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet, illetve a kGrnyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitésardl szélé 27/2008.
(XIl. 3.) KvWM-EUM egylittes rendelet.

Kérjlk a tervekben a taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentds teriiletek, értékek megévasara tett
intézkedések megjelenését. A teriilethasznalatot gy kell meghatarozni, hogy a természeti és taji értékek
megorzése a telepulés teljes terlletén biztosithaté legyen. A terlilethasznalat meghatarozasanal ugyelni
kell arra, hogy ezen terlletek természeti és tajképi értéke ne sériiljon. Kérjik a szabalyozasi terv
keszitése soran a taj- és természeti adottsagokat figyelembevevd szerves telepiilésfejlesztés
megvaldsitasat, a taj képének kedvez6 iranyba torténd befolydsolasat, a tervezett fejlesztések,
elképzelések olyan mddon torténd megtervezését, hogy a tgj jellege, esztétikai, természeti értékei, a
tajra jellemz0 természeti rendszerek, és egyedi tajértékek megovasa biztosithatd legyen.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érintd kérdésekkel
kapcsolatban a Jarasi Hivatal egyeztetés céljabol szivesen all a tervezék rendelkezésére.

Az elkeészllt terveket elegendé digitdlis formatumban, az tgyiratszamra hivatkozva benyuijtani a Jarasi
Hivatal (1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.) részére.

Budapest, 2019. marcius 20.
dr Zold -Nagy Viktéria jarasi hivatalvezetd
RN neveben es megbizasabdl:
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Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig

2509 Esztergom, Strézsa-hegy 1525 Budapest, Pf. 86.
Ugyfélfogadss: 1121 Budapest, K61t5 utca 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu

KER azonosité: DIP, KRID: 711100335

Kérjiik, vdlaszaban hivatkozzon tgyiratszamunkra! Ul.sz.: 1486/2/2019.
U.int.: Mike Eszter
Térgy: Pilisszentldszl6 Kozség
telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése
Hiv.sz.: 01-34-3/2019.
01/34-30/2019.
Mell.: T&j- és természetvédelmi szempontt
kijel6lés alatt allo teriiletek — 2 db A/3 térkép
Téth Attila,
polgirmester

Pilisszentl4sz16 Kézség Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivatal

Pilisszentlaszlo
Szabadsag tér 1.
2009

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pilisszentldszl6 Kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és telepiilésrendezési eszkSzeinek készitésével
kapesolatban kiildott elézetes megkeresésiikre, illetve a kornyezeti értékelés tervezett tematikajara az alabbi
tajékoztatast adjuk: ‘

Pilisszentlaszlo Kozség teriiletén az alabbi t4j- és természetvédelmi szemponti kijelolés alatt 4ll6 teriiletek
talalhatdak:

— orszagos jelentoségll védett természeti teriilet, a Duna-Ipoly Nemzeti Park;

— eurdpai kdzdsségi jelentségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletek (Natura 2000 teriiletek) a Pilis és
Visegradi-hegység elnevezésii, HUDI 20039 jelii kiemelt jelentéségii temészetmegdrzeési teriilet és a
Borzsény €s Visegradi-hegység elnevezésti, HUDI 10002 jelii kiilonleges mararvédelmi teriilet;

— az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrél szol6 2003. évi XXVIL térvényben (OTIT) és a Budapesti
Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervérdl szol6 2005. évi LXIV. térvény (BATT) megjelent 0rSZ4gos
dkologiai halézat 6vezete; ‘

— az OTrT-ben megjelent tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete.

Ezen tdj- s természetveédelmi szemponti kijelolés alatt 4116 teriileteket a mellékelt térképen Abrézoltuk.

A tdj- és természetvédelmi szemponti kijelolés alatt 4116 teriileteket lehatarolasat digitalis formatumban (dwg
formatumban) 01-69-5/2018. Ugyiratszdm(  kérésikkre tavaly novemberben foépitészitkknek a
dominika.kassai.szoo@gmail.com email cimre megkiildtiik.

Az orszagos jelentSségii védett természeti teriilet, valamint a tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends
teriilet Gvezete Pilisszentlaszl6 Ko6zség teljes kozigazgatasi teriiletét érinti (lasd. melléklet térkép), igy ezen
teriiletek digitalis lehatérolasat nem kiildtiik meg.

A t4j- és természetvédelmi szempontd kijellés alatt 4ll6 teriileteken é&ltalanos természet- és tajvédelmi
célkitiizések a kovetkezok:



a t4ji- és természeti értékek védelme, a védett és fokozottan védett fajok élShelyeinek megdvasa, a
vadon €16 szervezetek allomanyainak, életkdzosségeinek megdrzése éléhelyiik védelmével,

az 6kologiai halozat természetes és természetkdzeli él6helyeinek és azok kapesolatainak megdrzése,
a kozosségi jelent6ségli fajok vagy kozosségi jelentoségli éléhelytipusok természetvédelmi
helyzetének fenntartasa, illetve helyreallitasa,

a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kélcsonhatésa, valtozasa
kovetkeztében kialakult tajak sajatos karakterének, esztétikai jellemz6inek megtrzése.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésével kapcsolatban altalanossdgban kérjikk a taj- és természeti
adottsagokat figyelembevevd szerves telepiilésfejlesztés megvaldsitasat, a tdj képének kedvez6 irdnyba torténd
befolyéasolasét, a teriiletfelhasznalasi €s épitési szabalyozas, valamint a tervezett fejlesztések, elképzelések
olyan modon torténd megtervezését, hogy a téj jellege, esztétikai, természeti értékei, a tajra jellemz6 természeti
rendszerek és egyedi tijértékek, a természetes €s természetkozeli allapotii él6helyek megbvasa biztosithat6
legyen. Fontos minden fejlesztés tervezésekor a megfelelé méretil zoldfeliiletek kiszabédlyozasa, kialakitdsa,-a
tervezett beruhézéasok tijba illesztése, illetve mindezek érvényesithetosége érdekében megfeleld szabilyozis
kialakitéasa.

A telepiilésrendezési eszk6z6k meghatérozdsdhoz készitett vizsgalatok soran ki kell térni a K6zség természeti,
tajképi és telepiilésképi adottségaira, értékeire. A vizsgalatok eredményeit felhasznélva meg kell hatarozni
azon teriileteket, ahol a t4j- vagy természeti értékek megdvasa érdekében a beépithetdséget korlatozni, vagy
tiltani kell.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet 1. melléklete szerint a helyzetfeltiré munkarésznek ki kell térnie az ¢kolégiai haldzat védett, vagy
védend6 természeti értékeire. Ezen Korm. rendelet 3, melléklete értelmében az aldtdmaszté munkarésznek
tartalmaznia kell tijhasznalati, természetvédelmi javaslatokat.

Mindezek alapjan a teriiletfelhasznalas rendjének és az épitési szabalyoknak meghatdrozésa elétt sziikséges az
egyes teriiletek természeti értékeinek feltarasa is, hogy a természeti értékek védelme érdekében esetlegesen
sziikséges korldtozasok az épités rendjének meghatarozésakor figyelembe vehettk legyenek.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdés szerint a telepiilésszerkezeti tervben kell megallapitani a
taj, az épitett és a természeti kornyezet alakitisinak és védelmének teriiletfelhasznalassal tsszefliggd modjat,
valamint ki kell jelolni a telepiilés fejlesztésének tertileti irdnyait. Ezen Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése
szerint a helyi €pitési szabalyzat a telepiilésszerkezeti tervvel Gsszhangban, a telepiilésképi kovetelmények
kivételével, megallapitja — a tdj, az épitett- €s a természeti kdrnyezet, valamint a kérnyezeti elemek védelmével
kapcsolatos teriilethasznalati korlatozasokkal, tovabba az egyes teriiletek felhasznalasdval, az azokon vald
épités rendjével és intenzitdsival kapcsolatos eldirasokkal — a helyi épitési kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LLXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdése szerint
az €pités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési dnkorményzatnak az orszdgos szabédlyoknak
megfeleloen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznaldsaval és beépitésével, tovabbd a kornyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket helyi épitési
szabalyzatban kell megéllapitania.

A fentiek értelmében tehat a helyi épitési szabalyzatban olyan dvezeti eldirasokat kell a természeti értékkel
rendelkezd éléhelyekre, valamint a jellegzetes téjkarakterrel, tijképi értékkel rendelkezd teriiletekre
vonatkozoan megéllapitani, amelyek azok hosszi tdvii megdrzését biztositjak.



A teleptilésrendezési eszkdz0k jelenlegi készitése lehetdséget biztosit a korabbi, fenti jogszabélyi eldirasoknak
esetleg nem megfeleld szabdlyozas modositaséra.

A természeti €s a tajképi értékeket érinté fejlesztések soran a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL
torvény (Tvt.) elSirasait be kell tartani. Ezek k6zott felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Tvt. 5. § (1) bekezdése
¢rtelmében minden természetes €s jogi személy, valamint més szervezet ktelessége a természeti értékek és
terliletek védelme. Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint a természeti értékek és teriiletek csak olyan
meértékben igénybe vehetok, hasznosithatdk, hogy a miikddésiik szempontjabdl alapvet természeti rendszerek
és azok folyamatainak mikodoképessége fennmaradjon, tovabba a biolégiai sokféleség fenntarthatd legyen; a
(3) bekezdése értelmében pedig a természet védelméhez fiiz8d6 érdekeket telepiilésfejlesztési, illetbleg
rendezési dontések, valamint a hat6sagi intézkedések soran figyelembe kell venni.

Tekintettel a Pilisszentlaszl6 teriileten talalhaté természeti és t4ji értékre, a véleményezési eljarasban
Igazgatosagunk részt kivan venni.

A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése soran az
orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kételezett
allamigazgatési szervek korérél és az eljaras részletes szabalyairdl sz616 282/2009. ( XII. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. rendelet) értelmében az orszdgos okolégiai haldzat Svezete és a tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelends teriilet Gvezetek tekintetében az Igazgatosagunk az 4llésfoglalasra kotelezett
szerv.
A Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése értelmében a térségi Gvezet kiterjedésére vonatkozé eldzetes
adatszolgaltatast az alabbiak szerint adjuk meg:
a) az dllamigazgatési szerv megnevezése: Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag;
b) a térségi dvezetek kiterjedésérdl adott tajékoztatas alapja:
az orszagos 6kologiai halozat Gvezete esetén az OTrT-ben és a BATrT-ben megjelent lehatérolas, illetve
a www.termeészetvédelem.hu oldalon megtaldlhatd természetvédelmi informaciés rendszer (TIR)
kozonségszolgalati modul lehatdroldsa alapjan természetvédelmi szakmai szempontok szerint
feliilvizsgalat, Igazgatosagunkon, kérésre fellelhetd nyilvantartés;

a tajképvedelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezete esetén az OTrT-ben megjelent
lehatéarolas alapjan téjvédelmi szakmai szempontok szerint feliilvizsgalat, Igazgatosagunkon, kérésre
fellelhetd nyilvantartas;
c) a térségi Ovezet ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazishoz illeszthet® térképi adatalloménya:
Igazgatosagunk jelen allasfoglaldsdnak mellékletét képezd térképek, valamint korabbi megkeresésiikre

(01-69-5/2018. tgyiratszdmu levelik) f6épitésziik email cimére (dominika.kassai.szoo@gmail.com)
megkiildétt digitalis (dwg formatumi) lehatarolas.

A benyujtott kdrnyezeti értékelés javasolt tematikdjival, tartalmaval Igazgatésdgunk egyetért.
A kérnyezeti értékeléssel kapesolatban felhivjuk tovabba a figyelmet, hogy a tj karakterére, megjelenésére, a
természeti €rtékekre gyakorolt esetleges hatdsok megéllapithatosaga érdekében sziikségesnek tartjuk a
jelenlegi kornyezeti allapot tényleges vizsgalatat, nem a kistajra jellemzé altaldnos jellemzések leirasat. Fontos
az érintett természetvédelmi szempontd kijelolés alatt allo teriiletek révid jellemzése, a természeti értékek
rovid leirdsa, azok telepiiléskarakterben betSltott szerepének, taji jellemzdinek, értékeinek elemzése.
Sziikséges a teriilethasznalat, illetve a hagyomdanyos tijhasznalat meghatérozésa, az egyes telepiilésrészek
tajkepi jellegenek leirasa, illetve a t4j jellegzetességeinek, értékeinek meghatirozésa a telepiilés teljes
tertiletén.
T4j- és természetvédelmi szempontbol fontosnak tartjuk, hogy a késziilé komyezeti értékelés tartalmazza
legalabb a kovetkezGket:

1) atelepiilésrendezési eszk6z0k tervezett médositasat;



2) annak elemzését, hogy ezen mddositasok altal biztositott teriiletfelhasznaldsi, épitési lehetdségek
vérhat6an milyen hatéssal lehetnek a telepiilés természeti értékeire, az &kolégiai rendszerekre, a t4ji
adottsagokra, a taj jellegére, karakterére, megjelenésére; _

3) annak lefrdsat, hogy a fenti, esetlegesen kéros hatdsok kompenzaldsara a teleplilésrendezési eszkozok
milyen intézkedéseket tartalmaznak, és ezen kompenzacios intézkedések (szabdlyozdsi el6irasok) miként,
milyen mértékben képesek a karos hatasok csdkkentésére;

4) a taji adottsdgokban, a t4j megjelenésében bekdvetkezd kedvezdtlen véltozasok kompenzaldséra
megfogalmazhatok-e olyan intézkedések, amelyek a telepiilésképi rendelet tirgykdrébe tartoznak;
amennyiben igen, miként keriilnek ezen intézkedések érvényesiilésre.

Allasfoglaldsunkat a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (2)-(4) bekezdése alapjan, tovabba a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek
teriileti érintettségével kapcsolatosan allisfoglalasra kotelezett dllamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras
részletes szabalyair6l szolé 282/2009. (XIL. 11.) Korm. rendelet el6irasai alapjan, valamint az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése és 7. § (1)
bekezdése alapjan, és a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek
kijelolésérol szolo 71/2015. (1L 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2019. marcius 7.

Udvozlettel:
Fiiri Andras
igazgatd megbizasabol

1 pr

. A

dr. Kézdy Pél
szakmai igazgatohelyettes

Kapjak: 1. Cimzett (,HKP” — PSZLOONK, KRID 430848908)

2. Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarési Hivatala Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly (L, HKP” — KDVKTVE, KRID
201436115) — tajékoztatasul

3. Irattar
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KATASZTROFAVEDELMI HATOSAGI OSZTALY

Targy: Pilisszentlaszld Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése - szakvélemény
Hiv. szam: 01-34-4/2019.

01-34-34/2019.
Hiv. szamunk:  35100/4289/2019.4lt.
Ugyintézok: Dr. Sarvaryné Szentkatolnay Blanka

Telefon: +36-1-459-2476
E-mail: fki.hatosag@katved.gov.hu

Pilisszentlaszlé Kozség Polgarmestere

Pilisszentll4szld
Szabadsag tér 1.
2009

Tisztelt Toth Attila Ur!

Targyi ligyben a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatd-helyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly (a tovabbiakban: FKI-KHO), az alabbi tajékoztatast adja:

- Pilisszentlaszlo Kozség igazgatdsi teriilete a vizbdzisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgdlo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997.
(VIL 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és végleges hatarozattal kijelolt vizbazist
nem érint.

- A kozség teriiletét tobb vizfolyas is érinti; Apatkuti-patak és mellékagai, Bilikkds-
patak és mellékagai.

- A vizfolydsok parti savjat célszerli vizgazdalkodasi Ovezetbe sorolni; a
vizgazdalkodasi 6vezet nem lehet kisebb a a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és
a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint
a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjere és tartalmara
vonatkozo szabalyokrol sz616 83/2014. (111. 14.) Korm. rendeletnek megfelelonél.

- A vizgazdalkodasrol sz616 1995. évi LVII. torvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 28/A. §
(1) bekezdése alapjan a jogszabaly altal bejelentéshez kotott tevékenységektol
eltekintve vizjogi engedély sziikséges a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény
megépitéséhez ¢és atalakitasdhoz (vizjogi létesitési engedély), a vizilétesitmény
hasznalatbavételéhez és {lizemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (vizjogi iizemeltetési
engedély), és a vizilétesitmény megsziintetés€¢hez (megsziintetési engedély). A Vgtv.
28/A. § (2) bekezdése szerint elvi vizjogi engedély kérhetd a vizjogi engedélyezési
kotelezettség ald tartozd vizhasznalat, vizimunka és vizilétesitmény miiszaki
tervezéséhez.

- A vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasardl szold 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet] 15. § (1) bekezdése
alapjan vizjogi létesitési engedély nélkiil megépitett vagy attol eltéréen megvaldsitott
vizimunka vagy vizilétesitmény esetén az épittetdnek (tulajdonosnak) a viziigyi

Ugyfélfogadas: Viziigyi és vizvédelmi hatésagi iigyekben eldzetes idépont-egyeztetést koveten az iigyfelek az aldbbi
idépontokban fordulhatnak kérdéseikkel személyesen a hatosaghoz, illetve tekinthetnek be az eljaras soran keletkezett iratokba:
Hétfs, szerda: 9:00-12:00, 14:00-16:00; Péntek: 9:00-12:00



hatésagtol - a (2) bekezdésben meghatarozott eset kivételével - femnmaradasi
engedelyt kell kérni.”

A Vgtv. 1. szamu melléklet 25., valamint 26. pontja definialja a vizimunka, illetve a
vizilétesitmény fogalmat, mely szerint:

o Vizimunka: az a tevékenység, amelynek az a rendeltetése, hogy a viz lefolyasi,
dramlasi viszonyait, mennyiségét vagy minoségét, medrét, partjiat a vizek
karteteleinek elhdaritasa, a viz hasznositasa, minoségének és mennyiségének
megfigyelese, dasvanyi és foldtani kutatasok végzése, dsvanyi nyersanyag kitermelése
ceéljabol befolyasolja;

Vizilétesitmény: az a mii (vizikozmii), miitargy, berendezés, felszerelés vagy
szerkezet, amelynek rendeltetése, hogy a vizek lefolydsi, daramlasi viszonyait,
mennyiségét vagy minoséget, medrének vagy partjanak dllapotat, a vizek
karteteleinek elharitasa, a vizek hasznositasa - ideértve a vizikozmiivekkel végzett
koziizemi tevékenységgel nyujtott szolgaltatast -, mindségének és mennyiségének
megfigyelése, illetve asvanyi és foldtani kutatisok végzése céljabol vagy asvanyi
nyersanyag kitermelése céljabol befolyasolja:

a) kozcélu vizilétesitmény: az a vizilétesitmény, amely az dllamnak, illetve a helyi
onkormanyzatnak torvényben meghatarozott vizgazdalkodasi feladatait, kiilonésen a
vizikozmiivekkel nyujtott szolgaltatast, a vizek kartételei elleni védelmet, a
vizkészletek  feltarasdat, megovasat, hasznositisat, potlasat és allapotanak
figyelemmel kisérését, a vizkészlettel valo gazdalkodasat szolgalja;, kozcélu
vizilétesitménynek minosiilnek tovabba az orszdgos kozut és a torzshdlozati vasut
kiépiteéset, fejlesztését és fenntartasat szolgalo vizilétesitmények;

b) sajat célu vizilétesitmény: rendeltetésiik szerint tizemi, haztartdsi, mezogazdasagi
vizellatast, valamint vizkarelharitdsi, viztisztitasi, vizeré hasznositasi feladatokat
ellato, tovabba a kozcélu vizilétesitménynek nem mindsilo szennyviz gyujtését,
tisztitasat, hasznositasat és elhelyezését szolgalo mii, és ami a vizikézmii-
szolgaltatasrol szolo torvény szerint nem mindsiil vizikozmiinek”

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan ,,4 vizimunka
elvégzéséhez, vizilétesitmény megépitéséhez (atalakitisahoz) sziikséges vizjogi
létesitési  engedélyt az épitteté, a tulajdonos vagy a vagyonkezeld koteles
megszerezni.” A kérelemhez a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges
dokumentacio tartalmarol szo6l6 41/2017. (XII. 29.) BM rendeletben [a
tovabbiakban: 41/2017. (XII. 29.) BM rendelet] meghatarozott engedélyezési
terveket kell csatolni, és azokat az elektronikus iigyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabalyairol szold 2015. évi CCXXIIL. térvényben (a
tovabbiakban: Eiisztv.) el6irt elektronikus iigyintézést biztositdé informacios
rendszeren keresztiil kell megkiildeni a Viziigyi Hatésagnak.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdés a) pontja alapjan ,, 4 vizjogi
engedély az engedélyes kérelmére modosithato, amennyiben az engedélyes a
vizilétesitményt at akarja alakitani, vagy az engedélyben meghatarozott miiszaki
megoldastol eltéréen kivinja megterveztetni, megépiteni, illetéleg iizemeltetni,
tovabba a vizhaszndlatot az engedélytol eltéré modon (mértékben) kivanja
gyakorolni”.

Amennyiben a kozlizemi ivo-, csapadék-, és szennyvizhaldzat kiépitése, atépitése,
megsziintetése valhat sziikségessé, gy a munkalatok megkezdése a Vgtv. 28/A. § (1)
bekezdés szerinti, joger6s ¢€s érvényes vizjogi létesitési, illetve megsziintetési



engedély birtokaban kezdheté meg.

e A telken belilli szennyvizhalézat hazi szennyvizhalézatnak minésiil, mely a
felhasznalasi helyen keletkezd szennyviz Osszegylijtését szolgdldé — az ingatlan
alkotorészét képezd — vezeték, amelynek létesitése, valamint ilizemeltetése a
vizikozmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény [a tovabbiakban: 2011.
évi CCIX. torvény] 2. § 10. alpontja, valamint a vizikézmii-szolgaltatasrol szolo
2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013.
(II. 27.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet] 55. §
€s 55/A. § alapjan nem vizjogi engedély koteles tevékenység.

e A telken beliili ivovizhal6zat hazi ivovizhalozatnak mindsiil, a felhasznalasi hely
ivovizfogyasztasat biztositd - az ingatlan alkotorészét képezd - vezeték, amely a
vizkivételi helyig széllitja a vizet, valamint annak kiegészitd elemei (igy
kiilonosen vizmérd berendezés elhelyezésére szolgald akna), melynek 1étesitése,
valamint lizemeltetése a 2011. évi CCIX. térvény 2.§ 9. és 11. alpontja, valamint
az 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 55. § és 55/A. § alapjan nem vizjogi engedély
koteles tevékenység.

A 72/1996. (V. 22.) Korm rendelet 3. § (12) bekezdése szerint: ,, A viziigyi hatosag
engedélye sziikséges - a kiilon jogszabaly szerinti épitéipari miiszaki engedéllyel,
vagy CE megfeleloségi jeloléssel rendelkezo szennyvizkezeld berendezések, valamint
a 24. § (1) bekezdés c) pontiaban foglaltak kivételével - a szennyviz és a csapadékviz
tisztitasahoz, eldtisztitasdahoz és elhelyezéséhez sziikséges berendezés létesitéséhez, a
hasznalatbavételéhez, tizemeltetéséhez.”

Fentiek alapjan amennyiben a kommundlistdl eltér6 szennyvizek, illetve
csapadékvizek tisztitdsdra, eldtisztitasara épitdipari miszaki engedéllyel, vagy CE
megfeleldségi jeloléssel rendelkezd berendezés keriil beépitésre, az arra vonatkozo
bizonyitvany masolatanak csatolasaval, a felszini vizek mindsége védelmének
szabalyairol sz616 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete szerint
Osszeallitott dokumentacioval legkésobb a miiszaki atadas-atvételi eljaras lezarasat,
vagy annak hidnyaban legkésdbb a berendezés iizembe helyezését kdvetd 30 napon
beliil kibocsatasi engedélyt kell kémi a Viziigyi Hatésdgtél. Amennyiben a
kommunalistdl eltérd szennyvizek tisztitasara épitdipari miiszaki engedéllyel, vagy
CE megfeleldségi jeloléssel nem rendelkezd berendezés keriil [étesitésre, abban az
esetben a berendezés a Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapjan vizjogi engedélykoteles
berendezésnek mindsiil.

Amennyiben a teriileten a kozcsatornazds nem megoldott, ugy a kommunalis
szennyviz elvezetésére zart, vizzard szennyviztarold kialakitdsa valik sziikségessé,
melynek vizzardssagat 3 évenként ellendrizni kell.

A 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 24. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, a telepiilési
Onkormanyzat jegyzOjének engedélye sziikséges olyan kuat Iétesitéséhez,
lizemeltetéséhez, fennmaradasahoz és megsziintetéséhez, amely a kovetkezo
feltételeket egylittesen teljesiti: a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szoldo kormanyrendelet szerint
kijelolt, kijelolés alatt allo, illetve eldzetesen lehatarolt belsd, kiilsé és hidrogeologiai
védoidom, véddteriilet, valamint karszt- vagy rétegvizkészlet igénybevétele, érintése
nélkiil, és 500 m3/év vizigénybevétellel kizardlag talajvizkészlet vagy parti szlirésii
vizkészlet felhasznalasaval lizemel; épiilettel vagy annak épitésére jogositd hatdsagi
hatarozattal, egyszeri bejelentéssel rendelkez6 ingatlanon van, és magéanszemélyek



részErdl a hazi ivovizigény vagy a haztartasi igények kielégitését szolgalja, és nem
gazdasagi célu vizigény.

- A 72/1996. (V22.) Korm. rendelet 24. § (1) bekezdés c) pontja alapjan telepiilési
onkormanyzat jegyzdjének engedélye sziikséges az 500 m3/év mennyiséget meg nem
halado, kizarélag haztartasi szennyviz tisztitasat és a tisztitott szennyviz
elszikkasztasat  szolgalo  vizilétesitmény  Iétesitéséhez,  ilizemeltetéséhez,
fennmaradasahoz és megsziintetéséhez.

- Amennyiben a teriilet rendezése soran felszini viztest medrét érinté beavatkozasra
keriil sor vagy a késébbiekben kialakitasra keriild csapadékviz elvezetd rendszer
¢lovizfolyast érint, valamint szikkasztomutargy épitésére kerdl sor, a kivitelezés csak
jogerds és végleges vizjogi 1étesitési engedély birtokaban végezhetd.

- A meglévd csapadékviz elvezetd rendszerek karbantartasarol az iizemeltetd, kezeld
koteles gondoskodni.

- A csapadékviz elvezet6 rendszerek befogadoiba — élovizfolyasba, csatornaba vezetés
¢s szikkasztassal torténd elhelyezés esetében is — csak tiszta csapadékviz vezethetd.

- Figyelembe kell venni a vizfolyasok vizgyijt6jének terhelhetdségét.

Tajékoztatom, hogy az FKI-KHO az egyes konkrét 1étesitmények épitési hasznalatbavételi
illetve bontédsi engedélyezése sordn az engedélyezd hatésag megkeresésére szakhatdsagi
allasfoglalast ad ki. A szakhatosagi allasfoglalasban megadja a sziikséges kikotéseket amelyek
betartasa mellett a tevékenységek (megvalositas, lizemeltetés, felhagyas) soran a felszini- és
felszin alatti vizek mennyiségi, mindségi €és aramlési viszonyaira, az arviz- és a jég
levonulasara, valamint a foldtani kozeget érintéen karos hatas bekdvetkezése nem
valdsziniisithetd

Az FKI-KHO feladat- ¢és hataskorét a vizgazdalkoddsi hatosagi jogkor gyakorlasardl sz6lo
72/1996. (V22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a
vizvédelmi hatosagi feladatokat ellato szervek kijelolesérol 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2 pontja, valamint
illetékességét a 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet 2. szamt mellékletének 2. pontja szabalyozza.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint
Varga Ferenc tii. dandartabornok

igazgato
nevében és meghbizasabol

dr. Vimi Zoltan
szolgalatvezetd helyettes

Terjedelem: 4 oldal
Tovabbitva:  biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali Kapu

Kapjak: 1. Pilisszentlaszl6 Kozség Polgarmestere (2009 Pilisszentlaszlo, Szabadsag tér 1.)
Cim: 1081 Budapest, Dologhaz utca 1. 1443 Bp. Pf.: 154
Telefon: +36(1) , 459-2476 @@'

E-mail: fki.hatosag@katved.gov.hu
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Pilisszentlaszlo
Szabadsag tér 1.
2009

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ertesitem, hogy Pilisszentlaszlo Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatdval
kapcsolatban a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasarol
sz0lo 2011. évi CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 37. §-a szerint tiiz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbol az alabbi
elézetes véleményt adom:

A tlizoltd gépjarmiivek vonuldsa ¢és miikodése céljara az épitményekhez, azok
megkozelitésére szolgald meglévd utat, illetdleg teriiletet biztositani kell. A tlizoltasi
felvonulasi teriiletek és utak elhelyezkedésével kapcsolatosan a teriiletileg illetékes
Katasztrofavédelmi Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A tervmddositasokkal kapcsolatban az adott kornyezetben talalhatd, oltdvizet biztositd
tlizcsapok szamat csokkenteni nem lehet. A korabban létesiilt, meglévd foldalatti tiizcsapokat
atépitésiikkor, fold feletti tipusura kell kicserélni. Ha az tutszabalyozas, kozmikivaltas a
vezetékes vizellatas kiépitését is érinti, a sziikséges oltovizet fold feletti tlizcsapokkal kell
biztositani.

Az utszabalyozasi tervek biztositsak, — ide értve az utépitési, kozuti forgalmi és parkolasi
rendet — a kozépmagas és magas épiiletek legalabb egyik oldalan a tiizoltasi felvonulasi
teriiletet.

A tervmodositas altal érintett teriileten, tovabba a kozmuihalozat a vezetékes vizhaldzat
nyomvonalanak megvaltoztatasakor vagy uj nyomvonal Iétesitésekor az 1j tiizcsapok
telepitési helyét, illetve a meglévok athelyezését a teriiletileg illetékes Katasztrofavédelmi
Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A tlizesapoknal a tiizolté gépjarmiivek részére ugy kell felallitasi helyet biztositani, hogy azok
mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési ut szabadon maradjon.

Amennyiben az iparbiztonsagi hatosag korabbi hatarozataval kijelolt veszélyességi Gvezetet is
érinti a szabalyozandoé teriilet, a veszélyességi Ovezet hataran belill torténd fejlesztésekre a
2011. évi CXXVII. torvény és a 219/2011. (X.20.) Kormanyrendelet vonatkozo
rendelkezéseit is figyelembe kell venni.



A 219/2011. (X.20.) Kormanyrendelet 29. §-aban foglaltak szerint a polgarmesternek a
kovetkezok szerint kell biztositania, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos dontés meghozatalakor a
veszélyességi Ovezet hatarait figyelembe vegyék:
= apolgarmester a veszélyességi dvezet hataran beliili teriileten torténd esetleges
fejlesztések soran figyelembe veszi a veszélyességi Ovezet hatarait, és a fejlesztésekrol
a fejlesztés engedélyezése elott bizottsag 1étrehozasat kezdeményezi az iparbiztonsagi
hat6sagnal;

= apolgarmesternek biztositania kell, hogy a bizottsagi allasfoglalast kdvetden a
tervezett fejlesztésrdl az érintett nyilvanossag véleményt nyilvanithasson. Ennek
érdekében a polgarmesternek a fejlesztéshez kapcsolodd dokumentaciokat, terveket
hirdetményi kdzzététel utjan 21 napig hozzaférhetdvé kell tenni és ezen ido alatt
azokra az érintett nyilvanossag észrevételeket tehet;

= apolgarmester biztositja, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos dontés meghozatalakor a
bizottsagi allasfoglalést és az érintett nyilvanossag észrevételeit a tervezett fejlesztés
kialakitasakor kell6 mértékben figyelembe vegyék.

A vélemenyezési eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni, a véleményezési
dokumentaciot elektronikus adathordozon sziveskedjék megkiildeni.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Branyiczky Mark tii. ezredes
tlizoltosagi tanacsos
igazgato
nevében és megbizasabol:
Olah Laszlé tii. 6rnagy
hatdsagi osztalyvezetd
Késziilt: 1 példanyban
Egy példany: 2 old.
Kapja: 1. sz. pld..: Irattar
Cimzett: HIVATALI KAPU elektronikusan
Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi Gt 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353 /@\%
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu W= U
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A téargyi témaban Igazgatosagunk az alabbi el6zetes tajckoztatast nynjtja:
Felszin alatti vizek vonatkozasdaban:

Pilisszentlaszl6 a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriileten fekvd teriilet ,, a felszin alatti vizek védelmérdl” szol6 219/2004. (VII. 21.)
szami Korm. rendelet 2. szamu melléklete, valamint ,a felszin alatti viz dllapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldasarol” szolo 27/2004. (XI1. 25.)
KvVM rendelet melléklete alapjan.

Pilisszentlaszl6 a Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015. évi vizgylijté-gazdalkodasi tervérdl szolo
1155/2016. (I11. 31.) Korm. hatarozat melléklete szerint az 1-9 K6zép-Duna alegységen az
»8h.1.6 Dundntuli-kizéphegység - Duna-vizgyijjtd Visegrdd - Budapest” sekély hegyvidéki
viztest €s a ,h 1.6 Dundntuli-kozéphegység - Duna-vizgyiijté Visegrad - Budapest”
hegyvidéki viztest teriiletén talalhatd, melyek allapota mennyiségi szempontbol jo, de gyenge
kockdzatu besorolasu, kémiai szempontbodl a sekély hegyvidéki gyenge, a hegyvidéki viszont
Jjo mindsitesii.

A vizgyiijto-gazdalkodasi tervben a viztestekre meghatarozott kornyezeti célkitiizés a jo
allapot elérése és fenntartisa.

A hivatkozott 219/2004. (VIL. 21.) szimi Korm. rendelet 4. §-a szerint:

(1) Alapvetd célkitiizésként leghkésdbb a Kvt.-ben meghatdrozott idépontig el kell érni, hogy
a felszin alatti viztestek dllapota feleljen meg a jo dllapot, azaz a jo mennyiségi és mindségi
dllapot kovetelményeinek.

(2) Az (1) bekezdésben foglallak teljesiilése érdekében gy kell eljdrni, hogy a felszin alatti
vizek, illetve viztestek esetében:



a) azok dllapota ne romoljon,

b) a tevékenység kovetkeziében kialakult jelentés és tartosan kedvezitlen irdanyu
dllapotvaltozas megforduljon,

d) a gyenge dllapotu és a kiilon jogszabdly szerinti kritériumok alapjan veszélyezieteit
helyzetiinek jellemzett viztestek dallapota fokozatosan javuljon,

A fenti jogszabalyi eloirasok teljesiilésének feltétele a szennyezéanyagok talajba és
felszin alatti vizekbe valé bejutiasinak megakadalyozasa, a keletkezé szennyvizek
artalommentes, nem szikkasztissal torténo elhelyezésének megoldasa. Gondoskodni kell
tovabba a keletkezo csapadékvizek artalommentes elhelyezésérol.

Felszini vizek vonatkozasaban:

Pilisszentlaszlo6 KDVVIZIG vagyonkezelésti kisvizfolyds nincs, a telepiilést érinti az
Apatkuti-patak, a Lepence-patak és a Biikkos-patak fels6 szakasza, melyek Onkorményzati
tulajdonban vannak.

Viziigyi elbirdsaink ,,a vizgazddlkoddsrol” szold 1995. évi LVIIL. térvény 4. § (1)-ben,
valamint ,a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhdritdsat szolgdlo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo szabdlyokrdl ” szo16 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendeletben foglaltak alapjan:

- El kell késziteni a felszini vizrendezési tervet.

- A felszini vizeket a befogadoig el kell vezetni.

- A befogadd vizfolyas, csatorna befogado képességét ellendrizni kell, és amennyiben
nem megfeleld, a rendezését be kell tervezni.

- Amennyiben a befogado vizfolyas a beépitésbdl szarmazd tobbletvizek befogadasara
nem képes, a beépitésre keriilo teriileten beliil meg kell oldani a tébblet csapadékviz
iddszakos tarozasat.

- A vizfolyasok esetében 3-3 m parti sdv nem ¢épithetd be. A partéltdl szamitott 3-3 m
tavolsagon beliil épitményt, fat, keritést, bArmilyen a fenntartast, esetleges védekezést
akadalyozo 1étesitményt elhelyezni tilos.

- A mély fekvést, lefolyastalan teriiletek, valamint belvizzel veszélyeztetett teriiletek
beépitése nem javasolt.

~ Uj utcék, telkek kialakitasanal kozteriileten kell helyet biztositani a vizelvezets
arkoknak vagy zart csatornaknak.

Pilisszentlaszlo kozigazgatasi teriilete érinti az Apat-kuti-patak (AEP275) és Biikkos-patak
fels6 (AEP360) "Magyarorszdg feliilvizsgalt, 2015. évi vizgyiijt-gazdalkodasi tervérdl” szolo
1155/2016. (III. 31.) Korm. hatarozat altal elfogadott vizgylijt6-gazdalkodasi tervben
(VGT) kijeldlt felszini viztesteket, ezért az itt tervezett beavatkozasoknak Osszhangban kell
lenniiik a VGT-ben szerepld, ezekre a viztestre vonatkozo intézkedési tervekkel, melyek az
Eurdépai Unié Viz Keretiranyelvében (2000/60/EK) megfogalmazott célkitiizések elérését
teszik lehetove.

A vizgazdilkodisi érdekek érvényesitése céljabol, a fent hivatkozott jogszabdlyok
eléirasai mellett az alibbi jogszabalyok betartisara hivjuk fel a figyelmet:

,» a kornyezet védelmének dltaldnos szabalyairol” sz616 1995, évi LIIL. térvény;



— ,,a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorldsdarol” szold 72/1996. (V.22.) Korm.
rendelet;

— ,.a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairol” sz6l6 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet;

— ,,a vizikozmii-szolgdltatasrol szolo 2011, évi CCIX. Torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol” szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet;

— ,.a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek dital veszélyeztetett
tertiletek hasznalatdrdl, hasznositasdarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrol” sz010
83/2014. (111. 14.) Korm. rendelet;

— ,,a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairél”
sz0l6 225/2015. (VIIL. 07.) Korm. rendelet;

— ,,a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozo hatdrértékekrdl és alkalmazdsuk
egyes szabdlyairol” sz616 28/2004.(XI1. 25.) KvVM rendelet;

— , a vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elhdritasat szolgdlo tevékenységekre
és létesitményekre vonatkozo miiszaki szabalyokrol” sz616 30/2008. (X11.31.) KvVM
rendelet;

— ,,a foldtani kozeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl” szolo 6/2009 (IV.14.) KvVM-EiiM-
FVM egyiittes rendelet.

Tajekoztatjuk, hogy Igazgatosagunk mikddési teriiletéhez tartozo telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat, illetve szabalyozasi terv részleges mddositasaval, adatszolgéltatas
megadasaval kapcsolatos szakvéleményiinket az Orszagos Viziigyi Foigazgatosag (OVF)
kijelolése és meghatalmazasa alapjan adjuk ki. Ennek megfeleléen jelen leveliink mind
Igazgatdsagunk, mind pedig az OVF targyi megkeresésre vonatkozd vélaszat is tartalmazza.

A véleményezésre késziilt terveket elegendé elektronikusan megkiildeni Igazgatosagunknak.

Az eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni.
Budapest, 2019.03.18.

Udvozlettel: OGN,
A0
4

Szildgyi Attila
Vgazgatd
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Ez a levél kizardlag elektronikusan kertll megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pilisszentlaszlo kbzseg telepulésrendezési eszkdzok készitésével kapcsolatos egyeztetési eljarasaban a
népegészségligyi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Korményhivatala (a tovabbiakban: BFKH)
részt kivan venni, és a teljes dokumentaciét elektronikus tton kéri megkuldeni, valamint a kérnyezeti
ertekelés tematikajaval kapcsolatban az alabbi véleményt adja:

A BFKH kozegészséglgyi szempontbdl az egyes tervek, illefve programok kémyezeti vizsgélatard! szolé
2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet 4. melléklet 3.6.1.4. pontjaban foglalt tartalommal tartja szilkségesnek
elvégezni a kérnyezeti vizsgalatot.

Az érintett teriileten természetes gyoégytényez6 érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbhél a
BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szaml mellékletében; a telepilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 9. szamu
mellékleteben; tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal
népegészsegugyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségligyi dllamigazgatasi szerv kijeldlésérél szolo
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki,

A BFKH jelen iratot az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szélé
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Uton kiildi meg.

Népegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.. 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositékéd: 427094958).

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvozlettel:

dr. Gydrgy Istvan
kormanymegbizott megbizasabdl

Dr. Homor Zsuzsanna
févarosi és megyei tisztiféorvos

Népegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ot 174. — 1550 Bp., Pf.. 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben tett megkeresésére a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmeényekro| sz6l6 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérs! szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelmenyekrl szold 253/1997.(XIl. 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezései alapjan biztositott jogkérémben az alabbi véleményt
adom:

A tervben szerepld elképzelésekkel kapcsolatban megkeresése nem tartalmaz szakmai
allasfoglalasom kialakitasahoz alkalmas és értékelheté adatokat, ezért egzakt véleményt csak a
véleményezési eljaras kovetkezé szakaszaban all médomban adni. Jelen véleményemben e
terlletek vonatkozasaban kizardlag a vonatkozd jogszabalyi (foldvédelmi) eléirdsok, valamint a
teleplléssel kapcsolatos altalanos foldhivatali adatok ismertetésére szoritkozom. Egyuttal jelzem, hogy a
terv késdbbi vélemenyezési eljarasaban részt kivanok venni. Kérem, hogy a véleményezési eljaras
kovetkezd szakaszaban megkildendé tervdokumentacioban tiintessék fel a tervezések altal érintett
kiilteriileti termé&fdldteriiletek helyrajzi szamait, vagy mellékeljenek a dokumentaciéhoz az érintett
teriiletet abrazolé papiralapt térképkivonatot, melyen a helyrajzi szamok j6l lathatéak, ellenkezé
esetben az dvezeti atsorolasokhoz nincs lehetdségem hozzajarulasomat megadni.

Szigetszentmiklos Varos teriilete 6sszesen 4564,58 hektar, amelynek 47,0 %-a terméteriilet.
Ebb6l a mezbgazdasagilag hasznositott teriilet 2020,32 hektar (ez a teljes teriilet 44,3 %-a). Az alabbi
tablazat a teleplilés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb mindségil terméféldteriletek miivelési agat,
minbségi osztalyat és terlletnagysagat mutatja az adott mlivelési agban atlagos aranykorona érték
megjeldlésével.

Miivelési ag Minéségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
3 27,80 0,2569
4 19,10 8,7523
szanto 5 13,90 15,5561
6 10,40 56,1437
9,46

Eleimiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Noveny- és Talajvédelmi, Erdészeti Féosztaly
Foldugyi és Foldmérési Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hu, http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
Az ligyfélfogadéas idépontja:
szerda: 8.00-16.30




2 2,40 17,1335
gyep (legeld) 3 1,70 4,2627
! 1,52
3 22,60 8,1807
gyep (rét) 4 17,40 1,8481
12,50

A termé6féld védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt) tartalmazza a terméfoldrél
szolé 1994, évi LV. torvénybdl kiemelt, a terméfold hasznositasaval, a féldvédelemmel, a talaj
védelmével, €s a gylimolcsiiltetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos Uj
rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott térvény rendelkezései szigorian védik az atlagosnal
jobb minéségil terméféldteriileteket, melyek igénybevételére kizarolag idélegesen, valamint helyhez
kotott beruhazas esetén keriilhet sor. Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni a meglévé
letesitmenyek boviteset, kozlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyalzemet és az
egyéb természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezésik soran legyenek figyelemmel a terméféld védelmérél szélé torvény
atlagosnal jobb minéségii terméfoldteriiletekre vonatkozé rendelkezéseire, hiszen a késébbi mas
ceélu hasznositas engedélyezésére iranyuléd kérelem foldhivatali elbiralasa sordn az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskérli mérlegelési jogkdre mellett —e torvényi elbirasok alapjan fog donteni az
engedely megadasardl, vagy megtagadasarol. Az emlitett széleskor(i mérlegelés egyik szempontja a
terméfold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepllés belteriletén talalhaté-e az adott cél
megvaldsitésara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt teriilet.

A Tajékoztatoban részletezett jogszabalyi eléirasokbél fontosnak tartom kiemelni a foldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozé6 eléirasokat.

A Tivt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett modositasa kiilon jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozélag. Ennek megfeleléen
a foldhivatalnak, mint véleményez6 hatosagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beepitésre szant terlletek kijelolése lehettség szerint a gyengébb minéségi terméféldeken, a lehetd
legkisebb mertekl terméfold igénybevetelével toriénjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljdras részét képezé foldrészletekkel szomszédos
terméféldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti teriilet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljards soran a féldhivatalnak kifogast kell emelnie az 6vezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepllésrendezési eszkoz készitése, vagy moédositasa alapjan kijeldit
beépitésre szant terlletek tobbségében atlagosnal jobb minéségli terméféideket érintenek, és a
beepiteésre szant terilet dvezeti besorolasanak megfeleld, terllet-felhasznalasra hasonlé koriiimények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos minéségl terméfdldeken is sor keriilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az dvezeti besorolasnak megfelels terilet-felhasznaldsra
kelld nagysagu térmertékben lehetéség van a telepilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznait
terliletén is.

A foldvédelmi eljaras a terméfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a
terméfold mas céll hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatosagi eljaras, melynek
alkalmaval a foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eljarasnak mindsiil a termé&fold idéleges €s végleges mas célt hasznositasanak, a
belterliletbe vonasénak engedélyezése, valamint az engedély nélkil mas célra hasznositott
terméfoldteriletekre vonatkozd hatdsagi eljaras, melynek soran a foldhivatal az e térvény Aaltal
megszabott kovetelmények alapjan kérelemre dont a mas céli hasznositds tovabbfolytatasanak
engedélyezéseérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitasanak elrendelésérél. A fent felsorolt kérelemre
indulo eljarasokért a kérelmezének a foldvédelmi hatosagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mertékerdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairél sz6l6 30/2015. (VI. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbodl indult eljarasnal (engedély nélkiili mas célu
hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.



Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméféld védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény
az alabbi rendelkezéseket hozta: Kulteruleti terméfald belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarélag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek elé. A kérelem megalapozottsagat az alabb részletezett maodon
igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldterilet
nem szomszédos a belterllettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb minéségiiek és a
belteriilettel atlagosndal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen til a belteriiletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészietekre vonatkozik, amelyeket az 6nkormanyzat a
teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven bellil ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2019. marcius 6.

Udvozlettel:

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:
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Dr. Alvéari Andrea
oszta’lyveieté

Tajékoztatasul kapja:
Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
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Ugyiratszam: PE/V/659-3/2019 Targy: El6zetes vélemény, Pilisszentlaszlo
Ugyintézé: Kovécsné Szatmari Tiinde telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
Telefon: (06 1) 373 1812 Ugyiratszamuk: 01-34-15/2019

01-34-37/2019
Ugyintézéjiik: Kassai-Szo6 Dominika

Pilisszentlaszlo Kozség Polgarmestere

2009 Pilisszentlaszlo
Szabadsag tér 1.

Pilisszentldszl6 Kozség Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Pest Megyei
Korményhivatal Banyafeltigyeleti Foosztalyanak (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet)
vélemény kérése céljabdl. A Banyafeliigyelet, mint teriiletileg illetékes els6 foku szakhatdsag
kiadja az alabbi

elézetes véleményt:

e A targyi eszkdzok készitésében, feliilvizsgalataban részt kivan venni.
e A véleményezési dokumentaciot elektronikus uton kéri.

e Az adatszolgaltatdst mar megadta a 2018. oktdber 29-én kelt PE/V/3055-2/2018
ligyiratszamu levelében. Az adatokban id6kdzben nem tortént valtozas.

e Kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

A Banyafeliigyelet elozetes véleményét a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben, az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatdardl szolo 2/2005. (I1.11.) Kormanyrendeletben
€s a 282/2009. Korm. rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

A Banyafeliigyelet illetékességi teriiletér6l a Magyar Bdnydszati és Foldtani Szolgdlatrél
sz616 161/2017. Korm. rendelet 1. melléklete rendelkezik.

Budapest, 2019. aprilis 1.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében'es

Pi’llyi' Gyprgy
banyakapitany

Banyafellgyeleti Foosztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Telefon: (06-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810
E-mail: banyafelugyelet@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag

Epitményengedélyezési Osztaly Iktatészam: EE/5711-2/2019
Targy: Pilisszentlaszlo telepllésrendezési
eszkozei elézetes tajékoztatas
Ugyintézé: Kardczkainé Auer Agnes
Tel.: 1468 0757
E-mail: karoczkaine.auer.agnes@nmhh.hu

Téth Attila polgarmester

Pilisszentlaszlo
Szabadsag tér 1.
2009

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) a
Pilisszentlaszlé6 Kozség teleplilésrendezési eszkozei el6készitésébe bevont
allamigazgatasi szerv az alabbi tajékoztatast adja a rendezési feladat ellatdsahoz sziikséges
— a Hatésag nyilvantartasanak részét képezd — elektronikus hirkdzlési szolgaltatokrol,
szolgaltatasokrél, akik, amelyek a rendezés ala vont terllettel érintettek, valamint a
hataskorébe tartozo kérdésekben a jogszabalyokon alapuld kdvetelményekrdl.

Az elektronikus hirkozlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirkbzlésrél szolo
2003. évi C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A teleplilés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kbzmlvek épitésénél, korszertlisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények
megvalobsitasanal, feltjitasanal — a kilén jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani
kell az elektronikus hirkézlési épitmények elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozasaban a postai szolgaltatasokrol sz6l6 2012. évi CLIX.
torvény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,A teleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és
kbézmiivek épitésénél, korszerisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények
megvalobsitasanal, felujitasanal biztositani kell a postai szolgaltatd helyek, felvételi pontok és
kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai szolgaltatas teljesitését lehetévé tevé egyéb
eszkdzok elhelyezésének lehet6ségét.”

Az elhelyezés teriletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza,
tovabbi milszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés
engedélyezésének feltételeit a 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (a tovabbiakban: Rendelet),
tovabba a 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

A Hatésag tevékenységének — jogszabalyban meghatarozott — célja az elektronikus hirkozlési
piac zavartalan, eredményes mikddésének és fejlédésének, az elektronikus hirkdzlési
tevékenységet végzok és felhasznaldk érdekei védelmének, tovabba a tisztességes, hatékony
verseny Kkialakulasanak, illetve fenntartasanak el6segitése az elektronikus hirkozlési
agazatban.

A tavkozlés, a tavkozlési infrastruktura fejlédése telepulésrendezési eszkdzokkel
befolyasolhaté, tamogathatd vagy korlatozhatd, ezért indokoltnak tartom, hogy az érintett

1015 Budapest, Ostrom utca. 23-25. = Levélcim: 1525 Budapest, Pf. 75 = Telefon: (+36 1) 457 7100 Fax: (+36 1) 356 5520 » E-mail: info@nmhh.hu
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hirkozlési szolgaltatok az el6készitésben részt vegyenek gy, hogy ismertethessék a telepulés
fejlbdése és épitési rendje szempontjabdl terveiket, és ezek varhato lefolyasat.

Kérem, hogy az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezését taglaldé munkarész
elkészitése soran vegyék figyelembe a Rendelet 18. § f), g) pontjaban, 26. §-aban,
valamint 4. mellékletében foglaltakat.

A hirkdzlési munkarész elkészitéséhez a Hatésag 2015. évben a Magyar Mérndki Kamara
kézremikddésével modszertani Gtmutatot készitett a  teleplléstervezési  hirkdzlési
jogosultsaggal rendelkezd tervezdk részére a telepullésfejlesztési koncepcié, az integralt
telepulésfejlesztési stratégia és a telepulésrendezési eszk6zok készitésével és modositasaval
Osszefliggd elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek készitéséhez cimmel, melyet a
Hatdésag honlapjardl a letolthetd.
(http://nmhh.hu/dokumentum/168359/HESZ modszertani_utmutato 2015 10 01.pdf)

Tajékoztatom, hogy az e-kézmil rendszerben tajékozdédhatnak a terlleten halézattal
rendelkezd szolgaltatokrol, és azok halézatanak elhelyezkedésérdl. A hesz@telekom.hu,
hesz@telenor.hu, hesz@invitel.co.hu hesz@vodafone.com, hesz@digi.co.hu cimre kuldoétt e-
mailre a szolgaltatok tajékoztatast adnak fejlesztési terveikrél.

A hirkozlési szolgaltatok elkotelezettek a "Digitalis Jélét Program" mellett, igy a Kozép-
magyarorszagi régioban is jelentés halézat fejlesztéseket hajtanak végre vezetékes és
vezeték nélkili halézataikon egyarant. E fejlesztések kozt sajat és allami finanszirozasu optikai
hal6zat fejlesztési projektek is futnak, melyek tobb tizezer haztartast érintenek. A Szentendrei
jarasban Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.nyert tamogatast az Ujgeneracios NGA és felhordo
halézatok fejlesztéséhez, melyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt tgyek.

A Digitélis Nemzet Fejlesztési Program keretein belll megvaldsuld fejlesztések kapcsan
tulnyomoan optikai hozzaférési halézatot épitenek ki a szolgaltaték, amelyhez telepllés
beépitett kdrnyezetben elsésorban a meglévd alépitmény halézatokat, mig a kiiltertileteken,
illetve ritkdbban beépitett terlleteken sajat, vagy az elektromos kisfeszlltségl, meglévé
oszlopsorokat terveznek igénybe venni.

A Hatdsag felhivia a figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkdzdk készitéséhez,
modositasahoz kapcsolodd elektronikus hirkozlési fejezet elektronikus hirkozlési fejezetét
csak az épitésligyi és az épitésliggyel 6sszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz616
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott telepulésrendezési hirkozlési tervezd
(betljele: TH) jogosultsaggal rendelkezd és névjegyzékbe vett tervezd készithet.

Fentiek alapjan, és tekintettel arra, hogy az elektronikus hirkozlési épitmények sajatos
épitmények, igy a fteleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbzbkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26. § - telepulésképi
véleményezési eljaras — és a 26/B. § — teleplilésképi bejelentési eljaras — eléirasai nem
vonatkoztathatok.

Kérem, hogy a terv elkésziiltét kdvetben, sziveskedjék azt a Hatdsag részére véleményezésre
megkuldeni, iktatészamunk valaszlevellikdn torténé feltlintetésével és a hirkozlési szakagi
munkarészek csatolasaval elektronikus uton Hivatali kapun keresztil.

Budapest, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

dr. Rajnai Judit
osztalyvezet6
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Onkormanyzat

2009 Pilisszentlaszld
Szabadsag tér 1.

Targy: Tajékoztatas Pilisszentlaszld kozség
teleptilésfejlesztési koncepcidjanak készitéséhez

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pilisszentlaszlé kozség telepiilésfejlesztési koncepciéjanak készitésérél a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszkézOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdatos
Jjogintézményekrdl szélé 314/2012.(X18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Teleplilésrendezési kodex) 30. § (1) és 37. § (1) bekezdése szerinti tajékoztato levelét
koszonettel megkaptam, amelyre a teriiletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrol szolo
1996. évi XXI térveny 13/A. § (3)-(5) bekezdésének megfeleléen az alabbi
nyilatkozatot adom.

A koncepcié készitésére vonatkozé Telepiilésrendezési koédex szerinti
véleményezési eljarasban Pest Megye Onkormianyzata részt kivin venni.

1. Pest megye kozigazgatasi terliletéhez tartozd teleplilések telepiilésfejlesztési
dokumentumainak készitése, modositasa soran kotelezden figyelembe
veendo az 1/2014. (1.3.) OGY hatarozattal elfogadott Nemzeti Fejlesztés 2030 -
Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcié (OTFK), amelynek
célrendszeréhez kell igazodni a telepiilésfejlesztési koncepcid készitése soran.

2. Szintén figyelembe kell venni Pest Megye Kozgytilésének Pest Megye
T er:iletfejlesztési Koncepciéjdrél szélé 12/ 2013 (X1I. 10 ) c')'nkomdnyzati
prograrrgat, amelyek a www.pestmegye.hu honlapon a ,tertletfejlesztés”
menupont alatt érhetdek el.

3. A teleptiilésfejlesztési koncepcié készitése soran javaslom figyelembe venni a
nemzeti agazati stratégiakat is (Nemzeti Energia Stratégia, Nemzeti
Vidékstratégia, Nemzeti Viz Stratégia, Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia,
Nemzeti Fenntarthato Fejlédési Stratégia, Nemzeti tajstratégia, Nemzeti [déstigyi
Stratégia, Nemzeti Kézlekedési Stratégia, Nemzeti Kutatas-Fejlesztés-Innovacios
Stratégia, Nemzeti Felzarkoztatasi Stratégia stb.), valamint az Irinyi tervet és a
Vidékfejlesztési Programot.



4. A koncepci6 készitéséhez javaslom a helyzetfeltard és helyzetértékelé munkarész
keretében mar elézetesen a hatalyos teleplilésrendezési eszkézoknek a
teriiletrendezési tervekkel valé részletesebb Osszevetését — a megallapitasok
alatamasztasaként szlikség esetén  térképkivagatokkal -, amely a
teleplilésrendezési eszkézOk készitésekor nagy segitséget jelent majd.

Ezt azért tartom fontosnak, mert érdemes megvizsgalni, hogy a tervezett
fejlesztési szandékok nem Utkdznek-e valamelyik jogszabaly, pl: a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény (MATYT) altal megfogalmazott korlatozo tényezdkkel, ami
késébb kellemetlentil meghitsithatja a testiilet altal a telepulésfejlesztési
koncepciéban jovahagyott fejlesztési szandékot.

5. Kérésére tajékoztatom, hogy a véleményem kialakitisdhoz elegendd a
tervdokumentaciét elektronikus adathordozén megkiildeni.

Kérem fentiek szives figyelembe vételét!

Budapest, 2019. marcius 5.

Udvozlettel:
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Toth Attila )
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polgarmester ar részére Hiv. szam: 01-34-17 /2019 -
Pilisszentlaszl6 Kozség Ugyintéz6: Szabéné Panyi Zsuzsanna féépitész
Onkormanyzat Tel: 06-1-233-68-61, Fax: 06-1-233-68-04

Mobil: 06-20-9369-607

. . . Email: panyiz@pestmegye.hu
2009 Pilisszentlaszld

Szabadsag tér 1.

Targy: Pilisszentlaszlo kozség 0aj
teleptilésrendezési  eszkozeinek  készitésével
kapcsolatos 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
37. § (2) bekezdés szerinti tajékoztatas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pilisszentlaszlo kozség telepiilésrendezési eszkoézeinek készitésérdl szolo, a
teleptilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégidrél és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, wvalamint egyes teleptilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrél szélé 314/2012.(X18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Telepuilésrendezési kodex) 37. § (2) bekezdés c¢) pontja szerinti levelét koszonettel
megkaptam, amelyre a tertiletfejlesztésrél és tertiletrendezésrél sz6lé6 1996. évi XXI.
torvény 11. § (1) bekezdés h) pontjanak, valamint 13/A. § (3) és (5) bekezdésének,
valamint a féépitészi tevékenységrdl széldo 190/2009.(IX.15.) Korm. rend. 9. § (1)
bekezdés d) pontjanak megfeleléen az alabbi nyilatkozatot teszem.

Tajeékoztatom, hogy Pest megye foépitésze a Teleplilésrendezési kodex szerinti
véleményezési eljarasban részt kivan venni.

e A készilé dokumentumok kotelezé alatamaszté munkarészeit a
Telepiilésrendezési kédex 1. és 2. szami, melléklete alapjan kell elkésziteni.

e Felhivom szives figyelmét arra, hogy a Budapesti Agglomeraciéhoz tartozo
teleptilések szamara jelenleg még az Orszdgos Tertiletrendezési Tervrdl szolo
2003. évi XXVI. térvény (a tovabbiakban OTrT) mellett kotelezéen betartandé
a Budapesti Agglomerdcié Tertiletrendezési Tervérdl szolé 2005, éuvi LXIV.
térvény (a tovabbiakban BATIT).

o 2019. marcius 15-ét6l hatalyba lép a Magyarorszdag és egyes kiemelt
térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban MAT:T), amely az OTrT és a BATIT helyébe 1lép. A
teleptilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatat mar e torvény, és a varhatéan a
kézeljévében elkésziilé és kihirdetésre keriilld végrehajtasi rendeletek
figyelembevételével kell elkésziteni. A tdrvénnyel jovahagyott tervek az
interneten a https:/ /www.e-epites.hu /trtv cimszé alél letdltheték.

o Tajékoztatom, hogy az orszdgos teleptilésrendezési és  épitési
kévetelményekrél szolé 253/1997.(XI.20.) kormdanyrendelet (OTEK) is
tobbszér moédosult az elmult idészakban, amelyet a Telepiilésrendezési
kodexszel egyltt kell alkalmazni a teleptlilésrendezési tervek készitésénél.
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o A telepiilés fejlesztési szandékainak egyértelmiivé tétele érdekében kérem,
hogy fektessenek hangsulyt a Telepllésrendezési kodex 3. sz. mellékletének
1.2. pontja alapjan az egyértelmu szamozassal ellatott, valtozassal érintett
teleplilésrészek tekintetében a telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasara,
a javasolt modositas leirasara és indoklasara, a teleplilésszerkezeti
valtozasok tertiletrendezési tervekkel valo Osszefliggéseinek, valamint a
valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidval valé Osszhangjanak
bemutatasara.

e A Telepuilésrendezési kédex 4. szamu, a telepllésszerkezeti terv tartalmi
kévetelményeit tartalmazo melléklete alapjan kotelez6 munkarész a
tertiletrendezési tervvel valé oOsszhang igazolasa, illetve az alatamaszto
javaslat tartalmi kovetelményeit meghatarozo 3. melléklet 1.2.2. pontjanak
megfeleléen ,A teleptlilésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel valo
Osszefliggéseinek bemutatasa” mind szoveges, mind rajzi alatamaszto
munkarészekkel.

o A fentick alapjan szilikségesnek tartom egy, a MATIT részét képezd, a
Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervének Szerkezeti tervén alapuld,
pl. ,Modositasi javaslatok” cimu tervlap elkészitését, amelybdl egyértelmuiien
kidertiil, hogy a javasolt valtoztatasok a teleptilés mely tertileteit érintik, és
mekkora mértékben. Ezen a tervlapon lehet feltiintetni tovabba a
modositassal érintett teriileteken a hatalyos tervben szereplé meglévd és a
javasolt valtoztatasok soran kialakulo tertletfelhasznalasi egységeket.

A moédositasokat szamozassal és annak megfelel térképi jeloléssel ellatva, a
tertiletnagysagok feltintetésével egy részletes — a késébbiek soran is
egyértelmiien kovethetd — tablazatban kell 6sszefoglalni, és ez alapjan egy
teriileti mérleget késziteni, amelyben az ij BATIT térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriainak tertileti valtozasai kimutathatok, valamint a szamitason
alapulé eredmények osszevetheték a rendelet szerint megengedett eltérési
lehetéségekkel.

e Szintén vizsgalni kell az érvényben 1év6 tertletrendezési tervek orszagos és
kiemelt térségi 6vezeteket tartalmazd tervlapjait, és a vonatkozé jogszabaly
(MATTT) figyelembe vételével e lehatarolasok tekintetében is elemezni kell a
teleptilésrendezési eszkozok modositoé javaslatait. A 2019. marcius 15-tél
hatalyba 1ép6 tertiletrendezési torvény szamos olyan valtozast keletkeztet,
amely hatassal lesz a térségi Ovezetekre is. Jelenleg a térségi Ovezetek
lehatarolasat és eloirasait tartalmazé miniszteri rendeletek még nem
ismertek.

o FEzzel kapcsolatban kiemelten oda kell figyelni az MATrT 91. §-ara, amely
részletes eléirasokat tartalmaz az orszagos és térségi Ovezetekrol,
alkalmazasuk lehetéségeirdl, amelyek korlatozhatjak a telepiilés fejlesztési
szandékainak megvalositasat.

o Tajékoztatom, hogy az MATrT 19. §-aban meghatarozott térségi odvezetek
lehatarolasa az OTrT Gvezeti tervlapjainak, és a késObbiek soran megjelené
miniszteri rendeleteknek a figyelembevételével a torvény 22. és 23. § (2)
bekezdése alapjan torténhet, a lehatarolashoz szlikséges adatszolgaltatok
korét a 282/2009. (XII.11.) Korm. rendelet tartalmazza.

e FEzzel kapcsolatban felhivom szives figyelmét arra, hogy a kivalé termohelyi
adottsagi szantoteriilet, a jo terméhelyi adottsagi szantéteriilet, illetve
az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezeteire vonatkozéan a FOMI
adatszolgaltatasat kell figyelembe venni, amelyben a jelenleg még



hatélyban lévé OTrT mellékleteiben szereplé lehataroliasokhoz képest
jelentos eltérések tapasztalhatdak.

Tajékoztatisul megkiildéom a
FOMI 2016. évi adat-
szolgaltatasanak osszerajzolt
valtozatat:

JELMAGYARAZAT

" Kivélé mingségli szantéterilet
J6 mindségl szantdterdlet

0 Erdételepitésre elsGdlegesen
javasolt terillet

Fenti  térképkivagat szerint

0 Sy Pilisszentlaszlé kozség
¥ kozigazgatasi teriiletét kivalo és
jo termohelyi adottsaga

szantoteriilet és erdotelepitésre
elsédlegesen javasolt teriiletek
nem érinti, csupan
erdételepitésre masodlagosan
javasolt teriilet.

e Tajékoztatom arrdl is, hogy Pilisszentlaszlé nem tartozik a borvidéki
telepiilések kozé, ezért a MATrT 13. § (1) bekezdése elbirasanak
betartasat nem kell igazolni.

A véleményezéshez a tervdokumentaciot elektronikus adathordozén (CD-n) kérjuk
megkiildeni.

Kérem fentiek szives figyelembe vételét!

Budapest, 2019. marcius 4.

Udvozlettel:—-
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POMAZ VAROS ONKORMANYZATA

2013 Poméz, Kossuth Lajos utca 23-25. Telefon: (26) 814-300 Fax: (26) 325-640 E-mail: pomaz@pomaz.hu honlap: www.pomaz.hu
Ugyfélfogadssi idd: Hétfon 13-17-ig, Szerd4n 8-12-ig és 13-16-ig, Pénteken 8-12-ig Az iigyintézés helye: 2013 Poméz, Kossuth Lajos utca 23.
Elektronikus iigyintézéshez, rovidnév: POMAZONK, KRID azonosité: 658159708

Ugyiratszam: 01/1624-2/2019 Targy: elozetes vélemeény telepiilésfejlesztési
Ugyintézé: Kiss Gabriella koncepcié €s telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez
Telefonszam: 26/814-364
E-mail: foepitesz@pomaz.hu

Hiv. sz.: 01-34-19/2019.
Pilisszentlaszlé Kozség Onkormanyzata
Téth Attila Polgdrmester Ur részére

Pilisszentlaszlo
Szabadsag tér 1.
2009

(KRID: 430848908)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fenti hivatkozasi szamu, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti el6zetes tajékoztatd
leveliiket koszonettel megkaptuk. Az abban foglaltakra az alabbi valaszt adjuk:

Pilisszentlaszl6 Kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és telepiilésrendezési eszkdzeinek
(TSZT, HESZ, SZT) véleményezési eljarasaban részt kivinunk venni.

A véleményezési dokumentaciét elektronikus formaban kérjiik megkiildeni résziinkre.

A hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcionkat €s telepiilésrendezési eszkdzeinket pdf formatumban
megtalaljak honlapunkon az alabbi linken:
http://www.pomaz.hu/telepulesrendezesi_eszkozok hatalyos 2018 julius 25 tol

Munkajukhoz sok sikert kivanva,

Pomaz, 2019. marcius 6.
Tisztelettel:
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Apolgarmester
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" B Lednyfaly Nagykozség Onkormdnyzata
: i POLGARMESTER,
x 2016 Lednyfalu, Moricz Zs. u. 126.
Telefon: 26/580-152
Fax:26/383-363

Ui.sz.: 242-2/2019
Ui.: Kiraly Noémi

Toth Attila
Polgérmester

Pilisszentlészlé Kozség Onkormanyzata
2009 Pilisszentlaszlo
Szabadsag tér 1.

Targy: Pilisszentlaszl6 Kbzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa; elézetes vélemény kérése
ikt.szadm: 01-34-24/2019

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatban, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012 (XI1.8.) Korm. rendelet 37.§.
szerinti megkeresését.

Pilisszentldszl6 telepiilésrendezési eszkdzeinek mdédositasdval kapesolatban nyilatkozom, hogy
Leanyfalu kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis kapecsolatokra, valamint egyéb kdrnyezeti
hatasokra vonatkozdan észrevételt nem tesziink.

Leanyfalu Nagykozség hatalyos telepiilésfejlesziési koncepcidja és teleplilésrendezési eszkdzei
honlapunkon elérhetdk.

https://www.leanyfalu.hu/epitesugy-gyujto

Amennyiben Lednyfalu Nagykozség kozigazgatasi teriiletének hatarét vagy kozigazgatdsi teriiletét
érintd tovabbi fejlesztést terveznek, kérem, hogy arrél tajékoztassanak.

Tovabba jelzem, hogy az eljaris tovabbi szakaszaban nem kivanunk részt venni.

Leanyfalu, 2019. marcius 21.

Tisztelettel:

o

1
Loszmann Jinos




Magyar Kozat Nonprofit

Zértkorien Mkod6 Részvénytarsasag

Pest Megyei Igazgatésag

1183 Budapes:, Gyom:6t ¢t 93 95, 1675 Budapest, Pf.: 250
& Telefon +26 (1) 819-9042, Fax: +36 (1) 336-8379

KGZUT B Web: www.kozut.hu, E-mail: info@pest kozut hu
Pilisszentlaszl6 Kozség Iktatoszam: PES-1402-2/2019
Onkorminyzata Targy: Pilisszentlaszl6 Kozség
Toth Attila teleptilésrendezési  eszk6z0k — —
polgarmester eldzetes tajékoztatas
Hivatkozasi szam: 01-34-26/2019
2009 Pilisszentlaszlo Ugyintéz6: Czipar-Bozsoki Szilvia

Szabadsag tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozéassal Igazgatosdgunkhoz kiildétt 01-34-26/2019. szamu megkeresésre, Pilisszentlaszl6
Ko6zség Onkorményzata 314/2012. (XL1.8.) Korm. rendelet szerint inditott telepiilésrendezési
eszkozok elkészitéséhez az alabbi tajékoztatast adjuk targyi eljaras vonatkozé szakaszaban:

Targyi iigy célkitlizéseivel szemben elvi kifogist nem tesziink. Tekintettel arra, hogy a
telepiilés kornyezetében Igazgatosdgunk kezelésiinkben 1évé tobb at is fekszik (1116 j.
Szentendre — Visegrad 0Osszekotdé ut, 11111 j. Pilisszentlaszlo bekotd t) igy az eljaras
folyamatéban részt kivanunk venni. A kidolgozasra késziil6 Gj tervek esetében az aldbbiakat
kérjiik figyelembe venni, illetve feltiintetni értelemszeriien a sziikséges térképszelvényeken és a
szoveges részekben.

Az elkésziilt, véleményezési tervdokumentacidkat digitalis (CD vagy egyéb elektronikus
adathordozon) és papir formaban kérjiik Igazgatosagunk részére megkiildeni.

1) Védotavelsagok
Az orszagos kozutak kiilteriileti jellegét tovabbra is meg kivanjuk érizni.

Az 1988. évi 1. torvény 42/A. § értelmében a védotavolsag lakott teriileten kiviil féutak
esetében az ut tengelyétél mért 100-100 m, mellékutak esetében 50-50 m. Ezt kérjik a
tervezés soran figyelembe venni, és a jovOben a Telepiilésszerkezeti és a Szabélyozési tervek
modositasakor a terveken feltiintetni és pontositani.

Az orszagos kozutak kilteriileti jellegének biztositasa érdekében, a Pest Megyei
Korméanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kozlekedési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi
Osztalyaval egyetértésben kialakitott gyakorlat szerint 100 méteres véd6tavolsag esetén az ut
tengelyétdl szamitott 50 — 50 méteren beliil épitményt, 30 — 30 méteren beliil keritést elhelyezni
nem lehet; 50 méteres véddsav esetén az épitési hatar az Ut tengelyétdl mért 30 — 30 illetve 20 —
20 méter.

A 1988. évi 1. torvény 42/A. § (4) értelmében: A fent jelzett véd6tavolsigon belil, a kozut
forgalomba helyezését koveten létesitett épitményekben a kozut kozelségébdl eredd és a
jogszabalyban meghatarozott kdrnyezeti hatdsokbdl eredd karokért a kozat kezelGje és
vagyonkezeldje felelosséggel nem tartozik.

A Magyar Kozit Nonprofit Zrt. MSZ EN 1S0 9001 szabvéanynak megfeleld minSségiranyitasi rendszerét az EMT Zrt.— NQA Hungary tandsitja



Tajékoztatjuk, hogy abban az esetben, ha a meglévé és tervezett kiilteriileti orszagos kozithoz
tul kozel megtervezett beépitési hatarvonal okozta épiiletlehelyezést, aminek eredményeként a
kozuti forgalom karos hatasa (beleértve a tavlati forgalomnovekedést) semlegesitésére specialis
kornyezetvédelmi eszkozok Iétesitése valik sziikségessé, Tarsasagunkat - és esetleges
jogutddunkat - semmilyen reklamacié nem érheti, valamint anyagilag sem terhelheti.

Fentiek értelmében a kozati kozlekedésbdl eredé negativ kornyezeti hatasok elleni
védelemrdl minden esetben az épittetéknek kell gondoskodni, sajat ingatlanan beliil.

Az Jgazgatosagunk kezelésében 1évd kozuthalézat nyomvonalainak pontos meghatirozasdhoz
segitséget nyujt a http://kira.gov.hu/ weboldalon keresztiil elérhetd adatbazis (regisztracio
utén), illetve az www.utadat.hu oldal is. Az orszagos kozutak 2017. évi forgalmi adatai,
Tarsasagunk honlapjan megtekinthetéek (https://internet.kozut.hu/kozerdeku-adatok/orszagos-
kozuti-adatbank/forgalomszamlalas/ )

A kozuti kozlekedésrol szol6 tobbszor modositott 1988. évi L. térvény 42/A. §-a (1) bekezdése
szerint: ,,A kozut kezel6jének hozzajarulasa sziikséges:

a) kiilteriileten a kozut tengelyétdl szamitott 6tven méteren, autopalya, autout és foutvonal
esetén szdz méteren Dbelil épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasdhoz, nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, k6, kavics,
agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozat terlletének
hataratdl szdmitott tiz méter tavolsagon beliil fa iiltetéséhez vagy kivagasahoz, valamint

b) belteriilleten — a kozat mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglatd-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatdsi céli épitmény épitéséhez, boOvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatisahoz,
koézmdtertileten beliil nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, tovabba a
kozut terilletének hataratdl szamitott két méter tavolsdgon belill fa diltetéséhez vagy
kivagasahoz.”

Az orszagos kozutak mellett kotelezd fasitas csak akkor megengedett, ha a keresztszelvényben
elég hely biztosithato (illetve azt kdveten, hogy az 1t 6nkorményzati kezelésbe kertilt at).

2) Orszagos kozutak kirnyezetében torténé teriiletrendezések

Az orszagos kozutak kdrnyezetében elhelyezked6 foldrészleteket érintd, - az épitési engedélyek
feltételeként kotelezett - szabalyozasi vonalakkal elvagott teriiletek kialakitasat kizarolag 6nalld
helyrajzi szamu ingatlanokként tdmogatjuk. A f6ldrészleteknek lehetéség szerint a valosaggal
megegyezé miivelési aggal vagy megnevezést célszerii kialakitani. A levélasztasra keriild
tertiletek telekhatarrendezés Wtjan torténd, orszagos kozutak alatti ingatlanokba torténd
egyesitését nem tamogatjuk.

Kérjiik, amennyiben az orszagos kdzuthaldzatot is érinté tulajdonjog valtozassal kapcsolatos
tervilk van (pl.: a foldrészlethatarokkal kapcsolatos megszinteté jelek), azt a térképes
dokumentumok jelmagyardzatan kiviil, a megkeresésiik szoveges részében is koriilirni
sziveskedjenek.

3) Tervezett utépitések
Az autéutak, autépalyak és orszagos kozutak fejlesztésével a Nemzeti Infrastruktira
Fejleszté Zrt. foglalkozik. A tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban sziikséges a veliik

torténod egyeztetés, valamint a toliik kapott informacié beépitése a tervezési anyagba.

KQzUT




Az tuttengelyhez tartozé véddtavolsagok pontos helyét, a NIF Zrt. tijékoztatasa alapjan kell
majd meghatarozni.

4) Belteriileti kozeledési csomépontok

Belteriileti kozutak csomoponti kialakitasainak feltételeit az e-Ut 03.01.011. szdmu ,,Kozutak
tervezése” cimli Utiigyi Miiszaki El8iréas szabalyozza. Ennek értelmében a szintbeli
csomopontok tervezésekor (elsdbbséggel rendelkezé és elsébbségadasra kotelezett utak
keresztez6dése, mint leggyakrabban eléforduld orszagos kozati és dnkormanyzati kezelésben
1év6 utszakasz kapcsolata), a megengedett legkisebb csomdponti tdvolsdg 300 m. Tervezéskor
kérjiik figyelembe venni ezeket a szempontokat, illetve a telepiilésszerkezeti terveken és a
Jjelmagyardzaton kérjik kilon megkiilonboztetni és feltiintetni a meglévd és a tervezett
utcsatlakozasokat, csomdpontokat, korforgalmakat.

Egyes vonatkozé hatalyos jogszabalyok, muszaki alapdokumentumok jelen koézutkezeldi
allasfoglalasunkban meg nem tortént felsoroldsa nem mentesit azok betartasa aldl.

Kérjiik, a fentiek szives figyelembe vételét.

Budapest, 2019. marcius 26.

Udvozlettel

-._—___:_‘__‘H_-_ —
Millidn ‘Anna Trefflgr gyongyi
megyei osztalyvezetd megyei osztalyvezetd
Kapjak:

1. Cimzett — e-mailben is — onkormanyzat@pilisszentlaszlo.hu

2. Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kozlekedési és Fogyasztévédelmi Féosztaly
Utiigyi Osztdly - tajékoztatasul — (1141 Budapest, Komocsy utca 17-19.) — e-mailben -
toth.sandor@pest.gov.hu

3. MFKO- Huba Maté- e-mailben

4. MFKO- Czipar-Bozsoki Szilvia

5. Irattar

*OzZUT




DMRYV DUNA MENTI REGIONALIS vizmU

EgEy ZARII@Q&&EMMUKODO RESZVENYTARSASAG
- aoapen aveter 600 VAc, Kodaly Zoltan Gt 3.
z s I0g OPAY . Kelt: 2019. 03. 18.
Tottf Attila Ikt.szzDMRV/3679- 2 /2019/UFU
IDVIRV ZRT polgdmgster Ugyintézd: Kaldcska Erika
Melléklet:

PILISSZENTLASZLO KOZSEG POLGARMESTERE

Toth Attila
polgarmester részére

2009 Pilisszentlaszlo
Szabadsag tér 1.

Targy: Pilisszentlaszlo kozség telepiilésrendezési eszkizok készitéséhez - eldzetes tajékoztatas.
Tisztelt Polgarmester Ur!
Hivatkozva a 01-34-27/2019 ikt. szami megkeresésére tajékoztatjuk, hogy a véleményezési eljaras

tovabbi szakaszaban részt kivanunk venni és az elkészitett véleményezési dokumentéciot elektronikus
adathordozon kérjiik.

Megjegyezziik, hogy a vizikdzmi ellatds koziizemi tevékenység, igy valamennyi vonatkozo, de
kiilondsen a kévetkezd

A 2011, évi CCIX. torvény A vizikozmii-szolgaltatasrol
58/2013. (I1. 27. ) Korm. r. A vizikdzmU-szolgaltatasrol szolo torvény
' egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl

72/1996. (V. 22, )Korm. r. A vizgazdalkodasi hatosagi jogkor
gyakorlasarol

21/2002. (1V.25. ) KOVIM 1. A vizikdzmiivek izemeltetésérol

253/1997. ( XI1I. 20. ) Korm. r. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol ( OTEK )

314/2005. ( X11.25. ) Korm. r. A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes

kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol
jogszabalyi eldirasok érvényesitése nélkiilozhetetlen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a konkrétan megvaldsuld 1) Ilétesitményekr6]l minden esetben
Engedélyezési és kiviteli tervdokumentaciot kell késziteni, és be kell szerezni az illetékes Févarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatésag Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagtol az eléirt
vizjogi létesitési engedélyt.

A dokumentumok készitése soran kérjiik a vizikbzmii munkarészek kiilon megjelenitését a fejlesztési
teriiletek helyszinrajzi, magassagi dbrazolasaval, a varhato atlagos és maximalis vizigények idérendi
litemezésével, az igényeket kielégitd sziikséges helyi létesitmények meghatarozisaval.

A fejlesztési teriiletek tobblet vizigényének kielégitése csak halozat- és féomiivi rendszerfejlesztéssel
valosithato meg, fejlesztési hozzajarulds megfizetése mellett.

Tisztelettel:
'CJ;' 7
e ‘ 1 ( f
T ol Y ’\-

arkas Egonné v, %, Szabo Gabor
Uzemeltetési Fémeémok *. ~ 7, Uzemeltetési Osztalyvezetd
. @’ ‘/\‘ 3 fo‘;
Kapjak: Cimzett. Irattar G, 25) y
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postazasia 8 mai napon atvettem.

Pilisszentldszlé Kozség Polgdrmestere | ELMU Hal6zati Kft.

Téth Attila Iktatészam: HCSO/1589-2/2017

s P Kapcsolattarté: Kékényesi Anett
PilisszentlaszIo Telefonszam: +36 12381892
Szabadség tér 1. Fax: +36 1238-2815
2009 E-mail: anett.kokenyesi@elmu.hu

Targy: Pilisszentldszlo Kozség telepiilésrendezési eszkdzok készitéséhez el6zetes vélemény kérése, a
314/2012. (X1.8.) korményrendelet alapjén

Tisztelt Téth Attila Polgarmester Ur !

Koszonettel vettiik megkeresésiiket a targyi anyagok véleményezésével kapcsolatban.

Az Onék dltal megkiildott anyagot elfogathatdnak taldljuk. Amennyiben azokban médositasok torténné-
nek akkor az aldbbiak figyelembe vételét kérjiik.

A tervezett telepiilésrendezés, a kiszabalyozésra keriil6 utak szélesitésénél, esetlegesen a csdkkentése-
nél kérjuk figyelembe venni az érvényben levs szabvany szerinti koézm(elhelyezést és a biztonsagi bvezet
tavolsdga miatti valtozdsokat. Ha ezek a valtozésok a meglévd kézép- vagy a kisfesziiltségli haldzatok
kivaltasat, kozteriiletre helyezését vonjak maguk utén, akkor azok kivaltasdnak, atépitésének teljes be-
ruhazasi kéltsége a kezdeményezét, a beruhdzot vagy az Onkormanyzatot terheli. A kivaltandoé, atépi-
tendd hdldzatokra vonatokozd konkrét megvalésitasi lehet8séget a tényleges atépitési feladatok és az
esetleges Uj energiaigények Ondk részérdl torténd megadasa utén tudjuk meghatdrozni.

Felhivjuk figyelmiiket arra, hogy kéziizemi halézat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kdzforgalom
szamara a nap 24 érajaban megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett
lehetséges.

Kérjuk, hogy a tervezett Uthalézatoknal vegyék figyelembe a villamosmdivek, valamint a termel8i, ma-
gdn- és kozvetlen vezetékek biztonségi ovezetérsl sz616 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet el§irasait, a ke-
resztezésekre vonatkozo szabvanyosségi feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE 50341-2:2014, MSZ
EN 61936-1:2016, MSZ 151-8:2002), az erdsaramu kabelek szabvanyossagi feltételeinek biztositasat
(MSZ 13207) és a meglévé kisfesziiltségii halozatot (MSZ 1), tovabba a létesitésnél a villamos energiarol
52016 2007. évi LXXXVI. torvény rendelkezéseit, és a kézm( elrendezésekrél szl6 (MSZ 7487) elGirasait.

Az esetlegesen 0j villamosenergia igények kielégitésére amennyiben 0j transzformator &llomés megépi-
tése szitkséges, akkor annak az elhelyezéséhez vagy a Beruhazénak vagy az Onkorményzatnak helyet kell
biztositania szilkség esetén a koztik lévé megéllapodas alapjan. Az (j transzforméator 4llomids illetve
eloszto szekrény 6néllé foldalatti létesitmény nem lehet, csak fold feletti vagy épliletben elhelyezett
megoldasu.

ELMU Haldzati Kft.

1132 Budapest, Vici Gt 72-74.

Bejegyezte: Févdrosi Torvényszék Cégbirdsdga
Cégjegyzékszdm: 01-09-874142
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A kivitelezési munkakat téritésmentes dtadas keretében tudjuk dtvenni, azonban ehhez el6zetes megal-
lapodas megkotése sziikséges. Kiemelten vonatkozik ez pélydzati Gton megszerzett forrasok esetén, ez
esetben feltétleniil javasoljuk az osztélyunkkal torténg egyeztetést a palyazatok beaddsa el6tt a zokke-
némentes lebonyolitas érdekében.

Tajékoztatasul kozoljiik, hogy a hélézatlétesités atfutasi ideje az engedélyezési eljarasok lefolytatasa
miatt a szerz6déskotéstdl szamitott hozzavetGlegesen egy év.

Kérjik, hogy amennyiben a kdzcéli halézatok kdbelbe helyezését, a fejlesztések kizarolagos kabeles
kialakitasat szabalyozzak, akkor vegyék figyelembe, hogy a szigori megkotések gyakran az ellatando uj
fogyasztok (lakossdg, intézmény, egyéb) villamosenergia ellatésat nehezitik meg, lehetetlenitik el. Ezért
valéban csak a kiemelt, j6 behatarolhaté teriiletekre, példaul telepiilés-kézpont vonatkozzon a kabelesi-
tés, és a telepiilés fGépitészéhez beadott kérelem alapjan szikség esetén felmentés legyen adhatd a
kozos érdekek figyelembe vétele mellett.
A kdbelesités soran fontos figyelembe venni, hogy a kozcélu kisfesziiltségli halézat altalaban egyben a
kozvilagitas tartdszerkezete, és ennek megsziinése 6nallé kabeles kozvildgitasi halozat kiépitését teszi
szilkségessé, mely az Onkormanyzat feladata. A kdzos oszlopsoros tavkdzlési haldzat esetén annak kabe-
lesitésérdl is gondoskodni kell. Nem kis problémat jelent a meglévd légvezetékes csatlakozdsok kabelre
torténd cseréje, azaz a mérbhely atalakitasa, mért- és méretlen f6vezeték kialakitdsa, maganterilet
igénybevétele. A fogyasztéi tulajdont berendezések atalakitdsanak koltségeit a fogyasztonak kell visel-
nie. Ezért a kabelesitések kijeltlését el6zetes egyeztetés alapjan javasoljuk.

A véleményezési eljarasdban részt kivanunk venni.

Budapest, 2019. marcius 20.

Tisztelettel, _ gy £niT L
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Magy I\Lajc'%s K\&é yesi Anett
Osztalyvezets Onkormanyzati kapcsolattartd
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI Es OROKSEGVEDELMI, HATOSAGI,
OKTATASI ES TORVENYESSEGI FELUGYELETI FOOSZTALY

Téth Attila polgarmester ur
Pilisszentlaszl6 Kozség Onkormanyzata

2009 Pilisszentlaszlo
Szabadsag tér 1.

Iktatoszam: BP/1006/00173-2/2019.

Ugyintézé: Bozdki-Ernyey Katalin

Telefonszam: 1/795-9032

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu
Targy: Targy: Pilisszentlaszlo telepulésfejlesztési

koncepcidja és telepllésrendezési
eszkozeinek modositdasahoz kapcsolodo
kornyezeti értékelés tematikaja

Hiv. szam: 01-34-38/2019.
Ugyintéz6jiik: Kassai-Sz06 Dominika
féépitész

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt targyban és szamon kiildott — a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztalyon keresztiil attétel soran megkapott — megkeresésiikre az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdardl széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 7. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan a készitendé kornyezeti értékelés tematikdjdval kapcsolatban
nyilatkozom, hogy

javitani sziikséges a benyujtott tematikat az alabbiak szerint:

a kdrnyezeti értékelés tematikajidnak a 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 4. szdmu mellékletének 3.6.1.1.
pontjaban elSirtakra, azaz a kérnyezeti elemekre és ezen beliil a miemléki és régészeti 6rokségre
kell kiterjednie és ennek a tematikaban taxative szerepelnie kell.

Eztton tadjékoztatom, hogy a régészeti lelGhelyekkel és a miemléki értékekkel kapcsolatban a
Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdségi F6osztaly Ordkségvédelmi Nyilvantartdsi Osztély
szolgdltathat adatokat. ElérhetGségiik a https://oroksegvedelem.kormany.hu/oroksegvedelmi-

Ordkségvédelmi Osztaly
Cim: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64. — Telephely: 1012 Budapest, Logodi u. 36-40.
Postafiok: 1364 Budapest, Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 795-90566 - Fax: +36 (1) 237-4882
KER. azon. :KHIV BUK EOH OO/ Webes hkp .: 333641357
E-mail: ech.titkarsag@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu




nyilvantartasi-osztaly3 honlapon, tovabbi tajékoztatds a
https://oroksegvedelem.kormany.hu/nyomtatvanyok-onyo oldalon olvashato.

Az elkésziilt kérnyezeti vizsgalatot kérjiik véleményezésre megkiildeni.

EzUton tajékoztatom tovabba, hogy a kulturalis érokség védelmérdl szolo 2001, évi LXIV. térvény
85/A. § (1) bekezdése szerint &Orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepilés
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa soran. Ha a telepllésfejlesztési koncepcio
készitesekor nem készilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs orokségvédelmi hatastanulmany,
vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont terlletre el kell késziteni. (2) Az
orokségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
oroksegvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd telepiilésfejlesztesi és telepllésrendezési
eszkozoket.

A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6lé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rend.) 84. § (1) bekezdése szerint a teleplilési orokségvédelmi hatastanulmany
elkészitésérél a teleplilésfejlesztési koncepcid vagy a telepiilésrendezési eszkbz és a teleplilésképi
kidolgozasa soran, a gyljtteriiletén érintett régészeti gyljtékorrel rendelkez6 mazeum, amely az
Gjonnan beépitésre szant teriiletnek kijeldlt teriilet terepbejarasat téritésmentesen, 60 feltarasra
alkalmas nap alatt végzi el. Az Grokségvédelmi hatastanulmany részleteit a Korm.rend. 83. és 84.
paragrafusai szabalyozzak részletesen.

Budapest, 2019. aprilis 3.

Tisztelettel:

dr. Gyorgy Istvan
kormanymegbizott megbizasabdl:

Errél értesil:

1. Cimzett + e-mail: onkormanyzat@pilisszentlaszlo.hu
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Ugyiratszam: PE-06/ OR/691-2/2019 Targy: Pilisszentliszl6 Kézség telepiilésrendezési
Ugyintézs: Okrutay Miklos eszkdzei — Kornyezeti Vizsgalat és Kornyezetei
Telefon: 06-1/485-6969 Ertékelési dokumentici6 — Ugyirat 4ttétele
melléklet: 1 pld tematika Hiv. szam: 01-34-38/2019.

Té6th Ferenc fgosztalyvezets
részére

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hat6sigi,
és Térvényességi Feligyeleti Féosztaly

Budapest
Vici u. 62-64.
1056

Tisztelt Féosztalyvezets Url
Az ,eqyer tervek 65 programok kirmyesets vigspdlatiril” sz616 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet alapjan, ez \ton
kildém 4t vgyintézés céliabél |, Pilisszentliszld Kozség telepiilésrendezési eszkbzel — Kérnyezetei Ertékelés
tartalma”-t.

Budapest, 2019. marcius 18.

Tisztelettel:
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Errél értestil:

1. cimzett )
2. Pilisszentlaszld Koézség Onkormanyzata, 2009 Pilisszentlaszlo, Szabadsag tér 1.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
1052 Budapest, Varoshaz u, 7.
Telefon: 06-1/485-6969 Fax: 233-6911
E-mail: nagy.gabor@pmkh. hu
Web: http:/fmmw‘kormanyhivatal.hu/hu/pest
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ELOSZAM:  [UToeAamt:  §eiQADO;
a Targy: Pilisszentlaszld Kozseg
3). telepulésrendezési  eszkdzeinek modositasa.
kémyezeti értékelés készitése
Ugyintézé: Katai-Urban Maxim ti. fhdgy.
Telefon: 06-20-8200-584
e-mail: pest. mki@katved. gov.hu

Téth Attila
polgérmester

Pilisszentlaszlo Kozség Polgirmestere

Pilisszentldszl6
Szabadsag tér 1.
2009

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Pilisszentlaszl6 Kozség Onkormanyzata 4ltal meghatérozott Komyezeti Ertékelési eljaras
lefolytatdsdra vonatkozd megkeresését megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az
alabbi tdjékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: Korm.) el6frasait figyelembe véve, a Korm. 3. szamu mellékletének 7%

II. k) pontjdban meghatirozott silyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedéen a Tésa Kozsé )
teriiletén rendezés ald vont teriiletre vonatkozéan jelentés kornyezeti hatds nem varhato.

A kornyezeti vizsgélat elkészitésének megallapitisdhoz adott vélemény kialakitdsa sordn a
Korm. 4. § (2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szdmu mellékletében felsorolt
szempontokat vettem figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint —‘}de_, F)Uv\_; ]C,L’)/F&,

Udvozlettel: b""jj eltals
Branyiczky Mark tii. ezredes :

tizoltdsagi tandcsos ﬁ{dk(w%&/&m
igazgatod )
nevében és megbizdsabdl: o M Q/ﬁ/f e

Ol4h Laszlé ti. érnagy
hatésagi osztalyvezetd

Késziilt: 1 példanyban
Egy példany: 1 old.
Kapja: 1. sz pld..: Irattar

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi Gt 43. 1903 Bp. Pf.: 314 Q
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353 @ vt
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