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Pilisszentlaszl6 K6zség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata targyaban 2021. 4prilis 7-
én tartott egyeztetd targyalds jegyz6konyve, illetve az 4ltaldnos mezdgazdasigi teriiletek
szabalyoz4sa kapcsan kiildétt megkeresésre az alabbi allasfoglalast adjuk:

Jegyz8konyv:

A jegyz8konyvben munkatirsunk, Ronyecz Zso6fia 4ltal mondottakat az alabbiak szerint kérjik
javitani: :
Ronvecz Zsdfia: elmondja, hogy a HESZ tervezet alapjan Ma-3 teriileten szdllds jellegii
épiiletet is el lehetne helyezni, ém ezt a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsig nem
tdmogatja, mezégazdasagi funkcidji terileten a mezdgazdasdgi hasznositds az elfogadhats,
szallds- és lakdépiilet elhelyezését nem tamogatjdk.

Ronyecz Zséfia: a HESZ-ben 250 m? van eléirva az egy telken elhelyezhetd épiiletek dsszes
brutté alapteriiletének tekintetében. :

A jegyzékényvben munkatirsunk, Fehér Baldzs Altal mondottakat az alibbiak szerint kérjiik
javitani:

Fehér Baldzs: megnéziék a vizmii teriiletet és annak Jellegébdl ldtszik, hogy esély sincs
védett fajt taldlni.

A jegyzbkonyv — a fenti észrevételeket figyelembe véve — az egyeztetésen elhangzottakat
tartalmazza.

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek szabilyozasa:

Igazgatésagunk Pilisszentliszlé telepiilésrendezési  eszkozeinek felillvizsgdlata kapcsin a
DINPY/5621-1/2020. ili.sz. levelében az ltalinos mezbgazdasdgi terliletek vonatkozdsdban az
aldbbi véleményt adta: '

A helyi épitési szabilyzat feliilvizsgalata az 4ltaldnos mezﬁgazdéségi tertiletek épitési
‘paramétereit jelentSsen étalakitotta. A hatélyos helyi épitési szabalyzat 8. § (3) és (4)
bekezdése az aldbbiakat irja eld;



.(3) Az ditaldnos mezbgazdasdgi Ovezet elsbdlegesen az intenziv  kultirds

névénytermesztés céljdra szolgdld, beépitéstdl szabadon hagyando teriilet.

(4) Az dltalénos mezdgazdasdgi oOvezetben épiiletet, épitményt, nyomvonalas

létesitményt, berendezést létesiteni vagy iizembe helyezni csak a mezdgazdasdgi

haszndlatial Gsszefiiggésben lehet; gy, hogy az a védett természeti teriilet Jjellegét és -

dllapotdt nem veszélyeztetheti, kdrosithatja.”
A hatélyos szabalyozés tehdt az altalinos mez8gazdasagi teriileteket elsésorban beépitéstol
szabadon hagyand6 teriiletként kezeli, ahol csupan a mezOgazdasagi hasznilattal
osszefliggésben helyezhetd el épiilet.
Jelen felillvizsgalat soran azonban az MA-1 jeldi &vezetben jelentdsen kibdviilt az
elhelyezhetd rendeltetések kore (litogaté kozpont, turisztikai célii hasznositis épitményei,
szallas jellegil épiilet, lakéépiilet is ell1elyezhét6). Véleményiink szerint ¢ rendeltetések
tillépnek a mezdgazdaségi hasznilaton, megjelenésitk az Ma-1 jelli dvezetbe tartozo
teriileteken nem kivénatos. Az Mé-1 jelli 6vezetbe sorolt teriileten sok védett novényfajrol
all rendelkezésiinkre adat, amelyeknek megbrzeése kiemelkedden fontos. Az épitési
paraméterek ellen Igazgatésdgunk kifogast nem emel, azonban a mezbgazdasigi
vezetekben kizdrolag mezégazdasighoz kapcsol6do rendeltetések elhelyezéséhez jarulunk
hozza.

A fenti véleményiink alapjin az 6nkorményzat 4tdolgozta az altaldnos mezdgazdasagi teriiletek
szabélyozAsét és az egyeztet targyaldson az alabbi megegyezés sziiletett az M4-3 jelil j dvezet
tekintetében:

- Ma-3 jeld vezetben legaldbb 3 ha nagysigu telken, legfeljebb 1%-os beépitettséggel,
legfeljebb 150 m? dsszes bruttd alapteriilettel helyezhetok el épiiletek,

- &ltalanos mezOgazdasigi teriilet Svezetekben csak mezdgazdasigi célti épitmények
helyezhetbek el, kivéve, ha az dvezeti eléiras mashogy nem rendelkezik,

- MB4-3 jelii Svezetben szallds jellegli épiilet is elhelyezhetd, _

- MA4-3 jeld 6vezetben csak az a telek épithetd be, amely 80%-ban gyep, legeld miivelési
dgban nyilvantartott és miivelt.

Az egyeztetd thrgyalas kovetden az Snkorményzat megkiildte a helyi épitési szabalyzat tervezetét
az A4ltaldnos mezbgazdasigi terliletek szabédlyozdsira vonatkozoban. E tervezet kapcsan
' Igazgatdsagunk az alabbi allasfoglalast adja: '

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy véleményiink szerint Ma4-3 dvezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét 1%-ban folosleges szabalyozni abban az esetben, ha az elhelyezhet$
épiiletek Ssszes alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet.

Véleményiink szerint széllds rendeltetés elhelyezése az 4ltaldnos mez6gazdasigi teriileteken az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrSl sz6l6 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet (tovébbiakban: OTEK) alapjén nem lehetséges. Az OTEK 29. § (6) bekezdés
birtokkozpont telkén a mezégazdasigi tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegli épiilet,
vendéglatd épiilet elhelyezését is lehetdvé teszi ugyan, az M3-3 Gvezet tervezett szabalyozasa
azonban véleményiink szerint a birtokkdzpontokra vonatkozd OTEK el6irdsokkal nincs
dsszhangban. Bar az M4-3 ovezetre vonatkozd tervezet a telek és birtoktest telek esetében
hatdrozza meg a legfeljebb 1%-os beépitettséget, az nem jelenti azt, hogy az Ovezetben
birtokkdzpont is kialakithato. Allaspontunk szerint tehat Ma-3 ovezetben szallas rendeltetési
egység elhelyezése az OTEK eldirasaival ellentétes.



Igazgatésagunk é4llaspontja — az egyeztet$ targyaldson elhangzottakkal ellentétben — az, hogy az
Ma-3 Gvezetben széllas funkcié megjelenését nem tdmogatja. E teriiletrész nem kapcsolodik
szervesen Pilisszentldszl6 belteriiletéhez, igy a szallas funkciéra lehetséget biztositd elkiiloniild
szerkezeti egység a pilisszentlaszl6i t4j struktirdjét jelentdsen 4talakitand. A tervezett M4-3 jelli
Gvezet teriilete jelenleg beépitetlen, a teriiletre vonatkozé jovObeli természetvédelmi célokat a
legeltetés vagy a kaszalas tudna szolgalni, amelyek mezégazdaségi jellegli tevékenységek.

Az éltaldnos mezdgazdasigi teriiletek tervezett szabilyozasidban az MA-1 jelii ovezetben
lecsdkken a beépithet telek legkisebb teriilete 3 ha-rél 1 ha-ra. E médositési igény az egyeztetd
~ targyaldson nem meriilt fel, csupdn az azéta eltelt idészakban keriilt el 1j igényként.
Igazgatosagunk az 1 ha-os beépithetd legkisebb telekméretet nem tAmogatja, mivel az sokkal
intenzivebb beépitést eredményezne, mint a 3 ha-os szabalyozés. Kérjiik a korabbi 3 ha-os
szabalyozis megdrzését.

Az éltalanos mezbgazdasagi teriiletek terezett szabalyozasat a szallds funkcié és az 1 ha-os
beépithetd legkisebb telekméret bevezetésének kivételével Igazgatésigunk elfogadhaténak tartja.

Igazgatostgunknél folyamatban van a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIL tv. 28. § (7)
bekezdés és a nemzeti parkok teriiletének Svezetekbe vald besorolasardl és az egyes Gvezetekre
vonatkozd éltaldnos természetvédelmi eldirasokrol szél6 134/2013. (XII. 29.) VM rendelet
alapjan a Duna—Ipoly Nemzeti Park létesitésérél sz6l6 34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet altal
orszagos jelentOségli védett természeti teriiletté nyilvanitott teriiletek Gvezeti beosztasénak
szakmai el8készitése. E beosztds sordn hérom &vezetbe soroljuk majd a nemzeti parki védett
teriileteket (természeti Gvezet, természetkimélé hasznositds Ovezete, szolgaltatd Ovezet).
Tekintettel arra, hogy Pilisszentlaszl6 teljes kézigazgatési teriilete nemzeti parki védett teriilet,
Igazgatdsagunk lehetdséget biztosit majd egy olyan szolgaltaté dvezet kijelolésére a jelenlegi
beépitett teriileteken tal, ahol bizonyos mértékli fejlesztésekre lehetdség lesz. E teriilet
mindenképpen a meglév beépitett teriiletekhez szervesen kapesolddd, azoktél szerkezetileg nem
elkiiloniilé teriilet kell, hogy legyen. Ezen &vezet kijelolése kapcsén lehetdség nyilik majd
egyeztetésre az Onkormanyzat és az Igazgatosag kozott.

Allasfoglalasunkat a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
¢s a telepiilésrendezési eszk6zSkr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 38. §, valamint a kémyezetvédelmi és természetvédelmi

hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl sz6l6 71/2015. (IIL. 30.) Korm.
rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2020. jtnius 9.
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