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Kdszonettel vettik a véleményezésre megkuldott tervezetet, amivel kapcsolatban a telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 38. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi véleményt adjuk:

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy a fafeldolgozo elhelyezésének megvaltoztatasat a zaj- és por szennyezés
valamint a szallité jarmlvek mozgasa indokolja, egyértelmiien zavaré tevékenység. Ezen tevékenységek
elhelyezésére az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK.) rendelkezéseiben beépitésre szant teriilten hely biztosithato.

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy gépjarmi varakozohely (parkold), beépitésre nem szant kbzlekedési és
kézmiiteriileten helyezhet6 el az OTEK 26. § szakasz és annak (3) bekezdése alapjan meghatarozott
rendeltetésekkel.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 30/B. § (2) i) pont alapjan kiilénleges beépitésre nem szant, egyéb
besorolast akkor adhatd, ha az elhelyezni kivant Iétesitmény az OTEK 26-30/A. §-ban foglaltak évezetek
egyikébe sem sorolhaté.

Az 6sszhang megteremtése és az ellentmondasok feloldasa sziikséges. Figyelemmel a tervezési célban
megfogalmazottak tartalmara. A fenti ellentmondas feloldasa a rendelettervezet jelentés
megvaltoztatasat igénylik.

Az ellentmondasok feloldasara lehetéség, az eltérd vélemények tisztazasa az R. 39. §-ban rogzitettek
szerint, vagy az ellentmondasok — fenti egyeztetés nélkili — feloldasa utdn szikséges a rendelettervezet
R. 38. § szerinti véleményezési szakaszat Ujra meginditani.

Megalapozé vizsgalat

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy a megalapozé vizsgalat tartalmi kdvetelményeit R. 1. melléklet
hatdrozza meg, annak minden elemét tartalmazni kell a teljes felllvizsgalathoz készild
dokumentacionak.
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Javasoljuk a 2.14.6.3. és 2.14.6.6. pont tartalmanak felllvizsgalatat, mert a telepulésképi
rendelet a helyi épitési szabalyzattal 6sszhangban készlld rendelet, annak tartalmi elemeinek
megalapozasat is szolgalja a teljes felllvizsgalat elkészitésekor készil§ megalapozé vizsgalat
épitett kornyezet, illetve a taji és természeti kornyezet értékeire vonatkozé vizsgalata az R. 23/B.
§ b) pontja alapjan, ezért a megalapozé vizsgalat nem utalhat tartalmaban vissza a telepllésképi
rendeltre.

Koncepcio

1.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a koncepcio idétavjanak megvalasztasanal figyelembe kell venni az
elfogad6é hatarozat meghozatalanak idépontjat. Az elfogadé hatarozat tartalma nem lehet
visszahaté.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a koncepcidonak az R. 2. melléklet szerinti tartalommal kell
rendelkeznie.

Javasoljuk az értelmezhet6ség érdekében, az 1.1. jov6kép gazdasagi terének
megszerkesztésekor, a harmadik bekezdésében F+K+I rovidités megfogalmazasat irjak ki.
Felhiviuk a figyelmet, hogy megalapozé vizsgalat nem része az elfogadd hatarozatnak, igy
annak tartalmara valé hivatkozas helyett, kérjik a megfeleld, relevans tartalommal egésziljon ki
a koncepcio. (3.1. és 3.3. pont)

Javasoljuk, hogy 3.2.1. pontban megfogalmazott projekteknél az ,6voda” megfogalmazas helyett
oktatasi-nevelési intézményt alkalmazzanak.

Javasoljuk, hogy Kkerlljék a mas kapcsol6odd jogszabalyra illetve jogszabalyhelyre valé
hivatkozas — azok valtozékonysaga miatt. (3.2.2. és 3.3)

Javasoljuk, hogy javitsak ki a 4.1. pontban partnerségi terv megfogalmazast, partnerségi
rendeletre.

Felhivjuk a figyelmét, hogy hatarozattervezet nem kerllt csatolasra a dokumentacidhoz, ezért a
koncepciot az R. 5.§ (1) bekezdése értelmében az azt megallapité dontés mellékleteként kell
elfogadniuk.

Javasoljuk, a megalapozé vizsgalat és koncepcié attekintését nyelvtani, nyelvhelyesség
szempontbdl.

Telepuilésszerkezeti terv

1.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a telepllésszerkezeti tervnek meg kell felelnie az R. 3.§ (6)
bekezdésében foglaltaknak, mely szerint a helyi épitési szabalyzat a teleplilésszerkezeti tervvel
O0sszhangban késziljon. A felllvizsgalat folyaman teljes telepulést érintd, a magasabb rendi
jogszabalyokkal 6sszhangot teremté elemek és a szabalyozasi tervlappal harmonizalé Gvezeti
besorolas ala kerll6 terlletek, nem tervezett elemek. A szerkezeti terv egy terv, vagyis
nincsenek tervezett elemei.

Javasoljuk a domborzati térkép nélkili foldhivatali alaptérkép felhasznalaséat az értelmezhetéség
érdekében. A papir alapu tervlap a léptékébdl adoddan nehezen értelmezhetd, a megjelenitésen
az egyedi tajértékek jelends mennyisége elfedi a tertletfelhasznalasi egységek egy részét.
Felhivjuk a figyelmet, hogy a korabbi és jelen szerkezeti terv kozotti kildnbséget bemutatd
valtozasi tervlapon a tervezett terlletek nincsenek megfelel6en lehatarolva, ez megneheziti
annak térbeli értelmezhetéségét. (pl.: kalvaria, fafeldolgozo, Uj lakoteriilet) és javasoljuk a
terlletfelhasznéalas modositasok sraffozasi iranyanak megvaltoztatasat.
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4.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Kékes utca telkeinek 617, 634 hrsz ingatlanokat érintd koézut
jelélése nem értelmezhetd a lehatarolas hianya miatt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a terv a telepllésen keresztilmend felszini vizeken 1évé jeldlés
jelmagyarazatat nem tartalmazza.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a telepilési térség mérlegében a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Matrt/Batrt.) 8. melléklet 51. pontjdhoz képest valtozas torténik, azt a
telepllésszerkezeti tervben régziteni szikséges.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az R. 16. § (8) bekezdése szerint a biolégiai aktivitasérték
novekmények, melyeket a korabbi teleplilésszerkezeti tervmddositasok soran rogzitettek, a
teljes kézigazgatasi terlletre készilé uj telepulésszerkezeti terv elfogadasaig hasznalhatéak fel.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a teleplilésrendezési eszkdz az R. 43. § (1) a) bekezdés szerinti
kozléseét kdvetd 15. napon lép hatalyba.

Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv

1.

10.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzatnak (a tovabbiakban: HESz) illeszkedni kell
az OTEK- ban foglaltakba.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a mddositd rendeletnek meg kell felelnie a jogalkotasrol szl 2010.
évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szold 61/2009. (XII. 14.)
IRM rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a teleplilésrendezési eszk6z modositasa soran a R.
rendelkezéseiben foglaltaknak meg kell felelni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2. § (1) bekezdés alapjan a jogszabalynak a cimzettek
szamara egyértelm(ien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie és Jszr. 2. §
alapjan a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan,
kozérthetéen és ellentmondasmentesen kell megszévegezni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a HESz telepiiléskép rendelkezéseket a telepiiléskép védelmérsl
sz0l6 2016. évi LXIV. térvény 14. § szerint nem tartalmazhat.(pl.: attort kerités)

Felhivjuk a figyelmet, hogy ne hatarozzon meg olyan fogalmakat az értelmez6 rendelkezésben,
melyeket mas jogszabaly meghatarozott. (pl.: gazdalkodo csalad tagja)

Felhivjuk a figyelmet, hogy a szabdlyozasi tervlap elemeit az R. 5. melléklet 2. ; jelmagyarazatat
a 6. melléklet 2. hatarozza meg, a tervlap ne tartalmazzon tervezett elemeket, csak szabalyozasi
elemeket.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szoldo 1997. évi
LXXVIII. térvény 2.§ 11 pontja alapjan a helyi épitési szabalyzat épités helyi rendjét megallapité
rendelet. A belteriiletbe vonas nem lehet feltétele a beépithetéségnek, ugyanis az nem az épités
rendjével és intenzitasaval kapcsolatos el6irds, hanem épités jogi korlatozas. (5. § (2))

Felhivjuk a figyelmet, hogy a HESz rendelkezéseinek egyértelmiinek kell lenniiik, amennyiben a
két dvezethez tartozé telek esetében terlletrész-ardnyos paramétereket hataroz meg, az dvezeti
hatar elhelyezkedését pontosan meg kell hataroznia. Ugyan igy kell eljarnia telek be nem
épithetd részének meghatarozasanal amennyiben a koézforgalom elél el nem zart maganutnak
kivan helyet biztositani, kdzterilet kiszabalyozas helyett, pl.: kétazassal.

Javasoljuk, hogy a HESz ne ismételje sajat rendelkezéseit. (pl.: 4.§ egy része és 14.§ tartalmilag
azonos)
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a gépjarmitarolé (el6kertben) épiletben vald elhelyezése miatti
épitési helyen kiviili G épiilet épitése (HESz 14.§ (3)), az elékert méretének dvezetenkénti
megallapitasat nem teszi egyértelm{ivé, megneheziti annak alkalmazhatésagat.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzatban, az OTEK szerinti épitési helyet tdbbek
kozott az elékert méretével kell megallapitani nem az épuletek utcai homlokzati fala kiilsé vakolt
sikjaval. Kérem a magasabb rend( jogszabalyhoz igazodva fogalmazzak meg a HESz 14.§ (4)
a) pontot.

Felhiviuk a figyelmet, hogy egy épitési Ovezethez, csak egy beépitési mod és beépitettségi
mérték tartozhat. (14.§ (6), 19.§ (8) h)) A kulénb6z6 paraméterek az informatikai adatbazisba
valo feldolgozast ellehetetlenitik.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kerités - magassagi meghatarozdsan kivul -, anyagat, texturdjat,
szinét, formajat, attortségét stb. (16.§), az épllet tdmegében vald tagolasat (18.§ (5)) kizardlag a
teleplléskép védelmi rendeletben lehet megallapitani.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 14.§ szerint falusias épitési dvezetben (idiilé rendeltetés
nem helyezhet6 el. Tovabba az elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés magaban
foglalja a vendéglatas rendeltetésl egységeket is.

Javasoljuk a pontosabb meghatarozas érdekében, hogy a 18.§ (3) c) pontban ,t6bbszoérosét
meghaladd” telekméret pontositasat, pl.: a b) pontban leirtakhoz viszonyitva megfogalmazni.
Javasoljuk az ,Gjonnan ” kifejezés térlését a 18.§ (6) a)-b) pontokbdl, kérjiik az OTEK 7. § (3)
fogalomrendszerét hasznaini.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a telephely engedélyezésre tamaszkodd el6irds nem a helyi épitési
szabalyzat része, az nem a helyi épités rendjét meghatarozé eszkdz. (19.§ (3)) Az épitési
Ovezetben nem kivanatos épitmények elhelyezése megtilthato.

Felhivjuk a figyelmet, hogy haszonallat tartasara szolgald épiilet elhelyezése nem tilthaté meg.
Az allattartas, az élelmiszerlancrél és hatésagi felligyeletérdl szolé 2008. évi XLVI. térvény 6.§
(5) szerint korlatozhatd.

Felhivjuk a figyelmet, hogy sziikséges az 6sszhang megteremtése a HESz 4.§ (3) és 19.§ (6)
kozott.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a HESz 20.§ pontjainal az 6vezeti jelek pontositasa, illetve
feltiintetése szikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 21.§ (3) bekezdésben szabalyozasi terven jeldlt szabalyozasi
vonalak a KOu-2 dvezeteket szabalyoznak ki.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 7.§ (2) bekezdés szerint azonos adottsagu telkeket azonos
értékii épitési jogok és kotelezettségek illetik meg. A HESz 24.§ (5) a) és c) pontja és (6) c)
pontja szerint a mar meglévd beépitéssel rendelkezbk telkek ujraépithetéek a szabalyoktol
eltéréen, mely ellentétes a fenti jogszaballyal.

Felhivjuk a figyelmet, hogy sziikséges az 6sszhang megteremtése a HESz 10.§ (3) és 27.§ (4)
kozott.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jszr. 101. § alapjan a rendelet tervezet nem tartalmazhat keltezést,
és kihirdetésre vonatkozdan datumot. A hatalybalépés a rendelet megjeldlésébe kerdl.

A hatalyba léptetésrél az R. 43. § (1) a) bekezdése szerint kell rendelkezni.

Javasoljuk, hogy térdlje a tervezet 29. § (2) bekezdését, mert a Jat. 2. § (2) bekezdése kimondja,
hogy jogszabaly a hatalybalépését megel6z6 idére nem allapithat meg koételezettséget (...),
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ezért errdl nem szikséges rendelkezni.

Az eqyeztetési eljarasra vonatkozé megjeqyzéseim:

Tajékoztatjuk, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény
8. § (2a) bekezdése alapjan ,Uj beépitésre szant terllet kijelolésére iranyul6 telepllésrendezési
eszkdz készitése vagy moédositasa esetén az allami f6épitész a zar6 szakmai vélemeényezés soran
a telepllésrendezési eszkoz tervezetét véleményezésre megkildi az orszagos féépitésznek. Az
orszagos f6épitész 15 napon belll adja ki a nyilatkozatat, a hatarid6é jogveszt6. A zar6 szakmai
vélemény kiadasara meghatarozott hataridbbe nem szamit bele az orszagos f6épitész
nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allé 15 napos hataridé.”

Kilon felhiviuk a szives figyelmét a lakossag, az érintett érdekképviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetek, vallasi k6zosségek egyeztetési eljarasba torténd, a helyben megalkotott szabalyok
szerinti bevonasara.

Az eljaras tekintetében kérjuk figyelembe venni és alkalmazni az R. 30. §-aban foglalt el6irasokat.

A telepulésrendezési tervek egyeztetési eljarasanak tovabbi rendjével kapcsolatban jelzem, hogy az
esetlegesen eltér6 vélemények tisztazasa az R. 39.§ (1) bekezdése alapjan torténhet.

Az R. 39.§ (2) bekezdése elbirja, hogy a véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén a jegyz6konyvet is — ismertetni kell a képvisel6-testilettel, amelyek
elfogadasardl, vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 28. § (7) bekezdés alapjan a koncepcié vagy modositasanak
elfogadasa meg kell, hogy elézze a stratégia és a telepulésszerkezeti terv vagy azok
modositasanak elfogadasat. A telepllésszerkezeti terv vagy moédositasanak elfogadasa meg kell,
hogy el6zze a helyi épitési szabalyzat elfogadasat.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az épitésligyi és az épitésliggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan a
telepuilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacio alairé lapjanak tartalmaznia
kell a feladat elvégzésében részt vett dsszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét,
névjegyzéki jelolését és - legalabb egy eredeti példanyon - a tervez6(k) sajat kezl alairasat. A
telepulésrendezési eszkdzok tervlapjainak tartalmaznia kell a teleplléstervez6(k) és a szakagi
teleplléstervez6k nevét és névjegyzéki jeldlését.

Tovabba a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a
telepulésfejlesztési koncepcié megalapozé vizsgélata csak akkor hasznalhato fel telepulésrendezési
eszk6z kidolgozasahoz, ha azt jogosultsaggal rendelkezd telepliléstervezd és szakagi
teleplléstervezd készitette.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a jogalkotasrdl sz6lé6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (1) bekezdése
értelmében a telepllésfejlesztési koncepcid alapjan készitendé onkormanyzati rendeletnek a
cimzettek szamara egyértelmiien értelmezhetd§ szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A
jogszabalyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 2. § szerint a jogszabaly tervezetét
a magyar nyelv szabalyainak megfelel6en, vilagosan, kézérthetben és ellentmondasmentesen kell
megszdvegezni.

El6zetesen jelezzilk, hogy az R. 28. fejeztében meghatarozott végsé szakmai véleményezési
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szakaszban az R. 40.§ (1) bekezdésében rogzitett dsszes dokumentum megkilldése szikséges
hivatalunk részére papir alapon és optikai lemez (CD, DVD) melléklettel.

A dokumentumokhoz csatolni kell a polgarmester nyilatkozatat, melyben régzitésre kertl, hogy R.
29. §-ban elGirt partnerségi egyeztetés a helyi szabalyokban megallapitott eljarasrend szerint,
megfeleléen lefolytatasra kerllt és a partnerségi egyeztetés eredménye a telepilésrendezési
eszkozokben megfelelé6 médon figyelembevételre keriltek.

Szintén meg kell kiildeni az eljaras soran beérkezett 6sszes véleményt — a partnerekét is — és a

véleményezési szakaszban keletkezett valamennyi egyéb dokumentumot (jegyz6kdnyvek,
emlékeztetbk, tértivevények vagy letoltési igazolasok stb.).

Kérem, hogy az elfogadott észrevételek esetén eszkdzolt javitasokat j0l érzékelhetben jeldliék a
dokumentacioban.

Felhivjuk a figyelmet, hogy kizarélag hianytalanul megkiildétt dokumentacié esetén adhato ki

zaro szakmai vélemény.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy a R. 28.§ (4) bekezdése szerint a koncepcio, stratégia,
telepuilésrendezési eszkdz, vagy azok moddositasa, véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil
nem fogadhaté el, kivéve a magasabb szintli jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti
ellentétes el8iras hatalyon kivul helyezése esetén.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. lIrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270 KRID: 216397999
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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