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Pilisszentlaszld Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek felillvizsgalataval kapcsolatban a
megkiildott tervdokumentacioé alapjan az alabbi allasfoglalast adjuk:

A kozség teriiletén az alabbi taj- és természetvédelmi szempontu kijelolés alatt alld teriiletek
talalhatdak:

orszagos jelent6ségii védett természeti teriilet, a Duna-Ipoly Nemzeti Park;

eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésti teriiletek (Natura 2000
teriiletek) a Pilis és Visegradi-hegység elnevezésii, HUDI 20039 jelii kiemelt jelent&ségii
temészetmegOrzési teriilet és a Borzsony €s Visegradi-hegység elnevezésti, HUDI 10002
jelt kiilonleges mararvédelmi teriilet;

Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvényben (tovabbiakban: MATIT) megjelent orszagos Okoldgiai haldzat
magteriiletének 6vezete;

az MATrT-ben és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben (tovabbiakban: MvM rendelet)
megjelent tajképvédelmi teriilet vezete.

Ezen tij- és természetvédelmi szempontu kijelolés alatt allo teriileteket lehatarolasat a

telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak eldzetes tajékoztatasi szakaszaban megkiildtiik. A

megkiildott telepiilésszerkezeti terven és a szabalyozési terven a taj- és természetvédelmi

szempontu kijelolés alatt alloé teriiletek, értékek — egy eset kivételével — Igazgatdsdgunk

adatszolgaltatasanak megfelel6en keriiltek feltlintetésre. A magteriilet tekintetében tortént
korrekcié a Pet6fi Sandor utcatdl északra fekvd, belteriiletbe vonasra tervezett teriileten. A

magteriilet hatdranak médositasahoz Igazgatdsagunk hozzajarul.

"



Pilisszentlaszlé teljes kozigazgatasi teriilete orszdgos jelentBségli védett természeti teriilet, igy
véleményiinket a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIII. torvény (Tvt.) 7. § (2) bekezdés c)
pontja, 8. § (1) bekezdése, 31. §-a és 35. § (1) bekezdése alapjan adjuk.

Megalapozé vizsgalat:

Az MvM rendelet 4. § (1) bekezdése eldirja, hogy ,, 4 tdjképvédelmi teriilet ovezete teriiletére (...)
a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére készild telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi
egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.” A megalapoz6 vizsgalat a fenti el6irasnak
nem tesz eleget, nem tartalmazza a téjjelleg megérzendé elemeit és a tijhasznalat helyi jellemzdit

Pilisszentlaszldra vonatkozoan. Kérjiik e hianyossag potlasat!

Telepiilésrendezési eszkozok:
Telepiilésszerkezeti terv:

— 2. ssz. valtozas: E teriiletet altalanos mezO6gazdasagi teriiletbdl falusias lakoteriilet
teriiletfelhasznalési egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv. A teriilet részét képezi a Natura
2000 haldézatnak, valamint az MATIT alapjan az Okoldgiai halézat magteriilet Gvezetének.
Igazgatosagunk a magteriilet 6vezet hatdranak mddositasdhoz hozzajarul, tekintettel arra, hogy
a szabalyozasi terv telek be nem épithetd részét jelsl ki a teriileten, igy annak beépitetlen allapota
megdrizhetd. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy e teriiletrész a Natura 2000 halézatnak tovabbra
is része marad telekalakités esetén is.

— 3. ssz. valtozas: E teriileten altalanos mez6égazdasagi teriiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant
turisztikai fogad¢ teriiletet jelol ki a telepiilésszerkezeti terv. A teriilet részét képezi a Natura
2000 hal6zatnak. Igazgatésagunk a telepiilésk6zpont tehermentesitésének elvével egyetért, az 4j
fogaddkozpont e teriiletre telepitése ellen t4j- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem
emeliink, tekintettel a teriilet jellegére (felhagyott szant6, parlagteriilet). A terillet nem
kapcsolddik szervesen a kozség beépitett részeihez, hanem a kiilteriileten természetszerdi teriilet
szélén helyezkedik el. E jellegre valé tekintettel a teriilet beépitése esetén az épiiletek tajba
illesztésére kiemelt figyelmet sziikséges forditani, a telepiilésképhez nem illeszkedd, attol
stilusdban és Iéptékében eltér épiiletek megjelenése nem kivanatos.

— 4. ssz. valtozas: E teriileten altalanos mezdgazdasagi teriiletb6l kiilonleges beépitésre nem szant
turisztikai fogad6 teriiletet jelol ki a telepiilésszerkezeti terv. A teriileten kalvaria kialakitisa
tervezett, amely ellen Igazgatdsagunk kifogast nem emel. Véleményiink szerint azonban e
tertiletnek a 3. ssz-1 teriilettel azonos épitési jogokat biztositani sziikségtelen, mivel egy kalvaria
kialakitasdhoz 10%-os beépitettségre nem lehet sziikség, valamint a helyi épitési szabalyzat
tervezetének 27. § (2) bekezdésében felsorolt rendeltetések (turisztikai, rekredcids,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallasjellegii, igazgatasi, iroda) elhelyezésének lehetéveé
tétele sem lehet igény. Kérjiik a tervezett kalvaria teriiletét eltér6 teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolni, és kizarélag a kalvaria elhelyezésére lehetdséget biztositani. Kérjiik tovabba a beépitési
intenzitas cs6kkentését is, mivel a 10%-ot tilzdnak talaljuk.

A teleptilésszerkezeti terv tovabbi valtozasai ellen Igazgatosagunk kifogast nem emel.



Helyi épitési szabalyzat:

A helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalata az altalanos mez8gazdasagi terliletek épitési paramétereit
Jjelentdsen atalakitotta. A hatalyos helyi épitési szabalyzat 8. § (3) és (4) bekezdése az alabbiakat
irja el6:
. (3) Az dltaldnos mezégazdasdgi dvezet elsddlegesen az intenziv kultiirds novénytermesziés
céljara szolgalo, beépitéstdl szabadon hagyandd teriilet.

(4) Az dltaldnos mezégazdasdgi ovezetben épiiletet, épitményt, nyomvonalas létesitményr,
berendezést létesiteni vagy iizembe helyezni csak a mezdgazdasdgi haszndlattal
osszefiiggésben lehet; ugy, hogy az a védett természeti teriilet jellegét és dllapotdt nem
veszélyeztetheti, karosithatja.”

A hatélyos szabalyozas tehat az altalanos mezb6gazdasagi teriileteket elsdsorban beépitéstdl
szabadon hagyand¢ teriiletként kezeli, ahol csupan a mez6gazdasagi hasznalattal 6sszefliggésben
helyezhet6 el épiilet.

Jelen feliilvizsgalat soran azonban az Ma-1 jelt 6vezetben jelentdsen kiboviilt az elhelyezhetd
rendeltetések kore (latogato kozpont, turisztikai célu hasznositas épitményei, szallas jellegl épiilet,
lakéépiilet is elhelyezhetd). Véleményiink szerint e rendeltetések tllépnek a mezdgazdasagi
hasznalaton, megjelenésiik az Ma-1 jelti 6vezetbe tartozo teriileteken nem kivanatos. Az Ma-1 jelii
6vezetbe sorolt teriileten sok védett névényfajrol all rendelkezésiinkre adat, amelyeknek megérzése
kiemelkedden fontos. Az épitési paraméterek ellen Igazgatosagunk kifogast nem emel, azonban a
mezbgazdasagi vezetekben kizarélag mezdgazdasighoz kapcsolddo rendeltetések elhelyezéséhez
jarulunk hozza.

A helyi épitési szabalyzat tervezetének tovabbi eldirasai ellen Igazgatosagunk kifogast nem emel.

Kornyezeti értékelés:

A kornyezeti értékelés felépitését elfogadhatonak tartjuk. A 12. oldalon szerepel az alabbi
megallapitas: ,, Az djonnan javasolt fejlesztési teriiletek nem Iépik til a telepiilési térséget, beépitett
teriiletet.” Véleményiink szerint e kijelentés nem helyes, mivel az Gjonnan kijeldlt fejlesztési
tertiletek nagy része (3., 4., 5. ssz. teriiletek) jelenleg beépitetlen teriiletek, a térségi teriiletrendezési
terv mezdgazdasagi térségként jelsli Oket.

Allasfoglaldsunkat a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §, valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi
hat6sagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolé 71/2015. (111 30.) Korm.
rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2020. december 17.

Udvozlettel:
Fiiri Andras
igazgatd megbizasabol
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