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Pilisszentlaszld Kozség Onkormanyzata képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiar6l és a  teleplilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatdrozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok €s partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Pilisszentlaszlo Kozség kozigazgatasi
teriiletére (tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten épitési munkat végezni a hatalyos OTEK és az egyéb
altalanos érvényti torvényi és hatdsagi eldirasok, a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései és a
hatalyos telepiiléskép védelmérdl szol6 dnkormanyzati rendelet eldirasai szerint szabad.

(3) A rendelet mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: SZT-1 jelii szabalyozasi terv — A kozigazgatasi teriilet kiiltertiletére
b) 2. melléklet: SZT-2 jelli szabalyozasi terv — Kozponti belteriiletre.

c¢) 3. melléklet: El0vasarlasi joggal érintett teriiletek.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Elokerti sav: a szomszédos telek beépitéséhez illeszkedd, telek homlokvonalatol tartando

beépitetlen sav;

Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;

Foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet formalo épiilet;

4. Kialakult, beépitett tomb: a belterlileten, a beépitésre szant teriileteken a telektombben 75%-
ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint;

5. Kialakult beépitettség: telepiilés mar beépiilt telkén az ingatlan nyilvantartdsban bejegyzett
adatszolgaltatas alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal épiilt épitmények bruttd
alapteriiletébdl szamitott beépitettség;
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10.

Kozforgalom elél el nem zart maganut: kozlekedési célra fenntartott, gépkocsi kozlekedésre is
alkalmas ¢és kdzmiikiszolgaldst biztosito tertilet;

Kozossegi rendeltetés: a lakossdg human infrastruktiara ellatasat szolgald, kozszolgaltatast
végzo, illetve kozosségi célu funkciokat ellatd igazgatasi, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi,
szocialis, sport, valamint a koz- és vagyonbiztonsagot szolgald onkormdanyzati, alapitvanyi,
non-profit szervezetek miikodését szolgald rendeltetés;

Mellékepiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerti hasznalatat, miikodtetését segito,
kiegészitd rendeltetésti épiilet;

Telekigényes kozmiilétesitmény: nem vonalas jellegh koziizemi kozmilétesitmények
(elektromos alallomas, gazfogadd, vezetékes hirkdzlési kozpont, szennyviz atemeld);
Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez? telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.§

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kdtelez6 szabdlyozasi elemek az aldbbiak:

a)
b)
¢)

d)

e)

meglévd és tervezett szabalyozasi vonal (meglévd ¢és tervezett kozteriileti telekhatar,
tombhatar);

szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kozteriileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kozteriileti szélesség és azok méretezése;

épitési dvezet, Ovezet hatara és a hozza rendelt, épitési Ovezeti, dvezeti paraméterek, melyeket
az ¢épitési Ovezethez, dvezethez tartozo telekrészre kell kotelezonek tekinteni. A belteriileti
hatart, a szabalyozési vonalat ¢és a szabélyozési terven eltérd szinnel jeldlt teriilethasznélatot
egyben épitési dvezet, Ovezet hatarként kell értelmezni;

az épitési hatarvonal, épitési hely rajzi és szoveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

a telek be nem épithetd része.

(2) A szabalyozasi terven jelolt mas jogszabaly altal elrendelt kotelezo erejli szabalyozasi elemek:

a)
b)

¢)
d)

kozigazgatasi hatar;

mivi értékvédelemi, orokségvédelmi elemek (vilagorokség varomanyos teriilet, miiemlék,
milemléki kornyezet, régészeti lel6hely, helyi teriileti és egyedi védelem);

taj- és természetvédelmi elemek (Natura2000 teriiletek, nemzeti park teriilete, orszagos
okologiai halozat magteriiletének dvezete, tajképvédelmi teriilet);

veédoteriiletek, véddsavok, (kozlekedési és kozmiilétesitmények).

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott, javasolt szabalyozési elemek az alabbiak:

a)
b)
¢)
d)

tervezett belteriileti hatar,

javasolt telekhatar,

vegyes hasznalata ut,

tervezett kozforgalom eldl el nem zart magantt.

(4) A szabélyozasi terv, sajatos jogintézményként jeldli az Onkormanyzat eldvasarlasi jogaval érintett
ingatlanok hatarat.

(5) A szabalyozasi terven jelolt egyéb, az (1)-(4) bekezdésben nem szerepld elemek, tdjékoztatd
elemek, melyek a tdjékozdodast és a szabdlyozasi terv értelmezését segitik.



(6) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4. §-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet elozetesen modositani sziikséges.

(7) A szabalyozasi terven alkalmazott mas, jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt
szabalyozasi elemek és tajékoztato elemek a szabalyozasi terv modositasa nélkiil is valtoztathatok. A
mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizarolag a mas jogszabdlyban meghatarozott
eldirasokkal 6sszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetosége

4.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt épitési Ovezet, Gvezet hatara nem jelent kotelezo telekosztast, kotelezod
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési Ovezethez, dvezethez is. Tobb épitési dvezetbe
tartozo épitési telken az épitési Gvezeti, Ovezeti paramétereket a telek adott €pitési Ovezetbe, Gvezetbe
tartozo részére kell alkalmazni.

(2) Telekigényes kozmiilétesitmény szamara telek barmely dvezetben és barmely épitési Gvezetben
kialakithato. A telek nagysagara és beépithetoségére, a kornyezetében 1évo Ovezeti és épitési dvezeti
rendelkezések nem értelmezenddk. A kozmiilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét,
épitményeit a technoldgiai igények, kiilon jogszabalyok és védétavolsagok hatarozzak meg.

(3) Az ingatlanok normativéak szerinti parkolo igényét telken beliil kell biztositani. Ettdl eltérni az
épitési Ovezeti eldirdsokban rogzitettek szerint lehet, amennyiben a telekszerkezet, telektertilet és a
beépités nem teszi lehetdvé a telken beliili parkolo 1étesitést, viszont a kozteriileti szélesség alkalmas
a parkol¢ feliiletének befogadasara.

5. Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkozo eloirasok

5.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt, tervezett belteriilethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthato, az id6szerliség, a konkrét épitési igények fliggvényében. A kozmithalozat kiépitésének
feltételeit kiilon onkorményzati dontés alapjan telepiilésrendezési szerzédésben kell rogziteni.

(2) A lakoteriileti fejlesztés esetén, a vonatkozo épitési Ovezet szerinti €pitést a belteriiletbe vonasnak
meg kell el6znie. Tervezett belteriileti hataron beliili lakoteriileti felhasznalasra akkor kertilhet sor, ha
az ingatlan-nyilvantartasban kiilteriileti ingatlanként nyilvantartott teriilet belteriiletbe csatoldsa
megvalosul legalabb a beépiteni kivant tomb legalabb két ingatlandra vonatkozdan, a meglévd
belteriilethez valo kdzvetlen csatlakozas esetén és az infrastrukturalis fejlesztés is egylittesen 1étrejon.

6. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

6.§

(1) A telepiilés koztertiletein felszin felett a kozlekedési és kozmii 1étesitményeken kiviil elhelyezhetd:

a)  reklam és reklamhordozo berendezés a telepiiléskép védelmérdl sz616 onkormanyzati rendelet
figyelembevételével,

b)  kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgytijté edényzet,

¢)  alkalmi véasarok épitményei,



d)  hirlap- és viragarusito pavilon, kioszk,
e)  koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
) park és jatszotér épitményei,

g)  szobor, diszkut, szakralis emlék,

h)  tavbeszélofiilke,

i) kozlekedési zoldfeliilet, utsorfa,

J) kozosségi kulturalis célu épiilet,

k)  kozparkolo.

(2) A telepiilés kozteriiletein felszin alatt nyomvonalas kozmiivezetékek helyezhetdk el.

(3) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel
szabad ellatni.

(4) A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az utburkolathoz és jardahoz
a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut halozati szerepkorétdl
fiiggetleniil. A kozteriileti kapubehajto csak utkezel6i és tulajdonosi hozzajarulassal valosithaté meg.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.8
(1) A telepiilés teriiletén talalhatd természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett novények és allatok éldhelyeit, az
¢lohelyek megmaradésat, kiemelten a vizes élohelyek, vizfolyasok és csatorndk kapcsolatat az
orszagos 0kologiai halozathoz.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdcionak, a természetes
¢lohelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds sordn egyarant biztositani
kell.

8. Kornyezetvédelmi eldirasok

8. §

(1) A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a talaj er6zio elleni védelme, a teriilet
gyommentesen tartasa, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithat6 legyen.

(2) Uj, légszennyezd kornyezeti emisszidval jard, szagos-biizos létesitmények nem helyezhetdk el.

(3) A potencidlisan diffuz légszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
¢épitett kornyezet, a jO kornyezetmindség védelme érdekében csak a felporzast megakadéalyozé
feliilettakaras, és egyéb hatékony technologia megoldas (pl. feliiletnedvesités) alkalmazasaval lehet.

9. Tilalmak, védotavolsagok és korlatozasok

9.§



(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgéald épiilettél 50 m-es tavolsagon
beliil haszonallat tartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) A beépitésre szant teriileten haszondllat tartdsara szolgald rendeltetésti épiilet, épililetrész és
tragyatarolo a telken beliili, és a szomszédos telken allo lakoépiilettdl biztositott legalabb 30 m-es
védotavolsag megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek
lakodépiilettel torténd beépithetdségeét.

(3) Kozlekedési és kozmilétesitmények védosavijai:

a) Az orszagos uthalozat részét képezd 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekotd ut kiilteriileti
szakaszanak mindkét oldalan 50m-50m véddtavolsag tartando, épiilet, kerités véddtavolsagon
beliil csak a kozutkezeld hozzajarulasaval 1étesitheto.

b) A kiilteriileti foldutak védézonaja az uttengelytdl szdmitottan 10m-10m. Kerités a véd6zonan
beliil az uttengelytdl szadmitottan Sm-5m-en beliil nem létesithetd, épiilet a kerités vonalahoz
Sm-nél kdzelebb nem épithetd.

10. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok
10. §

(1) A kézmuveket kozterlileten, maganuton vagy szolgalmi jog bejegyzéssel barmilyen ingatlanon
(ingatlanokon) keresztiil lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkasztdo haldzatot kell
tovabbfejleszteni, vizelvezetési koncepcid alapjan. A beépitett, a beépitésre szant teriileteket
kiszolgalo burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egylitt épithetd.

11. Epitési ovezetek, ovezetek kozmiivesitettségi mértéke
11. §

(1) Az ¢épitési  Ovezetekre megallapitott kozmiivesitettségi mérték  kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel, koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi mddon is teljesithetok.

(2) A meglévd belteriileten, valamint a belteriilethez kozvetleniil csatlakozd beépitésre szant
terlileteken, ott ahol ez biztosithatd, a falusias lako, a telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezetek
telkein részleges kozmiiellatas biztositando a csatornahalozat kiépitéséig.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten, turisztikai fogado tertilet telkein hianyos kozmiiellatas
biztositando.

12. Telekalakitas altalanos szabalyai
12. §

(1) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési dvezetre,
ovezetre vonatkozd eldirasoktol eltérnek, és a szabalyozas végrehajtdsa nem lehetetleniti el a
besorolas szerinti telekhasznalatot.



(2) Nyulvanyos telek kizarolag meglévl zarvanytelek feltarasara alakithato ki, a teleknyulvany
sz¢lessége nem lehet kisebb 3,5 m-nél.

13.§

(1) A szabalyozasi terven nem jelolt maganit minden épitési telekbdl és minden telekbdl kialakithato,

fliggetleniil az épitési dvezeti, dvezetei paraméterek kozott meghatarozott legkisebb telekteriilettol,

az alabbi minimalis szélességek figyelembe vételével:

a) legfeljebb 2 lakotelket, vagy legfeljebb 4db lakast kiszolgalé maganut szélessége legalabb 4,0
m,

b)  2-nél tobb lakotelket, vagy 4db lakasnal tobb rendeltetési egységet kiszolgaldé magéantt
sz€lessége legalabb 7,0 m ,

c¢)  10-nél tobb lakotelek megkozelitésére esetén legalabb 12,0 m .

(2) A magantt telkének kozteriilethez kell csatlakoznia, ennek modjarol a telekalakitast megeldzden
telepiilésrendezési szerzddést kell kotni, amelyben a maganut miikddtetésérdl is rendelkezni kell.

(3) A maganutat tgy kell kialakitani, hogy a gépjarmiiforgalomra szolgalé burkolat szegélye a
szomszédos telken all6 épiilet homlokzatatol min. 1 méterre legyen.

13. Epités altalanos szabalyai, feltételei
14. §

(1) Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben meglévd épiilet az dvezeti eldirasoktdl fliggetleniil
felujithato, korszertisithetd, atalakithato.

(2) Uj épiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a terepviszonyok miatt a gépkocsitarold
az épitési vonalon nem helyezhetd el, akkor az a kozteriileti telekhatarra is épithetd. Ha a telken
meglévo éplilet egy része, épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész felujithato.
A meglévo éplilet egésze fliggdleges irdnyban bdvithetd.

(3) Az épitési hely, a beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési

ovezet eldirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembevételével a kovetkezo:

a) A kozponti belteriileten az el6kert 0,0 méter. A féépiiletek épitési helyen beliili helyét a 3-3
szomszédos telken 4ll6 foépiiletek kozteriilet feldli homlokzati sikja altal meghatarozott épitési
vonal figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani. Ahol a
kialakult allapot szerint a foépiiletek az utcafronton allnak az épitési vonal 0,0 m, vagy
legfeljebb 3,0 m lehet. Az 0j fejlesztési telkeknél, vagy a teljesen atépiild telkeknél, vagy ha a
jellemzd kozteriilet feloli homlokzati falsik egyértelmiien nem éllapithaté meg, 5,0 m-t kell
biztositani.

b) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon 4all6 beépitési moddnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb

épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter ,
bb) oldalhataron all6 beépitési modnal: az oldalkert mérete 4,0 m.

c¢)  ahatsokert mélysége:

ca) a fekvo telkek és a 30 m-es telekmélységet el nem érd telkek esetében a hatsokert mérete
3,0m,
cb) egyéb esetben 6,0 m a hatsokert.

(4) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az 0j épliletrész telekhatarra is épiilhet.



(5) Zartsort beépitési modhoz tartozé €pitési helyen beliil hézagosan zartsortian vagy szabadon alloan
is elhelyezhetd az épiilet, vagy épiiletrész. Az épiilet és a telekhatar kozott hézag is 1étesithetd, ha a
hézag szélessége az ¢épliletmagassag felével megegyezd ¢és ezaltal az épiilet hatarolo fala
homlokzatosithatd. Tobb épiilet esetén az épiiletek kozott a tiiz, vagy a telepitési tavolsagot biztositani
kell.

(6) A kialakult, beépitett tombben az oldalhatdron 4allo6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatir. Amennyiben a tombre jellemzo
oldalhatar nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kdzelebb eso
telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza. Amennyiben ez az
oldalhatar koztertilet felé esik, a telek homlokvonalara épithetd az épiilet, melyet a kdztertilet iranyaba
homlokzattal kell kialakitani.

15. §
(1) Melleképiilet kizarolag foépiilet megléte esetén épithetd.

(2) Az épitési telkeken legfeljebb Osszesen brutté 100 m? alapteriileti melléképiilet, illetve
melléképitmény helyezhetd el.

(3) Lako és teleptiléskozpont épitési dvezetek épitési telkének kozteriileti telekhatara és az épitési
vonal kdzott— kukatarold, legfeljebb brutté 25 m? nyarikonyha és fatarold, a 14. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetben gépkocsitarold kivételével - épiilet nem helyezheté el. Az oldalkertben
meglévd nydrikonyha megtarthat6 a tlizvédelmi szabalyok figyelembevételével.

(4) Lako és telepiiléskozpont épitési ovezetekben liveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizarolag
az ¢épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.

14. Kerités, tamfal, terepalakitas
16. §

(1) Az épitési ovezetek, dvezetek eltérd rendelkezése hidnyaban az utcafronti kerités magassaga:

a) lako, vegyes €pitési Ovezetben legfeljebb 2,0 m,

b)  sportpalyat hatarold labdafogd halo, kerités valamennyi épitési dvezetben, dvezetben 6,0 m
magassagig épithetd.

(2) Az épitési helyen kiviil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatdrok menti 1,5 m-es savban
az eredeti terep nem valtoztathatd meg, a 1,5 m-es savon beliil nem létesithetd lehajtod, rampa, timfal,
rézsli. Tereprendezés az épitési helyen kiviil az eldkertben lehetséges, az épiilet gyalogos és
gépjarmiivel valo megkozelitésének biztositasa céljabol.

I1. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

15. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
17. §

A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekre tagolodnak:



a)  Falusias lako épitési ovezet (Lf);
b)  Telepiiléskozpont vegyes €pitési dvezet (Vt).

16. Falusias lako épitési ovezet (Lf)
18. §

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lako épitési dvezet, mely elsdsorban lakdépiiletek,
illetve ezekhez kapcsolodd mezo- és erdogazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossag ellatasat
szolgalo, kereskedelmi szolgaltatod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lako épitési Ovezetben elhelyezheto épiilet:

a) lako,

b)  a mez6- és erd0 gazdalkodashoz kapcsolodo, (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarolo,
allattart6 épiilet, pince), gazdasagi-, kistizemi-, kisipari €piilet, kézmiipari épitmény),

¢)  udilo,

d)  kereskedelmi, szolgéltato,

e)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,

/) szallas jellegl,

g)  1gazgatasi, iroda,

h)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az egyes épitési telken elhelyezhetd épiiletek €s rendeltetési egységek szamat a telekteriilethez

igazodva kell meghatarozni az aldbbiak szerint:

a)  azépitési telken legfeljebb egy foépililetben két rendeltetési egység,

b)  akialakithato telek legkisebb teriiletének kétszeresét meghaladé (legalabb 1440 m?-es) telken
legfeljebb ket foépiiletben egy-egy lakas vagy egyéb rendeltetés is elhelyezhetd,

c)  akialakithat6 telek legkisebb teriiletének tobbszorosét meghaladé telken (legalabb 2160 m?)
720 m2-ként egy féépiilet helyezhetd el, a lakd és egyéb rendeltetés mellett legfeljebb négy
szallashelynek mindsiild apartman létesitheto.

(4) Erdd ovezethez tartozo teriilethez csatlakozd épitési telek esetében a szabalyozasi terven jelolt
épitési hatarvonal és az erdd kozott nem helyezhetd el épiilet.

(5) Az épitési telken legfeljebb 300 m? brutté alapteriiletii féépiilet helyezhetd el.

(6) Az Lf-O/1 jelti épitési Ovezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 720 m?;

b)  atelek legkisebb szélessége: 14 m;

c¢)  abeépitési mod: oldalhataronallo;

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

¥/ a kozmtellatas mértéke és modja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

17. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt)

19. §



(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt telepiiléskozponti vegyes €pitési 6vezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
¢piilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakoé rendeltetésre és a
telepiiléskozpont szerepkorét erdsitik.

(2) A telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetben elhelyezheto épiilet:
a) aVt-Z/1 jelu épitési dvezetben lako,

b)  igazgatasi, iroda,

¢)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kdzosségi szorakoztatd és

9 sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezet teriiletén lizemi, raktarozé jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztetd
gazdasagi telephely, izemanyagtolté allomas nem létesithetd.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy
kiilon-kiilon 1étesithetok. Lako rendeltetés esetén az 18. § (5) bekezdésében meghatarozottakat kell
figyelembe venni. A kézintézmények telkén lako rendeltetés csak nem 6nallo épiiletben elhelyezett
szolgalati lakasként létesitheto.

(5) A Vt épitési dvezetek telkein kialakitando parkolok egy részét — kizardlag a tulajdonos valamint
az Onkormanyzat kozott 1étrejovo telepiilésrendezési szerzodés keretében - kozteriileten is el lehet
helyezni, telken beliil az épitési Gvezet részletes paraméterei kozott meghatarozott mértékig kell
biztositani. Kizardlag kozosségi rendeltetéshez tartozd parkold teljes egészében kozteriileten is
elhelyezhetd.

(6) Az Vt-Z/1 jelii épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell

alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 720 m?;

b)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 16 m;

c¢)  abeépitési mod: zartsoru;

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

e) ¢pliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;

f)  akozmiellatds mértéke €s modja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

h)  épitési hely: amennyiben a telekmélység nem éri el a 25 métert, akkor a hatsokert megengedett
mérete 0,00 méter, a hatsokert felé néz6 homlokzaton 1j nyildszard csak abban esetben
létesithetd, ha a hatso telekhatartdl szamitott tavolsag legalabb 3,00 méter;

i) telken beliil elhelyezendd személygépkocsik szama: 50%.

(7) Az Vt-Z/2 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 720 m?;

b)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 16 m;

c¢)  abeépitési mod: zartsort,

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 80%;

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

¥/ a kozmtellatas mértéke és modja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 10%.



h)  ¢épitési hely: amennyiben a telekmélység nem éri el a 25 métert, akkor a hatsokert megengedett
mérete 0,00 méter, a hatsokert felé néz6 homlokzaton Uj nyilaszard csak abban esetben
1étesithetd, ha a hatsé telekhatartol szamitott tdvolsag legalabb 3,00 méter.

i)  telken beliil elhelyezend6 személygépkocsik szama: 0%.

(8) Az Vt-SZ/3 jell épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 4000 m?;

b)  akialakithat6 telek legkisebb szélessége: 20 m;

c¢)  abeépitési mod: szabadonallo;

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

e)  ¢pliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f)  akdézmuellatds mértéke €s mddja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%;

18. Beépitésre nem szant ovezetek
20. §

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetekre tagolodnak:

a)  Kozuti kdzlekedési dvezet (KOu),

b)  Védelmi erdd 6vezet (Ev),

c¢)  Kozjoléti erdd dvezet (Ek),

d)  Altalanos mezégazdasagi 6vezet (Ma),

e)  Vizgazdalkodasi dvezet (V),

/) Kiilonleges beépitésre nem szant temetd ovezet (Kbte);

g)  Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai fogad¢ teriilet vezet (Kbtf);

h)  Kiilonleges beépitésre nem szant fafeldolgozé ovezet (KbfY).

19. Kozuti kozlekedési ovezet (KOu)
21. §

(1) A szabalyozasi terven KOu jellel jeldlt dvezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak telekjogilag meglévo koztertileti sz€élességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott
szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési 1étesitmények, a kozmiivek vonalas létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, utcafasitas telepithetd.

(3) A kozlekedési teriiletek ovezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jelii orszidgos mellékat és helyi gytijtéut dvezete, melynek kozteriileti szélessége
kialakult,

b)  KOu-2 jelii helyi kiszolgalo utak dvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult, illetve a
szabalyozasi terven jelolt tervezett szabalyozasi vonal altal meghatéarozott.

(4) Az ovezetekben elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épiiletmagassdga 5,0 m, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 5%.
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(5) Kiilteriileti mez6- és erddgazdasagi tizemi, kiszolgalo utak mentén az Ut tengelyétdl mért 10-10
m-en beliil épiilet nem helyezhetd el.

(6) A Kkozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a koztertileti fak, fasorok
elhelyezhetdségét, fennmaradésat.

20. Védelmi erdo ovezet (Ev)
22. 8§

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erd6 dvezet, mely elsdsorban a védett €s fokozottan
védett teriileteken taldlhatd természetvédelmi rendeltetésti erddk teriiletét jeloli és a természeti
kornyezet védelmét szolgalja.

(2) Az Ev jelti erdok dvezetének telkein erdei kilatd €s magasles kivételével épiiletet elhelyezni nem
lehet. Az Ev jelli 6vezetben elhelyezhetd épitmények a nyomvonal jellegli épitmények és miitdrgyaik.

21. Kozjoléti erdo ovezet (Ek)
23. §

(1) A szabalyozasi terven Ek jellel jelolt kozjoléti erdd Ovezet, mely elsddleges célja a sport,
turisztika, idiilés, oktatasi tevékenység.

(2) Kozjoléti erddteriilet Gvezetben elhelyezhetd épiilet
a)  erdd- és vadgazdalkodasi épitményei.

b)  erdei kilato és magasles,

c)  kozjoléti 1étesitmények €s berendezések,

d)  testedzést és turizmust szolgéltato épitmény,

e)  turista pthend, erdei tornapalya, sportpalya,

/) vendéglato és szallashely szolgaltato

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbol szabad.

(4) Az ovezet telkein épiiletet szabadonalldan kell elhelyezni, a telek homlokvonaltél legalabb 10,0
m, a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(5) Az Ek jelt 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
b)  azépliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;

22. Altalanos mezégazdasagi ovezet (Ma)
24. §

(1) A szabdlyozasi terven Ma jellel jelolt altalanos mezdgazdasagi dvezetek, melyek elsdsorban a
novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalnak (a tovadbbiakban: mezdgazdasagi hasznositas). A
telepiilésen minden mezdgazdasagi Gvezetbe sorolt teriilet Orszagos dkologiai haldézat vagy Natura
2000 teriileti védettséget élvez.
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(2) Az M4 jelii 6vezetekben elhelyezhetd épitmények:

a)
b)
¢)
d)

mezdgazdasagi célu épitmények, (pl. allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok,
tragyatarolok),

az Ma-3 jelt 6vezetben, telepiilésrendezési szerz0dés alapjan, a 3 ha-t meghalado telken szallas
jellegti épiiletek,

az Mé-4 jelli ovezetben természetvédelmi kezelést bemutatd épitmény, épiilet, valamint
latogatoi kozpont, kozosségi parkolo, turisztikai célu hasznositas épitményei,

kozmii és hirkozlési 1étesitmények.

(3) A mezdgazdasagi dvezetekben 11j lakoépiilet nem helyezhetd el és birtokkdzpont nem 1étesithetd.

(4) A mezbdgazdasagi 6vezetekben gazdasagi épiilet kozmiivesitetlen telken is elhelyezhetd.

(5) Az Ma-1 jelu Ovezet altalanos mezdgazdasagi Ovezet, az arutermeld gazdalkodasra kijeldlt
mezdgazdasagi teriilet. Az Ma-1 jell 6vezetre a kdvetkezo egyedi eldirasok alkalmazandok:

a)
b)

¢)

d)
e)

a megengedett beépitettség telek és birtoktest esetében legfeljebb 0,55%;

3 ha vagy annal nagyobb méretii telken egy darab, legfeljebb 150 m? brutté alapteriiletii épiilet
helyezhet6 el;

meglévo épiiletek eredeti konturjukon beliil felujithatok, atalakithatok az 1idilé rendeltetés
megtartasaval;

¢épiiletmagassag nem haladhatja meg az 5,0 métert;

az Ovezet telkein épiiletet szabadonalldan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatol legalabb
10,0 m, a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(6) Az Ma-2 jelii 0vezet a korlatozottan hasznosithaté mezdgazdasagi teriiletek ovezete. Az Ma-2 jeli
ovezetre a kovetkezd egyedi eldirasok alkalmazandok:

a)  az Ovezetben 1j épiiletet elhelyezni nem lehet;

b) az Ovezetben épitményt, berendezést Iétesiteni vagy ilizembe helyezni csak a legeltetéses
allattartassal kozvetlen 6sszefliggésben illetve az allatok elhelyezésére (akol, kardm) lehet; ugy,
hogy az a védett természeti teriilet jellegét €s allapotat nem veszélyeztetheti, karosithatja;

c¢) meglévo épliletek eredeti kontirjukon beliil feltjithatok, atalakithatok az idiilé rendeltetés
megtartasaval;

d)  az dvezetben kerités nem létesithetd.

(7) Az Ma-3 jeli Ovezet altalanos mezdgazdasagi Ovezet, ahol a kovetkezd egyedi eldirasok

alkalmazandok:

a)  abeépitheto telek legkisebb teriilete 3 ha,

b)  egy telken legfeljebb &t darab, egyenként legfeljebb 30 m? brutté alapteriiletii szallas jellegii
rendeltetést tartalmazo épiilet és egy darab legfeljebb 150 m? brutto alapteriiletii mezégazdasagi
célu épiilet helyezhetd el,

c¢) csak az a telek épithetd be, ahol a telek legalabb 80%-a gyep, legeld miivelési agban
nyilvantartott és ténylegesen miivelt,

d)  azépililetmagassag nem haladhatja meg az 5,0 métert,

e) az Ovezet telkein épiiletet szabadonalldan kell elhelyezni, a telek homlokvonal4tol legalabb

10,0 m, a szomszédos telekhatartdl legalabb 4,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(8) Az Ma-4 jeli Ovezet altalanos mezOgazdasagi Ovezet, ahol a kovetkezd egyedi eldirasok
alkalmazandok:

a)
b)
c)

a beépithetd telek legkisebb teriilete 2600 m?;
egy telken egy darab legfeljebb 150 m? brutté alapteriiletii épiilet helyezhetd el;
az épiiletmagassag nem haladhatja meg az 5,0 métert;
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d) az Ovezet telkein épiiletet szabadonalldan kell elhelyezni, a telek homlokvonalétol legalabb
10,0 méter, a szomszédos telekhatartdl legalabb 4,0 méter sz€les teriiletet beépitetleniil hagyva.

23. Vizgazdalkodasi ovezet (V)
25. 8§

(1) A szabalyozasi terven V jellel jelolt vizgazdalkodasi ovezetbe sorolt teriiletek vizgazdalkodasi
tertilet felszini vizelvezetés elemeit, kozcélu nyilt arkokat, csatornak medrét és parti savjat foglalja
magaba.

(2) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érinté barmilyen épitési
munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épiiletek helyét és nagysagat (alapteriilet, épiiletmagassag) az épiiletben kialakitando
technologia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5% lehet
épiilet épitése esetén.

(3) A vizfolyasok és 4116 vizek mentén a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav
biztositando. A vizfolyasok és allo vizek fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként
alakithato ki.

24. Kiilonleges beépitésre nem szant temeté 6vezete (Kbte)
26. §

(1) A szabalyozasi terven Kbte jellel jelolt Gvezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbte jelii 6vezetre a kovetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandok:
a)  Akialakithat telek legkisebb teriilete: 4000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,0 m;

d)  akozmiiellatds mértéke és mddja: hidnyos.

(3) Ravataloz6, temetOkapolna épitése esetén az €piiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
7,5 m lehet.

25. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai fogado teriilet dvezet (Kbtf)
27. §

(1) A szabalyozasi terven Kbtf jellel jelolt dvezet, amely els6sorban turisztikai, €s rekreacios célu
létesitmények és kozosségi parkolo elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbtf 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) turisztikai, rekredcios;

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A Kbtf jelii 6vezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 500 m?;
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b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;
d)  akozmiellatas mértéke és modja: hianyos.
26. Kiilonleges beépitésre nem szant fafeldolgozo ovezet (Kbff)

28. §

(1) A szabalyozéasi terven Kbff jellel jelolt Gvezet, amely elsOsorban a fafeldolgozashoz,
erdégazdalkodashoz és mezdgazdasaghoz sziikséges létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbff jelti 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a)  gazdasagi tevékenységi célu;

b)  igazgatasi, iroda, szocialis;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az 6vezetben lakas nem helyezhetd el.

(4) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozé helyeit,
parkoléit telken beliil kell megépiteni.

(5) A Kbff jelt 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;
b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
d)  akozmiellatds mértéke és modja: hidnyos.
27. Kiilonleges beépitésre nem szant kalvaria ovezet (Kbka)
29. §

(1) A szabalyozasi terven Kbka jellel jelolt ovezet, amely elsdsorban a kalvaria létesitéschez
szlikséges létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

III. Fejezet
Zaro rendelkezések

28. Hatalybalépés
30. §
E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
29. Hatalyon Kkiviil helyezo rendelkezések
31.§
Hatélyat veszti Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzata a kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616

6/2009. (IV.8.) onkorményzati rendelete.
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32.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
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1. melléklet

SZT-1 jelii szabalyozasi terv — A kozigazgatasi teriilet kiilteriiletére
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2. melléklet

SZT-2 jelii szabalyozasi terv — Kozponti belteriiletre
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Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

3. melléklet

A B C D
¢rintett tertilet: cim: ¢érintett hrsz.:  |Telepiilésrendezési cél
Teleptiléskdzpont Szabadsag tér, (3, 169/3, 169/4,|intézményi,

Pet6fi Sandor tér (355, 356, 357,|infrastruktura
358, 359, fejlesztés
360, 361, 362,
366,
367, 595, 598,
600,
601
Telepiiléskapu Szentendrei  0t,|0155/1, 0157/2,|turisztikai
fogadoteriilet és
Tolgyfa utca 0158/1, 0158/2,|infrastruktara

0158/3,0158/4

fejlesztése

Waldorf Iskola és|Hrabina utca 1166, 1169, intézményi fejlesztés
kornyéke 016/8, 016/9
Fatelep Hrabina utca 026/1,  026/2,|gazdasagi tertilet
026/3, 026/4 fejlesztés

Egyéb teriiletek Petéfi ~ Séandor|613 szabadidds

utca 8. tertiletfejlesztés

Béke utca 126 szakralis célu

tertiletfejlesztés

Kalvaria, turisztikai[Petéfi Sandor és{04/1, 04/2, 04/3,|turisztikai, sport €s

fogadd ¢€s sportpalya
melletti
tertilet

Béke
tervezett
folytatasa

utca

04/4, 04/5, 04/6,

04/8,
04/10,
04/11,
04/13,
014/15,
014/16,

04/9,

04/12,
014/14,

014/17,
014/18, 014/19,
14/20, 014/21,
014/22, 014/35,
019/25, 019/26,

019/27, 019/28,

rekreacios céla
tertiletfejlesztés
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019/29, 019/30,

019/31

Védosav (erdd)

Szentendrei ut

0153, 0154

infrastruktira
fejlesztés
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