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PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00104-5/2022 Targy: Pilisszentlaszld teleplilésrendezési eszkdzeinek
Ugyintéz6: Toth Olympia felllvizsgalata — zaré szakmai vélemény — teljes
eljaras

Hiv.szam: 03/69-2/2022.

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Téth Attila polgarmester részére
Pilisszentlaszlo Kézség Onkormanyzata
2009 Pilisszentlaszlo
Szabadsag tér 1.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkodzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40. §-aban foglaltak alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk, a
részinkre a megklldott Pilisszentlaszld telepllésrendezési eszkodzok felllvizsgalatardl szoélo
dokumentaciéra vonatkozoéan:

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos megjegyzéseink:
Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv

1. Tovabbra is javasoljuk, hogy térdlje az 5. § (2) bekezdés elsé mondatat, mert a lakéterileti
felhasznalas — olyan terllet esetében, amit lakoterileti 6vezetbe sorolt és épitési jogok illetik
meg — belterlletbe vonashoz kétése azonnali kartalanitast vonhat maga utan.

2. Kérjuk tordlni az 5. § (2) bekezdés masodik részét, melyben infrastrukturalis fejlesztéshez kéti a
lakéterlleti felhasznalast, mert az magaban foglalja az el8irt mértéki kdézmihalézat
kotelezdségét, az épitési lehetéség feltételeként. Epiilet épitése nem kdthetd kézmiivesitettség
meglétéhez, azt az épités hatdésag — az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrél és
ellenérzésekrél, valamint az épitésugyi hatésagi szolgaltatasrol szoldé 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Ep.rend.) 18. § e) pontja alapjan — a hasznalatbavételi engedélyezési
eljaras soran vizsgalja.

3. A helyi épitési szabalyzat — az Etv. 17. §-ban meghatérozott telepiilésrendezési feladatok
megvaldsulasat biztosité sajatos jogintézményeken bellll — az egyes sajatos jogintézményekkel
kapcsolatos elGirdsait az R. 5. melléklet 1. 1.1.7. tartalmi kdvetelménye szerint, tilalmak,
telekalakitas, telepllésrendezési kotelezések, kdzterllet alakitds tekintetében allapithatja meg.
Javasoljuk atdolgozni, illetve t6rdlni az 5. § (1), 13. § (2), 19. § (5) bekezdéseket és a 24. § (2) b)
pontot. Az FEtv. 30/A. § szakaszara tekintettel: A teleplilési 6nkorméanyzat egyes
teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasara teleplilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban:
szerzbdés) kéthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozéval.
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4. Javasoljuk a 15. § (2) bekezdésbdl a melléképitmény torlését, mert nem mindegyik
melléképitménynek van pontosan szamithatd alapteriilete, és a jogalkotasrél széld 2010. évi
CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan egyértelmien értelmezhetd
szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.

5. Felhivjuk a figyelmet, hogy a moddositd rendelet készitésekor alkalmazni kell a Jat. és a
jogszabalyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.)
foglaltakat. A rendelet megalkotasakor jegyzdi kontroll javasolt.

- Kérjuk, hogy a bevezet§ részben a R. 38. § (2) bekezdésére hivatkozzanak, ezzel
pontosabban behatarolhatd a rendelet készitéséhez alkalmazott eljarasrend és az
egyeztetésben részvevok.

Orszagos F6épitészi vélemény: TFK-72/237/2/2022. — kelt: 2022. marcius 2.

,A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészének 2022. marcius 1-jén kelt, PE/AF/00104-2/2022. ikt.
szamu elektronikus levele szerinti, Pilisszentlaszld Kozség teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére
iranyulé telepiilésrendezési eszkdz modositasat

tamogatom.
Indokolas

Varadi Tibor allami f6épitész elektronikus levelének mellékletében leirtak szerint Pilisszentlaszl6 Kozség
tertiletén, a telepiilésrendezési tervdokumenticiéban meghatarozott beavatkozasi ponton 1j beépitésre
szant tertilet Kkijelolését tervezi a helyi onkormanyzat. A modositds soran a teriiletfelhasznalds a
tervdokumentacio szerinti 2. ssz-u (dbran 1. ssz.) beavatkozasi pont esetében a Kékes utca mentén a felsorolt
ingatlanok tekintetében altaldnos mezdgazdasagi teriilet besorolasrél falusias lakdteriilet besoroldsra
valtozik. A mddositds sordn nem jon létre Uj beépithets épitési telek, az csak a meglévd lakdtelkek
telekhatar-rendezésére ad lehet6séget. A meglévl lakotelkek telkek egységes mélységének kialakitdsara a
mez6gazdasagi teriiletek igénybevételével van lehetdség.

A tervezett beruhazassal 6sszefiiggésben 4j beépitésre szant teriilet kijel6lésére iranyulé telepiilésrendezési
eszkdz modositdsa miatt az allami f6épitész a zard szakmai véleményezés soran - az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan -
megkereséssel élt az Orszagos F6épitész felé.

A megkiildott dokumentumok attanulmanyozasa soran megallapitottam, hogy a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasanak az Orszagos F6épitész altal vizsgalt szempontok alapjan nincs akadalya.

Ugyanakkor jelzem, hogy az Orszagos Féépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami F6épitészt a
kérelem érdemi vizsgalata és az eljaras sajat hatarkorben torténé lefolytatasa alol.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (4)
bekezdésében és a Miniszterelnokség Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 14/2018. (VII. 3.) MVM
utasitas 1. melléklet 114. § (2) bekezdésében biztositott hataskéromben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b)
bekezdése alapjan hoztam meg.”

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjeqyzéseim:

- Kérjik, hogy a jovahagyott teleplilésrendezési eszkozoket irattari elhelyezésre irodank részére
eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashaté Iéptékii példany, valamint 1 digitalis
példany).
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Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a teleplilésrendezési eszkdz az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagardl. Kérjik a fenti bekezdésében foglalt hataridé betartasat.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrdl sz6lé 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési szabalyzatrol
sz0l6 6nkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szévegét — a helyi épitési szabalyzat mellékletét
képezb szabalyozasi tervvel egyltt — a helyi épitési szabalyzatot modositdé dnkormanyzati rendelet
kihirdetését kovet6 o6t munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban koézzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztlil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok térvényességi felligyeletéért felelés
miniszternek és az igazsaguigyért felelés miniszternek.

Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentacios és Informaciés Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4.§ (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében az dnkormanyzat dontését kévetd 30 napon belll a
jegyzd koteles az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket az Epitésiigyi Dokumentaciés és
Informaciés Kdzpont részére ingyenesen atadni vagy megkdildeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz6l6 2010 évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat képvisel6 testiilete altal alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (3) bekezdése
szerint az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1.
2.
3.

Cimzett
Irattar — helyben
Toérvényesseégi felugyelet - tajéekoztatasul
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