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1. EL6ZMENYEK

Pilisszentldszl6 Kbzség kozigazgatasi teriletének egészére 2003-2004. évben késziiltek el egy atfogé
feliilvizsgalat soran a telepiilésrendezési eszkozok. A 49/2003. (VII. 2.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcio alapjan kerdlt sor a 71/20014. (XI. 29.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
terv és a 14/2004. (XIl. 10.) énkormanyzati rendelettel elfogadott kiil- és belteriiletet egyarant lefedd épitési
szabalyzat rendelkezéseinek megfogalmazésara, valamint a belterilet esetében szabalyozési terv a kilterllet
esetében Ovezeti terv elkészitésére. Késobb, a telepilésrendezési tervek jelentds atdolgozasara volt sziikség,
igy a jelenleg hatalyos a teleplilésszerkezeti tervet a képviselé-testllet 22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. hatarozataval
fogadta el, a teleplilés egészére vonatkozo helyi épitési szabalyzatot 6/2009. (IV. 8.) Gnkormanyzati rendelettel
allapitotta meg, utdbbi mddositasa 2013-ban és 2018-ban tortént.

Az épitésjogi jogszabalyok és az épitésjogi eljarasi rendszerek, valamint az épitésjogi sajatos
jogintézmények teljesen atalakultak. Ennek kapcsan jelentés mértékben megvaltozott az 1997. évi LXXVIII.
torvény az épitett kdrmnyezet alakitasarol és védelmérdl (tovabbiakban: Etv.), az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a kulturalis
orokségvédelemmel kapcsolatos jogszabalyok, hatalyba lépett a Telepliléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV.
térvény, az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatdsagi szolgaltatasokrol szdlé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, és a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. A telepilésrendezési eszkozok elkészitése
ota jelentésen mddosultak a terlletrendezési tervek eléirasai is. A jogi kornyezet kotelezévé teszi az U
rendszerhez vald igazodast, a teleplilésszerkezeti terv 10 évenkénti és a helyi épitési szabalyzat és az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia 4 évenkénti fellilvizsgalatat. A hatalyos tervek 2021. december 31-ig alkalmazhatok.

A fentiekben szerepld dokumentumok a torvényi, jogszabalyi valtozadsokhoz sziikséges igazitasanak
folyamata 2019. évben megkezdddott. A felllvizsgalatinak moddszertani alapjét, egyeztetési folyamatat a
telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatérozza
meg. A Korm. rendelet alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciot és telepiilésrendezési eszkozoket helyzetfeltard,
-elemzé és -értékelé munkarész, dsszefoglaloan Megalapozé vizsgalatok készitése elézte meg. Ezt kéveti a
telepiilésfejlesztési koncepcié elkészitése, melynek egyeztetési folyamata a telepiilésrendezési
eszkozokkel egyiitt torténik. Az Uj jogszabalyi kdrnyezethez igazodva 2017 folyaman elkészilt a kozség
telepiilésképi arculati kézikbnyve és erre épllden a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 8/2018. (VII.6.)
onkormanyzati rendelete is.

2. EGYEZTETESI ELJARAS FOLYAMATA

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (6) bekezdése és 33. § (1) bekezdése értelmében a
telepiilésfejlesztési koncepcid, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyeztetése,
parhuzamosan egy eljarasban torténhet, a telepllésrendezési eszkdzOk egyeztetésének teljes eljarasra
vonatkozo el6irasai alapjan.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési
eszkozok készitéséhez a Polgarmester kezdeményezte az elézetes véleményezési szakasz lefolytatasat
2019-ben. Az el6zetes tajékoztatdban meghatarozta a rendezési ala vont teriiletet, a rendezés céljat, a fontosabb
fejlesztési elképzeléseket, és a rendezési varhatd hatasat. Emellett kérte, az akkor hatalyos 282/2009. (XII. 11.)
Korm. rendelet 1. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek térségi dvezet kiterjedésére vonatkozo eldzetes
adatszolgaltatasat. Az elézetes véleményezési szakasz lefolytatasdval parhuzamosan tortént a
telepulésrendezési eszkdzok készitéséhez kapcsolodd kornyezeti értékelés tematikajanak véleményezése, az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint. Az el6zetes
véleményezési szakasz kapcsan beérkezett vélemények, a kdrnyezet védelméért felelés szervek tematikaval
kapcsolatos észrevételei, adatszolgaltatdsra kotelezett allamigazgatasi szervek altal kapott adatok a
telepllésrendezési eszkdzok készitésénél beéplltek.
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Az allamigazgatasi egyeztetési eljdréssal parhuzamosan folyik a véleményeztetés a partnerségi egyeztetés
szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, valamint gazdalkodoé szervezetek, stb.), a Pest
Megyei Onkormanyzattal és a szomszédos onkormanyzatokkal. A partnerségi egyeztetés szabalyairol a
képvisel6-testillet a teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 11/2017. (X.18.) 6nkorméanyzati rendeletével dontétt.

A véleményezési szakasz kapcsan beérkezett vélemények egy része beépilt a dokumentaciéba, mas része
onkormanyzati egyeztetés kezdeményezését indokolta. Ennek megfeleléen az énkormanyzat kiilon egyeztetést
folytatott le a Duna-Ipoly Nemzeti Parkkal, az Allami Féépitészi Irodaval, és a modositasokkal egyiitt megkereste
a PMKH Foldhivatali Fdosztalyat és Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalyat. Az egyeztetések
iratanyagat a melléklet tartalmazza. Szintén a melléklet tartaimazza a véleményezési szakasz lezarasarol
sz016 6nkormanyzati dontést, az egyes vélemények elfogadasat és el nem fogadasanak indoklasat, valamint
az egyéb véleményezési szakaszban keletkezett dokumentumokat.

A kornyezeti értékelés a telepllésrendezési eszkdzok alatdmasztd javaslatainak egyik munkarészeként készult
el, véleményezése a telepllésrendezési eszkdzok véleményezési szakaszanak keretében tortént.

Jelen dokumentacié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.§-&ban meghatérozott végsé szakmai
véleményezési szakasz lefolytatdsahoz késziilt.

3. A TERVEZESI FELADAT, A DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen tervfellilvizsgélat egyik célia a telepiilésfejlesztési koncepcié és telepiilésrendezési eszkozok,
valamint az 0j jogszabalyi hattér, valamint a teriiletrendezési tervek kozotti 6sszhang megteremtése. A
telepllésrendezési tervek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2021. 03. 01-én hatalyos tartalmi
kdvetelményeinek megfelelden, valamint az OTEK 2019. 06. 04-én hatalyos telepiilésrendezési
kévetelményeinek figyelembe vételével késziilnek.

A telepllésrendezési tervek alapjat nem csak a telepUlésfejlesztési koncepcid adja, hanem az énkorméanyzathoz
irasban érkezett egyedi kérelmek, lakossagi vélemények, elvarasok, valamint az elézetes tajékoztatasra
érkezett allamigazgatasi észrevételek, adatok, vélemények, altaldnos jogszabalyi hivatkozasok.

A fentiek alapjan jelen dokumentacié tartalmazza a jovahagyandé munkarészeket, azon belil a
telepiilésszerkezeti tervet és leirasat, az orszagos jogszabalyi kérnyezetnek megfeleléen a teleplilés teriileti
mérlegét, a terlletrendezési tervekkel valé dsszhang igazoldsat, a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredményét.
Elkészill a jogszabalyi hattérrel dsszhangban 1évé helyi épitési szabalyzat, valamint annak mellékleteként a
szabalyozasi terv a teljes klterlletre, részletesebb kidolgozasban a kdzponti belteriletre.

A telepiilésszerkezeti tervhez és helyi épitési szabalyzathoz kézOs alatamaszté munkarészek késziilnek,
melyek tartalmazzak az alatamaszto javaslatokat, ezeken beliil a killénb6z6 szakagi javaslatokat, amelyek a terv
készitését meghataroztak, és amelyeknek hatasa van az épités térbeli rendjének alakitasara. Az alatdmasztd
munkarészek a telepiilésfejlesztési koncepcidhoz és telepiilésrendezési eszkozokhdz készillt megalapozo
vizsgélatok figyelembevételével készllt. Az aldtdmasztd javaslat egyes részei dsszevonva, atcsoportositva,
bévitve kerillnek be az anyagba, egyes sz6veges tartalmi elemek elmaradnak, a telepiilés teleplléshalézatban
elfoglalt helyének, szerepkdrének, adottsdganak megfeleléen.

A telepiilésfejlesztési koncepcid megalapozasa céljabol, annak alatémasztasaként Orokségvédelmi
hatastanulmany, késziil a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szdlé 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet eldirasai alapjan, annak 1. mellékletében meghatérozott tartalommal.

A telepilésrendezési eszkdzok alatamasztd munkarészeiben leirtak alapjan, a jelenlegi a kdrnyezeti allapot
fenntartdsat szolgald terlilethasznalatok folytatasanak kdszdnhetéen jelentds kornyezetterheld hatadsok nem
varhatdk. Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kildén kornyezeti vizsgalat és értékelés készil, mivel a telepilésrendezési eszkdzok a telies kozigazgatasi
terlletre kiterjednek.
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4. A TERVEZESI ALAPTERKEP

Onkormanyzat sajat hataskorébe tartozo telepiilésrendezési feladatainak ellatdsahoz adatszolgaltatasként
megkérte a foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szervtdl, a telepilés teljes teriiletére vonatkozé digitalis
allami ingatlan-nyilvantartasi térképet, valamint a hozza tartoz6 EOV rendszer(i adatbazisokat, adatokat (ortofoto,
digitalis domborzatmodell, MePAR). A telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv alaptérképe az allami
alapadatok felhasznalasaval késziilt a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitalis allomanya alapjan.
A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran felhasznalasra kerilt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 13.
melléklete alapjan szolgaltatott adatéllomany, az adatszolgéltatas sorszama:474.
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