SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE A rendelet-tervezet elfogadasahoz
Az eléterjesztés elokészitésében kdzremiikdott: mindsitett t6bbség sziikséges!
Aljegyzd

ELOTERJESZTES

Pilisszentlaszlo 1j telepiilésrendezési eszkozeinek - Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Helyi
Epitési Szabilyzata (HESZ) és Szabilyozasi Terve (SZT) elfogadasarol
(Késziilt: a Képvisel§-testillet 2022. marcius 22-1 tilésére)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vezetdi dsszefoglalé:

Pilisszentlaszlo Kozség 1j telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabilyozdsi Tervének) végs6é szakmai véleményezési eljardsa lezajlott. Az allami
féépitész hatiskorében eljaro Pest Megyei Kormanyhivatal a telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozo
zard szakmai véleményét megkiildte, amely alapjin a rendelet-tervezet pontositasra keriilt. Az uj
telepiilésrendezési eszkdzok testiileti elfogaddsa megtirténhet.

Pénziigyi kihatas: nincs az onkormanyzati koltségvetésre hatdsa,

Részletes kifejtés:

Pilisszentlaszlo Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a 22/2018. (IV. 24.) Kt. sz. hatdrozatdban dontott
Pilisszentlaszlo Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (TFK) és az uj Telepulésrendezési Eszkozei
(Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv) atfogé felillvizsgalatarol.

A telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) ismertetett modon, és a Korm. rendelet 2.-6.
mellékleteiben foglaltaknak megfelelé tartalommal készillt el Pilisszentldszl6 1j Teleptilésfejlesztési
Koncepcitja és Telepiilésrendezési eszkdzei.

Telepiilésfejlesztési koncepcid

Kézségiink telepiilésfejlesztési koncepcidja 2003-ban keriilt elfogadasra, 4am az azéta lezajlott jogszabalyi,
tarsadalmi €s gazdasagi véltozdsok miatt elavulttd valt. Az Gj telepiilésfejlesztési koncepcié elfogadasaval
Pilisszentlaszl6 olyan, az aktudlis tarsadalmi-gazdasagi helyzethez igazodé, korszerti fejlesztési dokumentummal
fog rendelkezni, melynek segitségével, fejlesztési tipusu dontései soran hatékonyan tudja kezelni a jelenkor
kihivasait €s kelléen ki tudja hasznilni a jelentkezd lehetdségeket, melyek hozzajarulhatnak a kozség
kiegyensulyozott fejlédéséhez.

A koncepciot a Képviselo-testiilet a 32/2021. (X.26.) Kt. sz. hatarozataval elfogadta.

-----
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épitési paraméterek, valamint egyeb az épitést befolyasolo eldirdsokon keresztul Az 1j telepulesrendezes1
eszk0zok készitését a magasabb rendli jogszabalyok megvaltozasa, az 1ij orszagos telepiilésrendezési
kovetelmények elfogadasa, valamint az Snkormanyzat, a lakossag részérél felmeriilt véltoztatasi igények tették
sziikségessé. Az 1] tervek készitésével — tobbek kozott — biztosithat a magasabb rendii jogszabalyoknak vald
megfelelés, a mindenki szdmdra jol alkalmazhato és értelmezhetd, korszerli szabalyozas elfogadasa, amely
amellett, hogy figyelembe veszi a telepiilés és kornyezetének adottsagat, kellden rugalmas ahhoz, hogy
tamogassa a jovobeni fejlesztések megvaldsithatosagat.

A dokumentumok egyeztetése a Korm. rendelet 36. § szerinti {in. , teljes eljaras” keretében tértént. A tervezés az
elézetes tajékoztatdsi szakasszal indult, az el6zetes allamigazgatési €s partnerségi egyeztetés 2018. oktéber—
december folyamén lezajlott. A beérkezett allamigazgatasi és partneri vélemények figyelembevételével 2020.
novemberében az elkésziilt dokumentumok véleményezési anyagit véleményezésre megkildtink az
allamigazgatasi szerveknek.

2021. augusztus 30-an lakosséagi forumot tartottunk.

A Korm. rendelet értelmében a partnerektdl és az &llamigazgatasi szervektdl beérkezett vélemények
elfogadésarol vagy el nem fogadasarol a Képviseld-testiilet dontétt.
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A testiileti dontést kévetben a telepitlésrendezési eszkozok véleményezési szakasza lezdrult, és a
telepiilésrendezési eszkdzok tervezetét végsé szakmai véleményezésre megkiildtiik az dllami féépitésznek.
Az dllami f6épitész zir6 szakmai véleménye 2022. marcius 3-an megérkezett.

Az elfogadésra varo telepiilésrendezési eszkozok az elbterjesztés 1-7. mellékletében szerepelnek. A TSZT
elfogadasa hatdrozattal torténik, melyhez a mellékleteket az eléterjesztés 1-6. mellékletei tartalmazzék. A HESZ-
t ¢s mellékleteit onkormanyzati rendelettel fogadja el a Képvisel6-testiilet, amelyek az eléterjesztés 7.
mellékletében talalhatéak.

Az 1j telepiilésrendezési eszkozok a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontja értelmében leghamarabb az
elfogadastdl szamitott 30. napon léphetnek hatilyba. A rendelet-tervezet szerint a hatélybalépés napja 2022.
majus 1. lesz.

Mellékletek:

1. melléklet: Pilisszentlaszlé kozség TSZT jelii telepiilésszerkezeti terve
2. melléklet: Pilisszentlaszlo telepiilésszerkezeti tervének leirasa

3. melléklet: Viltozasok (beavatkozasok és iitemezések)

4. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

5. melléklet: Terliletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa

6. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

7. melléklet: Pilisszentlaszl6 helyi épitési szabalyzata (HESZ)

Rendelet tervezet és annak mellékletei

8. melléklet: Allami f6épitész zar6 szakmai véleménye
ALTALANOS INDOKOLAS

A tervezett jogszabaly hatasai:

1. A varhato tarsadalmi, gazdasdgi, kiltségvetési hatisok:

Pilisszentlaszlo uj épitési szabélyzata olyan szabalyozasi kornyezetet hivatott biztositani, amely lehet6vé teszi
telepiilésiink hagyoményokra és 6rokségiinkre épiil fenntarthaté fejlédését. Biztositja az épitett és természeti
orokségiink értékeinek megbrzését, valamint a telepiilés turisztikai potencidljanak, valamint az intézményi
funkciok fejlédésének erdsodését célozza, az arra alkalmas teriiletek célzott hasznositasi lehetéségeivel.

2. A varhaté kérnvyezeti és egészségi kovetkezmények:

A telepiilés fokozottan védett természetvédelmi teriileten fekszik, az orszagos okoloégiai halézat magteriilete.
Teljes kiilteriilete Natura 2000 védettséggel bir, ezért a szabalyozas elsddleges szempontjai kozott szerepel, hogy
ezen értékek megdrzése megtorténjen.

3. A jogszabily-tervezet adminisztrativ terheket befolyisolé hatdsai:

A szabalyozasnak ilyen hatasa nem ismert.

4. A jogszabily megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotds eimaraddsinak varhat6 kvetkezményei:

A telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 45. §-a a szabalyozas feliilvizsgalatat irja el.

S. A jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: nem jelent
tobbletet az eddigiekhez képest.

RESZLETES INDOKOLAS
1-5. §-hoz
Az épitési szabalyzat altalanos rendelkezéseit tartalmazza.

5. §-hoz
A kozteriiletek alakitdsara vonatkoz6 sajatos rendelkezéseket tartalmazza.
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6. §-hoz
A téj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé szabalyokrol rendelkezik.

7. §-hoz
A kornyezetvédelmi el6iradsokrol rendelkezik.
8. §-hoz
Az épitésre vonatkozo korlatozasokat, tilalmakat és védétavolsagokat szabalyozza.
9-10. §-hoz
Kozmiiellatasra vonatkozd elbirasokat tartalmazza.
11-12. §-hoz
Telekalakitasra vonatkozé eldirdsokat tartalmazza.
13-15. §-hoz

Az épités altalanos szabalyaira vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza.

16-18. §-hoz

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo rendelkezéseket, részletes dvezeti eléirdsokat tartalmazza.

19-28. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo rendelkezéseket, részletes Svezeti eléirasokat tartalmazza.

29-30. §-hoz

A telepiilésrendezési eszk6zok hatdlybaléptetése a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet eldirasainak megfelelden

torténik.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy az elGterjesztést tdrgyalja meg, a hatdrozati javaslatot és a rendelet-

tervezetet fogadja el.
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Hatdrozati javaslat

Pilisszentlaszlo Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete tigy dont, hogy

1. Pilisszentldszlo Ko6zség Teleptilésszerkezeti Tervét az 1-6. mellékletek szerinti tartalommal
elfogadja.

2. Pilisszentldszlé Kozség Teleptilésszerkezeti Terve — a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1)
bekezdése a) pontjara figyelemmel — Pilisszentaszl6 Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 onkorményzati rendeletének hatalyba lépésétél alkalmazandé.

Felel6s: Polgarmester
Hataridé: folyamatos

A végrehajtasért kozvetleniil felelds: Foépitész
f

i
Szentendre, 2022. marcius 17. - ™™ 1\

Toth Attila
polgarmester

Az elSterjesztés, a hatdrozati javaslat és a rendelet tervezet torvényességi szempontbol megfelel.

Szentendre, 2022, marcius 17.
dr. Sclﬂmﬁ)r

jegyzd
jegy I\

A dontésnek nincs az énkorményzati koltségvetésre hatasa.
Szentendre, 2022. marcius 17.

Novak Andrea
Pénziigyi Irodavezet

Elokészitette:

dé@:%{nikﬁ Cseri Gabriella

aljegyz6 teleptiléstervezé



