PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

I. HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS

PILISSZENTLASZLO KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO TESTULETENEK
16/2022.(11l.22.) KT. SZ. HATAROZATA
A TELEPULESSZERKEZETI TERVROL

TARTALOMJEGYZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. MELLEKLET: PILISSZENTLASZLO K0OZSEG TSZT JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVE
2. MELLEKLET: PILISSZENTLASZLO TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

3. MELLEKLET: VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

4. MELLEKLET:; A TELEPULES TERULETI MERLEGE

5. MELLEKLET: TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6. MELLEKLET: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

S TER-T-REND KFT. 1
S



PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

TELEPULESSZERKEZETI TERV - HATAROZATI JAVASLAT

Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
16/2022.(111.22.) Kt. sz. hatarozata

A Telepiilésszerkezeti Tervrél

Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete Gigy dont, hogy

1. Pilisszentlaszld Kozség Teleplilésszerkezeti Tervét az 1-6. mellékletek szerinti tartalommal elfogadja.

2. Pilisszentlaszlo Kozség Telepiilésszerkezeti Terve — a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése a)
pontjara figyelemmel — Pilisszentaszlo Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol
sz6l6 dnkormanyzati rendeletének hatélyba Iépésétdl alkalmazando.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: folyamatos

A végrehajtasért kozvetleniil felelds: F6épitész

K.m.f.

Téth Attila s.k. Dr. Schramm Géabor s.k.
polgarmester jegyz6

S TER-T-REND KFT. 2
S



PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

2. MELLEKLET a 16/2022. (III.22.) Kt. sz. hatérozathoz
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg Pilisszentlaszlo térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetdségeit és
a megorzés, fejlesztés térbeli iranyait elsésorban az dnkormanyzat, de a terlletfejleszték, terlilet hasznaldk szamara
is. A telepulésszerkezeti terv, jellemzéen az egyes teriletrészek felhasznélasi modjét, a telepilés mikodéséhez
szikséges szerkezetet alakité infrastruktura elemeknek a telepilés szerkezetét meghatérozd térbeli kialakitasat és
elrendezését rogziti, rajzi és szoveges formaban. Az orszagos és térségi érdek, a szomszédos telepiilések rendezési
terveinek figyelembevételével a kornyezet allapotanak javitasa, vagy legalabbis szinten tartasanak figyelembevételével.

Pilisszentlaszld telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 71/2004. (XI. 29.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott és a
22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. hatarozataval médositott telepilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen
teleplilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes leirasokban és szamitdsokban szerepld valtozasok.

A telepiilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant tertiletekbe és beépitésre nem
szant terliletekbe sorolva hatarozza meg, fliggetlen(il attdl, hogy a belterillethez tartoznak, vagy a kilterllet részei. A
besorolas indokoltsagat a hatalyos telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv elhatarozasai, onkormanyzati fejlesztési
szandékok, a gazdasagi szerepl6k és a jogos maganérdek fejlesztési szandékai, valamint a telepllésfejlesztési
koncepcio hatarozta meg. Hatottak a besorolasra a jogszabalyi kornyezet valtozasai, valamint a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. tdrvényben (a tovabbiakban: TrTv.) az
orszag egészére, illetve a budapesti agglomeraciéra iranyuld kdvetelmények, a térségi terliletfelhasznalasi kategoriakra
és térségi dvezetekre vonatkozo6 szabalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatarozé halézati elemek jellemzdéen 6nalld kozuti kdzlekedési elemként, egyéb
teriiletfelhasznalasi egységekben megjelené tervezett nyomvonalként, valamint énallé korlatozd kézmi elemként
kerilnek megjelenitésre. A teriletfelhasznélas részeként, vagy onallé vizgazdalkodasi térségként jelennek meg a
vizgazdalkodéas halozati elemei, a csatornék, arkok, valamint az egyéb vizfolyasok.

A terlleti mérleg és beépitési siirliség szamitasa soran a terlletfelnasznalasi egység teriletét a telepulésszerkezetet
nem meghatarozo, teriiletfelhasznalasi kategoriaba onalléan nem sorolt kozteriletek terlletével novelt tertlettel
kell szamitani. Az eltérd teriletfelhasznalasi egységek talalkozasanal az 6nalld kategoridba nem sorolt kdztertletet
(gydijtéutnal alacsonyabb rend(i utat) annak felez§ vonalaig kell az érintett szomszédos teriletfelhasznalasi
egységekhez hozzaszamitani. Az 6nallo kategériaba nem sorolt kozterlletek (gydijtéutnal alacsonyabb rend(i utak)
megszintetése, valamint Uj utak kialakitdsa esetén a telepllésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes terlletekre vonatkozd védelemmel (védéterlletek, védésavok) és
korlatozassal érintett teriileteket, meghatarozva a mas jogszaballyal érvényestilé elemeket is.

A telepllésszerkezeti terv a tervezett teriiletfelnasznélasnak megfeleléen jeldli a fejlesztési teriileteket az
értelmezhetdséget és a valtozasok kovetését segitendd.

1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. TELEPULESSZERKEZET

Pilisszentlaszl6 telepiilésszerkezetét legnagyobb részben a természetfoldrajzi, domborzati adottsagok, a medencei
elhelyezkedés, annak kelet-nyugati iranyu atjérhatéséga hatarozza meg. Ennek nyoman alakult ki a Visegraddal és
Szentendrével kozvetlenil kapcsolatot teremté 1116 j. 6sszekotd Ut a lakéteriletek déli hataraban. A teleplilés
terliletfelhasznalasat alapvetéen meghatarozzak a telepllés és taj szerkezetét add természeti és domborzati
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adottsagok, a természetes hatarok, vizfolyasok és a nyomvonalas miiszaki létesitmények. A miivi vonalas elemek kozill
meghatarozok a kdzlekedési infrastruktira elemei. A villamoshalozatok szintén korlatozzak a terilethasznalatot, a
beépithetdséget és erddgazdalkodast.

Pilisszentlaszlé6 meghatarozé mivi vonalas elemei:

= az orszagos mellékuthalézathoz tartozd utak:
= azészaknyugat-délkelet iranyl 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekotd ut. A lakotertletet délrdl érintve két
részre osztja a kdzigazgatasi terilletet: az északi tdmbben laké-, mez8gazdasagi terileteket dvezd erddkre,
délen 6sszefiiggd erdéteriiletekre.
=  11111j. Pilisszentlaszl6 bekotd ut, mely elébbibél kiagazva a telepliléskdzponti Szabadsag térre és Petdfi
térre vezet.

= telepiilési jelentdségii utak, gydijtoutak:

=  a Béke utca, melynek kiilteriileti folyatasa, illetve a belBle kiagazd diléutak tarjak fel a mezégazdasagi
részeket,

= aSikarosi Ut és kilterileti folytatasa a 0104, 099 és 0129 hrsz.-U Ut, mely a déli erd6ket feltard kerékparos
és turistaut, az Orszagos Kerékparos Kéktura nyomvonala.

Telepulésszerkezeti szempontbol meghatarozo6 természetes hatarok, egyéb vonalas elemek a vizfolyasok:

= akilterileten folyé Apat-kati-patak, Biikkos-patak, Kiraly-patak és Lepence-patak, melyeknek volgyében
a vizfolyasok mentén alakult ki a fébb erdészeti, illetve kerékparos és turistaut-halozat.

= az Apat-kuti-patak keleti mellékaga, melynek belterlleti szakasza mentén kialakult kilonleges domborzati
viszonyok és széles z0ldsav hatdrozzak meg a telepllésszerkezetet, az utcdk vonalvezetését,
telekszerkezetet és —morfoldgiat, a Petdfi térre érve fontos zoldfeliileti és telepiilésarculati elem. Eszaknak
fordulva természetes hatart képez a lakdteriiletek nyugati oldalan.

A teleplilés geografiai helyzete szempontjabdl meghataroz6 a Pilis és Visegradi-hegység kulturtajja alakitott,
kiterjedt, Osszefiiggdé erdésége, valamint Budapest és agglomeracidja kozelsége, mely tényezdék alapvetben
meghatarozzak a kdzség teriiletfelhasznalasat. Pilisszentlaszl6 az erd6k dominalta tajban kialakult irtvanytelepiilés,
ahol a Szentlaszléi-medence keleti felében teriil el a teleplilési tertilet, belterilet. A belterlilet homogén lakéteriilet,
benne elszortan jelennek meg a szolgaltatasi &s intézményi funkciokat befogadd vegyes teriiletek. A lakotertlet kisebb
részben szabalytalan, halmazos szerkezet(, nagyrészt szintvonalakkal parhuzamosan futd hagyomanyos hosszlutcas
szerkezet(i. A telepilés fébb utcai a Szabadsag és Petdfi térbdl csapszerlien agaznak ki, létrehozva a telepiilés
kozpontjat jelent6 széles utak alkotta térrendszert. A belterllethez északrél és nyugatrdl kapcsolédnak a valtozatos
hasznélatl és mozaikos szerkezetii mez6gazdasagi teriiletek, melyek hasznalatukban, a mivelés jellegében a
magassagi, kitettségi viszonyokat kovetik. A telepiiléskozeli lankasabb részeken legeldk és szantok talalhatok,
feljebb kisparcellds, valtozatos mivelési kertterlletek (gyumdlcsds, veteményes, sz6l6) veszik at a helyiket.
Terlletfelnasznalas szempontjabol meghatérozok a lakd- és mezégazdasagi tertileteket korildlelé erddk és a terllet
tobbszint(i és tipusu természeti, kulturalis védelme.

1.2. BELTERULET ES BELTERULETI FEJLESZTES

A telepulés kozigazgatasi terllete beltertletre és kiltertletre tagolodik. A belteriletet beépitésre szant és beépitésre
nem szant terliletek alkotjak, beépitésre szant terileti dominanciaval. A meglévé belteriilet bvitése, a beltertleti
hatar modositasa a telepllésszerkezeti terven jeloltek szerint, Utemezetten javasolhato.

A 2009-ben elfogadott telepiilésszerkezeti tervben lehatarolt tervezett belteriileti hatarhoz képest kismértékii valtozasra
tesz javaslatot, a Kékes utcai lakoingatlanok telekhatérrendezéséhez kapcsolodéan. A 2009-ben elfogadott
teleplilésszerkezeti terv tartalmaz olyan terlileteket, amelyeknek csak egy részén indult el a fejlesztés, nem kerliltek
belterlletbe. Ezek jelentés részét a teleplilésszerkezeti terv tovabbra is fejlesztési terlletként, egyben tervezett
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belteriiletként kezeli. A fejlesztési szandékot a terliletrendezési tervek figyelembe vették és ennek megfeleléen
teleplilési térségként hataroltak le.

A mez6gazdasagi hasznositasu telkek, telekrészek tényleges lako- vagy vegyes célu igénybevételéhez javasolt
elkészittetni a kdzterileti és telekszerkezeti szabalyozast, valamint a fejlesztéshez sziikséges infrastrukturalis ellatas
haldzati rendszerét, a szlikséges telekrészek leadasat kilén dnkormanyzati déntés alapjan meghatarozni. Terméteriilet
végleges mas célu hasznositasahoz, belterliletbe vonasahoz az 6nkorményzat dontése sziikséges, mely bizonyos
feltételek meglétéhez kothetd. A belteriiletbe vonas litemezésének szempontja, a kdz és maganérdek egyezésén tul
az, hogy a bevonni kivant terillet szervesen kapcsolddjon a meglévé belteriilethez, Gttal és kozmivekkel valé feltarasa
megvalosithato legyen.

A beépitésre szant terilletek jellemzden a meglévd és tervezett belterileten belil helyezkednek el. Kiilteriileten, a
teleplilésszerkezeti terven jeloltek szerint nem taldlhatok beépitésre szant teriiletek. Végleges mas célu
hasznositashoz kdthet6 terlletek, mint kildnleges beépitésre nem szant turisztikai fogadé terilet jelenik meg. Ezen
terliletek fejlesztésénél a belteriletbe vonas nem sziikséges.

A teleplilésszerkezeti terv a kovetkezd tertleteket tovabbra is beltertletbe vonésra javasolja:

= A Petdfi Sandor utca északi oldalan tervezett falusias lakoterilet, az 1 ha-os teriletet a 2009-es
teleplilésszerkezeti terv is tartalmazta, a BATT térségi szerkezeti tervlapja teleplilési térségbe sorolja, kézvetlenl
kapcsolodik a jelenlegi belterllethez,

= APetéfi Sandor utca folytataséban tervezett teleplléskdzponti vegyes terillet, az dnkormanyzati tulajdonban lévé,
1,9 ha-os intézményi-kdzOsségi fejlesztés céljara fenntartott terliletet a 2009-es teleplilésszerkezeti terv jeldlte ki,
a BATIT térséqi szerkezeti terviapja telepilési térségként kezeli, a terllet kapcsolddik a beltertleti sportpalya
telkéhez és a Pet6fi Sandor utca északi oldalan talalhaté fejlesztési lakéterllethez;

= A Kékvolgy Waldorf-iskola kdrnyezetében a 2009-ben kijelolt telepliléskdzponti vegyes teriletek egy része keriilt
csak belterliletbe, az adott fejlesztésekhez igazodva, egyes telkek tovabbra is killterllethez tartoznak. Belterlletbe
kerllhet még 0,85 ha, mely a BATT térségi szerkezeti tervlapja szerint teleplilési térségbe sorolt;

» Szintén teleplléskdzpont vegyes terliletfelhasznalasi egységbe sorolt, 0,93 ha-os fejlesztési terilet talalhato a
Szentendrei Ut mentén, mely terilet szintén telepiilési térség részét képezi.

= BelterGleti hatdr modositas tervezett a Kékes utca mentén talalhato lakotelkek bévitési lehetéségének biztositasa
érdekében, az érintett terlilet (0,4 ha) a BATIT szerkezeti tervlapja szerint mezégazdasagi térség részét képezi.
1.3. TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

A beépitésre szant teriiletek Pilisszentlaszlo teriletén belll, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos
épitési hasznalata szerint, a kvetkez0 teriletfelhasznélési egységekre tagolodnak:

AItaIansZZrt;:tsznalat Sajatos hasznalat szerint Jele | Beépitési siirliség | Kozmiivesitettség mértéke
lako falusias Lf 0,6 részleges
vegyes teleplléskdzpont Vit 0,8 részleges

A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kdvetkezé terlletfelnasznalasi egységekre tagolddnak:

Altalansozirrsztsznalat Sajatos hasznalat szerint Jele Beépitési siirliség | Kozmiivesitettség mértéke
kozlekedesi és Kbzt kozlekedési terilet KOu : a feltar telkek kozmdivesi-
kozmii tettségi mértékével azonos

erdo védelmi Ev - kozmivesitetlen
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kozjoléti Ek - kdzmiivesitetlen

mezdégazdasagi altalanos Ma - kézmiivesitetlen

vizgazdalkodasi vizfolyas V - kézmiivesitetlen
turisztikai fogadé Kbtf 0,1 hianyos
kiilonleges temetd Kbte 0,1 hianyos

beépitésre nem

szant kélvaria Kbka 0,1 hianyos
fafeldolgozé Kbff 0,1 hianyos

A beépitésre szant terileteken bellili épitési Gvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%,
a beépitésre nem szant tertileteken bellli Gvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10%.

A teriiletfelnasznélashoz kapcsolddik a beépitési siirliség, ami nem telekre lebontva, hanem a terlletfelhasznalasi
egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartoz6 kiszolgald utak egylttes terillete) hatdrozza meg a beépités
intenzitasat. A beépitésre nem szant terilletfelnasznalasnal a beépitési siriiség jellemzéen nem értelmezhetd, csak oft
kerll meghatérozasra, ahol megengedett a korlatozott beépités.

Az egyes terliletfelhasznalasi egységek minimalis koziizemi kdzmiivesitettségének mértékét a fenti tablazatok
rogzitik. A terlletfelhasznalasi egységekben, épitési dvezetekben, dvezetekben az épités soran a kozolt minimalis,
vagy annal magasabb szinti kdézmivesitettségi mértéknek megfeleld feltételeket kell alkalmazni. A kdzmiellatas
kbziizemi szolgaltatassal, vagy kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel egyedi modon teljesithetdk, az
dvezetre eldirt részleges, hidnyos kézmivesitettség esetében is. A kdzmiivesitettség mértékét és feltételeket kilon
jogszabaly hatarozza meg (OTEK 8.§ és a 33.§ (2) bekezdése).

1.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

A beépitésre szant teriiletek igénybevétele a kialakult és mar beépitett tdmbdkhdz szervesen kapcsoldddan torténhet
meg. Az (itemezhetdség alapfeltétele, hogy a kornyezeti és infrastrukturalis ellatas létrehozasa a fejlesztésben
érdekeltek finanszirozasaban valosuljon meg.

1.4.1. Lakoteriilet

A jelenlegi belterlilet és beépitésre szant terllet nagy része egylakasos csaladi hazas beépitési lakdterllet, amelyeket
hasznélatuknak megfeleléen a telepilésszerkezeti terv falusias lakoteriiletként kezel. A terileten a lakofunkcié mellett
ma is lehetdség van a mezdgazdasagi gazdalkodashoz kapcsoldédd portahasznalatra, intenziv kerthasznalatra, az
ahhoz kapcsolddo épitményekkel. A meglévd lakoterileteket a meglévd jo mindségben kell megdrizni, megujitani. Az
onkormanyzat szandéka a telepllés népességmegtartd képességének novelése, ennek érdekében a beépithetd
lakotertiletek telekkinalatat és beépitési lehetdségeit szeretné biztositani.

A kialakult lakéterlleteken a lakdsszam ndvekedést keretek kozott kell kezelni, figyelemmel kell lenni az ellaté
intézményi és a meglévo kiépitett infrastrukturalis halozatokra. Mindségi fejlesztést jelent a lakotelkeket kiszolgald
kézteriiletek rehabilitaciéja, vizelvezeté rendszer megujitdsa, kapubehajtok egységesitése méretben,
anyaghasznalatban (Ut- és jardaépités, felujitas, fasorok telepitése a kulturalt kérnyezet Iétrej6ttét és a mikroklima
javitasat célzdan, kdzlekedési zdldfeliletek Iétrehozasa).

A teleplilésszerkezeti terv, dsszhangban a 2009-es teleplilésszerkezeti tervvel, falusias lako fejlesztési teriiletet jel6l
a Petdfi Sandor utca északi oldalén, kdzel 1 ha-os mez8gazdasagi szantoterilet igénybevételével. A terlilet a BATIT
térségi szerkezeti tervlapja szerint teleplilési térség részét képezi, nem része az Okologiai haldézat magterilete
Ovezetének.
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1.4.2. Vegyes teriilet

A telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban telepiiléskozpont vegyes terlletfelhasznalasi
kategoriaba sorolja a telepiilés kdzosségi tereit, intézményeinek telkeit, tavlati kozdsségi fejlesztési terlleteit, melyek a
belterileten bellil elszérva helyezkednek el. A kdzpontban a Szabadség teret és a Petdfi teret hatérolo telkek,
délkeleten a Kapolna kdz két oldalan hiz6do lakotelkekkel egyiitt ebbe a kategériaba tartozik. A belteriilet északi részén
az Apat-kuti-patak és a lakéteriiletek kdzé ékel6dd egykori sportpalya terillete, északnyugaton a jelenlegi sportpalya
és régi vizmd teriilete, délen a Szentendrei és Tdlgyfa utca kozé ékel6dd terilletek tartoznak telepiiléskozponti vegyes
teriiletbe. Mindegyik tavlati fejlesztés terllete. A Tolgyfa utca délnyugati végében elhelyezkedd Kékvolgy Waldorf Iskola
is telepuléskdzponti vegyes terlletbe sorolt.

Atertlet elsésorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald éplilet elhelyezésére szolgal, mely nincs
zavard hatassal a lakéfunkciora. igy a lakofunkcié mellett az ellatasaban szerepet jatszo kdzosségi kulturalis, szakralis,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi és szocialis ellatasi, kereskedelmi szolgaltatdi, vendéglatéi, egyéb gazdasagi
rendeltetések is helyet kaphatnak.

Telepuléskdzponti vegyes teriiletbe sorolt fejlesztési teriilet talalhatdé a Szentendrei Ut mentén, a Kékvolgy Waldorf
iskola kornyezetében, valamint a régi vizmd teruletén.

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

1.5.1. Kozlekedési és kozmuiteriiletek

Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi terlletén kozlekedési terlletfelhasznalasba, kozuti kozlekedési teriiletbe tartoznak az
orszagos kozuthalézat elemei, valamint a helyi gydjtéutak. Ezek a telepllésszerkezetet meghatarozd utak. A helyi
kiszolgalo, feltard utak (lakoutak, mez8gazdasagi utak) az altaluk feltart teriletfelnasznalasi egység részei a terlileti
mérleg szamitasanal. A teleplilés tobbi utcaja lakdut, egyéb kiszolgalé ut, vegyeshasznélatl t, vagyis nem szerkezetet
meghatarozé kozlekedési terlilet. Pilisszentlaszlo terliletén nem halad at vasutvonal, igy teriletfelhasznalasi
szempontbdl nincs a kdzigazgatasi terileten kotottpalyas kozlekedési terliletfelnasznalasi egység.

A jelenleg még nem ismert és nem besorolt, de az ellatashoz szikségessé valo Uj kozmitelkek barmely
tertletfelhasznaldsban létrehozhatok.

1.5.2. Erdéteriiletek

A telepllés erdéteriileteinek lehatarolaséara, az erdtervezett erdékre és azok elsédleges rendeltetés szerinti
besorolasara kapott adatszolgaltatas alapjan kerilt sor. Az erd8k telepiilésszerkezeti terv szintjén szétvalasztottan
jelennek meg, a védelmi és kdzjoléti célu erdbteriletek kiilon tertletfelnasznalasba kerilnek.

Az erdéterliletek nagy része védelmi erdének mindsiil, figyelembe véve az adatszolgaltatasként kapott elsédleges
rendeltetést, valamint a terllet természet- és tajvédelmi jelentéségét. A terv a természetvédelem, valamint a
hagyomanyos tajhasznalat szempontjabol meghataroz6 erdéterlletek védelmét, fennmaradasat biztositja a megfelelé
terliletfelhasznalasi besorolas altal.

Kozjoléti célu teriiletfelnasznalas azon a teriileten jelenik meg, ahol a rekreécios cél az elsédleges (pl. vadaszhaz,
erédszhaz), illetve a beépités is megengedett. A meglévd beépités és annak mértéke miatt kozjoléti erdé
terlletfelnasznalasba keril a Sikérosi Vadaszhéz telke.

1.5.3. Mezbgazdasagi teriiletek

Az altalanos mezégazdasagi teriletfelnasznélasi egységbe soroltak a belteriilettél észak-nyugatra hizddd szanto,
gyep és legeld teruletek. A belteriilet kozelében elterlilé teruletek alkalmasak intenzivebb novénytermesztésre. A
magasabb részeken, nyugaton és északon huzodnak a fokozatosan beerddstld legeld-, illetve gyepteriletek valamint
az egykori zértkerti, jellemzden Uduléként hasznalat telkek. Ezeken a teriileteken az extenziv mezégazdasagi
tevékenységek, gyepgazdalkodas, legeltetés tamogatottak.
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1.5.4. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriiletbe kerill a patakok, vizfolyasok medre és parti savja. F& vizfolyasok: Apat-kuti-patak, Blikkos-
patak, Kiraly-patak, Lepence-patak, illetve ezek mellékéagai. E terlletek hasznositdsa a viziigyi jogszabalyoknak
megfelelden és a viziigyi hatdsag altal meghatarozott feltételek szerint torténhet.

1.5.5. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A kilonleges beépitésre nem szant teriletbe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésik miatt jelentés hatast gyakorolnak a koérnyezetiikre vagy a kornyezetitk megengedett kiilsé
hatasaitél védelmet igényelnek.

A telepilésszerkezeti terv kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai fogadé célu fejlesztési teriletet jeldl a
belterllet északkeleti peremén talalhato vegyes terlilet mellett, a Béke utca kiilterlleti szakasza mentén. A telkeken az
onkormanyzat a térségbe érkezd jelentds turistaforgalom kiszolgalasat biztositéo parkold kialakitasat tervezi.
Szintén beépitésre nem szant kildnleges teriiletfelhasznalasba kertil a Pet6fi Sandor utca kiilterlleti folytatasa mellett
tervezett Kalvaria teriilete.

A kiilonleges beépitésre szant temet6 teriilet a Petdfi Sandor utca mentén, dombon allo Szent LaszI6 kirdly romai
katolikus templomot, a korliltte talalhatd temet6t és ahhoz észak felél csatlakozé bévitési tertiletet foglalja magaba. A
terlilet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgalo és kiegészitd épiiletek elhelyezésére
szolgal.

Kiilénleges beépitésre nem szant fafeldogozé terlletfelhasznaldsba kerll a a belterlilet nyugati részéhez
kapcsolddo, jelenleg mezdgazdasagi terliletként hasznositott terllet, abbdl a célbdl, hogy helyet biztositson a jelenleg
lakotertileten, a temetd mellett miikodé fatelep athelyezéséhez. A teriilet tehergépjarmii forgalma igy nem a belter(let
keskeny lakéutcait, hanem az erdészeti uton keresztll az orszagos mellékut kilterileti szakaszat érintené. A
létesitmény (izemelésénél a telep hatarain a teleptiléskdzpont vegyes terlletre vonatkozo zajszint hatarértéket (55db)
valamint az iskola telekhataran el@irt zajszint hatarértéket (50 db) biztositani kell.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A jelenlegi tajhaszndlatrél elmondhatd, hogy nagyrészt a terilleti adottsdgoknak megfeleléen kialakult, bedllt
rendszerben miikodik. A kulteriletek terllet felnasznalasaban a hagyomanyosan kialakult tajszerkezetnek megfeleléen
az erddgazdalkodasi tajhasznalat dominans, a telepllés korll intenzivebb, attdl tavolabb extenziv mivelési
mezégazdasagi terliletek a jellemzék.

A tervi mddositasok kisebb léptékiiek, jellemzéen a meglévé terilethasznalatok bévitéseit illetve a jelenlegi allapotnak
megfeleld teriilethasznalatba sorolast jelentik. A meglévd és lizemtervezett erdéterilletek erdd teriletfelnasznélasi
kategoriaba keriilnek, ezzel a telepillésen az erdésiltségi arany fenntartasa biztositott. A mez8gazdasagi terliletekre a
mozaikossag jellemz8, mely dkoldgiai és tajképi szempontbdl is kedvezd, emellett karakterformald elem.

Pilisszentlaszld teljes kézigazgatasi terillete a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként orszagos jelentéségii védett
természeti teriilet.

A magyarorszagi bioszféra rezervatumokrol sz616 7/2007. (1ll. 22.) KvWm rendelet értelmében Pilisszentlaszlé terlletét
érinti a Pilisi bioszféra-rezervatum, illetve annak magteriilete. Utobbi a természet védelmérél sz4l6 1996. évi LIl
torvény 29. § (4) bekezdésének értelmében fokozottan védett természeti teriiletnek mindsul. A bioszféra rezervatum
terlilete a rendelet 5. sz&mu mellékletében, a magterlet a 10. sz&mU mellékletben meghatarozott helyrajzi szamu
terlletek szerint kerilt lehatarolasra.

A kiilterllet szinte teljes egészét — a lakoteriletek kivételével - lefedi a Natura 2000 halézat. A Pilis és Visegradi-
hegység elnevezési, HUDI 20039 jelli kiemelt jelentdségl természetmegdrzési, illetve a HUDI 10002 jeli, Borzsony
és Visegradi-hegység kiilonleges madarvédelmi terilet érinti a teleptlést. A kiilterllet teljes egésze az orszagos
okolégiai hal6zat magteriiletének dvezetéhez tartozik.
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Pilisszentlaszlo teljes terllete a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kozponttal, valamint a
Kesztdlc, Klastrompuszta palos kolostor vilagorokségi varomanyos helyszinhez tartozik.

A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 3. melléklete alapjan Pilisszentlaszl6 teljes kézigazgatasi terilete tajképvédelmi
teriilet ovezetébe tartozik.

PilisszentlaszIon 37 egyedi tajérték talalhato, ezek kozil hat természeti és egy tajkepi tajértek, kilatopont, a tovabbiak
épitettek. Az egyedi tajértékek a TEKA adatbazis alapjan a tervlapokra feltlintetésre kertltek.

A megléve értékes természeti teriletek, 6koldgiai elemek, erddk és vizfeliiletek megérzése a tervben a megfeleld
terlilethasznalatok és védétavolsagok jeldlésével biztositott.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilésrendezési eszkdzokben gondoskodni kell a kdzigazgatasi terlileten a klimatikus viszonyok megérzése,
javitdsa érdekében a telkek ndvényzettel fedett részébdl, a zoldteriletekbdl és az erdékbdl &llé egységes és
0Osszefiiggb rendszer kialakitasarél. Ennek figyelembevételével a zoldfeliileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
telepulésszerkezeti terv abrazolja.

Pilisszentlaszld zoldfeliileti rendszerének meglévé f6 elemei a zdldfellleti intézmények (sportpalya, temetd),
kozterek, intézményi zoldfeliiletek, utcai zéldsavok, vizfolyasok és azok part menti savjai, a telepilést koriloleld,
turistautakkal gazdagon feltart erddk. Ezen terlleti és vonalas elemek alkotjak egyutt Pilisszentlaszlé zoldfeluleti
rendszeret.

A belteriileten nagyméret(i kozpark, kozkert a telepiilés méretébdl, torténetébdl, kornyezetébél fakadoan nem alakult
ki, emiatt a kisebb kozterlleti zdldfellletek, szobrok, emlékmivek, Gt menti fasitasok és a magankertek ndvényzete
klimatikus és esztékai szempontbdl is kiemelkedd. Ezek a telepllés kdzpontjat képezé Petéfi és Szabadsag téren
talalhatok, melynek nagy része burkolt, kozlekedési és parkoldfelllet. A hatarold kozintézmények kertjei vagy nem
latogathatdk vagy kialakitasukban nem a kozOsségi rendeltetést szolgaljak. A kisebb zoldfeliiletek onall6 terlilet-
felnasznalasi kategdriaba nem soroltak. Fontos zéldfelileti intézmény a telepllés északkeleti hataraban talalhato
sportpalya, illetve az északi hatarban a régi sportpalya szabad gyepes, ligetes tere, benne a jatszotérrel.

Belteriileti vonalas elemek tekintetében egységes utcafasitas nem jellemz8, az Ut menti z6ldsavok és a légvezetékek
tébbnyire nem teszik lehetéveé fasorok telepitését. Az it menti zdldsavokban vizelvezetd arok hizédik, mely a kézpont
kornyékén épitett, gazdagabban beliltetett, diszesebb &gyak szegélyezik. Az elbkertek igényesek, apoltak,
visszafogottan diszesek, allapotuk kielégits. Fak és magasabb cserjék is helyet kapnak benniik, az utcak keskenysége
miatt érzetre szinte egybefliggd, kdzterlleti zolddé flizédnek dssze.

Pilisszentlaszld zoldfeliileti ellatottsaga erdében valo fekvése, azok turistautakkal valé feltartsaga és az ebbél adodd
rekreécios lehetbségek miatt kivald. Telepllésen belll azonban nincs nagyobb kiterjedés(, a kdzdsség minden tagja
altal hasznalhat6 zoldfelllet, zéldterllet, kozOsségi, ill. szabadtér. A meglévé kozteriiletek rendezése, funkcionalis
bévitése és jo allapotuk folyamatos szinten tartasa sziikséges.

A vizfolyasok és nyomukban kialakuld dusabb, egyedi ndvényzet fontos elemét képezik a zéldfelileti rendszernek,
még ha nagy részuk kiilterlileten, a kornyezé erdékbe agyazottan folyik.

4. OROKSEGVEDELEM

A telepllésszerkezeti terv biztositia a meglévé értékek hosszu tavi megdrzését. Meglrzi a telepilés kozterlileti
kdzlekedéshalozati rendszerét, vonalvezetését, szélességét, a torténetileg kialakult légtéraranyokat, valamint a
kialakult és jellemzé terlletfelnasznalasi besorolasokat, telekszerkezeti rendszereket.

A régészeti lelhelyek jeldlésére az adatszolgaltatas alapjan kerilt sor. A terv készitése idején nyilvantartott régészeti
leléhelyeket a telepiilésszerkezeti terviap tartalmazza. Osszesen 6 db ismert régészeti leléhely talalhato
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Pilisszentlaszlo kozigazgatasi teriletén. A régészeti lelbhelyek a vonatkozé torvény hatalya szerint védettek,
védelmiiket a hatalyos jogszabalyok szerint kell biztositani. Az érintett ingatlanra nézve az érintettség korlatozast jelent.
El6zetes feltarast, kutatast kell végezni az adott telken a fejlesztési beruhazas megkezdése el6tt, ami befolyasolhatja
a késébbi beépithetdséget, vagy legalabbis az épiilet és létesitmény elhelyezés telken bellili helyzetét.

Pilisszentlaszld kozigazgatasi terilletén orszagos védelem alatt all a romai katolikus templom, egykori palos
templom, illetve a palos kolostor maradvanyainak miiemléke, a kozvetlen kornyezetében lévé telkek miemléki
kérnyezethez tartoznak. Miiemlék egyUttes, torténeti kert, temeté és temetkezési emlékhely, miiemléki terlet, illetve
nemzeti emliékhely nem talalhat6. Mindennem(i beavatkozasnal korlatozé elem a mliemléki szempontok érvényestilése,
figyelembevétele, betartasa.

Pilisszentlaszld teljes terlilete a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kdzponttal, valamint a
Kesztélc, Klastrompuszta palos kolostor vilagorokségi varomanyos helyszinhez tartozik.

Az egyedi védelem a kiemelt helytdrténeti, épitészeti értékek megdrzésére irdnyul. A helyi épitészeti értékvédelemhez
kapcsolddd szabalyokat a telepiilésképi arculati kézikonyvre alapozott telepiilésképi rendelet hatarozza meg.
Ennek értelmében Pilisszentlaszlon helyi teriileti védelem alatt all a kdzponti Szabadség és Petéfi tér és hatarolo telkei,
helyi egyedi védelem pedig 4 épitett értéket érint.

5. KOzZLEKEDES

5.1. KOzUTI KOZLEKEDES

A telepllésszerkezeti terv abrazolia a kozuti kozlekedési rendszert, illetve a kozuthalozat hierarchidjanak
meghatarozasat, mely a kdvetkezdk szerint alakul:

= az orszagos mellékuthalézathoz tartozd utak:

=  1116]. Szentendre-Visegrad 6sszekotd ut, mely a kdzigazgatasi teriletet északnyugat-délkelet irdnyban
tagolja, és mindkét irdnyban biztositja a kapcsolatot a 11. szamu féuttal; utkategoria, tervezési osztalyba
sorolas: K.V.C, B.V.c.C;

= 11111]. Pilisszentlaszld bekotd at, amely a 1116. j. Gsszekdtd ut és a telepllés kdzpontja kdzott teremt
kapcsolatot; Utkategoria, tervezési osztalyba sorolas: B.VI.d.B;
= telepiilési jelentéségli utak, gydjtoutak:

= aBéke utca- Hrabina utca - erdei Ut 1116 j. Szentendre-Visegrad 6sszekotd Gt nyomvonalon haladé U,
melynek kilterileti folyatasa, illetve a belle kiagazd diilbutak tarjak fel a mez8gazdaséagi terileteket;
Utkategdria, tervezési osztalyba sorolas: B.V.c.D.;

= aSikarosi Ut és kiilterileti folytatasa a 0104, 099 és 0129 hrsz.-0 ut, mely a déli erdéket feltard kerékparos
és turistaut, az Orszagos Kerékparos Kéktura nyomvonala; Gtkategoria, tervezési osztalyba sorolas: B.
IX.

= egyéb kiszolgalé utak (terilletfelnasznélas szempontjabol nem a kozlekedési terilethez, hanem az altaluk
kiszolgalt terlletfelhasznalési egységhez tartoznak): Utkategoria, tervezési osztalyba sorolas: B.VI.d.B.

A csomopontok szintbeni kiépitésliek. A telepllésszerkezeti terven abrazolt kozuthalozat fontosabb kozuti
csomdpontjai:

= a 1116 . Szentendre-Visegrad 6sszekot6 Ut és a 11111 j. Pilisszentlaszl6 bekotd ut csomopontja;

= Béke utca- Hrabina utca— erdei Ut nyomvonalon haladé gydijtéut és a 1116 j. Szentendre-Visegrad dsszekotd
ut csomédpontja.
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5.2. KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

Pilisszentlaszld kdzigazgatasi teriiletét nem érinti az orszagos vasuti halozat.

6. KOzMUELLATAS

A telepllésen kdzmivek egy része kdziizemi formaban kiépiilt, igy a vezetékes viz-, és villamosenergia-ellatas
haldzatai mellett, a hirkozlés valamennyi vételi lehetésége rendelkezésre all. A vezetékes foldgazellatas nem épiilt ki,
halozati fejlesztés nem tervezett. A szennyvizelvezet6-halozat nem épllt ki, a szennyvizelvezetés és —kezelés
megvalositasara tervek késziiltek.

A telepulés jelenlegi beépitett teriletén, a foghijak beépitését haldzatfejlesztési igény nélkil - a jelenlegi
elosztohaldzatrél kiépitendd bekotés segitségével - az lzemeltetdk ki tudjak elégiteni. A belteriilethez csatlakozd
beépitésre szant terlilethasznositashoz a kozmiellatas részben kozvetlenll a mar kiépitett haldzatokrél biztosithato,
illetve azok tovabbépitésével megoldhaté. A beépitésre nem szant teriileten javasolt funkcidvaltas (kélvaria és parkold
terlilete) megvaldsitasahoz altalaban kozhaldzati kozmiellatas nem sziikséges.

A kdzmiivezetékek atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor a gazdasagos, racionélisabb terillethasznalatra figyelmet
kell forditani. Az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmi elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak esetén a kdzmiveket Ugy kell elhelyezni, hogy
biztositani lehessen legalabb egyoldali fasitott zoldsav létesitését, vagy fasor telepitését.

A kdozmiivezetékeket és kozmiiletesitményeket kozterlleten, vagy kozmiterlleten kell elhelyezni, azok agazati
eléirasaik szerinti biztonsagi 6vezetének a helyigényét is kdz-, vagy kozmiiteriletként kell szabalyozni, ettdl eltérd
esetben a kozmdi, vagy a biztonsagi 6vezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal
terhelt terileten mindennemdi épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajérulasaval engedélyezhetd.

Kézm(ivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kdvetelmények betartaséra is
figyelemmel kell lenni.

Pilisszentlaszl6 belteriletén a vezetékes ivovizellatés kiépllt, a vizellatdst a DMRV Duna Menti Regiondlis Vizm( Zrt.
(DMRYV) uzemelteti. A vizvezetékhalozat altalaban 1,0-1,5 m foldtakarassal vezet. A fejlesztési terilletek vizellatasa a
jelenlegi vezetékek tovabbépitésével biztosithatd. A fejlesztés soran célszerli kdrvezetékes haldzat kialakitdsa, mely
altal a nyomasviszonyok kedvez6bbé tehetdk, a haldzat biztonsaga ndvelhetd.

Pilisszentldszlon  szennyvizelvezetd-hdlézat még nem épllt ki, a keletkez0 szennyvizek gyljtése zart
szennyviztaroldkban torténik, majd szippantds utdn a Szentendrei Szennyviztisztitd Telepre keril. A zart
szennyviztarolok nem megfelelé miszaki kialakitas esetén szivaroghatnak, mellyel nagy mértékben szennyezik a talajt
és a felszin alatti vizeket. A felszin alatti vizek védelme érdekében tilos az 6sszegy(ijtott szennyviz szikkasztasa. Az
onkormanyzat altal készittetett 2016-0os tervdokumentécié foglalkozott a szennyvizelvezetés és -kezelés
megvalésitasanak lehetéségeivel, eszerint a Szentendrei szennyvizelvezetési agglomeraciéhoz vald csatlakozas a
legelénydsebb. A telepllésen gravitacids szennyvizhaldzat kiépitése javasolt, az 6sszegylijtott szennyviz atemeld és
nyomovezeték segitségével a szentendrei Skanzennél 1évé fogaddaknaba kerilhet, ahonnan a Szentendrei
Szennyviztisztitotelepre tovabbithatd. A szamitasok alapjan a szennyviztisztitd telep képes fogadni a tébblet szennyviz
mennyiségét.

Pilisszentlaszl6 nem tartozik a magas talajvizallasu belvizveszélyes terlletek kozé. A csapadékviz elvezetését a
meglévd arkok biztositjak, jobbara szikkasztassal. Ezek jelenleg megfeleléen megoldjék a terliletek viztelenitését.
PilisszentlaszI6 teriilete mobil tavkdzlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd.

A Kilterilleten a villamosenergia a gazdasagosan kiépithetd vezetékes energiahordozd, e mellett azonban a
kérnyezetbarat alternativ energia hordozdék (biomassza, geotermikus, szolar) is alkalmazhatok a mez6gazdasagi
terlleteken, telepeken.

& 1er-T-REND KFT. 11



PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

A meglévd és tervezett kozmivezetékek védétavolsagait (szénhidrogén szallitovezeték, villamosenergia atviteli halézat
elemei) a szakagi el6irasoknak megfeleléen biztositani kell.

7. KORNYEZETVEDELEM

Pilisszentlaszlon jelentbsebb gazdasagi tevékenység nem zajlik, kornyezeti artalmaktdl mentes, csendes és nyugodt
kdzség. Kdrnyezeti allapotara a kdzlekedés-szallitas, a hulladékkezelés van hatassal. A Budapest és a kdrnyék tobb
nagyobb varosanak munkahelyei és Pilisszentlaszl6 kdzétti ingadzas a hétkdznapokon, a kdrnyék értékes természeti
kérnyezete és népszeri kiranduléhelyei miatti turizmus hétvégente jelent tobbletterhelést a teleplilésnek.

PilisszentlaszI6 tertletét orszagos vagy regionalis jelentéségu kozmuhalozati nyomvonal nem keresztezi.

7.1. TALAJ VEDELME

A MePAR rendszer adatai szerint szinte a telies kdzigazgatasi terllet erdzidveszélyeztetett, nagy kiterjedésben
jellemzék 12-17%-0s, kdzepes lejtési terliletek. Az er6zi6 és deflacio elleni védelem érdekében a mezégazdaségi és
erdéterlileteken kornyezetkiméld (talajvéd6) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb aranyl
és minél allandébb jellegli zbldfelleti fedettségét és a lehetd legkedvezdbb talajnedvességi allapotot. A terlleten
akkumulalédott talajszennyezés nem ismert.

7.2. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Pilisszentlaszld a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terilleteken levé telepiilések besorolasardl sz6lo
27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti terilet(i teleplilések k6zzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.)
FVM. rendelet értelmében a teleptilés terllete nitratérzékenynek mondhatd.

A telepllés vizek szempontjabdl meghatarozott szennyez6désérzékenysége miatt minden beépitéssel jard
fejlesztéshez szilkséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek koriltekintd kezelése. Tisztitatlan, illetve nem
megfeleld mindségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe kerilését minden lehetséges miszaki eszkozzel
meg kell akadalyozni.

7.3. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szol6 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet szerint Pilisszentlaszlo
a 10 szamu légszennyezettségi zonaba tartozik, valamennyi szennyezéanyag esetében a terheltségi szint az also
vizsgalati kiisz6bdt nem haladja meg.

Pilisszentlaszlon a vezetékes gazellatas nem épillt ki. A levegémindségét alapvetden a kdzlekedési eredetii és a flitési
eredet(i légszennyezé anyagok hatarozzak meg. Osszel és tavasszal ehhez parosul még az avar- és kerti hulladék
nyilt téri égetése. A teleplilésen a levegdminéség a kdrnyezd hegyeknek, az azokat boritd erdéknek és a jelentésebb
ipari-gazdasagi tevékenységekkel érintett telepllések tavoli elhelyezkedésének kdszonhetben kivald, ugyanakkor
fontos kdrnyezetbaart fiitési modok elényben részeitése.

A kozlekedési eredetli légszennyezés terhelés csokkentése érdekében belterileten alapvetden a forgalomszabalyozas
eszkozeit kell alkalmazni, mig kulterlleten a védd fasitasokat meg kell 6rizni, ahol szilkséges telepiteni kell.

Kornyezeti hatasvizsgalat vagy kornyezethasznélati engedély koteles tevékenység esetén a bliz kibocsatojanak
védelmi dvezetet kell biztositani, melynek mértéke a hatdsag, megyei kormanyhivatal engedélyében meghatérozott
300-1000 m-es védotavolsag.
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7.4, ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

A zajszennyezés szempontjabol részben kedvezé helyzetben van a teleplilés, izemi zajforrassal nem kell szamolni,
gazdaségi terilet nem talalhato a telepulésen. A lakotertletekhez kozeli mezdgazdaséagi terileteken extenziv, illetve
kiskertes miivelés a jellemzd, mely jelentds zajkibocsatassal nem jar.

7.5. HULLADEKGAZDALKODAS

Pilisszentlaszld kdzségben a hulladékgyijtés korszerii és megoldott. A szolgaltatas része a szelektiv hulladékgyiijtés,
z6ldhulladék gydjtése és az évenkénti lomtalanitasa lebonyolitasa.

8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A tervlapon lehatarolasra keriiltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kornyezetbdl adodd sajatossagok és egyéb
miszaki tényezOk, amelyek épitést befolyasoldo vagy korlatozé elemet jelentenek, és épitési, valamint Gvezeti
eléirasokhoz nem kotheték (védéterlletek, védésavok és korlatozassal érintett teriiletek, meghatarozva a mas
jogszaballyal érvényesiilé elemeket).

A védéterllet a kédros hatasok elleni védelmet vagy biztonségot szolgalé terilet, amely lehet védéteriilet (biztonsagi
teriilet), vagy nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi Ovezet). A védéteriilet kiterjedését,
felnasznalasanak és beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozé jogszabélyok — ennek hianyaban az
illetékes hatosagok elbirasai — alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi eléirasokon alapul,
ezért a telepilésszerkezeti terven ezek feltlintetése, mint mas jogszabalyon alapuld elem szerepel, ezek modositasa
ez eredeti jogszabaly modositasanak fuggvénye.

Pilisszentlaszlé kézigazgatasi terlletén a kdvetkezd - telepulésrendezési és terllethasznalati szempontbdl korlatozo -
védoteriletekkel és védésavokkal kell szamolni:

Kozlekedési nyomvonalak véddsavijai:

1 az orszagos mellékut kiilteriileti szakasza mentén az Ut tengelyétdl mért 50-50 m véddsav biztositando,
ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezel hozzajarulasa szilkséges. (Kktv. 42/A §. (1) a) pont);

Koézmii- és hirkozlési létesitmények védéteriilete és véddsavija:

= A villamosvezetékek és létesitmények védosavja a szélso szaltol mérten (a biztonsagi ovezetben barmilyen
tevékenység végzéséhez a létesitmény Uzemben tartdjanak engedélye szikséges 2/2013. NGM rendelet):

= 1 kV felett 35 kV névleges feszlltségszintig 5 méter, de a vezeték azon szakaszan, amely a belteriletre
és a fokozott biztonsagra vonatkozé el6irasainak megtartasaval létestilt, 2,5 méter

= legfeljebb 1 kV névleges fesziiltségszintig 1 méter, a vezeték tartdszerkezetén (oszlopan) elhelyezett
atalakito és kapcsolo berendezés esetében 2,5 méter.

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védéteriilete, véddsavja, korlatozas:

=1 Allattarté telepet, a csaladi sziikségletet meghaladé allattartast szolgalé épiletet — a lovasturizmus céljait
szolgalo éplilet kivételével —egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.
(43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet).

—  Tavak, vizfolyasok, felszini viz levezeté arkok 3 m széles parti savjat szabadon, atjarhatéan kell hagyni
vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara (83/2014. Korm. rendelet).

Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsolodo védéteriilet, véddsav, korlatozas:

» Természetvédelemmel érintett teriiletek: Pilisszentlaszlo teljes kozigazgatasi teriiletével a Duna-Ipoly
Nemzeti Park részeként orszagos jelentéségll védett természeti tertilet része. Teljes terlilete a Pilisi bioszféra
rezervatumhoz tartozik, északnyugaton az erdérezervatum magtertilete érinti a telepulést, mely az 1996. évi
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LI tv. 29. § (4) bekezdésének értelmében fokozottan védett természeti terilet. A kiilterllet egésze Natura
2000 halozat részét képezd kiemelt jelentéségl természetmegérzési és kildnleges madarvédelmi terilet. A
kiilteriiletet ezen fellil az orszagos dkologiai haldézat magteriiletének dvezet telies mértékben lefedi.

= Tajképvédelmi dvezet teriilete: Pilisszentlaszlo teljes kozigazgatasi tertilete tajképvédelmi terlilet Gvezetével
érintett.

= Egyedi tajértékek: Pilisszentlaszlon 37 db egyedi tajérték taldlhatd megbrzésik a tajkarakter szempontjabdl
fontos teleplilési cél.

= Pilisszentlaszlo teljes teriilete tajképi szempontbol, a kilatast és ralatast vizsgalva egyarant érzékeny. A
magaslatokrdl, erdei tisztasokrol feltarul a medencei elhelyezkedésl kozség, lathatova valik utcahaldzata,
teleplilés- és telekszerkezete, a koz- és maganterlleti ndvényzet, a dombon elhelyezkedé templom, a
telepUlést keretez6 mezdgazdasagi teriletek valtozatossaga. Ugyanakkor a telepilés minden pontjérdl
latszanak a kornyezd hegyek, erddk, a mezdgazdasagi terilletek és ezek talalkozasa, athatasa. Mindkét
esetben a kirivd, a természeti, épitett és tajképi elemekhez nem illeszkedd Uj elem elhelyezését korlatozni kell.

=  Exlege védettséget élveznek a teleplilés terlletén talalhatd forrasok: Apatkati patak-medri forrds, Romos-
forras, Zergevirag forras.

Orokségvédelemhez kapcsolodé korlatozas

" Pilisszentlaszl6 teljes terilete a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kdzponttal, valamint
a Kesztdle, Klastrompuszta palos kolostor vilagorokségi varomanyos helyszinhez tartozik. A
Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékét a 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet 2. melléklete tartalmazza.
A vilagoroksegi és vilagoroksegi varomanyos teriletekre vonatkozd szabalyokrél rendelkezik tovabba a
vilagorokségekrél sz6l6 2011. évi LXXVIL. torvény, a vilagorokségi kezelési tervrdl, a vilagorokségi komplex
hatésvizsgalati dokumentaciorol és a vilagorokségi varomanyos helyszinekrdl szol6 315/2011. (XI1. 27.) Korm.
rendelet, a vilagorokségi terlleten mikodd egyes vendéglatd Uzletek nyitva tartdsanak engedélyezésével
0sszefliggd szakhatdsagi kozremiikddés szabalyairdl sz6l6 47/2013. (VIII. 21.) BM rendelet, a vilagorokségi
gondnoksagrol sz6l6 32/2012. (V. 8.) NEFMI rendelet.

= A terv készitése idején nyilvantartott és beazonosithatd régészeti leléhelyeket a telepllésszerkezeti és
szabalyozasi tervlap tartaimazza. Osszesen 6 db ismert régészeti leléhely talalhatd PilisszentlaszIé
kbzigazgatasi teriletén. A jelenségek egy része Gskori vagy rémai kori, tobbségik a Xlll. szdzadban
letelepitett palos szerzetesrendhez kothetd (kolostor, templom, a térék korban elpusztult monostorfalu,
halasté nyomai).

] Pilisszentlaszldn két orszagos védelem alatt allo miiemlék talalhatd: a palos kolostor, illetve a rémai katolikus,
egykori palos templom. A két miiemlék azonos helyrajzi szamu telkeket érint, kdzvetlen kérnyezetiikben lévé
telkek miemléki kornyezethez tartoznak. Miemlék egyttes, torténeti kert, temet6 és temetkezési emlékhely,
muemléki terllet, illetve nemzeti emlékhely nem talalhatd. Mindennem(i beavatkozésnal korlatozé elem a
mlemléki szempontok érvényesilése, figyelembevétele, betartdsa. A 2001. évi LXIV. térvény 39.§ (2)
bekezdése a miemléki kornyezet lehatérolasat kormanyrendelethez koti. Jelen szabélyozasi terv az
adatszolgaltatasként kapott miemléki kornyezeti lehatarolast rogziti. Jelen lehatarolas azokat a telkeket
foglalja magaban, amelyeknél jelentds szempont a miiemlékhez vald igazodas az atépitéseknél, bovitéseknél.

" Helyi védelemben részesiilhetnek a kiemelt helytorténeti, épitészeti értékek, a kapcsolodd szabalyokat a
teleplilésképi arculati kézikdnyvre alapozott telepiilésképi rendeletben kell meghatarozni. Pilisszentlaszld
2018-ban készitette teleplilési arculati kézikdnyvét, helyi védett értékeirél a telepiiléskép védelmérdl szol6
8/2018. (VII. 06.) dnkormanyzati rendelete rendelkezik, a védett értékeket a rendelet 1. és 2. melléklete
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tartalmazza. Helyi tertileti védelem alatt all a teleplilés kdzpontjat jelentd Szabadsag és Petéfi tér és hatarold
telkei, helyi egyedi védelem 4 épitett értéket érint.

Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztetd tényez6ji teriiletekkel kapcsolatos korlatozasok:

= A18/2003. (XII. 9.) KWWM-BM egyttes rendelet a telepUlések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd
besorolasardl Pilisszentlaszld nem szerepel. Ez azt jelenti, hogy nem tartozik a megjelenithetd arvizveszélyes
kategériaba, a telepllés belterlletét arvizveszély nem fenyegeti. A terv készitése kapcsan érkezett
adatszolgéltatas alapjan belvizveszélyes, mélyfekvési teriletek nem talélhatdk a kozigazgatasi terileten.
Viszont a telies kozigazgatasi terllet erézidveszélyeztetett, nagy kiterjedésben jellemzék 12-17%-os,
kbzepes lejtésli terliletek. Az er6zi6 és deflacid elleni védelem érdekében a mezdgazdasagi és
erdétertleteken kornyezetkimél6 (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb
aranyul és minél allandébb jellegl zdldfelileti fedettségét és a lehetd legkedvezdbb talajnedvességi allapotot.

Egyes eltéré teriilethasznalatok konfliktusabél adodé védateriilet, védésav:

= Atemetd védelme érdekében javasolt az ingatlan hatarok mentén zdldfeliilet és védéfasitas kialakitasa az
eltérd terllethasznélatok irdnyaba (mezégazdasagi terilet, falusias lakéterlet).
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3. MELLEKLET a 16/2022. (Ill.22.) Kt. sz. hatérozathoz
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Pilisszentlaszld telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 22/2009. (IV. 8.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott mddositott
teleplilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen teleplilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes
leirasokban és szamitadsokban szereplé valtozasok. Ezek a teriiletek és teriletfelhasznélasi valtozasok adjak a biologiai
aktivitasérték szamitas alapjat is.

Az egyes teriletek elhelyezkedését a terlletfelnasznalasi valtozasok abra, indoklaséat, méretét a tablazat mutatja be.

1. TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ELEMEKET ERINTO VALTOZASOK

A telepllésfejlesztési dontések, a terliletrendezési tervek és igy a telepllésszerkezeti terv sem tartalmaz
kozlekedéshalozati fejlesztésekre vonatkozo valtozasokat.

2. TELEPULESSZERKEZETI TERVI TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

A 2009-ben elfogadott, tdbbszor mddositott telepiilésszerkezeti tervhez képest bekovetkezd terlletfelhasznalasi
valtozasokat, illetve ezek indoklasat a kovetkezd, terlletfelhasznalasok médositasara vonatkozd tablazat, a teleplilés
kézigazgatasi terlletén torténd elhelyezkedését pedig a terliletfelhasznalasi valtozasokrél sz616 abra mutatjak be.

2.1 Telepiilési térségen, illetve beépitésre szant teriileten beliili teriiletfelhasznalasi valtozasok:

SSZ. abran szerepld sorszam: érintett hrsz.: terilet:
1. 23 g?g}1355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 369, 370, 371, 372, 0,60 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lakéterilet =» telepuléskdzponti vegyes terilet

Indoklas: A kisméretli telkek kialakult magas beépitettségét figyelembe véve a telkek teleplléskdzponti vegyes
terliletfelnasznalasi besorolasba keriilnek. A modositds kapcsan lehetévé valik a lakoteriileteknél intenzivebb
terlilethasznalat és beépitettség, igazodva a kialakult &llapothoz.

Teriilethasznalatot befolyasolo6 tényezék: A teriilet belterlilet, kialakult beépitéssel.

Teriiletrendezési tervek elGirasai: teleplilési térség része, tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos terllet orszagos
Ovezetével érintett.

ssz. abran szerepl6 sorszam: érintett hrsz.: tertilet:
1.JA | 42,43 420, 016/6 0,47 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: telepiiléskdzponti vegyes teriilet =» falusias lakéter(let

Indoklas: A teriletfelhasznalasi valtozast a terlilet tulajdonosainak igénye indokolta a partnerségi egyeztetés kapcsan.
A terilletfelhasznalasi egység besorolas a jelenlegi terllethasznalattal és az érintett ingatlanok kérnyezetével
dsszhangban van.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezdk: A terilet belterllet, kialakult beépitéssel.

Teriiletrendezési tervek elGirasai: teleplilési térség része, tajképvédelmi és vilagdrokségi varomanyos teriilet orszagos
Ovezetével érintett.
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2.2 Beépitésre szant teriileti n6vekménnyel jaré teriilethasznalati valtozasok:

SSZ. abran szerepld sorszam: érintett hrsz.: terilet:
1158, 11591160, 04/113, 04/145, 04/146, 04/147, 04/148, 04/152,

2. 1 04/156, 04/157, 04/158, 04/165, 04/166, 04/184, 04/188, 04/192, | 0,42 ha
04/196, 04/198, 04/200, 04/208

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mez6gazdasagi teriilet =» falusias lakotertilet

Indoklas: A teleplilés meglévé lakoutcajaban (Kékes utca) a lakdtelkek méretének ndvelése és egységes telekmélység
kialakitdsa lehetdséget jelent kis mértékii beépités ndvekedésére és egységes utcakép kialakitasara. A terileten
szant6foldi, kertes mez8gazdasagi mivelés zajlik. Az érintett foldterlletek gyengébb minéségliek (5., 6. mindségi
osztalyba sorolt szantdk).

Teriilethasznalatot befolyasold tényezok: A terlilet killteriilet. A terlilet érintett a Natura 2000 halézat kiilénleges
természetmeg0rzési teriiletével és madarvédelmi teriletével, az orszagos 6koldgiai haldzat magteriletével kdzvetlendl
hatéros.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: mez6gazdasagi térség részét képezi, ezaltal a terlileti mérlegnél az eltérés mértékét,
igy a tovabbi fejlesztési lehetdségeket csokkenti. Tajképvédelmi és vilagordkségi varomanyos terlilet orszagos dvezetével
érintett.

2.3. Beépitésre nem szant teriileten beliili teriiletfelhasznalasi valtozasok

SSZ. abran szerepld sorszam: érintett hrsz.: terilet:
014/14. 014715 014716, 014/17, 014118, 014/19, 014120, 014121,
R %738 019/26. 019/27. 019/28, 019/29, 019/30, 019/31 0,65 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mez6gazdasagi teriilet =»kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai fogadd
tertilet

Indoklas: A kérnyezd kiranduld turisztikai célpontok megkdzelitése céljabol, a teleplléskdzpont tehermentesitése
érdekében parkold és turisztikai fogaddkdzpont (jatszétér, pihendpark) kialakitasa sziikséges, a telkek pedig ennek
megfeleléen kuldnleges teriletfelhasznaldsba keriilnek at.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasolo6 tényezdk: A tertilet killteriilet. A terllet érintett az orszagos 6kologiai halozat
magteriletével és a Natura 2000 halézat kildnleges természetmegérzési teriletével és madarvédelmi terliletével.
Teriiletrendezési tervek eldirasai: mez8gazdasagi térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagérokségi varomanyos
terlilet orszagos Gvezetével érintett.

ssz. abran szereplé sorszam: érintett hrsz.: tertilet:
4, 39 04/10, 010/1 0,10 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mez6gazdasagi terillet = kiildnleges beépitésre nem szant kalvaria terilet

Indoklas: A Kalvaria kialakitdsahoz, kornyezetének rendezéséhez szilkséges a kildnleges teriletfelhasznalési
kategoridba valé atsorolas.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasol6 tényezdk. A terlilet kiiltertilet. A teriilet érintett az orszagos dkoldgiai haldzat
magterlletével és a Natura 2000 halézat madarvédelmi teriiletével, valamint a terlilet egy része a Natura 2000 halézat
kiildnleges természetmegdrzési terliletével.

Teriiletrendezési tervek elirasai: mez6gazdasagi térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagérokségi varomanyos
terlilet orszagos Gvezetével érintett.
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SSZ. abran szerepld sorszam: érintett hrsz.: terilet:

5. 40 026/1, 026/2, 026/3, 026/4 0,47 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezégazdasagi terillet =¥ killonleges beépitésre nem szant fafeldolgozd
terdilet

Indoklas: A fafeldolgozé jelenleg a Petdfi Sandor utcaban, kdzvetlenil a temetd és templom nyugati oldalan talalhatd,
részben falusias lakotertletbe, részben altalanos mez8gazdasagi teriletbe sorolt. Zajhatasa, porszennyezése, a szallité
jarmlvek mind a lakokat, mind a templom és a temeté hasznalatdt zavarja, ezért keril a teleplilési tertlet nyugati
hataraba. Uj helyén az 1116. j. (trdl, a killterleti erdészeti, ill. dléutakrél egyarant megkozelithetd. A teriilethasznalat
megvaldsithatésagahoz kilonleges beépitésre nem szant fafeldolgozd teriiletfelnasznalasba kerlil. A partnerségi
véleményezés kapcsan érkezett észrevétel alapjan az érintett terillet az iskolatél tavolabb kertil kijel6lésre.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasol6 tényezék. A teriilet kiilter(ilet.

Teriiletrendezési tervek elirasai: mez8gazdasagi térség részét képezi, tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos
terillet orszagos dvezetével érintett.

ssz. abran szereplé sorszam: érintett hrsz.: tertilet:

0150 megosztva, 024/2, 024/6, 024/11-13, 024/18, 025/3, 025/6,
025/8-9, 034/6, 034/10, 034/15-16, 034/32, 039/6, 043
megosztva, 046/5, 046/10, 046/12, 051/7, 054/1-8, 054/10-26,
054/28-32, 054/35-39, 056/1-10, 056/12-41, 056/43-50, 056/52-
6. 4-35 53, 056/55-56, 059/11, 061/14, 063, 066 megosztva, 069/1-8, | 42,09 ha
070/15, 070/16 megosztva, 081/6, 081/8 megosztva, 081/11-13
megosztva, 081/17-18, 081/21, 081/23, 081/25, 085/4-5
megosztva, 085/6, 085/7-10 megosztva, 085/11-12, 085/19
megosztva, 085/22 megosztva

Teriiletfelhasznalasi valtozas: korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet =» védelmi erdd

Indoklas: A telepiilés kiilterliletén az lzemtervezett erdék és a térségi terveknek vald megfelelés érdekében az
erd6tervezett erddk erdd tertiletfelnasznélasi egységbe kertiinek.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasolo tényezok: A részterlletek erdétervezett erdék, azaz az Orszagos
Erdéallomény Adattarban szerepelnek, a telepiilés kilterlletén talalhatok. A terliletek mindegyike érintett az orszégos
Okolégiai halézat magteriiletével, valamint a Natura 2000 halozat kilonleges természetmegbrzési terilletével és
madarvédelmi teriletével. A teriilet az erdék dvezetéhez tartozik.

Teriiletrendezési tervek elirasai: erd6gazdalkodasi térség részét képezi, erdék dvezetéhez és okoldgiai halozat
magterlletének Gvezetéhez tartozik.

$SZ. abran szerepld sorszam: érintett hrsz.: terilet:
7. 36 0119/1 0,52 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: védelmi erdé terlilet = kdzjéléti erdd

Indoklas: Az érintett terlilet jelenlegi terilletfelhasznalasa és beépitése (védelmi erdd teriileten beépités nem lehetséges)
indokolja a teriletfelhasznaldsi egység valtozast, igy az itt taldlhatd Sikarosi Vadaszhaz miatt a telek kozjoléti erdd
terliletfelhasznélasba kerdil.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasold tényezék. A terlilet erdétervezett erdd, kilterlleten taldlhatd. A terilet
érintett az orszagos dkoldgiai halézat magtertiletével, valamint a Natura 2000 hal6zat kildnleges természetmegdrzési
terliletével és madarvédelmi terilletével.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: erdégazdalkodasi térség, az erd6k Ovezetének és az oOkoldgiai halozat
magteriletének dvezetének részét képezi.
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SSZ. abran szerepld sorszam: érintett hrsz.: terilet:
8. 44 126 0,05 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: falusias lako terlilet = zoldtertilet, kozkert

Indoklas: Uj beépitésre szant teriilet teriiletndvekményének legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésti zdldteriiletet
kell kijeldIni. A mddositassal érintett terilet nagysaga 0,42 ha, ennek 5%-a 0,02 ha (200 m2). A mddosités sorén, a Béke
utcai kistemetd (hrsz: 126) egy részének zdldteriileti tsorolasaval 450 m2 (j zdldterilet kijeldlése trténik.

Teriilethasznalatot, beépitést befolyasolé tényezdk:

Teriiletrendezési tervek elbirasai: telepilési térség
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4. MELLEKLET a 16/2022. (lll.22.) Kt. sz. hatarozathoz
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A terlleti mérleg szamitasa soran a terlletfelhasznalasi egység terliletét a telepiilésszerkezetet nem meghatarozo,
teriiletfelhasznalasi kategoriaba onalléan nem sorolt kozteriiletek teriiletével ndvelt terilettel kell szamitani. Az
eltéré teruletfelhasznalasi egységek talélkozasanal az 6nalld kategdriaba nem sorolt kozterlletet (gydjtéutnal
alacsonyabb rend(i utat) annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos terilletfelnasznalasi egységekhez
hozzaszamitani. Az 6nall6 kategériaba nem sorolt kdzteriletek (gy(jtdutnal alacsonyabb rendii utak) megsziintetése,

valamint j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv mddositasa nem valik szlikséges.

Teriiletfelhasznalasi egység

%

Kézigazgatasi teriilet 6sszesen:

Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat Jele Terilet (ha)
Beépitésre szant teriiletek
laké falusias Lf 71,24 4,01
vegyes telepUiléskdzpont Wt 8,07 0,45
Beépitésre nem szant teriiletek
kozlekedési és kozmii kézuti kozlekedési teriilet KOu 6,71 0,38
védelmi Ev 1497,95 84,38
erdd
kozjoleti Ek 0,52 0,03
mez6gazdasagi altalanos Ma 174,08 9,81
vizgazdalkodasi vizfolyas \Y 13,90 0,78
temets Kbte 1,49 0,08
ku'an'egess';zf]i’“ésre nem turisztikai fogads teriilet Kbf 0,66 0,03
fafeldolgozo6 tertlet Kbff 0,47 0,03
kélvaria terilet Kbka 0,14 0,01
1775,29 100,00
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5. MELLEKLET a 16/2022. (1ll.22.) Kt. sz. hatérozathoz
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MUSzAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATI ELEMEK

Az OTrT' és a BATIT szerkezeti terviapjan szerepld miszaki infrastruktira-hélézat térbeli rendjét a teleplilésszerkezeti
terv figyelembe vette, azok nyomvonalanak jelélésénél a hatalyos teriiletrendezési terveknek megfelelé nyomvonal
jelolés szerepel. Az orszagos jelentdségil szerkezeti elemek nyomvonala az OTrT szerkezeti terve szerint, a térségi
jelentéségli szerkezeti elemek nyomvonala a BATrT szerkezeti terve alapjan keriil felt(intetésre a telepiilésszerkezeti
terven.

Ateriiletrendezési tervek szerkezeti tervlapja alapjan a Telepiilésszerkezeti terven jelolt miiszaki infrastruktira-
halézati elemek:

1.1. Orszagos jelentéségii szerkezeti elemek

Az OTT szerkezeti tervlapja Pilisszentlaszlé kbzigazgatasi teriiletén nem jeldl orszégos jelentéségli szerkezeti mliszaki
infrastruktdra hal6zati elemet.

1.2. Térségi jelentéségli szerkezeti elemek:

= A teleplilésszerkezeti terv orszagos mellékutként jeloli a BATIT térségi szerkezeti terv szerint kozuti
kézlekedési héldzat részeként térségi jelentdséglii mellékutként kezelt nyomvonalat, a tényleges
nyomvonalnak megfeleléen, az ingatlan-nyilvantartasi térkép figyelembevételével, a mas jogszabalyban
rogzitett védétavolsagokkal:

= 1116 j. Szentendre-Visegrad dsszekotd ut.

= akozigazgatasi terlleten jeldlt jelentdsebb vizfolyasokat, az Apat-kuti-patakot, a Lepence-patakot, a Biikkds-
patakot és a Kiraly-patakot vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja a telepilésszerkezeti terv.

2. TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI
OSSZHANG IGAZOLASA

A TrTv. 8. melléklete teriileti mérlegként az egyes telepllések kdzigazgatasi terlletét és teleplilési térség teriletét
hatdrozza meg. A tobbi terlletfelnasznalasi kategéria esetében a BATIT Szerkezeti Tervének megfeleld
terliletfelhasznalasi kategériak terileteit mért adatok alapjan vettlk figyelembe, ezek alapjan a BATIT teriileti mérlege
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint:

Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria Terdlet (ha) Arany (%)
teleplilési térség 91,70 517
mezBgazdasagi térség 182,50 10,28
Pilisszentlaszld erdégazdalkodasi térség 1499,79 84,48
vizgazdalkodési térség 1,30 0,07
Osszesen: 1775,29 100,00
* mért adat

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervrdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (2019. 07.16-t6l hatalyos
allapota) részét képezd Orszagos Teriiletrendezési Terv és Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Terve
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Az egyes térségi teriiletfelnasznalasi

kategoridkra vonatkozo elirasok és a telepllésszerkezeti

terv

terliletfelhasznalasi egységei kdzotti dsszhang a kdvetkez6k szerint biztositott:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozo
rendelkezés

Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelésége

Telepiilési térség

A telepllési térség  terlletén  barmely teleplilési
terlletfelhasznalasi egység kijeldlhetd [TrTv. 11.§ d) pontja];

A telepiilés kdzigazgatasi terliletére vonatkoztatott terletén a
teleplilésrendezési eszkdzokben a beépitésre szant terilet
ndvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
terlileti mérleg szerinti teleplilési térség terliletének 2%-at. A
beépitésre szant teriilet nGvekményére is alkalmazni kell az U
beépitésre szant terlilet kijeldlésére vonatkoz6 eldirasokat.
[TrTv. 40.§ (1) bek.]

91,70 ha* 0,02 = 1,83 ha

eltérési lehetéség= 1,83 ha

A telepiilésrendezési eszkdzok beépitésre szant terileteket
jellemz8en a teleplilési térségként kezelt terlleteken jeldltek ki.
A teleplilésrendezési eszkdzok szerint ez a terllet dsszesen
79,44 ha-t jelent. A telepiilési térségen beliil (91,7 ha) talalhatd
tobbi teriilet beépitésre nem szant terllet (kdzlekedési teriilet,
vizgazdalkodasi terllet, erdéteriilet).

Teleplilési térségen kivil beépitésre szant terilet kijelolése
torténik a Kékes utca északi oldalan talalhaté telkek jelenlegi
telekhatarahoz és a jelenlegi belterileti hatarhoz térténd
igazitasa, valamint a szomszédos telkek bévitési lehetéségének
biztositdsa soran. A pontositas soran Uj épitési telkek nem
jénnek létre, a falusias lakotertilet teriilete ndvekszik 0,42 ha-ral.

eltérés 6sszesen: 0,42 ha

Erdégazdalkodasi térség

Az erdégazdalkodasi térségben a telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységeket a térséget lefedd erddk Ovezetére és az
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozé szabalyok
szerint kell kijelSlni, [TrTv. 11.§ a) pontja].

Az erddék dvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
teleptilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erdbterlet
terliletfelnasznalasi egységbe kell sorolnia, kivéve az TrTv
terlletrendezési terv szerkezeti terveiben telepilési térségként
lehatarolt tertileteket. [TrTv. 29.§].

A telepillésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos
Erd6élloméany  Adattdrban nem  szerepld erd6terilet
terliletfelnasznélasi egységeket a teleplilésfejlesztési és
telepilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és
kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkil — az erdételepitésre
javasolt terilet dvezet teriiletén javasolt kijeldlni. [9/2019. (VI.
14.) MvM. rendelet].

A teleplilésszerkezeti terv 1498,47 ha terlletet sorol védelmi és
kdzjoléti erdd teriiletfelnasznalasba.

Az erd6k dvezetébe tartozo terlileteket az adott telepiilésnek a
telepilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban erddterilet
terliletfelnasznalasi egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti
Terve altal kijelolt telepilési térség terilletein 1évd erddk
dvezetének teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.
Az adatszolgaltatds alapjan Pilisszentldszl6 kozigazgatasi
teriletén 1483,56 ha szerepel a nyilvantartdsban, mint erd6,
illetve erd6gazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald
terllet. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetdség a
telepilésrendezési eszkdzok készitésénél 74,18 ha. Eltérd
terlilethasznalat a meglévd utak és vizfolydsok esetében van,
melyek a teleplilésszerkezeti terv szerint kdzlekedési, illetve
vizgazdalkodasi teriiletbe soroltak. igy az eltérésnél figyelembe
veend@ terlilethasznalat 20 ha, mely nem éri el a jogszabalyban
rogzitett értéket, tehat az dsszhang biztositott.

A teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél az erdbtervezett
erdékhoz képest tovabbi erdéterileti kijelélés nem torténik. A
9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 2. melléklete szerint
Pilisszentlaszlé kdzigazgatasi terliletén erdbtelepitésre javasolt
terllet dvezetéhez tartozo terilet nem talélhato.
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Mez6gazdasagi térség

A mezOgazdasagi térség terilletének legalabb 75%-at
elsédlegesen a  mezOgazdasagi  terllet  telepUlési
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkdzeli teriilet, — nagyvarosias lakéterilet és vegyes
terilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet
tertiletfelnasznalasi egységbe sorolhatd [TrTv. 11.§ b) pontja],
azaz:

182,50 ha * 0,75 = 136,88 ha

eltérési lehetéség: 45,63 ha

A telepilésszerkezeti terv 174,08 ha terlletet sorolt
mezbégazdasagi teriletbe. A mezbgazdasagi térség
terliletén eltéré terilethasznédlat a kézlekedési és
vizgazdalkodasi, a kilénleges beépitésre nem szant
turisztikai fogadd teriilet terllethasznalatabol adodik. Az
eltérés osszesen: 8,81 ha, azaz kevesebb az eltérési
lehet6ségnél rogzitettnél.

eltérés osszesen: 8,81 ha

Vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi térséget vizgazdalkodasi teriilet vagy
vizgazdalkodasi céll erdoterilet, vizgazdalkodasi céld
mezbgazdaségi terilet, természetkdzeli terllet, tovabba
kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céll
terlilet vagy honvédelmi célu erdéterillet terilletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett vizlgyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani [TrTv. 11.§ c)

A telepilésszerkezeti terv vizgazdalkodasi terlletbe sorolja
az érintett terlletet.

pontja]

3. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Orszagos és térségi ovezetek:

Telepiilésszerkezeti terv megfelelosége:

orszagos okoldgiai halézat
magteriiletének dvezete

A kdzigazgatasi terilet nagyrésze érintett - az 6koldgiai haldzat magteriiletének
ovezetével. Az orszagos dvezet pontos lehatarolasahoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park
térképi llomanyt biztositott, a teleplilésrendezési eszkdzokben ennek megfeleléen
tortént a védett terdiletek feltiintetése.

Az orszagos Okologiai halézat magteriiletének ovezete a telepiilés teljes
kiilteriiletét és a beépitett lakéteriilet egy részét is lefedi, magdban foglalja a
telepiilés koriili erdé és mez6gazdasagi terilleteket. Eszaknyugaton a sportpalya és
az egykori vizmd terllete is az dvezethez tartozik.

A telepilésrendezési eszkdzokben a magterilet Gvezetében csak olyan dvezet és
épitési Gvezet jel6lhetd ki, amely az Gkologiai halézat magterillete és az dkoldgiai
halozat oOkoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élbhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti. Ettél eltérni a terliletrendezési tervek (OTrT, BATT)
altal kijelolt telepiilési térség esetén lehet. Pilisszentlaszlé esetében az OTrT és a
BATIT Szerkezeti Terve is telepilési térséget jeldl a magteriilet dvezetének egy
részén (beltertilet egy része, valamint a volt vizm{ és a sportpalya terlete). [MTrTv.
25.§ (1) bek., valamint a 43.§ (1) bek. ac) alpontja]

Kismértékben érinti a magterilet dvezetét Uj beépitésre szant teriiletként a mar
kialakitott lakotelkek, valamint a meglévd lakételkek terliletének bévitését szolgald
terlilet kijelolése. Elézetes egyeztetés soran a nemzeti park a magteriilet dvezet
hataranak pontositasat elfogadhatonak tartotta, azzal a kitétellel, hogy a helyi épitési
szabalyzatban az érintett foldrészleteket a telek be nem épithetd részeként kell jeldIni,
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mivel azok tovabbra is Natura 2000 terillethez tartoznak. A TrTv. 23.§ (2) bekezdése
értelmében a térségi dvezetek csak az illetékes allamigazgatési szervek - jelen
esetben a Duna- Ipoly Nemzeti park - egyetértése esetén valtoztathatok meg. Az
elézetes egyeztetés figyelembevételével a magterllet dvezetének hatara kismértéki
megvaltoztatasara keriil sor (0,42 ha) a teleplilésszerkezeti terv javaslataban.

A teleplilésszerkezeti terv az dkoldgiai haldzat magterilletének dvezetében kilszini
mivelés( banyatelek létesitését, bévitését lehetbvé tevo terliletfelnasznalasi egység
kijel6lésére nem tesz javaslatot. Az érintett teriletek a teleplilési térség teriletébe
sorolt terliletek kivételével a teleplilésszerkezeti terven vizgazdalkodasi, erdé és
mez@gazdasagi terlletfelnasznalasi egységbe keriiltek. A sportpalya és a régi
vizmii teriilete beépitésre szant teriiletfelhasznalasban maradnak, mivel
telepiilési térség részét képezik, illetve a korabbi terv is beépitésre szant
terletetként jeldlte ki.

A magteriilet dvezetében a jelenlegi terlilethasznalattol eltérd, beépitésre nem szant
terileti kijel6lés tdbb helyen is torténik. llyen a kilonleges beépitésre nem szant
turisztikai fogado terllet, mely egyrészt a tervezett kalvaria szdmara biztosit helyet,
masrészt turista kdzpont és ehhez tartotd jatszokert és kozosségi parkold kialakitasat
tenné lehet6vé. Szintén kiildnleges beépitésre nem szant terilletbe kerlil az a tertilet,
mely a meglévé fafeldolgozd attelepitését szolgalja az énkormanyzat szandéka
szerint.

erdok dvezete

Az erd6k Ovezetéhez az Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erddk és az
erdégazdalkodasi célokat kdzvetlenil szolgalé foldteriiletek tartoznak. A Pest Megyei
Korméanyhivatal ~ Féldmdivelésigyi  és  Erd6gazdalkodasi  Fdosztalyanak
adatszolgaltatasa alapjan az dvezet az erd6tervezett erdétertileteket tartalmazza.

Az erddk Ovezetébe tartozo terlleteket az adott telepilés teleplilésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erdéteriilet tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia.
Az adatszolgaltatds alapjan Pilisszentlaszlé kozigazgatasi teriletén 1483,56 ha
szerepel a nyilvantartasban, mint erdd, illetve erdégazdalkodasi tevékenységet
kdzvetlenul szolgalé terllet. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetdség a
teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél 74,18 ha.

Pilisszentlaszlo esetében a teleptlés kordili meglévé erdbterlileteket, illetve az északi
hatarban, a Kis-Pap-hegy és az Oreg-Pap-hegy kézétt elteriild egykori szantd- és
legel6tertileteket érinti az Gvezet. A telepllésszerkezeti terv az dvezet altal érintett
terliletet — a meglévé utak és vizfolyasok kivételével - erdéterilet teriletfelhasznélési
egységbe sorolja, beleértve a korabbi telepllésszerkezeti terven még korlatozott
hasznalatl mez6gazdasagi teriiletként szerepld terilleteket. gy az eltérésnél
figyelembe veendd terlilethasznalat 20 ha, mely nem éri el a jogszabalyban rogzitett
értéket, tehét az 6sszhang biztositott.

tajképvédelmi teriilet Gvezete

Az dvezetben cél a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasanak
elésegitése, a tajba illesztés biztositasa.

Pilisszentlaszlé teljes kozigazgatasi teriilete tajképvédelmi terllet dvezetéhez tartozik.

A telepllésszerkezeti terv a teriletfelhasznaldsi egységeket jellemzden a tényleges
terlilethasznalatnak megfeleléen jeldli ki. Eltérd terllethasznalat a turisztikai
kozponthoz kapcsolodo kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek esetében van (pl.
kalvaria, parkolo, fafeldolgozd). Beépitésre nem szant kiilénleges terileti besorolas a
belterilethez kdzvetlenil kapcsolddva torténik, mely terilleteken épliletek elhelyezése
nem, vagy csak kismértékben torténik. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése
kismértékben torténik a meglévd lakotelkek bdvitése céljabol, ezzel Uj beépitett
terlilet, Uj épitési telek nem jon létre. Az értintett terliletrész atsorolasa nemzeti park
véleményének figyelembevételével torténhet.

vilagorokségi és vilagoroksegi
varomanyos teriiletek 6vezete

Az dvezet a vilagorokségi listara felvett terileteket, a vilagorokségi helyszinek
szakmai feltételeinek megfeleld azon teriletek tartoznak, melyek a Vilagoroksegi
Varomanyos Helyszinek jegyzékében (27/2015. (V1. 2.) MvM rendelet) szerepelnek.
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terlilethez tartozik.

Pilisszentlaszlé a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdé a visegradi kiralyi kdzponttal,
valamint a Kesztdlc, Klastrom-puszta palos kolostor vilagérokségi varomanyos

Az Orszag Ovezeti Terve a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletekhez
tartozo teleplléseket teljes kdzigazgatasi terlletiikkel jeldli.

Az MKTv 31.§ (1) bekezdése szerint a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terliletek ovezetét tényleges kiterjedésiiknek megfelelden a teleplilésrendezési
eszkdzdkben kell lehatarolni.

vizmindség-védelmi teriilet
ovezete

A telepilésszerkezeti terv az ivdvizbazis védoterileteit a kdzmiszolgaltatd
adatszolgaltatasa alapjan jeldli ki.

4, EGYEB, TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Teriiletfelhasznalasra vonatkozo rendelkezés

Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelésége

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Uj beépitésre szant terillet kijelslésénél figyelembe veendd
szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek.]

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévd
telepulési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a
kilonbdz6 telepllések beépitésre szant terileteinek
dsszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kerdl
sor, ha a teleptilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szant terlileten beépitetlen foldrészlet,
vagy olyan hasznélaton kivil kertilt vagy alulhasznositott,
altaldban leromlott fizikai &llapotban 1évd terlilet, amely a
tervezett rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége
miatt.

Uj beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejileg a
terlletnévekmény  legkevesebb ~ 5%-anak  megfelelé
kiterjedésli, legalabb 50%-aban az tjonnan kijeldlt beépitésre
szant terilettel kapcsolatban lévé zdldterliletet, — gazdasagi
vagy kildnleges tertilet kijelolése esetén zoldteriletet vagy
véderdét — kell kijeldini. Ha a zéldterllet vagy véderdd
kijeldlése az Uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az
adott terlileten nem valosithatd meg, akkor a zoldterlletet
vagy a véderdd terliletét a telepllés arra alkalmas mas
teriletén kell kijeldlni. [TrTv. 12.§ (1) bek.]

A telepiilésszerkezeti terv fellilvizsgalata kapcsan egy tertilet,
a 2. sorszamu (abran 1.) modositas esetében torténik U]
beépitésre szant terillet kijeldlése. A BATIT szerkezeti
tervlapja szerint a teriilet mez8gazdasagi térség részét képezi,
és kozvetlenll csatlakozik a telepiléshez, nem okozza
kilonbdz6  telepllések  Osszendvését. A  lakotertlet
bovitésének célja a lakotelkek méretének novelése (melyek
jelenleg kisebbek, mint a telepilési atlag) és egységes
telekmélység kialakitasa, az egységes utcakép érdekében.

Az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terlilet a Kékes utca menti
telkek teriletének ndvelését, a telekmélység egységesitését
célozza, mellyel a telkenkénti zoldfellet kiterjedése is né. A
terlilet Natura 2000 halézattal érintett, igy a helyi épitési
szabalyzatban a foldrészlet be nem épithetd részeként jelolt.
A médositassal érintett teriilet nagysaga 0,42 ha, ennek 5%-a
0,02 ha (200 m2), kb. ugyanennyivel bdvilnek egyenként a
telkek, melyeket a Natura 2000 érintettség miatt nem lehet
beépiteni. A kijelolt lakéterllettel kapcsolatban 1évé zdldtertilet
kijelolése annak periféridlis helyzete és kis mérete miatt nem
javasolt. A modositas soran, a Béke utcai kistemetd (hrsz: 126)
egy részének zoldterileti atsoroldsaval 450 m2 (j zéldterdlet
kijeldlése torténik. Jelen fellilvizsgalat sorén 42,09 ha védelmi
erdd kertl kijelolésre. A tervezett Okoturisztikai kdzponthoz
kapcsolado parkold a teleplléskdzpont tehermentesitését, a
z6ldsavok, zéldfelliletek megdvasat eredményezheti, melyek
Osszességében vett kiterjedése a 200 m2-t tGbbszdrdsen
meghaladja. A kélvéria terlletének Kkijelolésével és
kiépitésével egy Uj, régdta vagyott kdzdsségi tér alakul ki.
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Borvidéki teleplilés borszélé termbhelyi katasztere |-II.
osztalyl terlleteihez tartozod foldrészlet — a kiildnleges
mezbgazdasagi lizemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriletté [TrTv. 13.§ (1) bek.]

Az Orszagos Gylimdlcs Termdhely Kataszter |. és II. osztélyd
terlleteihez tartozo foldrészlet — a killdnleges mezégazdasagi
Uzemi terilet kivételével — nem minésithetd beépitésre szant
tertiletté. [TrTv. 13.§ (2) bek.]

Uj lakoterillet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve
udtiléterilet abban az esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teriletfelhasznalds jol illeszkedik a telepilés
meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi,
valamint kulturalis &rokségvédelmi és vizgazdalkodasi
szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcio elldtdsahoz szikséges miszaki
infrastruktira-kapacitas azt lehet6vé teszi, vagy az a terllet
igénybevételével parhuzamosan kiépll. [TrTv. 38. § (1)]

Uj beépitésre szant terilet a telepiilés kozigazgatasi
hatarahoz 200 méternél kdzelebb csak az allami f6épitészi
hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési  hatdsagi  eljgrdsa  soran  kiadott
terlletfelhasznalasi  engedélye alapjan  jeldlhets ki,
kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlé ipari teriilet nem jelélhetd
ki. [TrTv. 38. § (2)-(3)]

Uj lakoterilet, illetve vegyes terillet csak a telepilési
térséghez kapcsoloddan jeldlhetd ki. [TrTv. 38. § (4)]. 5 ha-t
meghaladé kiterjedésii U] lakdterllet vagy vegyes terlilet ott
jel6lhetd ki, ahol annak legtévolabbi pontjatél a meglévd vagy
kiépitendd  kdézdsségi  kozlekedés  megalldhelyig a
kézforgalom szdmara szabalyosan hasznélhaté kzuton mért
tavolsag nem haladja meg az 5 km-t. [TrTv. 38. § (6)]

Az 5000 m2 nettd eladétérnél nagyobb kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetésli épitmény ott helyezheté el, ahol az
épitmény a meglévd vagy a tervezett jelents kdézdsségi
kozlekedési csoméponti megélldhelytél szamitva 300
méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel is
megkdzelithetd. [TrTv. 38. § (7)]

A Budapesti Agglomeracio tekintetében az olyan beépitésre
szant terlletet, amelyet az elfogadott telepilésrendezési
eszkdz e torvény kihirdetése elétt mar beépitésre szant
teriletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriletnek kell
tekinteni, kivéve, ha ez a terllet orszagos vagy térségi
jelentéségli mlszaki infrastruktura-halozatok vagy egyedi
épitmények teriletére esik. [TrTv. 92.§ (2) ]

Uj lakoterilet csak akkor jelolhetd ki, ha a meglévé
lakéterlletek  beépitettségének  vizsgalatat  kévetden

Pilisszentlaszl6 nem borvidéki teleptilés, borszélé termbhelyi
kataszteri terlilettel nem rendelkezik.

A NEBIH adatai alapjan Pilisszentlaszo teriiletén nem
talalhatd Gylimélcs Termdhely Kataszter I. vagy Il. osztalyba
sorolt terGlet.

A Kékes utcatol északra torténd lakoterilet-kijelélés a meglévo
szerkezethez illeszkedik, célia a telekméret ndvelése és a
telekmélység egységesitése, mely egységes utcaképet és a
meglévé telepiilésszerkezethez valé illeszkedést
eredményezi. A terllet Natura 2000 kulénleges
természetmegbrzési és madarvédelmi terllettel érintett,
azonban jeléld fajok, kiemelkedd természeti értékek nem
talalhatok, igy taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi
érdekekkel nem (tkdznek. A mddositassal érintett terlleten
régészeti lel6hely, miemlék, miemléki kdrnyezet, egyedi
tajérték nem talalhato, tehat orokségvédelmi érintettsége
sincs. A modositas célja épp az igy kialakuld lakéterilet
meglévd telpllészerkezethez és —képhez valé illeszkedése,
mely igy tajképi, kulturalis 6rokségvédelmi érdekeket szolgal.

Nem torténik Uj beépitésre szant terillet kijeldlése a
kdzigazgatasi hatarhoz 200 méternél kozelebb esé tertileten.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositdsa kapcsan Uj
lakéterllet kijelolése a Kékes utcahoz csatlakozoan torténik,
mely kapcsan Uj épitési telek illetve épitési lehetéség nem jén
|étre. A terllet teleptilési térséghez kdzvetlendl kapcsolodik.

5000 m2 nett6 eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgéltaté
rendeltetésli épitmény elhelyezése nem tervezett.

A 2009-ben modositott teleplilésrendezési eszkdzokben
beépitésre szant terliletként kijeldlt teriletek a telepilési
térség részét képezik.

& 1er-T-REND KFT.

26



PILISSZENTLASZLO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK

TELEPULESSZERKEZETI TERV

megéllapithatd, hogy a lakéterlleti fejlesztési igényt a
teleplilés csak Uj lakotertilet kijelolésével tudja biztositani.
[OTEK 10/A.§]

Jelen mddositas soran nem jon létre Uj beépithetd épitési
telek, ez csak a meglévd lakotelkek telekhatarrendezésére ad
lehet6séget.

Beépitésre nem szant teriiletek

A telepllésszerkezeti terv készitése vagy mddositasa soran
az e torvénnyel valdé dsszhang megteremtése érdekében
torténd fellilvizsgalatot kdvetéen a természetkdzeli tertletként
és erdbteriletként kijelolt terilletfelhasznalasi egységek
nagysaga a teleplilés kézigazgatasi teriiletére vonatkozoan
Osszességéeben nem csokkenhet. [TrTv. 39. § (1)]

Az egymassal hataros, 0sszességében legaldbb 10 ha-t
meghaladé Uj sportolasi célu teriletet beépitésre nem szant
kiilénleges terillet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthatd végre. Az igy
lehatarolt terlileten a testedzést szolgald épitmények
helyezhet6k el, kereskedelmi célu szallasféréhely, lako- és
udil6éplet, valamint lakas nem alakithaté ki. A beépitésre
nem szant kilonleges terlilet beépitettsége az
oOsszteriiletének 3%-at nem haladhatja meg. [TrTv. 39. § (2)]

Jelen telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata egyben a
TrTv. 2019. julius 16-t6l hatalyos allapotanak megfeleld
Osszhang megteremtése érdekében torténik, igy majd az
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok jelentik az alapot a
rendelkezéshez.

A telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgélata kapcsan (j
sportolasi célu terilet kijeldlése nem torténik.
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6. MELLEKLET a 16/2022. (11l.22) Kt. sz. hatarozathoz
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Terlleti mérleg és biolégiai aktivitasérték szamitas meghatarozasa:

telepiilésszerkezeti terv
. 1 . 8 érték- 2009-ben elfogadott | 2021-es feliilvizsgélat érték-
teriiletfelhasznalasi egység jele . Z = e
mutaté teriilet - teriilet - valtozas
érték érték
(ha) (ha)
falusias laké Lf 24 71,01 170,41 71,24 170,99 +0,53
teleplléskdzpont vegyes Vit 0,5 8,01 4,01 8,07 4,04 +0,03
kozuti kozlekedési teriilet Kéu 0,6 6,71 4,03 6,71 4,02 0,00
védelmi erdd Ev 9,0 1455,25 | 13097,22 1497,95 | 13481,54 +384,32
kozjoléti erdd Ek 9,0 0 0 0,52 4,71 +4,71
altalanos mezégazdasagi Ma 3,7 86,62 320,49 174,08 644,11 +323,54
korlatozolt hasznalatd Mako | 37 13182 | 487,73 0,00 000 | 487,73
mez@gazdasagi
vizgazdalkodasi v 6,0 14,39 86,33 13,90 83,37 -2,96
kildnleges beeplte§re nem szant Kbte 6.0 149 8.95 149 8.95 0,00
temetd
kulonleges beepitésre nem szant |y | 5 0,00 0,00 0,66 212|212
turisztikai fogadé terlilet
klenleges becpitesre nem szant | s | 32 0,00 0,00 0,14 044 | +044
kalvaria terllet
kilonleges beepltgsre nem szant Kbff 32 0,00 0,00 047 1,51 +1.51
fafeldolgozo6 teriilet
Osszesen: 177529 | 14179,16 1775,29 | 14404,70 +225,93

A kozigazgatasi terilet egészére vetitett biologiai aktivitasérték 14404,70.

2. A valtozasokbol adédo bioldgiai aktivitasérték alakulasa:

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. tv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan
beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kdzigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az
atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. A teleplilésszerkezeti terv készitésekor a terliletek biolégiai
aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a térvényben hivatkozott kiildn jogszabaly eldirasai szerint kell
szamitani.

A telepllésszerkezeti terv tertiletfelnasznélas valtozasabdl adddd maédositésai a telepllés kozigazgatési terlletére

vetitett bioldgiai aktivitasérték egyenlegére nézve pozitiv. Ezt elsésorban az Orszagos erdéallomany Adattar szerinti
erddtervezett erddk erdéterileti besorolasa, valamint a tervezett erd6tertileti besorolas okozza.

A bioldgiai aktivitasérték szamitasanal 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete szerint az egyes terilletfelnasznalasi
egységek biologiai aktivitdsérték mutatéinak értékét vettik alapul.
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A valtozasokbol adodé biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett névekmény értéke:
+225,93 BAE

A biolégiai aktivitasérték névekmény a telies kézigazgatasi teriiletre készild Uj teleplilésszerkezeti terv elfogadasaig
felhasznalhat6, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8)-(9) bekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével.
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