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PILISSZENTLASZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZMODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. EL6ZMENYEK

Pilisszentlaszl6 Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete telepiilésfejlesztési elképzelései és az érvényben
lévé telepllésrendezési eszkozeiben rogzitettek alapjan, az érintett teriiletekre vonatkozéan médositani kivanja
a helyi épitési szabalyzatat és ennek mellékletét képezé szabalyozasi terveit két részteriiletet érintéen a
kdvetkezokben részletezettek szerint. A tervezési feladat elkészitésével az dnkormanyzat a TER-+-REND Teriilet-
és Telepiiléstervezési, Epitészeti Kft.-t bizta meg.

Pilisszentlaszlo kozség kozigazgatasi teriiletének egészére 2022. év elején késziilt el a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalata. A telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet alapjan a koncepciot és telepllésrendezési eszkézoket helyzetfeltaro, -elemzé és -
értékeld munkarész, 6sszefoglaléan Megalapozd vizsgalatok készitése elézte meg. Kdvetkezd lépésként ké-
szillt el a telepilés fejlesztési célkitlizései és a kdzség telepllésrendezési tervének megalapozasa céljabdl a
Telepiilésfejlesztési koncepcio (készitette: TER--REND Kit. - Ecorys Magyarorszag Kft.), amelyet a képvisel-
testiilet a 32/2021. (X.26.) Kt. sz. hatérozataval fogadott el. A teleplilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezé-
si eszkdzok megalapozasa céljabol Orokségvédelmi hatastanulmany is késziilt a 68/2018. (IV. 9.) Korm. ren-
delet el6irasai alapjan, annak 14. mellékletében meghatarozott tartalommal. A fenti dokumentaciokra alapozva,
azokkal osszhangban késziilt el Pilisszentlaszlo Teleplilésszerkezeti terve, amelyet a képvisel6-testiilet
16/2022. (Ill. 22.) hatarozataval fogadott el. Ezzel parhuzamosan késziilt el és kertilt elfogadasra Pilisszentlasz-
16 kozség helyi épitési szabalyzatardl szo16 4/2022. (lll. 25.) 6nkorményzati rendelete, valamint annak mellék-
leteként a szabalyozasi terv a teljes killteriletre és a belterilletre (készitette: TER--REND Kft.). Az egyes tervek,
ill. programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kilon Kornyezeti vizsgalat és
értékelés is elkészilt a felllvizsgalathoz.

Pilisszentlaszl6 kozség telepiilésfejlesztési elképzelései megvaldsitasahoz tobb palyazati forrast is nyert,
a beruhazasok végrehajtasahoz sziikséges a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa. Pilis-
szentlaszlé bel-, illetve kiilteriletén egy-egy, egymashoz kapcsolddd teriileten mertilt fel modositasi igény. A
sportpalya kérnyékének turisztikai, rekreacios céll fejlesztése kapcsan a sportdltézd atalakitasaval turisztikai
bazispont és széllashely kialakitasa tervezett. Az épulet atalakitasahoz, bévitéséhez 1161 hrsz. telekre egyedi
épitési hely meghatarozasa sziikséges. A kdzpontot és a turizmust kiszolgal6d parkol6 kialakitasa tervezett a
sportpalya telkén, a Béke utca mentén, ahol ezért a szabalyozasi vonalak pontositasa, megfelelé szabalyo-
zasi szélesség biztositasa szikséges. Ehhez terlilethez kapcsolddik a Béke utca kiilteriileti folytatasa, ahol a
telepilés egészére KEHOP palyazat keretében késziilé csapadékviz-gazdalkodasi tervhez kapcsoloddan az utak
menti vizelvezetd arkok korszeriisitése, kialakitasa a cél, ehhez sziikséges az utak szabalyozasi szélessé-
gének novelése. A 3. helyszinen, a teleplilés belteriiletén, a Honvéd utca szabalyozasanak kismértékl pontosi-
tasa torténik, lakotelek megkdzelitése érdekében.

Jelen moédositas célja a fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen mindegyik helyszinen a szabalyozési terven
és a szabalyozasi vonalak modositasa, a sportdltozd estében az épitési hely pontositasa is. A telepiilésszerke-
zeti terv kismértékben pontosodik, a modositasi igények ténylegesen a HESZ-t és a szabalyozasi tervet
érintik, az épitésjogi lehetéségek is kismértékben valtoznak. A tervezett fejlesztés a telepiilésfejlesztési koncep-
ci6 elhatarozasait, a magasabb szinti terliletrendezési tervek kereteit, és a telepiilésszerkezeti terv koncepciona-
lis javaslatait nem érinti, azokkal nem ellentétes.

A modositas tartalma és tervezési folyamata a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol es a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllesrendezesi sajatos jogintézmenyekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§-a szerint indult, a targyalasos eljarasi rendhez ésszeéllitva. Az On-
kormanyzat 23/2022. (V. 03.) Kt. sz. hatarozataval dontott a telepulésrendezési eszk6z6k mddositasarol, és az
érintett terlleteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta. Mivel az egyeztetési eljarasra csak 2022. julius 1-ét
kévetben kerll sor, igy az eljaras rendjét a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjé-
rél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatérozott egyszeriisitett eljaras keretében lehet lebonyolitani. A mddositasok esetében egyittesen telje-
stilnek a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés bb) alpont feltételei, azaz a telepilésszerkezetet
meghatarozé miiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és
nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terllet megsziintetése.
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Az egyszer(sitett eljaras lefolytatasra kerlilt, az egyezteté targyalasra érkezett vélemények és zar6 szakmai
vélemény figyelembevételre keriilt. Jelen dokumentacié a képviselé-testileti elfogadashoz készlilt.

A telepilésrendezési eszk6zOk mddositasi dokumentacidja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi eldira-
sainak és 6. melléklete szerinti jelmagyarazatanak megfeleléen, valamint az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos
II. fejezete elSirasainak figyelembevételével készilt. Ennek megfeleléen jelen dokumentacio tartalmazza a jova-
hagyandé munkarészeket, igy az épitési szabalyzat médositasat és ennek mellékleteként a szabalyozasi terv
mddositasat. A modositashoz kozos alatdmaszté munkarész tartozik. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet ér-
telmében a mar elkész(ilt megalapozd vizsgélat felhasznalhato, igy csak annak aktualizélasa torténik meg a tér-
ségi szintl tervek kapcsan, valamint az egyes résztertletekre vonatkozo, korlatozasok és érintettségek kertinek
ismertetésre. Az alatamasztd javaslatot a médositas jellegéhez igazodéan a mddositas varhatd hatésa szerinti
terlletre kell elkésziteni, ez szintén az egyes részterlletek modositasi javaslatanal kerul ismertetésre. Jelen do-
kumentacio részeként a meghatarozott kotelez§ aldtamasztd szakagi munkarészek azon részei kerlltek kidolgo-
zasra, amelyeket a valtoztatasi igény érint.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.§. (3) bekezdé-
se értelmében a telepllés egy részére készUlé rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat szilksegességét varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell
eldonteni. A kérnyezeti vizsgalat lefolytatasarol sz6lé dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kikérte a kor-
nyezet védelméért felelds szervek véleményét arrl, hogy a hataskorikbe tartozd kornyezet- vagy természetvé-
delmi szaktertiletet illetéen varhatd-e jelentds kornyezeti hatas, és ez alapjan sziikséges-e a telepiilési kornye-
zeti vizsgalat és értékelés készitése. Amennyiben a kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatukban
ennek készitését szikségesnek itélik, egyidejiileg azt is meghatarozzak, hogy a kérnyezeti értékelést milyen
konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A beérkezett vélemények alapjan jelen médosita-
sok alatdmasztasdhoz nem szlikséges telepllési kdrnyezeti vizsgalat és értékelés készitése, illetve az ehhez
tartoz6 egyeztetési eljaras lefolytatdsa. A Nemzeti Park véleményében rdgzitette, hogy mely szabalyozasi vonal
jelélése kapcsan nem kéri a teleplilési kérnyezeti értékelés lefolytatasat, ennek figyelembe vételével a szabalyo-
zas a véleményben foglaltaknak megfeleléen médosult.

Jelen médositas kapcsan kiilon telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany nem késziil. A teljeskéri felll-
vizsgalat kapcsan a telepiilésfejlesztési koncepciohoz és a teleplilésrendezési eszkdzokhoz késziilt telepllési
orokségvédelmi hatastanulmany 2020-ban. A kapott adatszolgaltatis alapjan a médositdsok miemléket nem
érintenek. A 2. modositasi helyszin a Krizsne role régészeti lel6hellyel érintett, ahol Kr. u. 1-2. sz.-ra tehet6 romai
kori kelta eredeti felszini leletanyagot gy(jtottek. A 3. helyszin régészeti lel6helyet nem érint. Az adatszolgaltatas
alapjan a telepulésrendezési eszkdzok tartalmazzak a régészeti leléhely lehatérolasat.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt, a tervez0 részére adatszolgaltatasként
atadott, a Lechner Tudaskozpont éltal szolgaltatott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitalis adatallomanya alap-
jan. A dokumentacidban szerepld ortofotd kivagatok szintén az allami adatszolgalatatasként kapott adatok fel-
hasznalasaval készultek.

A telepilésrendezési eszkdzOk jelen mddositasa soran az alabbi adatszolgaltatasként kapott dokumentéciok
keriltek figyelembevételre és felhasznalasra:

= KozOsségi haz és turistaszallo kialakitasa, Epitészeti vazlatterv — helyszinrajz (tervezé: Kovacs Péter okl.
épitészmerndk),

= Pilisszentlaszlo, élhetd telepiilések fejlesztése palyazati dokumentacio.

& TER-T-RENDKFT. 3



PILISSZENTLASZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZMODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

7

1. teriilet:  épitési hely kijel6lése 2. teriilet: szabdlyozasi vonalak pontositasa

szabalyozasi vonalak pontositasa
= « Belteriilethatar - = Jervezett belteriilethatar

1. — 2. MODOSITASI HELYSZINEK ELHELYEZKEDESE
(alaptérkép és ortofotd forrasa: Lechner Tudask6zpont)

Az 1. helyszin a belteriilet északnyugati hataraban talalhatd, a sportpalya melletti sportdltozé telke (1161 hrsz.),
és csatlakozo kozterlletek: a Béke utca, Béke tér, Sport utca. A helyszint délrdl a lakétertiletek, keleten és nyu-
gaton a Kilterllet extenziven hasznositott szanto- és legelGterlletei hatéroljak, északon a Vizmiitelep fakkal
boritott telke talalhato.

Az 6LT620 EPULETE A SPORT UTCAROL NEZVE
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A 2. helyszin az elébbihez északon kapcsol6dd, mar kiilteriilethez tartozé 96, 018 és 011/3 hrsz. utak. A Béke
utca folytatésa, a 021 hrsz.-U telek északkelet felé kanyarodva, a Vizmitelep mentén folytatddik, majd élesen
keletre kanyarodva a 011/3 hrsz.-0 Ut délr8l hatarolja az egykori palos halasté tertiletét. Az utakat a kiilterileti
kisparcellas, extenziv hasznositasu szanto-, legel6-, kertteriletek kisérik.

A BEKE U. FOLYTATASA, A A VizmG MENTI OT AZ EGYKORI PALOS HALASTO

021 HRSZ.-U UT

3. MODOSITASI HELYSZIN
ELHELYEZKEDESE

(alaptérkép és ortofotd forrasa:
Lechner Tudaskdzpont)

A 3. helyszin a telepilés beteriletének északi hata-
raban talalhatd Honvéd utca 485, 488 és 489 hrsz-u
telkek menti szakasza.

A 485 hrsz.-U telek megkdzelitése a terepviszonyok
miatt, a Honvéd utcardl jelenleg a 489 hrsz. lakotelek
és a 488 hrsz. koz el6tt kialakitott behajto el6tt torte-
nik.

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelen megalapoz6 vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1.
mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények és a 2020-ban a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilt
megalapozé vizsgalat figyelembevételével tortént. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) bekezdés
értelmében a megalapoz6 vizsgalatot a tervezési terlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételé-
vel aktualizalni kell olyan mddon, hogy a szlikséges tartalmat és annak részletezettségét az 6nkormanyzati f6épi-
tész irasban hatarozza meg. Jelen esetben a mddositassal érintett teriletre, a modositas jellegébdl addddan
csak azok a fejezetek készlilnek el, amiket a 2021-ban kész(ilt megalapozé vizsgalatok nem tartalmaztak, vagy
kiegészitésre, aktualizalasra szorulnak.

3.1. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Pilisszentlaszl6 a Budapesti Agglomeracio északnyugati hataran, a févarostol 30 km-re, a Dunakanyarral dlelt
Visegradi-hegység szivében helyezkedik el. A nagyobb telepilésekkel ellentétben az agglomerécioban jellemz6
negativ folyamatok — a beépitések nagymértékli ndvekedése, az értékes természeti kdrnyezet romlasa, ipari
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tevékenységek megjelenése, a kdzosségek meglazuldsa, az identitas fokozatos elvesztése — Pilisszentlaszlon
nem jelentkeztek, koszonheten a Duna-Ipoly Nemzeti Parkban - orszégos jelent6ségul védett természeti terile-
ten valo elhelyezkedésének, illetve a térségen bellili elzartsaganak. Fekvése és foldrajzi elhelyezkedése ennek
ellenére kedvezének mondhatd: a térség féutjat jelentd 11. sz. féuttal kozvetlen kapcsolatot teremt a lakéterdlet-
hez kézel elhalad6 1116 j. Szentendre-Visegrad ésszekoto ut.

A teleplilés a Szentlaszl6i-medencében helyezkedik el, keleti felén a lakéteriletek, nyugati, északi részén a ked-
vezd déli, keleti lejtékon a mezégazdasagi terlletek huzodnak, melyek fentebb hegyi legelékbe mennek at. A
telepulési és mezOgazdasagi terileteket Ovezd hegyeket erdék boritjak. Hegyvidéki-medencei elhelyezkedése,
kedvez0 klimaja, természeti kdrnyezete és taji értékei népszerii kiranduldhellyé és lakohellyé teszik. Turiszti-
kai és rekreacios szempontbdl kapcsolatot jelent az Orszagos Kéktura, tobb turistautvonal és a Pilis Bike telepu-
lést érintd Orszagos Kerékparos Kéktura szakasza, mely Visegraddal és Pilisszentkereszttel koti ssze.

Pilisszentlaszlo tajhasznalata és -szerkezete nagyrészt maig érzi a hagyomanyos hasznalat nyomait, mint a
kiralyi erdd és birtok részeként, az allamalapitas 6ta folyamatosan (tudatosan) alakitott taj. PilisszentlaszIo a Pilis
és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kdzponttal, valamint a Kesztlc, Klastrom-puszta pélos ko-
lostor vilagorokségi varomanyos terilethez tartozik.

Teleplilésszerkezetét alapvetéen a természetfoldrajzi adottsagok hataroztdk meg, amelyekhez igazodott a helyi
kulturalis sajatossagoknak megfelelé emberi természetalakitd tevékenység. Pilisszentlaszlo lakoteriiletének
kozpontja a Petéfi és Szabadsag tér, innen nyulnak ki a telepulés utcai, tobbségében északnyugati, délkeleti
iranyban, illetve észak felé az Apat-kuti-patak volgyében. A telepilés északnyugati fele szintvonalakkal
parhuzamos hosszu utcas hagyomanyos szerkezeti, ahol a keskeny parcellakon oldalhataron allnak az utcara
merdleges gerincli hazak. Délkeleten, a Szentendrei és a Kossuth Lajos utca &ltal kdzrefogott halmazos,
szabalytalan szerkezet( rész az Apat-kuti-patak volgyének kilonleges domborzati viszonyaihoz alkalmazkodva
alakult ki.

Az 1-2. sz. médositassal érintett teriilet a belterlilet északnyugati részén talalhato falusias lakéteriilethez csat-
lakozik. A tertilet jelenleg is rekreacios funkciét tolt be, itt helyezkedik el a kozségi sportpalya és kiiltéri fitnesz
park. A sportpalya telkéhez csatlakozik a tervezett turisztikai fogadotér tertilete, valamint a régi vizmi teriilet,
mely telepiiléskdzponti vegyes terlletbe sorolt. A tervezési terliletet ltaldnos mezdgazdaségi terlletek hatarol-
jak. A régészeti kutatasok szerint a palos szerzetesek rendhazuk kdozelében kisebb halastavakat épitettek: a
kozségtol északra, a Ribnicska diilében, az Apatkuti-patak nyugati mellékaga volgyében, kozvetlendl a torkolat
el6tt két nagyobb méreti foldgattal zartak el, illetve duzzasztottak fel a vizfolyast. A gatak, illetve halastavak he-
lyén ma nadas, vizes él6hely talalhaté. A 3. helyszin a belteriilet északi hataraban talalhato Honvéd utca keleti
oldala. Az egykori nyaral6terilet mara lakoteruletté alakult, utca- és telekszerkezete a valtozatos terepviszonyok-
nak megfeleld. A szintkilonbségek miatt az utcak meredekek, a telkek feltérasa, a behajtok kialakitasa is ehhez
alkalmazkodik.

3.2. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
3.2.1. Utkapcsolatok

Az 1. helyszin a belterllet hataraban, a Béke u. — Béke tért6l északi iranyba kanyarodd Sport u, és amellett
elhelyezkedd Sportpalya és Sportoltoz6 telkei. Az Oltoz6t a Béke utcaval parhuzamos Petéfi Sandor utcan is el
lehet érni.

v

Az OLT6Z6TEL A PETOFI SANDOR
UTCA FELE

A 2. helyszin a Béke u. kilterlleti folytatasa, késébb a Vizmiitelep felé kanyarod6 kdzut, végiil az errél kelet felé
agazo, az egykori palos halasto alatti szakasza. Az Ut vége a belterilet felé (déli iranyban) visszakanyarodik

A SPORT UTCA Az OLT6Z6 MOGOHTTI UT
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(atvagva a 04/28, 04/29 és 04/82 hrsz.-U magantelkeket), részben a 04/31 hrsz.-U 6nkormanyzati tulajdonu telken
haladva éri el a temeté kordli utat, innen pedig a Petdfi utcat. Az utak burkolattal nem ellatottak, a Béke utca -
Béke tér belterilethez kozeli szakaszan kiszélesedik, az ide latogato turisték parkoloként hasznaljak, a mezégaz-
dasagi tertletek is ezen keresztul kozelithetbk meg. A nagymértékli személy— és mezbégazdasagi gépjarma,
terhelés hatasara hatalmas katyuk keletkeztek, es6zések idején és utan szinte jarhatatlanna téve az utat. A par-
kolas a 021 hrsz.-U Ut tovabbi szakaszan is folytatddik, tdbbé-kevésbé parhuzamosan, a szabad tertiletektdl flig-
gben kissé ferdén, mellyel 5-6,0 m széles foldut tovabb sz(ikl. Kiemelt konfliktus az utak rossz allapota, es6zés
uténi felazasa, a katyuk mélyulése és vizzel megtelése, a hasznalhatosag érdekében az egyéni ,stabilizélasi”
kisérletek: épitési hulladékkal, cserepekkel, tormelékkel valé feltoltés.
s ___1.

S "ﬁhk 4

VizzeL TELI 20-30 CM MELY KATYUK

< T Tl SChe N : '-'I.gg._._-'_ 2
,,PARHUZAMOS” PARKOLAS A 021 HRSZ.-U UT MENTEN

A 3. helyszin a Honvéd utca keleti oldalan talalhato, ahol a meredeken felemelkedd hegyoldalban a lakéépiile-
tek megkdzelitése tobbnyire a szintvonalakkal kézel parhuzamos — az utca vonaldval szdget bezaré — behajtokon
torténik. A behajtok tobbségében a kozterlilet részét képezik. A 485 hrsz.-u telek feltarasara kialakitott behajtd
mind a szomszédos 488 hrsz.-U kdzterlletet, mind a 489 hrsz.-U lakételek hatsokertjének egy részét érinti.

3.2.2. Jelenlegi teriilethasznalat ismertetése

Az 1. helyszinen, a Sportpalya kornyéki kdzterlletek — Béke u., Béke tér, Sport u. — jelenleg burkolatlan foldutak,
a ,parkolok” helyén kiszélesednek. A Sportpalya déli hataraban, a Beke tér melletti 014/30 hrsz.-u telken kiltéri
fitneszparkot telepitettek, a Sport u. ezen szakaszat a Sportpalya oldalan fasor kiséri. Az Olt6z0 épiletének kor-
nyezetében gyepfelliletek talalhatok. A Béke u. utolso lakoételkét (93/3 hrsz.) beton kdzoszlopos faléckerités hata-
rolja, a tovabbi beépitetlen telkeket drétfonatos kerités. Az Oltdzé 1161 hrsz.-U telkének északi végében 2018
végeén, 2019 elején gumiburkolatu sportpalyat alakitottak ki, a telket teljes egészében eléregyartott elemes tablas
kerités kiséri. Az utak burkolattal, szegéllyel nem rendelkeznek, hosszabb szakaszokon nem a telkiikon halad-
nak, kikeriilve a ,bel6gd” utmenti facsoportokat.

Az QOltdz6 épiilete iddszakosan hasznalt, tusztikai-rekreacios célra nyari vandortaborok alkalméval. Az épiilet
kissé leromlott miiszaki allapotu, feldjitasa, rendezése iddszerd.

A Béke tér — Béke utca a telepiilés kiemelt ,kaputérsége”: a tér kdzpontjaban fesziilet all, mellette kdzkut,
illetve egy kapitalis, idés harsfa. A személygépjarmiivel érkez0 turistak a tér kortli béviletet parkoloként hasznal-
jak. Telepiilésképi, -arculati és tajképi szemponthél is kiemelten értékes és intenziven hasznalt teriilet,
rendezése elsddleges fontossagu.
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A BEKE TER ES A SPORT UTCA KERESZTEZODESE A KONIDPARKKAL

A 2. helyszin a Béke u. killterlleti szakasza, ahol a Sportpalyaval atellenes
oldalon végig kitaposott” parkolofellletek kisérik. A kiszélesedd
parkoléfeliletek nagyrészt a magantelkek felé béviiltek, igénybe véve a jelen-
legi modositas soran érinteni tervezett telekrészeket. A Vizmiitelep felé ka-
nyarodé 018 hrsz. klterdileti foldut keskenyebb, kétoldalrél miiszakilag el-
avult, tébbnyire fa kdzoszlopos drétfonatos kerités, és a telkekrdl ki- és beld-
g6 cserjés-fas névényzet kiséri. A palos halasté menti Utelagazasnal nagy fa-
és cserjecsoport talalhatd. Az utak burkolatlan féldutak, a mélyebb fekvés és
az emiatt jelentkezd gyakoribb ,eléntés” miatt tobb helyen épitési tormelékkel
Lerositették meg”.

AZ EGYKORI VizMU EPULETE VizmG MENTI 018 HRSZ. UT PALOS HALASTO MELLETTI 011/3 HRSZ.
Ut

Az adatszolgaltatasként kapott MePar felszinboritasi kategoriak szerint az 1. teriilet az épitett telepilési teri-
let részét képezi, kevésbé megbrizve a természetes — természetkdzeli allapotokat. A 2. helyszin északi hatara, a
palos halasto természetes novényzettel boritott terllet, természetes, illetve természetkozeli él6helye egyedulallo:
a vizfolyasok menti mélylletek, sik fellletek vizallasos teriletein a hegyvidéki kdrnyezetre nem jellemzé réti,
lapréti tarsulasok alakulhattak ki. A 2. helyszinen az Utszélesités déli iranyban torténik: itt elsésorban nem
mezdgazdasagi hasznositasu kistablas teriiletek talalhatok.
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1. teriilet: épitési hely kijeldlése 2. teriilet: szabalyozasi vonalak pontositasa

szabalyozési vonalak pontositasa
A terilet terepviszonyai véltozatosak, a térség legmélyebb pontja a pélos halastd kelet-nyugati irdnyd hosszten-
gelyében az Apéat-kuti-patak mellékéga, ez gyijti és vezeti el a tagabb térség csapadékvizét. A mellékag és ,vol-
gye” a Sport utca kulterileti végétél indulva, a Vizmiitelepen atfolyva kanyarodik észak felé, itt éri el a palos ha-
lasto nyugati szélét — majd kiterjedt ,medencéjét”. A mellékag halastavi szakasza nyugatrél (a 355 -0s szintrdl)
kelet felé lejtve éri el a patakvolgyet (kb. 340 m-en talalhaté), ide tovabbitva a kérnyezé lakoutcakbdl a Sport
utcan, majd a Vizmitelep telkén érkezé csapadékvizeket (ezek szintje 373-370 m koriili).

A kozterlletek ezeket a terepviszonyokat kdvetik. A Béke u, a belterilletet kiséréen tébbnyire vizszintes, a killte-
rilet felé enyhén lejtve 200 m hosszon 374 m-es magassagrél éri el a 373 m-t (kb. 1% lejtés). A 018 hrsz.-u,
Vizmiitelep menti szakaszra kanyarodva hirtelen terepszint-esés tapasztalhaté: a 373 m-rél a ,maradék” 250 m-
en a palos halastoi elagazasig 14 m-rel 359 m-re csokken a magassag (ez atlagosan 6%-os lejtés). A halastavat
hatarolo 400 m-es szakasz ett6l az elagazastol tovabb lejtve keleti iranyba, a 350 m-es magassagot éri el. Az
utak szintjéhez képest, a palos halastd, és a kézépvonalaban folyd Apat-kiti-patak-mellékag még mélyebben
helyezkedik el, egyenletesen lejtve tovabb kelet, azaz az Apat-kuti-volgy felé.

A teleplilési teriiletrdl érkezé csapadékviz Utjia ennek megfeleléen: a Béke utcan érkezik a Sport utcara, innen
észak felé kanyarodva a Vizm(telep mogétti (stirl ndvényzettel kisért) arokban folyik tovabb, majd a 011/3 hrsz.-
U utat keresztezve, kelet felé kanyarodva érkezik meg az egykori halastavat atszeld mellékagba, végil az Apat-
kuti-patakba. A Vizmlitelepen talalhaté kisebb, és az egykori halasté kiterjedtebb, mélyfekvési része idészako-
san tarozza is a csapadékot — ez azonban a jelenlegi klimaviszonyok és zaporok mellett nem elegendd. A terve-
zett elvezetd és tarozd arkok a két legmélyebb fekvésl ut mentén huzddnak majd, tarozo, lefolyaslassitd funkcio-
jukat varhatéan képesek lesznek betdlteni
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Jelmagyarazat
—==Javasolt belteriilethatar

—=— Belteriilethatar
U Vizfolyas
Domborzat

Il 315-340
I 340-365
B 365-390

[ ] 390-415
|| 415-440

— Szintvonal
= Folyasirany

TEREPVISZONYOK
(alaptérkép forrasa: Lechnek
Tudéaskézpont adatszolgélta-
tas, Aster DDM térkép,
szintvonalak)

1. teriilet: épitési hely kijeldlése 2. teriilet: szabalyozasi vonalak pontositasa
szabalyozasi vonalak pontositasa

A 3. helyszin, a Honvéd utca keleti oldalan, a
meredek hegyoldalra felkisz6 — egykori nyara-
16 - lakéteriletein talalhatd (korabban csak
udilésre szolgaltak, a 2000-es évek elején
telepiltek be). Az erdei kdrnyezetet megtartva
alakult ki a keskeny, meredek utcakkal feltart
lakéteriilet. A 485 hrsz. lakotelek meglévé,
Honvéd utcai behajtdja érinti a szomszédos
488 hrsz.-u kozteriletet, illetve a 489 hrsz.-u
lakotelek hatsOkertiének északi sarkat. A
488 hrsz. kdz szélessége kb. 3,30 m, egy be-
ton vizelvezetd arok huzodik rajta az autobeal-
6ig.
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3.2.3. Tulajdonviszonyok
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1. teriilet: épitési hely kijeldlése 2. teriilet: szabalyozasi vonalak pontositasa

szabélyozési vonalak pontositasa
Az 1. teriilet teljes egészében onkormanyzati tulajdonban all. A 2. helyszinnél a 021 hrsz.-u Ut szélesitése a
Sportpalyaval ellentétes oldalon tobbségében magantelkeket érint, a 018 hrsz.-u Utnal a Vizmlitelep telke szin-
tén dnkormanyzati tulajdond. A 011/3 hrsz.-u ut déli iranyban, a teleptilés felé, az egykori palos halasté értékes
természeti terliletével ellentétesen bdviil, mely nagyrészt magantulajdonban van.
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PILISSZENTLASZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZMODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.3. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELGIRASAI

Pilisszentlaszl6 kozség kozigazgatasi teruletére vonatkozéan az alabbi telepilésrendezési eszkozok vannak
hatélyban:

= Telepiilésfejlesztési koncepcio, amelyet a képvisel6-testiilet a 32/2021. (X. 26.) Kt. sz. hatarozataval
fogadott el, (a tovabbiakban: TFK),

= a képviselé-testillet 16/2022. (I11.22.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti terv, (a to-
vabbiakban: TSZT) valamint,

= Pilisszentlaszlo kozség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 4/2022. (111.25.) 6nkormanyzati rendelet és
ennek mellékletét képezd szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ).

A teleplilésrendezési eszkdzok elbirasai mellett, az egyes beruhazasok megvalositasakor a telepiiléskép vé-
delmével kapcsolatos dnkormanyzati dontéseket is figyelembe kell venni, ezek a kdvetkezok:

= Pilisszentlaszlo telepiilésképi arculati kézikonyv, 2018., amelyet a képviselé-testiilet a 28/2018. (V.
29.) Kt. sz. hatarozataval fogadott el, (a tovabbiakban: TAK),

= atelepiiléskép védelmérdl szolo 8/2018. (VI1.06.) sz. dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: TKR).

3.3.1. Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

A fejlesztési igények a teleplilésszerkezeti terv kismértékl pontositasat igénylik, nem kerll sor Uj beépitésre
szant terilet kijelolésre, terlletfelnasznalasi egységek modositasara és a telepiilésszerkezetet meghatarozo
miszaki infrastruktira-féhalozat sem valtozik. A pontositas kizarélag az egyes érintett terliletfelnasznalasi egy-
ségek részét képez6 kiszolgald utak terleti igénybevételének pontositasabdl adédik.

Az 1-2. sz. médositassal érintett teriilet a belteriilet északnyugati részén helyezkedik el, valamint ennek kor-
nyezetében talalhato kiilteriileten elhelyezkedé utak teriilete érintett. A modositassal érintett tertilet telepiilés-
kozponti vegyes, a csatlakozd terillet egy része kiildnleges beépitésre nem szant turisztikai fogado tertilet
tertletfelnasznalasi egységbe sorolt. Az Gtszélesitéssel érintett teriiletek altalanos mezégazdasagi teriiletbe
tartoznak. A tervezési terlilet krnyezetében is altalanos mez6gazdasagi teriletbe sorolt teriiletek talélhatok, a
rekreacios és turisztikai kozpont dél-keleti oldalahoz falusias laké teriletek csatlakoznak. A 3. helyszin a belteri-
leten talalhaté Honvéd utca: szerkezetet nem meghatérozé kézuti kozlekedési tertilet, falusias lakéteriletekkel
hatérolva.

A telepllésszerkezeti terv jel6li — 6sszhangban az adatszolgaltatdssal — a Natura 2000 védelem ala esé, egyben
magterilet Gvezetéhez tartozo terlileteket és a régészeti leléhelyeket. A teljes kozigazgatasi teriiletet érintik a
tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezetei, ezekkel az dsszhang teleplilésszerkezeti
tervi szinten biztositott.
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KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVBOL — 1. ES 2. HELYSZIN

Mddositassal érintett teriilet

3.3.2. Hatalyos helyi épitési szabalyzat

A HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terv két tervlapon jelenik meg, az SZT-1 jelli kiilterilletre és az SZT-2
jeli belterletre vonatkozo terviapként.

Az 1. - 2. sz. médositassal érintett teriilet VT-SZ/3 jelli telepiléskdzponti vegyes épitési dvezetbe tartozik, ahol
elsésorban kozosségi, intézmeényi, sport létesitmények helyezhetok el. A kialakithatd telek legkisebb teriilete
4000 m?, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%, az épliletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 7,5 m. A mddositasi igény a 1161 hrsz-U ingatlan esetében mertilt fel, kizarélag az épitési hely pontosi-
tasa érdekében.

A szabalyozasi terv a jelenlegi belteriileti hatarig jeldl szabalyozasi vonalat, ezzel kdzterilet szélesitést irdnyoz

el6. A kulterulethez tartoz6 Utszakaszokon a meglévé utak telekhatarai jelentik a kozteruleti hatarvonalat. A mo-
dositasi igény az érintett kozteriletek szélesitésére terjed ki.

\& TER-T-REND KFT. 13
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KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVBOL

3. HELYSZIN

A helyszin a Honvéd utca keleti oldalan talalhaté 488 hrsz.-
U keskeny telek, illetve a 489 hrsz.-0 Lf-O/1 épitési Gvezet-
be sorolt lakételek. A Honvéd utca K6u-2 kézuti kozlekedé-
si Gvezetbe sorolt, helyi kiszolgalo Ut: kozterileti szélessé-
ge kialakult. A kokény utca folytatdsaban lévé kozterilet a
falusias lakoteriilet épitési dvezetének része, kiépitett Utja
nincsen. Minden telek hataros a kozterletekkel (Honvéd u.
vagy Vadrozsa u.), kiépiilt bejarokkal, vagy az utca szintjén
kialakitott bealldval rendelkeznek.
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3.3.3. Telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet

Pilisszentlaszl6 teleplilésképi arculati kézikbnyve a
belteriilethez tartozd részeket ,Ujfalusias karakter’
kategériaba sorolia. A TAK erre a karakterre nem
fogalmaz meg specidlis ajanlasokat. A TKR rendelke-
zései szerint a beépités telepitési modja tekintetében
illeszkedni kell a kornyezé és jellemzé telepitési mod-
hoz. Az utszélesités miatt szilkséges mddosités ese-
tében beépitésre nem szant tertilet karakterhez tartozé
teriletek érintettek, de mivel itt épllet elhelyezése
nem tervezett, igy a kozteriletek kialakitasara, a
természetkozeli karakter megGrzésére kell torekedni.

KIVAGAT A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVBOL
3.4. AMODOSITASI IGENY OSSZEFOGLALASA

A teleptilést hegyvidéki-medencei elhelyezkedése, kedvezd klimaja, természeti kdrnyezete és taji értékei nép-
szer(i kirandul6hellyé és lakohellyé teszik. Turisztikai és rekreacios szempontbél kapcsolatot jelent az Orsza-
gos Kéktura, tobb turistattvonal és a Pilis Bike telepiilést érinté Orszagos Kerékparos Kéktura szakasza, mely
Visegraddal és Pilisszentkereszttel koti ssze. A telepilésen jelentds a bakancsos- és 6koturizmus, 2017 6ta a
Pilisi Parkerd6vel egyuttmlikédve vandortabort is szerveznek. Szintén jelentés a kerékparos turizmus is, hétvé-
genként problémat jelent a gépjarmiivel érkezé turistak esetében a megfeleld parkolas biztositasa.

Az 1-2. fejlesztési teriiletek a belteriilet északnyugati részén, a Sportpalya és -01t6z0 kornyezetét, illetve hata-
rol kozterileteit (Sport u. — Pet6fi u., Béke tér, 61t6z0 telke), és érintkezd telkeket foglaljak magukba. A sportpa-
lya kornyékének turisztikai, rekredcios célu fejlesztésére az dnkormanyzat tobb palyazati forrast is nyert.

A fejlesztési igény az énkormanyzat tulajdonaban 1évé, jelenleg sportoltdzéként miikodd épllet atalakitasa egy
aktiv turisztikai és oktatasi kozpontta, ahol kiallitotér, latogatokdzpont (oktatokdzpont), kdzdsségi tér, néi és
férfi 61t6z6, valamint vizesblokkok, akadalymentes mosdo kertil kialakitasra. Az épiilet elé tervezett teraszon egy
kerékparos ,,self service” pont is épll, ahol kisebb javitasokat, beallitisokat végezhetnek el a biciklitirara
indulok. Az e-bike térhoditasanak megfeleléen akkumulator toltd szolgaltatas is igénybe vehet§ itt. A sportdltdz6
tet6terének beépitésével szallashely kialakitasa is tervezett.

A turisztikai igények kiszolgalaséara a sportdltoz6 épiletének (hrsz. 1161) atalakitdsaval, bovitésével turisztikai
bazispont és szallashely kialakitasa tervezett, azonban az ehhez késziilt épitészeti vazlattervek alapjan a Sport
utca mentén és az északkeleti hatart jelenté 1170 hrsz.-U Gt mentén az el6kert nem, vagy csak részben tarthato,
igy a 1161 hrsz.-U telekre egyedi épitési hely meghatarozasa sziikséges.

A kozpontot tehermentesitd és a turizmust kiszolgald parkolo kialakitasa tervezett a szomszédos sportpalya tel-
kén (hrsz. 1162), a Béke utca mentén, ahol ezért a szabalyozasi vonalak pontositasa, megfelel6 szabalyoza-
si szélesség biztositasa sziikséges.

PilisszentlaszIo turisztikai bazis, kulturalis- és kozosségi tér, valamint a hozza kapcsolodé infrastruktura fejleszté-
se:
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1. Béke utca -Tolgyfa utca keresztez6désében 6nal- -
16 ter létrehozasa, _ haa

2. 021 hrsz kozut (Béke utca folytatasa) feljitasa,
diszburkolat létesitése, és az ut mentén kb. 30-40
db parkolohely kialakitdsa (jelenlegi sportpalya
telkén), fasitasa,

3. 95/2 hrsz kdzut (Sport utca) felujitasa,

4. 014/30 hrsz-en, a jelenlegi fitnesz park fejleszté-
sével, bovitésével jatszotér létesitése, arnyéko-
lassal, koztéri fitnesz eszkézok fogyatékossaggal
éléknek,

9. 1161 hrsz sportltoz6 foldszintjén turisztikai ba-
zispont kialakitasa (Palos dsvény — Pilisszentlasz-
16 és Pilisborosjend turisztikai fejlesztése kereté-
ben), valamint az épllet tet6terének atalakitasa
szallashely funkci6 céljabol (vandortabor szallas-
hely fejlesztés- dsszesen 8 szoba + fiird6szoba
létestil). Szintén ezen a telken kap helyet énkor-
méanyzat tulajdonaban lévé kozterlletek karban-
tartasat szolgald eszkozok tarolasara alkalmas
kocsiszin.

- Bellerulethatar ///// Epuletbovrtes Vizfolyas
—-—-- Javasolt belteriilet hatar - Meglévo epillet

Ehhez teriilethez kapcsolddik a 2. részteriilet, a Béke utca kiilteriileti folytatasa, ahol a telepiilés egészére
KEHOP palyazat keretében késziilé csapadékviz-gazdalkodasi tervhez kapcsoloddan az utak menti vizelvezetd
arkok korszerd(isitése, kialakitasa a cél, ehhez sziikséges az utak szabalyozasi szélességének novelése. Az
érintett utak a Béke utca folytatdsa északra, a Vizmiitelep menti, végiil kelet felé kanyarodva az egykori palos
torendszert délrdl hatarold kozutak (hrsz. 96, 018 és 011/3).

Pilisszentlaszl6 kozigazgatasi teriletére készul6 vizgazdalkodasi terv részeként a csapadékvizelvezetd rendszer
fellilvizsgalata is megtorténik, kilénds tekintettel a terilet klimavaltozassal kapcsolatos rendkiviili kitettségé-
nek csokkentésére. Pilisszentlaszld esetén a széls6séges iddjarasok, villamarvizek karositjak az Apatkuti-patak
volgyét és annak mellékagait, ezért a vizgazdalkodasi terv elkészitése soran ezen probléma kezelését, igy a
vizvisszatartas lehetéségét, tarozok és ehhez tartozé miitargyak létesitését is vizsgalni sziikséges, tobb
alternativ javaslat kidolgozasaval. Ennek keretében az egykori palos térendszer revitalizasa, illetve az Apatkuti
patakba torkollé arkok fejlesztése, szerepének atgondolasa is szikséges. Jelen modositasi igény ezen fejlesz-
tések elékészitését szolgalja, a sziikséges teriilet igénybevétel jogi kereteit biztositja.

A vizvisszatarté arkok célja a telepulési kdrok mérséklése a klimavaltozassal egy(tt jard villamarvizek ellen. Az
arkok kiterjedése a teljes t6 4,83 ha-os viszonylatdban elenyész6, ideiglenesen tarolnak, szivarogtatnak és paro-
logtatnak a hirtelen leztdulé tobbletcsapadékot (a tagabb kérnyezet vizhaztartasat nem megzavarva).

A 3. helyszin a Honvéd utca keleti oldalan talalhato, ahol a meredeken felemelkedd hegyoldal lakéterileteit a
Honvéd u.-Vadrézsa utca—Rdzsahegyi u., és néhany ledgazéd zsakutca tarja fel. A valtozatos terepviszonyok
miatt a lakoéplletek megkozelitése tobbnyire a szintvonalakkal kozel parhuzamos — az utca vonalaval szoget
bezard — behajtokon torténik, vagy a kozterilet mentén kialakitott beallokban. A behajtok tobbségében a kozterl-
let részét képezik: a Honvéd u. keleti oldalan a kozteriilet hatara a kdzpont felé haladva fogazott. A 485 hrsz.-U
telek feltarasara kialakitott behajtd mind a szomszédos 488 hrsz.-U kdzteriletet, mind a 489 hrsz.-u lakételek
hatsokertiének egy részét érinti: jelenlegi allapotaban, hasznalataban kozterlet. A modositas célja a Honvéd
utca meglévd allapotnak megfeleld szabalyozasa.
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485 hrsz. lakotelek

485 hrsz. telek behajto

489 hrsz. lakételek |  #88 hrsz. kozterilet

4. TELEPULESRENDEZES| ALATAMASZTO JAVASLAT

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.§ (5) bekezdése lehetdséget ad arra, hogy a telepiilésszerkezeti tervhez
készitett megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszté javaslat — sziikség szerint aktualizélva és kiegészitve — felhasz-
nalhaté a helyi épitési szabalyzathoz is. A megalapozd vizsgalatra és alatamaszté javaslatra vonatkozo, Korm.
rendeletben meghatarozott tartalom elemei ésszevonhatdk, fejezeten belil atcsoportosithatdk, bévitheték, egyes
részelemei a telepilésrendezési feladatnak megfeleléen a teleplilés adottsagainak, valamint a teleplilés telepu-
léshalézatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. Az alatamaszté javaslat en-
nek megfeleléen készil.

Telepiilésszerkezeti tervi szinten pontositas torténik, tényleges valtozasok nem torténnek,
tertletfelnasznalas nem modosul, a szerkezeti jelentéségl infrastruktira-elemeket a modositasok nem érintik.

A helyi épitési szabalyzatrol (HESZ) alkotott rendelet mellékletét képezi kiilon a kiilteriiletet és kiilén a kézponti
belteriiletet, az egyes varosrészeket, illetve a kdzponti belterllettdl kiilon allo beépitésre szant terlileteket lefedd
szabalyozasi terv. Az érintett teriiletekre vonatkozé médositas keretében a belteriiletre vonatkoz6 szaba-
lyozasi tervlap modosul az 1. szamu tervezési teriileten, a kiilteriiletre vonatkozo tervlap a 2. helyszinen.

4.1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

Pilisszentlaszl6 kozség telepiilésfejlesztési elképzelései megvaldsitasahoz tobb palyazati forrast is nyert,
a beruhazasok végrehajtasahoz sziikséges a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa. Pilis-
szentlaszl6 bel-, illetve kiilterliletén egy-egy, egymashoz kapcsolodo tertileten merdilt fel modositasi igény.

Az 1. helyszin, a belteriilet északnyugati hataraban talalhatd Sportsltézé és kapcsolodd kdzteriiletei. Az Oltozé
épuletének bovitésével turisztikai, oktatasi kdzpont, szallashely létrehozasa a cél. A kapcsolddd kdzterlletek
rendezése is a fejlesztés részét képezi. A Sport utca mentén 10 th parkol6 kialakitédsa, az Ut burkolasa, szegély
és a vizelvezetés kiépitése a fejlesztési szandék. A szomszédos Béke tér és kdrnyezete a telepiilés egyik legfon-
tosabb kapuja”, kézpontjaban fesziilettel, kdzkuttal és ids harsfaval. A kdzlekedési felliletek rendezésével,
parkolok kialakitasaval, a feszilet kérili zoldfellilet bévitésével ,6nallé térré” fejleszthetd. A mddositas célja a
kdzpont létrehozésahoz az dltéz6 1161 hrsz. telkének egyedi szabalyozasa, a Béke téren és Béke utcan, illetve a
Sport utcan az infrastrukturalis elemek helyének terileti biztositasa szilkséges. Telepiilésképi, -arculati és taj-
képi szempontbdl is kiemelten értékes és intenziven hasznalt teriilet, rendezése elsddleges fontossagu.

A 2. helyszin a Béke utca kilterileti folytatasa, ahol a kdzlekedési feliletek tovabbi rendezése, a parkolok kiala-
kitasa a sportpalya mentén folytatodik (27 fh). A telepllés egészére KEHOP palyazat keretében készild csapa-
dékviz-gazdalkodasi tervhez kapcsoldédoéan az utak menti vizelvezeté arkok korszer(sitése, kialakitasa a cél,
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ehhez a tovabbi szakaszon, a Vizmiitelep iranyaba kanyarodé 018 hrsz.-u, majd a Ribnicskan, az egykori palos
halasté alatti 011/3 hrsz.-0 utakon a fejlesztés igényelte kozterilet biztositasa a tervezési feladat.

A 3. helyszinen a beltertilet északi hataraban, a Honvéd utca valésagnak megfelelé szabalyozasa a feladat: a
kézteriilet ndvelése a 485 hrsz.-u telek valésagnak megfeleld behajtojanak szabalyozasaval. Telepilésszerkezeti
tervi szinten pontositas torténik, az utca szerkezetet nem meghatarozo kozlekedési terilet.

A modositasi igény a magasabb szint(i teriiletrendezési tervek kereteit, a telepiilésfejlesztési koncepcio
elhatarozasait és a telepiilésszerkezeti terv koncepcionalis javaslatait nem érinti. Az egyes érintett tertiletek
épitési Gvezeti eléirasai, paraméterei valtoznak.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

A fejlesztési igények a teleplilésszerkezeti terv kismértékl pontositasat igénylik, nem keriil sor Uj beépitésre
szant teriilet kijelolésre, teriiletfelhasznalasi egységek modositasara és a telepiilésszerkezetet meghata-
roz6 miszaki infrastruktira-fohalozat sem valtozik. A pontositds kizardlag az egyes érintett
terlletfelnasznalasi egységek részét képezd kiszolgalé utak teriileti igénybevételének pontositasabél ado-
dik.

Ennek megfeleléen nem valtozik a teleplilés teriletfelhasznalasi egységeinek rendszere és ezek tertileti besoro-
lasa, ebbdl kovetkezGen a telepilés tertleti mérlege és a bioldgiai aktivitaserték is valtozatlan marad. A médosi-
tasnak nincs hatésa a terlletrendezési tervekkel valo 6sszhangra sem.

A telepiilésszerkezeti terv pontositasa soran, a TSZT-M1/23 jelli telepiilésszerkezeti tervlapon lehatarolt rész-
terliletekre vonatkozoan kizardlag a terlleten talalhatd, az érintett terilletfelnasznalasi egységek részét képezd
kiszolgald utak terileti igénybevételének megfeleléen modosul ezek lehatarolasa.

4.1.2. Helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata

Az 1. helyszinen a szabélyozasi terv médositasanak célja turisztikai — kulturalis kdzpont, szallashely létrehozésa
a meglévo sportdltoz6 éplletének atalakitasaval és bovitésével. Az engedélyezeési vazlattervek alapjan a bovités
soran a Sport utca és a 1170 hrsz. kdzut mentén a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elékert nem, vagy
csak részben tarthatd, igy a 1161 hrsz.-u telekre épitési hely pontositasa, rajzi meghatarozasa sziikséges. A
Sport utca mentén az elkert megsz(inik, a 1170 hrsz.-i Ut mentén 3,0 m-re mddosul, nyugaton, a sportpélya
1162 hrsz.-U illetve északon a 014/35 hrsz.-U telkek irdnyaban 3,75 m hatsokert tartand6. A telek jelenleg VT-
SZ/3 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetbe sorolt, a moédositas az épitési ovezet valtozasaval
nem jar.

A kdzponthoz kapcsoloddan a csatlakozo koztertiletek megujulnak, parkoléfeliiletek kialakitasa tervezett, ehhez a
Sport utca szabalyozasi szélessége a sportpalya és 6lt6z6 iranyaban 8,0 m-re bdviil. A Béke tér északi
részén és a Tolgyfa utca csatlakozasanal a tér északi iranyban bdvil, a szabalyozasi vonalak pontositasa tortént
az utterveknek megfelelen.

A 2. helyszinen a koztertiletek tovabbi bévitése torténik: a Béke utca sportpalyaval hataros folyatasaban a kdzte-
rilet szélessége 15,0 m-re névekszik a 022/31-42 hrsz.-U telkek iranyaban, parkolok biztositasara (a terllet jelen-
leg is parkoloként hasznalt). Az ut tovabbi folytatasa a 018 hrsz.-U, majd az egykori palos halasté déli hatarat
jelentd 011/3 hrsz.-u utak 10,0 m-es szabalyozasi szélességgel folytatodnak, a teleplilési csapadékviz-elvezetd
rendszer részét képezé vizvisszatartd- és szivarogtatd arkok megépithetésége érdekében. A pélos halasté men-
tén a kozterllet szélessége déli iranyban, a szantoteriletek felé torténik, a természeti értékek megdvasa érdeké-
ben.
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A 3. helyszinen a Honvéd u. a valos allapotnak meg-
feleléen, az alabbiak szerinti haromszdggel bévil: a
485 hrsz.-U telek északkeleti hatara az utca hatéraig
folytatodik, majd 488-485 hrsz. telkek kézds hatéaréan
visszafordul.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA JAVASLATA
3. HELYSZIN

4.2. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

Pilisszentlaszlo terlletrendezési tervekkel vald Osszefliggések vizsgalatanal Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 2021. jalius 1-t8l hatalyos allapotat (tovab-
biakban: TrTv.) vettik alapul. Pilisszentlaszlé kdzség terliletére az Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovabbiak-
ban: OTrT) el6irasai mellett a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: BATIT) eléirasa-
it is figyelembe kell venni. Egyes dvezeti el6irasokat és lehatarolasokat a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet' hataroz meg. Pest Megye
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet eléirdsai és Gvezetei kozil az agg-
lomeréaciohoz tartozoé teleplilések esetében csak az egyedileg meghatarozott dvezetek szabalyozasa vonatkozik.

1 hatélyos: 2019. junius 22-t6l
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4.2.1. Orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézati elemek

Az OTrT 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Terve tartalmazza az orszagos jelentdségii kozlekedési infrastruktu-
ra-halézatok térbeli rendjét és az orszagos jelentéségi épitmények elhelyezkedését, az orszagos terllet-
felhasznélasi kategoriak terlleti lehatarolasat.

A modositasoknak nincs hatasa orszagos vagy térségi jelentéségii szerkezeti elemekre.
4.2.2. Orszagos és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak

A modositasok soran a telepiilésszerkezeti terv kismértékben pontosodik, 6sszhangban a helyi épitési
szabalyzat és szabéalyozasi tervi valtozasokkal. Az 1. és 3. terUlet beltertleten talalhato, telepilési térségbe so-
rolt, a 2. teriilet mez6gazdasagi térség részét képezi, azonban teriilet-felhasznalas valtozas nem torténik. A mo-
dositasoknak nincs hatasa a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és a telepiilési teriiletfelnasznalasi
egységek kozotti 6sszhangra.

4.2.3. Orszagos és megyei ovezetek

Az OTrT 3. melléKlete tartalmazza az Orszagos Ovezeti Tervet, 7-9. melléklete a BATrT-ben meghatérozott éve-
zetek, vagyis az egyes orszagos ovezetek terileti lehatarolasat. Az agglomeraciohoz tartozé teleptilések eseté-
ben a PMTIT eléirasai és dvezetei kdzlil az egyedileg meghatérozott dvezetek vonatkoznak a teleplilésre. Az
oOvezeteket az érintett telepUlések telepilésszerkezeti tervében kell meghatarozni, pontositani a jogszabalyban
meghatarozott keretek kozott, az adatszolgéltatas alapjan.

A kozigazgatasi teriilet és a modositassal érintett teriiletek orszagos és megyei ovezeti érintettségét az
alabbi tablazat foglalja 6ssze, *-gal jeldlve a teljes kozigazgatasi teriiletet érinté ovezeteket:

Kozigazgatasi| Tervezési
Orszagos és megyei ovezetek Teriileti lehatarolas teriilet tertilet érin-
érintettsége | tettsége
Orszagos ovezetek

Okologiai halézat magteriiletének 6vezete + 2.
Okoldgiai halézat dkologiai folyoséjanak dvezete OTrT 3/1. melléklet — —
Okolégiai haldzat pufferteriiletének dvezete — —
Kivalo term6helyi adottsagu szantok ovezete OTrT 3/2 melléklet — —
Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete 9/2019. MvM rendelet 1. melléklet - — —
Erd6k 6vezete OTrT 3/3. melléklet, + —
Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete 9/2019. MvM rendelet 2. melléklet + —

*| Tajképvédelmi teriilet vezete 9/2019. MvM rendelet 3. melléklet, + 1.2.3

* Vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos terii- OTrT 3/4 melléklet + 1.2.3
letek Gvezete T
Vizmindség-védelmi terilet dvezete 9/2019. MvM rendelet 4. melléklet + —
Nagyvizi meder 6vezete 9/2019. MvM rendelet 5. melléklet — —
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete OTrT 3/5 melléklet — —

BATIT 6vezetek
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete OTrT 7. melléklet — —
Rendszeresen belvizjarta terilet fvezete OTIT 8. melléklet — —
Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete OTIT 9. melléklet — —
Egyedileg meghatéarozott megyei dvezet

Inn'ovécif')s-technolégiai fejlezstés tamogatott célteri- PMTIT 3.13.1. melléklet _ _
letének dvezete
Logisztikai fejlesztésel tamogatott célteriiletének PMTrT 3.13.1. melléklet _ _
Ovezete

* '_I_'urisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének PMTIT 3.13.1. melléklet + 1.2.3,
ovezete
Kertes mezégazdaségi terliletek dvezete PMTrT 3.13.1. melléklet — —
Klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek Gvezete PMTrT 3.13.1. melléklet — —
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* Teljes kozigazgatasi teriiletet érintd orszagos, budapesti agglomeracids, illetve egyedileg meghatarozott megyei
ovezetek:

Orszagos és térségi 6vezetek

Az Gvezetben cél a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasanak elé-
segitése, a tajba illesztés biztositasa.

PilisszentlaszIo teljes kozigazgatasi terllete tajképvédelmi terlilet Gvezetéhez tartozik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelslése nem torténik, kizarolag a helyi épitési szabalyzat
modosul. Az 1. helyszinen tervezett kismértéki éplletbdvités és az ehhez meghatarozott
egyedi épitési hely, illetve a 2. helyszin kdzterilet-bévitései, és az ahhoz kapcsolddé
csapadékvizelvezeté-halozat kiépités, a 3. helyszin valésagnak megfelelé szabalyozasa
a tajképben, tajhasznalatban jelentds, visszafordithatatlan valtozast nem okoz. A kiilterd-
let jellemz6 extenziv gyep-, legel6-, kerthasznalatat nem befolyasolja.

Tajképvédelmi
teriilet ovezete

Az Gvezet a vilagorokségi listara felvett terlileteket, a vilagorokségi helyszinek szakmai
feltételeinek megfeleld azon terlletek tartoznak, melyek a Vilagorokségi Varomanyos
Helyszinek jegyzékében (27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet) szerepelnek.
PilisszentlaszIlo a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kozponttal,
Vilagérokségi és | valamint a Kesztolc, Klastrom-puszta palos kolostor vilagoroksegi varomanyos terilet-
vilagorokségi hez tartozik.
varomanyos | Az Orszag Ovezeti Terve a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletekhez
teriiletek Ovezete | tartozo telepiiléseket telies kozigazgatasi teriletiikkel jeldli. Az TrTv 31.§ (1) bekezdése
szerint a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezetét tényleges kiterje-
déslknek megfelel6en a teleplilésrendezési eszkozokben kell lehatarolni.
Az Gsszhang teleplilésszerkezeti tervi szinten biztositott, tertiletfelhasznalas valtozas
nem torténik, a szabalyozasi tervi modositasok a Pilis 6rokségét sem veszélyeztetik.

Egyedileg meghatarozott megyei dvezet

Az dvezet szabalyait a PMTrT 10. §-a tartalmazza, térképi lehatarolésa a teljes kozigaz-
gatasi teriletet érinti. A telepiiléseken a telepllések telepiilésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepulésfejlesztési stratégiaja és telepulésrendezési eszkozei készitése, felll-
vizsgalata, valamint mddositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejleszté-
sek elkertilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt terve-
zés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valo-
sithaté meg. Az 6sszhangot az 1. helyszin dkoturisztikai igényeket kiszolgald kbzbsségi
kdzpont és szalldshely-kialakitds kapcsan kell megteremteni, a kdrnyezé telepllések
viszonyaban is. Pilisszentlaszlo 6sszes szomszédos telepllése, tavlatban a teljes Pilis
Turisztikai fej- | és Dunakanyar érintett az dvezettel, mivel orszagos szinten is kedvelt kiranduldhely, a
lesztések tamo- | budapesti agglomeracitt tekintve az egyik legnépszeriibb.

gatott célterlile- | A7 1 nelyszinen meglévé épiilet bévitése és régota fennallé igény kielégitése torténik:

tenek ovezete = atelepilésen ilyen jellegd, a nagymértékii bakancsos turizmushoz kapcsolddé ilyen
szolgaltatas a jelenleg nincs.

= Pilisszentlaszl6 a Pilisi ParkerdGvel egyuttmikodve 2017 ota vesz részt a Vandor-

tabor Programban: a sport6ltdzé telkén satortabort alakitanak ki, tisztalkodni az 6l

téz6ben lehet. Satortdbor mellett a vandortaborozok, alkalmi turisték igényeit is ki-
szolgalva alakitanak ki flirdészobaval rendelkez6 8 db szobat.

Az dsszhang biztositott, térségi szinten a 8 fér6hely nem jelentés, a szomszédos telepu-

lések turisztikai forgalmat valészinlileg nagyban nem befolyasoljak, valds igényt elégit ki
egy népszeri, turisztikailag ,tulhasznalt” térségben.

A 2. helyszin érintett az orszagos 6kologiai halozat magteriiletének ovezetével:
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Orszagos 6ko- | si térség esetén lehet. Pilisszentlaszlé esetében az OTrT és a BATIT Szerkezeti Terve

l6giai haldzat | is telepiilési térséget jeldl a magteriilet dvezetének egy részén (belteriilet egy része,

magteriiletének | valamint a volt vizm(i és a sportpalya tertilete). [TrTv. 25.§ (1) bek., valamint a 43.§ (1)
ovezete bek. ac) alpontja]

A kozigazgatési terilet nagyrésze érintett - az 6koldgiai halozat magteriiletének 6ve-
zetével. A magteriilet Ovezete a telepiilés teljes kiilteriiletét és a beépitett lakoterii-
let egy részét is lefedi, magaban foglalja a teleptlés korili erdd és mezégazdasagi
teriileteket. Eszaknyugaton a sportpalya és a vizmiitelep is az 6vezethez tartozik.

A telepllésrendezési eszkdzdkben a magtertilet Gvezetében csak olyan dvezet és épité-
si Ovezet jeldlhetd ki, amely az dkologiai haldzat magterlilete és az 6koldgiai halozat
okoldgiai folyosoja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti. Ett6l eltérni a teriiletrendezési tervek (OTrT, BATIT) altal kijelolt telepiilé-

Uj ovezet, illetve épitési dvezet kijelolése nem torténik. Az 1. helyszinen az épitési
hely egyedi meghatérozasa, a meglévé kozterlleti szélességek maddositasa (eltolésa)
torténik, telepulési térségen és belteriileten beliil. A 2. helyszinen meglévé utak kozter-
leti szélességének novelése a modosités, amely uj dvezetet nem jeldl ki. A 2. helyszinen
a 018 hrsz.-0 ut a Vizmdtelep telkét igénybe veve (011/2 hrsz.), telepllési térség iranya-
ba bévill, ettdl délebbre klldnleges beépitésre nem szant turisztikai terliletet érint. Esza-
kon, a palos halasto teriletén fordulhatnak el6 értékesebb ndvényfajok, -tarsulasok, de a
hatarold telkeken az utak mentét jellemz8en zavarastliré fajokbdl allé tarsulésok boritjak.

4.3. VEDELMEK ES KORLATOZASOK

A modositasi helyszinek 1. részteriilete a belteriileten talalhaté, annak északnyugati részén, a Sportpalyat és
kérnyezetét (Sport u. — Petéfi u., 6lt6z0 telke) foglalja magaba. A 2. részteriilet kiilteriileten helyezkedik el, a
Béke u. folytatdsa, majd az egykori palos térendszert délrél hatarold kdzutak szélesitését jelenti. A 3. helyszin a
beltertilet északi hataraban helyezkedik el.

A tervlapokon lehatérolasra keriltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kornyezetbdl addédd sajatossagok
és egyéb miiszaki tényezék, amelyek épitést befolyasold vagy korlatozo elemet jelentenek, és épitési, valamint
dvezeti eléirasokhoz nem kéthetbk. Ezek meghatdrozasara varosi szinten kertlt sor. Jelen mddositassal érintett
terlileteket a kdvetkez6k befolyasoljak:

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

=  Természetvédelemmel érintett teriiletek:

PilisszentlaszIo teljes kézigazgatasi terliletével, a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként, orszagos jelentd-
ségli védett természeti teriilet. Mindkét modositasi helyszin érinti.

Teljes terilete a Pilisi bioszféra rezervatumhoz tartozik: &tmeneti zonaja a beltertiletet (igy az 1. hely-
szin 1161 és 1162 hrsz.-U telkeit, illetve a 3. helyszint), pufferzonéja a teljes 2. helyszint érinti (021, 018
és 011/3 hrsz. utak és csatlakozo telkek)

Natura 2000 halozat részét képezd kiemelt jelentdségii természetmegdrzési terilet a teljes kultertletet,
igy a 2. helyszint is érinti.

Natura 2000 halozat részét képez6 kilonleges madarvédelmi teriilet a beltertlet egy részét és teljes kulte-
riletet magaba foglalja. Az 1. helyszinen az 6lt6z6 és sportpalya és kondipark telkét, a teljes 2. helyszint
érinti.

Tajképvédelmi 6vezet teriilete: Pilisszentlaszl6 teljes kozigazgatasi teriilete tajképvédelmi terllet Gve-
zetével érintett.

Az orszagos oOkologiai halézat magteriiletének ovezete telies mértékben lefedi a kiilterlletet, igy a
2. helyszint.

Egyedi tajértékek: Pilisszentlaszlon 37 db egyedi tajérték talalhatd megdrzésik a tajkarakter szempont-
jabol fontos telepilési cél. A Béke téren all6 feszillet egyedi tajérték, a kdzterllet rendezése, onallo tér lét-
rehozasa mélto kdrnyezetet teremt a kulturalis és drokségvédelmi szempontbdl is fontos emléknek.
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Orokségvédelemhez kapcsolodé korlatozas

o Pilisszentlaszl6 teljes teriilete a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erd6 a visegradi kiralyi kozpont-
tal, valamint a Kesztolc, Klastrompuszta palos kolostor vilagérokségi varomanyos helyszinhez tar-
tozik. A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékét a 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet 2. melléklete
tartalmazza. A vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletekre vonatkoz6 szabalyokrél rendelkezik
tovabba a vilagorokségekrdl szol6 2011. évi LXXVII. torvény, a vilagorokségi kezelési tervrél, a vilagorok-
ségi komplex hatasvizsgalati dokumentaciorol és a vilagorokségi varomanyos helyszinekrél szolo
315/2011. (XII. 27.) Korm. rendelet, a vilagorokségi terileten mikddd egyes vendéglatd izletek nyitva tar-
tasanak engedélyezésével 6sszefliggé szakhatosagi kozremlikddés szabalyairdl sz6l6 47/2013. (VIII. 21.)
BM rendelet, a vilagorokségi gondnoksagrol sz6lé 32/2012. (V. 8.) NEFMI rendelet. A 2. helyszin az egy-
kori palos halasté déli hataraban talalhatd, a kozterllet szélesitése a természeti értékeket és az 6rokséget
nem veszélyezteti.

o Osszesen 6 db ismert régészeti lelshely talalhaté Pilisszentlaszlo kozigazgatasi teriiletén. A jelen-
ségek egy része dskori vagy romai kori, tdbbséguik a XlIl. szdzadban letelepitett palos szerzetesrendhez
kéthetd (kolostor, templom, a torok korban elpusztult monostorfalu, halasté nyomai). A 2. helyszin a
Krizsne role régészeti leléhellyel érintett, ahol Kr. u. 1-2. sz.-ra tehetd romai kori kelta eredetii felszini le-
letanyagot gyjtottek. Az 5. sz. Ribnicska régészeti lel6hely is érintett, a kdzségtdl északra, az Apatkuti-
patakba torkoll6 kis patak volgyében, kdzvetlendil a torkolat el6tt két erésen szétszantott foldgat zarja le a
patak volgyét. A gatak, illetve halastavak helyét fak, bokrok és fii boritja.

4.4, MODOSITAS VARHATO HATASA

Az 1. helyszinen, a Sport6lt6z6 épiletének bévitésével, a turisztikai és oktatasi kozpont, szallashely kialakitasa-
val a teleptlést érinté nagymértéki aktiv turizmus valds igényeit kiszolgald egyittes johet 1étre. A kdzpont meglé-
vé éplilet felujitasaval, atalakitasaval és bdvitésével jon létre, a teleplilésen talalhatd kozintézményekhez, épiile-
tekhez és a tajképi egységbe illeszkedd léptékkel: a jelenleg kb. 260 m?-es épiilet tovabbi 200 m2-rel bévil ennek
a sportpalya felé néz6 része fedett terasz. A széllashely a tet6térben kap majd helyet, a kedvezd aru, kisléptékd,
alapvetd igényeket kielégité szobak a bakancsos, illetve (dko)turistak, illetve a Vandortaborozé gyerekek (Pilis-
szentlaszl6 a Pilisi Parkerddvel egyitt 2017 6ta szervez nyari tdborokat) meglévd valds igényét szolgaljak. A
kulturalis és turisztikai kozpont oktatasi, ismeretterjesztd funkcidja az értékes, védett természeti kérnyezetben
kiemelten fontos.

A Béke utca, Béke tér és kdrnyezete a hegyekbe érkezd turisték ,erkezd- és elosztotere™ a kdzdsségi kdzleke-
déssel, személygépjarmiivel érkezék tobbsége a Béke utcan keresztill éri el a Béke teret, az utak mentén és a
LJparkolékban” hagyva az autét indul tovabb a turistautakon. A kapcsoldd6 kozteriiletek, a Sport utca burkolasa-
val, illetve a 10 fh parkolo kialakitasaval hasznalhatd, rendezett és igényes kornyezet hozhato létre. A Sport utca
vezeti el a Béke utca csapadékvizét az Apat-kuti-patak mellékéaga felé: a burkolassal a kézpont megkézelithetd-
sége biztosithatd, az idgjarasi viszonyoktdl fliggetlentl. Nagymértékl parkolas a 2. helyszinen a 021 hrsz. telek
(Béke utca) belterillethez kdzel esd részét érinti. A jelenleg tulterhelt, burkolat nélkili foldutakon nagy katyuk,
esbzés utan pocsolyak nehezitik a kdzlekedést. A fejlesztéssel a teleplilés egyik legfontosabb ,kapuja” rende-
z6dhet, jelentdsen javitva a kdrnyezetmingséget és telepllésarculatot.

A 3. helyszinen a belteriilet északi hataraban a Honvéd utca valosagnak megfelelé szabalyozasa torténik, a
485 hrsz -0 telek behajtdjanak legalizalaséara. Telepilésképi-, szerkezeti szempontbdl jelentds hatdsa nincsen.

Osszességében mindegyik fejlesztés az épitett kornyezethez, a tajképi egységhez illeszkedik, léptékében
megfeleld, a telepiilésarculat mindségét emeld, a meglévd, valds lakossagi és turisztikai igényeket kielé-
gité modositas.

4.5. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, a teriilet-felhasznalas, a teriileti mér-
leg és a telepiilés bioldgiai aktivitasérték-egyensulya nem valtozik.

4.6. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

Az dnkormanyzat altal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcionak sarkalatos eleme a helyi vendéglatas és ide-
genforgalom infrastrukturajanak (6koturizmus, vendéglatas, események) bdvitése, a telies kérli kdzmiellatas,
rendezett utcak és kozteriletek kialakitasa, az 6nkormanyzat és a lakossag egyuttmiikodésével tiszta, rendezett,
viragos falu. Kiemelt teleptilésfejlesztési elv a kornyezettudatos, zold szemlélet, fenntarthatésag.
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A rendezett kozteriletek céljait maximalisan tmogatjak az ut- és parkoldépitések, a Béke tér és Sport utca ren-
dezése, a telepllés legjelentbsebb kapuja Ujul meg, emelve a telepllésarculat mindségét. A
csapadékvizgazdakodasi rendszer kiépitésével a klimavéltozasnak vald kitettség csdkken, az elvalasztott rend-
szer a védett természeti terilletekkel dvezett telepiilésen kiemelten fontos, természet- és kornyezetbarat kdzmi
halozati fejlesztés.

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLAT

Pilisszentlaszlo tajhasznalata és —szerkezete természetfdldrajzi adottsagaibdl és torténetébdl adoddan is kiilon-
leges: a Visegradi-hegység legmagasabb medencéjében elteril§ irtvanytelepilés, az allamalapitds ota létezd,
ma vilagorokségi varomanyos kiralyi erdé és a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként orszagos jelentdségii védett
természeti terileten talalhato, melyek természeti, kulturalis és taji értékeinek fennmaradasahoz nagyban hozzaja-
rultak. A Pilisi taj részeként Pilisszentlaszld életében is meghatarozé volt a palos szerzetesrend, tajalakitod tevé-
kenységuk nyomai maig lathatok.

Az 1. médositas a belteriilet északnyugati részén talalhaté, a Sportpalyat és kdrnyezetét (Sport u. — Petéfi u.,
0lt6z6 telke) foglalja magaba, itt a sportdltdzé bévitésével kialakitott turisztikai kozpont és a hatarold kdzterlletek
rendezése és parkoloépitések kapcsan azon szélesitése a feladat. A 2. teriilet ehhez csatlakozva a kiilteriile-
ten helyezkedik el, a Béke u. folytatasa, a Vizmlitelep felé, majd az egykori palos térendszert délrél hatérold
kézutatakat jelenti. A kiilterlleti utak Utmenti részeit jellemzdéen zavarast(rd fajokbdl allo tarsulasok boritjak, de
eléfordulhatnak értékes ndvényfajok is, nagyobb valoszinliséggel az egykori palos halasté teriiletén, részletesen
pontos terepi szakmai felmérés alapjan hatarozhaté meg.

A teriileteket érintd védelmi és korlatozo elemek: érintett hrsz.
1. teriilet - belteriilet: 1161, 1162. 014/30, kozutak: 95/2, 96, 1107,
= Natura 2000 killdnleges madarvédelmi terlilet 1161, 1162. 014/30
= Pilisi Bioszféra-rezervatum atmeneti zonaja 1161, 1162
2. teriilet - kiilteriilet: 021, 018 és 011/3 hrsz. utak és csatlakozo telkek

= Natura 2000 killdnleges madarvédelmi terlilet

= Natura 2000 kulonleges természetmeg6rzési terlet
= Pilisi Bioszféra-rezervatum pufferzénaja

= Orszagos 6kologiai halézat magtertletének Gvezete

telies modositasi tertlet

= Régészeti lel6hely (Krizsne role) 011/3 hrsz. Ut és csatlakozd telkek

A teljes kozigazgatasi teriiletet — igy mindkét modositasi teriiletet — érinté védelmi és korlatozo elemek:
= Duna-Ipoly Nemzeti Park, orszagos jelentéségu védett természeti terilet
= Tajképvédelmi terlilet dvezete
= Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdd a visegradi kiralyi kézponttal, valamint a Kesztélc, Klastrompusz-
ta palos kolostor vilagérokségi varomanyos terlilet része

Az érintettségeket és a fejlesztések természeti értékekre valod hatasat az egyes lehatarolasok kapcsan az alabbi-
akban részletezzik.
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Pilisi Bioszféra-rezervatum
Pufferzona

.............

Atmeneti zona

a8 8 8 8w ° ) o 0 48 4

s 8 T2 Belterilet hater
Gf OO Tervezési teriiletek
'V/ s 1. helyszin (belteriilet)

= 2 helyszin (kilterilet)

:] Natura 2000 kiilonleges természetmegorzési teriilet
' . « | Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriilet

Orszagos dkologiai halozat - magterilet

A teljes kiilteriilet az 6kologiai halézat magteriiletéhez tartozik,
Natura 2000 természetmegérzési és madarvédelmi teriilet, igy
mindkét modositast érinti. A Pilis és Visegradi-hegység
(HUDI20039) Natura 2000 fenntartasi terve szerint él6helytipus
tekintetében ,sik- és dombvidéki kaszalérét” (6510), nem kiemelt
jelentdségi. ANER éléhely kategoriak szerint a tag kornyezet ,ex-
tenziv sz616 és gylimélcsds (T8)’, illetve kiskert” (T9), a halasté
északi, koztertlet-szélesitéstdl tavolabb eltertld része ,veres csen-
keszes rét (E2)", amely a tdgabb hegyvidéki térséget tekintve egyedi
érték. Kezelési egységként kaszalasra javasolt gyepteriilet’, folya-
matos, de kiméletes kaszalassal tarthato fenn az éléhely. Az egykori
halasté terlete mocsaras, a kezelési terv javaslatai szerint a kiméle-
tes kaszaldson kivil a vizelvezetést, lecsapolast és meder-
atalakitasokat kell megakadalyozni. A vizenyGsebb, mélyebben = =% ===
fekvé — igy értékesebb, egyedi tarsulasokat felvonultato — részek a  Modositasi tertletek
halasté északi harmadaban, a déli peremet érint6 kdzterllet szélesi- - 1. helyszin (belteriilet)
tés vonalatél tavolabb (50-60 m-re) talalhatok. - 3, lyeadn fhaleriiel

A halasto” telies kiterjedése kb. 4,83 ha, az Utszélesitésekkel igény-  ANER élshelykategoriak
be vett, feltehetéen kevéshé valtozatos peremteriiletek ebbdl kb.

0,3 ha-t (kb. 6%) tesznek ki. Az értékes fajok eléfordulésa kevésbé E2 - Veres csenkeszes retek
jellemzd a bolygatott, dtmenti savokban, pontosabban részletes I:I T8 — Extenziv sz8I6k és gylimdlcsdsok
terepi vizsgalattal allapithatd meg. 2 10 - Kiskertek

A vizvisszatarto arkok célja a teleptlési karok mérséklése a klimavaltozassal egyutt jaro villamarvizek ellen. Az
arkok kiterjedése a teljes halastd 4,83 ha-os viszonylataban elenyészé, ideiglenesen tarolnak, szivarogtatnék és
parologtatnak a hirtelen lez(duld tobbletcsapadékot (a tagabb kérnyezet vizhaztartdsat nem megzavarva). A
természeti értékeket a kozteriilet-szélesitések, a meglévé csapadékviz-elvezetd arkok feldjitasa és ujak
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létesitése kismértékben érinti, a kivitelezés soran jelentkezik nagyobb mértékii zavaré hatas a novény- és
allatvilagra nézve.

A Pilisi Bioszféra-rezervatum teljes egészében lefedi a telepiilést. Atmeneti zonaja a belteriiletet és észa-
kon a Kékes utca és Apat-kuti-patak hatarolta mezdgazdasagi teriileteket foglalja magéba, az 1. helyszin
érinti. Nem védett teriilet, bioszféra-rezervatumhoz tartozdsa miatt jogi korlatozds nem vonatkozik ra.
Pufferzénaja a teljes kiilteriiletet lefedi, ennek feladata a magteriiletek védelme. Legkozelebb Leanyfalun
talalhaté magterilet, a 2. terilettél kb. 4,7 km-re. A pufferzénakban korlatozott mértékben folyhat emberi te-
vékenység, mely nem lehet ellentétes a természetvédelmi célokkal. A terlileteken fontos a kornyezeti nevelés és
az Okoturizmus eldsegitése.

A teljes kozigazgatasi teriiletet érintik a tajképvédelmi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezetei,
ezekkel az dsszhang telepiilésszerkezeti tervi szinten biztositott: teriilet-felnasznalas valtozas (banya kijelolése)
nem torténik, a szabalyozasi tervi modositasok a Pilis orokségét sem veszélyeztetik. A 3. helyszin kizarolag ezek
a védettségek érintik.

Teriiletfelhasznalas-valtozas, uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem torténik. Az utak esetében a sza-
balyozasi vonalak pontositasa, a kozteriileti szélesség novelése torténik. A Sport6ltozé telkén a turiszti-
kai kozpont kialakitasahoz egyedileg médosul az épitési hely. A médositasok kizarélag a Szabalyozasi
tervet érintik.

5.2. KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK ALAKULASA

A teljes kozigazgatasi teriletre 2022. elején készult megalapozé vizsgélatokhoz részletes kozlekedési vizsgalat
készilt ,A teleptlésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei — Tartalmi kovetelmények” megnevezésd,
e-UT 02.01.41 sz. utligyi miszaki eléirasban foglaltak szerint, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kdzutak terve-
zése Utligyi mliszaki eléirasban foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsolodd eldirasokkal, jogszabalyokkal.

Jelen tervmaddositas soran csak a tervezési feladat jellegébdl adodo kiegészités és aktualizalas késziil el.

Az 1. helyszinen a Sport6ltoz6 felljitasa, bGvitése és turisztikai kozpont kialakitasa kapcsan a Sport utca burko-
lasa, parkolok kialakitasa is torténik. Az Olt6z6 kdzutrdl jelenleg, és a fejlesztés utan is elérheté lesz. A 2. hely-
szinen a Béke utca és Béke tér rendezésével a kozlekedési kapcsolatok jelentdsen javulnak, régota fennallé, a
lakossag életét negativan érintd konfliktus rendezddhet. A Vizmditelep menti 018 hrsz.-0 (t, és az egykori palos
halastavat hatarold 011/2 hrsz.-u Ut rendezésének épitésjogi kereteinek megteremtése torténik, a kdzelekdési
kapcsolatok javulasat idézi elé. A 3. helyszin kialakult allapotot legalizal: a 485 hrsz.-U telek megkdzelitése a
terepviszonyok és a novényboritottsag miatt itt lehetséges.

Egyebekben koézlekedésfejlesztési igény nem meriil fel.

5.3. KOZMUELLATAS

A telepllésen kdzmiivek egy része kdzlizemi formaban kiéplilt, igy a vezetékes viz-, és villamosenergia-ellatas
halézatai mellett, a hirkdzlés valamennyi vételi lehet6sége rendelkezésre all. A vezetékes foldgazellatds nem
éplilt ki, halozati fejlesztés nem tervezett. A szennyvizelvezet6-halozat nem épiilt ki, a szennyvizelvezetés és -
kezelés megvaldsitasara tervek késziiltek. A csapadékvizgazdalkodasi rendszer tervezése jelenleg is folyik,
ehhez kapcsolédik a 2. helyszinen a 018 és 011/2 hrsz.-U utak szélességének bdvitése: az utak menti elvezetd-
és tarozbarkok kialakitdsahoz szilkséges a szabalyozasi szélesség ndvelése.

A modositasok nem jelentenek jelenlegi besorolasahoz képest tobblet kozmdiigényt.

5.4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A médositasnak nincs hatasa a HESZ-ben korabban rogzitett kornyezetvédelmi rendelkezésekre, vagyis
az orszagosan és helyileg meghatarozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok, levegé-tisztasagvédelmi
szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdéalkodasi szempontok nem véltoznak.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWWM rendelet meghatarozasa
szerint Pilisszentlaszlo kdzség terlilete a 10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik, egyik szennyezdanyag
tekintetében sincs hatarérték-tullépés.
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PilisszentlaszIo a 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terllete-
ken levd telepulések besorolasardl érzékeny felszin alatti teriletll telepilések kdzzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.)
FVM. rendelet értelmében a telepilés tertlete nitrat érzékenynek mondhato. A modositési helyszinek nem érin-
tettek a vizminéségvédelmi terilet dvezetével.

A telepillésen a csapadékviz-elvezetés arkos rendszerrel torténik, amelyek a telepiléskdzpontban mivi ele-
mekkel kiépitett, azon kivill gyepes boritasu. A szennyvizelvezetd-haldzat teliesen hianyzik, el6fordul, hogy a
gyepes arkokba vezetik a keletkezett szennyviz egy részét. A fejlesztések egy része (2. helyszin) a teleplilés
egészére készlilé, csapadékvizgazdalkodasi rendszer kialakitasat teszik lehetévé, dsszességében javitva a 6
befogadd Apat-kuti-patakba érkez6 vizek mindségét. A rendszer kialakitasaval a telepiilés életét, kornyezetmind-
ségét, a lakosok életét régota megnehezité, magas kornyezeti kockazattal jard komplex konfliktus oldhato fel.

Az 6It6z0 bbvitése, az utak burkolasa, a parkoldk épitése, a csapadékviztarozo arkok kialakitasa alatt jaré forga-
lom, zaj és porterhelés a kdzvetlen kornyezetet fogja érinteni. A médositas hatasara tavlatban minimalis forga-
lomnovekedés jelentkezhet a turisztikai kdzpont iranyaba.

5.5. KORNYEZETI ERTEKELES

A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasarél szélo dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kikérte a kornyezet vé-
delméért felelés szervek véleményét arrél, hogy a hataskorikbe tartoz6 kérnyezet- vagy természetvédelmi szak-
terliletet illetden varhaté-e jelentds kdrnyezeti hatas, és ez alapjan sziikséges-e a telepiilési kornyezeti vizsga-
lat és értékelés készitése.

5.6. OROKSEGVEDELEM

A 2020-ban elfogadott telepilésrendezési eszkdzokhdz a teleplilés teljes kdzigazgatasi terlletére vonatkozdan
készillt orokségvédelmi tanulmany. A kapott adatszolgaltatas alapjan a médositasok miemléket nem érinte-
nek. A 2. modositasi helyszin a Krizsne role régészeti lel6hellyel érintett, ahol Kr. u. 1-2. sz.-ra tehetd romai kori
kelta eredeti felszini leletanyagot gydijtottek. A leldhely a telepliléstél északra, a Szent Laszl6-hegy északi laba-
nél, az Apatkuti-patakba torkollé kis patak kanyarulata altal kérllvett szérazulaton talalhato. A teriilet extenziv
hasznositasa miatt a régészeti 6rokség megmaradhatott, az ut és arkok épitése soran elékerllhetnek értékek. Az
5. sz. Ribnicska régészeti leléhely is érintett, a kdzségtdl északra, az Apatkuti-patakba torkollé kis patak volgyé-
ben, kdzvetlenil a torkolat el6tt két erésen szétszantott foldgat zarja le a patak volgyét. A gatak, illetve halastavak
helyét fak, bokrok és fii boritja.

A telepillés egésze a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erd6 a visegradi kiralyi kdzponttal, valamint a Kesztdlc,
Klastrompuszta palos kolostor vilagorokségi varomanyos terilet része. Az egykori és mai templom, a pélos kolos-
tor, mint egyhazi létesitmény, és mint egykori kiralyi vadaszhaz, a csatlakozo teriiletekkel egységben kezelve (pl.
palos halast6 maradvanyai, a vizes él6hely és a gatrendszer) tobb szalon kétédik a Pilis és a Visegradi-
hegységben egyedilalléan fennmaradt kiralyi erd6héz, mint teriileti és torténeti egységhez. A 13. szazadban
letelepedett palosok a patak vizét gatrendszerrel felduzzasztva halastavakat Iétesitettek, helyén ma nadas, vizes
él6hely talalhatd: 6rokségvédelmi és természeti értékként is kiemelkedd.

A Kkivitelezés soran eldkeriil6 régészeti értékek megovasa és vizsgalata a cél, a feltaras, épités régész
jelenlétében és feliigyelete mellett javasolt.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK

PILISSZENTLASZLO KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK .../2023. (... ..) HATAROZATA
PILISSZENTLASZLO TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASAROL

A 16/2022. (1ll. 22.) HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
ATSZT JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITASA AZ ERINTETT RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN

TELEPULESSZERKEZETI TERV - HATAROZATI JAVASLAT
1. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA (TSZT-M1/23)
2. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
3. MELLEKLET: EGYSEGES SZERKEZETU TELEPULESSZERKEZETI TERV
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Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének .../2023. (IV.25.) Kt. sz. hatarozata
Pilisszentlaszlo telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Pilisszentlaszlo Kdzség Onkorményzata Képvisels-testillete
1. elfogadja a 16/2022. (Ill. 22.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott TSZT jelli Telepiilésszerkezeti Terv mddositasat, a
hatarozat mellékletét képez6 leirasban és telepulésszerkezeti tervi modositas terviapjan foglaltak szerint.

Jelen hatérozat mellékletét képezik:
1. melléklet: a TSZT-M1/23 jelli Teleplilésszerkezeti tervi modositas,

2. melléklet: Telepllésszerkezeti Terv leirasdnak mddositasa.

2. elfogadja a TSZT-M1/23 jelii tervlap médositasat a jelen dontés hatalya altal érintett terlileten a kiszolgald utak
terlileti igénybevételének jeldlésével.

Felelds: Polgarmester
Hataridd: folyamatos
Végrehajtasért kozvetleniil felelds: Aljiegyz

Toth Attila dr. Schramm Gabor
polgérmester jegyz6
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PILISSZENTLASZLO TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2. MELLEKLETA .../2023. (... ...) HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

Pilisszentlaszlo telepllésszerkezeti tervének alapjat a 16/2022. (lll. 22.) hatarozattal jovahagyott
telepilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg a rész telepllésszerkezeti terven feltiintetett
valtozasok.

A telepiilésszerkezeti terv leirasa nem valtozik, a TSZT-M1/23 jelli telepiilésszerkezeti terviapon lehatarolt
részteriiletekre vonatkozoan kizarélag a terlileten talalhatd, az érintett teriletfelhasznalasi egységek részét
képezd kiszolgal6 utak tertileti igénybevételének megfeleléen mddosul ezek lehatérolasa.

Ennek megfeleléen nem valtozik a teleplilés teriletfelnasznalési egységeinek rendszere és ezek terileti
besorolasa, ebbdl kovetkezden a telepulés tertleti mérlege és a biologiai aktivitasérték is valtozatlan marad. A
modositasnak nincs hatasa a terGletrendezési tervekkel val 6sszhangra sem.

\(§ TER-T-RENDKFT. 3



PILISSZENTLASZLO KOzSEG HESZ MODOSITAS, 2022 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

MODOSITO HELYI EPITESI SZABALYZAT ES MELLEKLETE

TARTALOMJEGYZEK

PILISSZENTLASZLO KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .../2023. (... ... )  ONKORMANYZATI
RENDELETE

PILISSZENTLASZLO KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATROL SzOLO 4/2022. (lll. 25.) GONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

MELLEKLETEK:
1. MELLEKLET: SZT-1/M1JELU SZABALYOZASI TERV — KULTERULET
2. MELLEKLET: SZ-T-2/M1 JELU SZABALYOZASI TERV — BELTERULET ES KORNYEZETE
3. MELLEKLET: SZT-2/M1/23 JELU SZABALYOZASI TERV MODOSITAS




Pilisszentliszl6 Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

Pilisszentlaszl6 Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2022. (IIL 25.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Pilisszentlaszlo Kozség Onkorményzat képviseld-testiilete, az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljard, annak 11. mellékletében meghatdrozott, a véleményezésre jogosult szervek és partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

A helyi épitési szabalyzatrol sz616 4/2022. (II1. 25.) dnkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés a) és
b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

(A rendelet mellékletei a kovetkezok:)
»a) 1. melléklet: SZT-1/M1 jelti szabalyozasi terv — A kozigazgatasi teriilet kiilteriiletére
b) 2. melléklet: SZT-2/M1 jelti szabalyozasi terv — Kozponti belteriiletre”

2.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szold 4/2022. (I11. 25.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szold 4/2022. (I11. 25.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

(3) AHESZ 1. melléklete szerinti SZT-1 jeli, és a 2. melléklete szerinti SZT-2 jelii szabalyozasi terv
a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban a 3. melléklet szerinti, SZT-2/M1/23 jeli szabalyozasi
terv szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.



A helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 4/2022. (lll. 25.) dnkormdanyzati rendelet,
valamint ennek moédositasarol szol6 .../2023. (... ...) 6nkormdanyzati rendelet
szabdlyozdsi tervi melléklete egységes szerkezetben.

Hatdlyos: 2023. ............. napjatol
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Szabdlyozdsi Terv
az 'SIT-2' terviapon
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BUKOVINA

SZENTENDRE

1. melléklet a .../2023. (........ ) 6nkormdnyzati rendelethez
1. melléklet a 4/2022. (lll. 25.) 6nkormdnyzati rendelethez

PILISSZENTLASZLO

TelepUlésrendezeési eszk6zok
HELYI EPITESI SZABALYZAT

SZABALYOZASI TERVMELLEKLETE
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