PILISSZENTLASZLO KOZSEG POLGARMESTERE A rendelet-tervezet és a  hatarozati

Az clbterjesztés elokészitésében kdzremiikddott: javaslat elfogadasdhoz mindsitett tobbség
Jegyz6i Iroda sziikséges!
ELOTERJESZTES

a sportpalya, a vizmii és Ribnyicska kornyékének fejlesztése érdekében Pilisszentlaszlo
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol
(Késziilt: a Képvisel6-testiilet 2023. aprilis 25-i tilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetoi osszefoglalo:

Az Onkormanyzat tobb palyazati forrast nyert a sportpilya kornyezetében turisztikai rekreacios fejlesztések
megvalositasara, valamint a csapadékvizzel és felszini vizzel torténd gazdalkodas elokészitésére. A tervezett
sziikséges. Jelen elbterjesztés targyat az képezi, hogy a Képviselé-testiilet dontést hozzon az Allami Foépitész ziré
szakmai véleménye alapjan véglegesitett Helyi Epitési Szabalyzat a mellékletét képezé Szabalyozas Terv
modositasanak az elfogadasarol.

Részletes kifejtés:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott egyszeriisitett eljaras keretében lehetett lebonyolitani. A modositasok esetében egyiittesen teljesiilnek
a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés bb) alpont feltételei, azaz a telepiilésszerkezetet meghatarozo
miiszaki infrastruktara-féhalozat nem valtozik, nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése
értelmében a telepiilés egy részére késziild rendezési tervnél és helyi €pitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat sziikségességét varhatod kdrnyezeti hatdsa jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasarol szolo dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kikérte a kornyezet védelméért felelos
szervek véleményét arrol, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
varhato-e jelentos kornyezeti hatas, és ez alapjan sziikséges-e a telepiilési kornyezeti vizsgalat és értékelés készitése.
Amennyiben a kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatukban ennek készitését sziikségesnek itélik, egyidejlileg
azt is meghatarozzak, hogy a kérnyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A
beérkezett vélemények alapjin jelen modositisok alitimasztiasidhoz nem sziikséges telepiilési kornyezeti vizsgilat
és értékelés készitése, illetve az ehhez tartozé egyeztetési eljaras lefolytatasa. A Nemzeti Park véleményében rogzitette,
hogy mely szabalyozasi vonal jelolése kapcsan nem kéri a telepiilési kornyezeti értékelés lefolytatasat, ennek figyelembe
vételével a szabalyozas a véleményben foglaltaknak megfelelden modosult.

Telepiilésszerkezeti terv

A fejlesztési igények a telepiilésszerkezeti terv kismértékii pontositasat igényli, nem keriil sor uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére, teriiletfelhasznalasi egységek modositasara és a telepiilésszerkezetet meghataroz6é miszaki infrastruktura-
fohalozat sem valtozik. A pontositas kizarolag az egyes érintett teriiletfelhasznalasi egységek részét képezd kiszolgalo utak
teriileti igénybevételének pontositasabol adodik.

Helyi épitési szabalyzat

A HESZ mellékletét képezé szabalyozasi terv két tervlapon jelenik meg, az SZT-1 jelii kiilteriiletre és az SZ-2 jeli
beltertiletre vonatkozo tervlapként.

Az 1.-2. mddositassal érintett teriilet VT-SZ/3 jelii telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetbe tartozik. Modositasi igény a
1161 hrsz-t ingatlan esetében meriilt fel, kizarolag az épitési hely pontositasa érdekében.

A 3. mddositassal érintett teriilet a Honvéd utca keleti oldalan talalhaté 488 hrsz-u keskeny telek, illetve a 489 hrsz-u Lf-
O/1 épitési dvezetbe sorolt lakotelek. A Honvéd utca Kou-2 kozati kdzlekedési dvezetbe sorolt, helyi kiszolgalo ut:
koztertileti szélessége kialakult. A modositas célja a Honvéd utca meglévo allapotnak megfeleld szabalyozasa.



A médositassal érintett teriilet bemutatas:

1. teriilet: ¢épitési hely kijelolése 2. teriilet: szabalyozasi vonalak pontositasa

szabalyozasi vonalak pontositasa
= « Belteriilethatar = » Tervezett belteriilethatar
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3. teriilet: szabalyozasi vonal pontositasa

Az 1. teriilet a belteriilet északnyugati hataraban talalhato, a sportpalya melletti sportdltozd telke (1161 hrsz.), és
csatlakozo kozteriiletek: a Béke utca, Béke tér, Sport utca. A helyszint délrdl a lakoteriiletek, keleten és nyugaton a
kiilteriilet extenziven hasznositott szanto- és legeldteriiletei hataroljak, északon a Vizmiitelep fakkal boritott telke talalhato.

A 2. teriilet az elébbihez északon kapcsolodd, mar kiilteriilethez tartozo 96, 018 és 011/3 hrsz. utak. A Béke utca folytatasa,
a 021 hrsz.-u telek északkelet felé kanyarodva, a Vizmiitelep mentén folytatodik, majd élesen keletre kanyarodva a 011/3
hrsz.-u at délre hatarolja az egykori palos halasté teriiletét. Az utakat a kiilteriileti kisparcellas, extenziv hasznositast
szanté-, legelé-, kertteriiletek kisérik.

A 3. teriilet a telepiilés beteriiletének északi hataraban talalhatd Honvéd utca 485, 488 és 489 hrsz-1 telkek menti szakasza.
A 485 hrsz.- telek megkozelitése a terepviszonyok miatt, a Honvéd utcardl jelenleg a 489 hrsz. lakotelek és a 488 hrsz.
koz el6tt kialakitott behajto elott torténik.



ALTALANOS INDOKOLAS

A modositasi javaslat osszefoglalasa:

A telepiilést hegyvidéki-medencei elhelyezkedése, kedvezd klimaja, természeti kdrnyezete és taji értékei népszeri
kirandulohellyé és lakohellyé teszik. Turisztikai €s rekreacios szempontbol kapcsolatot jelent az Orszagos Kéktura, tobb
turistaitvonal és a Pilis Bike telepiilést érinté Orszadgos Kerékparos Kéktura szakasza, mely Visegraddal ¢s
Pilisszentkereszttel koti Ossze. A telepiilésen jelentds a bakancsos- és Okoturizmus, 2017 o6ta a Pilisi Parkerddvel
egytttmiikodve vandortabor mozgalom jelen van. Hétvégenként problémat jelent a gépjarmiivel érkezd turistak esetében
a megfeleld parkolas biztositéasa.

Az 1-2. teriiletek a belteriilet északnyugati részén, a Sportpalya és —61t6z6 kornyezetét, illetve hatarold kozteriileteit (Sport
u. — Petdfi u., Béke tér, 61toz0 telke), és érintkezd telkeket foglaljak magukba. A sportpalya kérnyékének turisztikai,
rekreacidés célu fejlesztésére az 6nkormanyzat tobb palyazati forrast is nyert. A fejlesztési igény az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évd, jelenleg sportdltdozoként mitkodo épiilet atalakitasa egy aktiv turisztikai és oktatasi kdzpontta, ahol
kiallitotér, latogatokozpont (oktatokdzpont), kozosségi tér, noi és férfi 61td6z6, valamint vizesblokkok, akadalymentes
mosdo kertiil kialakitasra. Az épiilet elé tervezett teraszon egy kerékparos ,,self service” pont is épiil, ahol kisebb javitasokat,
beallitasokat végezhetnek el a biciklitarara indulok. Az e-bike térhoditasanak megfelelden akkumulator to1té szolgaltatas
is igénybe vehetd itt. A sport6ltdzo tetdterének beépitésével szallashely kialakitasa is tervezett. A turisztikai igények
kiszolgalasara a sport6ltozé épiiletének (hrsz. 1161) atalakitasaval, bovitésével turisztikai bazispont és szallashely
kialakitasa tervezett, azonban az ehhez késziilt épitészeti vazlattervek alapjan a Sport utca mentén és az északkeleti hatart

rrrrr

meghatarozasa sziikséges.

A kozpontot tehermentesité €s a turizmust kiszolgalé parkolé kialakitasa tervezett a szomszédos sportpalya telkén
(hrsz. 1162), a Béke utca mentén, ahol ezért a szabalyozasi vonalak pontositasa, megfelelé szabalyozasi szélesség (15
méter) biztositasa sziikséges.

Ehhez teriilethez kapcsolodik a Béke utca Kkiilteriileti folytatasa, ahol a telepiilés egészére KEHOP palyazat keretében
késziil6 csapadékviz-gazdalkodasi tervhez kapcsoldddan az utak menti vizelvezeté arkok korszerisitése, kialakitasa a
cél, ehhez sziikséges az utak szabalyozasi szélességének novelése. Az érintett utak a Béke utca folytatasa északra, a
Vizmiitelep menti, végiil kelet felé kanyarodva az egykori palos torendszert délr6l hatarold kdzutak (hrsz. 96,018 és 011/3).

Pilisszentlaszld kozigazgatasi teriiletére késziilé vizgazdalkodéasi terv részeként a csapadékvizelvezetd rendszer
feliilvizsgalata is megtorténik, kiilonds tekintettel a teriilet klimavaltozassal kapcsolatos rendkiviili kitettségének
csokkentésére. Pilisszentlaszlo esetén a szélsGséges idéjarasok, villamarvizek karositjak az Apatkuti-patak volgyét és
annak mellékagait, ezért a vizgazdalkodasi terv elkészitése soran ezen probléma kezelését, igy a vizvisszatartas lehetoségét,
tarozok és ehhez tartozd mitargyak létesitését is vizsgalni sziikséges, tobb alternativ javaslat kidolgozasaval. Ennek
keretében az egykori palos térendszer revitalizalasa, illetve az Apatkuti patakba torkolld arkok fejlesztése, szerepének
atgondolasa is sziikséges. Jelen modositasi igény ezen fejlesztések elokészitését szolgalja, a sziikséges teriilet igénybevétel
jogi kereteit biztositja. A vizvisszatarto arkok célja a telepiilési karok mérséklése a klimavaltozassal egyiitt jard
villamarvizek ellen. Az arkok Kkiterjedése a teljes t6 4,83 ha-os viszonylatiban elenyészd, ideiglenesen tarolnak,
szivarogtatnak és parologtatnék a hirtelen lezidul6 tobbletcsapadékot (a tagabb kdrnyezet vizhaztartasat nem megzavarva).

A 3. teriilet a Honvéd utca keleti oldalan talalhaté, ahol a meredeken felemelkedd hegyoldal lakoteriileteit a Honvéd u.—
Vadrozsa utca—Rozsahegyi u., és néhany leagazo zsakutca tarja fel. A valtozatos terepviszonyok miatt a lakdépiiletek
megkdzelitése tobbnyire a szintvonalakkal k6zel parhuzamos — az utca vonalaval szoget bezar6 — behajtokon torténik, vagy
a kozteriilet mentén kialakitott beallokban. A behajtok tobbségében a kozteriilet részét képezik: a Honvéd u. keleti oldalan
a kozteriilet hatara a kozpont felé haladva fogazott. A 485 hrsz.-u telek feltarasara kialakitott behajté mind a szomszédos
488 hrsz.-u kozteriiletet, mind a 489 hrsz.-u lakotelek hatsokertjének egy részét érinti: jelenlegi allapotaban, hasznalatdban
kozteriilet. A modositas célja a Honvéd utca meglévé allapotnak megfeleld szabalyozasa.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak jovahagyando és alatamaszto munkarésze az eldterjesztés 1. mellékletét
képezi.

A polgarmester, a partnerségi véleményezési szakasz lezardsat kdvetden a telepiilésrendezési eszkdzok maddositdsanak
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targyaldst 2023. aprilis 12. napjara tlizte ki, a zard szakmai véleménye pedig aprilis 14-én érkezett meg.

A Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleménye az elSterjesztés 2. mellékletét képezi.



RESZLETES INDOKOLAS

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan a jogszabaly elokészitéje elézetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl
Oonkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell.

A tervezett jogszabdly hatdsai:

1. A varhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsok:

A modositas egyrészt az onkormanyzat altal elnyert palydzatok megvalositasat, masrészt a Honvéd utca meglévd
allapotnak megfeleld szabalyozasat szolgalja.

2. A varhato kérnyezeti és egészségi kovetkezmények:

Nincs ilyen hatasa.

3. A jogszabaly-tervezet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:

Nincs ilyen hatésa.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei:

Az Onkorményzat tSbb palyazati forrdst nyert a sportpalya kornyezetében turisztikai rekredcios fejlesztések
megvaldsitasara, valamint a csapadékvizzel és felszini vizzel torténd gazdalkodas eldkészitésére. A tervezett fejlesztések
megvaldsitisahoz a helyi €pitési szabalyzat és ennek mellékletét képezo szabalyozasi terv moddositisa sziikséges. A
modositas elfogadasa nélkiil a projektek megvaldsitdsa nem lehetséges.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

Rendelkezésre allnak.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A modositas a szabalyozasi tervlapokat érinti, az SZT-1/M1 jelii a kozigazgatasi teriilet kiilteriiletére, az SZT-2/M1 jelii a
kozponti belteriiletre vonatkozik.

2. §-hoz

A HESZ mellékletét képezé szabalyozasi terv két tervlapon jelenik meg, az SZT-1 jelii kiilteriiletre (1.melléklet) és az SZ-
2 jelii (2.melléklet) belteriiletre vonatkozo tervlapként. A szabalyozasi terv a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban
a 3. melléklet szerint modosul.

3. §-hoz
A rendelet hatalybalépését szabalyozza.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztés targyalja meg a hatdrozati javaslatokat és a rendelet-tervezetet
fogadja el!



I. Hatarozati javaslat

Pilisszentlaszlo Kozség Onkorményzat Képvisel6-testillet a komyezet védelméért felelds szervek véleményének
figyelembevételével gy dont, hogy a 23/2022. (V. 03.) Kt. sz. hatdrozataval elinditott telepiilésrendezési eszkozok
modositdsa egyeztetési eljarasa soran nem sziikséges telepiilési kdmyezeti vizsgalat és értékelés készitése, illetve ennek
egyeztetése.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal

Végrehajtisért kozvetleniil felelds: Aljegyzo

11. Hatarozati javaslat

Pilisszentlaszlo Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete
1. elfogadja a 16/2022. (I1I. 22.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott TSZT jelii Telepiilésszerkezeti Terv modositasat, a
hatdrozat mellékletét képezo leirasban és telepiilésszerkezeti tervi madositas tervlapjan foglaltak szerint.

Jelen hatdrozat mellékletét képezik:
1. melléklet: a TSZT-M1/23 jelli Telepiilésszerkezeti tervi mddositas,

2. melléklet: Telepiilésszerkezeti Terv leirasanak modositdsa.

2. elfogadja a TSZT-M1/23 jelii tervlap modositast a jelen dontés hatalya altal érintett teriileten a kiszolgalé utak
teriileti igénybevételének jeldlésével.

Felelgs: Polgarmester
Hataridé: folyamatos [
Végrehajtasért kozvetleniil felelés: Aljegyz6

Szentendre, 2023. aprilis 20. ; \u —
AW z
T6th Attila'
polgarmester
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A dontésnek nincs az dnkormanyzat koltségvetésére hatasa.
Szentendre, 2023. marcius 9.
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