PILISSZENTLASZLO KOZSEG POLGARMESTERE A hatarozati javaslat elfogadasahoz

Az elbterjesztés eldkészitésében kizremiikodott: mindsitett tobbség szikséges!
Aljegyz0 Az Motv. 46. § (2) bekezdés c) pontja

alapjdn zart iilés rendelhetd el!

ELOTERJESZTES
a Pilisszentlaszl6 021 hrsz alatti ,,kivett kozat” szélesitése miatti utlejegyzésrol
(Késziilt: a Képviseld-testiilet 2023. méjus 5-i rendkiviili iilésére)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Vezetoi sszefoglald;

A Képviselo-testiilet a 2023. 4prilis 25-i rendkiviili iilésén dontott Pilisszentlaszlo telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasardl, amelynek keretében a Béke utca (96 hrsz) és annak folytatasa a 021 hrsz. kivett kozit szabslyozasi
szélességének novelése megtortént. Az utfejlesztés érdekében értékbecslésen alapuld utlejegyzést megel6zo adasvételi
ajanlat teend6. Amennyiben az ingatlanok tulajdonosai nem fogadjak el a vételi ajanlatot, az 6nkormanyzatnak a Pest
Varmegyei Kormanyhivatalnal kell kezdeményeznie az utlejegyzési eljaras meginditasat.

Pénziigyi kihatas:

Az (tszélesitéssel érintett 1.130 m? teriilet megvésarlésa esetén esetén 497.775 forint vételr kiadas, amely a TOP-PLUSZ
Elhets Telepiilések palydzati timogatasbol finanszirozhatd.

Amennyiben a vételi ajanlat nem keriil elfogadasra, utlejegyzési eljards inditandd, melyben ettél eltérd (igazsagiigyi
értékbecslo dltal meghatarozott) kértalanitasi sszeg is megallapitdsra kertilhet + eljarasi koltségek.

Részletes kifejtés:

A 022/33, 022/34, 022/35, 022/36, 022/37, 022/39, 033/40, 022/41, 022/42 és 022/44 hrsz-u ingatlanokat az elfogadott
szabalyozasi terv alapjén utlejegyzés terheli a 021 hrsz. it 15 méterre torténd szélesitése kapcsén. Az ut céljara torténd
igénybevetel az elbzetes szamitisok alapjan 1.130 m?% amely azonban a jelenleg elkészités alatt allo telekalakitdsi vazrajz
alapjan minimalisan modosulhat.

Jogszabalyi krnvezet:

Az Utlejegyzésrol az Etv az aldbbiak szerint rendelkezik

»27. § (1) Ha a helyi épitési szabélyzat szerint - a telepiilésrészen fekvd ingatlanok megfelelé megkozelitése, illetve
haszndlatanak el6segitése érdekében - kiszolgald és lakout (a tovabbiakban: kiszolgdld at) létesitése, bovitése vagy
szabdlyozdsa sziikséges, €s a megvaldsitas a kiszolgalo at, valamint a kérnyezd épitmény, telek rendeltetésszerii hasznalatanak
biztositasa ¢rdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas telken térténé megval6sitas a tulajdonban nagyobb
sérelemmel jarna, a févérosi és varmegyei kormanyhivatal a teleknek kiszolgalé ut céljara sziikséges részét a telek fekvése
szerinti telepiilési onkorményzat javara igénybe veheti és lejegyezheti.

(3) A telek Kkiszolgal6 it céljara igénybe vett részéért a Kisajatitis szabdlyai szerint megallapitott kéartalanitds jar. A
kartalanitas Osszegét a szabdlyozds alapjan kialakithato épitési telek, tovabba a kiszolgald ut megépitésébol, illetve az ezzel
Osszefliggd kozmiivesitésbol eredé telekérték novekedés figyelembevételével kell megallapitani akkor is, ha a kiszolgalo ut és
a kdzmiivesités nem kozvetleniil a birtokbavételt és a lejegyzést kiveton valosul meg. Amennyiben a kiszolgaloé ut és a
kozmiivek megépitése a birtokbavételt és a lejegyzést kivets fél éven beliil nem kezdédik meg és harom éven beliil nem
valosul meg, a kartalanitds Osszegének, a fél év elteltét kovets iddponttdl kezdddden a mindenkori jegybanki alapkamat
osszegével ndvelten, 15 napon beliil kell megfizetni. A telekérték novekedés osszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett
telekhanyad értéke allapithato meg.

(4) Ha a teleknek a kiszolgalo at céljara sziikséges részén épitésiigyi hatosagi (Iétesitési) engedéllyel rendelkezd, vagy 10 évnél
régebbi épitmény, vagy épitményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni."

A Kisajatitas elott kisajatitdst megeldz6 adasvételi ajanlatot lehet tenni.”

Ptk. szerint aki szerzddés megkotésére iranyulé szandékat egyértelmiien Kifejezé és a lényeges kérdésekre kiterjedd
jognyilatkozatot tesz, nyilatkozatdhoz kotve marad. Az ajénlattevd kotottségének idejét meghatdrozhatja. Az ajanlati
kotottség ideje az ajanlat hatdlyossa valasaval veszi kezdetét.

Utlejegyzés

Az ingatlanok részleges kisajatitasat megel6z0 Utlejegyzés adasvételi ajanlatdhoz Szenei Ferenc készitett ingatlan értékbecslési
szakvéleményt. Az utlejegyzések értékének meghatdrozdsakor 668 Ft/m2 becsiilt fajlagos értéket vett figyelembe. Az
utlejegyzessel terhelt ingatlanoknal nem késziilt értékelhetd kerités, és egyéb létesitmény sem az utlejegyzések teriiletén, ezért
kizirolag a foldteriilet értékét kellett figyelembe venni. Mivel kdzvetlenill egymas mellett, azonos Gvezetben 1év6, kizel
azonos jellemzOkkel bir ingatlanokrél van szé, ezért azonos fajlagos értéket hatarozott meg valamennyi ingatlanra
vonatkozoan. Az utlejegyzések Kisajétitdsi kartalanitdsi értékének szamitasakor figyelembe vette, hogy a megvaldsulo
utrendezés valamelyest ndveli az ingatlanok értékét is. A széban forgd ingatlanok jelenleg is jol megkozelithetdek, a belterilet
hatdra mellett fekszenek. Burkolt it is a belteriilet hataraig épiilt ki, azt kdvetden jol jarhato foldat halad a vizsgalt ingatlanok
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elott. Az utépitéssel azonban mindenképpen rendezettebb lesz az ingatlanok kornyezete, ezért 1 % értékndvekedéssel szamolt.
Az utlejegyzéssel csokkentett tertiletek méretét és értékét is meghatarozta, az erre vonatkozo torvényi eléirasnak megfeleléen.

022/33 — 022/44 hrsz-u ingatlanok utlejegyzéseinek kisajatitasi kartalanitasi értéke
Hrsz. Tertilet Utlejegyzés | Fennmarado Utlejegyzés | Fennmarado | Ertéknovekedés | Ertéknovekedéssel
tertilete teriilet értéke teriilet értéke csokkentett
utlejegyzés értéke
022/33 | 4.953 m? 136 m? 4.817 m? 90.848 Ft 3.217.756 Ft | 32.178 Ft 58.670 Ft
022/34 | 5.186 m? 148 m? 5.038 m? 98.864 Ft 3.365.384 Ft | 33.654 Ft 65.210 Ft
022/35 | 5.025 m? 146 m? 4.879 m? 97.528 Ft 3.259.172 Ft | 32.592 Ft 64.936 Ft
022/36 | 4.827 m? 146 m? 4.681 m? 97.528 Ft 3.126.908 Ft | 31.269 Ft 66.259 Ft
022/37 | 2.593 m? 85 m? 2.508 m? 56.780 Ft 1.675.344 Ft | 16.753 Ft 40.027 Ft
022/39 | 2.812m? 82 m? 2.730 m? 54.776 Ft 1.823.640 Ft | 18.236 Ft 36.540 Ft
022/40 | 5.136 m? 138 m? 4.998 m? 92.184 Ft 3.338.604 Ft | 33.387 Ft 58.797 Ft
022/41 | 2.512m? 66 m? 2.446 m? 44.088 Ft 1.633.928 Ft | 16.339 Ft 27.749 Ft
022/42 | 2.056 m* 54 m? 2.002 m? 36.072 Ft 1.337.336 Ft | 13.373 Ft 22.699 Fit
022/44 | 4513 m? 129 m? 4.384 m? 86.172 Ft 2.928.512 Ft | 29.285 Ft 56.887 Ft
Ossz. 39.613 m*> | 1.130 m? 38.483 m’ 754.840 Ft 257.066 Ft 497.774 Ft

Igénybeveteli szandék esetén az Gtlejegyzési eljaras meginditisat kell kezdeményezni, melyre megfelelé alapot ad a
szabalyozasi terv.

Az Képviselo-testiiletnek dontenie szitkséges

- azigénybevételi szandékrol

- esetleges ajandékozasi lehetdség felajanlasarol az ingatlantulajdonosok részére,

- az Onkormdnyzat résztulajdondban lévé ingatlanok esetén megosztdsi vazrajz alapjan telekalakitisi megallapodas
megkotésérdl, valamint

- utlejegyzést megel6zO adasvételi ajanlattétel tartalmardl: vételar, fizetési feltételek

Amennyiben az ingatlanok tulajdonosai nem fogadjik el a vételi ajanlatot, az oOnkormanyzatnak a
Pest Varmegyei Kormanyhivatalnal kell kezdeményeznie az iitlejegyzési eljaras meginditasat.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és az aldbbi hatdrozati javaslatot fogadja el!



Hatarozati javaslat L.

Pilisszentldszlo Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete

I. a sportpalya kérmnyékének fejlesztése érdekében sziikségesnek tartja a 021 hrsz. alatti |, kivett kozat” megnevezésii
kiszolgdlo ut szélesitésével érintett ingatlanok teriiletébél az ut kialakitdsahoz szitkséges teriilet utlejegyzés cimén
torténd igénybevételét,

2. megallapitja, hogy az (tszélesitéssel érintett ingatlanok koziil a 022/39 hrsz-0 ingatlan 2/4 tulajdoni hanyadban, a
022/44 hrsz-t ingatlan 850/4513 tulajdoni hanyadban Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzat tulajdonaban ll,

3. felkéri a Polgarmestert, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlanok esetén az utlejegyzéssel érintett teriiletre
vonatkozoan az ingatlantulajdonosok éltal elfogadott megosztasi vazrajz alapjan telekalakitasi megallapodast kisson
az alabbiak szerint:

- a 022/39 hrsz-u ingatlan esetén az utszélesitéshez sziikséges 82 m?,
- a 022/44 hrsz-u ingatlan esetén 129 m?
teriiletet érintden az 6nkorményzat tulajdoni hanyadanak csokkentésével, amit Gt céljara biztosit.

4. amennyiben a telekalakitdsi megallapodas nem jon létre, felhatalmazza a Polgarmestert az ajandékozési szerz6dés

megkotésere az tszélesitéssel érintett 022/39 és 022/44 hrsz.-u ingatlanok azon tulajdonosaival, akik ilyen jogcimen

szeretnék a tulajdoni hanyadukat az énkormadnyzat rendelkezésére bocsatani,

elfogadja a Szenei Ferenc ingatlanbecsld dltal készitett értékbecslés szerinti kisajatitasi kartalanitasi értéket az

alabbiak szerint:

tn

Hrsz. | Utlejegyzés | Ertéknovekedéssel
teriilete csOkkentett
utlejegyzés értéke
kerekitve
022/39 82 m’ 36.540 Ft
022/44 | 129 m? 56.890 Ft
Ossz. | 211 m? 93.430 Ft

6. felkéri a Polgdrmestert, hogy az utszélesitéssel érintett ingatlanok azon tulajdonosainak akik nem kivannak
ajandékozdsi szerz6dést kotni az onkormanyzattal az 5. pontban szerepld értéken utlejegyzést megelozd vételi
ajanlatot tegyen — a telekalakitisi vézrajz adatai alapjan a hatdrozat 5. pontjdban meghatdrozott térmértéktol
(esetlegesen) eltérd, de a szabalyozasi tervnek megfeleld tartalommal —, a telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodés
alairasat kovetd 15 napon beliili fizetési kételezettség vallalasaval,

7. a vételi ajanlathoz, illetve az ltlejegyzési eljards meginditasdhoz sziikséges pénziigyi fedezet a TOP_PLUSZ-1.2.1-
21-PT1-2022-00089 azonositdszami projekt keretében rendelkezésre 4ll,

8. felkéri a Polgarmestert a vételi ajanlat megtételére, az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez szilkséges telekalakitasi
adasvételi szerz6dés megkotésére, az utlejegyzési eljaras meginditasara.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: 2023. jalius 31.
A végrehajtasért kbzvetleniil felelds: Aljegyzd

Hatdrozati javaslat 11.

Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy

I. asportpélya kdrnyekének fejlesztése érdekében sziikségesnek tartja a 021 hrsz. alatti , kivett kozat” megnevezésii
kiszolgalo ut szélesitésével érintett ingatlanok teriiletébdl az at kialakitasdhoz sziikséges teriilet Gtlejegyzés cimén
torténd igénybevételét,

2. felhatalmazza a Polgarmestert az ajandékozasi szerzddés megkotésére az Gtszélesitéssel érintett 022/33, 022/34,
022/35, 022/36, 022/37, 033/40, 022/41 és 022/42 hrsz.-u ingatlanok azon tulajdonosaival, akik ilyen jogcimen
szeretnék a tulajdoni hanyadukat az 6nkormanyzat rendelkezésére bocsatani,

3. elfogadja a Szenei Ferenc ingatlanbecsl§ éltal készitett értékbecslés szerinti kisajatitasi kartalanitasi értéket az
alabbiak szerint:

Hrsz. Utlejegyzés | Ertéknovekedéssel
teriilete csokkentett
utlejegyzés értéke
kerekitve
022/33 | 136 m? 58.670 Ft
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022/34 | 148 m? 65.210 Ft
022/35 | 146 m? 64.940 Ft
022/36 | 146 m? 66.260 Ft
022/37 85 m? 40.030 Ft
022/40 | 138 m? 58.800 Ft
022/41 66 m? 27.750 Ft
022/42 54 m? 22.700 Ft
Ossz. 919 m? 404.360 Ft

felkéri a Polgarmestert, hogy az utszélesitéssel érintett ingatlanok azon tulajdonosainak akik nem kivannak
ajandekozasi szerzodést kotni az onkormdnyzattal a 3. pontban szerepld értéken ttlejegyzést megel6z6 vételi
ajanlatot tegyen — a telekalakitasi vazrajz adatai alapjan a hatarozat 3. pontjaban meghatarozott térmértéktdl
(esetlegesen) eltérd, de a szabalyozasi tervnek megfeleld tartalommal —, a telekalakitassal vegyes adasvételi

szerz6dés alafrasat kovetd 15 napon beliili fizetési kotelezettség vallalasaval,

a vételi ajanlathoz, illetve az utlejegyzési eljaras meginditasahoz szilkséges pénziigyi fedezet a TOP_PLUSZ-

1.2.1-21-PT1-2022-00089 azonositoszami projekt keretében rendelkezésre all,

felkéri a Polgarmestert a vételi ajanlat megtételére, az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez sziikséges

telekalakitasi addsvételi szerzodés megkotésére, az utlejegyzési eljards meginditdsara.

Felelds: Polgarmester
Hataridg: 2023. julius 31.

A végrehajtasért kozvetleniil felelés: Aljegyzo

Szentendre, 2023. majus 4.

Az elbterjesztés ¢s a hatarozati javaslat térvényességi szempontbol megfelel.

Szentendre, 2023. majus 4,

A vételi ajanlathoz, illetve az utlejegyzési eljards meginditdsahoz sziikséges pénziigyi fedezet a TOP_PLUSZ-1.2.1-21-PTI-
2022-00089 azonositdszamu projekt keretében rendelkezésre all.

Szentendre, 2023. méjus 4.

Eldkészitette:

?éi'}ii%amko

aljegyzo

Téth Attila
polgarmester

dr. S::\’rrz‘l%ﬂé bor

Jegyzd,

Novak Andrea
Pénziigyi Iroda vezetGje



