PILISSZENTLASZLO KOZSEG POLGARMESTERE

Az elbterjesztés elOkészitésében kzremukodott: A hatdrozati javaslat elfogadasdhoz
Aljegyzd mindsitett tobbség sziikséges!
ELOTERJESZTES
a Béke utca 21-23. szdm alatti ingatlanok telekalakitasaval kapcsolatos telepiilésrendezési
szerzddésral

(Készilt: a Képviselo-testiilet 2023. junius 20-i rendkiviili ilésére)
Tisztelt Képviseld-testiilet!
Vezetoi osszefoglalo:

A Béke utca 21-23. szam alatti ingatlanok telekalakitasaval kapcsolatban a HESZ alapjan telepiilésrendezési szerzodés
megkotése sziikséges.

A diontés pénziigyi kihatasa: nincs, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségeit az ingatlan-tulajdonosok viselik.

Részletes kifejtés:
A Béke utca 21-23. szdm alatti ingatlanok tulajdonosai tgy kivanjik az ingatlanokat tjra osztani, hogy az eddig az utca
tengelyére merGleges hossza €s keskeny telkek helyett az utca fronttal kizel azonos szélességi telkek jonnek létre
egymads mogott és a két hatsd telek kdzforgalom eldl elzart maganittal kapcsolddna a Béke utcdhoz.
A telekalakitast a Buzds Baldzs 2000 Szentendre, Csdka utca 126. székhely(l f6ldmérd altal 23710 munkaszamon
készitett. a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal 2022, december 19-én 666139/2022 szamon zaradékolt, E-10/2022.
szamon el6zetes nyilvantartdsba vett valtozasi vazrajz dbrazolja, mely az eldterjesztés 1. melléklete.
Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2023, dprilis 24-¢én kelt, 885032-5/2023. szdmu hatarozataval a telekalakitast
engedélyezte.
A Képviselo-testiilet 4/2022. (I11. 25.) dnkorményzati rendelete a helyi épitési szabélyzatrgl (a tovabbiakban: HESZ)
12. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3. § (3) bekezdés alapjan a 152/1 hrsz-u, kivett,
kizforgalom elél elzdrt magdnit (a tovibbiakban: magant) kialakitasdnak jogszabalyi akadélya nincs. A HESZ 12. §
(2) bekezdés alapjan a magdnit kozteriilethez torténé csatlakozdsdnak modjarél a telekalakitist megelézden
telepiilésrendezési szerzodést kell kétni az Onkormdnyzattal, amelyben a maganat mitkodtetésérdl is rendelkezni kell.
A HESZ 17. § (6) bekezdés szerint:

Az Lf-O/1 jelli épitési Gvezetben a kivetkez0 telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 720 m?;

b) a telek legkisebb szélessége: 14 méter;

c) a beépitési mod: oldalhataronallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4.5 méter;
/] a kozmiellatas mértéke és modja: részleges:

gl a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

A telepiilésrendezési szerzOdés tervezete az eldterjesziés 2. melléklete

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elGterjesztést tdrgyalja meg és a hatdrozati javasiatot fogadja el.



Hatarozati javaslat

Pilisszentldszlé Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete elfogadja a Béke utca 21-23. szam alatti ingatlanok
telekalakitasaval kapcsolatos telepiilésrendezési szerzodést a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal, és felkéri a
Polgarmestert a szerzodés megkotésére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester
Végrehajtisért kozvetleniil felelds: Aljegyz0

Szentendre, 2023. junius 13. - 1 gV
Tath Attila
polgérmester

Az el6terjesztés €s a hatarozati javaslat torvényességi szempontbdl megtelel.
Szentendre, 2023. junius 13. C‘A i’ %}\h

dr. Schramm Gabor
jegyz6

A dontésnek nincs a koltségvetésre hatdsa.
Szentendre, 2023. junius 13.

L

Novik Andrea
Pénziigyi [roda vezetoje

Elokészitette:

/:aﬂ}\\\“‘“kﬁ
dr.Bartha Eniké—

aljegyzé



- Buzas Balazs Pilisszentlaszlo
2000 Szentendre, Csdka utca 126, -
+36 70 509 4484 belterdlet
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Az Ufraosztds akaratunknak megfelefden
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Szentendre, 2022 oktdber 1
Huzds Baldzs

Oldmérd mérndk
{RM: 2193/2011
MMEK;13-14291 GD.T
+36 70 5094484

e

Buzas Baldzs
féldm.ig.sz.: 7260
irm.: 2193/2011

A helyrajzi szamozas és terdletszamitas helyes.
Ez a zdradék a keltezéstdl szamitott egy évig hatalyos.

017 0 ;
Szentendre, 2022. ......... ho ......... nap
L0y
P.H. zaradékold

Ing.rend.min.szdma:
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas!
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrol

Név: Pilisszentlaszlé Kézség Onkorményzata
Székhely: 2009 Pilisszentlaszlo, Szabadsag tér 1.
Addszam: 15731034-1-13

KSH statisztikai szamjel: 15731034-8411-321-13
Torzskonyvi azonositd szam (PIR): 731036
Pénzforgalmi szamlaszam: 11742087-15393733
Képviseli: Toth Attila polgarmester

a tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol
név: Dombai Nandor Arpéd, sziiletési név: Dombai Nandor Arpéd5 sziiletési hely: ..., sziiletési ido: ...,
édesanyja sziiletési neve: ..., személyi azonositéja: ..., személyazonositd igazolvany azonositdja: ....,
adoazonosito jele: ...., .... alatti lakos
és Dombai Nandor Arpadné sziiletési név: ...., sziiletési hely: ..., sziiletési idé: ...., édesanyja sziiletési
neve: ...., személyi azonositdja: ..., személyazonositd igazolvany azonositoja: ..., adéazonositd jele:
, .. alatti lakos
KrlstofAmko Zsuzsanna, szililetési neve: ......, , sziiletési hely: ....., sziiletési ideje: ...., anyja neve: .....,
személyi azonositdja:. .., adéazonositoja: . lakohelye
., sziiletési neve: ..., szﬁ[etési hely: ...., sziiletési ideje: ..., anyja neve: ..., személyi azonositoja: ...,
személyazonositd igazolvany azonositdja: ... addazonositdja: ..., lakéhelye: ....
és Divényi-Nagel Judit sziiletési neve: ...., sziilletési hely: ... sziiletési ideje: ..., anyja neve: ....,
személyazonositd igazolvany azonositdja: ..., személyi azonositoja: ...,
adodazonositdja: ..., lakodhelye: ...,

kozott az alabbi feltételekkel.

l. Pilisszentlaszlé Kozség Onkorményzata 1/1 arany( tulajdonaban 4ll a Pilisszentlaszl6 belteriilet
96 helyrajzi szdm alatti ingatlan, mely Pilisszentlaszlon a Béke utca.

2. Dombai Néandor Arpiad és Dombai Nandor Arpadné 1/2-1/2 aranyd tulajdonosai a
Pilisszentlaszlo belteriilet 151/3 helyrajzi szam alatti ingatlannak, mely Pilisszentlaszlon a Béke
utca 23. szam alatt talalhato.

3. Kristof Aniké Zsuzsanna I/1 aranyt tulajdondban 4ll a Pilisszentldszld belteriilet 151/4 helyrajzi
szam alatti, 2009 Pilisszentlaszld Béke u. 23. cim alatti ingatlan.

4. Divényi Andras Gabor és Divényi-Nagel Judit 1/2-1/2 arany0 tulajdonosai a Pilisszentlaszlo
belteriilet 152 helyrajzi szam alatti ingatlannak, mely Pilisszentlaszlén a Béke utca 21. szdm
alatt talalhato.

5. A 2-4. pont szerinti ingatlanok tulajdonosai ezen ingatlanokat, mint telekcsoportot Gigy kivanjak
Ujraosztani, hogy az azokbél a jelen szerz6dés 1. melléklete szerinti véltozdsi vazrajz szerint
kialakulo 152/2 hrsz-u ingatlan Kristéf Aniké 1/1 arany\, kizdrdlagos tulajdonat fogja képezni,
a 152/3 hrsz- ingatlan Dombai Nandor Arpad és Dombai Nandor Arpadné 1/2-1/2 aranyu
tulajdonat fogja képezni, a 152/4 hrsz-0 ingatlan Divényi Andras Géabor és Divényi-Nagel Judit
1/2 -1/2 aranyn tulajdonat fogja képezni, a 152/1 hrsz-( ingatlan Dombai Nandor Arpad és
Dombai Nandor Arpadné és Divényi Andras Gabor és Divényi- -Nagel Judit személyenként 1/4-
1/4 aranyu tulajdonat fogja képezni, ennek érdekében felek telekalakitdsi engedélyezési eljardst
kivannak inditani.

6. Felek megéllapitjak, hogy Pilisszentlaszlo Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 4/2022. (111. 25.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) 12. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 85/2000. (X1. 8.) FVM rendelet 3. § (3) bekezdés
alapjan a 152/1 hrsz-0 ingatlan kialakitasdnak jogszabalyi akadalya nincs.

7. A HESZ 12. § (2) bekezdés alapjan a 152/1 hrsz-0 ingatlan, mint maganit telkének
kozteriilethez torténd csatlakozdsanak modjardl a telekalakitast megel6zéen telepiilésrendezési



12.

18.

19.

szerzOdést kell kotni Pilisszentldszlé Kozség Onkorményzataval, amelyben a magantt
mukddtetésérdl is rendelkezni kell.

Felek a 7. pont szerinti kotelezettségiiknek a jelen telepiilésrendezési szerzddéssel kivannak
eleget tenni.

A 2-4. pont szerinti ingatlanok tulajdonosai a HESZ 12. § (3) bekezdés szerinti feltétel
betartasara kotelezettséget vallalnak, miszerint a magénutat Ggy kell kialakitani, hogy a
gépjarmiiforgalomra szolgald burkolat szegélye a szomszédos telken all6 épiilet homlokzatatdl
minimum [ méterre legyen.

. A 2-4. pont szerinti ingatlanok tulajdonosai a HESZ 17. § (6) bekezdésében foglaltak betartasira

kotelezettséget vallalnak, miszerint:

Az Lf-O/1 jell épitési tvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb terillete: 720 m?;

b) a telek legkisebb szélessége: 14 méter;

c) a beépitési méd: oldalhataronallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e) épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 méter;

b)) a kézmiiellatds mértéke és modja: részleges;

g a zéldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

. Dombai Néndor Arpad és Dombai Nandor Arpadné és Divényi Andras Gabor és Divényi-Nagel

Judit egyetemleges kotelezettséget véllalnak a telekalakitas eredményeként kialakulod
pilisszentlaszloi 152/1 hrsz-1 ingatlan, mint maganit (a tovabbiakban: maganat) mik ddtetésére,
sajat koltségiikon torténd jo karban tartasara, sikossag mentesitésére, ztizott kdvel, vagy egyéb
megfeleld miszaki megoldassal torténd stabilizalasara és annak folyamatos fenntartasara, a
maganutra hullott csapadék Béke utcara dmlésének megakadalyozasara, a maganttra hullott
csapadék ingatlanon beliili elvezetésére, illetdleg elszikkasztasara, a maganitrol a Béke utcara
keriil6 zuzottkd, sar, vagy egyéb szennyezddés haladéktalan eltdvolitisara, tovabba arra, hogy
az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa esetén ezen kitelezettségiik atvéllaldsat és teljesitését az
{4j tulajdonosok szamara is kitelez6vé teszik.

Felek kiozosen kérik a 11. pont szerinti kitelezettségek teljesitésének biztositdsa érdekében
a telepiilésrendezési kiotelezettség tényének feljegyzését az ingatlan-nyilvantartisba a
telekalakitds eredményeként kialakulé pilisszentlaszl6i 152/1 hrsz-ii ingatlanra és ahhoz a
jelen szerzddés alairasdval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak.

. Felek, illetdleg képviseldik egybehangzoéan kijelentik, hogy valamennyien nagykori magyar

allampolgarok, és teljes cselekvdképességgel rendelkeznek.

. Jelen szerzddés kizardlag felek kolcsdnds és egybehangzd akaratnyilatkozatdval, irdsban

modosithatd.

. Jelen szerzddés aldirasdval a felek kozott a jelen szerzddésbe foglaltak vonatkozdsaban

esetlegesen kordbban létrejott minden irdsban és szoban megkdtitt megallapodds hatélyat
veszti.

. Felek régzitik, hogy amennyiben a jelen szerzddés barmelyik rendelkezése érvénytelen vagy

jogi Gton nem érvényesithetd, vagy valamely illetékes hatdsdg megallapitja annak
érvénytelenségét vagy jogi Uton vald érvényesithetdségének hidnydt, az nem érinti a jelen
szerzddés tobbi rendelkezésének érvényességét és kikényszerithetdségét.

. A 2-4. pont szerinti ingatlanok tulajdonosai viselik a jelen szerzddéssel kapcsolatos koltségeket,

igy kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasi és tigyvédi kéltségeket.

Felek jelen szerzddésbe foglaltan megbizzdk dr. Doka Zsolt iigyvédet (székhely: 2000
Szentendre, Széchenyi Istvan tér 35. L. emelet 6, nyilvantartva a Pest Megyei Ugyvédi
Kamaranal KASZ: 36075110 azonositdval) a jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével
és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a képviseletiikkel. Ellenjegyz6 iigyvéd a megbizast jelen
szerzddés cllenjegyzésével clfogadja, jelen szerzddés egyittal az tigyvédi megbizds alapjaul
szolgald tényvazlatnak is mindsiil, tekintettel arra, hogy Feleknek a szerz6dés tartalmara
vonatkozod elvarasait szandékaiknak megfeleléen, pontosan tartalmazza.

Felek kijelentik, hogy a vonatkozd jogszabdlyi rendelkezésekr8l az ellenjegyzd iigyvédtol
megfeleld tdjékoztatdst kaptak.



20. Ellenjegyzo ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézesérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI térvény (a tovabbiakban: Pmt.) 73.
§ (1)-(1d) bekezdése alapjan azonositdsi kotelezettség terheli adataik vonatkozasaban. Felek
adatai a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa, valamint a Jogiigyletek Biztonsagat Ersit6
Adatszolgdltatdsi Keretrendszerbél lekért adatok alapjan keriilnek rogzitésre. Felek jelen
szerzddés aldirasdval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés
alairdsa soran sajat neviikben, illetéleg a jelen szerzédésben rogzitett jogi személy nevében
jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban bek&vetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstél szamitott 6t napon
beliil kételesek ellenjegyzo itigyvédet irasban értesiteni. Felek jelen szerzédés alairasaval
kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy ellenjegyzo tigyvéd adataikat a megbizés teljesitéséhez
€s a jogszabalyi, valamint az tigyvédi kamarai szabalyzatok el8irdsai szerint kezelje. Felek
adatait ellenjegyzé lgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok
nyilvinossdgardl szold térvény és az egyéb jogszabélyok rendelkezései alapjan, kizarélag a
Jjelen szerzddéshez kapcsolodé ligy védi megbizds €s a Pmt-ben és az egyéb jogszabalyokban és
ligyvédi kamarai szabalyzatokban foglalt kitelezettségei teljesitése érdekében kezelheti.

21. Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben Felek a Magyarorszdgon hatdlyos
jogszabalyok vonatkozd rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

22, Jelen szerzédés 11 db eredeti példanyban késziilt és 3 sorszamozott oldalbdl 4ll.

23. Jelen szerzGdést a Polgarmester Pilisszentldszlo Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete ...
szamu hatarozata alapjan koti meg.

24. Jelen szerzédést Felek mint akaratukkal mindenben megegyez6t kélcsonds elolvasas és
értelmezés utdn jovahagydlag alairtak.

Pilisszentlaszld, 2023. ...

Téth Attila Dombai Nandor Arpad Dombai Nandor Arpadné
polgarmester
Pilisszentlaszlo Kozség
Onkormdnyzata

Kristof Aniké Divényi Andras Gabor Divényi-Nagel Judit

Szerkesztettem és ellenjegyzem.

Pilisszentlaszlo, 2023. ...

dr. Doka Zsolt iigyvéd
2000 Szentendre, Széchenyi Istvan tér 35. I. emelet 6.
Pest Megyei Ugyvédi Kamara
KASZ: 36075110



